Stadt Landau in der Pfalz
g.‘.si
X
Sitzungsvorlage
610/526/2018

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_32/610-St 12
und Stadtentwicklung
Datum: 05.09.2018

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 27.08.2018 Vorberatung N

Bauausschuss 04.09.2018 Vorberatung O

Stadtvorstand 10.09.2018 Vorberatung N

Hauptausschuss 11.09.2018 Vorberatung O

Ortsbeirat Wollmesheim  24.09.2018 Vorberatung O

Stadtrat 25.09.2018 Entscheidung O

Betreff:

Initiative ,Landau baut Zukunft”; Bebauungsplan ,WH 4, An den Finkenwiesen" in
Wollmesheim, Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

1. FUr das in der Anlage umgrenzte Gebiet der Gemarkung Wollmesheim (Flurstlcke
3186, 3187, 3188, 3189, 3430, 3431, 3432, 3433 und je teilweise 3494/1 und 3439)
wird der Bebauungsplan ,WH 4, An den Finkenwiesen" aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage
der Planungsziele vorzunehmen.

Begrindung:
Planungsziel und Zweck der Aufstelluna:

Mit der Vorlage des Wohnraumversorgungskonzeptes der InWIS Forschung und
Beratung GmbH aus Bochum Ende des Jahres 2015 wurde deutlich, dass die Sicherung
und Schaffung von Wohnraum eine der kiinftigen Herausforderungen der Stadt Landau
in der Pfalz sein wird. Landau ist als sog. ,Schwarmstadt” besonders von der hohen
Nachfrage nach Wohnraum betroffen. Im gesamten Stadtgebiet werden demnach bis
zum Jahr 2030 rund 2.500 Wohneinheiten benétigt. Hiervon sollen nach einem
Beschluss des Stadtrates vom 01.03.2016 rund 20 % des prognostizierten
Wohnraumbedarfes (dies entspricht etwa 500 Wohneinheiten) in den acht Stadtdorfern
gedeckt werden.

Das Plangebiet ist nachfolgend im Rahmen der Baulandstrategie bzw. der Initiative
.Landau baut Zukunft” als AuBenentwicklungspotential ermittelt worden und ist
gleichzeitig Bestandteil der Wohnraumstrategie 2030 (siehe Sivo 040/006/2017). GemafB
Beschluss vom 04.04.2017 wurde die Entwicklung der Flache in den ersten
Entwicklungszeitraum von 2017-2020 aufgenommen, um zeitnah dringend benétigten
Wohnraum in Landau bzw. Wollmesheim zu schaffen.




Der derzeitige 6stliche Ortsrand wird bei Realisierung der Planung um ca. 90 m nach
Osten erweitert. Das Neubaugebiet kann sehr gut an die vorhandenen verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen und technischen Infrastrukturen, angebunden werden und nutzt
diese optimaler aus.

Das Plangebiet erfullt die Grundvoraussetzung gemaB dem Beschluss des Stadtrats vom
25.06.2013  zur  Baulandstrategie, wonach die Verkaufsbereitschaft der
Grundstlckseigentimer an  die  Stadtverwaltung bei  Arrondierungs- und
AuBenentwicklungspotenzialen vorliegen muss (Ankaufsmodell). Die Bereitschaft
wurde durch eine Befragung der Grundstlckseigentimer durch die Verwaltung im
Frahjahr/Sommer 2018 ermittelt. Der Ankauf der Flachen wird aktuell vorbereitet und
vollzogen.

Die kunftige bauliche und sonstige Nutzung in diesem Gebiet soll durch einen

Bebauungsplan stadtebaulich geordnet werden. Die Planungsziele sind

. die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets” (WA) mit einer kompakten
und den dorflichen Strukturen angepassten Bebauungstypologie (Uberwiegend
Einzel- und Doppelhduser) zur Deckung des Wohnraumbedarfs und zur
Arrondierung des Siedlungskérpers am 6stlichen Ortsrand,

. die Anbindung an die angrenzende technische Infrastruktur,
. die vertragliche Einbindung des Neubaugebietes in die angrenzende freie
Landschaft.

In dem ca. 1,4 ha groBBen Plangebiet lassen sich ca. 20-25 Wohneinheiten realisieren.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Wollmesheim in nordéstlicher und
sudostlicher Verlangerung der DorstelstraBe und wird im Siden vom Brettweg
begrenzt. Im Norden sowie im Westen grenzt das Gebiet an die vorhandene
Siedlungsstruktur an. Im o&stlichen Anschluss befindet sich die offene Landschaft mit
Acker- und Weinbauflachen. Der Geltungsbereich umfasst mit einer GréBe von
insgesamt rund 1,4 ha die Flurstlicke 3186, 3187, 3188, 3189, 3430, 3431,3432,3433 und
je teilweise 3494/1 und 3493 (siehe Anlage).

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend acker- und weinbaulich genutzt.
Schitzenswerte Grinstrukturen sind nicht vorhanden.

Bestehendes Planungsrecht:

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan.

Der aktuelle “Flachennutzungsplan 2010” der Stadt Landau in der Pfalz stellt das
Plangebiet noérdlich des in etwa mittig des Plangebiets verlaufenden
Seemorgenbergweg in einer Flache von rd. 1,0 ha als ,Gemischte Bauflache” und
stdlich des Wegs mit einer GréBe von rd. 0,4 ha als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines naturschutzrechtlichen Schutzgebietes und es
sind keine schutzwurdigen Biotope eingetragen.

Planungsverfahren:

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand kann das beschleunigte Verfahren
gemalB § 13 b BauGB angewendet werden. Voraussetzung hierfir ist, dass durch das
Verfahren eine Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird und die tberbaute
Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB bei weniger als 10.000 m2 liegt. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfillt.

Der Flachennutzungsplan ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im Wege der
Berichtigung anzupassen, sofern bis dahin nicht die Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplans 2030 abgeschlossen werden konnte. Im Rahmen der aktuellen




Neuaufstellung wird das Plangebiet im Vorentwurf bereits komplett als Wohnbauflache
dargestellt.

Erforderliche Fachgutachten:

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebiets hat bereits eine
artenschutzfachliche Ersteinschatzung stattgefunden. Vertiefende Untersuchungen zum
Artenschutz werden derzeit durch einen Fachgutachter angestellt.

Ein Boden- bzw. Versickerungsgutachten muss die Maoglichkeiten der
Niederschlagswasserversickerung ermitteln.

Weitere Erfordernisse zur gutachterlichen Klarung ergeben sich ggf. im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Weitere Vorgehensweise

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgt die Erarbeitung eines
stadtebaulichen Bebauungskonzeptes unter Beachtung der benannten Planungsziele
inklusive Begriindung.

Die Erkenntnisse der frihzeitigen Beteiligung bzw. der Fachgutachten werden in den
weiteren Planungsprozess einflieBen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens, der Neuordnung der Grundstlicke und
Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen kénnen in einem weiteren Schritt die
gebildeten Baugrundstlicke nach den Vorgaben der Vergaberichtlinie (vgl. ,Richtlinie
zur Vergabe stadteigener Grundstlcke in den Stadtteilen”) an Kaufinteressenten
verauBert werden.

Der Bauausschuss wurde bereits am 4. September 2018 vor der Abstimmung mundlich

Gber die Anderungen der Sitzungsvorlage und die gednderte Anlage informiert und hat
zugestimmt.

Auswirkungen:

Produktkonto: 52253.562581

Haushaltsjahr: 2018

Betrag: 80.000,00 €

Uber- oder auBerplanmé&Bige Ausgaben: nein

Mittelbedarf ist Gber die genehmigten Haushaltsansatze gedeckt: Ja

Anlagen:
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,WH 4, An den Finkenwiesen”

Beteiligtes Amt/Amter:

Amt fur Recht und 6ffentliche Ordnung
Dezernat Il - BGM

Dezernat Ill - BGO
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung
Umweltamt

Schlusszeichnung:
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