Anlage 3

Stadt Landau in der Pfalz

Vorbereitende Untersuchungen ,Rosenplatz”

1. Frihzeitige Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemaB3 § 137 BauGB
Synopse vom 29.11.2018
zur

Informationsveranstaltung fur die Eigentimerinnen und Eigentimer vom 14.11.2017

und

2. Synopse vom 02.08.2018
zur

Informationsveranstaltung vom 14.06.2018

(Im Rahmen der Offenlage vom 12.06.2018 bis
einschl. 11.07.2018 gingen keine Anregungen ein)
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Offentlichkeit Stellungnahme vom 14.11.2017
Betrifft Anwesen Ostring Nr.21:
Frage, ob die Prasentation fur den Kreis der Eigentimer | Kenntnisnahme.
als Informationsgrundlage zur Verfugung gestellt werden | Eine reduzierte Version mit den
kann? wesentlichen Informationen wurde
im Nachgang mit den Fragebdgen
an die Eigentimer versandt.
Es wird das wesentliche Interesse bekundet den rickwarti- | Kenntnisnahme. + | Wird im Rahmen der Vorbereitenden
gen Bereich des Anwesens aufzuwerten und als Wohn- Untersuchungen berucksichtigt.
raum umzunutzen.
Betrifft Anwesen OstbahnstraBe Nr. 21:
Der Eigentimer hat ebenfalls Interesse den ruckwartigen | Es wird erlautert, dass es durchaus |+ | Wird im Rahmen der Vorbereitenden

Grundstucksbereich aufzuwerten. Allerdings gehe der
Wunsch nach Begriinung und Freiraumgestaltung oftmals
nicht konform mit dem von Stadt geforderten Stellplatz-

nachweis (versiegelte Flache statt Entsiegelung).

Frage, ob es die Mdglichkeit zur Vorabermittlung von
Ausgleichsbetragen gibt? Die Summen mussen vorab be-
kannt sein, um den Umfang der kUnftigen Investitionen

abschatzen zu kénnen. Alternativ sollten Vergleichswerte

6fter vorkommt, dass Sanierungszie-
le mit anderen 6ffentlich-rechtlichen
Zielen konkurrieren kénnen. Hier
kann es jedoch auch zu Kompromis-
sen kommen (begriintes Carport,
etc.).

bedarf es jedoch immer einer Einzel-

Rasengittersteine, Generell

fallbetrachtung.

Eine Vorabermittlung von Aus-
gleichsbetrogen ist nicht méglich.
Da diese erst nach Abschluss der

SanierungsmaBnahme durch den

Untersuchungen berucksichtigt.
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genannt werden. Gutachterausschuss ermittelt wer-
den. Es kénnen jedoch Vergleichs-
werte aus bereits abgeschlossenen
Sanierungsgebieten im Stadtgebiet
herangezogen werden.
Betrifft Anwesen OstbahnstraBe Nr. 15:
Frage, wer Rente finanziert, wenn der Pavillon von der | Kenntnisnahme. + | Dies wird in separaten, einzelfallbezo-
Stadt aufgekauft wird? genen Ankaufsgesprachen geklart.
Betrifft Anwesen IndustriestraBe Nr. 10:
Frage, ob man sein Anwesen/ sein Eigentum von dem | Es besteht die Mdglichkeit, dass das |+ | Wird im Rahmen der Vorbereitenden
kunftigen Sanierungsgebiet ausklammern zu lassen kann? | kiinftige Sanierungsgebiet raumlich Untersuchungen gepruft.
kleiner gefasst ist, als das VU-Gebiet.
Das werden die derzeit laufenden
Untersuchungen ergeben.
Betrifft Anwesen OstbahnstraBe Nr. 14 und 16:
Der Eigentiimer mochte die Stellplatze erhalten. Durch die | Es wird dargelegt, dass bislang nur [+ | In der kiinftigen Platzgestaltung soll

Schaffung des Platzes verlduft die OstbahnstraBe kunftig
an der nordlichen StraBenbebauung. Dies fuhre zu Ge-
schaftsdefiziten, da Kurzparker nicht mehr direkt vor der
Metzgerei halten kénnen. Probleme gebe es auch beim

Anlieferverkehr.

Betrifft das Thema Enteignung im Sanierungsrecht:

Frage, ob eine Enteignung im Sanierungsgebiet auf

Grundlage des BauGB durchgefiihrt werden kann?

die Rahmenplanung fir den gesam-
ten Stadtboulevard OstbahnstraBe

vorhanden ist.

Diese Moglichkeit besteht grund-

satzlich. Allerdings wird dieses In-

berucksichtigt werden, dass geparkt
werden kann und dass eine problemlose

Anlieferung méglich ist.
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strument in der Regel nur ange-
wandt, wenn alle anderen Optionen
und Verhandlungen scheitern.
Betrifft das Thema Gestaltung Rosenplatz:
Frage, ob es schon konkrete Ausbauplane fur den kunfti- | Bislang ist nur die Rahmenplanung
gen Rosenplatz gibt? far den gesamten Stadtboulevard
OstbahnstraBBe vorhanden.
Betrifft das Thema Abbruch Ostring-Pavillon:
Frage, ob es eine Alternativplanung gibt, fur den Fall, dass | Bislang ist nur die Rahmenplanung
der Ostring-Pavillon nicht abgerissen werden kann? far den gesamten Stadtboulevard
OstbahnstraBBe vorhanden und diese
sieht den Abriss des Pavillons vor.
Offentlichkeit Stellungnahme vom 14.06.2018
Betrifft Anwesen OstbahnstraBe Nr. 17
Wieso ist das Anwesen im MaBnahmenkonzept mit einer | Kenntnisnahme. + | Der Entwicklungsschwerpunkt im MaB-

orangefarbenen Ellipse als Entwicklungsschwerpunkt dar-
gestellt und die vorhandene 6 m breite Grinflache ent-
lang der Grenze zum Ostring-Center im rlckwartigen

Grundstucksbereich ist nicht auf dem Plan dargestellt?

nahmenplan bezieht sich auf das Ge-
badude des Ostring-Centers. Die ellipti-
sche Eingrenzung wird etwas schmaler
gewahlt, damit das Anwesen Ostbahn-
straBe Nr. 17 nicht mehr davon erfasst
wird. Der 6 m breite Grunstreifen liegt

nicht einsehbar hinter der straBenseiti-
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gen Bebauung und konnte daher im
Rahmen der Bestandsbegehung nicht
erfasst werden.

Das MaBnahmenkonzept wird gem. den
vorgebrachten Anmerkungen geéandert.
Betrifft Anwesen OstbahnstraBe Nr.21:

Im Plan ,Ortsbild und stadtebauliche Missstdnde im Ge- | Die dargestellten Bdume im Rah-|+ | Es wird eine andere Art der Darstellung
biet” ist die ruckwartige Grundsttcksflache (Hof) mit einer | menplan stehen symbolisch fir eine der geplanten Begriinung gewahilt.
hohen Versiegelung gekennzeichnet. Die im Rahmenplan | Begriinung der privaten Grund-
vorgesehenen Baumpflanzungen im Hof wirden zum | stiicke.

Wegfall von 2-3 Stellplatzen fuhren, die jedoch bauord- | Begriinung und Stellplatze missen
nungsrechtlich beauflagt wurden. Wie ist damit umzuge- | sich nicht gegenseitig ausschlieBen.
hen? Es sind durchaus Kombinationen von
Carport und Dachbegrinung/ Fassa-
denbegrinung und/ oder wasser-
durchlassigen Beldgen vorstellbar.
Die Stellplatzanzahl wird nach der
Nutzung des jeweiligen Gebdudes
festgelegt. Je nachdem welche Nut-
zung vorhanden ist kann ggf. auf 1
oder 2 Stellplatze verzichtet werden.
Hier werden der Stellplatzschlussel
und die Méglichkeit zur Zahlung

einer Stellplatzabl6se genannt.

Betrifft Anwesen OstbahnstraBe 19:

Es wird eine Dachbegriinung der Garagen gewinscht. Und | Die dargestellten Baume im Rah-|+ | Es wird im Rahmenplan eine andere Art

die Frage gestellt warum im Rahmenplan direkt vor der | menplan stehen symbolisch fir eine der Darstellung der geplanten Begru-
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Garageneinfahrt ein Baum dargestellt ist? Begrtinung der privaten Grundstu- nung gewahilt.
cke.
Betrifft das MaBnahmenkonzept, Plan Nummer 12:
Im MaBnahmenkonzept ist von einer Aufwertung des | Bisher wurden einige Verschéne-|+ | Wird nach Satzungsbeschluss im Sanie-
Stadtraums und die Chance einer neuen Adressbildung fur | rungsmaBnahmen an der Fassade rungsverfahren mit den Eigentiimern in
das Ostring-Center die Rede. Dies kénne durch den Abriss | des Ostring-Centers vorgenommen, Angriff genommen.
des Pavillons bewirkt werden. Das Gegenteil sei jedoch der | jedoch keine tiefgreifende Sanie-
Fall: Die Fassade des Ostringes wirke starker, wenn der | rung der Bausubstanz.
Pavillon weg ist.
Weiterhin wird nachgefragt, wie realistisch die Umsetzung | In drei Jahren (die Férderperiode fir | + [ In den ndchsten Wochen ist vorgesehen
in den drei Folgejahren (bis 2021) eingeschatzt wird? das Stadtumbaugebiet ,Ostliche mit allen Eigentiimern des Pavillons in
Innenstadt” ist vorerst nur bis 2021 Ankaufsgesprache zu treten.
terminiert) kann es durchaus zum
Ankauf und Abriss des Pavillons
kommen. Dies ist jedoch auch von
der Verhandlungsbereitschaft der
Teileigentiimer abhéangig.
Betrifft das Thema geédnderte Verkehrsfuhrung nach Ab-
bruch des Pavillons:
Von einem Anwesenden wird dargelegt, dass er gut mit | Die geplante Verkehrsfiihrung be-|+ |Wird bei der weiteren StraBenplanung
dem Pavillon leben kénne. Durch den Abbruch des Pavil- | wirkt keine negativen Auswirkun- berucksichtigt.
lons &ndere sich jedoch die Verkehrsfihrung und es beste- | gen. Die kunftige Verkehrsfihrung
he die Gefahr, dass im Kreuzungsbereich Ostring/ Ost- | ist jedoch noch nicht abschlieBend
bahnstraBe ein gefahrlicher Knotenpunkt entsteht. entschieden.
Ein weiterer Zuhorer argumentiert, dass aus der Einbahn- [ Dies ist noch nicht abschlieBend |+ |Wird bei der weiteren StraBenplanung
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straBe eine ZweibahnstraBe entsteht (Anmerkung: Ab- | entschieden. berucksichtigt.
schnitt OstbahnstraBBe zwischen Ostring und ReduitstraBe).
Viele Anwesenden sprechen sich gegen die Offnung der | Ziel ist es, die Verkehrsstréme in der |+ |Wird bei der weiteren StraBenplanung
EinbahnstraBe zwischen Ostring und ReduitstraBe aus. Die | OstbahnstraBe zu entflechten. Die berucksichtigt.
zuséatzlich geplante Linksabbiegespur aus Richtung Ostring | kiinftige Verkehrsfiihrung ist jedoch
in die OstbahnstraBe wird ebenfalls kritisch gesehen. Wie | noch nicht abschlieBend entschie-
sollen die vielen Radfahrer auf der OstbahnstraBe aus|den.
Richtung Hauptbahnhof kommend, den Knotenpunkt am
Ostring zur Stadt hin gefahrlos passieren kénnen?
Generell bestehen Bedenken gegen mehr Verkehr. Es be- | Kenntnisnahme. + | Wird bei der weiteren StraBenplanung
steht die BeflUrchtung, dass die OstbahnstraBe zur ,Renn- berucksichtigt.
strecke” wird. Es wird weniger Autoverkehr und mehr
Grun gewdunscht. Es soll durch die Umgestaltung zu keiner
Zunahme beim Pkw-Verkehr kommen
Von den Burgern wurde kritisiert, dass nach Abzug von | Kenntnisnahme. + | Wird bei der weiteren StraBenplanung
Verkehrsflachen und Stellplatzen nur noch eine kleine und Platzgestaltung bericksichtigt.
Flache fur die Gestaltung des klinftigen Platzes verbleibt.
Betrifft das Thema Geruchsbeldstigung Queich:
Einige Anwesende sprechen die bestehende Geruchsbelds- | Kenntnisnahme. + | Der Sachverhalt wurde bereits dem Ent-

tigung an, welche wohl von einem unterirdischen Auf-
fangbecken und einem Rohr, das oberirdisch in die Queich

fuhrt, ausgeht.

Betrifft das Thema Kommunikation im Verfahren:

sorgungs- und Wirtschaftsbetrieb
Landau (EWL) weitergeleitet. Der EWL
wird nochmals auf die Problematik hin-

gewiesen.
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Es wurde die konjunktive Ausdrucksweise der Verwaltung | Kenntnisnahme. + | Die Kommunikation im weiteren Verfah-

bemangelt. Der Abriss des Pavillons wird kommen, dies soll ren wird verbessert werden.

auch so gesagt werden. Es wird mehr Ehrlichkeit im Ver-

fahren gefordert.

Es gibt den Einwand, dass die Stadt noch nicht Eigentime- | Kenntnisnahme. + | In den nachsten Wochen ist vorgesehen

rin des Pavillons ist, aber teilweise schon so agiert, als ob mit allen Eigentimern in Ankaufsge-

dies schon der Fall sein. sprache zu treten.

Betrifft das Thema Wohnwertverbesserung durch die stad-

tebauliche Sanierung:

Nachgefragt wurde anschlieBend, wie eine Wohnwertver- [ Im Rahmen der Burgerinformations- |+ | Die Vorbereitenden Untersuchungen

besserung im Rahmen der SanierungsmaBnahme erfolgen | veranstaltung wurden mdgliche dienen dazu, die Notwendigkeit einer

kann? Modernisierungs- und Instandset- stddtebaulichen  SanierungsmaBnahme
zungsmafBBnahmen an Gebé&uden festzustellen. Nach der férmlichen Fest-
aufgezeigt. Von Seiten der Eigen- legung des Sanierungsgebietes erfolgt
timer waéren individuellere, auf die sozusagen in der 2. Stufe eine individuel-
jeweiligen Anwesen im Untersu- le, objektbezogene Beratung von sanie-
chungsgebiet zugeschnittene Vor- rungswilligen Eigentimern.
schlage erwiinscht gewesen.

Es wird nachgefragt, wie sicher es ist, dass das Sanierungs- | Der Gremienbeschuss zur Einleitung |+ | Es ist davon auszugehen, dass ein Sanie-

gebiet beschlossen wird.

der Vorbereitenden Untersuchun-

gen wurde einstimmig beschlossen.

rungsgebiet , Rosenplatz” beschlossen
wird, und zwar unabhéangig von der
Tatsache ob der Pavillon abgebrochen
wird oder erhalten bleibt. Falls der Pavil-
lon abgebrochen wird ist von einem

umfassenden Sanierungsverfahren aus-
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zugehen.
Betrifft das Thema Kosten/ Ausgleichsbetrdge/ Wertzu-
wachs:
Es wird die Frage nach den Kosten fur die Eigentimer im | Im Falle der Anwendung eines um- |+ | Die Hohe der zu zahlenden Ausgleichbe-
Gebiet gestellt. fassenden Verfahrens, kann es zur trage richtet sich nach der Wertsteige-
Zahlung von Ausgleichsbeitragen rung der Grundstulcke, die durch die
kommen. SanierungsmaBnahme ausgeldst wird,
die so genannte ,sanierungsbedingte
Bodenwerterh6hung”. Konkrete Zahlen
kénnen jedoch erst nach Abschluss der
SanierungsmaBnahmen durch den Gut-
achterausschuss ermittelt werden.
Ein Eigentumer will die Gestaltung seiner Stellpldtze von | Kenntnisnahme. + | Es wird geraten das Gesprach mit dem
der zu erwartenden Steuerersparnis abhangig machen. Er zustandigen Mitarbeiter zu suchen.
verwies auf eine VerflUgung der Bauordnung zu seinen
Stellplatzen.
Es folgt eine Frage nach der Abschépfung des Wertzu- | Als Beispiel sind hierfur ggf. hohere | + | Konkrete Zahlen zur Abschépfung des

wachses. Wieso mussen Eigentiimer zahlen, obwohl dieser
Wertzuwachs nicht vom Eigentumer abschopfbar ist, weil

das Anwesen beispielsweise nicht verauBert wird?

Mieteinnahmen zu nennen. Nach
dem Baugesetzbuch ist die Stadt
dazu verpflichtet die erzielten Wert-
steigerungen abzuschopfen. Der
Gutachterausschuss ist zustandig fur
die Ermittlung der sanierungsbe-

dingten Bodenwerterhéhung.

Wertzuwachses kénnen erst nach Ab-

schluss der SanierungsmaBnahmen durch

den Gutachterausschuss ermittelt wer-

den.
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Betrifft das Thema Ankauf Pavillon:

Ein Anwesender erkundigt sich was passiert, wenn nicht | Ein Abriss kommt nur in Frage, |+ |[In den nachsten Wochen ist vorgesehen

alle Eigentimer dem Verkauf des Pavillons zustimmen?

wenn alle Teileigentimer einem
Verkauf zu angemessenen Preisen

zustimmen.

mit allen Eigentimern in Ankaufsge-
sprache zu treten.
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