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Ziele und MaBnahmen der Initiative ,Landau baut Zukunft”

= Dem Wohnungsbedarf der wachsenden Stadt Landau gerecht werden

» Schaffung von sozialem Wohnraum sowie von bezahlbarem Wohnraum

= Schaffung eines differenzierten, zielgruppenorientierten Wohnraumangebotes

= Wenn mdglich — Innen vor AuBBenentwicklung

= Starkere Einflussnahme der Stadt bei der Wohnungsbauentwicklung

>>>

>>>

>>>

>>>

>>>

>>>

Wohnraumstrategie fur Landau
BUndnis fur bezahlbares Bauen und Wohnen Rheinland-Pfalz

Weiterentwicklung der Stadtdérfer im Rahmen des Modellprojektes
~Kommune der Zukunft”

Grindung einer Wohnungsbaugesellschaft mit kommunaler Beteiligung
als neuer Akteur am Wohnungsmarkt

Vermarktung von stadtischen Baugrundstiicken Gber Konzeptvergaben

Entwicklung weiterer Siedlungsflachen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs bis 2030
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1 Wohnraumstrategie fiir Landau

= Positive Bevolkerungs-
entwicklung (+ 5 bis 6%) bis
2030

» Prognostizierter Bedarf bis 2030:
>>> ca. 2.500 Wohneinheiten
(WE)

£
Godramstein

» Geplante Deckung des Bedarfs:
>>> 500 WE in den
Stadtdorfern
>>> 2.000 WE in der
Kernstadt

= Verteilungsschlussel in der
Gesamtstadt korrespondiert mit
regionalplanerischen Vorgaben
(Ziel 1.4.2.2)
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Baugebietsentwicklungen in den Stadtdoérfern und der Kernstadt

= Beschluss des Stadtrats vom 4. April 2017 ist Grundlage fur die

Baugebietsentwicklungen:

Stadtdorfer:

2017 - 2021:
2021 - 2027:

Kernstadt:
bis 2020/21:

2017 - 2019:

ab 2020/21:

Arzheim, Godramstein, Moérzheim, Wollmesheim
Dammheim, Morlheim, NuBdorf, Queichheim

Abschluss Konversion Landau-Std (Wohnpark Am Ebenberg)

Vorbereitende Untersuchungen Landau Sidwest und
Ankaufsverhandlungen ehem. Rangierbahnhof

Entwicklung der neuen Bauflachen
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Entwicklungspotenziale im
AuBenbereich bis 2030:

Kernstadt 42,6 ha ca. 1.200 WE
Stadtdorfer 148 ha ca. 300 WE

Gesamtstadt 57,4 ha ca. 1.500 WE
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Zeichnerische Darstellung der ermitttelten
Wohnbauflachen im AuBenbereich

bis 2030 als Grundlage fur die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans
Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Stadtbauamt

Abt. Stadtplanung / Stadtentwicklung
KonigstraBe 21
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Sachstandsbericht

2 Allgemeine Entwicklungen und Tendenzen
auf dem Landauer Wohnungsmarkt

Initiative ,Landau baut Zukunft”
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2 Wohnungsmarktbeobachtung des Stadtbauamtes

Bevolkerungsentwicklung in Landau
von Dezember 2012 bis September 2018

T 48.000 | : —Jahr 2018
€ 47.800 - —— T = ‘_—/—— —Jahr 2017
£ 47.600 - 3
S 2% %o - e o ~——Jahr 2016
£ 47.200 - / —Jahr 2015
@ 47.000 + —Jahr 2014
< 46.800 |
B 46600 | _ﬂ/‘/- Jahr 2013
& 46.400
T 46.000 /
£ 45.800
@ 45.600
£ 45.400
3 45.200
£ 45.000 >
B 44800 |- T —— L erre—
D 44.600
L
® 44.400
< 3§ § & § & § 5 & ;2 £ 232 § ¢
R8¢ F 2 ~ = ” 5 5 : 3 2
s 3 = 3 2 3 -3 3 3
=5 1 g g £
Monat
>>> FlGchtlingswelle / Asylbewerber in 2015/16

>>> Deutliche Anstiege jeweils zu Semesterbeginn (Uni)
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2 Wohnungsmarktbeobachtung des Stadtbauamtes

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten
vom 9. Mai 2011 bis zum 31. Dezember 2017

Mainz 74

Landau in der Pfalz 7.1
Ludwigshafen am Rhein
Koblenz

Worms

Frankenthal (Pfalz)

Trier

Kreisfreie Stadt

Kaiserslautern

Am 30.06.2018

hat Landau
47.885 Einwohner
| |

T T T
-1,0 0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0 7,0 8,0
Bevdlkerungsentwicklungin Prozent

Speyer
Neustadt an der Weinstralle

Zweibriicken

Pirmasens -0,4

>>> Landau wachst!
Und zwar schneller als prognostiziert.
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Wachsen und Schrumpfen
im bundesweiten Vergleich
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I berdurchschnitiich wachsend
wachsend

keine eindeutige Entwicklungsrichtung
schrumpfend
B iberdurchschnittich schrumpfend

Stadt- und Gemeindetyp
GroBstadte

Mittelstadte

Grobere Kleinstadte
Kleine Kleinstadie
Landgemeinden
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Laufende Raumbeobachtung des BBSR, GeoBasis-DE / BKG 2015 | Esri, HERE, Garmin, NGA, USGS

Landau in der Pfalz, Stadt

Attribut
Bevilkerungszahl 2015
Stadt- und Gemeindetyp
Trend

J3hrliche Bevilkerungsentwicklung
2010bis 2015 in%

J3hrlicher Wanderungssaldo 2011 bis
2015 je 1000 Eimwohner

J3hrliche Entwicklung der
erwerbsfihigen Bevilkerung 2010
bis 2015 in %

J3hrliche Entwicklung der
sozialversicherungspflichtiz
Beschaftigten 2010 bis 2015in %

J3hrliche Entwicklung der
Arbeitslosenguote 200%9/10 bis
201415 in %

J3hrliche Entwicklung der
Gewerbegrundsteuern 200910 bis
201415 in %

A
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Analyse des Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und Raumforschung

AT A, BB

RaET
v
i

¥ &

Wert
453562
Mittelstadt

iberdurchschnittlich wachsend

5,11 (4)

12,00 (4)

6,21 (4)

10,43 (2)

-143(1)

7.60(3)
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2 Wohnungsmarktbeobachtung - Wohnungsbestand

2011 10.007 21.398
2012 10.058 21.554 +156
2013 10.111 21.975 +421
2014 10.165 22.325 +350
2015 10.224 22.552 +227
2016 10.281 22.863 @
>>> Die Wohnungsbautatigkeit liegt seit 2013 deutlich Gber der im

Wohnraumversorgungskonzept formulierten
Wohnungsbauzielzahl von @ ~150 Wohnungen pro Jahr.
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Wohnungsmarktbeobachtung Baufertigstellungen

n Alle BaumafRhahmen davon Neubauten

99 176 55 135

2015
2016 129 542 59 438 7!
2017 99 234 58 171
Summe: 327 952 172 744 2
“1: davon 156 Ein-Raum-Wohnungen (vorwiegend Maximilianstr. / Queich) 1. Halbjahr 2018:

*2: davon 145 Wohnungen in Ein- u. Zweifamilienhausern und 599 in MFH

139 Wohnungen
fertiggestellt

>>> In 3 Jahren wurden 952 Wohnungen fertiggestellt.
Gleichzeitig stieg die Einwohnerzahl um 2.059 Personen.
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Entwicklung der Bodenpreise von 2016 bis 2018

Die Bodenrichtwerte sind in
den vergangenen 2 Jahren
gestiegen.

In einzelnen Lagen sind
deutliche Steigerungen von

Uber 20% (in 2 Jahren) zu

verzeichnen.
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Sachstandsbericht

3 Quartiersentwicklungen
in der Kernstadt

Initiative ,Landau baut Zukunft”
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3 ~Wohnpark Am Ebenberg”
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3 ~Wohnpark Am Ebenberg” — Vermarktungslageplan

= Vorhaben, die aus der
Grundstucksausschreibung
2015/ 2016 hervorgegangen
sind, werden umgesetzt
(z. B. Baufeld 10, Baugruppe

Baufeld 14)
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= Vorhaben aus der Ausschrei-
bung 2017 befinden sich in der

planerischen Abstimmung
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I Vermarkiung 2019
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= Vermarktung des Baufeldes 15

far Baugemeinschaften wird
>>> In den letzten drei Jahren wurden

rd. 6 ha Nettobauland vermarktet

aktuell vorbereitet

>>> Infoveranstaltung am 8.11.
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Ehemaliger Rangierbahnhof

Der Eigentiumer der
Konversionsliegenschaft hat
die Kaufverhandlungen
abgebrochen und méchte die
Flache nun 6ffentlich im

Bieterverfahren ausschreiben.

Die Planungshoheit
(Flachennutzungsplan,
Bebauungsplan) liegt bei der
Stadt Landau in der Pfalz.
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Strukturkonzept Landau Stdwest

Vorbereitende Untersuchung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme im Landauer Stidwesten

Strukturkonzept

i
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Vorbersitende Uniersuchungen zur stédtebsuiichen
Entvicklungsmanahe im Landausr Sudwesten
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Vorhabenbezogene Bebauungspldne mit Quotierungsrichtlinie

,C37, Lebens-
mittelmarkt
Annweiler StraBe”
ca. 130 WE*

»C 36, Zweibriic
S StraBe 23”
=4 ca. /0 WE

162
1. Teildanderung”
ca. 32 WE

.F7, Enemaliger
Mobelhof in der
HelmbachstraBe”

ca. 20 WE
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GroBere Einzelvorhaben zur BauliickenschlieBung und
Brachfléchenrevitalisierung

,,HerrenbergstraBe/
Godramsteiner Str.”
25 WE

Y
¥

‘ :
e

il

,IndustriestraBe/
# Nordring”
50 WE

L "l
]
b a

#

| ,HaardtstraBBe/
« Industriegleis”
41 WE

2 ,DorrenbergstraBe”
39 WE
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Sachstandsbericht

4 Baugebietsentwicklungen
in den Stadtdorfern

Initiative ,Landau baut Zukunft”
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Wohnbauland im Rahmen
der Baulandstrategie

in den Landauer
Stadtdorfern

Bodenrichtwert Weinberg:
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(Weinberq)
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hi
Vom Acker zum erschlossenen m

| 260 €/m?
| | | | | |

Wertsteigerungsausgleich
an Stadt

(Wertsteigerungsabgabe 15% vom
I Preis fiir erschlossenes Wohnbauland

Kosten der ErschlieBung,
Entwasserung sowie des 6kol.
Ausgleichs

Kosten der
Stadt zur
Baureifmachung

Kosten der Bodenordnung
und Finanzierung

Kosten der Planung

Schaffung von Baurecht

reale Wertsteigerung

Ankaufspreis fur
Alteigentimer

il i

NACHHER
(ERSCHLOSSENES WOHNBAULAND)
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4 Arzheim - Stadtebaulicher Vorentwurf

= Konkretisierter Suchraum:
e B >>> ca. 2,4 ha

A g B >>> ca. 30 - 40 WE

= Ortstypische Baustruktur mit

Einzel-, Doppelhausern

= ErschlieBung Uber vorhandenen

s. Y4

Rahmerneplan *AH6 Am Bmenweg"/\ Weg (Au S ba U n Otwe n d i g)

Varian te 2

= Aufwandige Entwasserung

- == = bislang keine vollumfangliche

Verkaufsbereitschaft

>>> Entwicklung ungewiss!
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Godramstein — Stadtebaulicher Vorentwurf

=  Konkretisierter Suchraum:
>>> ca. 3,3 ha
>>> ca. 40 - 60 WE

=  Ortstypische Baustruktur mit

Einzel- und Doppelhausern,

erganzt durch Flache far

Mehrfamilienhaus

= Plangebiet muss der Verkaufs-

bereitschaft angepasst werden

>>> Entwicklungsfahiges

adtebauli
ntwicklungsflache Godramstein
auungsplan "GS 9, Am
e

Potenzial von ca. 2,5 ha
(30 — 40WE) verbleibt!
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4 Mérzheim — ,,MH 7, Am Schlittweg”

[
A1
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4 Morzheim - Stadtebaulicher Vorentwurf

| bl | [ -y I s

| d} W O = Konkretisierter Suchraum:
| L | | >>> ca. 1,2 ha

>>> ca. 20 - 25 WE

=  Ortstypische Baustruktur mit
Einzel- und Doppelhdusern, ggf.

Flache fur Mehrfamilienhaus

= ErschlieBung Uber Impflinger
StraBBe, FuBwegeanbindung an
Jakob-Becker-StraBBe

>>> Ankaufsbeschluss und
Aufstellungsbeschluss

e = Bebauungsplanvorhanden!
YL\ ‘ NORD
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@ Wollmesheim - ,WH 4, An den Finkenwiesen”
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Wollmesheim - Stadtebaulicher Vorentwurf

=  Konkretisierter Suchraum:
>>> ca. 1,4 ha

>>> ca. 25 - 30 WE

=  Ortstypische Baustruktur mit

Einzel- und Doppelhdusern; ggf.

Flache fur Mehrfamilienhaus

» ErschlieBung Uber vorhandene

und neue StraBBen

>>> Ankaufsbeschluss und
Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan vorhanden!
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4 Morzheim — ,MH 3, Im Frohnacker - 1. Teilanderung”
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Morzheim — ,MH 3, Im Frohnacker - 1. Teildanderung”

= Nachverdichtung als
MaBnahme der Initiative

,Landau baut Zukunft”

= Start in Mérzheim,

Bebauungsplan MH3

= Bebauungsplanverfahren
lauft, Blrgerbeteiligung Ende

des Jahres
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@ Queichheim - Sidlich Breiter Weg
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ca. 100 WE

Geschosswohnungsbau,

Einzel- und Doppelhauser

ErschlieBung Uber Breiter Weg

und Kraftgasse

Beschluss und Offenlage des
B-Plans nach Klarung
artenschutzrechtlicher und

verkehrlicher Aspekte
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Sachstandsbericht

5 JAltfélle” der
Baulandstrategie

Initiative ,Landau baut Zukunft”
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5 LAltfalle” in Arzheim, Dammheim und Moérlheim

= Die mit dem Prioritdtenbeschluss zur Baulandstrategie im Februar 2014
fokussierten Entwicklungen in Arzheim (ArbotstraBe) und in Mérlheim (stdl.

Ortsrand) werden nicht weiterverfolgt.

* In Arzheim kann die Entwicklung aus naturschutzfachlichen und artenschutz-

rechtlichen Grinden nicht weitergefthrt werden.

= In Mérlheim scheiterte eine Entwicklung an der fehlenden Verkaufsbereit-

schaft der Grundstlickseigentimer

= In Dammheim konnte inzwischen Baurecht fir das Plangebiet geschaffen
werden. Die Grundstiicke wurden in der Zwischenzeit gem. den Regelungen

der Vergaberichtlinie in den Stadtdérfern 6ffentlich ausgeschrieben.
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5 Bebauungsplan ,,DH 6, Alte BahnhofstraBe” in Dammheim

Acht Baugrundstuicke (Einzel-
und Doppelhaushalften)

stehen zum Verkauf

Bis zum Fristende am
19.10.2018 wurden 40

Bewerbungen abgegeben

Nach der Auswertung der
Bewerbungen werden
Vergabevorschlage den
stadtischen Gremien zur
Beratung und Entscheidung

vorgelegt.
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Zusammenfassung und Ausblick
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Innenentwicklungspotenzial 2013: 30 ha
Innenentwicklungspotenzial 2018: 14 ha

Baullicken
Seit 2013: Reduktion um 55 % auf rd.150

AuBenentwicklungspotenzial 2013: 17,9 ha
AuBenentwicklungspotenzial 2018: 17,8 ha

Ca. 750 WE im Neubau in drei
Jahren auf rd. 10-12 ha Flache
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6 Zusammenfassung und Ausblick

= Die Zunahme an Einwohnern und der fertig gestellten Wohnungen sind auf
eine verstarkte Innenentwicklung zurtickzufiihren, da bislang keine
AuBenbereichsflachen entwickelt werden.

= Eine regelmaBige Evaluation der Bevélkerungsentwicklung und der fertig
gestellten Wohnungen ist wichtig, um kinftig Gber gestufte Entwicklungen
von AuBBenbereichsflachen in der Kernstadt und den Stadtdérfern zu
entscheiden.

= In Schwarmstadten st6Bt die Innenentwicklung an ihre (nattrlichen) Grenzen -
die (auch groBflachige) Neuausweisungen von Siedlungsflachen im
AuBenbereich bei gleichzeitiger Bestandsentwicklung dirfen in solchen Stadten
kein Tabu sein.

= Die Wohnungsbautatigkeiten mussen hoch bleiben, um wieder zu
angemessenen Mieten und Bodenpreisen in Landau zu kommen.
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= Um den anhaltenden Wachstumsdruck gerecht zu werden, ist weiterhin eine
konsequente Umsetzung der Ziele und MaBnahmen der Initiative ,Landau baut

Zukunft” erforderlich!
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Anlage 3
zur Sitzungsvorlage 040/006/2017

&4

Die Entwicklung von
AuBenbereichsflachen sollte nur
tuber den kommunalen Zwischen-
erwerb erfolgen — die klassische
Baulandumlegung sichert keine
Baulandaktivierung!

Ein Teil der Bodenwertsteigerungen
sollte fir MaBnahmen der Innen-
entwicklung verwandt werden — das
entspricht dem Grundsatz
~Innenentwicklung vor Au3enent-
wicklung” und steigert die
Akzeptanz vor Ort.
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und Baulandpolitik
(Wohnraumstrategie 2030)
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Sachstandsbericht

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !
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Initiative ,,Landau baut Zukunft”




