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ANDERUNGSUBERSICHT

Rechtskréaftiger Bebauungsplan C17 A ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN® Bebauungsplan C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN®

Bezugspunkt 0,0
K= 435274 6105
Y = 5451125.1862

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG SEITE 2von 5



STADT LANDAU

10.08.2018

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN®
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Wesentliche Anderungsaspekte im Geltungsbereich des Bebauungsplans

@ Umbau bzw. Abbruch und Neubau von Geb&udeteilen am Standort ,LotschstraBe 7 (SO-3)

Verkaufsflachenerweiterung von bislang im SO-3 genehmigten 15.500 m? Verkaufsflache auf
maximal 19.700 m? flr nicht-innenstadtrelevante Sortimente (hier: Mébel); eine Ausweitung
der genehmigten 1.020 m?Verkaufsflache fUr innenstadtrelevante Sortimente (hier: Hausrat /
Haushaltsartikel und Elektronik / Beleuchtung) ist nicht vorgesehen.

Diese Verkaufsflachenerweiterung wurde bereits im Februar 2012 von der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std (Neustadt), als Obere Landesplanungsbehérde, als raumordne-
risch zulassig beschieden.

Erganzend wurde bestimmt, dass sofern und soweit die letztendlich genehmigte Verkaufsfla-
che im SO-2 geringer ist, als die im SO-2 maximal zulassige Verkaufsflache von 3.500 m2,
sich die im SO-3 maximal zulassige Verkaufsflache von 19.700 m2 um die Differenz zwischen
der genehmigten Verkaufsflache im SO-2 und 3.500 m? erhoht.

Die Verkaufsflachenerweiterung soll durch folgende MaBnahmen realisiert werden:

4

Der 6stliche, an die LotschstraBe angrenzende, zweigeschossige mit Satteldach ver-
sehene Gebaudebereich soll abgebrochen und durch einen viergeschossigen Neubau
ersetzt werden und den zukUnftigen Haupteingangsbereich flr das Mébel- und Einrich-
tungshaus darstellen. Das neue, mit einem Flachdach versehene Gebaude soll eine
maximale Hohe von 17,50 m erhalten.

Hierfiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes C17 A erforderlich, da bislang in die-
sem Bereich eine maximale Gebaudehthe von 10 m zulassig war.

Das westliche Bestandsgebaude wird aufgestockt. Der bestehende Gebéaudeteil soll
von der Hohe her von heute 9,50 m auf eine Flachdachhdhe von ca. 12,40 m angeho-
ben werden. Inklusive der Brustung wird hier eine maximale Héhe von 13,50 m erreicht.
Die beiden erforderlichen Treppenttrme erreichen jeweils eine Héhe von 15,50 m. Da-
mit liegt diese Hohenentwicklung innerhalb der bereits heute planungsrechtlich zuléas-
sig baulichen Hoéhe von 15,50 m. Die Zone fur technische Dachaufbauten an dem
Ubergang zum &stlichen Teilbereich erhalt eine Einhausung, die eine Héhe von bis zu
17,50 m erreichen wird.

Hierflr ist eine Anderung des Bebauungsplanes C17 A erforderlich, da bislang in die-
sem Bereich eine maximale Gebaudehohe von 15,50 m zulassig war.

Das Flachdach des aufgestockten Bestandbaus wird als Dachgarten gestaltet und soll
zukUnftig den Mitarbeitern und Kunden des Einrichtungshauses zur Verfigung stehen.
Zur LotschstraBe hin und in Teilen auch am westlichen Dachrand ist die Errichtung ei-
ner begrinbaren Pergola vorgesehen, die die Héhe der Treppentirme jedoch nicht
Uberschreiten wird. Um auch hier Belange des Nachbarschutzes besonders zu wurdi-
gen, wird die Dachterrasse so gestaltet, dass weder Mitarbeiter noch Kunden bis an
die sudliche Brustung gehen kénnen. Zum sudlichen Dachrand ist ein Abstand von
6,50 m einzuhalten.

Der heutige ,Eingangsturm" (derzeitige Héhe 16 m) wird in das architektonische Ge-
samtkonzept integriert; die hier bislang festgesetzte maximale Geb&udehdhe von 19 m
ist nicht mehr erforderlich. Zur architektonischen Aufwertung der AuBenwirkung des
Hauptgebaudes erfolgt eine umfassende Neugestaltung der AuBenfassaden.

Die bislang festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 19 m fur den ,Eingangsturm® ist
nicht mehr erforderlich und soll daher zurickgenommen werden.
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Der sudlich angrenzende zweigeschossige Bestandsbau (Héhe zwischen 7,20 m und
8,80 m) soll nicht verandert werden; die im bestehenden Bebauungsplan C17 A gestat-
tete Bauhdhe von 10,0 m ist ausreichend und bedarf keiner Anderung.

Lediglich zu der zur LotschstraBe hin orientierten Fassade, ist zu Erhaltung einer ein-
heitlichen Gestaltqualitat die Errichtung einer Stahlkonstruktion vorgesehen, die u.a. mit
bedrucktem Stoff und Bildern aus der Ausstellung bespannt werden kann. Die Hohe
der Stahlkonstruktion betragt ca. 15,60 m und ist 5,00 m breit und besteht aus drei
quadratischen Feldern. Ein ,Bespannungs-Feld" hat eine GréBe von ca. 5,00 x 5,00 m.
Die Bespannung ist temporar, d.h. die Stahlkonstruktion kann ganz oder in Teilberei-
chen vorubergehend oder bei Ausstellungswechsel offen bleiben.

= Zur Realisierung der Stahlkonstruktion ist eine Anderung des Bebauungsplanes C17 A
erforderlich, da bislang in diesem Bereich nur eine maximale Héhe baulicher Anlagen
von 10,00 m zulassig war.

Insgesamt sind fur den Standort ,LotschstraBBe 7“ die MaBe zur GFZ von 2,4 und der GRZ von
0,8 - unter Bertcksichtigung der diesbezlglich bereits heute planungsrechtlich gestatteten
Uberschreitung - ausreichend und bed(irfen keiner Anderung.

Aufnahme erganzender Regelungen zwecks einer planungsrechtlichen Vorbereitung der Zu-
lassigkeit von gastronomischen Nutzungen von bis zu 500 m? (Gastraum inkl. Thekenbereich)
zuzuglich Nebenflachen (Personalumkleide und -aufenthaltsraum, Kuhlhaus, Kaltanrichte
etc.) von bis zu 165 m?.

Aufnahme von Regelungen aus dem DurchfUhrungsvertrag in die textlichen Festsetzungen:
- zur Fassaden- und Pergolenbegrinung,

- zu Werbeanlagen an Gebauden und

- zur Errichtung von Fahnenmasten (hier: max. 12 Fahnenmasten).

@ Umbau des Gebaudes am Standort ,LotschstraBe 8 (SO-2)

Verkaufsflachenerweiterung von bislang im SO-2 genehmigten 2.000 m? Verkaufsflache auf
maximal 3.500 m? fUr nicht-innenstadtrelevante Sortimente (hier: Mobel); eine Ausweitung der
genehmigten 80 m? Verkaufsflache fUr innenstadtrelevante Sortimente (hier: Hausrat / Haus-
haltsartikel und Elektronik / Beleuchtung) ist nicht vorgesehen

Diese Verkaufsflachenerweiterung wurde bereits im Februar 2012 von der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Stud (Neustadt), als Obere Landesplanungsbehorde, als raumordne-
risch zulassig beschieden.

Die Verkaufsflachenerweiterung soll wie folgt realisiert werden:

- Umbau des Gebaudes ,LotschstraBe 8.

- An der Kubatur des Gebaudes sollen keine Anderungen vorgenommen werden, daher
ist auch keine Anderungen der bislang im Bebauungsplan festsetzten Gebaudehdhe von
13,0 m erforderlich; auch die MaBe zur GRZ von 0,8 und GFZ von 2,4 sind ausreichend
und bedrfen keiner Anderung.

Erganzend wurde bestimmt, dass sofern und soweit die letztendlich genehmigte Verkaufsfla-

che im SO-2 geringer ist, als die im SO-2 maximal zulassige Verkaufsflache von 3.500 m2,

sich die im SO-3 maximal zulassige Verkaufsflache von 19.700 m2 um die Differenz zwischen

der genehmigten Verkaufsflache im SO-2 und 3.500 m? erhoht.

Aufnahme von Regelungen aus dem Durchfuhrungsvertrag in die textlichen Festsetzungen
u.a. zu Werbeanlagen an Gebauden und zur Errichtung von Fahnenmasten (hier: max. 6 Fah-
nenmasten).
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Lage des Bezugspunktes 0,0 zur Bestimmung der Hohenangaben in der LotschstraBe

Bezugspunkt 0,0
X=435274.6105
Y = 5451125.1862
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¥ 19,00 m (OK Turm) - zukinftig entfallend
990 M~ - — - ¥ .16,00 m (OK Turm)

v 17,50 m

¥ -1,095m

Quellen: ,Ehrmann-Forum Landau*, Arnold Architekten, Landau in der Pfalz, Plan E.4 07/2017 und Plan E.9 02/2017
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