Stadt Landau in der Pfalz
g.‘.si
X
Sitzungsvorlage
610/547/2019

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_32/610-5t5
und Stadtentwicklung
Datum: 20.02.2019

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 06.03.2019 Vorberatung N

Bauausschuss 12.03.2019 Vorberatung O

Hauptausschuss 19.03.2019 Vorberatung O

Stadtrat 02.04.2019 Entscheidung O

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 37, Lebensmittelmarkt WieslauterstraBe 55";
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

1. GemdaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen
eingegangenen Stellungnahmen zu den Entwurfsfassungen vom April 2018 und
Dezember 2018 entsprechend den in der als Anlage 5 beigefligten Synopse vom
19. Februar 2019 niedergelegten Abwagungsvorschldagen der Verwaltung
abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. GemalB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligungen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zu
den Entwurfsfassungen vom April 2018 und Dezember 2018 entsprechend den in
der als Anlage 6 beigefligten Synopse vom 19. Februar 2019 niedergelegten
Abwagungsvorschldagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,C 37, Lebensmittelmarkt Wieslauter-
straBe 55" wird gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung vom Februar 2019
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Begrindung:

1.  Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich liegt in der Kernstadt Landau an der WieslauterstraBe und umfasst
die Flursticke 3576, 3576/1, 3586/2 und 3586/4 in der Gemarkung Landau mit einer
GroBe von 6.488 m2. Auf der Nord-, Nordost- und Westseite ist der Geltungsbereich von
Wohnbebauung unterschiedlicher Geschossigkeit umgeben. Sudlich grenzt die
WieslauterstraBe mit Wohnbebauung im westlichen Bereich an, im Stdosten befindet
sich eine Tankstelle.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich derzeit ein bestehender Lebensmittel-
discounter, der uber die WieslauterstraBe erschlossen ist. Das Grundstiick ist
groBtenteils bebaut bzw. mit Stellplatzen und der Zufahrt versiegelt. Entlang der
GrundstUcksgrenzen verlauft ein rund 2-3 m breiter Grlnstreifen. Im nordéstlichen
Bereich besteht eine rund 3 m hohe Larmschutzwand.




2.  Planungsanlass, Planungsziele und Vorhabenbeschreibung:

Am 21. Marz 2018 wurde der Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes far den Neubau eines Lebensmitteldiscounters in der
WieslauterstraBe 55 gestellt. Der Vorhabentrager beabsichtigt den Neubau eines
Lebensmittelmarktes mit rund 1.440 m2 Verkaufsflache (plus 276 m2 zum Bestand) im
Erdgeschoss sowie rund 250 m?2 Personalrdumen im Obergeschoss. Das Gebaude soll
zudem auf die nordliche Grundsticksgrenze platziert werden. Durch diese
Nutzungsintensivierung werden sich die Anzahl der Stellplatze von 114 auf 104 sowie
die unversiegelten Flachen von rund 1.100 m2 auf rund 910 m2 reduzieren.

Die Planungsziele seitens des Vorhabentragers sind die Verbesserung der Kunden-
freundlichkeit sowie Optimierungen der internen Logistik und Arbeitsablaufe.
Hierdurch sollen langfristig die betriebswirtschaftlichen Grundlagen flir den
vorhandenen Betrieb gesichert werden.

Seitens der Stadt Landau in der Pfalz sind als Planungsziele die Sicherung und der
Ausbau der Nahversorgung an einem Uberwiegend integrierten und wohnortnahen
Standort anzufUhren. Ferner tréagt die Vorhabenplanung zu einer stadtebaulich
geordneten und verdichteten Ausnutzung vorhandener Grundstlcks- und
ErschlieBungsflachen bei, ohne stadtklimatische Aspekte bei der Planung zu
vernachlassigen.

Fir das Areal existiert kein Bebauungsplan. Fur den Planbereich liegt ein
Planungserfordernis vor, da die geplante Verkaufsflache die Grenze zur GroB3flachigkeit
Uberschreitet. Fur solche Falle sient der Gesetzgeber die Festsetzung eines
entsprechenden ,,Sondergebietes” i. S. d. BauNVO vor.

Der ,Flachennutzungsplan 2010” der Stadt Landau in der Pfalz stellt fir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache an der WieslauterstraBe dar. Zukinftig ist eine
Sonderbauflache darzustellen. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch
Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Der Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen ,Flachennutzungsplan 2030“ stellt
bereits eine Sonderbauflache ,,GroBflachiger Einzelhandel” dar.

3. Fachgutachten:

Es wurden Fachgutachten zu folgenden Belangen erstellt und im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan berucksichtigt:

1. Artenschutz

2 Schall/ Immissionsschutz

3.  Einzelhandelsvertraglichkeit mit den landesplanerischen und 6rtlichen Vorgaben
4.  Oberflachen-/ Niederschlagswasser

5 Altlasten- und Baugrunduntersuchung

4. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 5):

Wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit im August 2018 und Januar/ Februar

2019 gingen insgesamt finf Stellungnahmen zu folgenden Themen ein:

. Durchfahrtsverbot fir Lkw in der WieslauterstraBe

. Anderung der WieslauterstraBe in eine von Ost nach West verlaufende
EinbahnstraBBe

. Larmbelastungen durch technische Anlagen des Marktes und durch
StraBenverkehr



Wertminderung von benachbarten Grundsttcksflachen
Gebaudehoéhe

Vorschlag zur Bewertung der v. g. Themen (im Detail: siehe Synopsen):

Der Anregung ein Durchfahrtsverbot einzurichten wird nicht zugestimmt, da dies
zu Nachteilen fur andere ortsansassige Betriebe flUhren  widrde,
immissionsschussrechtlich nicht erforderlich ist und nicht im Bebauungsplan
geregelt werden kann.

Der Anregung, die WieslauterstraBe in eine EinbahnstraBe zu andern, wird nicht
zugestimmt, da diese Anderung zu Mehrbelastungen in untergeordneten,
schmaleren und schlechter ausgebauten StraB3en (z.B. der ErlenbachstrafBe) fihren
wirde.

Den Bedenken hinsichtlich der Larmbelastungen bzgl. der Liuftungs-/ Kihlanlagen
wird aufgrund der Veranderung der Anlagenstandorte, der optimierten
technischen Gebaudeausristung, der gutachterlichen Bewertung, der Einhaltung
der Immissionsrichtwerte und teilweise der Nichtregelbarkeit in diesem
Bebauungsplanverfahren nicht zugestimmt.

Den Bedenken hinsichtlich einer Minderung des Grundstlckswertes wird nicht
zugestimmt, da die geplanten Emissionen die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
umliegenden Grundsticke einhalten und die geplante Gebaudehdéhe sich den
umliegenden Gebaudehdhen deutlich unterordnet.

Ergebnis aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden (Anlage 6)

Wahrend der Beteiligungen der Trager o6ffentlicher Belange im August 2018 und
Januar/ Februar 2019 gingen insgesamt 16 abwdagungserhebliche Stellungnahmen zu
folgenden Themen ein. Diese wurde in den Planunterlagen berucksichtigt:

Naturschutz (4 zusatzliche Baume, Verbreiterung des Pflanzstreifen von mind. 0,8
m auf mind. 1,5 m, Erhaltungspflicht fir Wandbegrinung, Ersatzpflicht fur
abgehende Baume)

Niederschlagswasserversickerung (Starkregenvorsorge und Pflicht  zur
Niederschlagswasserversickerung durch Versickerungsmulden fur 5- und 30-
jahrliche Ereigniswahrscheinlichkeiten, Pflicht zur mind. 80%-igen Dachbegriinung
als Ausgleich fir hohen Versiegelungsgrad)

Léschwasserversorgung (Erganzung eines Hinweises)

Plangebiet liegt im Randbereich der historischen Festung Landau (Erganzung eines
Hinweises)

Plangebiet liegt innerhalb des Erdélgewinnungsfelds "Landau", des Erlaubnisfelds
fur Kohlenwasserstoffe "Landau Sudwest", der Bewilligung fur Erdwarme und
Sole "Landau-Sud" (Erganzung eines Hinweises)

Folgende Anregungen aus Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange werden,
aufgrund der sehr engen Grundstiicksverhaltnisse oder technische Erfordernissen,
zuruckgewiesen (im Detail: siehe Synopsen):

1.

2.
3.

Festsetzung einer vollstandigen Dachbegriinung (festgesetzt: mindestens 80% der
Dachflachen sind zu begriinen)

VergroBerung der Stellplatzbreite auf bis zu 3,0 m (festgesetzt: 2,5m)
VergréBerung der Grinflachenbreite entlang der WieslauterstraBe auf mindestens
2,0 m (festgesetzt: mind. 1,5m)

Pflanzung von 1 Laubbaum je vier Stellplatze (festgesetzt: 1 Laubbaum je funf
Stellplatze)



5. Gliederung der Stellplatze mit Laubbaumen direkt am Markt (festgesetzt: keine
Baumpflanzungen direkt am Markt)

6. Plandanderungen gegentiber dem Aufstellungsbeschluss

Nr. | Fassung zum Aufstellungsbeschluss | Fassung zum Satzungsbeschluss
1 zulassige Geschossflache: 2.200 m2 zulassige Geschossflache: 2.500 m?2

2 | 3,0 m Grenzabstand zur nérdlichen | Verschiebung der Baugrenze auf die
Grundstlcksgrenze nordliche Grundstlcksgrenze

3 Zahl der Stellplatze: 100 Zahl der Stellplatze: 104

4 Mindestens 0,8 m breite Grinflache | Mindestens 1,5 m breite Grinflache
entlang der WieslauterstraBBe entlang der WieslauterstralBe

5 | Keine Aussage zu Dachbegrinungen | Dachflachen sind zu mindestens 80 %
extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten

6 | Keine Aussage zu Versickerungs- | Niederschlagswasserversickerungsanlagen
anlagen (Sickerflachen, Mulden) sind herzustellen.

Dariber hinaus kam es zu geringfigigen Anderungen der Festsetzungen sowie
zahlreichen Erganzungen der Hinweise und der Begrindung.

7. Informationen zum Durchfiihrungsvertrag

Nach § 12 BauGB ist zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
DurchfUhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieBen. Der
Bauausschuss hat am 12.2.2019 dem Entwurf zugestimmt. Birgermeister Dr. Ingenthron
hat den Vertrag am 13.2.2019 unterzeichnet, sodass diese Voraussetzung fir den
Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorliegt.

Gegenstand des Vertrages sind erganzende Regelungen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Verpflichtungen der
Vorhabentragerin sowie die Kostentragung des Planungsverfahrens.

8.  Weiteres Vorgehen

Nachdem die o.g. BeschlUsse gefasst worden sind, werden die Planunterlagen durch den
Oberblrgermeister ausgefertigt. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung dieses
Beschlusses im Amtsblatt tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Satzungsfassung
Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Satzungsfassung
Anlage 3: Textliche Festsetzungen, Satzungsfassung

Anlage 4: Begriindung, Satzungsfassung

Anlage 5: Synopse-Offentlichkeit

Anlage 6: Synopse-TOB



Beteiligtes Amt/Amter:

Amt fur Recht und 6ffentliche Ordnung
Dezernat Il - BGM
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung

Schlusszeichnung:
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