Anlage 3

13.02.2019

Stadt Landau in der Pfalz

Herrn Oberbirgermeister Thomas Hirsch
Marktstralle 50

76829 Landau in der Pfalz

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemiR §12
Abs. 2 BauGB fiir das Kaufhof-Quartier in Landau in der Pfalz

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Hirsch,
sehr geehrte Damen und Herren

nach dem Erwerbh der stadtbildpragenden Immobilie am Bahnhofsvorplatz am 29.01.2018
beabsichtigen wir, die , als neue Eigentimerin auf diesem zent-
ralen Grundstiick in Landaus Innenstadt ein neues reprasentatives Tor zur Stadt zu erstellen. Ziel da-
bei ist, die stliche Innenstadt Landaus, die in den letzten 10 Jahren eine enorme Entwicklung erfah-
ren hat, weiter aufzuwerten und attraktiv zu gestalten. Den heutigen Anforderungen entsprechend
ist ein urbanes Nutzungskonzept aus Wohnraum, Gewerbe-/ Gastronomie- und Handelsflichen vor-
gesehen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung dieses Vorha-
bens bitten wir um Aufstellung eines vorhabenbezogenen Beabuungsplanes gemaR § 12 BauGB
(i.V.m. §13a BauGB, Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Seit Eroffnung des groRen Kaufhof Warenhauses im Jahr 1964 hat das markante, stidtebauliche
Wahrzeichen direkt am Bahnhofsvorplatz iiber viele Jahre eine wichtige Funktion im Einzelhandelsge-
flge der Innenstadt iibernommen. Mittlerweile wird das Gebdude jedoch nur mehr in Teilen als Ver-
kaufsflache genutzt, weite Bereiche stehen leer und weisen erhebliche Bauschdden auf. Da ein Erhalt
des Gebaudes - oder auch nur von Teilen - auf Grund der schlechten Bausubstanz wirtschaftlich nicht
tragbar ist, soll nun durch einen Neubau eine architektonisch hochwertige Adresse geschaffen wer-
den, die ein stadtebaulich qualitatsvolles Gebdudekonzept bietet.

Nach interner Bedarfsplanung, in die der Ideenwettbewerb zur baulichen Weiterentwicklung aus
dem Jahr 2013 sowie die Ergebnisse des Biirgerworkshops zur Zukunft des Kaufhofquartiers im Au-
gust 2018 eingeflossen sind, haben wir zur stadtebaulichen und architektonischen Konzeption in en-
ger Abstimmung mit der Stadtverwaltung einen Realisierungswettbewerb gemaR den Regularien der
RPW 2013 ausgelobt, dessen Ergebnisse nun voliegen. Um im Rahmen des anonymen Wettbewerbs
die bestmogliche und gestalterisch, funktional und wirtschaftlich Uberzeugendste Losung zu finden,
wurden sechs ausgewahlte Biiros aus Landau in der Pfalz, Berlin, Karlsruhe, Ulm und Minchen zur
Bearbeitung der Aufgabe eingeladen.

Das Preisgericht aus externen Fachleuten, Vertretern des Stadtrates und der Stadt Landau in der
Pfalz hat am 30.01.2019 mit groRer Mehrheit der Arbeit des Architekturbiiros

den ersten Preis zuerkannt und anschlieRend einstimmig empfohlen, diese als
Grundlage der weiteren Bearbeitung zu wahlen.
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Auf Basis dieses Konzeptes mdchten wir nun in enger Abstimmung mit den stadtischen Gremien und
mit o6ffentlicher Beteiligung die weiteren Planungen vorantreiben. Direkt nach Ablauf des
Mietvertrags am 31.01.2021 soll mit der Umsetzung und den notwendigen Bauarbeiten begonnen
werden mit dem Ziel, das neue Quartier bis zur 750-Jahr-Feier der Stadt Landau in der Pfalz fertig zu
stellen.

Stadtebauliches Konzept

Das Biiro sieht auf dem zu tUberplanenden Areal eine Blockrandbebauung
mit einem grofRziigigen Innenhof vor. In der nord&stlichen Ecke ragt eine zehn-geschossige Domi-
nante (ca. 37,5m Hohe) als Eingangssituation zur Innenstadt Landaus hervor. Der Preistrager be-
schreibt in seinem Wettbewerbsbeitrag, dass dieses Hochhaus ,,an dieser stadtebaulich wichtigen
Stelle [...] die Funktion eines Stadttores [einnimmt] und [...] der Ostbahnstrale zugleich einen Anfang
und ein Ende [gibt]. Kommt man aus dem Bahnhof, wird sofort klar, wohin der Weg in die Innenstadt
fuhrt, geht man aus der Stadt Richtung Bahnhof, bildet der Turm den neuen Zielpunkt.

@
T

Abbildung 1 und 2: Lageplan und Perspektive - Wettbewerbsbeitrag Preistriger (ohne MafSstab, Quelle:
]

Die Fassadengliederung, die Dachform, die Traufhéhe und das vorgesehene Material greifen die
MaRstédblichkeit der benachbarten Stadthduser auf. An der Ostbahnhofstrale Gffnet sich die Blockbe-
bauung zu einem offentlichen, von stadtischen Fassaden gefassten Platz. Dieser ist Zugang zu den zur
StraRe durch gesteckten Laden, zu den Wohnungen und zu den Biiros. Gleichzeitig dient dieser Platz
auch als ¢ffentlicher Raum mit hoher Aufenthaltsqualitdt und kann als Veranstaltungsort genutzt
werden. Das Preisgericht hebt diesen Platz als ,[...] Tag wie Nacht 6ffentlich zugénglichen Ort [her-
vor], der zur StraRe gewandt in der Geschichte des Kaufhofs bisher vermisst wurde”.
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Nutzungskonzept

Innerhalb der Blockstruktur wird eine einheitliche und durchgehende Nutzungsgliederung ermég-
licht: Dabei ist das gesamte Erdgeschoss dem Einzelhandel vorbehalten, wobei die Verkaufsfidchen
Uberwiegend zur AuBen- bzw. StraRenseite hin orientiert sind. Ergdnzend finden sich im Unterge-
schoss weitere Flachen fiir Einzelhandel bzw. eine Markthalle. Im aktuell beschlossenen Einzelhan-
delskonzept der Stadt Landau in der Pfalz werden 10 % der Verkaufsflache der Innenstadt als vertrag-
liches MaR fiir die Neuausrichtung der Handelsflachen im Planungsbereich am Eingang in die Innen-
stadt angesehen. Die demnach maximal zuldssigen 4.300 m? Netto-Verkaufsfliche (ohne Gastrono-
mie und Dienstleistung) werden im vorliegenden Konzept eingehalten.

In zwei Obergeschossen zur Maximilianstrale hin wird Blironutzung angeordnet. Zwei Treppenhiu-
ser erschlieen auf jedem Geschoss jeweils zwei Blroeinheiten, die flexibel und variabel fir alle tra-
ditionellen und modernen Biiroformen ausgebaut werden kdnnen.

In den weiteren Fldchen der Obergeschosse befinden sich Wohnungen und Serviced Appartements.
Im obersten Turmgeschoss ist eine 6ffentlich zugangliche Gastronomie vorgesehen. 25 % der entste-
henden Wohnflache werden gemaR der Quotierungsrichtlinie (Richtlinie zur Festsetzung von gefor-
dertem Mietwohnungsbau nach Landeswohnraumférdergesetz (LWoFG) im Rahmen der Baulandbe-
reitstellung in der Stadt Landau in der Pfalz) als geforderter Wohnungsbau vorgesehen.

Insgesamt werden einschlieBlich der Untergeschosse ca. 30.500 m? Bruttogrundflache erreicht. Ta-
belle 1 zeigt die Verteilung der Bruttogrundflache nach Nutzungsarten.

Tabelle 1: Zusammenstellung Kennzahlen - Wettbewerbsauslobung (ohne Mafistab, Quelle: LARS con-
sult GmbH)

Bruttogrundflache inklusive UG ca. 30.500 m?
Bruttogrundflache ab EG ca. 21.500 m?
Bruttogrundfldche Handel/Gastro/Dienstleisung ca. 5.000m?
Bruttogrundfldche Biro/Gewerbe ca. 2.000m?
Bruttogrundfldche Serviced Apartments ca. 2.500m?
Bruttogrundfliche Wohnen ca. 12.000m?

Grundlagen und Geltungsbereich
Das Vorhaben umfasst folgende Flurstiicks-Nummern:
e 5137/2, die sich im Eigentum der befindet, sowie

e das Nachbargrundstiick 5141, dessen Eigentiimer mit der Einbeziehung seiner Grundstiicke
in das Planverfahren einverstanden ist und

e Teilflachen der Flurstiicks-Nummern 5080/20, 2526/45 und 5156/1 die sich im Besitz der
Stadt Landau in der Pfalz befinden.
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Antrag

Die beantragt gemaR §12 Abs. 2 BauGB die Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspans zur planungs-
rechtlichen Absicherung des Vorhabens auf den Grundstiicken der Flurstiicks-Nummern: 5137/2,
5141, 5080/20 (Teilflache), 2526/45 (Teilfliche) und 5156/1 (Teilfliche).

Die wird hierzu auf Grundlage des Siegerentwurfes im Wettbe-
werb , einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit der
Stadt Landau in der Pfalz abstimmen. Sie verpflichtet sich, die im Zusammenhang mit den Verfahren
anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten einschlieRlich der Kosten eventuell erforderlicher
Gutachten zu tragen.

Mit freundlichen GriRen
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GmbH

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz
z.H. Christoph Kamplade
Baudirektor

Kénigstralle 21

76829 Landau in der Pfalz

Stadttor Landau
Finanzierungserklarung zur Entwicklung des neuen Stadttor Landau

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir erklaren uns zur Ubernahme aller Kosten, die fiir die Schaffung des Baurechts
notwendig sind u.a. flir das Planaufstellungsverfahren, Fachgutachten und die
MalRnahmen die sich aus der Artenschutzprifung und der Natura-2000-
Vertraglichkeiten ergeben.

Hierzu werden wir uns in einem Durchfiihrungsvertrag, welcher im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens verhandelt wird, verpflichten.

Wir sind bereit, finanziell und personell in der Lage, das Vorhaben durchzufiihren.

Zu weiteren Erlauterungen des Vorhabens stehen wir Ihnen und den politischen
Gremien selbstverstandlich zur Verfligung.

Mif freungtichen GriiRen )

/ Geschéftsfiinrer Gesellschafter
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Neuentwicklung Grundstiick in Landau

Sehr geehrte Herren
lieber

in vorgenannter Angelegenheit nehme ich Bezug auf Thr Schreiben vom 7.6.2018.

Gerne bestitige ich Thnen hiermit, dass ich damit einverstanden bin, dass mein Grundstiick mit der
Flurnummer 5141 — —in die Neuentwicklung und somit auch in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einbezogen werden soll.

Fiir evtl. Fragen und Terminsvereinbarungen stehe ich jederzeit unter Tel. zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
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