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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

10.

11.

12.

13.

14.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.Juni 1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI.
S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448).

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Re-
gelwerke werden im Dienstgebaude der Stadtverwaltung Landau, KénigstraBe 21, im Blrgerburo, Zimmer
2 zur Einsicht bereitgehalten.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2015
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27.07.2015
3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom  06.08.2015
4, Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit am 06.08.2015
5. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. vom  14.08.2015

§ 3 Abs. 1 BauGB bis einschlieBlich

28.08.2015

6. Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den

Bauausschuss am 13.10.2015
7. Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom  27.10.2015
8. Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 26.10.2015
9. Beteiligung der Offentlichkeit vom  03.11.2015
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis einschlieBlich
03.12.2015

10.  Entwurfs- und Offenlagebeschluss (2. Offenlage) durch
den Bauausschuss am 04.12.2018

11.  Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und

§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.01.2019
12.  Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung
der Offentlichkeit am 07.01.2019
13.  Beteiligung der Offentlichkeit vom  15.01.2019
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis einschlieBlich
15.02.2019

14.  Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNGSFASSUNG

15.  Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text sowie den Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit
den hierzu ergangenen Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Uberein-
stimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maB3gebenden Verfahrensvorschriften eingehal-
ten worden sind.

Landau i. d. Pfalz,

Oberburgermeister

16.  OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

17.  Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNGSFASSUNG

Hinsichtlich der getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen ist zwischen dem Geltungsbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans und den nach § 12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan einbezogenen Flachen zu unterscheiden.

Far den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind die im zeichnerischen Teil des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans C17 C ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann® (,Planzeichnung”) und den
textlichen Festsetzungen dargelegten Bestimmungen sowie die erganzenden Planunterlagen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans zu berlcksichtigen.

Fur die nach § 12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen gelten
ausschlieBlich die in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes C17 C ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann* dargelegten Bestimmungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Hinweis: Gleichwohl, dass der hier vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan C17 C den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan C17 A in Ganze und in Teilen den Ursprungsbebauungsplan
C17 ersetzt, hat man sich daflr entschieden - um Missverstandnissen vorzubeugen - an den vor-
mals getroffenen Bezeichnungen der einzelnen Baugebiete grundsatzlich festzuhalten.

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzungsart jedoch mit unterschiedlichen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden die Sonderbauflachen in der Planzeich-
nung und im Text als SO-2 sowie SO-3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht explizit
hingewiesen, gelten die Festsetzungen fur beide Sonstigen Sondergebiete.

1.1 SO-2 = Sonstiges Sondergebiet ,Wohn- und Einrichtungshaus*
1.1.1  GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets festgesetzt:
,Wohn- und Einrichtungshaus*

1.1.2  AusschlieBlich zulassig ist das im DurchfUhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben: Ein Wohn- und
Einrichtungshaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.500 m? sowie betriebsnotwendigen
Verwaltungs- und Buroflachen sowie Lager- und Werkstattflachen einschlieBlich untergeordneter
Nebenanlagen und sonstigen Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen.

Flachen fur gastronomische Einrichtungen sind unzulassig.
Es sind folgende zentrenrelevante Randsortimente zulassig:
— Hausrat, Haushaltsartikel: maximal 40 m? Verkaufsflache
— Elektronik, Beleuchtung: maximal 40 m? Verkaufsflache

Eigenstandige Ladeneinheiten fur die Randsortimente sind nicht zulassig.

1.2 SO-3 = Sonstiges Sondergebiet , Wohn- und Einrichtungshaus*
121  GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets festgesetzt:
,Wohn- und Einrichtungshaus*
1.2.2  AusschlieBlich zulassig ist das im Durchfuhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben:
— Ein Wohn- und Einrichtungshaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 19.700 m?,
— betriebsnotwendige Verwaltungs- und Buroflachen,
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG

1.3
1.31

1.3.2

1.3.3

1.34

1.35

— fur gastronomische Nutzungen ist eine nicht zur stdlichen Wohnbebauung hin orientierte Ge-
samtflache von bis zu 500 m? (Gastraum inkl. Thekenbereich) zuzliglich Nebenflachen (Perso-
nalumkleide und -aufenthaltsraum, Kuhlhaus, Kaltanrichte etc.) von bis zu 165 m? zulassig,
sowie

— Lager- und Werkstattflachen einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen und sonstigen Ein-
richtungen, die dem Nutzungszweck dienen.

Sofern und soweit die genehmigte Verkaufsflache im SO-2 geringer als die im SO-2 maximal zu-
lassige Verkaufsflache von 3.500 m2 ist, erhdht sich die im SO-3 maximal zulassige Verkaufsflache
von 19.700 m2 um die Differenz zwischen der genehmigten Verkaufsflache im SO-2 und 3.500 m2.
Es sind folgende zentrenrelevante Randsortimente zulassig:

— Hausrat, Haushaltsartikel: maximal 560 m? Verkaufsflache

— Elektronik, Beleuchtung: maximal 460 m? Verkaufsflache

Eigenstandige Ladeneinheiten fir die Randsortimente sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Betriebseigenschaft (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. 31 Abs. 1 BauGB)

In den Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemission die in der
Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP, zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter) nicht Uberschreiten.
Betriebe und Anlagen sind auch dann zuléassig, wenn der Beurteilungspegel' (Lr) der Betriebsge-
rausche der Anlage oder des Betriebs das dem Betriebsgrundstick zugeordnete Immissionskon-
tingent? (IKzulassig) an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet, d.h. Lr < IKzulassig
ist.

Fur die Ermittlung des zuldssigen Immissionskontingentes IKzulassig sind die Immissionsorte au-
Berhalb der Flache, fur die IFSP festgesetzt sind, maBgeblich. Fir schutzwirdige Nutzungen in-
nerhalb der Flachen, flr die IFSP festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm.

Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel (Lr) der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs an den maBgeblichen Immissionsorten am Tag
(6.00 - 22.00 Uhr) < 40 dB(A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) < 25 dB(A) ist.

Im Rahmen bestehender Nutzungen sind bauliche und sonstige Vorhaben unter der
Voraussetzung, dass durch diese die bereits auf dem Grundstick vorhandene und nach dem
Bebauungsplan an sich nicht zuldssige immissionswirksame abgestrahlte Schallemission nicht
erhéht wird, ausnahmsweise zulassig. Die immissionswirksame Schallemission des Vorhabens
muss dann um mindestens 10 dB(A) unter den in der Planzeichnung festgesetzten Werten liegen.

Eine Grundstlcksteilung ist nur dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass dem abgeteilten
Betriebsgrundstick das zugeordnete Immissionskontingent (IKzulassig) an den maBgeblichen
Immissionsorten tatsachlich zur Verfigung steht.

Im Falle einer Grundstlicksteilung ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten IFSP
zulassig, wenn die Summe der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlagen oder Be-
triebe auf dem geteilten und abgeteilten Betriebsgrundstick das dem Gesamtgrundstick zuge-
ordnete Immissionskontingent (IKzulassig) an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Ubersteigt.

Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entbindet nicht
von der Pflicht weitergehender LarmminderungsmaBnahmen entsprechend dem Stand der

Lr: Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der ,Technischen

Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ vom 26. August 1998.

IKzulassig: Ausgehend von dem IFSP fiir das Betriebsgrundsttick berechnet sich das zulassige Immissionskontingent an den maB-

geblichen Immissionsorten entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie ,Schallausbreitung im Freien” vom Januar 1988 mit
einer Emissionsorthéhe von 3 m und einer Mittelfrequenz von 500 Hz.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG

21
211

22
2.21

222
223

2.3
2.31

23.2

2.3.3

Technik gemaBl den Bestimmungen der TA Larm.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer Festlegung der Hohe der
baulichen Anlagen.
Allgemeine Festsetzungen zur Geb&udehohe
Der Bezugspunkt 0,0 fur die Hohe der baulichen Anlagen in dem Gebiet SO-2 ist die
Fahrbahnoberkante der Fahrbahnmitte der erschlieBenden LotschstraBe in der verlangerten Achse
der Mitte des Grundstlcks mit der Flursticknummer 3654/27.
Als Bezugspunkt 0,0 fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen im SO-3 wird die
Bestandshdhe der LotschstraBe an der in der Planzeichnung als ,Bezugspunkt 0,0 bezeichneten
Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 435274.6105, y=
5451125.1862) bestimmt.

Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als das MaB zwischen den nach Ziffer A.2.1.1 bzw. A.2.1.2
festgesetzten Bezugspunkten und dem héchstgelegenen Punkt der jeweiligen Dachhaut bzw. der
jeweiligen Oberkante Attika.

MaB der baulichen Nutzung im SO-2

Es wird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass gemal § 19 Abs.
4 S. 2 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden darf.

Die maximale GFZ betragt 2,4.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) betragt 13,00 m.

MaB der baulichen Nutzung im SO-3

Es wird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass gemal § 19 Abs.
4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden darf.

Die maximale GFZ betragt 2,4. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan entlang der nérdlichen
und 6stlichen Seite des Gebaudes im SO-3 vorgesehenen Arkaden bleiben bei der Ermittlung der
GFZ nach § 20 Abs. 4 BauNVO auBer Betracht.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GHmax) ergeben sich aus der Planzeichnung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Planzeichnung
durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO im Bereich des SO-2 sowie des SO-3 innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zuldssig sind. Die Errichtung von Anlagen zur Unterbringung von
Einkaufswagen, Fahrradabstellanlagen und Ahnlichem sowie von Fahnen und Werbepylonen /
Werbestelen und von Standorten von Mullbehaltern / Millcontainern sind, unter Bertcksichtigung
der nach Ziffer A9.2 getroffenen Festsetzungen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG

4

8.1

Flachen fir Nebenanlagen und deren Zulassigkeit

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Technische Dachaufbauten (Luftungsanlagen u.d.), welche nicht unter Ziffer B.1.3 fallen, sind nur
innerhalb der an dem Ubergang zum &stlichen Teilbereich in der Planzeichnung schraffierten Flache
bis zu einer maximalen Héhe von 2,0m zuldssig. Diese Dachaufbauten werden bis zu 2m hoch
eingehaust.

Flachen fur Stellplatze und Garagen und deren Zuléssigkeit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich des SO-2 sowie des SO-3 sind nur Stellplatze zulassig. Diese sind sowohl innerhalb, als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L* zugunsten der CREOS Deutschland GmbH
gekennzeichnet. Das festgesetzte Leitungsrecht dient dem Schutz der in der BornbachstraBBe
verlaufenden, der offentlichen Gasversorgung dienenden, Gashochdruckleitung der CREOS
Deutschland GmbH.

Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 S. 1 LBauO durfen innerhalb des Schutzstreifens grundsétzlich
nicht errichtet werden.

Hinweis: Uber diese Festsetzung hinausgehende Hinweise sind im Kapitel C ,Hinweise und Empfeh-
lungen ohne Festsetzungscharakter” unter Punkt 9 ,Gashochdruckleitungen® abgedruckt.

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen beruhen auf den Ergebnissen der schalltechnischen

Untersuchung zum Ursprungsbebauungsplan.

=  FUr die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen wurden Larm-
pegelbereiche festgesetzt. Diese kdnnen der Anlage in Kapitel E zu den textlichen Festset-
zungen entnommen werden.

= Zum Schutz vor AuBenlarm sind fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109® ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile er-
geben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen.
Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufihren,
dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-MaBe aufweisen:

3

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem im Dienstgebaude
der Stadtverwaltung Landau, KénigstraBe 21, im Burgerburo, Zimmer 2 eingesehen werden.
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Spaita 1 2 3 4 5
Aaumarten
Autenthaltsriume
i Ldrm- ":m‘:" In Wehnungen,
[ pegel ] Battenrdume in Ubernachtungs- : ]
hersich ""“ﬂ“"mlf""' Krankenanstakten rdume in Beher- B{"rir::lrlz;; :L”"'d
pega und Santorien . bergungsstiitten, "
Unterrichisrdumea
und ghnliches
dB{A) orl. By ey dos AuBanbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 1] 56 bis 80 35 30 30
3 m 81 his 65 40 a5 30
4 IV &6 bis 7O 45 40 35
5 W T1 bis 75 50 45 a0
a Wl T6 bls B0 ] 50 45
T Wil =80 Z) ) B0
i An AuBenbauteils von Rauman, bai denan der aindringende AuBanldrm aufgrund der in den Riiumnen ausgedbten Titig-
keiten nur einen untergecrdnetan Beitrag Zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderungan gestelit.
%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drilichen Gegebenheiten festzulegen. _J

8.2

9.1

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen der Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Hinweis: In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBBenbau-
teilen angegeben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuBenflache der Fas-
sade. Bei ublicher Bauweise und ublichen RaummaBen (Raumhdhen ca. 2,5 m, Raumtiefen
ca. 4,5 m und Fensterflachenanteil bis 40 %) wird das erforderliche resultierende Schalldamm-
maf der gesamten AuBenflache erreicht, wenn im Larmpegelbereich Il die Fenster ein Schall-
dammmal von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen.

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Au-
Benflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korri-
gieren.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fUr das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach Tabelle 8 in Ab-

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 | 7 8 8 10
1 S fSc 25 20 16 1.3 10 0.8 0,8 0.5 04
2 Korraktur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Spw . Gesamtfiiche des AuBenbautells sines Aufenthaltsraumes in m?
8igy : Grundfldche aines Aufenthaltsraumes in m?,

héngigkeit vom Verhaltnis Sw-r/Se)

Orientierung haustechnischer Anlagen

Technische Dachaufbauten gemaR Ziffer A.4 und sonstige haustechnische Anlagen durfen mit
ihren Emissionsquellen nicht zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung ,Am Gutleuthaus®

orientiert sein.

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 25 a und b BauGB)

Die Pflanzliste der landespflegerischen Bewertung ist Bestandteil des Bebauungsplans und unter
Kapitel D gesondert abgedruck.
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9.2 Grunordnerische und landespflegerische MaBnahmen im Plangebiet
9.21 M1 - Erhalt des Geholzstreifens im SO-3
Der in der Planzeichnung gesondert nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichnete, mit Bau-
men und Strauchern bewachsene Bereich ist zu erhalten und dauerhaft zu schitzen. Die vorhan-
denen Gehdlze sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
9.2.2 M2 - Fassaden- und Pergolenbegrinung im SO-3
» Die Fassade an der Sudseite im aufgestockten Bereich der Verwaltung ist unter Zuhilfenahme
von mindestens funf vertikalen Rankhilfen und zwei horizontalen Rankhilfen in der ungeglie-
derten Flache des aufgestockten Bereichs im 2. Obergeschoss zu begrtinen.
= Die Pergola im nérdlichen Bereich der Westseite des Dachgartens ist unter Zuhilfenahme von
Rankhilfen zu begrinen. Die Rankpflanzen sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 22°, wenn diese als Satteldach oder
Pultdach ausgebildet werden.

1.2 Farbe und Material von D&chern und Fassaden

Hinweis:  Die Fassadengestaltung der Gebéude im SO-2 und SO-3 im Detail wird im
Durchfihrungsvertrag geregett.

1.21 Leucht- und signalfarbene Fassaden und Dacheindeckungen sind iV.m. § 5 LBauO
(Verunstaltungsgebot) unzulassig. Gleiches gilt fur glanzende oder reflektierende Materialien und
Farben. Hiervon ausgenommen ist grundséatzlich das ,Ehrmann-Orange* (RAL 2000).

1.3 Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen

1.3.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach, insbesondere Photovol-
taikanlagen, sind - unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zulassig, wenn sie
vom StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

2 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundsticke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder flUr sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden,
landschaftsgartnerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierzu geeignete
Pflanzen kdnnen der Pflanzliste in Punkt 3 in Kapitel D enthommen werden.

3 Gestaltung von Stellplatzen und Lagerflachen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

3.1.1  Zur Befestigung von Stellplatzen und Lagerflachen sind nur versickerungsféhige Materialien (z.B.
Pflaster mit groBen Fugen, Okopflaster (Sickerpflaster), offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
Rasengitterpflaster bzw. wassergebundene Decke etc.) zulassig, soweit hiervon keine Gefahrdung
des Grundwassers und des Bodens ausgeht. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

3.1.2 Lagerplatze, Stellplatze fUr Mulltonnen / -container und fur im Freien aufgestellte Behalter fur
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flissige oder gasférmige Brennstoffe sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen vor Einsicht aus
dem &ffentlichen StraBenraum abzuschirmen.

4 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
41.1  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

4.1.2 Nicht transparente Einfriedungen sind nur in Verbindung mit einer eigenstandigen vorgelagerten
Bepflanzung (,lebende Hecke®) oder in Verbindung mit einer Wandbegrinung zulassig.

5 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

5.1.1  Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist nicht zulassig.

5.1.2 Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist, mit Aus-
nahme von Werbeanlagen auf bzw. an der Stahlkonstruktion an der Sud-Ost-Ecke des Gebaudes
im SO-3 (blaue Schraffur in der Planzeichnung), unzulassig.

5.1.3 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind unzulassig.

514 Maximal 15 % einer Gebaudefassade und insgesamt nicht mehr als 10 % der gesamten
Fassadenabwicklung eines Gebdudes durfen mit Flachtransparenten oder flachen
Einzelbuchstaben-Schriftzigen bedeckt sein.

5.1.5 Fur die Bebauung im SO-3 werden in Erganzung zu den Festsetzungen in den vorstehenden Zif-
fern B.5.1.1 bis B.5.1.4 folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Bespannung der maximal 15,70 m hohen und maximal 5,00 m breiten Stahlkonstruktion
u.a. mit bedrucktem Stoff und Bildern aus der Ausstellung des Wohn- und Einrichtungshau-
ses an der Sud-Ost-Ecke (blaue Schraffur) ist zulassig. Die Bespannung darf temporar sein,
d.h. die Stahlkonstruktion darf vollstandig oder in Teilbereichen, vortbergehend oder bei Aus-
stellungswechsel, offen bleiben.

- Zu beiden Seiten der Haupteingangshalle darf jeweils ein angeleuchtetes, hinterleuchtetes
und/oder selbstleuchtendes ,Ehrmann-Logo mit typischem Ehrmann-Schriftzug" mit einer
Lange von maximal 12,50 m und einer Hohe von maximal 3,50 m platziert werden.

- Es durfen maximal zwolf in Reihe zu stellende Fahnenmasten aufgestellt werden, wobei diese
gleichmaBige Abstande untereinander, einen Abstand von mindestens 1,5 m von der Stra-
BenauBenkante aufweisen, sich in Masthéhe sowie Hohe und Format der Aufhangung ent-
sprechen mussen. Es ist nicht zulassig, die Fahnenmasten anzuleuchten. Die Fahnenmasten
durfen maximal 9,0 m hoch sein.

- Pollerleuchten sind zulassig.

- Auf der Nordseite darf im westlichen Bereich entlang der LotschstraBe ein angeleuchtetes
Werbeplakat bzw. angeleuchtetes Bild mit einer maximalen GroBe von 5,00 x 5,00 m ange-
bracht werden.

- Anallen anderen Gebaudeflachen sind Werbeanlagen unzuléssig.

- Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunanlagen ist nicht zulassig.

- Hinweisschilder auf bzw. an den Parkplatzen sind zulassig.

5.1.6  Fuar die Bebauung im SO-2 werden in Erganzung zu den Festsetzungen in den vorstehenden Zif-
fern B.5.1.1 bis B.5.1.4 folgende Festsetzungen getroffen:

- Flachtransparente durfen die Dachtraufe bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des jewei-
ligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Flache Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen die Dach-
traufe bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des jeweiligen Gebaudes lediglich im Rah-
men der festgesetzten zulassigen Gebaudehdhe, jedoch maximal um 1,0 m Uberschreiten.
Werbeanlagen, die die Dachtraufe bzw. Oberkante der Flachdachattika Gberschreiten, dirfen
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in Richtung Norden und Westen nicht in die freie Landschaft wirken bzw. von dort aus sichtbar
sein.

- Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige durfen eine Auskragung vor der
Wand von 1,5 m sowie die Dachtraufe bzw. Oberkante der Flachdach-Attika nicht Gberschrei-
ten.

- Freistehende Werbeanlagen durfen pro Grundstuicksseite bis zu 4 Ansichtsflachen aufweisen,
wobei die GroBe jeder Ansichtsflache 20,0 m2 nicht Uberschreiten und jede Ansichtsflache
maximal 5,00 m breit sein darf. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 7,80 m
nicht Gberschreiten. Ihr Abstand vom 6ffentlichen StraBenraum muss mindestens 1,50 m be-
tragen. Sie durfen angeleuchtet werden.

- Es durfen maximal sechs in Reihe zustellende Fahnenmasten aufgestellt werden, wobei diese
gleichmaBige Abstande untereinander, einen Abstand von mindestens 1,5 m von der Stra-
BenauBenkante aufweisen, sich in Masthéhe sowie Héhe und Format der Authangung ent-
sprechen mussen. Es ist nicht zulassig die Fahnenmasten anzuleuchten. Die Fahnenmasten
durfen maximal 8,0 m hoch sein.

- Pollerleuchten sind zulassig.

- Aufder Ostfassade des Gebaudes darf im oberen sudlichen Bereich ein angeleuchtetes Wer-
beplakat mit einer GréBe von maximal 5,50 m x 2,70 m angebracht werden.

- Auf der Sudfassade des Gebaudes darf Gber dem Eingangsbereich ein angeleuchtetes, hin-
terleuchtetes und/oder selbstleuchtendes ,Ehrmann-Logo mit typischem Ehrmann-Schrift-
zug" mit einer Lange von maximal 6,0 m und einer Hohe von maximal 2,0 m platziert werden.
Daruber hinaus darf westlich des Eingangsbereichs ein angeleuchtetes Werbeplakat mit einer
GroBe von maximal 12,0 m x 2,8 m angebracht werden.

- Auf der Westfassade des Gebaudes dirfen folgende Werbeplakate angebracht werden: im
oberen sudlichen Bereich ein angeleuchtetes Werbeplakat mit einer GréBe von maximal 6,0
m x 2,70 m sowie bis zu vier Plakatwande mit einer GroBe von jeweils bis zu 5,0 m x 4,0 m.

- Auf der Nordfassade des Gebaudes darf ein angeleuchtetes Werbeplakat mit einer Lange
von maximal 10,00 m und einer Hohe von maximal 2,50 m platziert werden.

- Freistehende Werbeanlagen sind nur am Ort der Téatigkeit zulassig, durfen angeleuchtet wer-
den und durfen nicht in die freie Landschaft wirken bzw. von dort aus sichtbar sein.

- Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunanlagen ist nicht zulassig.

- Hinweisschilder auf bzw. an den Parkplatzen sind zuléassig.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Altablagerungen / Altlasten

= Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans C17 fanden seitens der Unteren Abfallbe-
horde, den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes abdeckend, umfangreiche Un-
tersuchungen hinsichtlich potenzieller Bodenbelastungen statt*:

— Alle Flachen, die urspriinglich ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt wurden, bei denen

also aufgrund der Vornutzung kein Umgang mit gefahrlichen Stoffen stattgefunden hat,
wurden in die Kategorie | eingestuft (verwendete Kennzeichnung IHE).
Alle weiteren Flachen, die ebenfalls mit | bezeichnet sind, wurden aufgrund weiterer Un-
tersuchungen in die Kategorie | mit entsprechendem Index eingestuft. In diesem Zusam-
menhang wurden Flachen, die mit dem Verdacht auf das Vorliegen einer Bodenbelastung
aus der Historischen Erkundung (HE) hervorgingen, im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens orientierend untersucht (OU). Wurde hierbei der Verdacht nicht bestétigt erfolgte eine
Einstufung nach lou. Flachen auf denen eine schadliche Bodenverunreinigung durch Sa-
nierung beseitigt wurde wurden mit Isan bezeichnet.

— Flachen, bei denen sich im Rahmen der orientierenden Untersuchungen der Verdacht auf
das Vorliegen von Bodenbelastungen ergab, bzw. sich der nach HISTE vorliegende Ver-
dacht bestétigte, wurden mit lllou gekennzeichnet.

— Bei der Bewertung der Flachen gemal des ,Konzept zum Umgang mit erheblichen Bo-
denbelastungen bei der verbindlichen Bauleitplanung in Bestandsgebieten der Stadt
Landau in der Pfalz“ wurden folgende Bezeichnungen mit Indizes verwendet:

[HE nach HE kein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigung

lou nach OU kein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigung

[saN durch Sanierung schadliche Bodenverunreinigung beseitigt

lllou nach OU weiterer Handlungsbedarf gegeben; daher Aufnahme eines Hinweises
in den Bebauungsplan

— In diesem Zusammenhang hat die Untere Abfallbehdrde bereits am 26.09.2003 mitgeteilt,
dass bei baulichen Anderungen oder Nutzungsanderungen auf Flachen, bei denen kon-
krete Anhaltspunkte bestehen, die den hinreichenden Verdacht auf das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung bzw. einer Altlast i.S. d. BBodSchG begrinden (Einstu-
fung lllou), im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens eine Detailuntersuchung
in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde durchzuflhren ist, soweit derartige Un-
tersuchungen nicht bereits nach § 9 Abs. 2 BBodSchG durch die zustandige Behorde
angeordnet worden sind.

= Fur die Grundstlcke im Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan C17 C ergeben sich folgende Tatbestande:

1) LotschstraBe 7

- FIst.-Nr. 3653/6 Bewertung: IHe
2) LotschstraBe 8
- FIst.-Nr. 3654/27 Bewertung: IHE

3) Verkehrsflachen
- FlIst.-Nr. 3653/2 (tlw.) Bewertung: IHE
- Flst.-Nr. 3654/30 (tlw.) Bewertung: IHe
- Flst.-Nr. 3654/31 (tlw.) Bewertung: lne

4 siehe hierzu ,Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde fur den B-Plan C17* vom 26.09.2003
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2 Archéologische Denkmaéler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang mit Ausnahme eines steinzeitlichen Einzelfunds
keine archdologischen Denkméaler und Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen
kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zer-
stort werden konnten, ist der Beginn von Erdarbeiten grundséatzlich und frihzeitig der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer anzuzeigen.
Rein vorsorglich weist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Au-
Benstelle Speyer darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. durfen von Pla-
nierungen 0.4. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Nachfolgende Ausfuhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-

tion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer in die Bauausfuhrungsplane zu tbernehmen:

- Bei Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen ver-
traglich zu verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie, AuBenstelle Speyer zu gegebener Zeit (spéatestens eine Woche vorher) den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014, GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach
ist jeder archaologische Fund unverzuiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchaologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfuhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archéolo-
gischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

3 Artenschutz und Okologische Baubegleitung

GemaB § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Bdume und sonstige Grinbestande
wie Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Ausnahmen sind nur nach vorheriger Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
zuldssig. VerstdBe gegen diese Bestimmung stellen eine Ordnungswidrigkeit gemal § 69
Abs. 3 Nr. 13 BNatSchG dar.

Unabhangig von dem oben genannten Zeitraum sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften
zum Individual- und Wohnstéattenschutz bei allen Geholzarbeiten immer zu beachten.

Vor der Fallung/Rodung sollten Baume und Straucher von einem Fachkundigen in Augen-
schein genommen werden, um einen Uberblick dariiber zu erhalten, ob und mit welchem
Inventar an geschiitzten Arten im Einzelfall zu rechnen ist (Okologische Baubegleitung). Wenn
es Hinweise auf Lebensstatten besonders geschutzter Arten an den Baumen gibt, sind diese
zu beachten. Gerade altere, morsche und hoéhlenreiche Baume sind Quartiere flr Fleder-
mause und andere Saugetierarten. Sofern dies der Fall ist, muss vor der Rodung eine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG bei der Oberen Naturschutzbehérde (SGD Sud, Neustadt/Wein-
straBe) beantragt werden.

Ansonsten droht auch hier ein VerstoB gegen die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG,
der sogar den Straftatbestand gemaB § 71 BNatSchG erfullen kann.
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Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Vo-
gelwelt daher generell auf GeholzrickschnittmaBnahmen und Gehdlzbeseitigungen wahrend
der Brutzeit zu verzichten und planbare MaBnahmen in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende
Februar zu legen.

Auch bei einer Raumung von Baufeldern (auBerhalb von Gehdlzbestanden) sowie dem Ab-
bruch von Gebauden ist das Artenschutzrecht (Tétungsverbot, Beseitigungs- und Beeintrach-
tigungsverbot der Lebensstatten, bei streng geschutzten Reptilienarten gemal Anhang IV der
FFH-Richtlinie zusatzlich Stérungsverbot in Reproduktion) zu beachten.

Der Bauherr ist verpflichtet vor Beginn einer BaumaBnahme zu Uberprufen, ob artenschutz-
rechtliche Belange durch sein Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen, bzw. ob sich ge-
schitzte Tiere oder deren Lebensstatten im MaBnahmenbereich befinden (Okologische Bau-
begleitung).

Sollten von der MaBBnahme besonders oder streng geschutzte Arten betroffen sein, ist die
zustandige Obere Naturschutzbehdrde (SGD Sud, Neustadt/WeinstraBe) rechtzeitig einzu-
binden. In diesem Fall sind entsprechende MaBnahmen des Artenschutzes zu realisieren.
ErfahrungsgemaB lassen sich in den meisten Fallen Losungswege fur die durch die SGD Sud
zu erteilende Genehmigung bzw. Befreiung von den Verboten finden (z.B. zeitliche Anpas-
sung oder eingriffsminimierende MaBnahmen).

4 Barrierefreies Bauen

Offentlich-zugangliche Gebaude, Arbeitsstatten, StraBen, Platze, Wege, 6ffentliche Verkehrs-
anlagen und offentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gem. den DIN 18024-1,
18024-2, 18040-1, 18040-2 sowie 18070 barrierefrei gestaltet werden, so dass sie fur Men-
schen mit Behinderung in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN 81-70, 15325, 18025-
1 und 32984 sind zu beachten.

5 Baugrunduntersuchung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.
Die Durchfuhrung von grundsticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

6 Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleitungspegel und Nachweis de-
ren Einhaltung im Einzelgenehmigungsverfahren

Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel basiert
auf der VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“ vom Januar 1988, unter Bericksich-
tigung des AbstandsmaBes, des Boden- und MeteorologiedampfungsmaBes sowie des Luft-
absorptionsmaBes. Fur die Flache der Sondergebiete wurde von freier Schallausbreitung aus-
gegangen. Die Emissionshohe wurde mit 3,00 m tber Gelande angenommen. Die Frequenz
betragt 500 Hz.

Der Nachweis, dass die Vorhaben mit den die zulassigen Schallemission betreffenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen Ubereinstimmen, ist auf Verlangen der zustandigen Geneh-
migungsbehodrde im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren zu erbringen.

7 Bergrechtliche Aspekte

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat vorsorglich darauf hingewie-

sen, dass

- sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des bergrechtlichen
Bewilligungsfeldes ,Landau West | befindet. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
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rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen. Inhaberin der Berechtigung ,Landau West I ist nach Mitteilung des Landesamts
fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, die Hermann von Rautenkranz, Internationale
Tiefbohr GmbH & Co. KG, ltagstraBe 5 in 29221 Celle.

- sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des unter Bergauf-
sicht stehenden Erddlgewinnungsbetriebes ,Landau® befindet. Rechtsinhaberin des
Erdolgewinnungsbetriebes ,Landau“ ist die Wintershall Holding GmbH, Rechterner
StraBBe 2 in 49406 Barnstorf.

- Teile des Plangebiets von dem Bewilligungsfeld fur Erdwarme ,Landau® Uberdeckt wer-
den. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Ge-
winnung von Erdwarme. Rechtsinhaberin der Bewilligung ,Landau” ist die Wintershall
Holding GmbH, Rechterner StraBe 2 in 49406 Barnstorf.

=  Nach Mitteilung des Landesamits fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind im Plange-
biet keine Bohrungen niedergebracht. Zudem haben mit Schreiben vom 27.11.2015 (Her-
mann von Rautenkranz, Internationale Tiefoohr GmbH & Co. KG) bzw. vom 09.12.2015,
10.12.2015 und 15.02.2019 (Wintershall Holding GmbH) die betroffenen Unternehmen mitge-
teilt, dass fur das Plangebiet keine Einschrankungen aufgrund der verliehenen Berechtigun-
gen bzw. der Rechte bestehen.

8 Erdbebensicheres Bauen

= Landau liegt geologisch gesehen im Oberrheingraben, der aufgrund regelmaBig auftretender
natUrlicher Erbeben als seismologisch aktive Region bekannt ist. Seismotektonisch wird der
Oberrheingraben in drei Zonen unterteilt, wobei Landau mit der Zone | in der am schwéachsten
seismisch aktiven Zone liegt. Demnach ist festzuhalten, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes - wie das Ubrige Stadtgebiet - innerhalb einer Erdbebenzone liegt und Erd-
beben nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen.

=  Auf die Vorschriften der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen,
Bemessung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten® sowie der DIN 4150-1 bis -3 ,Erschutte-
rungen im Bauwesen*® wird daher hingewiesen.

- -'-‘ I\.Jiannhen-nQ“"_f{,’i:"‘%1 g mnerg '-“‘ -
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Erdbebenzonen in Deutschland auf Basis der DIN 4149
(Quelle: DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung tblicher
Hochbauten®, 2005)
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9 Gashochdruckleitungen

» In der BornbachstraBBe verlauft die Gashochdruckleitung ,Landau-Annweiler” und ein zuge-
horiges parallel verlegtes Steuerkabel der der CREOS Deutschland GmbH. Die Gashoch-
druckleitung ist durch einen Schutzstreifen gesichert, der bis in das Plangebiet hineinwirkt
(siehe auch Planzeichnung).
Vor diesem Hintergrund ist bei Planung und Bauausfihrung die ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig gultigen Fassung zu
beachten.
Der Bau von StraBen, Wegen und Stellplatzen, Bodenab- und -auftrag sowie PflanzmaBnah-
men innerhalb des Schutzstreifens bedurfen der Zustimmung der CREOS Deutschland
GmbH. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im
Vorfeld mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls
sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Bei Kreuzungen und Parallelfihrungen
von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstim-
mung mit der der CREOS Deutschland GmbH vorzunehmen.
Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefédhrdung
auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitung Arbei-
ten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH
ausgefuhrt werden durfen.
Die tatsachliche Lage und Tiefe der Gashochdruckleitung ist vor Baubeginn durch Such-
schlitze festzustellen. Bei Bodenabtrag muss wahrend der Bauphase eine Mindestuberde-
ckung der Gashochdruckleitung von 0,6 m erhalten bleiben. Eine dauerhafte Veranderung
des Gelandeniveaus ist nicht zulassig.Erdarbeiten sind bei Naherungen in horizontalem und
vertikalem Abstand unter 0,5 m zur Gashochdruckleitung nur von Hand durchzufthren.

= Inbzw. an die LotschstraBe angrenzend verlauft des Weiteren eine stillgelegte Gasleitung der
CREQOS Deutschland GmbH (siehe auch Planzeichnung). Diese Leitung darf Uberbaut wer-
den. Sollte die Leitung bei Bauarbeiten hinderlich sein, kann diese in Abstimmung mit der
CREQOS Deutschland GmbH in den betreffenden Abschnitten geschnitten und aufgenommen
werden. Die dazu notwendigen Tiefbauarbeiten sind vom Vorhabentrager und zu dessen Las-
ten durchzufthren.

=  Grundsatzlich ist die Zustimmung fur Arbeiten in den Leitungsbereichen unter Beifligung von
Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werk-
tage vor Beginn der Arbeiten, schriftlich zu beantragen. Ansprechpartner flr Rickfragen ist
hierbei die Creos Deutschland GmbH, Technisches Buro, Am Zunderbaum 9, 66424 Horn-
burg, Telefon: 06841/9886-160.

10  Grenzabstande / Freihalten des Lichtraumprofils
» Die nach den §§ 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderli-
chen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzab-
stande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu ent-

nehmen):
Béume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststrducher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstraucher 1,00m
- stark wachsende Baume 2,00m - alle tibrigen Beerenobststraucher 0,50m
- alle ubrigen Baume 1,50 m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hbhe 025m
- Walnusssamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50m

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG SEITE 17 von 23



STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNGSFASSUNG
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das MafB

der Mehrhéhe gro-
Beren Abstand als
0,75m

Straucher (ausgenommen Beerenobststrducher):
- Stark wachsende Strducher 1,00 m
- alle dbrigen Stréucher 0,50m

»  Es wird darauf hingewiesen, dass das Lichtraumprofil der LotschstraBe bzw. der Bornbach-
straBBe frei zu halten ist.

11 Grungestaltung der Baugrundstiicke

=  Eswird empfohlen Stellplatze auf den Baugrundstlcken bei einreihiger Anordnung der Stell-
platze pro 4 Stellplatze und bei zweireihiger Anordnung pro 8 Stellplatze mit mind. einem
hochstdmmigen Laubbaum in der in der beigefligten Pflanzliste (siehe Kapitel D) dargelegten
Qualitat zu pflanzen.

Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.

» Die Dachflachen von Flachdachern oder flach geneigten Dachermn < 12°im SO 3 sollten zu
mindestens ca. 50% extensiv begrint und dauerhaft unterhalten werden, um die Nieder-
schlagswasserriickhaltung zu verbessern und einen Beitrag zur Minderung von Uberwar-
mungseffekten zu leisten. Die Begrinung erfolgt durch eine standortgerechte Gras-Krauter-
Mischung mit einer Substrathéhe von mindestens 8 cm.

=  Es wird empfohlen Einfriedungsmauern sowie Fassaden von Gebauden deren Wande auf
einer Flache von mehr als 25 m? fenster- und tdrlos sind, zu begrinen. Hierzu geeignete
Pflanzen kdénnen der Pflanzliste in Kapitel D enthommen werden.

12 Grundsticksentwésserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung
=  Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachen-
wasser soweit als méglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wiederverwen-
dung, z.B. zur Grundstlcksbewasserung, zuzuflihren und zumindest einen Teil der Dachfla-
che zu begrunen.
=  Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem &rtlichen Wasserversorger zu melden, um eine
negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieBen.

13 Koordination von Leitungsarbeiten
= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind fruhzeitig Uber den Beginn von BaumaBnahmen zu
unterrichten.
Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Stadt-
verwaltung Landau erfragt werden.

14 Ordnungswidrigkeiten

= Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

= VersttBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB kénnen gemal § 213 BauGB
als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

»  Ordnungswidrig im Sinne des § 69 Abs. 3 Nr. 13 BNatSchG handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG einen Baum, eine Hecke,
einen lebenden Zaun, ein Gebusch oder ein anderes Geholz abschneidet oder auf den Stock
setzt.
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15  Radonvorsorge

= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall
in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon
kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Po-
renraum der Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandern.

» In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Geb&u-
den konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radon-
konzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den
folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radonein-
tritt durch die Bodenplatte und erdberthrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu-
ren, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekto-
nische Stérungen)

» Daradioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kdnnen,
wurde durch das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz fur Rheinland-Pfalz
eine Radon-Prognosekarte erstellt. Die Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen
Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen.
Kleinraumig, also am konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obenge-
nannten geologischen EinflussgroBen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftre-
ten.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss
zu, dass bei geeigneter Bauausflhrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errich-
tet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in
der Bodenluft unter 100.000 Becquerel (Bq) pro Kubikmeter bereits eine durchgehende Be-
tonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende
Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

= Nach Auskunft des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plan-

gebiet innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes Radon-Po-
tenzial (40.000 - 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft) bis hohes Radon-Potenzial (>
100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft) bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann.
Daher wird grundsatzlich eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bau-
platzes empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VersorgungsmaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich
Werte Uber 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche
VersorgungsmafBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu
verhindern.

= Das Landesamt flr Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien erge-
ben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 bis
4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge
des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafar
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sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Tem-

peratur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird

deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindes-
tens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausge-

fuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkun-
dliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbar-
keit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

=  Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).
WeiterfUhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes flr Strahlenschutz entnommen
werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft” die Ra-
don-Informationsstelle im Landessamt fur Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon:
06131/6033-1263) zur Verfugung.

16  Richtfunkstrecken

= Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG und der PfalzKom
Gesellschaft fur Telekommunikation mbH, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind,
da fur diese, unter Berlcksichtigung der im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebaude-
héhe, keine Beeinflussungen zu erwarten sind.
Uber diese Hohe hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt auf-
gestellt werden sollten, bedurfen jedoch im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hier-
durch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecken ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung
durch die Betreiber der Richtfunkstrecken.

17  Schutz des Oberbodens

=  Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie-
derverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu er-
halten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberla-
gert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-gang mit Oberboden) sowie der
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine
Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

= Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur grinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierun-
gen) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, soll Uberprift werden, ob sonstige, moglichst orts-
nahe Verwendungsmaoglichkeiten zur Verfigung stehen.
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18  Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetation bei BaumaBnahmen

»  Furdie Durchfuhrung von Bauarbeiten gilt die DIN 18920 , Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetation bei BaumaBnahmen®.

19  Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

= Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfeh-
lungen der DIN 1998, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
sowie das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu be-
rucksichtigen.
In diesem Zusammenhang soll u.a. im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen
(Leitungen) ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Wahrung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

= |m Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfihrende Firma
auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

=  |m Bereich von unterirdisch vorhandenen Versorgungsleitungen wird vor der Realisierung ge-
planter MaBnahmen eine Einweisung zur genauen Lage dieser Leitungen durch den Leitungs-
betreiber sowie eine technische Abstimmung zu Anderungen und/oder Sicherungen der Lei-
tungen erforderlich.

20  Telekommunikationslinien

=  Mit Schreiben vom 05.11.2015 und 21.01.2019 hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet unternehmenseigene Telekommunikationslinien
befinden, die zu berdcksichtigen sind. In diesem Zusammenhang sind eine Planauskunft und
Einweisung von nachfolgender Stelle einzufordern: Deutsche-Telekom Technik GmbH, Zent-
rale Planauskunft Stdwest, Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. WeinstraBe, E-Mail: plan-
auskunft.suedwest@telekom.de
Des Weiteren ist bei der Bauausfuhrung darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

21 Vorschriften, die der Planung zugrunde liegen

= Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auBer-
staatlichen Regelwerke werden im Dienstgebaude der Stadtverwaltung Landau, Kénigstralie
21, im Burgerburo, Zimmer 2 zur Einsicht bereitgehalten.
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D PFLANZLISTE

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
schlieBend. Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von maéglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten geman den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Min-
destqualitat oder héher durchzufthren.

FUr die Gartenflachen kdnnen Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden,
dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte
Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§
44 - 47 LNRGQG) ist zu achten.

1 Begriinung von Stellplatzflachen

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen
MindestgréBe von Pflanzbeeten: 6 m2 (mit einer Mindestbreite von 1,50 m)

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde

2 Fassadenbegrinung

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm, im Container

Aristolochia macrophylla Pleifenwinde Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu Lonicera henrii Jeléngerjelieber
Parthenocissus spec.  Wilder Wein Rosa spec. Kletterrosen

3 GrundstUcksbegriinung

=  Baume | Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stieleiche

=  Baume Il Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

= Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose
Euonimus europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster
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E ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: HIER LARMPEGELBEREICHE
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MaBgebliche AuBenlarmpegel/

67251 Fremshesn
Fax. DG353- 089450

im B-Plan
relevante Zonen
m
Dipl.ing. Guido Kohnen

AuBenlarmpegel / Larmpegelbereiche
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Schalltechmisches Gutachien zum

Bebauungsplan C17
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