(1)

(2)

Durchfiihrungsvertrag

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- C17C ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" -
zwischen

der Stadt Landau in der Pfalz
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Dr. Maximilian Ingenthron
- im folgenden "Stadt" genannt -

und

Horst Ehrmann Vermietung, LotschstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
vertreten durch Herrn Horst Ehrmann

- im folgenden "Vorhabentrager" genannt -

Teil
Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das im Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,C17C Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" vorgesehene
Bauvorhaben. Es umfasst im Wesentlichen die Erweiterung der Verkaufsflache
fUr nicht zentrenrelevante Sortimente (Mdbel) auf maximal 23.200 m2. In diesem
Zusammenhang soll zum einen die Verkaufsflache des Stammsitzes (LotschstraBe
7) mit derzeit ca. 12.200 m? um 7.500 m? vergréBert werden. Zum anderen sollen
durch Umnutzung einer bisher als Lagergebaude genutzten Halle (LotschstraBBe
8) Verkaufsflichen im Umfang von maximal 3.500 m? erganzend generiert
werden. Ferner soll das gastronomische Angebot auf bis zu 500 m? Gesamtflache
(Gastraum inkl. Thekenbereich) zuzltglich Nebenflachen erweitert werden.

Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) dick schwarz umgrenzten
Grundstlcke in der Gemarkung NuBdorf (ca. 1,4 ha) mit den Grundstiicken

FI.Nr. 3653/6 (LotschstraBe 7)

FI.Nr. 3654/27, (LotschstraBBe 8)

FI.Nr. 3653/2 tlw.; 3654/30 tlw.; 3654/31 tiw..

Das Grundstlck FI.Nr. 3654/27 (LotschstraBe 8) befindet sich im Eigentum des



Vorhabentragers. Fir das im Eigentum der Stadt stehende Grundstick FIL.Nr.
3653/6 (LotschstraBe 7) besteht zu Gunsten des Vorhabentragers ein Erbbaurecht
bis zum Jahr 2067. Die Ubrigen Grundsticke sind Teil der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe und Eigentum der Stadt Landau in der Pfalz.

§A2
Regelungsgegenstand und Bestandteile des Vertrages, Rucktrittsrecht

Bestandteil des Vertrages ist der Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes C17C (Anlage 1), der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in seiner Fassung vom 12.03.2019 (Anlage 2) sowie der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans C17C ,,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" in
der Fassung vom Marz 2019 (Anlage 3).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan: In dem mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen
sind das Bauvorhaben, die ErschlieBung und die AuBenanlagen in einem Lageplan in
einem angemessenen MaBstab darzustellen. Der von der Stadt und dem Vorhabentrager
gebilligte Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nebst Anlagen dient als
Grundlage fur das formelle Planverfahren. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 Abs.3 BauGB).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mussen
mindestens Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung und
ErschlieBungsflachen enthalten sein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit einer
textlichen Begriindung zu versehen. Fachgutachten sind als Bestandteil der Begrindung
mit aufzunehmen. Das Vorhaben ist in geeignetem Maf3stab (méglichst M 1:200, M 1:500
oder M 1:1000) darzustellen.

Die Stadt kann im Rahmen der wirtschaftlichen Zumutbarkeit Anderungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes nach Ricksprache mit dem Vorhabentrager fordern. Weigert sich
der Vorhabentrager, wirtschaftlich zumutbare Anderungen am Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorzunehmen, hat die Stadt ein Ricktrittsrecht von diesem Vertrag. Die
Stadt muss den Rucktritt dem Vorhabentrager mit angemessener Frist ankiindigen. Das
Rucktrittsrecht erlischt sechs Monate nachdem der Stadt die Weigerung des
Vorhabentragers zugegangen ist. Der Stadt steht kein Rucktrittsrecht zu, wenn sich die
Weigerung des Vorhabentragers auf unwesentliche Punkte beschrankt.



Teil Il
Vorhaben

§V1

Beschreibung des Vorhabens

- Siehe hierzu auch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemafB Anlage 2 -

(1) Verkaufsflachenerweiterung

Der Vorhabentrdager beabsichtigt die Erweiterung der Verkaufsflache fir nicht
zentrenrelevante Sortimente (Mobel) auf maximal 23.200 m? Verkaufsfliche. Das
zentrenrelevante Randsortiment wird in den beiden Sondergebieten SO-2 und SO-3 auf
eine Verkaufsflache von 600 m? fur Hausrat/Haushaltsartikel und 500 m? Verkaufsflache

fur Elektronik/Beleuchtung begrenzt.

(2) Architektonische Veranderungen

Verkaufsflachenerweiterung durch Um- und Neubau

Die Verkaufsflachenerweiterung soll durch folgende architektonische Veranderungen
moglich werden:

Zum einen soll die Verkaufsflache des Stammsitzes (LotschstraBe 7) mit derzeit
ca. 12.200 m? um 7.500 m? vergroBert werden. Hierzu soll der nord-6stliche, an
die LotschstraBe angrenzende, zweigeschossige mit Satteldach versehene
Gebaudebereich abgebrochen und durch einen viergeschossigen Neubau ersetzt
werden und den zukUnftigen Haupteingangsbereich far das Wohn- und
Einrichtungshaus darstellen. Daneben soll die westlich gelegene Halfte des
bestehenden Wohn- und Einrichtungshauses Ehrmann von 9,50 m auf eine
Flachdachhdhe von ca. 12,40 m (Hohe der Attika 13,50 m) aufgestockt werden.
Hoéhenangaben in diesem Durchfihrungsvertrag beziehen sich jeweils auf den
Nullpunkt in dem entsprechenden Teil des als Anlage 2 beigefigten Vorhaben-
und ErschlieBungsplans.

Zum anderen sollen durch Umnutzung und internen Umbau einer dem
Stammhaus schrdg gegenilberliegenden, bisher als Lagergebdude genutzten
Halle (LotschstraBe 8) Verkaufsflachen im Umfang von ca. 1.600 m?, maximal
jedoch 3.500 m?, generiert werden. Sofern die genehmigte Verkaufsflache in der
LotschstraBe 8 hinter der Verkaufsflache von 3.500 m2 zurtickbleibt, steht es dem
Vorhabentrager frei, die Verkaufsflache des Stammsitzes (LotschstraBe 7) von
19.700 m2 um die Differenz zwischen der genehmigten Verkaufsflache auf dem
Grundstlck LotschstraBe 8 und 3.500 m2 zu erhdhen.

Architektursprache

a.

Stammhaus (LotschstraBBe 7)

Das Stammhaus soll in seiner AuBenwirkung architektonisch aufgewertet werden.



Hierzu sind u.a. folgende bauliche MaBnahmen vorgesehen:

Ostlicher Teilbereich

Der nord-6stliche, an die LotschstraBe angrenzende, zweigeschossige mit Satteldach
versehene Gebaudebereich wird abgebrochen und durch einen viergeschossigen
Neubau ersetzt und stellt den zuklinftigen Haupteingangsbereich fiur das Wohn-
und Einrichtungshaus dar. Das neue Gebaude wird eine maximale Héhe von 17,50 m
und ein Flachdach erhalten. Die Dachflachen dieses Gebaudeteils sind extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten, um die Niederschlagswasserrickhaltung zu
verbessern und einen Beitrag zur Minderung von Uberwarmungseffekten zu leisten.
Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen
oder zu bepflanzen. Die Substrathohe muss mindestens 8 cm betragen. Hiervon
ausgenommen sind Bereiche mit Oberlichtern und technischen Anlagen.

Der an die Wohnbebauung ,,Am Gutleuthaus" im sud-6stlichen Teil angrenzende
zweigeschossige Bestandsbau (Héhe zwischen 7,20 m und 8,80 m) bleibt als
~vermittelndes Element" zwischen Wohnbebauung und Neubau in seiner
Ausformung erhalten.

Als Abschluss und Héhenvermittler zwischen dem Neubau und dem niedrigsten
Bestandsbau wird an der Sud-Ost-Ecke eine offene und leichte Stahlkonstruktion
platziert (siehe Punkt ,Werbeanlagen").

Westlicher Teilbereich

Das westliche Bestandsgebaude wird aufgestockt. Der bestehende Gebaudeteil soll
von der Hohe her von heute 9,50 m auf eine Flachdachhéhe von ca. 12,40 m
angehoben werden. Inklusive der Bristung wird hier eine maximale Héhe von 13,50 m
erreicht. Die beiden erforderlichen Treppentirme erreichen jeweils eine H6he von
15,50 m. Damit liegt diese Hoéhenentwicklung innerhalb der bereits heute
planungsrechtlich zuldssig baulichen Héhe von 15,50 m. Die Zone, in der technische
Dachaufbauten an dem Ubergang zum &stlichen Teilbereich errichtet werden dirfen,
erhalt in dem Bereich in dem technische Dachaufbauten installiert werden, eine
Einhausung, die eine H6he von bis zu 17,50 m erreichen wird.

Das Flachdach des aufgestockten Bestandbaus wird als Dachgarten gestaltet und soll
zukinftig den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie Kundinnen und Kunden des
Einrichtungshauses zur Verfigung stehen. Zur LotschstraBe hin und in Teilen am
westlichen Dachrand ist die Errichtung einer begriinbaren Pergola vorgesehen, die die
Hoéhe der Treppentirme jedoch nicht Uberschreiten wird. Um auch hier Belange des
Nachbarschutzes besonders zu wiurdigen, wird die Dachterrasse so gestaltet, dass
weder Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter noch Kundinnen und Kunden bis an die
stdliche Brastung gehen koénnen. Zum sudlichen Dachrand ist mit 6ffentlich
zuganglichen Dachterrassenflachen ein Abstand von 6,50 m einzuhalten (siehe Anlage
3: Entwurf des Bebauungsplans C17C).

Der heutige ,Eingangsturm" (derzeitige Hohe 16 m) wird in das architektonische
Gesamtkonzept integriert; die hier bislang festgesetzte maximale Gebaudehdhe von
19 m ist nicht mehr erforderlich. Zur architektonischen Aufwertung der AuBenwirkung
des Hauptgebaudes (SO-3) erfolgt eine umfassende Neugestaltung der
AuBenfassaden.



Materialitdt und Farben

« Die sehr technisch wirkenden Blechteile werden im Zuge der MaBBnahme gréBtenteils
entfernt und durch neutralere Materialien ersetzt, die der Funktion des Hauses und
der Nutzung als Mébel-, Ausstellungs- und Verkaufshaus entsprechen.

« Die Hallen werden mit horizontalen Porenbeton-Elementen errichtet bzw. belassen.
Die Treppenhauser werden zusatzlich verputzt, glatt gescheibt und farblich abgesetzt.
Die Arkadengange im Erdgeschoss und der Brustungsbereich werden durch Material
und Farbe abgesetzt.

« Die Farben der unterschiedlichen Oberflachen an den Gebauden sollen die typischen
Firmenlogofarben der Firma Ehrmann aufnehmen und einen zukinftigen
Wiedererkennungswert durch die Architektur selbst schaffen.

o Die Fassaden werden in einem abgeténten Weil3 gestrichen.

o Die =zurlickgesetzten Flachen im Erdgeschoss (Arkaden), die vertikalen
Wandflachen der Treppenhauser und die Bristungsbereiche werden im Farbton
Grau gestrichen.

o Der Rahmen im Bereich des Haupteingangsgebaudes wird in Orange
gestrichen.

Die Farbgebung ist einvernehmlich mit dem Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung, anhand von Farbmustern (Abstimmung von Alternativvorschlégen)
abzustimmen.

Fassadenbegriinung

Die Fassade an der Sudseite im aufgestockten Bereich der Verwaltung ist gemaf Ziffer
A.9.2 der textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
begrinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind gemaB Ziffer B.5 der textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zuldssig. Die Werbeanlagen bedlrfen einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

Ldftungsanlagen/Haustechnische Anlagen

Im Zuge des Gebaudeumbaus werden die auf dem Dach und im Erdgeschoss
vorhandenen Liftungsanlagen abgebaut und verlegt.

Der neue Standort der Liftungsanlagen sowie der sonstigen haustechnischen Anlagen
darf nicht zur angrenzenden Wohnbebauung ,Am Gutleuthaus" hin orientiert sein.
Daruber hinaus muss er stadtebaulich und architektonisch integriert sein. Es wird eine
Abstimmung mit dem Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung- und Stadtentwicklung,
empfohlen. Luftungsanlagen und vergleichbare technische Dachaufbauten sind nur
innerhalb der auf Plan E.1 des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprechend
gekennzeichnetem Bereich mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig. Insbesondere
eine Photovoltaik-Anlage stellt keinen vergleichbaren technischen Dachaufbau dar.

Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen
Der Standort von Photovoltaikanlagen oder Geraten mit dhnlicher raumlicher Wirkung



sind so anzubringen, dass hierdurch keine negative Beeintrachtigung der Nachbarschaft
oder des Orts- und Landschaftsbildes verursacht wird. Hierzu bedarf es der
einvernehmlichen Abstimmung mit dem Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung- und
Stadtentwicklung. Anlagen der Energie- und Warmwassergewinnung oder Gerdte mit
ahnlicher raumlicher Wirkung sind gemaB Ziffer B.1.3 der textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zulassig.

Gastronomie

Gastronomische Nutzungen sind ausschlieBlich im SO-3 (LotschstraBe 7) gemaB Ziffern
A.1.1.2 und A.1.2.2 der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zulassig. Fur die Kundinnen und Kunden dirfen die Offnungszeiten der Gastronomie
maximal den Laden&éffnungszeiten des Wohn- und Einrichtungshauses zuzlglich jeweils
einer halben Stunde vor und nach Laden&éffnung des Wohn- und Einrichtungshauses
entsprechen.

b. Umnutzung der bestehenden Lagerhalle (LotschstraBe 8)

Die Umnutzung der Lagerhalle ist mit keinen wesentlichen &uBeren baulichen An-
derungsabsichten verbunden. Stadtebauliche und architektonische Anderungen sind
einvernehmlich mit dem Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
abzustimmen. Der bislang vorhandene Eingangsturm soll abgebaut werden.

(3) ErschlieBung und Stellplatznachweis
Siehe § E1.

§V2
Baurecht und Fachrecht

Die Grundstliicke befinden sich im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
C17A ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" der Stadt. Die Grundstiicke sind als
Sondergebiet ,Wohn- und Einrichtungshaus" ausgewiesen mit einer maximal zuldssigen
Verkaufsflache von 17.500 m? fir nicht zentrenrelevante Sortimente (hier Wohn- und
Einrichtungshaus). Die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente sind begrenzt auf
maximal 600 m’ Verkaufsfliche fur Hausrat und Haushaltsartikel sowie 500 m?’
Verkaufsflache fur Elektronik und Beleuchtung. Eine Erweiterung der Verkaufsflache fur
Randsortimente/innenstadtrelevante Sortimente ist gemaB3 Einzelhandelskonzept der
Stadt und vorhabenbezogenem Bebauungsplan C17A ,Wohn- und Einrichtungshaus
Ehrmann" unzuldssig.

Die Nachbargrundstiicke sind als ,Gewerbegebiet" ausgewiesen. Sudlich des Grundstucks
LotschstraBe 7 (Stammhaus) schlieBt sich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes C17A das Wohngebiet ,Am Gutleuthaus" (Ausweisung als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz) an
(Nachbarschutz).



§Vv3

Verpflichtungen des Vorhabentrégers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf den Grundstticken Gemarkung NuBdorf,
FI.Nr. 3653/6 (LotschstraBe 7)
FI.Nr. 3654/27(LotschstraBe 8)
FI.Nr. 3653/2 tlw.; 3654/30 tlw.; 3654/31 tlw.

das in §V1 beschriebene Bauvorhaben zu errichten und der beabsichtigten Nutzung
zuzuftuhren. Der Vorhabentrager ist berechtigt, bis zur Realisierung des Bauvorhabens
geringfugige Anderungen an dem Bauvorhaben vorzunehmen. Der Vorhabentriger wird
die Stadt im Vorfeld solcher geringfigiger Anderungen Uber diese Anderungen in
Kenntnis setzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, folgende Arbeiten durchzufihren:

« Die verantwortliche Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
C17C ,,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" nach § 12 BauGB und dazu ggf.
erforderlicher Fachgutachten.

- Die Zusammenstellung der fur die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
sowie fur die Beteiligung der kommunalen Gremien erforderlichen Unterlagen.

« Die Aufbereitung der eingehenden Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie deren
Vorbewertung fur die stadtischen Gremien.

« Das Ausarbeiten eines Abwagungsvorschlages zu den abwagungsrelevanten
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.1 und 2 BauGB
sowie § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

« Die inhaltliche Begrindung zu den Beschlussvorschldgen im Rahmen des
Offenlagebeschlusses und des Satzungsbeschlusses.

« Die Zusammenstellung und Versendung der erforderlichen Unterlagen far die
vereinfachte raumordnerische Prifung nach § 18 Landesplanungsgesetz und
Durchfihrung weiterer erforderlicher Schritte, falls dies nochmals erforderlich
sein sollte.

Im Zuge des laufenden Aufstellungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan C17C ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" wird der Vorhabentrager
bezlglich der stadtebaulichen Gestaltung des Gebaudeaufbaus, der Umnutzung des
Gebaudes LotschstraBe 8 und ggf. erforderlicher verkehrstechnischer MaBnahmen die
Abstimmung mit der Stadt vornehmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vorbehaltlich der Rechtsverbindlichkeit der Satzung,
das Vorhaben entsprechend des als Satzung beschlossenen vorhabenbezogenen



Bebauungsplanes einschlieBlich der im Laufe des Verfahrens getroffenen o&ffentlich-
rechtlichen und privatrechtlichen Regelungen und Vereinbarungen entsprechend diesem
Vertrag nach folgendem Zeitplan durchzufthren:

e innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
die Baugenehmigung fir den Umbau des Stammhauses LotschstraBe 7 zu
beantragen,

e innerhalb von 12 Monaten nach erteilter Baugenehmigung mit dem Umbau des
Stammhauses zu beginnen und

¢ den Umbau des Stammhauses innerhalb von 24 Monaten nach Baubeginn fertig zu
stellen und der beabsichtigten Nutzung zuzufihren.

Diese Fristen gelten sinngemaB fir die Umnutzung des Gebaudes LotschstraBe 8,
gleichwohl der Umbau bereits weitestgehend abgeschlossen wurde.

Diese Fristen verlangern sich jeweils um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen
Verfahrens, falls die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder
der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird.
MaBgeblich ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der Baugenehmigung und dem
Abschluss eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der Zeitraum
zwischen der Erhebung eines Normenkontrollantrags und der rechtskraftigen
Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofs. Falls beide Verfahren angestrengt werden, ist
das langer dauernde Verfahren maBBgebend.

Halt der Vorhabentrager die vereinbarten Fristen nicht ein, soll nach § 12 Abs.6 BauGB die
Stadt grundsatzlich den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben. Dem
Vorhabentrager stehen in diesem Fall keine Ersatzanspriche - gleich welcher Art - zu.

In begrindeten Fallen kénnen die Fristen auf Antrag durch die Stadt verlangert werden.

§V4
Verpflichtungen der Stadt

Die Stadt stellt die zur Planung erforderlichen Daten Uber die rdumliche Situation zur
Verfagung.

Die Stadt legt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindungen
und die Vorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen den zustandigen
Gremien zur Behandlung und Beschlussfassung vor und betreibt das gesetzlich
vorgesehene Verfahren nach § 12 BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Die Stadt macht den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ortsublich bekannt.



Die Vertragsparteien sind sich dartber im Klaren, dass sich in der Abwagung 6ffentlicher
und privater Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB keine Bindungen fir den Rat der Stadt bei
seinen Entscheidungen im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergeben und seinen Entscheidungen mit diesem
Vertrag nicht vorgegriffen werden kann. Ein Anspruch auf Abschluss des Planverfahrens
kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden. Aus diesem Vertrag entsteht damit
der Stadt keine Verpflichtung zum Satzungsbeschluss (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Eine
Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§V5

Kosten des Verfahrens

Der Vorhabentrager errichtet das Bauvorhaben auf seine Kosten.

Der Vorhabentrager tragt die in § V3 genannten Kosten des Bauleitplanverfahrens sowie
die Planungs-, Umsetzungs- und Baukosten der in § V3 genannten MaBBnahmen.

Der Vorhabentrager tragt die Vermessungs-, Notar- und Grundbuchkosten sowie sonstige
Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorhabens
entstehen.

Soweit die Stadt bezlglich der vorstehenden Kosten selbst kostenpflichtig wird, stellt der
Vorhabentrager die Stadt frei und Gbernimmt die Kosten. Sie sind auf Anforderung der
Stadt innerhalb eines Monates zu entrichten.

Teil Il
ErschlieBung

§ E1
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung ist Uber die HerrenbergstraBe und die LotschstraBe gesichert.
Mittelfristig wird die BornbachstraBe erstmalig hergestellt, die dann ebenfalls der
ErschlieBung des Wohn- und Einrichtungshauses sowie der Verwaltung dient.

Der Stellplatzbedarf wird auf den Flurstiicken 3654/27, 3656/6, 3653/11, 3653/20 und
3654/32 nachgewiesen und ist zu sichern.



Teil Vv
Schlussbestimmungen

§ S1
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager hat mit Zustimmung der Stadt das Recht, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen ganz oder teilweise auf Dritte zu Ubertragen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich dabei, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen auf den oder die Erwerber zu Ubertragen, mit der MaBgabe, diese in
Fallen weiterer Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben. Die Zustimmung der
Stadt kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden, insbesondere wenn mit der
Ubertragung eine wesentliche Veridnderung der Sortimentsstruktur bzw. des
beabsichtigten Kundenkreises und raumlichen Einzugsgebiets verbunden ist oder ein Fall
des § 12 Abs.5 S.2 BauGB vorliegt.

Sofern die Stadt Landau den Vorhabentrager nicht ausdricklich aus der Haftung entlasst,
haftet der Vorhabentrager fir die Erflllung des Vertrages neben dem etwaigen
Vertragsubernehmer als Gesamtschuldner.

Der Vorhabentrager ist ohne Zustimmung der Stadt berechtigt, seinen Betrieb im Ganzen
oder zum Teil in eine Gesellschaft, in der Herr Horst Ehrmann mindestens zu 50 % als
Gesellschafter beteiligt ist, einzubringen.

§S2
Wirksamkeit des Vertrages

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten unbeschadet etwaiger Rechte
Dritter.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages - insbesondere in Ermangelung der
gesetzlich vorgeschriebenen Form - unwirksam sein, hat dies auf die Wirksamkeit der
Ubrigen Vertragsbestimmungen keinen Einfluss. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
anstelle solcher unwirksamen Bestimmungen neue wirksame Bestimmungen zu
vereinbaren, die den unwirksamen Bestimmungen nach Sinn und Zweck mdglichst nahe
kommen.

Die Wirksamkeit des Vertrages ist nicht von der Vollstandigkeit seiner Anlagen abhangig.

Soweit der Vorhabentrager zur Erfullung seiner vertraglichen Verpflichtungen von der
Stadt Ubermittelte personenbezogene Daten Dritter speichert oder sonst verarbeitet,
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen
Vorschriften des Landesdatenschutzgesetzes Rheinland-Pfalz. Alle Informationen,
Geschaftsvorgdange und Unterlagen, die dem Vorhabentrager im Zusammenhang mit den
vertraglichen Leistungen bekannt werden, unterliegen der Verschwiegenheitspflicht
gegenUber Dritten, es sei denn die Stadt stimmt einer Verdffentlichung schriftlich zu. Der
Vorhabentrager ist allerdings ohne entsprechende Zustimmung der Stadt berechtigt,
entsprechende Informationen, Geschaftsvorgange und Unterlagen an seine zur im
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Zusammenhang mit dem Bauvorhaben flUr ihn tatige zur Berufsverschwiegenheit
verpflichteten Berater weiterzugeben. Diese Pflicht bleibt nach Beendigung des Vertrags
bestehen. Der Vorhabentrager legt seinen von diesem Vertrag betroffenen Mitarbeitern
eine entsprechende Verpflichtung auf. Auch diese Verpflichtung besteht nach
Beendigung dieses Vertrags fort. Es wird darauf hingewiesen dass die Stadt dem
Landestransparenzgesetz unterliegt.

Anderungen, Ergadnzungen und die Aufhebung des Vertrages bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht das Gesetz ein weiter gehendes
Formerfordernis enthalt. Dies gilt auch fur die Aufhebung dieser Schriftformklausel.
Mundliche Nebenabreden bestehen daneben zwischen den Parteien nicht.

Der Vertrag wird nebst Anlagen zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine
Ausfertigung des Vertrages nebst Anlagen.

§S3
Voraussetzung des Vertragsabschlusses

Dieser Vertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,C17C Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann" als Satzung
rechtsverbindlich wird oder aufgrund eines Verfahrensstandes nach § 33 BauGB
(vorgezogene Planreife) ein entsprechendes Baurecht begriindet werden kann.

§ S4
Rucktrittsrecht des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager ist zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt, falls dem
Vorhabentrager nicht innerhalb von 12 Monaten nachdem der Vorhabentrdger einen
vollstandigen Bauantrag bei der zustandigen Baugenehmigungsbehérde zum Umbau des
Stammhauses eingereicht hat eine entsprechende Baugenehmigung erteilt wurde. Der
Vorhabentrager ist berechtigt, dieses Rucktrittsrecht innerhalb von 18 Monaten nach
Beantragung dieser Baugenehmigung durch schriftliche Erklarung gegentber der Stadt
auszuuben.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§S5
Gerichtsstand

Bezlglich der vereinbarten Verpflichtungen ist der Gerichtsstand Landau in der Pfalz,
soweit der Vorhabentrager Kaufmann i. S. des HGB, juristische Person des 6ffentlichen
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Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermégen ist. Erfallungsort fur die vertraglichen
Leistungen ist Landau in der Pfalz.

Landau in der Pfalz, den Landau in der Pfalz, den
Fir den Vorhabentrager: Fir die Stadt:
Horst Ehrmann Dr. Maximilian Ingenthron

BUrgermeister

Anlagen:

« Anlage 1: Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes C17C ,,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann*"

« Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Ansichten, 3D- Simulation,
Vorhabenbeschreibung)

« Anlage 3: Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans C17C ,Wohn- und

Einrichtungshaus Ehrmann” (Planzeichnung, textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
Begriindung)
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