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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des
Rechtsplans.

1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

1.1 GE =  Gewerbegebiet geméaRd 8 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird gemall 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen
und Betriebe sowie dem Mal der baulichen Nutzungen gegliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilbereichen GE 3, GE 4 und GE5 sind Betriebe und Anlagen gemaR den
weiteren Festsetzungen allgemein oder ausnahmsweise zuldssig, insofern

a) diese an den malgeblichen Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie des Bebauungsplanes C25 ,,Konversion Landau Siid / Landesgartenschau®, rechtsverbindlich seit
25.08.2014 sowie an den maRgeblichen Immissionsorten auf3erhalb des Bebauungsplans stdlich der
L 509 und ostlich der Bahnflachen die Anforderungen der TA-Larm 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) erfiillen,

und

b)  deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick auf alle sonstigen
malgeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 1 genannten Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) - einschlieRlich der Berlicksichtigung der Zusatzkontin-
gente flir die Immissionssorte innerhalb der Richtungssektoren gemaR Tabelle 2 - weder tags
(6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente LEK, Emissionskontingente LEK,
Teilgebiete Tag (6.00 22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
GE3 61 46
GE 4 60 45
GE5 60 45
Tabelle 1: Emissionskontingent LEK fir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in

dB(A)/m2
Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratme-
ter der als Gewerbegebiet GE festgesetzten Flachen an.

Die Emissionskontingente LEK gem. Tabelle 1 erhdhen sich fir die Richtungssektoren 1 und Il (vgl. Plan-
zeichnung) mit dem Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem 436307, 5449384 um die in der Tabelle 2 ge-
nannten Zusatzkontingente LEK,zus.

Zusatzkontingent (LEK,zus)
in dB(A)

LEllefdl5 Richtungssektor |

Von 283* bis 340*

Richtungssektor 11
von 340* bis 0*

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Tag Nacht Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - -6.00 Uhr) (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)

GE3 3 3 11 10
GE 4 3 3 11 10
GE5 3 3 11 10

* Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Voll-

kreis hat 360°.
Tabelle 2: Zusatzkontingente LEK,zus fur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in

dB(A)/mz fiir die Richtungssektoren I, 11

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssek-
toren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6), Ab-
schnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Glei-
chung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag), wobei die Summation tiber die Emissionskontingente aller
dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert der
TA-Larm 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) an den mafigeblichen Immissionsorten
am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilfldchen
durch Anlagen oder Betriebe ist dann zuléssig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente offentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahrens
nachzuweisen.

Allgemein zuléssiqg sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vantem Kernsortiment?,

(2) Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
(3) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebédude.

Fir Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment wird der Verkauf von Waren der nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Landauer Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept Mai
2010), als Randsortimente zugelassen, sofern diese einen Anteil von héchstens 15 % der Gesamtverkaufsfla-
che des Betriebs nicht tiberschreiten.

1 Die Landauer Sortimentsliste beschreibt die nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie die nicht zentrenrelevanten Sortimente
der Stadt Landau und entstammt dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom Mérz 2010. Die Liste ist der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Das Konzept kann im Stadtbauamt der Stadt Landau eingesehen werden.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Entwurfsfassung Januar 2019
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Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zugeordnete und im betrieblichen Zusammenhang errichtete und
rdumlich zugeordnete sowie in Umsatz und Flache untergeordnete Verkaufsflachen mit Sortimenten,
die im Zusammenhang mit den hergestellten Waren oder angebotenen Handwerksleitungen stehen;
Ubersteigt die Verkaufsflache ein Maf von 150 m2, ist der Nachweis zu erbringen, dass von der Ansied-
lung keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen,

(2)  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssiqg sind:

(1) Tankstellen,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

(1)  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

(2) Vergnugungsstatten.

1.2 SOnvz = Sonstiges Sondergebiet geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Nahversorgungszentrum«

Im sonstigen Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum® ist die Errichtung

(1) eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einem Kernsortiment? von maximal 1.500 m? Verkaufs-
flache flr Nahrungs- und Genussmittel, Backwaren, Fleischwaren und Getranke mit einer zusatzlichen
Verkaufsflache von maximal 15 % fiir sonstige nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ge-
maR Landauer Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept Mai 2010) als Randsortimente; mit einer Begren-
zung der maximal maoglichen Verkaufsflache auf 1700 m?

sowie von
(2) Geschafts- und Birogebauden,
(3) und sonstigen Gewerbebetrieben

zuldssig.

Wohnnutzungen sind innerhalb des Sondergebietes oberhalb des ersten VVollgeschosses an der westlichen, dem
Regenriickhaltebecken zugewandten Seite, der in der Planurkunde mit dem Planzeichen [__1 abgegrenzten
und mit SM 1.1 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Richtung der mit dem Planzeichen s
versehenen Baugrenzen nach Maligabe der Festsetzungen im Kapitel 7.1 zulassig.2

Der entsprechende Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei baugenehmigungsfreien
Vorhaben im Zuge des Anzeigeverfahrens zu erbringen.

Die zul&ssigen Anlagen und Betriebe mussen dartiber hinaus

2 Die Landauer Sortimentsliste beschreibt die nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie die nicht zentrenrelevanten Sortimente
der Stadt Landau und entstammt dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom Mérz 2010. Die Liste ist der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Die maximal zuléssige VVerkaufsflachengréfie wurde im Februar 2011 durch das Buro Junker und
Kruse, Dortmund, im Rahmen einer stadtebaulichen Wirkungsanalyse ermittelt. Das Konzept sowie die Wirkungsanalyse kénnen
im Stadtbauamt der Stadt Landau eingesehen werden.

E Eine Systemskizze ist der Begriindung beigefiigt.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Entwurfsfassung Januar 2019
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a)  anden maBgeblichen Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie des
Bebauungsplanes C25,Konversion Landau Siid / Landesgartenschau, rechtsverbindlich seit
25.08.2014 sowie an den maRgeblichen Immissionsorten auf3erhalb des Bebauungsplans stidlich der
L 509 und ostlich der Bahnflachen die Anforderungen der TA-L&rm 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) erfiillen,

und

b)  deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick auf alle sonstigen
mafgeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 3 genannten Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts
(22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente LEK, Emissionskontingente LEK,
Gebiet Tag (6.00 -22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
SOnvz 63 40
Tabelle 3: Emissionskontingent LEK fiur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in

dB(A)/m?

Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratme-
ter der als Sondergebiet (SOnvz) festgesetzten Flachen an.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssek-
toren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6), Ab-
schnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Glei-
chung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag), wobei die Summation tiber die Emissionskontingente aller
dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert der
TA-Larm 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) an den maligeblichen Immissionsorten
am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflachen
durch Anlagen oder Betriebe ist dann zuléssig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente Offentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahrens
nachzuweisen.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Entwurfsfassung Januar 2019
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1.3 Ml = Mischgebiet gemal § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

GeméR § 1 Abs. 4 BauNVO werden die zuldssigen Nutzungen wie folgt festgesetzt:

Ml 2

Allgemein zuléssiqg sind:

(1) Wohngebaude,
(2) Geschéfts- und Birogebdude,

(3) Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(2) Schank- und Speisewirtschaften,
(3) Sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssiqg sind:

(1) Gartenbaubetriebe,

(2) Tankstellen,

(3) Vergnugungsstéatten,
(4) Einzelhandelsbetriebe.

2 Mabl der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemé&R Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung) tber
die maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) gemdl § 19 Abs. 1 BauNVO, die maximale Zahl der VVollge-
schosse gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe TH als zwingendes oder
Hochstmall und THsrareeL als HochstmaR) gemaR § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt.

Teilbereich GRZ Vollgeschosse TH THstarFEL
>22,00 m
GE3 0,8 (1,0) / <2700m /
GE 4 0,8 (1,0) / <16,50 m /
GE>5 0,8 (1,0) / <1250 m /
I (im inneren Bau-
SOnvz 0,8 fenster) 12,00 m <1500 m
Ml 2 0,6 Il 10,00 m <13,00 m
Tabelle 4: Malifestsetzungen

Die GRZ definiert sich durch die Angaben in der Tabelle. Diese darf geméal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in
den Gebieten mit der Bezeichnung GE 3, GE 4 und GE 5 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Tiefgaragen bis zu einem Mal} von 1,0 Uberschritten werden. In den tbrigen Baugebieten gelten die

Regelungen der BauNVO.

Im M1 2 und SOnvz ist die Errichtung maximal eines Staffelgeschosses moglich. Staffelgeschosse sind allseitig
um mindestens 1,00 m zuriickzusetzen. Dabei gilt, dass Staffelgeschosse im Sinne der LBauO Rheinland-Pfalz

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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keine Vollgeschosse sein dirfen und maximal 2/3 der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses
einnehmen. Uber den Staffelgeschossen sind keine weiteren (Staffel-) Geschosse zulassig.

Im GE3, GE4 und GE 5 sind ausschlieBlich Vollgeschosse im Sinne der LBauO Rheinland Pfalz zul&ssig.

Die Traufhohe (TH) ist als zwingendes MaR oder Hochstmal definiert als die Differenz zwischen dem Schnitt-
punkt der duBeren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Héhe der erschlieBenden Stralke
(Endausbau, StraRenmitte) an der das Grundstiick erschliefenden Seite in Grundstiicksmitte. Bei Gebauden
mit Attika gilt hier die Oberkante der Attika sowie bei Gebduden mit Staffelgeschossen die Briistungsober-
kante/Attika des darunter liegenden Vollgeschosses als oberer Bezugspunkt.

Die Traufhohe flr Staffelgeschosse (THstarrel) ist als Hochstmald definiert als die maximale Differenz zwi-
schen dem Schnittpunkt der duBeren Wandhaut des Staffelgeschosses mit der Oberkante der Dacheindeckung
des Staffelgeschosses und der Hohe der erschlieRenden Strale (Endausbau, StraRenmitte) an der das Grund-
stlick erschlieRenden Seite in Grundstiicksmitte. Bei Ausbildung einer Attika gilt hier die Oberkante der Attika
als oberer Bezugspunkt. Uber den festgesetzten Hohen sind keine weiteren (Staffel-) Geschosse zulassig.

Bei Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des ersten VVollgeschosses ist fiir den Baukorper eine Uberschreitung
der festgesetzten Traufhohen um maximal 1,00 m zul&ssig.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die (berbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baulinien gemaR § 23 Abs. 2
BauNVO und Baugrenzen gemaf’ § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Tiefgaragen und Stellplatze sind in den Baugebieten auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig, sofern

keine grunordnerischen oder sonstigen Festsetzungen entgegenstehen, und die oberirdischen Stellplatze die
straenabgewandte Bauflucht der angrenzenden Hauptgebadude nicht tiberschreiten.

5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemadR Eintrag in der Planzeichnung werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, die entsprechend ihrer
Funktion anzulegen bzw. zu erhalten oder auszubauen sind.

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und begleitendem Grinstrei-
fen als ,,FuB3- und Radweg" festgesetzt. Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind entsprechend
ihrer Funktion anzulegen bzw. zu erhalten oder auszubauen.

Fir den Bereich des Sondergebietes SOnvz werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Entwurfsfassung Januar 2019
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6 Flachen fur Aufschuttungen und Auffullungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flachen MI 2, GE 3, GE 4 und GE 5 sind Auffillungen des Gelandes bis zum MaR des fertigen
Strallenausbaus der angrenzenden ErschlieBungsstralRe zuldssig. Die Hohe der Auffiillungen kann dabei um
bis zu 0,20 m von diesem Maf? abweichen.

7  Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 SM 1: Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsrdumen und Orientierung der AuRenwohnbe-
reiche bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

SM 1.1: Anordnung von Fenstern von AufenthaltsrAumen und Orientierung der Auf3enwohnbereiche
bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen

In Teilen des Mischgebietes MI 2 (vgl. Inselkarte auf der Planzeichnung) sind bei Wohnnutzungen und ver-
gleichbar schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb der mit dem Planzeichen [__1 abgegrenzten und mit SM 1.1
bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Richtung der mit dem Planzeichen == Versehenen Bau-
grenzen

1. keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 November 1989 (Beuth Verlag) und
2. keine AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone, Wohngérten
zuldssig.

Der entsprechende schalltechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei bauge-
nehmigungsfreien Vorhaben im Zuge des Anzeigeverfahrens zu erbringen.

7.2 SM 3 bis SM 5: Anforderungen an die Ausgestaltung der Aufenbauteile der Aufenthaltsraume
(passiver Schallschutz) und Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Liftern oder
gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art in Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und
vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit SM 3 bis SM 5 bezeichneten Flachen (vgl. In-
selkarte auf der Planzeichnung) sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebéuden die AuBenbauteile
der Aufenthaltsrdume mindestens gemall den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den Schall-
schutzmalRnahmen zugeordneten L&rmpegelbereichen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anfor-
derungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-
MaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.
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Larmpegelbereich MaRaeblicher Au- Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf der
nach DIN 4109 vom Beglarm egel jeweiligen AuBenbauteile nach DIN 4109 vom
Bezeichnung November 1989, Ta- in dB(pA)g November 1989, Ta’lbelle 8 i.V. mit Tabelle 9
der Flachen belle 8 "erf. R w,res in dB
fur Schall- %L\;fehnthaltsratlgjn;e in
schutz-maR- ohnungen, Uber- e el
nahmen SM PG TP [ ot Burg;']?]l:ir:ﬁesund
herbergungsstétten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
SM 3 v 65,0 bis< 70,0 40 35
SM 4 \% 70,0 bis< 75,0 45 40
SM 5 VI 75,0 bis < 80,0 50 45
D An AuBRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm auf Grund der in den R&umen ausgelibten

Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 5: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Malf}

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden innerhalb der mit SM 3 bis SM 5 bezeichneten Flachen,
sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 (Beuth-Verlag) fensterunabhéngige, schallgedammte Luftungen oder gleichwertige
Malinahmen bautechnischer Art einzubauen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb der im Bebauungsplan mit SM 3 bis SM 5 festgesetz-
ten Flachen vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AufRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
(Beuth-Verlag) reduziert werden. Insofern an den Fassaden innerhalb der mit SM 3 bis SM 5 festgesetzten
Flachen Larmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs 11 vorliegen, kann auf den Einbau von fenster-
unabhéngigen, schallgeddmmten Liftungen oder gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art verzichtet
werden.

7.3 EM 1: Anforderungen an die Gebaudekonstruktion aufgrund von Erschitterungen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit EM 1 bezeichneten Flache (vgl. Inselkarte auf
der Planzeichnung) sind Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume in Geb&uden mit einer Holzstander-
konstruktion oder mit Holzbalkendecken nur dann zuldssig, wenn im Zuge des Baugenehmigungs- oder Kennt-
nisgabeverfahrens nachgewiesen wird, dass in den Wohnungen hinsichtlich der durch die Bahnstrecke hervor-
gerufen Erschiitterungen, die Anforderungen der Tabelle 1 der DIN 4150 Teil 2 ,Erschiitterungen im Bauwe-
sen - Einwirkungen auf den Menschen in Gebduden‘ vom Juni 1999 (Beuth-Verlag) erfullt werden.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1.1 Stellplatzbegrinung

Zur Begriinung von Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze in einreihiger Anordnung und pro 8 Stellpléatze in doppel-
reihiger Anordnung mindestens 1 Laubbaum Hochstamm mit Stammumfang 14-16 cm in direkter Zuordnung
zu den Stellplatzen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung hat
in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m2 Grundflache zu erfolgen. Die Baumscheiben sind mit krautiger
Vegetation zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren zu sichern.

8.1.2 Begrinung Fahrradabstellplatze:

Je 25 Fahrradstellplatze ist mindestens ein grolRkroniger Laubbaum, Pflanzqualitat mind. 3xv, nach beiliegen-
der Pflanzliste in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen neu zu pflanzen und zu unterhalten und bei Abgan-
gigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m? Grundfléache zu erfolgen.
Die Baumscheiben sind mit krautiger Vegetation zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren
zu sichern.

8.1.3 Begriinung der Grundstticksflachen

Innerhalb des Mischgebietes ist pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer
Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (Vegetationsauswahl siehe beigefiigte Pflanzliste). Die Pflanzungen sind spates-
tens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Auf dem Grundstiick zu
erhaltende Baume sind auf die vorstehende Pflanzverpflichtung anzurechnen.

In den Gewerbegebieten ist pro angefangene 300 m? Grundstlicksflache mindestens ein einheimischer Laub-
baum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzungen gemé&R 8.1.1, 8.1.2 und 8.1.4 kdnnen auf das Pflanzmal angerechnet werden.

8.1.4 Sonstige Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken:

Je Grundstiick und je angefangene 25 m StraRenfront ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum aus der
Artenliste in der Vorgartenzone zu pflanzen und zu erhalten (,,Hausbaum), wenn an der erschlieBenden Strafle
keine Baumpflanzungen im offentlichen Raum vorgesehen sind. Bei Eckgrundstiicken ist fur die Berechnung
der StraBenfront nur die l&ngste der an die Stral3en grenzenden Grundstiicksseiten zu beruicksichtigen.

Die nach Malkgabe der GRZ nicht tiberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 80 % zu begriinen.

8.1.5 Begrunung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit begleitenden Grinstreifen

In den Pflanzstreifen entlang der Paul-von-Denis-Stral3e ist jeweils eine Baumreihe von hochstimmigen Laub-
b&dumen geméR den Pflanzlisten 1A oder 1B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzstreifen sind dauerhaft zu unterhalten.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Entwurfsfassung Januar 2019
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Hinweis: Die endglltige Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt bei weiterem Baufortschritt, wenn die Lage
der Grundstiickszugange und -zufahrten genau bekannt ist.

8.1.6 Begrinung der StralRenverkehrsflachen

In den Pflanzstreifen der StraRenverkehrsflachen sind hochstdmmige Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung zu pflan-
zen. Die Baumpflanzungen sind dort umzusetzen wo sie keinen anderen Nutzungen entgegenstehen und sie
technisch und stadtebaulich maéglich sind. Es sind Pflanzabstande zwischen 8 bis 12 m einzuhalten.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Alle Pflanzflachen,
in denen keine Baume gepflanzt werden, sind durch Gras- / Kréutereinsaat, Bodendecker oder krautige Vege-
tation zu begrinen.

Hinweis: Die endglltige Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt bei weiterem Baufortschritt, wenn die Lage
der Grundstiickszugange und -zufahrten genau bekannt ist.

8.2 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bestehende Baume sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten und nach Mdglichkeit zu erhalten.
Kdénnen Baume nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung im Verhéltnis 1:2 durchzufihren.
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Teil B Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtlinien

1 ErschlieBungsplanung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzelner Teilbereiche der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind die Versorgungstrager rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen sowie rechtzeitig vor Baubeginn
zu benachrichtigen.

Bezlglich einzuhaltender Abstdnde zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen sind die VDE-Best-
immungen und das ‘Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der For-
schungsanstalt fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, zu beriicksichtigen. Durch Bepflan-
zungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert
werden.“

Die Unfallverhitungsvorschriften ,,Miillbeseitigung" (DGUV Vorschrift 43) und ,,Fahrzeuge” (DGUV Vor-
schrift 71) ist bei der Planung und Errichtung der ErschlieBungsanlagen zu beachten.

Bei Planungen von StraRen und Wegen sind die Anlieger im Rahmen der Ausbauplanung zu beteiligen.

2 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

GemaR dem vorliegendem Baugrundgutachten der ICP vom 12.07.2001 wird darauf hingewiesen, dass einige
Bereiche des Plangebietes nur einen méRig tragfahigen bis setzungsempfindlichen Baugrund aufweisen. Flr
einzelne Bauvorhaben werden daher spezielle Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der
DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Das angegebene Gutachten kann im Stadtbauamt eingesehen
werden.

Hinzu kommt, dass es sich bei Teilen des Plangebietes um ein Gber mehr als 100 Jahre baulich genutztes und
mehrfach umgestaltetes Areal handelt. Untersuchungen zum Baugrund wurden bisher nur in den Erschlie-
Bungsachsen durchgefiihrt. Im Zuge der RiickbaumalRnahmen wurden alle angetroffenen Keller inklusive Fun-
damenten entfernt. In weiteren Bereichen wurden Fundamente und Keller nicht mehr vorhandener Geb&ude
ebenfalls weitgehend beseitigt. Belassen wurden Baureste nur dort, wo ausschlie3lich stark entfestigte Sand-
steinfundamente ohne begleitende Bodenbelastungen vorlagen. Soweit wissentlich Reste von tiefliegenden
Wehrgangen, Leitungskanéalen belassen wurden, sind diese dokumentiert. Die Aushubbereiche wurden lagen-
weise verflllt und verdichtet. Zur Verfillung kam ein dem anstehenden Material vergleichbarer Boden (ber-
wiegend aus Baumalinahmen im Stadtgebiet von Landau. Die Verdichtung erfolgte auf > 98% Proctordichte.
In den Jahren 2012-2016 wurden flachendeckende Untersuchungen auf Kampfmittel durchgefiihrt. Diese gin-
gen zum Teil mit der Umsetzung und dem lagenweisen Wiedereinbau von Auffullungsmaterial einher. Es
obliegt dem Bauherren Untersuchungen hinsichtlich der Baugrund Eigenschaften und der Griindung geman
den Regelwerken DIN 4020 sowie DIN EN 1997-1 und -2 durchzufiihren. Die Anforderungen der DIN 1054
/ DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind bei der Bebauung zu beachten.

Bei Bodenarbeiten (Aushub, Trennung, Lagerung, Einbau) sind die VVorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu beriicksichtigen.

Grolle Teile der Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden in ihrer Vergangenheit milita-
risch genutzt. Durch unbekannte mdgliche natirliche Gegebenheiten (z.B. stauende Schichten), Bodenbeein-
flussungen durch die 0.g. Nutzungen oder unbekannte vorhandene bauliche Anlagen (Fundamente) im Unter-
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grund kann das Vorhandensein und die Bildung wasserflihrender Schichten nicht ausgeschlossen werden. Da-
her werden die Errichtung druckwasserdichter Keller sowie wasserdichte Kellerschachte / druckwasserdichte
Kellerfenster empfohlen.

3 Bodenbelastungen / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen

Im Gebiet der ehemaligen Kaserne Estienne-et-Foch und im Bereich des ehem. Guterbahnhofgeldndes sowie
den westlich anschlieBenden gewerblich genutzten Grundstiicken (im folgenden ,,Giiterbahnhofgeldnde* ge-
nannt) wurden umfangreiche, nahezu flachendeckende Untersuchungen auf Altlasten und schadliche Boden-
veranderungen durchgefiihrt.

Fur sanierungspflichtige Belastungen auf dem Areal der ehem. Kaserne Estienne-et-Foch wurden in Abstim-
mung mit der SGD Siid (KOAG-Verfahren) SanierungsmalRnahmen festgelegt. Sanierungsziel war hierbei in
der Regel die Sicherstellung einer wohnbaulichen Nutzung. Uber die Beseitigung von sanierungspflichtigen
Belastungen hinaus, wurden im Zuge der Gebauderlickbauten und der Entsiegelung der Flachen auch Bereiche
mit geringeren Belastungen und Bereiche mit Altfundamenten gezielt ausgehoben und vom Gelénde verbracht.

Das ,,Giiterbahnhofsgeldnde* wurde zum Teil bereits saniert oder befindet sich in Vorbereitung der Sanierung.
Wurden erhebliche Kontaminationen festgestellt, so wurden in Abstimmung mit der SGD-Siid Sanierungs-
malnahmen festgelegt. Sanierungsziel war die Sicherstellung einer Nutzung als Mischgebiet, einschlieBlich
der vorgesehenen Wohnbebauung. Im Bereich der ehemaligen Gleise sind noch alte Auffiillungen mit einer
Einstufung nach LAGA Z0 bis Z2 vorhanden. Diese Auffiillungen wurden im Rahmen der Geldndeaufhéhung
durch Material der Einbauklasse Z0 bis Z1.1 (LAGA-TR 20, 2004) tiberdeckt.

Die Wiederauffullung der Sanierungsbereiche in beiden Teilbereichen erfolgte mit Bodenmaterial der Einbau-
klasse Z0 bis Z1.1 (LAGA-TR 20, 2004). Dies ist auch fur die fir 2019 geplanten Restsanierungen im ,,Gii-
terbahnhofsgeldnde vorgesehen.

Umfangreiche Unterlagen zur Dokumentation der Malinahmen liegen vor. Durch die MalRnahmen ist eine
weitgehende Beseitigung von mdglichen Bodenbelastungen auf den Arealen sichergestellt.

4 Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natdrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Radon kann in mit der Bodenluft
Uber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandern. Da
es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen
auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bau-
weise erhohte Radonkonzentrationen entstehen.

Fur das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die einen Anhaltspunkt Gber die Hohe
des regional auftretenden Radonpotenzials liefert. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon
allerdings aufgrund der ortlichen geologischen EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
auftreten.

Gemadl der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau mit einem erhéhten Radonpo-
tenzial (40 bis 100 kBg/ms3- zweitniedrigste Stufe von vier Belastungskategorien) zu rechnen. Eine Radonmes-
sung in der Bodenluft des Bauplatzes ist empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauherren
sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.
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Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass
eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht iberschritten wird.
Préventive MaRRnahmen kdnnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabfiilhrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&dude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten even-
tuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Tilren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhéuser

Néhere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschiitzten Bauausfiihrung kénnen durch den Bauherren bei
Stadt Landau eingeholt werden.

5 Auffillungen und Einbau von Erdmassen

Bei der Auffullung von Flachen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch- und / oder Aushubmaterial sind
die Vorgaben des Alex-Infoblattes 24 ,,Anforderungen des § 12 BBodSchV an die Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht (DB)*, Stand Juli 2007, des Alex-Infoblattes 25 ,,Anforderungen an das Verfiill-
material unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht bei bodendhnlichen Anwendungen®, Stand Juli 2007,
des Alex-Infoblattes 26 ,,Anforderungen an die Verwertung von Boden und Bauschutt bei technischen Bau-
werken®, Stand Juli 2007, und des Alex-Infoblattes 27 ,,Zusétzliche Anforderungen an das Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in Gebieten mit naturbedingt (geogen) erhohten Hintergrundwerten®, Stand Juni 2010, zu
beachten.

6 Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten sind gemal § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) rechtzeitig anzuzeigen.
Sollten bei Bauarbeiten archdologischen Funde nach § 3 i. V. m. § 16 DSchG zutage treten, ist unverzuglich
die Generaldirektion Kulturelles Erbe (ehemals Landesamt fiir Denkmalpflege), Landesarchaologie, AuRen-
stelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232-6757-40 einzuschalten.

Die Fundstellen sind moglichst unveréndert zu belassen und die Gegenstéande gegen Verlust zu sichern. Auf
die Beachtung des Denkmalschutzgesetztes vom 23. Mérz 1978 (GVBI. 2978, Seite 159 ff.) in der jetzt gel-
tenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245), wird hinge-
wiesen. Der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchéologie bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde
ist eine angemessene Frist zur fachgerechten Dokumentation und ggf. auch Bergung der Funde einzurdumen.

7 Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25 befindet sich innerhalb des unter Betriebsfiihrung
der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke, stehenden bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,,Landau-West
I (bereits erloschenes Feld). Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.
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8 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem eine potenzielle
Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Ein mit den Fachbehorden abgestimmtes Rdumkonzept
wurde im Auftrag der Stadt erstellt und die Kampfmittelraumung gemaR des Konzeptes durchgefihrt.

Trotz der bereits durchgefiihrten Untersuchungs- und Raumungsmalinahmen kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. BaumaRnahmen sind daher mit
entsprechender Sorgfalt durchzufihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein Merkblatt von der Stadt Landau.
Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehdrde der Stadt Landau bzw. die ortliche Polizeiinspek-
tion umgehend zu informieren.

Bei der Durchfiihrung von Sondierungs- und R&umungsmal3nahmen sind die Belange des Natur- und Arten-
schutzes soweit moglich zu berticksichtigen. Sollten Beeintréchtigungen nicht vermeidbar sein, sind die Ein-
griffe auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und anschlielend wieder auszugleichen.

9 Erschitterungen / Geothermie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone I. Auf die Vorschriften fiir das
Bauen geméaR DIN 4150 ,,Erschiitterungen im Bauwesen* wird hingewiesen. Natiirlich bedingte sowie gering-
fligige induzierte Erderschitterungen sind mdglich.

10 Bahnanlagen und deren Sicherung und Berticksichtigung

10.1  Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes

Im Bereich der bestehenden Bahnanlagen ist darauf zu achten, dass die Entwasserung des Bahnkdrpers nicht
beeintrachtigt wird, die Standsicherheit des Bahndammes gewéhrleistet wird, die Sicht der Triebfahrzeugfiih-
rerinnen und Triebfahrzeugfiihrer auf Signale gewahrleistet ist, Bepflanzungen der Bdschung nur im Rahmen
der entsprechenden Konzernrichtlinie der DB AG stattfinden (u. a. Mindestabstand der Pflanzen von
Gleisachse 5,00 — 7,00 m) und Anpflanzungen in der Ndhe der Bahnanlagen nur so angelegt werden, dass sie
die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

10.2  Hinweise der DB Services Immobilien GmbH
Schutz von Gleisanlagen

Bepflanzungen im Nahbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewéhlt werden,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Auf den Grundstiicken entlang der
Gleisanlagen der Deutschen Bahn dirfen entlang der zur Bahnseite orientierten Grundstiicksgrenzen keine
windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewdchse (z.B. Brombee-
ren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wéhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Parkplétze und Zufahrten missen auf ihrer ganzen L&nge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder &hnlichem
abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngel&nde hin in jedem Falle verhindert wird.
Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand
zu setzen und ggf. zu erneuern.
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Emissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Wir weisen hier be-
sonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumalRnahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbauma-
schinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbe-
trieb Typhone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmalRnahmen
konnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es
obliegt den Anliegern, flir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

Licht- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Beleuchtung von
Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen. Dies kann mit der DB Netz AG, Regionalbereich Stidwest, Neustadt / Wein-
stralRe, abgestimmt werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zuge-
stimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse durfen durch die BaumalRhahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Baudurchfiihrung

Das Plangebiet befindet sich an einem Gleisbogen. Erforderliche Sichtflachen des Triebfahrzeuges durfen kei-
nesfalls beeintrachtigt werden (z.B. freie Sicht auf Signale). Zu dem in Betrieb befindlichen Gleisen ist bei
séamtlichen Arbeiten ein Mindestabstand von 6 m zur Gleisachse einzuhalten (Sicherheitsabstand). Bei Arbei-
ten zwischen Gefahrenbereich und den 6 m sind die erforderlichen SicherungsmalRnahmen mit dem Fachbe-
reich Fahrbahn der DB Netz AG, Neustadt / Weinstral3e, rechtzeitig abzustimmen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sicher gestellt werden, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbe-
reich (Definition siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieflich des Luftraumes nicht beruhrt wird.
Kann dies nicht sichergestellt werden, ist eine Betriebs- und Bauanweisung (BETRA) erforderlich. Diese muss
bei Bedarf mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei der DB Netz AG, Regionalbereich Stidwest, Neustadt / Wein-
strafle, beantragt werden und durch ein autorisiertes Ingenieurbiiro aufgestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei Baumaltnahmen in einem Bereich von 5 m bis zur Gleisachse, sowie im Bereich von Kabelkanalen, ist
der zustandige Fachdienst der DB Netz AG, Leit- und Signaltechnik, Regionalbereich Stidwest, Neustadt /
Weinstralie, rechtzeitig zu beteiligen. Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jeder-
zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten
ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Lei-
tungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Ka-
bel und Leitungen mussen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten
des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
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Fur den Einsatz von Baukranen, Hebezeugen, etc. gilt: Ein Uberschwenken der Bahnanlage mit angehangten
Lasten oder herunterhdngendem Haken ist verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die entstehenden Kosten sind vom An-
tragsteller oder dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Dies kann mit der DB Netz AG, Regionalbereich Stidwest,
Neustadt / WeinstralRe, abgestimmt werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fiir die Bauausfiihrung notwendig, muss der Bauantragsteller bei der DB Netz
AG, Neustadt / Weinstrafe, rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnan-
lagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mussen vom
Antragsteller getragen werden.

Nach Fertigstellung aller Arbeiten ist mit dem zustandigen Bezirksleiter Fahrbahn ein Termin zur Abnahme
der Arbeiten im Grenzbereich des Bahngeldndes zu vereinbaren. Alle entstehenden Kosten fiir die Abnahme
und die Beseitigung der festgestellten Méngel sind vom Antragsteller oder dessen Rechtsnachfolgern zu tra-
gen. Dies kann mit der DB Netz AG, Neustadt / Weinstralle, abgestimmt werden.

Ggf. ist mit der DB Netz AG eine Baudurchfiihrungsvereinbarung abzuschlie3en. In einer solchen Baudurch-
fuhrungsvereinbarung sind die mafigeblichen Anforderungen mit Blick auf die Sicherheit des Bahnbetriebes
und die erforderliche Mitwirkung der DB Netz AG zu definieren. Um Verzdgerungen zu vermeiden, sollte
dies vom Vorhabentrager vorab mit der DB Netz AG, Regionalnetze Slidwest, Neustadt / Weinstralle, und
dem DB Netz Immobilienmanagement, Karlsruhe, abgestimmt werden. Alle hieraus entstehenden Kosten
mussen vom Vorhabentréger getragen werden.

Die Standsicherheit des Bahnkorpers darf durch die angrenzenden BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt wer-
den. Bei der Errichtung baulicher Anlagen darf der Abstand von 6 m zur Gleisseite nicht unterschritten wer-
den.

Allgemein

Die Gewaéhrleistung der Bahn fiir Schaden oder Beeintrachtigungen (Wasserdurchleitungen etc.) ist auszu-
schlieen. Fir Bahnkreuzungen (z.B. Leitungen aller Art) sind rechtzeitig kostenpflichtige Gestattungsver-
trage abzuschlieBen. Dies kann mit der DB Netz AG Immobilienmanagement, Karlsruhe, abgestimmt wer-
den.

Die DB Services Immobilien GmbH / DB Netz AG ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren entspre-
chend der Hinweise zu beteiligen.

11 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu beteiligen, um
eventuelle BaumaRnahmen im Hinblick auf vorhandene oder neue bzw. entfallende TK-Linien zu koordinie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH ist zu beachten.

12 Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die im Bebauungsplan informa-
torisch ausgewiesen ist. Durch die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ist keine Beeinflus-
sung der Richtfunkstrecke zu erwarten. Uber diese Hohen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese nur
temporar errichtet werden sollen, bedirfen einer vorherigen Abstimmung mit dem Betreiber der Richtfunkstre-
cke.
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13 Brandschutz

GemalR § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so angeordnet und
beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und Tieren und wirksame
Ldscharbeiten moéglich sind.

Werden auch Gebdude der Gebdudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende Hubrettungsgeréte
der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebdude innerhalb der Einsatzgrundzeit von acht Minuten
(siehe 5 1 der Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden kénnen.

Aulerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fiir die Hubrettungsgerate der Feuer-
wehr zu beriicksichtigen.

Die Kurvenfulhrung der StraRen ist jeweils so zu gestalten, dass Feuerwehrfahrzeuge jederzeit unschwer an die
Grundstiicke herangefahren werden kénnen. Die Kurven sind gemaf der ,,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feu-
erwehr®, Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz vom 15. August 2000, auszufiihren.

Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen. Die Lésch-
wassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.).

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Enthahmemdglichkeiten (Hydranten) bei
Entnahme der Léschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

Die erforderliche Wassermenge ist im Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus, innerhalb eines Radius von 300
m bereitzustellen.

Zur Loéschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im DVGW Ar-
beitsblatt W 331/1-VII, den Hydrantenrichtlinien geregelt. Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN EN
14384 ist dabei nach Mdglichkeit der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Bescha-
digung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar
und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind bereits wéhrend der Bauphase zu vergeben und an den Geb&uden/Baustellen anzu-
bringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

14 Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung

Die Energie Sudwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieSungsmalinahmen zur Koordinierung
von Erd- und Bauarbeiten fur die Sicherung von Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung an der Planung
zu beteiligen.

15 Barrierefreies Bauen

Die DIN-Normen 18040-1 (Wohnungen) und 18040-2 (6ffentlich zugangliche Gebaude) sind bei der Planung
und Erstellung von Bauvorhaben zu beachten.

16 Entwasserung / Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumalRnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafien Entwasserung im Bebauungspl-
angebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind furr den Fall seltener Starkregenereignisse, fur die
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eine erhohte Gefahr der Uberflutung privater Flachen durch Riickstau von Regenwasser im StraRenraum be-
steht, angemessene VorsichtsmaBnahmen zu treffen. Als geeignete MalRhahme wird z.B. die Erhéhung von
Zugangen auf ein MalR von mindestens 0,20 m tber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt der StralRe (End-
ausbau, StraBenmitte) empfohlen. Alternative Sicherungsmafnahmen im Sinne der Bericksichtigung der an-
gefiihrten Normen kénnen vorgesehen werden.

17 Griunordnerische Hinweise

17.1  Allgemeine Hinweise

Die Rodung von Gehdlzen ist gemé&R den gesetzlichen VVorgaben des BNatSchG auf den Zeitraum von (jeweils
einschlielich) Oktober bis Februar zu beschranken.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (8§ 44) sind einzuhalten.

Die endgultige Festlegung der Pflanzstandorte flr festgesetzte Pflanzungen erfolgt bei weiterem Baufort-
schritt, wenn die Lage der Grundstiickszugénge und -zufahrten genau bekannt ist.

Alle Bepflanzungen sind gemal DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, gem&R DIN 18919
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten und nach
Madglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaBinahmen* Anwendung finden. Kénnen Bédume nicht erhalten
werden ist eine Ausgleichpflanzung geméaR den Pflanzlisten 1A und 1B im Verhaltnis 1:2 durchzufiihren.

17.2  Begrunungsplan zum Bauantrag

Die Einhaltung der getroffenen landespflegerischen Festsetzungen wird im Baugenehmigungsverfahren
dadurch sichergestellt, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifizierter Begrinungsplan beizufiigen ist. Dieser
wird damit zum Bestandteil der erforderlichen Genehmigungsunterlagen sowie zum Gegenstand der Bauge-
nehmigung.

17.3  Rodungvon Hohlenbaumen aufierhalb der potenziellen Nutzungszeiten durch Fledermause, ggf.
vorherige Kontrolle von Baumhdohlen auf Fledermausbesatz und weitergehende Schutzmalinah-
men:

Hohlenbaume stellen potenzielle Quartiere fir Flederméuse dar. Eine Quartiernutzung ist sowohl im Sommer
als auch im Winter denkbar. Im Fall einer erforderlichen Rodung von Hohlenbdumen sollte diese im Oktober
stattfinden, da dann die Aufenthaltswahrscheinlichkeit von Fledermdusen relativ gering ist und die Tiere noch
aktiv sind, so dass sie im Fall einer Storung fluchten konnen. Falls Rodungen auBerhalb dieses Zeitraums
erfolgen, sind Kontrollen der Baumhohlen auf Fledermausvorkommen mit Hilfe einer Hohlenkamera durch-
zufiihren. Im Fall eines positiven Befundes ist der Baum bis zur Beendigung der Quartiernutzung bzw. der
Winterruhe stehen zu lassen, falls dies nicht maéglich ist, ist eine Bergung und Umsiedlung der Tiere durchzu-
fuhren.

17.4  Okologische Optimierung der AuRenbeleuchtung

Zur Reduzierung mdglicher Beeintrdchtigungen ddmmerungs- und nachtaktiver Tiere, insbesondere Fleder-
méuse und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AufRenbeleuchtung sind bei der Planung der Beleuchtungsan-
lagen folgende Grundsatze zu beachten:
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= Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-
lampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

. Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Beleuchtungen mit gerichte-
ter Lichtabgabe (z.B. Strallenleuchten mit Prismatechnik).

18 Verweis auf die Zuordnungsfestsetzungen des Bebauungsplans C 25

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen im Geltungsbereich Bestandteil der Zuordnungsfestsetzungen
des Bebauungsplans C25 ,,Konversion Landau Siid / Landesgartenschau® der Stadt Landau in der Pfalz sind.
Die hierzu in Bezug genommenen AusgleichsmalRnahmen werden weiterhin den entsprechenden Anteilen an
Eingriffen durch die Bebauung der Baugrundstiicke sowie die Herstellung der Verkehrsanlagen zugeordnet.
Da die Festsetzung der MalRnahmen selbst nicht Bestandteil der vorliegenden 1. Teildnderung des Bebauungs-
plans C25 ist, wird die Zuordnungsfestsetzung ebenfalls entsprechend nicht als Festsetzung aufgegriffen. Auf
ihre weiterhin bestehende Giiltigkeit wird hingegen verwiesen.

19 Artenschutz / CEF-MalRhahmen

Im Bebauungsplanverfahren C25 ,, Konversion Landau Siid / Landesgartenschau‘ der Stadt Landau in der Pfalz
wurden ArtenschutzmalRnahmen definiert, die als CEF MalRnahmen vor Durchfiihrung der Landesgartenschau
2015 durchgefuhrt wurden. Hinsichtlich des nachhaltigen Erfolgs dieser MaRnahmen ist darauf zu verweisen,
dass eine nochmalige Uberpriifung méglicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vor einem Eingriff in
private Flachen oder Ausbau von Verkehrsanlagen zu erfolgen hat. Auf die mégliche Durchfiihrung weiterer
MaRnahmen wird hingewiesen. Entsprechende Flachen kénnen aus einem vorliegenden Maltnahmenkonzept
der Stadt Landau in der Pfalz abgeleitet und vermittelt werden.
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Teil C  Pflanzlisten (nicht abschliel3end)

1 Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Acer plat. ,,Autumn Blaze*
Acer plat. ,,Cleveland*
Acer plat. ,,Columnare*
Aesculus x carnea

Bergahorn

Spitzahorn

Spitzahorn ,,A. B.*
Spitzahorn ,,Cleveland*
Saulen-Ahorn
Purpur-Kastanie

Celtis australis Zurgelbaum

Corylus colurna Baum-Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus alba (americana) amerikanische WeilREsche
Fraxinus ang. ,,Raywood* Esche

Fraxinus ex. ,,Westhof’s Glorie*
Ginkgo biloba ,,Fastigiata“
Gleditsia triacanthos inermis
Gleditsia triacanthos “Skyline”
Juglans regia

Stralen-Esche

Fachblattbaum (schmalkronig)
Lederhilsenbaum
Lederhiilsenbaum “Skyline”
Walnuss

Platanus x acerifolia Platane
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quiercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus frainetto
Quercus petraea

Ungarische Eiche
Trauben-Eiche

Quercus robur ,,Fastigiata“ Saulen-Eiche
Sophora japonica - Schnurbaum
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia cord. ,,Greenspire* Stadt-Linde

Tilia tom. ,,Brabant*
Tilia x europaea

Tilia platyphyllos

Ulmus (resistente Sorten)

Silber-Linde ,,Brabant*
Hollandische Linde
Sommer-Linde

Ulme (resistente Sorten)

2 Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus bet. ,,Frans Fontaine*
Fraxinus ornus

Saulen-Hainbuche ,,Frans Fontaine*
Blumen-Esche

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Magnolia kobus Kobushi-Magnolie
Malus profusion ,,Rudolph* Zierapfel

Morus alba

weille Maulbeere

Morus nigra schwarze Maulbeere
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Pyrus spec. Birne in Arten und Sorten
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Prunus spec.

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

Taxus baccata

Ulmus 'Columella’

Ulmus hollandica 'Pioneer’
Ulmus carpinifolia

3 Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung:
Bdume 2. Ordnung:

Kirschen, Mandeln in Arten und Sorten
Traubenkirsch

Eberesche

Speierling

Mehlbeere

Elsbeere

Eibe

Stadtulme

Stadtulme

Feld-Ulme

Hochstamm, Stammumfang: 16 - 18cm
Hochstamm, Stammumfang: 14 - 16cm
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