Anlage 4

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan ,,F7, Ehemaliger M6belhof in der
Helmbachstralle*

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB

sowie

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden geméan § 2
Abs. 2 BauGB

Synopse vom August 2019
zur
Entwurfsfassung vom April 2019
und zur
Vorentwurfsfassung vom Januar 2017



Zur fruhzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behtrden und Tragern 6ffentlicher Belange war keine
Stellungnahme erforderlich bzw. bestehen keine Bedenken:

1. Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken

2. Landesbetrieb Mobilitdt Speyer

3. Landesbetrieb Mobilitdt Speyer, Projektmanagement Neubau Dahn — Bad
Bergzabern

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege

5. Wintershall Holding GmbH

Zur Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Von den nachfolgend aufgeftihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange war keine
Stellungnahme erforderlich bzw. bestehen keine Bedenken:

Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken

Polizeiinspektion Landau

Stadt Landau — Amt fur Schulen, Kultur und Sport

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie -
Erdgeschichte
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1 Stadt Landau — Brand- | Stellungnahme vom 27.07.2017
und Katastrophen- Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende | Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, | + | Eine Abwa-
schutz Léschwasserversorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz | indem im Bebauungsplanentwurf ein entspre- gungsentschei-

sicher zu stellen.

Die Wassermenge (800 I/min fur die Dauer von zwei Stun-
den) muss den drtlichen Verhaltnissen entsprechenden Wei-
se zur Brandbekampfung zur Verfiigung stehen. Die erforder-
liche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem
Punkt aus, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen.

Zur Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen
Hydranten. Deren Ausfilhrung ist im DVGW Arbeitsblatt W
331/I-VII, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von
Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit
der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Ge-
fahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hin-
weisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauerhaft
zu kennzeichnen

Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) 55 7
und 15, Anlage E, entsprechende Zu- und Durchfahrtsbrei-
ten, sowie Aufstellflachen fir Rettungsfahrzeuge sind zu
beriicksichtigen und sicherzustellen. Die Hausnummern sind
S0 zu gestalten, dass sich ihre Abfolge logisch ergibt und von
anrickenden Rettungskraften nachvollzogen werden kann.
Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu
vergeben und an den Gebduden anzubringen.

chender Hinweis zum Brandschutz vorhanden ist.

Dessen ungeachtet ist unabhéngig von den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes im Rahmen
einer Baugenehmigung der Brandschutz fir das
jeweilige Objekt nachzuweisen.

dung ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 28.06.2019

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung aus dem Ortlichen Trinkwassernetz
sicher zu stellen.

Die Wassermenge (800 I/min fur die Dauer von zwei Stun-
den) muss den o&rtlichen Verhaltnissen entsprechenden Wei-
se zur Brandbekampfung zur Verfligung stehen. Die erforder-
liche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen,
indem im Bebauungsplanentwurf ein entspre-
chender Hinweis zum Brandschutz vorhanden ist.

Dessen ungeachtet ist unabhéangig von den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes im Rahmen
einer Baugenehmigung der Brandschutz fir das
jeweilige Objekt nachzuweisen.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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Punkt aus, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen
Hydranten. Deren Ausfiuihrung ist im DVGW Arbeitsblatt W
331/I-VIl, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau
von Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach
Maoglichkeit der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen,
dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht
besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch
Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauer-
haft zu kennzeichnen.

Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) 8§ 7
und 15, Anlage E, entsprechende Zu- und Durchfahrtsbrei-
ten, sowie Aufstellflachen fiur Rettungsfahrzeuge sind zu
bertcksichtigen und sicherzustellen.

Die Hausnummern sind so zu gestalten, dass sich ihre Ab-
folge logisch ergibt und von anrtickenden Rettungskraften
nachvollzogen werden kann. Die Hausnummern sind bereits
wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden
anzubringen

Die Stellungnahme der Stadt Landau — Brand- und Kata-
strophenschutz vom 28.06.2019 stimmt mit der Stellung-
nahme vom 27.07.2017 Uberein.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Siud
— Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht

Stellungnahme vom 10.08.2017

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , F7, Ehe-
maliger Mobelhof in der HelmbachstralRe" bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes Einwendungen.

Die Firma Hila beabsichtigt den Betrieb in den vorhandenen
Gebauden umzustrukturieren. Damit ist eine Zunahme des
An- und Ablieferverkehrs, und somit des La&rms nicht auszu-
schlieen (vor allem auch in den Morgenstunden durch Ma-
terial-LKW'S und Installationsbetriebe).

Durch den neuen Bebauungsplan wird die Firma HILA in

Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem
eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,F7, Ehemaliger Mobelhof in der Helm-
bachstralRe” durchgefiihrt wurde.

Um die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrer
Nutzung nicht einzuschrénken, wurden zur Beur-
teilung des Gewerbeldrms in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt Landau die in der Betriebsbe-
schreibung der aktuellen Baugenehmigung zu-

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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zweierlei Hinsicht eingeschrankt:

e Der Abstand zwischen schutzbedirftigen Raumen und der
Firma HILA wird verringert.

e Bisher existiert lediglich ein Flachennutzungsplan. Bei der
Gemengelage von Gewerbe- und Wohngebiet werden fir
die direkt angrenzenden Wohngebaude die Larmrichtwer-
te eines Mischgebietes herangezogen (tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)). Kinftig waren dann jedoch die Werte
eines allgemeinen Wohngebietes (tags 55 dB(A), nachts
40 dB(A)) heranzuziehen. Dies wirde ein um 5 dB(A) re-
duzierter, und somit von der Firma Hila zu beachtendem
Richtwert bedeuten.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans wurde die Betriebs-
weise der Firma HILA und deren moégliche Entwicklung
unzureichend betrachtet.

grunde gelegten Ausgangsdaten herangezogen.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich alle Baufelder im Tagzeitraum im Be-
reich bis maximal 55 dB(A) befinden. Somit wird
der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm far All-
gemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
bzw. in allen Baufeldern des Plangebiets einge-
halten.

Im Nachtzeitraum findet gemaR der Genehmigung
kein Betrieb statt.

Beim sudlichen Teil der ehemaligen Mdbelhalle, bei dem
kiinftig ebenfalls eine Wohnbebauung angedacht ist, kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass
hier doch wieder eine gewerbliche Nutzung einziehen kénn-
te. Es stellt sich daher fir mich die Frage weshalb man die-
sen Teil nicht gleich im Bebauungsplan F7 mit einschliel3t.

Fur den sudlichen Teil der ehemaligen Mébelhalle
liegt mittlerweile eine Baugenehmigung (Geneh-
migungsdatum 05.12.2018) fir Studentenappar-
tements vor, mit deren Bau auch schon begonnen
wurde. Insofern ist eine gewerbliche Nutzung fur
diesen Bereich zukiinftig ausgeschlossen.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 17.07.2019

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,F7, Ehemali-
ger Mdobelhof in der Helmbachstral’e" bestehen aus Sicht
des Immissionsschutzes Bedenken.

Das von der Stadt Landau in Auftrag gegebene, schalltechni-
sche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die aktuelle
Betriebsweise der Firma Hila mit einem kinftig anschlie3en-
den WA-Gebiet vereinbar sei.

Erfahrungen vor allem mit Laderampen bei Lebensmittel-
markten und den dabei eingesetzten Flurférderfahrzeugen
zeigen jedoch, dass es bei direkter Nachbarschaft von
Wohngebieten immer wieder zu Beschwerden kommt. Dabei
kann nicht nur der Beurteilungspegel fur ein WA-Gebiet prob-

Um die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrer
Nutzung nicht einzuschranken, wurden zur Beur-
teilung des Gewerbeldrms durch das Schallgut-
achten in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt
Landau die in der Betriebsbeschreibung der aktu-
ellen Baugenehmigung zugrunde gelegten Aus-
gangsdaten herangezogen. Auch die Schallquel-
len Kundenparkplatz, Gabelstaplerbewegungen
und LKW-Anlieferung wurden untersucht.

Im Nachtzeitraum findet gemafR der Genehmigung
kein Betrieb statt.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich alle Baufelder im Tagzeitraum im Be-

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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lematisch sein, sondern die Anwohner fihlen sich haufig
auch durch kurzzeitige Gerauschspitzen gestort (z.B. LKW-
Bremse, Lade-, Entladevorgange, fahren Gber Schwellen mit
dem Flurférderfahrzeug; vor allem in den Morgenstunden).
Gewerbe- und Wohngebiete sollten méglichst immer durch
ein Mischgebiet getrennt werden.

Die Firma Hila wird an ihrem jetzigen Standort durch das
neue WA-Gebiet in ihrer weiteren Entwicklung eingeschrankt.
Eine mogliche, kinftige Zunahme des Kunden-, An- und
Ablieferverkehrs durfte nur schwer, oder gegebenenfalls nur
durch zuséatzliche SchallschutzmaRnahmen maoglich sein.

reich bis maximal 55 dB(A) befinden. Somit wird
der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
bzw. in allen Baufeldern des Plangebiets einge-
halten.

Die Firma Hila wird somit nicht in ihrer Entwick-
lung, welche im Rahmen der bestehenden Bau-
genehmigung zulassig ist, eingeschrankt.

Sollte es zu Umstrukturierungen des vorhandenen
Gewerbebetriebes kommen, kann es jedoch zu
Anderungen bzgl. der Larmsituation kommen, die
eine neue Beurteilung unter Bertcksichtigung der
bereits bislang vorhandenen sowie der geplanten
Wohnnutzung erforderlich machen kénnen.

Nach wie vor erschliel3t sich mir nicht weshalb das sudliche
Gelande, auf dem ein Studentenwohnheim angedacht ist,
nicht in den neuen Bebauungsplan und die schalltechnische
Untersuchung eingeschlossen wurde.

Fur den sudlichen Teil der ehemaligen Mdébelhalle
liegt eine Baugenehmigung flr Studentenappar-
tements vor, mit deren Bau auch schon begonnen
wurde. Eine Einbeziehung des Studentenwohn-
heims in den Bebauungsplan ist aufgrund der
dortigen planungsrechtlichen Situation gemaR §
34 BauGB und der daraufhin erteilten Baugeneh-
migung nicht erforderlich. Damit eribrigt sich auch
die Einbeziehung in die schalltechnische Untersu-
chung.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Stadt Landau — Bau-
genehmigungsbehérde
(Untere Bauaufsichts-
behérde)

Stellungnahme vom 14.08.2017

Bei der immissionstechnischen Prifung bitten wir zu bertck-
sichtigen, dass mit Bauschein Nr. 224/99 vom 06.10.1999
auf dem westlich angrenzenden Grundstiick Flst. Nr.
4667/456 eine Produktionshalle fur eine Schreinerei bauauf-
sichtlich genehmigt wurde. Die larmtechnische Zulassigkeit
wurde seinerzeit durch ein entsprechendes Gutachten nach-
gewiesen. Durch den Bebauungsplan soll jedoch die Wohn-
bebauung ndher an den genehmigten Betrieb riicken. Eine

Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem
eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,F7, Ehemaliger Mdbelhof in der Helm-
bachstraRe” durchgefiihrt wurde.

Um die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrer
Nutzung nicht einzuschranken, wurden zur Beur-
teilung des Gewerbelarms in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt Landau die in der Betriebsbe-
schreibung der aktuellen Baugenehmigung zu-

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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erneute Prifung halten wir insoweit als erforderlich.

grunde gelegten Ausgangsdaten herangezogen.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich alle Baufelder im Tagzeitraum im Be-
reich bis maximal 55 dB(A) befinden. Somit wird
der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm far All-
gemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
bzw. in allen Baufeldern des Plangebiets einge-
halten.

Im Nachtzeitraum findet gemaR der Genehmigung
kein Betrieb statt.

Stellungnahme vom 24.06.2019

Unter Berucksichtigung folgender Punkte bestehen gegen | Der Anregung kann Rechnung getragen werden,| + |Die Planzeich-
den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken: indem die MaRkette in der Planzeichnung ent- nung wird re-
‘Nach Méglichkeit sollte zwischen den Baufenstern, die in | sprechend redaktionell erganzt wird. daktionell er-
Sid-Nord-Richtung und deren die in Ost-West-Richtung fest- ganzt.
gesetzt sind, der Abstand vermal3t werden.
*Bei der textlichen Festsetzung 8.1 besteht ein Widerspruch | Der Anregung kann Rechnung getragen werden,| + [Die Festset-
zwischen Satz 2 und 3 hinsichtlich der Dachneigung bei Car- | indem die Festsetzung 8.1 wie folgt redaktionell zung 8.1 wird
ports. Hier sollte eine unmissverstandliche Regelung gewahlt | angepasst wird: redaktionell
werden. Dachform und Dachneigung angepasst.

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachnei-

gung bis 40°.

Fur untergeordnete Geb&audeteile, Carperts und

Nebengebaude sind erganzend D&acher mit einer

geringeren Dachneigung und Flachdécher zulas-

sig.

Carports sind mit einem Flachdach oder einem

geneigten Dach bis max. 7° auszufiihren.
*Nach der Formulierung der textlichen Festsetzung 8.2 sind | Zwerchgiebel bzw. -hduser sind seitens des Vor-| - Die Festset-
Zwerchgiebel und Zwerchh&auser ohne Einschrankung zulds- | habentragers nicht geplant. zung 8.2 wird
sig, da nur Dachgaqben als Dachgufbauten gelten. Eine Re- Der Anregung kann jedoch Rechnung getragen klarstellend
gelung zu Zwerchgiebeln und -h&user sollte aufgenommen redaktionell

werden.

werden, indem die Festsetzung 8.2 wie folgt klar-

erganzt.




gie und Bergbau
Rheinland-Pfalz

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im
Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes ,F7, Ehema-
liger Mébelhof in der HelmbachstaRe" kein Altbergbau doku-
mentiert ist.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des unter Bergauf-
sicht stehenden Erdélgewinnungsbetriebes ,Landau® Be-
treiberin ist die Firma Wintershall Holding GmbH, Rechterner
StraRe 2 in 49406 Barnstorf. Ferner wird das Flurstiick von
den Bewilligungsfeldern ,Landau Ost II* (Kohlenwasserstoffe)
und ,Landau” (Erdwarme) Uberdeckt.

Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes "Landau Ost II" ist
die Firma Hermann von Rautenkranz, Internationale Tiefbohr
GmbH & Co. KG ITAG, ltagstraRe in 29221 Celle. Die Inha-
berin des Bewilligungsfeldes "Landau" ist die Firma Winters-
hall Holding GmbH, Rechterner Stral3e 2 in 49406 Barnstorf.

Nach den vorhandenen Unterlagen befinden sich keine Boh-

Der Anregung kann gefolgt werden, indem ein
entsprechender Hinweis auf das Erlaubnis-/ Bewil-
ligungsfeld ergéanzt wird.

LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG
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stellend erganzt wird:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Breite der einzelnen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte (einschlieBlich Zwerchgiebel und
Zwerchhauser) darf ein Drittel der zugehdrigen
Trauflange nicht Uberschreiten.
Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und
Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf die Half-
te der zugehérigen Trauflange nicht Uberschrei-
ten.
Als-Dachautbauten-gelten-Dachgauben-
*Es wird empfohlen auf Ziffer 13 der textlichen Festsetzun-| Der Anregung kann Rechnung getragen werden, Die Festset-
gen hinsichtlich der Stellplatzanzahl je Wohnung zu verzich- [ indem die Festsetzung Nr. 13 entfallt. zung zur Zahl
ten, da es hierzu einheitliche Regelungen auf Landesebene notwendiger
und weitergehende spezielle Regelungen fir den Bereich der Stellplatze ent-
Stadt Landau gibt. fallt.
4 Landesamt fuir Geolo- | Stellungnahme vom 07.08.2017:

Es wird ein
Hinweis auf das
Erlaubnis-
/Bewilligungs-
feld erganzt.
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rungen oder Leitungen im Planungsbereich. Da wir Uber die
genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besit-
zen, empfehlen wir lhnen, sich mit den vorgenannten Firmen
in Verbindung zu setzen.
Boden und Baugrund + | Eine Abwa-
- allgemein: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. gungsentschei-

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie
die Empfehlung von Baugrunduntersuchungen in den Textli-
chen Festsetzungen unter Punkt 18 werden fachlich besta-
tigt.

dung ist nicht
erforderlich.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeolo-
gischer Sicht keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

- Radonprognose:

Ein Hinweis zur Radonprognose ist in den Textlichen Fest-
setzungen enthalten.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet inner-
halb eines Bereiches liegt, in dem lokal erhdhtes und selte-
ner hohes Radonpotential Uiber einzelnen Gesteinshorizonten
ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzu-
stellen, ob und in welchem Ausmald BaumaflRnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen
mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fort-
schreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben
ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Men-
ge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere
Witterungseinflusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschla-

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen,
indem im Bebauungsplan ein ausfuhrlicher Hin-
weis zu einem moglichen Radonvorkommen ent-
halten ist.

Die Bauherren werden so auf das Thema auf-
merksam gemacht und kdnnen in eigener Verant-
wortung entscheiden, ob sie fiur den jeweiligen
Bauplatz eine Radonmessung vornehmen lassen.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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ge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussage-

fahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb emp-

fohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehre-
ren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die

Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Si-

tuation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen

vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt werden und dabei die

folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte
nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung
der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben so-
wie der Wetterdaten zur

- Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum
und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftiches Gutachten mit
Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfuhrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwor-
tet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten
und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche Mal3hahmen zur Radonpravention wenden Sie
sich bitte an das Landesamt fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Stellungnahme vom 03.07.2019
Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.08.2017,
die weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden,
indem der Hinweis zum Bergrechtlichen Erlaub-
nis- und Bewilligungsfeld entsprechend redaktio-

Der Hinweis
zum Bergrecht-
lichen Erlaub-




LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG

NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE“ ERGEBNIS
Bitte beachten Sie, dass der Name des Betreibers des Erd- | nell angepasst wird. nis-, und Bewil-
dlgewinnungsbetriebes ,Landau” zwischenzeitlich geandert ligungsfeld wird
wurde. Der neue Name der Firma lautet Wintershall AG, redaktionell
Erdolwerke Barnstorf, Rechterner Stral3e 2 in 49406 Barnst- angepasst.
orf.
Ebenfalls geandert hat sich der Name und der Sitz des Inha-
bers des Bewilligungsfeldes fiur Erdwarme ,Landau®. Der
Inhaber ist die Firma Wintershall Dea GmbH, Friedrich-Ebert-
Stral3e 160 in 34119 Kassel.
Boden und Baugrund + | Eine Abwa-
- allgemein: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. gungsentschei-
Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fiir das dung |st_n|cht
Planungsvorhaben eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher erforderlich.
Sicht begruft. Wir empfehlen dringend die weitere Beteili-
gung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weite-
ren Planungsfortschrittes als auch wahrend der Ausfihrung
der Erd- und Grindungsarbeiten.
Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie
die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersu-
chungen in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 23
werden fachlich bestétigt.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.
- mineralische Rohstoffe: + | Eine Abwa-
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeolo- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. gungsfents_,chei-
gischer Sicht keine Einwande. dung ist nicht

erforderlich.

- Radonprognose: Eine Abwé-
Die in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 25 getroffe- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. + gungsfents_,chei-
nen Aussagen zum Radonpotenzial und zu Radonmessun- dung ist nicht
gen werden fachlich bestéatigt. erforderlich.
Die allgemeinen Hinweise Uber die Messungsart enthnehmen
Sie bitte unserem letzten Schreiben vom 07.08.2017.

5 Generaldirektion Kultu- | Stellungnahme vom 31.07.2017:
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE . STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +- VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE* ERGEBNIS
relles Erbe Rheinland- | |n der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | + |Eine Abwa-
Pfalz, Direktion Lan- ist im Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine ar- | Ein entsprechender Hinweis zum Denkmalschutz gungsentschei-
desarchaologie, Au- chéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet ver- |ist bereits im Bebauungsplan enthalten. dung ist nicht
Renstelle Speyer zeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsichlich im erforderlich.
Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt.
Die Zustimmung der Direktion Landesarchédologie - Speyer | Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, Eine Abwa-
ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender Punkte | indem der Bebauungsplan einen Hinweis zum gungsentschei-

gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL 2008, S. 301) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéo-
logische Fund unverziglich. zu meiden, die Fundstelle
soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der" Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen wer-
den, so ist der Direktion Landesarchaologie ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen ar-
chéaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die MalRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als
Auflagen zu Gbernehmen.

Denkmalschutz enthalt.

Die Vertrage mit ausfiihrenden Firmen sowie der
Inhalt der Bauausfuihrungspléne liegen jedoch
nicht im Regelungsbereich des Bebauungsplans.

dung ist nicht
erforderlich.
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE . STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE“ ERGEBNIS
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&o- | Die Direktion Landesarchdologie wird im Rahmen| + |Eine Abwé-
logie an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da |der Behdrdenbeteiligung gemal? &8 4 Abs. 2 gungsentschei-
jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung tre- | BauGB erneut am Verfahren beteiligt. dung ist nicht
ten kdnnen. Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher erforderlich.
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind
selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Pla-
nierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die arch&aologi- | Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde auch| + | Eine Abwéa-
schen Kulturdenkmaéler und ersetzt nicht Stellungnahmen der | die Direktion Landesdenkmalpflege zur Stellung- gungsentschei-
Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmaélern in|nahme aufgefordert. dung ist nicht
Mainz und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte erforderlich.
in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.
Stellungnahme vom 18.06.2019
Die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 26 in | Der Anregung kann Rechnung getragen werden,| + | Der Hinweis
den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren Nieder- [ indem der Hinweis zum Denkmalschutz entspre- zum Denkmal-
schlag gefunden haben, ist nicht vollstandig. chend redaktionell erganzt wird. schutz wird
Bitte tibernehmen Sie noch folgende Passi in die Festset- redaktionell
zungen: erganzt.
»Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden,
so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig
den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bau-
verzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erfor-
derlich.”
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéo- | Das Bebauungsplanverfahren ist mit der Beteili-| - | Eine Abwa-
logie an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da | gung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abgeschlossen. gungsentschei-
jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung tre- dung ist nicht
ten kdnnen. erforderlich.
6 Ordnungsabteilung — | Stellungnahme vom 28.07.2017 Ein entsprechender Hinweis zu Kampfmitteln ist| + [Eine Abwa-

12




LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE . STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +- VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE* ERGEBNIS
allgemeine Ordnungs- | ynsere Stellungnahme hinsichtlich der Kampfmittelbelastung | Pereits im Bebauungsplanentwurf vorhanden. gungsentschei-

aufgaben

bezieht sich auf die Planzeichnung des Bebauungsplanes
unter www.landau.de/oeffentliche-auslegung. Danach ergibt
sich folgende Einschéatzung:

Flurstiick-Nr.  4667/457: teilweise Sicherheitszone mit
Kampfmittelverdachtsflachen und es besteht mit hoher
Wahrscheinlichkeit die Mdoglichkeit, stellenweise noch auf
Reste von ehemaligen Lagerstatten zu stolRen.

Eine weitergehende Beurteilung kénnte zu einem spéateren
Zeitpunkt vorhabenbezogen erfolgen.

dung ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 06.07.2019

Unsere Stellungnahme hinsichtlich der Kampfmittelbelastung
bezieht sich auf die Planzeichnung des Bebauungsplanes
unter www.landau.de/oeffentliche-auslegung. Danach ergibt
sich folgende Einschétzung:

Flurstick-Nr. 4667/457: teilweise Sicherheitszone mit
Kampfmittelverdachtsflachen und es besteht mit hoher
Wahrscheinlichkeit die Mdoglichkeit, stellenweise noch auf
Reste von ehemaligen Lagerstatten zu stolRen.

Eine weitergehende Beurteilung kénnte zu einem spéateren
Zeitpunkt vorhabenbezogen erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis zu Kampfmitteln ist
bereits im Bebauungsplanentwurf vorhanden.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme der Stadt Landau — Ordnungsabtei-
lung — allgemeine Ordnungsaufgaben vom 06.07.2019
stimmt mit der Stellungnahme vom 28.07.2017 iberein.
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE . STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +- | VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE* ERGEBNIS
7 Beauftragter fur die Stellungnahme vom 25.08.2017
Belange von Men- Ziel der Planung ist die Umnutzung der ehemals gewerblich | Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Die Stadt

schen mit Behinderung

genutzten und mit Lagerhallen bebauten Flache in Wohnbau-
land. Auf der Flache von ca. 4500 gm sollen insgesamt 20
Wohneinheiten entstehen. Fir das Plangebiet bestand bisher
kein Bebauungsplan. Die Neuaufstellung des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens soll im Sinne § 13 a BauGB in
beschleunigter Weise erfolgen.

Die Feststellungen IV. Begriindung, Ziffer 9.4.2, Offentliche
Nutzungen inshesondere der Paul-Moor-Schule méchte ich
hervorheben.

Fur die im Plangebiet zu erschlieBenden Stral3enflachen soll
bei FuBgangerwegen besonders beachtet werden, dass fir
mobilitdtsbehinderte Menschen etwaige zu entstehenden
Barrieren verhindert werden (DIN 18024/1 — 18024/2 und
18040).

Gefahreniibergange innerhalb des o6ffentlichen Verkehrs-
raums sollen in Art/Weise nach DIN 32984 fur Blinde und
stark sehbehinderte Menschen gemindert werden.

Sollte die Bauleitplanung eine Abweichung der genannten

DIN Normen vorsehen, dann bitte ich mich entsprechend in
Kenntnis zu setzen.

offentlichen Verkehrsflachen.

Die genaue Ausgestaltung der privaten Verkehrs-
flachen und der AuRRenanlagen und Zuwegungen
der privaten Grundstiicke erfolgt nicht auf der
Ebene des Bebauungsplans, sondern liegt in der
Verantwortung des Vorhabentrdgers und Bau-
herrn.

Der Hinweis auf die Paul-Moor-Schule wird zur
Kenntnis genommen. Da die ErschlieBung der
Schule auf der dem Plangebiet abgewandten Sei-
te von Siuden erfolgt und der Schall spielender
Kinder im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes nicht als storender La&rm zu bewerten ist,
sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
zwischen der Schule und dem geplanten Wohn-
gebiet zu erwarten.

Landau halt an
der bestehen-
den Planung
fest.

Von der zum Planungsprojekt ergehenden abschlieRenden
verbindlichen Bauleitplanung bitte ich mich weiter i.S.d. 88 4
ff. BauGB zu informieren.

Eine erneute Beteiligung des Beauftragen fir die
Belange von Menschen mit Behinderung wird —
wie gewinscht — im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 02.07.2019

Ziel der Planung ist die Umnutzung der ehemals gewerblich
genutzten und mit Lagerhallen bebauten Flache in Wohnbau-
land. Auf der Flache von ca. 4500 gm sollen insgesamt 20
Wohneinheiten entstehen. Fir das Plangebiet bestand bisher
kein Bebauungsplan. Die Neuaufstellung des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens soll im Sinne § 13 a BauGB in
beschleunigter Weise erfolgen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
offentlichen Verkehrsflachen.

Die genaue Ausgestaltung der privaten Verkehrs-
flachen und der AuRRenanlagen und Zuwegungen
der privaten Grundstiicke erfolgt nicht auf der
Ebene des Bebauungsplans, sondern liegt in der

Die Stadt
Landau halt an
der bestehen-
den Planung
fest.
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE . STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,F7, EHEMALIGER MOBELHOF IN DER ABWAGUNGS-
HELMBACHSTRASSE" ERGEBNIS
Die Feststellungen IV. Begriindung, Ziffer 9.4.2, Offentliche | Verantwortung des Vorhabentragers und Bau-
Nutzungen insbesondere der Paul-Moor-Schule machte ich | herrn.
hervorheben. Der Hinweis auf die Paul-Moor-Schule wird zur
Fur die im Plangebiet zu erschlieBenden StraRenflachen soll | Kenntnis genommen. Da die Erschlielung der
bei FuRgangerwegen besonders beachtet werden, dass fiir | Schule auf der dem Plangebiet abgewandten Sei-
mobilitatsbehinderte Menschen etwaige zu entstehenden|te von Siden erfolgt und der Schall spielender
Barrieren verhindert werden (DIN 18024/1 — 18024/2 und | Kinder im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
18040). setzes nicht als stérender Larm zu bewerten ist,
Gefahreniibergédnge innerhalb des offentlichen Verkehrs-|sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
raums sollen in Art/Weise nach DIN 32984 fiir Blinde und | zwischen der Schule und dem geplanten Wohn-
stark sehbehinderte Menschen gemindert werden. gebiet zu erwarten.
Sollte die Bauleitplanung eine Abweichung der genannten
DIN Normen vorsehen, dann bitte ich mich entsprechend in
Kenntnis zu setzen.
Von der zum Planungsprojekt ergehenden abschlieenden | Der Anregung wird Rechnung getragen, indem| + [Das Abwa-
verbindlichen Bauleitplanung bitte ich mich weiter i.S.d. 88 4 | das Abwagungsergebnis mitgeteilt und ein Ver- gungsergebnis
ff. BauGB zu informieren. weis auf die Internetseite zum download der Sat- wird  mitgeteilt
zungsfassung zugesandt wird. und ein Ver-
weis auf die
Internetseite
zum download
der Satzungs-
fassung zuge-
sandt.
Die Stellungnahme der Stadt Landau — Beauftragter fur
die Belange von Menschen mit Behinderung vom
02.07.2019 stimmt mit der Stellungnahme vom
25.08.2017 Uberein.
8 IHK fiir die Pfalz Stellungnahme vom 11.08.2017
Laut Flachennutzungsplan 2010 stellt sich das Plangebiet als | Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem Eine Abwéa-
gewerbliche Bauflache dar. Die bisher bestehende Gemen- | eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau- gungsentschei-

gelage mit der insb. nérdlichen Wohnbebauung wird sich
unserer Meinung nach durch die vorliegende Planung einer
weiteren Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu
bestehenden Gewerbebetrieben weiter erheblich verschar-

ungsplan ,F7, Ehemaliger Mobelhof in der Helm-
bachstralRe” durchgefihrt wurde.

Um die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrer

dung ist nicht
erforderlich.
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fen. Insofern melden wir hiermit schwere Bedenken an.

In der Tat sind insb. mit HILA und HEXAGONE in direkter
westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet zwei grof3ere Ge-
werbebetriebe angesiedelt, die durch die Umsetzung der
jetzigen Planung in ihrer Gewerbeausiibung erheblich einge-
schrankt, wenn nicht gar existenziell gefahrdet werden. Wie
auf Seite 25 oben (Begrindung, Planunterlagen) passend
beschrieben sind stérende Schallemissionen durch den Lie-
fer- und Kundenverkehr, wie auch Arbeitstrupps auf die von
Osten heranrlickende Wohnbebauung zu erwarten. Verstarkt
werden diese noch von den bei uns vorherrschenden West-
winden. Fir uns ist es deshalb nicht nachvollziehbar, dass
man aus Fehlern der Vergangenheit in dieser ortlichen Ge-
mengelage nicht lernt, sondern diese sogar noch durch die
vorliegende Planung verscharft.

Wir empfehlen dringend, erforderliche Schallemissions-
Messungen vor Ort an verschiedenen Tageszeiten durchzu-
fuhren, sowie den gesamten Katalog an passiven Schall-
schutzmafl3nahmen in die Planung mit einzubeziehen. Dar-
Uber hinaus ware auch eine Einstufung des Plangebietes als
Mischgebiet (mit Zulassung entsprechender Betriebe und/
oder Biros), oder eine Uber das Plangebiet hinausgehende
Uberplanung als ,urbanes Gebiet” erstrebenswert.

Nutzung nicht einzuschranken, wurden zur Beur-
teilung des Gewerbeldrms in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt Landau die in der Betriebsbe-
schreibung der aktuellen Baugenehmigung zu-
grunde gelegten Ausgangsdaten herangezogen.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich alle Baufelder im Tagzeitraum im Be-
reich bis maximal 55 dB(A) befinden. Somit wird
der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
bzw. in allen Baufeldern des Plangebiets einge-
halten.

Im Nachtzeitraum findet gemaR der Genehmigung
kein Betrieb statt.

Stellungnahme vom 17.07.2019

Diesbeziglich haben wir bereits mit elektronischem Schrei-
ben von August 2017 auf die entstehende Gemengelage
hingewiesen. Diese Bedenken halten wir weiter aufrecht und
bitten insbesondere darum, den Anregungen der Firma Hila
Gehdr zu schenken.

Seitens der Firma Hila ging im Rahmen der regu-
laren Beteiligung zum Bebauungsplan keine Stel-
lungnahme ein.

Der Anregung wurde jedoch Rechnung getragen,
indem eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,F7, Ehemaliger Mobelhof in der
HelmbachstraRe* durchgefihrt wurde.

Um die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrer
Nutzung nicht einzuschréanken, wurden zur Beur-
teilung des Gewerbeldrms in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt Landau die in der Betriebsbe-

Eine Abwa-

gungsentschei-

dung ist nicht
erforderlich.
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schreibung der aktuellen Baugenehmigung zu-
grunde gelegten Ausgangsdaten herangezogen.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich alle Baufelder im Tagzeitraum im Be-
reich bis maximal 55 dB(A) befinden. Somit wird
der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
bzw. in allen Baufeldern des Plangebiets einge-
halten.

Im Nachtzeitraum findet gemar der Genehmigung
kein Betrieb statt.

Entsorgungs- und
Wirtschaftsbetrieb
Landau

Stellungnahme vom 03.08.2017:
StichstralRen und -Wege (Wendeanlagen)

Mill darf nach Kapitel 3.2.5 der DGUV-Regel 114-013 bisher
GUV-R 238-1 nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den
Miullbehélterstandplatzen oder lose bereitgelegten Abféllen
so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich
ist. Fur StichstraRen und -Wege gilt, dass an deren Ende
eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Sammelplatz ist im Bebau-
ungsplan an der Dresdner StralRe festgesetzt.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

Einrichtung von Sammelplatzen

In folgenden Fallen ist die Anlage von Sammelplatzen ange-
bracht:

e Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege
abzweigen, sollten fur die Anlieger in den Mindungsbe-
reichen ausreichend dimensionierte Sammelplatze ange-
legt werden.

e Fir AbfallgefaBe der Anlieger von Sackgassen, die Uber
keine Wendeanlage verfiigen, sollten Sammelplatze im
Mindungsbereich der nachsten befahrbaren Stral3e ein-
gerichtet werden.

Bei der Anlage von Sammelplatzen ist folgendes zu beach-
ten:

e Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anwohne-
rinnen und Anwohnern zu vermeiden, sollten Sammelplat-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Sammelplatz ist im Bebau-
ungsplan an der Dresdner StralRe festgesetzt. Ein
Befahren der Anliegerstral3e ist daher nicht erfor-
derlich.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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ze in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

e Sammelplatze sind derart anzulegen, dass weder der
FuRganger noch der StralRenverkehr gefahrdet oder be-
hindert werden.

e Sammelplatze missen so vom Entsorgungsfahrzeug an-
gefahren werden kénnen, dass das Laden problemlos
maoglich ist. Die Flache der Sammelplatze ist auf die An-
zahl der zukinftigen Nutzer und die von diesen genutzten
Sammelsysteme und Abfallbehalter abzustimmen.

e Bei Wohnwegen, die von Entsorgungsfahrzeugen nicht
befahren werden durfen (z. B. fehlende oder nicht ausrei-
chende Wendeanlage oder zu geringe Fahrbahnbreite),
sollten fur die Mulltonnen und Wertstoffsdcke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich
der Einmindung in die nachste fur das Mullfahrzeug be-
fahrbare Stral3e angelegt werden.

¢ Die Sammelplatze missen vom Miullfahrzeug so angefah-
ren werden konnen, dass das Laden problemlos mdglich
ist. Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der
zukinftigen Nutzer und die von diesen genutzten Abfall-
behélter abzustimmen. Dabei sollte auch bericksichtigt
werden, dass teilweise neben Restabfall, Bioabfall und
Altpapier auch Verpackungsabfélle (Der Gelbe Sack) an
einem Tag abgefahren werden.

Bei der Anlage von Sammelplatzen ist folgendes zu beach-
ten:

Bei der Planung der Sammelplatze sollten ausreichende
Flachen fur die Handhabung der Behélter vorgesehen wer-
den.

Fur die Abfallbehélter gelten folgende Abmessungen (ca.-
Mal3e):
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Behélterart Lange/Tiefe Breite . Flache/Behalter
MGB 80/120 | 0,55 m 0,51 m 0,3 m?3
MGB 240 | 0,74m  0,59m 0,5 m3
MGB  1.1001 . 1,25 m 1,38m. 1,8 m3
Allgemeiner Hinweis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwé-
Wahrend der ErschlieRungs- und Bauphasen von Neubau- gungsentschei-

gebieten kdonnen die im Bau befindlichen StraRen wegen
unzureichender Fahrbahnbefestigung oder parkender Bau-
stellenfahrzeuge oft noch nicht genutzt werden. Hier kann es
sinnvoll sein, voribergehend Sammelpléatze einzurichten. Um
Stoérungen bei der Abfallentsorgung zu vermeiden, sollte der
EWL auch Uber den Abschluss einer Baumaf3nahme umge-
hend in Kenntnis gesetzt werden.

dung ist nicht
erforderlich.

Abfallwirtschaftliche Aspekte bei der Einrichtung von Stra-
Renbaustellen

Die Einrichtung von StralR3enbaustellen sollte, sofern die Ent-
sorgung von Anliegern direkt betroffen ist, vom StraRenbau-
lasttrager oder vom zustandigen Ingenieurbiro mit dem EWL
abgestimmt werden.

Millfahrzeuge sind in ihrer Ausfihrung nicht mit Baustellen-
fahrzeugen vergleichbar. Eine ordnungsgemafRe Abfallent-
sorgung im Bereich von Stralenbaustellen bedarf daher
folgender Voraussetzungen:

e Es muss ein fester d.h. bis 26 t tragfahiger Untergrund
vorhanden sein.

e Da die Fahrzeuge bauartbedingt mit einer Bodenfreiheit
von ca. 0,20 m erheblich tiefer liegen als z.B. Baustellen-

Nach Rucksprache mit dem EWL kann die beste-
hende StrafRenbreite von 3,00 m in der Dresdener
Stral3e beibehalten werden. Bei dem in der Stel-
lungnahme des EWL angegebenen Mindestmalle
von 3,55 m zur Andienung durch das Miillfahrzeug
handelt es sich um allgemeine Hinweise.

Die Lage des Sammelpunktes wurde bereits mit
dem EWL abgestimmt. Eine Andienung ist ge-
wahrleistet.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

e LKW sind Bodenwellen- oder Bodensenken soweit wie
moglich zu minimieren. (Fahrbahnen, aus denen Kanal-
deckel oder Deckel von StraRenablaufen hervorstehen,
kénnen nicht befahren werden.)
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o Die bereits genannte Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m
ist immer zu gewabhrleisten.

e An den im Entsorgungskalender veroffentlichten Abfuhr-
tagen ist die Durchfahrt fir Mullfahrzeuge dauerhaft si-
cherzustellen. Die ungefahren Abfuhrzeiten kénnen mit
dem EWL -Bauhof-abgestimmt werden.

e Sollten wahrend der Bautétigkeiten Stral3en oder Stra-
Renabschnitte fur Abfallsammelfahrzeuge nicht befahrbar
sein, so sind an der nachsten befahrbaren Strale Sam-
melplatze einzurichten, moglichst in Abstimmung mit dem
EWL -Bauhof-.

¢ Insbesondere bei wandernden Baustellen ist es nicht
maoglich, den betroffenen Haushalten feste Sammelplatze
zuzuordnen. Die Abfallbehalter sollten daher von den Mit-
arbeitern der Baufirmen zu den Sammelplatzen und auch
wieder zurlick transportiert werden. Es hat sich bewéhrt,
diese Verpflichtung mit in die Ausschreibungen aufzu-
nehmen.

Die Stellungnahme des Entsorgungs- und Wirtschaftsbe-
triebes Landau vom 08.07.2019 stimmt mit der Stellung-
nahme vom 03.08.2017 Uberein.

10

Stadt Landau — Ju-
gendamt

Stellungnahme vom 19.06.2019

Von Seiten des Jugendamtes bestehen gegen den Entwurf in
der vorgelegten Fassung keine Einwande.

In dem Gebiet dirfen keine Wettannahmestellen und/oder
Spielhallen angesiedelt werden.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Vergnugungsstétten sind hier re-
gelmaRig unzulassig. Ein expliziter Ausschluss
solcher Nutzungen ist somit nicht erforderlich.

Eine Abwé-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.

11

Wintershall Dea GmbH

Stellungnahme vom 08.07.2019

Der raumliche Geltungsbereich der o. g. MaRnahme befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes
,Landau-Ost II“ der ITAG Tiefbohr GmbH. Hierbei handelt es
sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Die
Wintershall Dea GmbH ist im Feld Landau als Betriebsfiihrer
tatig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis zum bergrechtlichen
Erlaubnis-, und Bewilligungsfeld ist bereits im
Bebauungsplan enthalten.

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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Wir bitten Sie, sofern noch nicht geschehen, nachrichtlich
einen entsprechenden Hinweis auf das Bewilligungsfeld in
die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir die Durchfiihrung der 0. g. MalBnahme

ergeben sich hierdurch nicht. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Durchflihrung der Maf3nahme.

12

Stadt Landau — Untere
Naturschutzbehotrde

Stellungnahme vom 25.07.2019:

An den vorhandenen Geb&uden, auf und unterm Dach, in
Ritzen und Fugen, in Liftungsschéchten, im vorhandenen
Baum ist mit dem Vorkommen von geschitzten Arten wie
Brutvogel, Fledermause, Siebenschlafer u.a. zu rechnen.

Bei beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB entféllt der
Umweltbericht, die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 BNatSchG sind deshalb
unmittelbar anzuwenden. Im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren ist eine artenschutzrechtliche
Uberpriifung rechtzeitig vor Baubeginn durchzufiihren. Der
Nachweis ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen und dem Bauantrag beizufigen. Die
Uberpriifung ist durch einen fachlich qualifizierten Biologen
durchzufihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis zum
Artenschutz enthalten. Dieser kann wie folgt er-
ganzt werden:

L,Zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher  Verbots-
tatbestande sind alle Bestandsgebaude rechtzeitig vor
dem Abriss auf das Vorkommen geschitzter
Fledermausarten und heimischer Vogelarten,
insbesondere  Mauersegler und Schwalben zu
untersuchen. Die Uberpriifung ist durch einen fachlich
qualifizierten Biologen durchzufiihren. Der Nachweis ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
dem Bauantrag beizufiigen. Bei einem positiven Befund
sind geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungs-
oder vorgezogene AusgleichsmalRhahmen zu treffen,
um eine Totung geschitzter Arten oder einen Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden.”

Der Hinweis
zum Arten-
schutz wird
erganzt.

Die AuRenbeleuchtung der Gebdude soll zum Schutz der
Nacht gemdaR der Leitlinien fir eine umweltgerechte
AuR3enbeleuchtung ausgefihrt werden mit den Zielen: ab-
geschirmt, warmweif3, mafdvoll und energieeffizient. Vgl.
Flyer: ,Umweltschutz im Alltag -Lichtverschmutzung“ des
Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten
Rheinland-Pfalz.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden,
indem der Hinweis zum Artenschutz um folgenden
Abschnitt ergénzt wird:

,Als Beleuchtungsanlagen fir alle AuRenbeleuchtungen
durfen ausschlie@lich warmweil3e LED-Lampen mit
vollstandig gekapseltem Lampengehduse verwendet
werden.“

Der Hinweis
zum Arten-
schutz wird
erganzt.

Laut Klimaanpassungskonzept ist das Plangebiet als ,urbane
Warmeinsel“ festgestellt worden. Es sollen deshalb alle
Bauvorhaben soweit als maoglich MalBnhahmen zur
Durchliftung, Begrinung und Abkihlung implizieren und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Betriebsgeldnde des ehemaligen Mdébelhofs
zeigt sich aktuell als groRRe, vollstandig bebaute
bzw. versiegelte Flache. Durch den

Eine Abwa-
gungsentschei-
dung ist nicht
erforderlich.
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fordern. Die Baukorper sollen keine Riegel zwischen die | Bebauungsplan wird gegeniiber dem bisherigen
Durchluftungsstrome  herstellen, die  Carports und | Bestand keine zusétzliche Versiegelung zulassig.
Nebengebaude sollen begriint werden, Steingéarten sind nicht | Rechnerisch ist vielmehr mit einer Entsiegelung
zulassig, Oberflachenwasser soll méglichst in einem offenen | zu rechnen. Kiinftig ist im Plangebiet im Bereich
Muldensystem gesammelt und verzdogert abgeleitet werden, [ der nicht Uberbaubaren Grundsticksanteile der
FuBwege und Zufahrten sollen mit wasserdurchldassigem | privaten  Baugrundstiicke die Anlage von
Material befestigt werden. Hausgarten mit der typischen Mischung aus

Ziergarten, Rasenflachen und einem geringeren

Anteil Nutzgéarten zu erwarten.

Festsetzungen zu Dachbegriinungen, Gestaltung

der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstlcke sowie Niederschlagswasser-

bewirtschaftung sind im Bebauungsplan enthalten.
In Textl. Festsetzungen,Teil C, Pkt 16. Artenschutz ist der | Der Anregung kann Rechnung getragen werden,| + Der Hinweis
Text wie folgt zu erganzen: indem der Hinweis zum Artenschutz entsprechend zum Arten-
Die gesetzlichen Vorschriften des Artenschutzes sind | erganzt wird. schutz wird
grundsatzlich von jedem Bauherren oder Architekten zu erganzt.

berlcksichtigen.

Damit keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr.1-4
BNatSchG eintreten, ist rechtzeitig vor jeder Art von Abriss-,
Sanierungs-, Umbau oder Neubauarbeiten bzw. vor dem
Fallen von Gehdlzen der Bestand auf das Vorkommen von
geschuitzten Arten abzusuchen.

An den vorhandenen Gebd&uden, auf und unterm Dach, in
Ritzen und Fugen, in Luftungsschachten, im vorhandenen
Baum ist mit dem Vorkommen von geschitzten Arten wie
Brutvégel, Flederméause, Siebenschlafer u.a. zu rechnen.

Werden Vorkommen festgestellt, sind in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde geeignete Malinahmen zum
Schutz, zur Vermeidung oder zum Ersatz zu entwickeln und
umzusetzen. Die Uberprufung ist durch einen fachlich
qualifizierten Biologen durchzufihren, der Nachweis ist der
Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Der Flyer ,geschiitzte Arten an baulichen Anlagen® ist zu
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| beachten.
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