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A. Prufungsauftrag

Die Werkleitung der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, erteil-
te uns mit Schreiben vom 10. November 2016 den Auftrag, den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018 des

Gebiaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz,

- im Folgenden auch der Eigenbetrieb oder GML genannt -

unter Einbeziehung der zugrunde liegenden Buchfuhrung sowie den Lagebericht fir 2018 zu
prifen und Uber das Ergebnis der Prufung in berufstblichem Umfang zu berichten.

Dem Prifungsauftrag lag der Beschluss des Stadtrates der Stadt Landau in der Pfalz vom
8. November 2016 zugrunde.

Der Eigenbetrieb ist aufgrund handelsrechtlicher Vorschriften nicht prifungspflichtig. Es han-
delt sich um eine freiwillige Abschlusspriifung. Die Prafungspflicht ergibt sich aus § 89 Abs. 1
GemO. Art und Umfang der Prifung erfolgen unter Einbeziehung der Buchfilhrung nach den
Grundsatzen des § 317 HGB. Die Priifung erstreckt sich gemaR § 53 Abs. 1 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG) auch auf die OrdnungmaBigkeit der Geschaftsflihrung sowie die wirt-
schaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes. Die Aufstellung des Jahresabschlusses hat ge-
mafk § 22 Abs. 2 EigAnVO nach den Vorschriften fiir groRe Kapitalgesellschaften zu erfolgen.
Rechtsgrundlagen der Bilanzierung und Priifung sind insbesondere:

1. die Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO),

2. die Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung fir Rheinland-Pfalz (EigAnVO),

3. die Landesverordnung iiber die Priifung kommunaler Einrichtungen (KomEinPrV RP),

4. die Bestimmungen des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB).
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Darlber hinaus wurden bei unserer Prifung beachtet:

1. Rundschreiben des Minsiteriums des Innern und fur Sport zum Vollzug der Eigenbe-
triebsverordnung (VV EigVO),

2. Rundschreiben des Ministeriums des Innern und fir Sport zum Vollzug der Landesver-
ordnung lber die Prifung kommunaler Einrichtungen (VV KomEinPrV RP),

3. Prufungsstandard des Instituts der Wirtschaftspriifer fir den Fragenkatalog zur Prafung
der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach
§ 53 HGrG (IDW PS 720),

4. Prifungshinweis des Instituts der Wirtschaftspriifer zur Berichterstattung Gber die Pru-
fung offentlicher Unternehmen (IDW PH 9.450.1),

5. Prifungshinweis des Instituts der Wirtschaftspriifer zur Beurteilung der Angemessenheit
der Eigenkapitalausstattung 6ffentlicher Unternehmen (IDW PH 9.720.1),

6. Prufungshinweis des Instituts der Wirtschaftsprufer zur Erteilung des Bestéatigungsver-
merks bei kommunalen Wirtschaftsbetrieben (IDW PH 9.400.3).

Unsere Berichterstattung erfolgt nach den "Grundsatzen ordnungsmaéBiger Erstellung von
Prifungsberichten" des Instituts der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V., Dusseldorf
(IDW PS 450 n.F.). Dieser Prufungsbericht ist an den gepriften Eigenbetrieb gerichtet.

Uber Gegenstand, Art und Umfang der von uns durchgefiihrten Priifung berichten wir im Ab-
schnitt C.

Daneben umfasst die Priifung auftragsgeman auch die Prifung der OrdnungsmaBigkeit der
Geschaftsfiihrung (§ 53 HGrG), ber die wir im Abschnitt E. dieses Berichtes sowie in Anla-
ge 6 zu diesem Bericht berichten.

Die Erteilung des Bestatigungsvermerkes erfolgte nach den "Grundsétzen fir die ordnungs-
maRige Erteilung von Bestatigungsvermerken bei Abschlussprifungen" des IDW
(IDW PS 400) mit dem Prufungshinweis zur Erteilung von Bestatigungsvermerken bei kom-
munalen Wirtschaftsbetrieben (IDW PH 9.400.3).
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Im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses wurden wir beauftragt, weitergehende, ge-
setzlich nicht geforderte Aufgliederungen und Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahres-
abschlusses abzugeben. Wir haben diese ergédnzenden Aufgliederungen und Erlauterungen
in der Anlage 4 dieses Prifungsberichts dargestelit.

Erganzend wurden wir damit beauftragt, in diesen Prufungsbericht eine betriebswirtschaft-
liche Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes aufzunehmen.
Diese Analyse haben wir im Abschnitt D. Ill. dieses Berichts dargestelit.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Fur die Durchfilhrung unseres Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhalt-
nis zu Dritten, die Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschafts-
prifungsgesellschaften i.d.F. vom 1. Januar 2017 maRgebend, die diesem Bericht als Anla-
ge 7 beigefugt sind.

Hinsichtlich unserer Verantwortlichkeit und Haftung gilt in Verbindung mit Nr. 9 der zuvor zi-
tierten Allgemeinen Auftragsbedingungen eine Haftungshdchstsumme von
EUR 4.000.000,00 als vereinbart.

Dieser Prufungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefuhrten Prifung gegentber
dem Eigenbetrieb und nicht fir Zwecke Dritter erstellt, denen gegenuber wir entsprechend
der im Regelungsbereich des § 323 HGB geltenden Rechtslage keine Haftung tbernehmen.
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B. Grundséatzliche Feststellungen

Lage des Eigenbetriebes

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage durch die gesetzlichen Vertreter

GemalR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprufer mit den anschlieRenden
Ausfuhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter im Jahresab-
schluss und im Lagebericht Stellung.

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind hervorzuheben:

Gegenstand und Zweck des Betriebes ist es, den Gebaudebestand der Stadt Landau, beste-
hend aus Verwaltungsgebauden, Schulen, Sportgebauden, Mietwohnungen, Eigenheimen
sowie sonstigen Gebauden, Gber den gesamten Lebenszyklus zu betreuen und damit zu er-
richten, zu verwalten, zu bewirtschaften und zu unterhalten (§ 1 der Betriebssatzung).

Nachdem in den Vorjahren einige Gebaude verdulRert bzw. durch die Stadt Landau noch wei-
tere Objekte Ubertragen wurden und auch Anmietungen erfolgt sind, werden im Betriebs-
zweig Gebaudebestand aktuell 191 Gebaude und Komplexe betreut. Im Vergleich zum Vor-
jahr hat sich dieser Bestand durch die Ubertragung eines ehemaligen Vereinsheims in der
Albrecht-Durer-Strale erhoht. Der Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohnhausbesitz hat
sich gegentiber dem letzten Jahr nicht verandert, so dass weiterhin 263 Wohneinheiten ver-
waltet werden. Die zu vermietende Wohnflache betragt daher aktuell 18.941,85 m?.

Das Gebaudemanagement Landau bewegt sich im Bereich des Facility-Management-
Segmentes und hat mit der Stadtverwaltung Landau einen solventen und guten Hauptnutzer
der Gebaude. Mietausfille in signifikanter Hohe sind daher nicht zu verzeichnen oder zu er-
warten.

Im Rahmen der Summierung der beiden Betriebszweige kann fur das Jahr 2018 ein Jahres-
gewinn in Hohe von TEUR 329 (Vorjahr: TEUR 489) festgestellt werden. Dieser Jahresge-
winn setzt sich zusammen aus einem Gewinn der Sparte Gebadudebestand in H6he von
EUR 120.229,59 und einem Gewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 209.149,17.




DORNBACH @

-7 -

Insgesamt gilt es weiterhin, aufgrund des hoheren Alters der Wohnungen, in verstarktem
MaRe die Modernisierung der Bestandswohnungen voranzutreiben. Diese MaRnahme wird
das Gebaudemanagement auch die nachsten Jahre sehr beschaftigen.

Zur Finanzierung der in 2018 angegangenen Projekte erfolgte die Aufnahme eines Kommu-
nalkredites in Hohe von EUR 2,8 Mio. bei der DKB AG, Miinchen. Damit musste die Krediter-
machtigung von EUR 3.923.200 nicht volistandig in Anspruch genommen werden.

Ein Ziel muss es sein, dass in den nachsten Jahren alle Moglichkeiten zur Vermeidung und
Verringerung der Betriebskosten ausgeschopft werden. Nur mit der konsequenten Verfolgung
dieses Vorhabens ist es aus der Sicht der Werkleitung annahernd méglich, der drohenden
Kostenexplosion gerade im Energie-Sektor entgegenzuwirken.

Ein weiteres Thema, welches den Eigenbetrieb bereits aktuell aber auch zukinftig noch stark
beschaftigen wird, ist die Steigerung der Anzahl der Wohnungen im giinstigen Preissegment.
Zurzeit ist der Markt fir sozialen und preisglinstigen Wohnraum weiterhin als sehr ange-
spannt zu bezeichnen.

Nachdem nun der Eigenbetrieb auch in den sozialen und gunstigen Wohnungsbau einsteigt,
besteht damit die Chance den Wohnungsbestand auf eine breitere Basis zu stellen, die Woh-
nungsnot zu verringern und insgesamt eine gréRere Marktmacht zu erzielen.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes und seiner voraussichtlichen
Entwicklung durch die Werkleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir fur zu-
treffend.
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C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gem. § 317 HGB die Buchfihrung und den
Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang, und
den Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2018 auf die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften, der erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und der ergénzenden
Bestimmungen der Betriebssatzung geprift.

Die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften, den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen der Betriebssatzung sowie die Rechnungslegung und die dazu eingerichteten
internen Kontrollen liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigen-
betriebes. Diese beinhaltet auch die gesetzlich zulassige Auslibung von Ansatz- und Bewer-
tungswahlrechten sowie die Einschatzung von Chancen und Risiken.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, hat die Prifung sich nicht darauf zu erstecken, ob der
Fortbestand des gepriiften Eigenbetriebes oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der
Geschaftsfuhrung zugesichert werden kann.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehene Vorjahresabschluss. Er wurde am 25. September 2018 fest-
gestellt.

Unsere Aufgabe war es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Priifung ein Urteil
tber den Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben. Hierbei war auch zu prifen, ob
die gesetzlichen Vertreter ihr Ermessen im zuldssigen Rahmen ausgeibt haben.

GemaR § 89 Abs. 3 GemO i.V.m. § 4 KomEinrPrV RP erstreckte sich unsere Prifung auch
auf die Feststellung, ob

1. die Buchfiihrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht den gesetzlichen Vorschriften
entsprechen sowie die Satzungen beachtet sind,

2. der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und seine sonstigen Angaben
nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der Einrichtung erwecken,




DORNBACH@

-9-

3. die wirtschaftlichen Verhaltnisse geordnet sind und die Entwicklung der Vermbégens-,
Finanz- und Ertragslage sowie die Liquiditat und Rentabilitat des gepriften Eigenbetrie-
bes, eventuelle verlustbringende Geschéafte sowie - soweit zutreffend - die Ursachen von
Verlusten und eines Jahresverlustes dargestellt sind,

4. die Geschaftsfuhrung Anlass zu Beanstandungen gibt.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaRiger Durchfiihrung von Abschlussprifungen vorgenommen. Danach ist die Prifung
so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstel-
lung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Die Prufung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungs-
grundsatze, die wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Prufungsurteil
bildet.

Auf der Grundlage eines risiko- und systemorientierten Prifungsansatzes haben wir zunéchst
eine Prifungsstrategie erarbeitet. Diese basiert auf einer Einschatzung des Eigenbetriebs-
umfelds, Auskinften der gesetzlichen Vertreter Uber die wesentlichen Ziele, Strategien und
Geschéaftsrisiken, analytischen Priifungshandlungen zur Einschatzung von Prifungsrisiken
und zur vorlaufigen Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes sowie einer grundsatzlichen
Einschatzung der Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
des Eigenbetriebes. Es wurden auch unsere Feststellungen aus der vorangegangenen Jah-
resabschlussprufung beriicksichtigt. Zur Festlegung von Priifungsschwerpunkten sind darauf-
hin kritische Prufungsziele identifiziert und es ist ein Prufungsprogramm entwickelt worden. In
diesem Prifungsprogramm sind der Ansatz und die Schwerpunkte der Priafung sowie die Art
und der Umfang der Priifungshandlungen festgelegt. Dabei werden auch die zeitliche Abfolge
der Priifung und der Mitarbeitereinsatz geplant.
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Die in unserer Prufungsstrategie identifizierten kritischen Prufungsziele fuhrten zu folgenden
Schwerpunkten der Prufung:

- Anlagevermdégen,
- Umsatzerl6se,
- Rdickstellungen.

Die Prufungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten System- und
Funktionstests, analytische Priifungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen; die angewandten
Verfahren zur Auswahl unserer risikoorientierten Prifungshandlungen basieren auf einer be-
wussten Auswahl.

Die Erkenntnisse der Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
wurden bei der Festlegung der weiteren Prifungshandlungen, bei der Auswahl der analy-
tischen Priifungshandlungen und der von uns durchgefuhrten Einzelfallprifungen nach den
Grundsatzen der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit bertcksichtigt.

Bei unserer Prifung nach § 89 Abs. 3 GemO i.V. mit § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 HGrG haben
wir den IDW Priifungsstandard "Berichterstattung tber die Erweiterung der Abschlussprifung
nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) beachtet. Dementsprechend haben wir unserem priferi-
schen Vorgehen insbesondere den darin enthaltenen Fragenkatalog, der mit Vertretern des
Bundesfinanzministeriums, des Bundesrechnungshofs und der Landesrechnungshéfe erar-
beitet wurde, zugrunde gelegt. Wir verweisen hierzu auf unsere Ausfiihrungen in Abschnitt E.
dieses Berichts sowie auf die in Anlage 6 zu diesem Bericht zusammengestellten Angaben.

Wir haben die értliche Prifung vom 3. bis 14. Juni 2019 in den Geschéftsrdumen des Eigen-
betriebes sowie anschlielend in unserem Buro in Mainz durchgefihrt.

Alle erbetenen Auskiinfte und Nachweise wurden uns von den gesetzlichen Vertretern bzw.
den von den gesetzlichen Vertretern erméachtigten Personen bereitwillig erteilt. Die von den
gesetzlichen Vertretern unterzeichnete berufsiibliche Vollstandigkeitserklarung haben wir zu
unseren Akten genommen.

Die im Prufungsbericht enthaltenen Daten zu den wirtschaftlichen Grundlagen des Eigenbe-
triebes beruhen auf Angaben des Eigenbetriebes und haben auftragsgemal nicht der Pru-
fung unterlegen.
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Ausgehend von den Erkenntnissen aus der Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems wurden insbesondere folgende Prifungshandlungen durchgefuhrt:

Praffeld

Priifung der Bestandsnachweise

Prifung der Bewertung

Entgeltlich erworbene im-
materielle Vermogensge-
genstadnde und Sachanla-
gen

Vorréte

Forderungen

Sonstige Aktiva

Liquide Mittel

Eigenkapital

Sonstige Rickstellungen

Materielle und formelle Kontrolle
des Bestandsverzeichnisses,
stichprobenweise Einsicht der Ein-
gangsrechnungen fur Zugénge,
Abgange anhand Ausgangsrech-
nungen oder Verschrottungs-
protokollen

Formelle und materielle Kontrolle
der Verzeichnisse,

Stichproben nach bewusster
Auswahl bedeutsamer Posten

Formelle und materielle Kontrolle
der Saldenlisten

Einsicht in Blcher und Schriften,
Vertrage

Bestatigung Stadtverwaltung

Betriebssatzung, Stadtratssitzungs-
protokolle, Werkausschusssit-
zungsprotokolie

Aufstellungen des Eigenbetriebes,
Vertrage,
Rechtsanwaltsbestatigungen

Zugangsbewertung
Anschaffungskosten anhand Ein-
gangsrechnungen,
Herstellungskosten anhand
geeigneter Materialrechnungen,
Stundenaufstellungen

Folgebewertung anhand
interner Abschreibungsplane

Zugangsbewertung anhand
Eingangsrechnungen in Stich-
proben (bewusste Auswahl)

Zugangsbewertung in Stichproben
anhand Ausgangsrechnungen

Einsicht in Blcher und Schriften,
Saldenbestatigungen

Erfullungsbetrdge anhand Einsicht
von geeigneten Unterlagen und Be-
rechnungen,
Rechtsanwaltsbestatigungen
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Priufung der Bewertung

Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen

Sonstige Passiva

Ertrage/
Aufwendungen

Tagesauszlge,
Kreditvertrage,
Saldenbestatigungen

Formelle und materielle Kontrolle
der Saldenliste

Geeignete Unterlagen und Schrif-
ten, Vertrage

Stichprobenweise Prifung von
Posten mit absoluter und relativer
Bedeutung

Prifungshemmnisse lagen nicht vor.

Erfullungsbetrage durch bewusste
Auswahl von Eingangsrechnungen

Erfullungsbetrage durch stichpro-
benhafte Priifung vorhandener Un-
terlagen
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D. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

|. Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1. Die Buchfihrung und weitere geprufte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) des Eigenbetriebes erfolgt auf ei-
ner eigenen EDV-Anlage unter Verwendung des Programms OK.FIS Doppik der Anstalt fur
kommunale Datenverarbeitung (AKDB), Miinchen. Die Softwarebescheinigung der optegra
Treuhand GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Kéin, vom 27. April 2007 fur das Pro-
gramm wurde uns vorgelegt.

Die Biicher des Eigenbetriebes sind ordnungsgemaf gefuhrt. Die Buchhaltung des Vorjahres
ist mit den Abschlussbuchungen abgeschlossen.

Die Buchungen sind ordnungsgemafR belegt und sachlich richtig. Nach unserer in Stichpro-
ben durchgefiihrten Prifung ist die Buchfihrung beweiskraftig.

Zur Beurteilung der OrdnungsmaéRigkeit der Buchfiihrung im Hinblick auf die Sicherheit der
rechnungslegungsrelevanten Daten haben wir gesonderte Prifungshandlungen durchgefuhrt.
Im Rahmen unserer Priffung sind uns keine Tatsachen bekannt geworden, die gegen die
OrdnungsmaRigkeit der Buchfihrung sprechen.

Das vom Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sieht
dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und Kontrolle
der Ablaufe vor.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterlagen
nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung entsprechen. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.
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2. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang, der als Anlage 1 beiliegt, ist auf dem von uns gepriften Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2017 aufgebaut und unter Einbeziehung der Inventurergebnisse
richtig und vollstandig aus den Biuchern entwickelt.

Die Vermdgensgegenstande und Schulden sind unter Beachtung der handelsrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemaf nachgewiesen.

Das handelsrechtliche Gliederungsschema fiir die Bilanz und fur die Gewinn- und Verlust-
rechnung (Gesamtkostenverfahren) wurde unter Beachtung der kommularechtlichen Beson-
derheiten der EigAnVO angewandt.

Im Rahmen der Bewertung werden die handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften beachtet.
Die Angaben im Anhang sind vollstandig und zutreffend.

Die Ausnahmeregelung geman § 286 Abs. 4 HGB wurde zu Recht in Anspruch genommen.
Soweit der Eigenbetrieb nach dem Gesetz ein Wahlrecht hat, Ausweise oder Vermerke alter-
nativ im Anhang darzustellen, wurde die Darstellung im Anhang aus Grunden der Ubersicht-
lichkeit des Abschlusses vorgezogen.

Nach der Erklarung der gesetzlichen Vertreter und den Feststellungen im Rahmen unserer
Priifung sind samtliche Aktiva und Passiva erfasst, die Rickstellungen nach den bei Bilanz-

aufstellung vorliegenden Erkenntnissen ausreichend bemessen. Haftungsverhaltnisse i.S.
von § 251 HGB liegen nicht vor.
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3. Der Lagebericht

Der Lagebericht 2018 des Werkleiters ist dem Bericht als Anlage 2 beigefligt.

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter entspricht in allen wesentlichen Belangen den ge-
setzlichen Vorschriften. Nach den bei unserer Priiffung gewonnenen Erkenntnissen werden
der Geschéftsverlauf und die Lage des Eigenbetriebes zutreffend dargestellt.

Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss. Er vermittelt insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes.

Die Priifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass wesentliche Chancen und Risiken der kinfti-
gen Entwicklung zutreffend dargestellt sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB
vollstandig und zutreffend sind.
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Il. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018

1. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Die allgemeinen Grundsatze Uber die Bewertung und die Wertansatze der Vermogensgegen-
stande und Schulden wurden beachtet. Hinsichtlich der einzelnen angewandten und gepruf-
ten Bewertungsgrundlagen und -methoden verweisen wir auf die Ausfiihrungen des Eigen-
betriebes im Anhang sowie unsere Darstellungen unter "C. Gegenstand, Art und Umfang der
Prufung".

Auf folgende Besonderheiten im Ansatz, im Ausweis bzw. in der Bewertung weisen wir hin:

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstréger sind im Berichts-
jahr analog zum Vorjahr saldiert worden.

Bilanzierungswahlrechte wurden nicht in Anspruch genommen. Bewertungswahlrechte wur-
den unverandert gegentiber dem Vorjahr angewandt. Eine Anderung bei der Ausnutzung von
Ermessensspielrdumen ergab sich nicht. Ermessensspielrdume wurden nach dem Grundsatz
der kaufmannischen Vorsicht folgend ausgeiibt.

Uber sachverhaltsgestaltende MaRnahmen, die einen wesentlichen Einfluss auf die Darstel-
lung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben, ist nicht zu berichten.

2. Gesamtaussage

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ist richtig aus den Biichern entwickelt. Er ent-
spricht in seiner Gliederung und Bewertung den gesetzlichen Vorschriften und den
Bestimmungen der Betriebssatzung. Die Buchfiihrung ist ordnungsgemal; sie entspricht
ebenfalls dem Gesetz.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 unter Be-
achtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tats&chlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und der Ertragslage des Eigenbetriebes.
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lll. Analyse und Erlduterung des Jahresabschlusses

Aus rechentechnischen Griinden kénnen sich in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdiffe-
renzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben
etc.) ergeben.

1. Vermdégenslage

Vermdgensstruktur
31.12.2018 31.12.2017 +/-
TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermoégensgegensténde 6 00 10 0,0 -4
Sachanlagen 127.157 958 _ 125609 _97.0 1.548
Langfristig gebundenes Vermdgen 127.163 958 _ 125,619 970 1.544
Vorrate 2.820 2.1 2.848 2.2 -28
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 207 0,2 159 01 48
Forderungen an den Einrichtungstrager 113 0,1 0 00 113
Sonstige Vermogensgegenstande und
Rechnungsabgrenzungsposten 3 _00 1 0.0 2
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 3.143 _24 3.008 _ 23 135
Liquide Mittel 2.327 _ 18 919 _ 07 1.408
132.633 100.0 _129.546 1000 3.087
Kapitalstruktur
31.12.2018 31.12.2017 +/-
TEUR % TEUR % TEUR
Stammkapital 25.365 191 25365 19,6 0
Allgemeine Ricklage 19.912 15,0 19.889 154 23
Gewinnvortrag 7.391 56 6.902 53 489
Jahresgewinn 329 _ 02 489 _ 04 -160
Eigenkapital 52.997 399 52.645 _40.7 352
Sonderposten flr Investitionszuschisse 49765 37,5 49263 38,0 502
Langfristige Sonstige Rickstellungen 25 00 25 0,0 0
Langfristige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 19.910 _15.0 18.683 144 1.227
Langfristiges Fremdkapital 69.700 525 67.971 524 1.729
Sonstige Ruckstellungen 1.817 1,4 1.411 1,1 406
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 1.573 1,2 2.022 1.6 -449
Erhaltene Anzahlungen 2.997 2,3 3.082 2.4 -85
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.446 26 1.916 1,5 1.530
Verbindlichkeiten gegenliber dem Einrichtungstrager 0 00 479 0,3 -479
Ubrige Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten 103 _ 0.1 20 _ 00 83
Kurzfristiges Fremdkapital 9936 _ 7.6 8.930 _ 69 1.006

132.633 1000 _129.546 1000 3.087
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses

Das Anlagevermégen hat sich im Berichtsjahr um insgesamt TEUR 1.544 erhoht. Der Anteil
der immateriellen Vermégensgegenstande und Sachanlagen am Gesamtvermégen (Anlage-
quote) betragt 95,8 % (Vorjahr: 97,0 %). Das Anlagevermégen ist zu 96,5 % (Vor-
jahr: 96,0 %) durch Eigenkapital, Sonderposten fir Investitionszuschiisse und langfristiges
Fremdkapital gedeckt. Im Berichtsjahr belaufen sich die Zugéange zum Anlagevermégen auf
TEUR 4.925. Wesentliche Investitionen im Betriebszweig Gebadudebestand Landau betreffen
mit TEUR 1.679 den Neubau der Kita Ponyhof, mit TEUR 800 die Modernisierung der Berufs-
bildenden Schule, mit TEUR 701 den Neubau der Sporthalle West, mit TEUR 495 die Moder-
nisierung der Grundschule Horstring sowie mit TEUR 446 die Modernisierung der Grundschu-
le Dammheim. Im Betriebszweig Wohnhausbesitz wurden insgesamt TEUR 449 in die Mo-
dernisierung der Wohnobjekte investiert.

Unter den unfertigen Leistungen der Vorrate sind die noch nicht abgerechneten umlagefahi-
gen Betriebskosten fur das Wirtschaftsjahr 2018 ausgewiesen.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager sind analog zum
Vorjahr saldiert worden. Aus der Saldierung ergibt sich eine Forderung gegenliber dem Ein-
richtungstréger. Diese resultiert im Wesentlichen aus Abrechnungen von Betriebskosten fur
verschiedene Gebaude.

Die allgemeine Riicklage ist im Berichtsjahr durch die Ubertragung von interaktiven Schulta-
feln seitens des Einrichtungstragers um TEUR 23 angestiegen.

Bei dem Sonderposten fir Investitionskostenzuschiissen zum Anlagevermégen stehen den
Zufithrungen in Héhe von TEUR 1.691 Auflésungen in Héhe von TEUR 1.189 gegentliber.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten beinhalten langfristige Darlehensverbindlich-
keiten. Im Berichtsjahr ist ein langfristiges Darlehen vom Eigenbetrieb in Hthe von
TEUR 2.800 aufgenommen worden. Im Vorjahr wurde hier neben den Darlehensverbindlich-
keiten noch ein negativer Kontokorrentkredit in Héhe von TEUR 623 ausgewiesen. Der nun
positive Kontokorrentkredit wird im Berichtsjahr mit TEUR 2.327 in den Liquiden Mitteln aus-
gewiesen.



DORNBACH @

-19 -

Die kurzfristigen sonstigen Riickstellungen beinhalten insbesondere Riickstellungen fur aus-
stehende Rechnungen in Héhe von TEUR 1.781 (Vorjahr: TEUR 1.374), die sich aufgrund ei-
ner Inanspruchnahme in Héhe von TEUR 1.136 und einer Auflésung in Héhe von TEUR 143
bei einer gegenuiberstehenden Zufithrung in Hoéhe von TEUR 1.686 erhoht haben.

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen im Wesentlichen Vorauszahlungen von Mietern flr
noch nicht abgerechnete Betriebskosten.




2.

Kapitalflussrechnung
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Die Kapitalflussrechnung haben wir nach betriebswirtschaftlichen Grundséatzen zusammenge-
stellt:

+/-
-/ +

+ /-

-/ +

+ /-

L+ 4+

Periodenergebnis

Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens
Zunahme/Abnahme der Rickstellungen
Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva (die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind)

Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva (die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind)
Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermégens

Cash-Flow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermogens

Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen
Nachtragliche Anpassungen im Sachanlagevermégen und
Korrekturen

Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen

Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten
Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen

Aufldsungen aus Sonderposten fur Inverstitionszuschissen
Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelifonds am Ende der
Periode

Liguide Mittel

Kontokorrentverbindlichkeiten

2018 2018 2017

TEUR TEUR TEUR
329 489
3.381 3.297
406 -73
-135 106
1.049 -2
0 -2
5.030 3.815
0 5
-4.925 -4.943
0 -350
-4.925 -5.288
23 359
2.800 1.000
-1.399 -1.472
1.691 2.995
-1.189 -1.092
1.926 1.790
2.031 317
296 -21
2.327 206
2.327 919
0 -623
2.327 296




3. Ertragslage

Umsatzerlése
Bestandsveranderung
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrége

Betriebsleistung

Aufwendungen fur Objektbewirtschaftungen
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

und sonstige Steuern

Betriebsaufwand

Betriebsergebnis
Finanzielle Aufwendungen

Finanzergebnis
Neutrale Ertrége

Neutrales Ergebnis
Jahresgewinn
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2018 2017 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
12672 89,2 12.490 90,9 182
28  -0.2 90 07 62
303 21 232 1.7 71
1.271 8.9 1.116 8.1 155
14.218 100,0 13.748 100,0 470
-5.809 -40,9 -5.284 -38,4 -525
-3.045 -214 -2.871 -20,9 -174
-3.381 -23,8 -3.297 -24,0 -84
-1.309 _ -92 -1.322 _-96 13
-13.544 -953 _ -12.774 929 =770
674 47 974 7,1 -300
-491 _-35 -521 _-3.8 30
-491  -3,5 -521  -3,8 30
146 10 36 03 110
146 1.0 36 03 110
329 22 489 3.6 -160
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten des Jahresabschlusses

Der Anstieg der Umsatzerlose in Hohe von TEUR 182 ist unter anderem auf die Entwicklung
der Umsatzerlose im Betriebszweig Gebaudebestand Landau zuriickzufuhren. Bei den Um-
satzerlosen im Betriebszweig Gebaudebestand Landau erhdhten sich insbesondere die Erl6-
se aus Verwaltungskostenerstattungen um TEUR 104, die Erlése aus Warmelieferungen um
TEUR 31 sowie Erlése aus Zuschiissen fir Bau- und Instandhaltungskosten um TEUR 43.
Die Erldse aus der Vermietung an den Einrichtungstrager und die Erlése aus der Betriebs-
kostenabrechnung zeigten sich dagegen um insgesamt TEUR 57 vermindert.

Die Umsatzerlése des Betriebszweiges Wohnhausbesitz aus der Vermietung und Verpach-
tung bewegen sich insgesamt auf dem Niveau des Vorjahres. Die Erlése aus der Betriebsko-
stenabrechnung zeigten sich dagegen um TEUR 27 vermindert. Dem gegenlber steht ein
Anstieg der sonstigen Erlése aus der Vermietung und Verpachtung, die im Berichtsjahr um
TEUR 88 angestiegen sind.

Die Aufwendungen fur Objektbewirtschaftung erhéhten sich insbesondere durch um
TEUR 509 hohere Aufwendungen fur die laufende Instandhaltung. Auch die Aufwendungen
fur Betriebskosten werden zum Vorjahr erhéht ausgewiesen (+TEUR 16).

Der Anstieg im Personalaufwandes betrifft im Wesentlichen die Tariferhéhung zum 1. Méarz
2018 von durchschnittlich 3,19 % bei einer im Durchschnitt um finf Mitarbeiter angestiege-
nen Belegschaft des Eigenbetriebes. Uberdies wirkte sich die Tariferhéhung zum 1. Februar
2017 erstmals ganzjahrig aus.

Der Riickgang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen beruht insbesondere auf gesunke-
nen Verwaltungsaufwendungen des Betriebszweigs Wohnhausbesitz (-TEUR 61), denen ein
Anstieg der Verwaltungsaufwendungen des Betriebszweigs Geb&udebestand von TEUR 39
gegenlbersteht.

Die neutralen Ertrage beinhalten im Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von Ruckstel-
lungen in Héhe von TEUR 143 sowie Ertrage aus der Aufldsung von Wertberichtigungen in
Hoéhe von TEUR 3.
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E. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages

Feststellungen geman § 53 HGrG

Wir haben im Rahmen unserer Priifung auftragsgemal die Vorschriften des § 89 Abs. 3
GemO i.V. mit § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 HGrG sowie den IDW Priifungsstandard "Berichter-
stattung Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) beach-
tet. Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschéfte ordnungsgeman, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen gesetzlichen Vor-
schriften sowie den Bestimmungen der Betriebssatzung des Eigenbetriebes, gefuhrt worden
sind.

Schwerpunkte haben wir im Berichtsjahr nicht gebildet.

Die im Gesetz und in den dazu vorliegenden Prifungsgrundséatzen geforderten Angaben ha-
ben wir im Detail in Anlage 6 zu diesem Bericht zusammengestellt.

Uber die in dem vorliegenden Bericht dargestellten Feststellungen hinaus hat unsere Priifung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der Ord-
nungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse von Bedeutung
sind.
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F. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018 (Anlage 1) und dem Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2018 (Anlage 2)
der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, unter dem Datum
vom 5. Juli 2019 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

"Bestitigungsvermerk des unabhéangigen Abschlusspriifers
An den Eigenbetrieb Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Geb&udemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau
in der Pfalz, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem
Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - ge-
prift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht des Gebaudemanagement Landau - Eigen-
betrieb, Landau in der Pfalz, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschrif-
ten der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m.
den einschlagigen deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger
Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-
und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2018 sowie seiner Ertragslage fur
das Wirtschaftsjahr 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

. vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaéRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Ab-
schlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Besta-
tigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebe-

richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz i.V.m. den einschlégigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsma-
Riger Buchfilhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlus-
ses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - fal-
schen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwort-
lich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariber hinaus sind
sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflh-
rung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

Aufterdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschiuss in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den ein-
schlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr die Vorkehrungen und Malinahmen (Sy-
steme), die sie als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschidgigen deutschen, fur Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des

Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigen-
betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den ein-
schlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, so-
wie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf: an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fahren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prufungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrugerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das
AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebes abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.
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- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.

+ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermit-
telt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebes.

« fiuihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.
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Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.”

Den vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Erstellung von Prifungsberichten
(IDW PS 450 n.F.).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aullerhalb dieses Pru-
fungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veréffentlichungen oder Weiterga-
be des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestéatigten Fassung
abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor
unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Koblenz, 5. Juli 2019

DORNBACH GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Schmidt Bokelmann
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer



ANLAGEN




Aktiva

A. ANLAGEVERMOGEN

. Immaterielle Vermégensgegensténde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Verwaltungsbauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

3. Bauten auf Grundstiicken des
Einrichtungstragers

4. Technische Anlagen und Maschinen

5. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéiftsausstattung

6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

B. UMLAUFVERMOGEN

. Vorrate
Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und sonstige

Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Forderungen an den Einrichtungstrager
3. Sonstige Vermégensgegenstande

I, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

6.121,31 9.615,74
68.529.980,34 70.093.862,61
6.740.582,00 6.930.318,95
38.247.041,49 39.368.903,05
2.966.954,70 3.286.203,76
324.701,07 329.249,79
10.347.871,08 5.600.799.45
127.157.130,68 125.609.337.61

2.819.860,63
207.066,26
113.457,48
0.00

320.523,74

2.326.865,69

127.163.251,99  125.618.953,35

2.847.554,54

1568.765,39
0,00
1.360,65

160.126,04

919.143.44

5.467.250,06 3.926.824,02
2.867.29 0,00

132.633.369,34 _ 129.545.777,37

EIGENKAPITAL

. Stammkapital

Il. Allgemeine Ricklage
lil. Gewinnvortrag

IV. Jahresgewinn

SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSKOSTENZUSCHUSSE ZUM
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ANLAGEVERMOGEN

RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Betriebszweigen
Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager
Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 5.893,43 (Vorjahr: EUR 0,00)

ook wn

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Passiva

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

25.365.407,70 25.365.407,70
19.911.512,05 10.888.825,64
7.390.631,29 6.901.888,43
329.378.76 488.742 86
52.996.929,80 52.644.864,63

21.483.039,55
2.997.249,58
3.445.708,24
0,00

0,00
45.434,57

49.765.493,26

1.841.682,99

27.971.431,94
57.831.35

49.263.053,52
1.435.715,93

20.704.802,12
3.081.931,42
1.915.816,07
0,00
479.668,51
8.365,12

26.190.583,24
11.560,05

132.633.369,34 _ 129.545.777,37



N

o ok w

8.
9.

Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Umsatzerltse
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Gewinn- und Verlustrechnung fur 2018

Verminderung des Bestands an unfertigen

Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fur Objektbewirtschaftung

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und flr Unterstttzung

- davon fur Altersversorgung:

EUR 228.155,02
(Vorjahr: EUR 71.122,03)

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdégensgegenstande des Anlagevermédgens

und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
10. Ergebnis nach Steuern

11. Sonstige Steuern

12. Jahresgewinn

2018 2017
EUR EUR
12.671.892,10 12.489.547,34
-27.693,91 -90.101,33
303.036,97 231.970,27
1.417.876,91 1.151.655,31
5.809.415,74 5.283.800,18
2.341.902,95 2.738.159,83
703.176,58 132.448,81
3.045.079,53 2.870.608,64
3.380.988,13 3.296.879,72
1.278.618,75 1.292.989,21
490.931,90 520.893,70
360.078,02 517.900,14
30.699,26 29.157,28
329.378.76 488.742,86
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Gebidudemanagement Landau - Eigenbetrieb,

Landau in der Pfalz

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2018

Gliederung

A. Allgemeines

B.  Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsvorschrifien

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

D.  Nachtragsbericht

E. Sonstige Angaben

F. Ergebnisverwendungsvorschlag
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A. Allgemeines

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 des Eigenbetriebes Gebdudemanage-
ment Landau der Stadt Landau in der Pfalz (im Folgenden auch: GML) wurde nach den
Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches, der fir das Berichtsjahr
geltenden EigAnVO Rheinland-Pfalz und den Satzungsbestimmungen des Eigen-

betriebes aufgestellt.

Fur die Gliederung des Jahresabschlusses fanden grundsétzlich die Formbléatter der
EigAnVO Rheinland-Pfalz Anwendung.

Von der Méglichkeit, Angaben statt in der Bilanz im Anhang zu zeigen, wurde Gebrauch

gemacht.

Die in 2018 vereinnahmten Landeszuwendungen wurden als Sonderposten flr Investi-
tionszuschiisse gebucht und werden analog der Abschreibungsdauer ertragswirksam

aufgelost.

Als Bewertungsmethoden wurde das auch fur die Doppik in Rheinland-Pfalz festge-
schriebene Prinzip der fortgefiihrten Anschaffungs-Herstellungskosten angewandt.
Verbrauchsfolgeverfahren mussten nicht angewandt werden, da eine Bevorratung beim

Eigenbetrieb nicht stattfindet oder die Bestande vernachlassigbar sind.

B. Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande sind mit den An-
schaffungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planméRige lineare Abschrei-

bungen vermindert.
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Die Bewertung der zum 1. Januar 2007 auf das GML Ubertragenen Grundsticke und
Gebaude (einschliellich der Auflenanlagen) erfolgte nach den Grundséatzen des Lan-
desgesetzes zur Einfihrung der kommunalen Doppik (KomDoppikLG) vom 2. Méarz 2006
sowie der Bewertungsrichtlinie Rheinland-Pfalz. Hierbei wurden Uberwiegend
Erfahrungswerte als Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt und diese um die
Abschreibungen fir die Zeit der bisherigen Nutzung, unter Bericksichtigung des
Ausbaustandards, verringert. Grundlage fir die Abschreibung stellt hierbei die
Abschreibungsrichtlinie (VV-Afa) des Landes Rheinland-Pfalz vom 23. November 2006

dar.

Nachdem das Anlagevermdgen der Sparte Wohnhausbesitz bereits vor der Griindung
des Eigenbetriebes bewertet worden war, hierbei aber andere Bewertungsverfahren
zum Einsatz gekommen sind, wurde dieses Vermégen im Rahmen einer Einzellber-

nahme neu und nach den oben genannten Grundséatzen bewertet.

Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Die Zugange zum Anlagevermdgen zum Bilanzstichtag wurden mit den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten bewertet. In die Herstellungskosten wurden keine Fremdka-
pitalzinsen einbezogen. Die Anlagenabgénge erfolgten zu vorgetragenen Restbuch-

werten.

Die planméRigen Abschreibungen wurden nach der linearen Methode auf der Basis der

betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer geman der VV-AfA ermittelt.

Die Zugange zum Sachanlagevermégen und die immateriellen Vermégensgegenstande
wurden pro rata temporis abgeschrieben. Geringwertige Anlageguter mit einem
Anschaffungspreis zwischen EUR 250,00 bis zu EUR 1.000,00 zuzuglich Umsatzsteuer

werden im Jahr des Zugangs in voller Héhe abgeschrieben (Regelung der GemHVO).

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus den folgenden Anlagennachweisen er-

sichtlich:

Siehe Anlage | zum Anhang.
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Verschiedene Baumafnahmen konnten im Jahr 2018 nicht vollstdndig abgeschlossen

werden und sind daher als ,Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau® ausgewiesen.

Hierbei handelt es sich um folgende Baumalnahmen:
- Berufshildende Schule, Modernisierung
- Neubau Sporthalle West
- Kita Ponyhof, Neuerrichtung
- Grundschule Sid, Kapazitédtserweiterung
- Grundschule Dammheim, Kapazitatserweiterung
- Grundschule Horstring, Modernisierung
- ESG, elektrische Modernisierung
- MSG, Fachbereich Chemie
- Offentliche Toilette Messplatz
- Innensanierung Block 5

- Wohnungsneubau Guldengewann 35/ 36

Durch Eigenplanungen und Bauleitungen konnte im Berichtsjahr insgesamt eine Summe

von EUR 303.036,97 an Eigenleistungen zu den Baumaflinahmen aktiviert werden.

Im Jahr 2018 erfolgte eine GrundstlicksverduRerung von 2 gm eines Teilgrundstlicks in
der Gemarkung Arzheim zu 280,-- EURO. Die Verdullerung erfolgte jeweils Uber dem
Buchwert, so dass ein Verkaufsertrag ausgewiesen werden konnte.

Grunderwerb fand im Jahr 2018 nicht statt.

Die Vorrate in Form unfertiger Leistungen, aufgrund noch nicht abgerechneter umlage-

fahiger Betriebskosten, sind zum Nennwert ausgewiesen.

Die Forderungen und die sonstigen Vermégensgegenstinde sind grundsatzlich mit dem

Nominalwert bilanziert. Allen risikobehafteten Posten wird durch Bildung angemessener
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Die Forderungen haben insgesamt eine

Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrdger wurden

saldiert und werden als Forderungen gegen den Einrichtungstrager ausgewiesen.
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Durch das Gebaudemanagement wurde im Rahmen von Contracting-Vertrdgen im
Zusammenhang mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf eigenen Dachflachen in
den vergangenen Jahren die Mdglichkeiten zur Aktivierung auch privaten Kapitals
genutzt. Hierdurch soll dem Grundsatzbeschluss, wonach stadtische Dachflachen zur
Energiegewinnung herangezogen werden sollen, Rechnung getragen werden. Nach
diesen Vertragen durfen die Anlagenbetreiber ihre Anlagen kostenfrei auf den Dachfla-
chen des Gebaudemanagements Landau errichten, missen sich aber verpflichten, die
gewarteten und funktionsfdhigen Anlagen nach einem Zeitraum von 18,5 bis 20 Jahren
an das Gebdudemanagement Landau zu {ibertragen. Auf die Bilanzierung einer daraus
abgeleiteten Forderung wurde bisher verzichtet, da die zukiUnftigen Vermégenszu-
wachse als im Verhdltnis eher gering einzustufen sind und auch noch nicht konkret
beziffert werden kénnen. In diesem Zusammenhang wurde jedoch durch das Gebau-
demanagement Landau auch die Mdéglichkeit des kostenginstigen Bezuges des pro-

duzierten Stromes genutzt.

Nach den derzeit giltigen Einspeise- und Vergutungsregelungen sind solche Anlagen
zurzeit fur das Gebdudemanagement nur noch dann rentierlich, wenn die durch Diritte
errichteten Anlagen gepachtet und damit das Gebaudemanagement als Eigentiimer den
Strom produziert und selbst verwertet. Zur weiteren Nutzung dieser Mdglichkeit wurde
jedoch durch die Aufsichtsbehodrde gefordert, dass sich diese Lésung als wirtschaftlich
glnstiger als bei einer Eigenfinanzierung darstellen muss. Dieser Nachweis ist aufgrund
der Gewinnerwartungen Dritter nicht zu fuhren, so dass solche Vorhaben nicht weiter
erfolgen kdnnen. Es spielt hierbei keine Rolle, ob trotz dieser Gewinnerwartung des
Dritten sich auch fir das Gebaudemanagement ein Gewinn Uber die Laufzeit des

Vertrages ergibt.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert bilanziert.

Beim Eigenbetrieb kénnen grundsatzlich Steuerlatenzen im Bereich des Betriebes ge-
werblicher Art entstehen. Aufgrund der Unterschreitung der steuerlichen Freigrenzen

kommen diese jedoch nicht zum Tragen.

Die aktiven und passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind in angemessenem Um-
fang gebildet. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten fir den Betriebszweig

Gebaudebestand Landau beinhaltet Mietvorauszahlungen.




Das Eigenkapital zeigt folgende Zusammensetzung und Entwicklung:
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Stand Umgliederung/ Stand
01.01.2018 Zufiihrung Herabsetzung 31.12.2018
€ € € €

Stammkapital 25.365.407,70 0,00 0,00 25.365.407,70
Zweckgeb.

Riicklage 19.888.825,64 22.686,41 0,00 19.911.512,05
Gewinnvortrag 6.901.888,43 488.742,86 7.390.631,29
Jahresgewinn 488.742,86 329.378,76 -488.742,86 329.378,76
Insgesamt 52.644.864,63 840.808,03 -488.742,86 52.996.929,80

Das Stammkapital ist in Hohe des in der Betriebssatzung festgesetzten Betrages durch

Sacheinlage erbracht.

Die zweckgebundene Ricklage hat sich im Jahr 2018 durch ein Gebaude der Stadt,

Albrecht-Durer-Strale 5, zum Erinnerungswert von einem EURO erhéht. Darliber hinaus

wurde ein Zuschuss des Landes Rheinland-Pfalz nach dem Willen des Zuschussgebers

in Hohe von 22.685,41 EURO in der allgemeinen Ricklage gebucht.

Die Landeszuwendungen werden als Sonderposten fur Investitionszuschisse ausge-

wiesen und Uber die Laufzeit (voraussichtliche Nutzungsdauer) gemafy der Abschrei-

bungsdauer aufgeldst.
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Die sonstigen Ruckstellungen sind in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer

Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Sie entwickelten sich wie folgt:

Stand Verbrauch/ | Umglieder. | Zufiihrung Stand
01.01.2018 Auflésung 31.12.2018
€ € € € €

Unterlassene 15.209,00 0,00 0,00 0,00 15.209,00
Instandhaltung

ausstehende 1.374.395,75| *1.279.649,34 -332,24 | 1.686.294,11| 1.780.708,28
Rechnungen

Aufbewahrungs-

verpflichtungen 24.500,00 0,00 0,00 0,00 24.500,00
Jahresabschluss-

priifung 11.840,50 11.840,50 0,00 11.900,00 11.900,00
Architektenleistungen 9.770,68 737,21 332,24 0,00 9.365,71
| Insgesamt 1.435,715,93 | 1.292.227,05 0,00 1.698.194,11| 1.841.682,99

*davon Aufidsung: 143.489,98 EUR

Fur die beim Rechtsamt der Stadt Landau anhangigen drohenden Rechtsstreitigkeiten
wurde keine Rickstellung gebildet, da fir das Gebdudemanagement zum einen eine
Gerichtskostenbefreiung besteht und zu erwarten ist, dass diese Rechtsstreitigkeiten fur
das Gebaudemanagement positiv bescheiden werden. Insgesamt liegt der Streitwert der
drohenden Verfahren bei EUR 190.500,74.

Gemal der mit der Stadtverwaltung Landau am 9. Juni 2010 geschlossenen Vereinba-
rung Uber die Zuweisung des Personals, die Erstattung von Personal- und Versor-
gungsaufwand und Aufwendungen fir die Altersteilzeit werden beim Gebaudema-
nagement Landau keine Ruckstellungen fur Pensions- oder Beihilfeanspriiche der
Beamten und Beschéftigten bilanziert. Die Bilanzierung erfolgt ausschlieRlich bei der
Stadtverwaltung Landau, welche durch das Geb&dudemanagement eine jahrliche
Erstattung in Héhe der Umlagen erhalt. Dies gilt ebenso fur die Belastungen die sich aus
den Altersteilzeitbeschaftigungsverhaltnissen und aus den Urlaubs- und Uberstun-

denanspriichen des Vorjahres ergeben.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag bewertet. Die Fristigkeit und

Zusammensetzung sind aus dem Verbindlichkeitsspiegel (Anlage Il zum Anhang) er-

sichtlich. Es erfolgte keine Sicherung durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte.
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Die Verbindlichkeiten bzw. Ertrdge aus dem Cash-Pool-Verfahren mit der Stadtver-
waltung Landau werden in diesem Zusammenhang als Verbindlichkeiten bzw. Ertrage
gegeniber Kreditinstituten gezeigt, obwohl diese rechtiich eine Verbindlichkeit bzw.
einen Ertrag gegenuiber dem Einrichtungstrager darstellen. Die vorgenommene Veran-
schlagung entspricht aber den betriebswirtschaftlichen Sachzusammenhéngen, da
diese Positionen dem Grunde nach den Bestand des Girokontos des Gebdudemana-
gements abbilden. Dieses wird jedoch taglich durch die Stadtverwaltung ausgeglichen

oder der Stadtverwaltung zur Verflgung gestellt, so dass dieses keinen Saldo aufweist.

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gebaudebezogenen Umsatzeridse Stadt entsprechen im Wesentlichen den im

Wirtschaftsplan 2018 veranschlagten Ertragen. Diese wurden jedoch in einer anderen

Art und Weise gruppiert.
Wirtschaftsplan Jahresrechnung
2018 2018
€ €
Gebaudebezogene Umsatzeridse Stadt 9.129.000,00 8.027.133,41
sonstige Umsatzerlése 3.051.500,00 4.644.758,69
Gesamtumsatzerldse 12.180.500,00 12.671.892,10

Die sonstigen Umsatzerlose in Hohe von TEUR 4.645 resultieren im Wesentlichen aus
Umsétzen fur die Vermietung und Verpachtung (TEUR 1.036) sowie Ertrdge aus
Gebuhren und Umlagen (TEUR 3.060).

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen in Hohe von TEUR 1.418 handelt es sich
hauptséachlich um Ertrage aus der Auflésung von Investitionszuschissen (TEUR 1.189),
Versicherungserstattungen (TEUR 82) sowie periodenfremde Ertrage aus der Auflésung
von Rickstellungen (TEUR 143) und aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen auf
Forderungen (TEUR 3).

Fur die Bewirtschaftung der (bertragenen Liegenschaften mussten insgesamt
2.819 TEUR (Gebaudebestand: TEUR 2.506, Wohnhausbesitz:. TEUR 313) aufge-

wandt werden.
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Die Unterhaltung der Liegenschaften erfolgte mit insgesamt TEUR 2.973 (Geb&udebe-
stand: TEUR 2.582, Wohnhausbesitz: TEUR 391).

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

2018
€
Léhne und Gehalter 2.341.902,95
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und
703.176,58
fur Unterstitzung
Insgesamt 3.045.079,53

Im Berichtsjahr fielen Abschreibungen auf immaterielie Vermdgensgegenstande des An-

lagevermogens in Hohe von TEUR 3 und auf Sachanlagen in Héhe von TEUR 3.377 an.

Die sonstigen beftrieblichen Aufwendungen betragen unter Berlcksichtigung der

Konsolidierung zwischen den Betriebszweigen (TEUR 411) TEUR 1.279 resultieren im

Wesentlichen aus Verwaltungsaufwendungen in Héhe von TEUR 1.673.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Darlehenszinsen.

Der Jahresgewinn betragt EUR 329.378,76 (Gebadudebestand Landau: Gewinn von
EUR 120.229,59, Wohnhausbesitz: Gewinn von EUR 209.149,17).

D. Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Wirtschaftsjahres 2018 sind keine Vorgdnge von besonderer

Bedeutung fur die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage eingetreten.




E. Sonstige Angaben

Angabe gemaR Art. 28 Abs. 1 EG HGB
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Die Stadt Landau ist Mitglied in der ZVK (Zusatzversorgungskasse der bayrischen

Gemeinden, Minchen). Es bestehen Versorgungszusagen, die den Arbeithehmern eine

zusatzliche Alters-, Berufsunfahigkeits-, Erwerbsunfahigkeits- und Hinterbliebe-

nenversorgung gewahrleistet. Der Umlagesatz betrug im Geschaftsjahr 2018 3,75 %

und zusatzlich 4 % an Zusatzbeitrag der zvk-pflichtigen Gehaltssumme. Eine Ruick-

stellung fur Alt-Verbindlichkeiten wurde nicht gebildet.

Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhaltnisse gemaR § 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Durch das Gebaudemanagement Landau werden auch die Anmietungen fur die

bendtigten Gebaude der Stadtverwaltung Landau vorgenommen. Diese stellen sonstige

laufende finanzielle Verpflichtungen in Héhe von insgesamt EUR 891.987,50 fir das

Wirtschaftsjahr 2018 dar. Interne Weiterleitungen sind hierin nicht enthalten.

Die grofiten Einzelpositionen (Mietaufwendungen) hierzu sind:
- Verwaltungsgebaude Friedrich-Ebert-Stralte 5

- Verwaltungsgebaude Maximilianstralle 7

- Kindertagesstatte Wilde 13

- Kindertagesstatte Bethesda

- Kindertagesstatte Lazarettgarten

Wartung

EUR 232.344,05
EUR 217.743,41
EUR 148.875,00
EUR 113.136,83
EUR 102.373,84

Aus geschlossenen Wartungsvertragen ergaben sich finanzielle Verpflichtungen in Héhe

von EUR 154.791,32.

Reinigung

Aus geschlossenen Reinigungsvertragen ergaben sich finanzielle Verpflichtungen in

Héhe von EUR 1.130.279,24.
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Honorar des Abschlusspriifers
Das Honorar des Abschlusspriifers betrdgt EUR 10.000 (netto). Andere Bestati-

gungsleistungen, Steuerberatungsleistungen wurden vom Abschlussprifer nicht er-
bracht.

Personalstand

Im Durchschnitt waren 61 (ohne Mitarbeiter in Altersteilzeit) beschaftigt gewesen.

Mitarbeiter Stellen [t. Stellenplan  Stellen besetzt Mitarbeiteranzahl
2018 2018
Technische Mitarbeiter 11 11 12
Verwaltungsmitarbeiter 9 9 9
Hausmeister 29,54 27,04+ 1ATZ 32
Reinigungskrafte 2,79 1,79 8
52,33 4883+ 1 ATZ 61 ohne ATZ

Im Durchschnitt waren 3,5 Stellen unbesetzt.

Laut Stellenplan ist 1 Stelle mit einem kw-Vermerk (Ersatzstellen) versehen.



Werkleiter und Werkausschuss
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Als Werkleiter ist seit dem 01. Januar 2007 Herr Michael Gotz bestellt.
Auf die Angabe der Werkleiterbezlige wird gemalR § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Mitglieder des Werkausschusses sind:

Herr Oberbiirgermeister Thomas Hirsch

Herr Claudio Ceccarelli
Herr Hermann Demmerle
Herr Rolf Kost

Herr Prof. Dr. Leiner
Herr Michael Scheid
Herr Dr. Thomas Bals
Herr Jurgen Doll

Herr Rudi Eichhorn

Frau Susanne Hohlinger
Herr Peter Lerch

Herr Bernhard Anslinger
Frau Lea Salnowski
Herr Christian Kolain
Herr Michael Durphold
Herr Wolfgang Gauer
Frau Dr. Gertraud Migl

(Vorsitzender)

Selbstandiger

Rentner

Anlagenmechaniker, seit 15.05.2018
Lehrer, bis 15.05.2018

technischer Beamter

Zahnarzt

Vollstreckungsbeamter
Diplom-ingenieur,
Vermessungsoberamtsrat a. D.
Selbstandige

Dipl. Verwaltungswirt, seit 31.01.2018
kaufmannischer Angestellter, bis 1.07.2018
Psychologin, ab 1.07.2018

Dipl. Padagoge

Lehrer, bis 31.01.2018

Diplom Kaufmann

praktische Arztin

Die Mitglieder des Werkausschusses erhielten die gemeindeublichen Sitzungsgelder.

Durch Beschluss des Stadtrates Uber die Hauptsatzung am 24. Juni 2014 wurde die

Anzahl der gewahlten Werkausschussmitglieder auf 13 Personen festgesetzt.
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F. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Werkleitung schlagt vor, den Jahresgewinn der Sparte Gebaudebestand in Héhe
von EUR 120.229,59 sowie den Jahresgewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 209.149,17 zur Abdeckung von Planverlusten der Folgejahre sowie zur Kapital-

stockbildung und zur Vermeidung von Kreditaufnahmen vorzutragen.

Diese Betrage sowie der bisherige Gewinnvortrag in Héhe von EUR 5.685.052,46 der
Sparte Gebaudebestand und der Gewinnvortrag in Héhe von EUR 1.705.578,83 sollen
dann der allgemeinen Ricklage zugefihrt werden. Hierdurch wird die Darstellung an die

Vorgaben der Stadtverwaltung Landau im Rahmen der konsolidierten Bilanz angepasst.

Landau in der Pfalz, 3. Juni 2019

Michael Gotz
Werkleiter
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Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz
Anlagennachweis zum 31. Dezember 2018

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen/Wertberichtigungen Restbuchwerte Kennzahlen
Posten des Anlage- Anfangsstand Korrekturen Nachtragliche Zugang Abgang Umbuchungen Endstand Anfangsstand Korrekturen Abschreibungen Umbuchung angesammeite Endstand Restbuchwert Restbuchwert  Durchschnittlicher
vermégens 1.1.2018 Anfangs- 31.12.2018 1.1.2018 im Wirtschafts- Abschreibungen 31.12.2018 am Ende des am Ende des  Abschrei- Rest-
bestands- jahr auf die in Wirtschafts-  vorangegangenen bungs- buch-
verdnderungen Spalte 6 aus- jahres Wirtschaftsjahr satz wert
gewiesenen
Abgénge
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR v.H. v.H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 k| 12 13 14 15 16 17 18
l. Immaterielle Vermégens-
gegenstinde
Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 179.133,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 179.133,64 169.517,90 0,00 349443 0,00 0,00 173.012,33 6.121,31 9.615,74 1,95 3,42
179.133,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 179.133,64 169.517,90 0,00 3.494,43 0,00 0,00 173.012,33 6.121,31 9.615,74 1,95 3,42
Ik Sachanlagen
1. Grundstlicke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit
Verwaltungsbauten 114.900.406,84 0,00 0,00 22.760,46 199,66 0,00 114.922.967,64 44.806.544,23 0,00 1.586.443,07 0,00 0,00 46.392.987,30 68.529.980,34 70.093.862,61 1,38 59,63
2. Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 10.691.788,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.691.788,37 3.761.469,42 0,00 189.736,95 0,00 0,00 3.951.206,37 6.740.582,00 6.930.318,95 1,77 63,04
3. Bauten auf Grundstlicken des
Einrichtungstrigers 70.311.457,14 0,00 0,00 1,00 0,00 12.509,09 70.323.967,23 30.942.554,09 0,00 1.134.371,65 0,00 0,00 32.076.925,74 38.247.041,49 39.368.903,05 1,61 54,39
4. Technische Anlagen und
Maschinen 11.648.463,55 0,00 0,00 99.640,30 0,00 0,00 11.748.103,85 8.362.259,79 0,00 418.889,36 0,00 0,00 8.781.149,15 2.966.954,70 3.286.203,76 3,57 25,25
207.552.115,90 0,00 0,00 122,401,76 199,66 12.509,09 207.686.827,09 87.872.827,53 0,00 3.329.441,03 0,00 0,00 91.202.268,56 116.484.558,53 119.679.288,37 1,60 56,09
5. Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéftsausstattung 660.273,83 0,00 0,00 43.503,95 0,00 0,00 703.777,78 331.024,04 0,00 48.052,67 0,00 0,00 379.076,71 324.701,07 329.249,79 6,83 46,14
6. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 5.600.799,45 0,00 0,00 4.759.580,72 0,00 -12.509,09 10.347.871,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.347.871,08 5.600.799,45 0,00 100,00

213.992.322,82 0,00 0,00 4.925.486,43 199,66 0,00 218.917.609,59 88.373.369,47 0,00 3.380.988,13 0,00 0,00 91.754.357,60 127.163.251,99 125.618.953,35 1,54 58,09
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, Betriebszweig Geb&udebestand Landau
Anlagennachweis zum 31. Dezember 2018

Anschaffungs und Herstellungskosten Abschreibungen/Wertberichtigungen Restbuchwerte Kennzahlen
Posten des Anlage- Anfangsstand Korrekturen Nachtragliche Zugang Abgang Umbuchungen Endstand Anfangsstand Korrekturen Abschreibungen Umbuchung angesammelte Endstand Restbuchwert Restbuchwert Durchschnittlicher
vermbgens 1.1.2018 Anfangs- 31.12.2018 1.1.2018 im Wirtschafts- Abschreibungen 31.12.2018 am Ende des am Ende des  Abschrei- Rest-
bestands- jahr auf die in Wirtschafts-  vorangegangenen bungs- buch-
verédnderungen Spalte 6 aus- jahres Wirtschaftsjahr satz wert
gewiesenen
Abgénge
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR v.H. v.H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
. Immaterielle Vermégens-
gegenstande
Entgeitlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 179.133,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 179.133,64 169.517,90 0,00 3.494,43 0,00 0,00 173.012,33 6.121,31 9.615,74 1,95 3,42
179.133,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 179.133,64 169.517,90 0,00 3.494,43 0,00 0,00 173.012,33 6.121,31 9.615,74 1,95 3,42
R Sachanlagen
1. Grundstlicke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit
Verwaltungsbauten 112.524.697,12 0,00 0,00 22.760,46 199,66 0,00 112.547.257 92 44.069.651,63 0,00 1.666.117,99 0,00 0,00 45.635.769,62 66.911.488,30 68.455.045,49 1,39 59,45
2. Grundstiicke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 166.062,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 166.062,89 145.134,98 0,00 1.460,82 0,00 0,00 146.595,80 19.467,09 20.927,91 0,88 11,72
3. Bauten auf Grundstiicken des
Einrichtungstragers 70.311.457,14 0,00 0,00 1,00 0,00 12.509,09 70.323.967,23 30.942.554,09 0,00 1.134.371,65 0,00 0,00 32.076.92574 38.247.041,49 39.368.903,05 1,61 54,39
4. Technische Anlagen und
Maschinen 11.598.970,63 0,00 0,00 93.421,07 0,00 0,00 11.692.391,70 8.356,961,59 0,00 411.659,96 0,00 0,00 8.768.621,55 2.923.770,15 3.242.009,04 3,52 25,01
194.601.187,78 0,00 0,00 116.182,53 199,66 12.509,09 194.729.679,74 83.514.302,29 0,00 3.113,610,42 0,00 0,00 86.627.912,71 108.101.767,03 111.086.885,49 1,60 55,51
5. Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéftsausstattung 269.910,60 0,00 0,00 32.694,07 0,00 0,00 302.604,67 191.579,93 0,00 23,832,830 0,00 0,00 215.412,73 87.191,94 78.330,67 7,88 28,81
6. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 5.600.799,45 0,00 0,00 4.327.239,64 0,00 -12.509,09 9.915.530,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.915.530,00 5.600.799,45 0,00 100,00

200.651.031,47 0,00 0,00 4.476.116,24 199,66 0,00 205.126.948,05 83.875.400,12 0,00 3.140.937,65 0,00 0,00 87.016.337,77 118.110.610,28 116.775.631,36 1,53 57,58
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, Betriebszweig Wohnhausbesitz

Anlagennachweis zum 31. Dezember 2018

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen / Wertberichtigungen

Restbuchwerte

Kennzahlen

Posten des Anlage- Anfangsstand Korrekturen Nachtrégliche Zugang Abgang Umbuchungen Endstand Anfangsstand Korrekturen Abschreibungen Umbuchung angesammelte Endstand Restbuchwert Restbuchwert Durchschnittlicher
vermogens 1.1.2018 Anfangs- 31.12.2018 1.1.2018 im Wirtschafts- Abschreibungen 31.12.2018 am Ende des am Ende des  Abschrei- Rest-
bestands- jahr auf die in Wirtschafts-  vorangegangenen bungs- buch-
veranderungen Spalte 6 aus- jahres Wirtschaftsjahr satz wert
gewiesenen
Abgénge
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR v.H. v.H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
l. Immaterielle Vermégens-
gegenstande
Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - -
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - -
. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit
Verwaltungsbauten 2.375.709,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.375.709,72 736.892,60 0,00 20.325,08 0,00 0,00 757.217,68 1.618.492,04 1.638.817,12 0,86 68,13
2. Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 10.525.725,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.525.725,48 3.616.334,44 0,00 188.276,13 0,00 0,00 3.804.610,57 6.721.114,91 6.909.391,04 1,79 63,85
3. Bauten auf Grundstiicken des
Einrichtungstragers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Technische Anlagen und
Maschinen 49.492 92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 49.492,92 5.298,20 0,00 1.010,17 0,00 0,00 6.308,37 43.184,55 44.194,72 2,04 8725
12.950.928,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.950.928,12 4.358.525,24 0,00 209.611,38 0,00 0,00 4,568.136,62 8.382.791,50 8.592.402,88 1,62 64,73
5. Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéftsausstattung 390.363,23 0,00 0,00 17.029,11 0,00 0,00 407.392,34 139.444,11 0,00 30.439,10 0,00 0,00 169.883,21 237.509,13 250.919,12 7.47 58,30
6. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 432.341,08 0,00 0,00 432.341,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 432.341,08 0,00 - -
13.341.291,35 0,00 0,00 449.370,19 0,00 0,00 13.790.661,54 4.497.969,35 0,00 240.050,48 0,00 0,00 4.738.019,83 9.052.641,71 8.843.322,00 1,74 65,64
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, Betriebszweig Gebaudebestand Landau
Bilanz zum 31. Dezember 2018

Aktivseite 31.12.2018 Vorjahr Passivseite 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen: A. Eigenkapital:
I.  Immaterielle Vermdgensgegensténde: . Stammkapital 19.898.000,00 19.898.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen Il.  Allgemeine Rucklage 19.761.797,05 19.739.110,64
an solchen Rechten und Werten 6.121,31 9.615,74
Ill.  Gewinnvortrag 5.685.052,46 5.432.854,10
Il.  Sachanlagen:
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit IV. Jahresgewinn 120.229,59 252,198,36
Verwaltungsbauten 66.911.488,30 68.455.045,49
2. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten 19.467,09 20.927,91 45.465.079,10 45.322.163,10
3. Bauten auf Grundstiicken des Einrichtungstragers 38.247.041,49 39.368.903,05
4. Technische Anlagen und Maschinen 2.923.770,15 3.242.009,04 B. Sonderposten fir Investitionszuschilsse zum Anlagevermégen: 48.365.957,93 48.104.009,12
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstaitung 87.191,94 78.330,67
6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 9.915.530,00 5.600.799,45 C. Ruckstellungen:
118.104.488,97 116.766.015,61 Sonstige Riickstellungen 1.552.739,60 1.153.684,75
118.110.610,28 116.775.631,35 D. Verbindlichkeiten:
B. Umlaufvermégen: 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 20.951.039,55 20.096.802,12
2. Erhaltene Anzahlungen 2.759.916,61 2.848.405,24
. Vorrate: 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.149.363,80 1.730.136,89
Unfertige Leistungen 2.571.627,76 2.569.037,00 4. Verbindlichkeiten gegeniber dem
Betriebszweig Wohnhausbesitz 0,00 3.438,42
II.  Forderungen und sonstige Vermoégensgegensténde: 5. Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstrager 0,00 509.349,12
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 113.614,85 121.376,11 6. Sonstige Verbindlichkeiten 45.434 .57 8.365,12
2. Forderungen an den Betriebszweig Wohnhausbesitz 275.022,99 281.970,97
3. Forderungen an den Einrichtungstréger 113.472,13 38.924,97 26.905.754,53 25.196.496,91
4. Sonstige Vermogensgegensténde 0,00 973,53
E. Rechnungsabgrenzungsposten: 56.028,29 11.560,05
502.109,97 443.245,58
3.073.737,73 3.012.282,58
Ill.  Guthaben bei Kreditinstituten 1.158.344,15 0,00
C. Rechnungsabgrenzungsposten: 2.867,29 0,00
122.345.559,45 119.787.913,93 122.345.559,45 119.787.913,93
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, Betriebszweig Wohnhausbesitz
Bilanz zum 31. Dezember 2018

Aktivseite 31.12.2018 Vorjahr Passivseite 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen: A. Eigenkapital:
I.  Sachanlagen: I.  Stammkapital 5.467.407,70 5.467.407,70
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Il.  Allgemeine Rucklage 149.715,00 149.715,00
Verwaltungsbauten 1.618.492,04 1.638.817,12
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 6.721.114,91 6.909.391,04 Ifl.  Gewinnvortrag 1.705.578,83 1.469.034,33
3. Technische Anlagen und Maschinen 43.184,55 4419472
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 237.509,13 250.919,12 IV. Jahresgewinn 209.149,17 236.544,50
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 432.341,08 0,00
7.531.850,70 7.322.701,53
9.052.641,71 8.843.322,00
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen: 1.399.535,33 1.159.044,40
B. Umlaufvermégen:
C. Ruckstellungen:
I Vorrate:
Unfertige Leistungen 346.632,87 327.717 .54 Sonstige Rickstellungen 288.943,39 282.031,18
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande: D. Verbindlichkeiten:
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 93.451,41 37.389,28
2. Forderungen an den Betriebszweig Gebaudebestand Landau 0,00 3.438,42 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 532.000,00 608.000,00
3. Sonstige Vermoégensgegenstande 0,00 387,12 2. Erhaltene Anzahlungen 335.732,97 282.726,18
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 296.344 .44 185.679,18
93.451,41 41.214,82 4, Verbindlichkeiten gegeniiber dem
Betriebszweig Gebdudebestand Landau 275.022,99 281.970,97
l.  Guthaben bei Kreditinstituten: 1.168.521,54 919.143,44 5. Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstrager 14,65 9.244,36
6. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
1.608.605,82 1.288.075,80
1.439.115,05 1.367.620,69
C. Rechnungsabgrenzungsposten: 0,00 0,00
E. Rechnungsabgrenzungsposten: 1.803,06 0,00

10.661.247,53

10.131.397,80

10.661.247,53

10.131.397,80
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz,
Betriebszweig Gebaudebestand Landau

Gewinn- und Verlustrechnung fir 2018

2018 2018 Vorjahr
EUR EUR EUR

1. Umsatzerldse 11.628.593,93 11.503.657,39
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestands

an unfertigen Leistungen 2.590,76 -51.531,48
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 289.887,88 231.970,27
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.366.146,36 1.099.342,56
5. Aufwendungen fur Objektbewirtschaftungen 5.101.470,63 4.646.590,47
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 2.130.855,87
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und fur Unterstitzung 639.445 43 2.770.301,30 2.661.723,88

davon fur Altersversorgung: EUR 209.731,27

(im Vorjahr: EUR 71.122,03)

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermdégens und Sachanlagen 3.140.937,65 3.080.592,96
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.659.232,62 1.618.752,04
9. Sonstige Zinsen und ghnliche Ertrage 0,00 0,00
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 487.718,45 517.278,57
11. Ergebnis nach Steuern 127.558,28 258.500,82
12. Sonstige Steuern 7.328,69 6.302,46

13. Jahresgewinn 120.229,59 252.198,36
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Gebiudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz,

a)
b)

10.

1.

12.

13.

2018 2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
Umsatzerlose 1.404.838,40 1.354.378,19
Erhchung des Bestands an unfertigen Leistungen 18.915,33 10.630,15
Andere aktivierte Eigenleistungen 13.149,09 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 51.730,55 52.312,75
Aufwendungen fur Objektbewirtschaftungen 707.945 11 637.209,71
Personalaufwand
Loéhne und Gehélter 211.047,08
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstitzung 63.731,15 274.778,23 208.884,76
davon fiir Altersversorgung: EUR 18.423,75
(im Vorjahr: EUR 0,00)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen 240.050,48 216.286,76
Sonstige betriebliche Aufwendungen 30.126,36 91.925,41
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,00 0,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 3.213,45 3.615,13
Ergebnis nach Steuern 232.519,74 259.399,32
Sonstige Steuern 23.370,57 22.854,82
Jahresgewinn 209.149 17 236.544,50

Betriebszweig Wohnhausbesitz

Gewinn- und Verlustrechnung fir 2018
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Lagebericht des Gebaudemanagements Landau — Eigenbetrieb,

Landau in der Pfalz

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2018

I. Grundlagen des Unternehmens

1. Geschiéftsmodell des Unternehmens
Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement Landau wurde durch Beschluss des Stadtrates
vom 19. Dezember 2006 zum 1. Januar 2007 in der Organisationsform eines Eigenbetrie-

bes nach den Vorschriften des § 86 GemO gegrundet.

Gegenstand und Zweck des Betriebes ist es, den Gebdudebestand der Stadt Landau,
bestehend aus Verwaltungsgebauden, Schulen, Sportgebduden, Mietwohnungen, Eigen-
heimen sowie sonstigen Gebauden, Uber den gesamten Lebenszyklus zu betreuen und
damit zu errichten, zu verwalten, zu bewirtschaften und zu unterhalten (§ 1 der Betriebs-

satzung).

Hierzu wurden getrennte Betriebszweige fur den Gebaudebestand Landau mit
179 Gebauden und den Wohnhausbesitz mit 86 Gebduden gebildet, so dass auch nach-

folgend hierauf im speziellen getrennt Bezug genommen wird.

Nachdem in den Vorjahren einige Gebaude veraulert bzw. durch die Stadt Landau noch
weitere Objekte Ubertragen wurden und auch Anmietungen erfolgt sind, werden im Be-
triebszweig Gebaudebestand aktuell 191 Gebdude und Komplexe betreut. Im Vergleich
zum Vorjahr hat sich dieser Bestand durch die Ubertragung eines ehemaligen

Vereinsheims in der Albrecht-Direr-Strale erhéht.

Der Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohnhausbesitz hat sich gegenliber dem letzten
Jahr nicht verdndert, so dass weiterhin 263 Wohneinheiten verwaltet werden. Die zu
vermietende Wohnflache betrdgt daher aktuell 18.941,85 m2.
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Mit Beschluss des Stadtrates vom 29. Januar 2008 wurde der Betriebszweck riickwirkend
zum 1. Januar 2008 erweitert um die Beschaffung und Unterhaltung der Betriebsvorrich-
tungen, Betriebseinrichtungen sowie sonstigen mit dem Gebadude fest verbundenen Ver-

mégensgegenstande in den Objekten des Gebaudemanagements Landau.

Durch Anderung der Betriebssatzung mit Wirkung zum 5. Mai 2009 wurde der Werkleitung
befristet bis zum 31. Dezember 2010 die Befugnis eingeraumt, Vertrdge auch Uber der
bisher festgesetzten Wertgrenze von EUR 150.000,00 abzuschlieRen. In diesem Zu-
sammenhang wurde eine Berichtspflicht im Werksausschuss eingefiihrt. Diese Befristung
wurde durch Anderung der Betriebssatzung zum 4. Oktober 2010 bis zum 31. Dezember

2011 und letztmalig am 23. Januar 2012 unbefristet verldngert.

2. Forschung und Entwicklung
Das Gebdudemanagement Landau betreibt keine eigenen Forschungen oder Neuent-

wicklungen.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Gebaudemanagement Landau bewegt sich im Bereich des Facility-Management-
Segmentes und hat mit der Stadtverwaltung Landau einen solventen und guten Hauptnut-
zer der Gebaude. Mietausfalle in signifikanter Hohe sind daher nicht zu verzeichnen oder

Zu erwarten,

In der Branche des Facility Managements gibt es immer wieder Neuerungen oder Veréan-
derungen, welche sich auch auf den Gebaudebestand auswirken. Hierbei sind in den
letzten Jahren vor allem die Veradnderungen im energetischen Bereich, beim Brandschutz,
bei der Trinkwasserhygiene sowie aktuell auch durch die Inklusion und die Bewaltigung der
Fluchtlingskrise zu nennen. Auch hat der Erlass der Betriebssicherheitsverordnung zu einer
Veranderung gefuhrt. Viele bisher nur miterledigte Tatigkeiten missen nun mit einer
Gefahrdungsbeurteilung versehen und vor allem auch gerichtsfest dokumentiert werden.
Diese stellen immer wieder gréfRere Herausforderungen dar, zwingen zum Umdenken und
zur flexiblen Handhabung bei den projektierten MaRnahmen. Insoweit hat sich die Lage in
2018 nicht verandert.
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Hinzu kommt nun noch, dass die Stadt Landau sich aktuell durch eine sehr starke
Bevélkerungsentwicklung auszeichnet und damit ein erhéhter Bedarf bei der Bereitstellung

von Kindertagesstatten und Schulrdumen bemerkbar wird.

Beispielhaft sollen hier die ErweiterungsmalRnahmen an der Grundschule Dammheim
sowie der Grundschule Sud sowie der Neubau der Kindertagesstitte Ponyhof genannt
werden. Ein weiterer Bedarf fur Schulrdume ist im Rahmen des gerade durch die Stadt
aufgelegten Schulentwicklungsplanes bei der Grundschule Wollmesheimer Héhe, der

Grundschule Thomas-Nast sowie der Queichheimer Grundschule festgestellt worden.

Nachdem Landau zu den wenigen Stadten in Rheinland-Pfalz gehért, welche ein Be-
vélkerungswachstum zu verzeichnen haben und aktuell auch eine grofle Nachfrage nach
glnstigem Wohnraum besteht, ist auch die Auslastungsquote der Wohnungen als sehr gut
zu bezeichnen. Aktuell gibt es eine Warteliste mit mehreren hundert Bewerbern fiir eine
stadtische Wohnung. Von den 263 Wohneinheiten waren zum Ende des Jahres
22 Einheiten nicht vermietet, so dass dies eine Auslastungsquote von 91,63 % (Vorjahr
93,51 %) darstellt. Der Leerstand hat sich gegentber dem Vorjahr leicht erhéht, da im Jahr
2018 eine im Verhaltnis hohe Fluktuation zu verzeichnen war. Hier macht sich dann das
doch groRRe Alter der Wohnungen und die zuvor lange Belegung bemerkbar. Die derzeit
nicht vermieteten Wohnungen sind alle sanierungsbeddrftig, kdnnen im aktuellen Zustand
nicht vermietet werden und sollen nach und nach wieder im Rahmen der finanziellen und

personellen Ressourcen des Betriebes einer Vermietung zugefihrt werden.

Diese grundsétzlich positiven Rahmenbedingungen, in denen sich das Gebaudemanage-
ment bewegt, wirken sich jedoch auch nachteilig in der Preisbildung auf den Méarkten aus.
Im Rahmen der Ausschreibungsverfahren hielt der erhebliche Preisanstieg in den Bauge-
werken der letzten Jahre auch in 2018 an. Dieser ist auf die gute konjunkturelle Auftrags-
lage und Auslastung der Betriebe zurlickzufiihren. Derzeit missen daher Preise mit
Steigerungen um bis zu 20 % akzeptiert werden, um auch weiterhin Erfolge im
Gebaudebestand erzielen zu kénnen. Auch ist bereits zu erkennen, dass Firmen derzeit
Gberhaupt nicht mehr an éffentlichen Auftrédgen interessiert sind, da die Auftragsbiicher voll
und der Aufwand bei einer solchen Ausschreibung relativ hoch ist. Mehrere

Ausschreibungen mussten daher bereits mehrfach vorgenommen werden.
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2. Geschiftsverlauf

2.1 Umsatz/Zuschussentwicklung

Auch nach Ablauf des Wirtschaftsjahres 2018 kann die Lage des Gebaudemanagements
Landau als anhaltend gut bezeichnet werden. Die durch die Stadtverwaltung Landau ber-
tragenen langfristigen Verbindlichkeiten konnten im Jahr 2018 bedient und planmaRig

getilgt werden.

Die durch das Mieter-Vermieter-Verhaltnis geschaffene Ertragsbasis ist insoweit
ausreichend, um die notwendigen Leistungen und Arbeiten auszufiihren. Hier macht sich
bemerkbar, dass zum Jahr 2018 die Erhéhung der Mietertrdge Uber das Mieter-Vermieter-
Verhaltnis gegriffen hat. Trotzdem ist es erforderlich, diese Ertragsquelle sténdig weiter zu
beobachten, um weitere Anpassungen, sofern erforderlich, durchzufilhren. Die zum
31.12.2018 ausgewiesene Liquiditdt auf dem Cash-Pool-Konto mit 2.326.865,69 EURO
vermittelt hier ein nicht zutreffendes Bild, da dort noch ein Umschuldungsdarlehen in Héhe
von 1.549.381,23 EURO ausgewiesen ist, welches bereits gutschrieben, aber erst nach

dem Jahreswechsel vom alten Kreditgeber belastet wurde.

Die im Wirtschaftsplan aufgefiihrten Investitionsprojekte konnten gerade bei der Kategorie
,hoch nicht geplanten MaRnahmen* nicht alle angegangen werden. Fiir den Anbau an das
Feuerwehrgeratehaus in Wollmesheim, die Schulkliiche in der Nordringschule, den Ausbau
der Alten Schule in Mérzheim sowie die Schulerweiterungen der Grundschulen
Wollmesheimer Héhe und Thomas-Nast fehlten in 2018 noch Vorgaben, so dass diese
Planungsleistungen in das Jahr 2019 verschoben wurden. Trotzdem konnten Investitionen
in Hoéhe von mehr als 4,9 Mio. EURO angegangen werden. Solche Volumina kénnen nur
durch die Unterstitzung von beauftragten Architekten und Ingenieuren abgearbeitet
werden. Dem Gebdudemanagement obliegt in diesen Faéllen Uberwiegen die
Projektsteuerung mit den Bauherrenaufgaben so dass in 2018 aktivierte Eigenleistungen in
Hohe von 303 TEUR verbucht wurden.
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Im Jahr 2018 ist es gelungen, die Unterhaltsleistungen in den Gebduden mit
EUR 2,973 Mio. (Vorjahr EUR 2,465 Mio.) gegeniber dem Vorjahr deutlich zu steigern. Hier
zeigt sich, dass das Gebdudemanagement personell gut aufgestellt ist und damit im
Gebaudebestand Fortschritte zu erzielen sind. Der nun erreichte Wert liegt allerdings
weiterhin hinter dem Werteverzehr zurlick, so dass die Anstrengungen weitergefiihrt und
intensiviert werden mussen. Dies wird auch durch den Umstand belegt, dass nicht alle im
Wirtschaftsplan aufgeflhrten UnterhaltsmaRnahmen tatsdchlich umgesetzt werden
konnten. Hierzu zdhlen zum Beispiel der barrierefreie Eingang des DGH Mérlheim oder die
Sanierung der Toilettenanlage im OVB Godramstein. In der Unterhaltung wurden daher
77,14 % (Vorjahr 73,21 %) des Planansatzes erreicht. Durch die Vorgaben des
Vergaberechtes sind auch kleine Mallnahmen zeitaufwendig und k&nnen nicht nur
nebenbei und schnell abgearbeitet werden. Bedingt durch die personelle Kapazitat beim
Gebaudemanagement kénnen auch krankheitsbedingte Ausfalle nicht kompensiert werden.
Weiterhin erfolgen auch immer wieder kurzfristig notwendige Neuplanungen oder die
Verschiebungen der Prioritdten, so dass hierauf mit neuen Prioritdten in der

Auftragsbearbeitung reagiert werden muss.

Im Rahmen der Summierung der beiden Betriebszweige kann fiir das Jahr 2018 ein
Jahresgewinn in Héhe von TEUR 329 (Vorjahr: TEUR 489) festgestellt werden. Dieser
Jahresgewinn setzt sich zusammen aus einem Gewinn der Sparte Gebaudebestand in
Héhe von EUR 120.229,59 und einem Gewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 209.149,17. Dieser Gewinn entspricht einer Eigenkapitalverzinsung von 0,63 % und
erfillt damit bei der aktuellen sehr schwierigen Zinslage noch die Vorgaben des § 11 der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung mit Bezug zu einer angemessenen Eigenkapital-

verzinsung.

Im Bereich des Wohnhausbesitzes konnte nach den umfangreichen Aufiensanierungen der
vergangenen Jahre in den Wohngeb&ude der Cornichonstralle, das Jahr 2018 genutzt
werden, um die Innensanierung des Gebdudes Haydn-/CornichonstralRe/Guldengewann
abzuschlieRen. Die von den Mietern in diesem Zusammenhang bewohnten
Ausweichwohnungen konnten daher wieder aufgegeben werden und ein Rickzug in die

sanierten Wohnungen konnte erfolgen.
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Insgesamt gilt es weiterhin, aufgrund des héheren Alters der Wohnungen, in verstarktem
Masse die Modernisierung der Bestandswohnungen voranzutreiben. Diese MaRnahme
wird das Gebdudemanagement auch die nachsten Jahre sehr beschaftigen. Weiterhin
besteht ein sehr hoher Nachfragedruck nach stadtischen Wohnungen, so dass 2018 die
Vorbereitungen fir die ersten Wohnungsneubauten des Gebaudemanagments getroffen

wurden. Dies wird nachfolgend noch thematisiert.

2.2 Investitionen

Die im Rahmen des Wirtschaftsplanes vorgesehen Projekte und MalRnahmen wurden im
investiven Bereich weitgehend umgesetzt. Die finanzielle Umsetzungsquote betragt
70,79 % (Vorjahr 89,66 %).

Folgende MaRnahmen wurden im Wesentlichen abgearbeitet:
- Modernisierung der Berufsbildenden Schule mit TEUR 800
- Modernisierung des Wohnhausbesitzes mit TEUR 401
- Modernisierung des ESG mit TEUR 12

- Neubau Sporthalle West mit TEUR 701

- Wiederaufbau Pflanzgartenhitte mit TEUR 12

- Kapazitatserweiterung GS Dammheim mit TEUR 446
- Kapazitatserweiterung GS Sid mit TEUR 168

- Neubau Kita Ponyhof mit TEUR 1.679

- Modernisierung Grundschule Horstring mit TEUR 495
- Planung Wohnungsneubau mit TEUR 14

- Planung Fachbereich Chemie im MSG mit TEUR 8

- Planung Offentliche Toilettenanlage mit TEUR 6

Neben der Sporthalle West, welche erst im Sommer 2018 begonnen werden konnte, und
der Kita Ponyhof, durch notwendige Kiindigungen von Bauausfihrenden, wurde auch der
Ansatz bei der Erweiterung der Grundschule Stid um rund TEUR 131 unterschritten, da hier

noch kein Bewilligungsbescheid vorlag.

Uberschreitungen der Anséatze waren bei der Modernisierung der Grundschule Horstring
(Mehrkosten von TEUR 57), aufgrund von aktivierten Eigenleistungen, sowie bei der

Wiederherstellung der Pflanzgartenhitte (Mehrkosten von TEUR 2) zu verzeichnen.
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Im Jahr 2018 wurde durch die Stadtverwaltung Landau das ehemalige Vereinsheim an der
Albrecht-Direr-Stralle an das Gebdudemanagement Landau Ubertragen und mit einem
Bilanzwert von EUR 1,00 bilanziert.

2.3 Kapital- und Finanzierungsmafnahmen
Zur Finanzierung der in 2018 angegangenen Projekte erfolgte die Aufnahme eines
Kommunalkredites in Hshe von EUR 2,8 Mio. bei der DKB AG, Minchen. Damit musste die

Kreditermachtigung von EUR 3.923.200 nicht vollsténdig in Anspruch genommen werden.

Die liquiden Mittel am Ende des Jahres 2018 sind weiterhin positiv und betragen zum
Jahresende TEUR 2.327 (Vorjahr TEUR 915). Hierin enthalten ist allerdings noch eine
Umschuldungssumme von TEUR 1.549, welche erst nach dem Jahreswechsel belastet

wurde.

Der Schuldenstand des Gebaudemanagements Landau zum 31.12.2018 mit langfristigen
Krediten bei Kreditinstituten betragt nun TEUR 21.483 (Vorjahr TEUR 20.082) und ist damit

erstmals wieder gestiegen.

2.4 Personal

Zum 31. Dezember 2018 waren beim GML in der Stellentibersicht insgesamt 52,33 Stellen
ausgewiesen, wovon 1 Stelle mit einem kw-Vermerk versehen ist. Von dieser
Gesamistellenanzahl waren zum 31. Dezember 2018 insgesamt 48,83 Stellen mit 61 Mitar-
beitern (ohne Altersteilzeit) besetzt. Diese Mitarbeiter teilen sich auf in 9 Personen im
kaufmannisch/infrastrukturellen Bereich, 12 Personen im technischen Gebaudemanage-
ment, 32 Hausmeister und 8 Reinigungskréfte. Die Anzahl der Hausmeister hat sich zum

Vorjahr damit um 1 Personen erhéht.

Die Personalausstattung des Betriebes ist vor dem Hintergrund der standig neuen Gesetze
und Verordnungen sowie Aufgaben grenzwertig. Die Mitarbeiter sind insgesamt vollstéandig
ausgelastet, so dass Steigerungen in den Bereichen des Bauunterhaltes und zuséatzliche
Investitionsprojekte nur durch Ausweitung des Personalstandes mdglich sind. In diesem
Zusammenhang missen auch die immer wieder neuen Programme des Landes genannt
werden, welche zwar Moglichkeiten der Verbesserung in den Geb&uden bringen, aber bei
der derzeitigen Auslastung nur mit viel Aufwand zusétzlich bewadltigt werden kénnen.
Krankheitsfalle kénnen nicht adaquat kompensiert werden. Auch kann derzeit in vielen

Fallen nur auf Mangel in den Gebauden reagiert und die Missstdnde abgearbeitet werden.
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Eine proaktive Rolle mit dem Erkennen von sich abzeichnenden Sanierungs- oder

Reparaturbedarfen erfolgt aus zeitlichen Grinden nicht.

Beim Gebaudemanagement werden im technischen Bereich auch 2 Mitarbeiter fur die
Haustechnik, also die Ver- und Entsorgung mit den benétigten Medien, beschéftigt. Durch
die immer mehr fortschreitende Technisierung dieser Gebadude ist gerade in diesem
Aufgabenfeld und bei diesen Mitarbeitern eine starke Belastung zu splren. Viele neue

MaRnahmen miissen zum Beispiel fir die Heizungssteuerung, die Beleuchtung oder die

Versorgung mit Beamern oder Smart-Boards angegangen, ausgeschrieben und umgesetzt
werden. Um auch weiterhin eine fundierte Planung und geordnete Bearbeitung der
Vorgange zu ermdglichen, muss in diesem Aufgabenbereich mit einer weiteren Stelle eines

technischen Mitarbeiters reagiert werden.

Die in den letzten Jahren bestehenden Defizite in der gerichtsfesten Dokumentation und
konzeptionellen Wahrnehmung der Betreiberverantwortung und Verkehrssicherungs-
pflichten konnten im Jahr 2018 durch den hierfir eingesetzten Mitarbeiter weiter
angegangen werden. In diesem Segment wurden beachtliche Erfolge fur die Substanz und
die Sicherheit des Betriebes generiert. Allerdings werden durch diesen Mitarbeiter auch
viele Punkte aufgedeckt, welche dann technisch abzuarbeiten sind. Auch hierzu ist die

vorgenannte neue Stelle unbedingt erforderlich.

Darliber hinaus war das Jahr 2018 auch gepragt durch einen weiterhin sehr starken
Personalwechsel im kaufmannischen Bereich. Durch Weggange, Versetzungen in den
Vorruhestand oder interne Umsetzungen mussten immer wieder neue Kréfte eingearbeitet
werden, so dass eine kontinuierliche Arbeit erschwert wurde. Dies setzt sich auch in 2019

weiter fort, so dass zusatzlicher Aufwand hierfir notwendig ist.
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3. Wirtschaftliche Lage

a) Ertragslage

Auf der Ertragsseite ist der Erfolgsplan im Jahr 2018 auch weiterhin gepragt durch die
Erstattung der Stadtverwaltung Landau (TEUR 7.918). Dies bedeutet einen Anteil von
55,12 % (Vorjahr 58,44%) an den Gesamtertrdgen des Jahres 2018. Seit dem Jahr 2012
erfolgt diese nicht mehr als pauschale Erstattung sondern im Rahmen einer Mieter-Ver-
mieter-Vereinbarung. Vor diesem Hintergrund kénnen daher auch Ertrdge aus Um-
lagen/Bestandsveranderungen im Zusammenhang mit den abzurechnenden Nebenkosten

ausgewiesen werden, welche die zweitgrofite Ertragsposition ausmachen.

Eine weitere Hauptertragsquelle stellen die Mieteinnahmen aus dem Wohnhausbesitz dar,

welche mit TEUR 1.035 auf dem Niveau des Vorjahres liegt.

Grund hierfur ist, dass die oben beschriebenen Wohnungsmodernisierungen auch immer
unmittelbar zu Mieterhéhungen im gesetzlich méglichen Umlagerahmen fihren. Um jedoch
einen sozialen Ausgleich gerade fur die Wohnungen in der CornichonstralRe zu schaffen,
wurde in diesem Zusammenhang eine Mietobergrenze von EUR 5,27/m? durch den

Werksausschuss festgelegt.

Auch bei den sonstigen Wohnungen wurden im Berichtsjahr in mehreren Liegenschaften
Mieterhéhungen durchgefiihrt, um die Einnahmebasis zu verbessern. Dieser Weg soll auch
zukunftig im Rahmen der gesetzlich erlaubten Grenzen und unter Beachtung der
Mietpreisbremse sowie der Kappungsgrenze weitergefihrt werden. Gerade auch die
Untersuchungen und Grundlagenermittlungen zur Grindung einer neuen Wohnungsbau-
gesellschaft haben ergeben, dass die Wohnungsmieten des Gebdudemanagements aktuell
im Verhéaltnis zum allgemeinen Mietniveau und den dortigen Steigerungen am untersten

Niveau anzusehen sind.
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Eine im Jahresverlauf gelegentlich notwendige Kassenbestandsverstéarkung zur Liquiditats-
sicherung erfolgt in Verbindung mit einer mit der Stadtverwaltung Landau abgeschlossenen
Kreditrahmenvereinbarung (Cash-Pool). Der im Rahmen der Satzung beschlossene
Héchstbetrag der Kassenbestandsverstarkungen in Héhe von EUR 3 Mio. wird hierbei
beachtet und eingehalten. Am 31. Dezember 2018 weist dieser Cash-Pool ein Guthaben
von TEUR 2.327 aus (Sparte Gebaudebestand: 1.158.344,15 EURO, Sparte Wohnhaus-
besitz: 1.168.521,54 EURO). Eine angemessene Verzinsung erfolgt mit der Stadtverwal-
tung. Aufgrund der aktuellen Entwicklung auf den Zinsmaérkten wurde jedoch kein Zinssatz
festgelegt. Insgesamt ist zu erkennen, dass die Sparte Geb&audebestand von der Liquiditat
der Sparte Wohnhausbesitz profitiert, so dass Kreditaufnahmen unterbleiben koénnen.
Hierdurch war Uber das gesamte Jahr weitestgehend ein Bestand an liquiden Mitteln
vorhanden, so dass bis auf geringe Einzelfdlle auf Kassenbestandsverstarkungen durch

den Einrichtungstrager verzichtet werden konnte.

Die Betriebskosten der Gebaude belaufen sich im Jahr 2018 auf TEUR 2.819 und sind
damit gegenlber dem Vorjahr (TEUR 2.802) leicht gestiegen. Bei spartengenauer
Betrachtung der Betriebskosten ist festzustellen, dass im Betriebszweig Gebdudebestand
eine Verringerung von rund TEUR 2 und im Betriebszweig Wohnhausbesitz eine Erhthung

um rund TEUR 18 zu verzeichnen ist.

Im Bereich des Gebaudebestandes setzt sich dieses Ergebnis im Wesentlichen durch eine
Verringerung von rund TEUR 29 bei den Aufwendungen fur Strom sowie einer Verringerung
von rund TEUR 57 bei den Aufwendungen fir Gas zusammen, dem ein Anstieg der

sonstigen Kosten von TEUR 57 gegenibersteht.

Im Bereich des Wohnhausbesitzes liegen die Werte auf dem Niveau des Vorjahres, wobei
die Mullentsorgung mit TEUR 112, die Wasserversorgung mit TEUR 52 und die Kosten fur
Beheizung mit TEUR 45 die gréfite Rolle spielen.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse, dass der in den letzten Jahren verfolgte Weg mit der
Substitution des Gasbezuges durch Biomasse bzw. Erdwarme und der Energievermeidung
trotz des derzeit sehr niedrigen Gaspreises auch weiterhin die erhofften Erfolge
verzeichnet, da Steigerungen sehr moderat gehalten werden oder sogar Rickgéange

verbucht werden kénnen.
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Im Jahr 2018 war es moglich, den hohen Stand der Leistungen des Bauunterhaltes des
Vorjahres zu halten und noch deutlich auszubauen. Der Gesamtaufwand in den beiden
Sparten betragt TEUR 2.991 (Vorjahr TEUR 2.482) und lag damit um rund TEUR 509 tber
dem Wert des Jahres 2017. Die Einstellung eines weiteren technischen Bediensteten im
Jahr 2014 mit den damit verbundenen héheren Personalkapazitaten ist eine der Ursachen
fur diese hohen Umsetzungsquoten. Eine weitere Erhdhung zur Angleichung an die
Abschreibungswerte kann nur durch eine Ausweitung der Personalkapazitaten erfolgen, da
derzeit alle Mitarbeiter vollstandig ausgelastet sind. Die Summe der Abnutzungen in Form
der Abschreibung liegt immer noch rund TEUR 386 Uber dem Wert des Gebaudeunterhalts,
so dass ein Werteverzehr dauerhaft und nicht nur geringflgig stattfindet. Allerdings geht

die Entwicklung der letzten Jahre deutlich in die richtige Richtung.

Im Bereich der stadtischen Wohnungen wurden erneut rund TEUR 395 fur die Unterhaltung
der Wohnungen aufgewendet. Diese Summe Ubersteigt den in den Abschreibungen
ausgedriickten Werteverzehr, so dass sich der Zustand der stadtischen Wohnungen weiter
verbessert. Dies rechtfertigt damit auch die bereits oben genannte generelle Anhebung der

Mieten des Wohnungsbestandes.

Unter Beriicksichtigung der sonstigen Ertrage und der gesamten Aufwendungen ergibt sich
fur das Wirtschaftsjahr 2018 ein Jahresgewinn von TEUR 329, welcher auf neue Rechnung
vorgetragen und dort in der Position ,allgemeine Ricklage® gezeigt werden soll. Im
Jahresverlauf ist es damit erneut gelungen, durch Verschiebung von MaRinahmen oder
geringere Vergabesummen sowie durch Verbesserungen im Ertragsbereich den

Planverlust von TEUR 2.028 nicht entstehen zu lassen.

b) Finanz- und Vermégenslage

Der Betriebszweig Gebaudebestand Landau verfligt Gber ein Anlagevermdégen in Héhe von
EUR 118.110.610,28 und Uber ein Eigenkapital von EUR 45.465.079,10, was einer
Finanzierung Uber das Eigenkapital von 38,49 % entspricht. Im Vergleich zum Vorjahr mit

einer Quote von 38,81 % ist dieses Verhéltnis daher anndhernd konstant.
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Der Betriebszweig Wohnhausbesitz verfugt Uber ein Anlagevermégen in Héhe von
EUR 9.052.641,71 und (ber ein Eigenkapital von EUR 7.531.850,70 EURO, was einer
Finanzierung Uber das Eigenkapital von 83,20 % entspricht. Die Eigenkapitalquote hat sich
daher im Vergleich zum Vorjahr (82,80 %) leicht verbessert. Sie ist damit auch weiterhin als
sehr gut zu bezeichnen. In den n&chsten Jahren wird sich diese Quote jedoch
verschlechtern, da durch die Wohnungsmodernisierungen in der Cornichonstralle bisher
vorhandene Finanzmittel des Umlaufvermégens in Sachvermdgen umgewandelt werden
und die erhaltenen Foérdermittel als Sonderposten nicht dem origindren Eigenkapital
zuzurechnen sind. Auch die geplanten Neubauten im Guldengewann und in der
HaardtrstralRe, welche durch Fremdkapital, zu finanzieren sind, werden zu einer deutlichen

Verringerung der Eigenkapitalquote fihren.

Sowohl der Betriebszweig Gebaudebestand als auch der Betriebszweig Wohnhausbesitz
mussten im Jahr 2018 nur geringe Kassenbestandsverstarkungen in Anspruch nehmen.
Die in der Sparte Gebaudebestand bendtigten Finanzmittel konnten intern durch die Sparte
Wohnhausbesitz weitestgehend ausgeglichen werden. Finanzfehlbedarfe innerhalb des
Jahres wurden durch die Stadt Landau jeweils ausgeglichen. Hierdurch konnte eine
Kreditaufnahme zur Liguiditatssicherung fir die Sparte Gebaudebestand vermieden
werden. Weitere Daten hierzu kénnen den Erlduterungen zum Jahresabschluss

entnommen werden.

Auf die im Wirtschaftsplan vorgesehene Krediterméachtigung in Héhe von EUR 3.923
musste im Jahr 2018 mit einer Darlehensaufnahme von TEUR 2.800 zurtckgegriffen
werden. Die verbleibende Kreditermachtigung steht somit auch fur notwendige

Investitionen im Jahr 2019 zur Verflgung.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten konnten im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
planmafig bedient werden. Der Durchschnittzinssatz gegeniiber Kreditinstituten betragt
aktuell 2,03 %. Die Fristigkeiten dieser Verbindlichkeiten kdnnen dem Verbindlichkeiten-

spiegel im Anhang enthommen werden.
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4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Fir die finanziellen Leistungsindikatoren wird auf die Erlauterungen und Feststellungen im
Zusammenhang mit dem Jahresabschluss verwiesen.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren fiir den Betrieb des Gebdudemanagements sind:
- Kunden- und Nutzerzufriedenheit

- Auslastungsquote der Mietwohnungen

- Erflllungsgrad der Investitionsvorhaben

- der optische Zustand der Gebaude

- die energetischen Verbesserungen zur Reduzierung der Treibhausgase

- Krankheitstage der Arbeithehmer

- Zeitguthaben der Arbeitnehmer

- Fluktuation der Arbeitnehmer, Mitarbeitergewinnung und Mitarbeiterbindung

Ill. Prognosebericht

Durch die Griindung des Gebdudemanagements Landau — Eigenbetrieb zum 1. Januar
2007 wurde von der Stadt Landau die Chance wahrgenommen, alle Aufwendungen und
Ertrage im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und dem Unterhalt des st&dtischen
Gebaudebestandes einheitlich zu zeigen und hierdurch Synergien zu erzielen. Bis zu
diesem Zeitpunkt war dies nur bei der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Wohnhausbesitz,

aufgrund der dort bereits eingefiihrten kaufmannischen Sonderbuchfihrung, méglich.

Die bisherige Entwicklung des Eigenbetriebes zeigt, dass dies auch in der erwarteten Art
und Weise eingetreten ist. Durch die klare und strukturierte Zuordnung der einzelnen
Kosten konnten Kostentreiber aufgedeckt und Gegenmalnahmen umgehend eingeleitet

werden. Dieses Ziel wurde auch im abgelaufenen Jahr konsequent weiter verfolgt.
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Weiterhin werden durch den dargesteliten Werteverzehr in der Form der Abschreibungen
auch der Werteverlust und der somit gebotene jahrliche Handlungsbedarf im Unterhalt der
Gebaude verdeutlicht. Vor der Griindung des Eigenbetriebes war hier jeweils ein grobes
Missverhéltnis zu verzeichnen, welches sich in den letzten Jahren, gerade im Bereich der
Schulen sowie der Wohnungen, schon wesentlich verbessert hat. Dieses zuvor genannte
Missverhéltnis konnte im abgelaufenen Jahr nicht vollstdndig beseitigt werden. Den
Abschreibungen auf Sachanlagen in Héhe von TEUR 3.377 (Vorjahr TEUR 3.290) stehen
Aufwendungen fir den Unterhalt in Héhe von TEUR 2.991 (Vorjahr TEUR 2.482)
gegenuber. In der Zukunft wird es wichtig sein, diese Differenz noch weiter zu verringern,
um die Gebaude zumindest annahern laufend zu unterhaiten. Hierzu wird, wie bereits zuvor
dargestellt, ein noch weiter verstarkter Personaleinsatz evil. auch mit externen Kraften
notwendig sein. Die Neueinstellung in der technischen Abteilung zum Mai 2014 hat gezeigt,
dass durch diese personellen zusétzlichen Kapazitaten gerade im Bauunterhalt viel erreicht
werden konnte. Eine weitere Steigerung des Bauunterhaltes ist jedoch auch vor dem
Hintergrund der in der Finanzplanung vorgesehenen Investitionen und der damit in den
nachsten Jahren noch weiter ansteigenden Abschreibungen dringend geboten. Aktuell
zeigt sich, dass der hohen Investitionstéatigkeit und damit in der Folge der Steigerung der
Abschreibungen eine geringe Erhdhung der Bauunterhaltsleistungen gegentber steht, so

dass ein Werteverzehr stattfindet.

Durch die EinfUhrung des Mieter-Vermieter-Verhaltnisses zum Jahr 2012 wurde das
Gebdudemanagement Landau mit einer eigenstdndigen Finanzierungsméglichkeit
ausgestattet. Diese Erstattungen haben eine finanzielle GréRe erreicht, welche als
realistische ZielgréRe beim derzeitigen Personaleinsatz angesehen werden kann.
Trotzdem mussen Anstrengungen unternommen werden, die in der Vereinbarung geregelte
und auch notwendige Mieterhdhung gegeniber der Stadt anzugehen. Im Jahr 2018 konnte
dies nach langerer Zeit wieder erfolgen, so dass die in den letzten Jahren getétigte

Investitionen oder auch Modernisierungen auch in den Mieten gezeigt werden.

Vor diesem Hintergrund der finanziellen Lage der Stadt Landau missen zudem auch
zukUnftig weiterhin alle Moglichkeiten zur Verringerung der zu bewirtschafteten Flachen
konsequent ermittelt und verfolgt werden. Durch ein Schrumpfen des Bestandes lassen

sich dann auch fir die Stadtverwaltung insgesamt finanzielle Erfolge erreichen.
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Ein weiteres Ziel muss es sein, dass in den ndchsten Jahren alle Méglichkeiten zur
Vermeidung und Verringerung der Betriebskosten ausgeschdpft werden. Nur mit der
konsequenten Verfolgung dieses Vorhabens ist es aus der Sicht der Werkleitung
annahernd moglich, der drohenden Kostenexplosion gerade im Energie-Sektor
entgegenzuwirken. Die aktuell noch niedrigen Energiebeschaffungspreise dirfen daher
nicht in Sicherheit wiegen. Die tendenzielle Entwicklung der Betriebskosten zeigt, dass sich
die Einsparbemihungen hier bemerkbar machen. Leider werden tatsachliche
Einsparerfolge auf der einen Seite, durch die Anschaffung neuer Verbraucher (z. B. Smart-
Boards, Luftungsgerate) oder die Errichtung neuer Geb&dude auf der anderen Seite wieder

zunichtegemacht.

Auch bleibt es Aufgabe gerade im infrastrukturellen Geb&dudemanagement, dass das im
Bereich der Hausmeister vorhandene Potential durch engere interne Abstimmung und
objektlbergreifende Zustandigkeiten noch effektiver genutzt wird. Bisher wurde gerade in
diesem Bereich noch keine Méglichkeit gefunden, wie hier das bestehende Tarifrecht
(Bezirkstarifvertrag) mit einer sog. Pool-Bildung in Einklang gebracht werden kann. Auf die
Bereitschaftszeiten kann in diesem Bereich tatsachlich nicht verzichtet werden. Dies hat
sich bei der Gruppe der Verwaltungshausmeister auch im Jahr 2018 bereits bemerkbar
gemacht. Da dort die Eingruppierung in den Bezirkstarifvertrag nicht mehr gehalten werden
konnte, sind 3 weitere Kréfte als Geringverdiener eingestellt worden. Sollte dies auch bei
den Schulhausmeistern nicht mehr zu halten sein, musste im Bereich des
Hausmeisterdienstes (ber eine Neustrukturierung, z. B. mit einer ortsungebundenen
Handwerkertruppe, nachgedacht werden. Dass eine objektlbergreifende Zusténdigkeit
moglich ist, zeigt der Einsatz der Hausmeister in den Grundschulen der Ortsteile. Dies wird
seit 2015 durch das Gebdudemanagement organisiert. Allerdings erfordert dies von beiden
Seiten Kompromissbereitschaft, da bisherige Anwesenheitszeiten nicht gehalten werden
kénnen und auch in der Steuerung erhebliche Aufwendungen und Anstrengungen

erforderlich sind.
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Ein weiteres Thema, welches den Eigenbetrieb bereits aktuell aber auch zukulnftig noch
stark beschaftigen wird, ist die Steigerung der Anzahl der Wohnungen im gunstigen
Preissegment. Zurzeit ist der Markt flir sozialen und preisgiinstigen Wohnraum weiterhin
als sehr angespannt zu bezeichnen. Durch den Umstand, dass Landau Studentenstadt ist
und als Schwarmstadt auch noch einen Zuzug mit einer wachsenden Einwohnerzahl
verzeichnen kann, ist aktuell kaum noch glnstiger Wohnraum zu finden. Dies macht sich
nicht nur bei der Warteliste der Bewerber fir eine stadtische Wohnung bemerkbar, sondern
wurde auch im Rahmen der Untersuchung im Zusammenhang mit dem stadtischen
Wohnraumversorgungskonzept durch das Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirt-
schaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) ausgewiesen. Die Wohnungsunterbringung der

Fliichtlinge hat dieses Problem noch zusatziich verstarkt.

Zum Ende des Jahres 2017 musste auf Hinweis der Aufsichtsbehorde die bisher im
Rahmen eines Joint-Ventures geplante Griindung einer neuen Wohnungsbaugesellschaft
aufgegeben werden, da hierdurch keine hoéhere Wirtschaftlichkeit dargestellt werden

konnte.

Nachdem aber durch die Aufsichtsbehérde das Grundproblem in der Stadt Landau, mit
fehlendem Wohnraum, anerkannt wurde, hat diese in Aussicht gestellt, dass flr den
Eigenbetrieb zu diesem Zweck Kreditermachtigungen genehmigt werden kdnnten. Dies ist
2018 auch bereits fur das Wohnungsbauvorhaben Guldengewann erfolgt. Das
Gebaudemanagement wird daher 2019 mit 10 Wohneinheiten im sozialen Wohnungsneu-
bau einsteigen. Hierbei soll die Mdéglichkeit von Nachverdichtungen auf bereits
vorhandenen Grundstiicken genutzt werden. Fiir ein weitere Projekt hat das Geb&dude-
management in 2019 bereits den Zuschlag fur ein 5.400 m? Grundstlick durch den Stadtrat

erhalten. Auch dort soll Uberwiegend sozialer Wohnraum entstehen.

Insgesamt wird damit das Ziel verfolgt, dass der stadtische Wohnungsbestand in den
nachsten 10 Jahren von derzeit 263 Wohneinheiten auf ca. 500 Wohneinheiten erhéht wird.

Dieses Ziel muss aber stéandig beobachtet und evt. auch nachgesteuert werden.

Die Werkleitung hat weiterhin die Aufgabe erhalten, die Grindung einer Eigengesellschaft
als GmbH & Co.KG mittelfristig weiter zu verfolgen, um eine Verschlechterung des

Kreditrankings der Stadt zu vermeiden.
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Bei den Nichtwohngebé&uden ist der Trend der letzten Jahre zur Ausweitung des Bestandes
bei den Schulgebauden und Kindertagesstatten weiter zu spliren. Neben der Unterhaltung
und Modernisierung des Bestandes mit energetischen Zielrichtungen sind nun auch
Erweiterungen von verschiedenen Schulen vorzunehmen. In 2018 hat dies bereits mit der
Erweiterung der Grundschule Dammheim begonnen und wird mit den Erweiterungen an
der Grundschule Sud, der Grundschule Wollmesheimer Hohe, der Grundschule Thomas-

Nast und der Grundschule Queichheim fortgesetzt.

Zusatzlich hierzu wurde durch das Jugendamt im Rahmen einer Kindertagesstatten-
Bedarfsbetrachtung festgestellt, dass im Gebiet der Stadt Landau in der Pfalz in den
nachsten 2 bis 3 Jahren ein weiterer Bedarf an neuen Gruppen zur Kinderbetreuung
bestehen wird. Mit der Kindertagesstatte Ponyhof, welche fir 4 Gruppen in einem
ehemaligen Pferdestall in der Otto-Kiel3ling-Strale eingerichtet wird, reagiert das
Gebaudemanagement auf diesen erweiterten Bedarf. Diese Kindertagesstatte wurde in
2018 fast volistandig fertig gestellt und konnte zum Mai 2019 an die neuen Nutzer

Gbergeben werden.

Aktuell wurden in einem weiteren Schritt durch das Jugendamt Méglichkeiten zur
Steigerung der Gruppenanzahlen bei den kirchlichen Tragern abgeprift und umgesetzt.
Das Gebiudemanagement unterstiitzt dies soweit erforderlich mit Uberplanungen der
vorhandenen Raume. Nachdem dies nicht ausreichen dirfte, um den Bedarf zu decken,
mussen darlber hinaus bereits Uberlegungen firr eine weitere gréRere Kindertagesstatte

angestellt werden.
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IV. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht

Folgende Hauptrisikofelder werden fur das Gebaudemanagement gesehen:

Branchenrisiken

- Durchschnittsalter der Immobilien

In den letzten Wirtschaftsjahren musste immer wieder festgestellt werden, dass die
Gebaudesubstanz insgesamt ein Alter erreicht hat, in dem gréRere und umfangreichere
Sanierungen oder gar Modernisierungen notwendig werden. So mussen z. B. in vielen
Gebauden die Fenster erneuert, die Dacher Ubergangen und die Fassaden Uberarbeitet
werden (z. B. Eduard-Spranger-Gymnasium, Schule im Fort, Turnhalle Nudorf). Gerade
das Beispiel der Rundsporthalle zeigt, dass die Sanierungsaufwendungen oftmals nur
geringfugig unterhalb der Kosten eines Neubaus liegen. In diesen Bereichen sind noch in
der Bausubstanz versteckte Mangel und Schaden vorhanden, welche dann kostenintensiv
beseitigt werden miussen. Immer wieder tauchen hierbei dann noch Altlasten (z. B. Asbest-
Bodenbelage, usw.) auf, welche die ohnehin notwendigen Ausgaben weiter erhéhen.

Dies wird als hohes Risiko bewertet und hat sich gegeniiber dem Vorjahr nicht verandert.

- Veranderte gesellschaftliche Rahmenbedingungen

Gesellschaftliche Einflusse und Anforderungen muissen auch im Gebaudebestand immer
mehr Beachtung finden. So war z. B. vor Jahren die Thematik eines Amokvorfalles in
Landauer Schulen nicht aktuell. Inzwischen miissen auch durch die Gebaudeinfrastruktur
Vorkehrungen geschaffen werden, um Alarmierungen auszuldsen, Verbarrikadierungen zu
ermoglichen und um Durchsagen gezielt und adressatengenau durchfihren zu kénnen.
Durch die in diesem Zusammenhang erlassene neue DIN-Vorgabe sind weitere und recht
hohe Aufwendungen hinzu zu erwarten. Auch musste in den letzten Jahren ein verstarkter
Vandalismus bei 6ffentlichem Eigentum festgestellt werden. Dieser ist in vielen Fallen einer
Gleichguiltigkeit im Umgang mit aligemeinem Eigentum zuzuschreiben. Zudem werden in
zukinftigen Jahren verstdrkte Bemihungen zum Beispiel fur den Ausbau von
Kindertagesstatten und Schulen erfolgen missen.

Dies wird mit einem mittleren Risiko fur den Bestand des Betriebes eingeschatzt.
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- Veranderte Anforderungen der Nutzer des Geb&audebestandes

Im Bereich der technischen Infrastruktur der Bildungseinrichtungen fallt es zunehmend
schwerer, die sich verandernden Anforderungen zeitnah umzusetzen. Die Umwandiung
vieler Schulen zu Ganztagsschulen macht die Errichtung oder den Umbau von
Mensabereichen erforderlich. Die padagogischen Konzepte gehen weg von einem
Frontalunterricht hin zu einem gemeinsamen Erarbeiten und Lernen, so dass auch die
Anforderungen an die Raumausstattungen, z. B. im akustischen Bereich, vom Wandel
betroffen sind. Hierzu werden zukinftig auch verstarkt Differenzierungsrdume gefordert
werden. Auch verstarkt sich der Druck aus der Lehrerschaft auf neue offene
Unterrichtskonzepte. Dies ist in den aktuellen Gebduden nur mir sehr hohem Aufwand
umzusetzen. Vermehrt wird auch eine technische Unterstitzung des Unterrichtes gefordert
und eingesetzt, so dass nun fast alle Schulen mit Smart-Boards oder &hnlichen interaktiven
Einrichtungen auszustatten sind. Auch in diesem Bereich hélt der Trend zur Digitalisierung
an. Vielfach werden nun auch Schuler, auch und vor allem in Grundschulen, hierbei mit
einbezogen, so dass die Infrastruktur dies ermdéglichen muss. Im Bereich des
Wohnhausbesitzes muss vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung in
Zukunft verstarkt Wert darauf gelegt werden, dass die angebotenen Wohnungen nicht nur
in einem sozialvertraglichen Preissegment angeboten werden, sondern dass diese
zukiinftig energetisch modernisiert und barrierefrei anzubieten sind. Gerade die
Barrierefreiheit wird durch die zu erwartende demographische Entwicklung in der Zukunft
eine viel grélBere Rolle spielen. Hierauf wurde bei den Wohnungsneubauten im
Guldengewann mit 8 barrierefreien Wohneinheiten bereits reagiert.

Dies wird mit einem mittleren Risiko flr den Bestand des Betriebes eingeschatzt.
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- Risikodefinition

Ein Ziel des Gebdudemanagements Landau ist die Einfuhrung eines effektiven
Controllings, um interne Risiken noch friher zu erkennen und entsprechende
Gegenmalnahmen einleiten zu kénnen. Erste Schritte hierzu wurden durch die Abbildung
der Budgets Uber die Facility-Management-Software bereits gegangen. Allerdings macht
sich auch hier die hohe Auslastung des vorhandenen Personals bemerkbar. Zudem
miissen auch immer wieder krankheitsbedingte Ausfalle und auch Versetzungen von
Mitarbeitern verkraftet werden, so dass gerade solche Projekte neben den allgemeinen
Tatigkeiten eine geringere Prioritdt geniellen. Derzeit wird jedoch davon ausgegangen,
dass die Hauptrisiken erkannt sind und auch sachgerecht abgearbeitet werden. Es erfolgt
hier eine standige Uberpriifung und Uberwachung durch die Werkleitung. AuRerdem wurde
in 2016 durch die Umstellung der Buchungssoftware und die Einstellung eines zuséatzlichen
Bilanzbuchhalters sowie eines technischen Mitarbeiters fiir die Betreiberverantwortung
dieser Bereich optimiert.

Dies stellt ein mittleres Risiko dar.

- Ertragsausfallrisiko

Das Gebaudemanagement Landau ist Uber das Mieter-Vermieter-Verhaltnis Uberwiegend
von den Nutzungsentgeltzahlungen der Stadtverwaltung Landau abhangig. Grundsatzlich
muss daher auch die finanzielle Leistungsfahigkeit in diesem Bereich beobachtet werden.
Die Lage der Stadtverwaltung Landau ist zwar angespannt, jedoch konnten auch dort in
den zurtckliegenden Jahren bereits Erfolge zur Kosteneinsparung erzielt werden, so dass

derzeit nur ein geringes Risiko gesehen wird.

Auch im Bereich der Wohnungsvermietung ist das Mietausfallrisiko eher als gering
einzuschatzen. Zwar kommt es immer wieder vor, dass Mieter ihren Verpflichtungen nicht
nachkommen, jedoch werden dann durch das Gebidudemanagement umgehend
MaRnahmen, bis hin zur Kindigung, eingeleitet, so dass keine groflen Ruckstande

entstehen.

Das Risiko wird derzeit als ebenfalls gering eingeschatzt.
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- Mieterfluktuation
Es besteht fir die stadtischen Wohnungen eine Warteliste mit mehreren hundert Anfragen
sowie ein allgemein hoher Nachfragedruck, so dass dieses Risiko als gering eingeschéatzt

wird.

Finanzwirtschaftliche Risiken

- Weitergehende Verschuldung des Betriebes

Durch den Abschluss der Mieter-Vermieter-Vereinbarungen mit der Stadtverwaltung
Landau konnte zwar eine Ertragsbasis geschaffen werden, welche als weitgehend
kostendeckend anzusehen ist. Grundséatzlich muss mit diesen Ertrdgen jedoch auch ein
Uberschuss (zumindest in der Form der Abschreibungen) erwirtschaftet werden, um damit

Liquiditat far Investitionen zu schaffen.

Mit derzeit rund TEUR 21.500 Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten ist bereits ein
hoher Verschuldungsgrad erreicht. In der Finanzplanung 2019 bis 2022 sind nun nochmals
Kreditaufnahmen mit weiteren TEUR 8.410 ausgewiesen. Finanzierungsmittel fur den
Wohnungsneubau sind dabei noch nicht ausreichend beriicksichtigt. Es missen daher alle
Anstrengungen unternommen werden, um diese ansteigende Verschuldung des Betriebes
zu vermeiden. Alle Mdbglichkeiten zur Erzielung von Einnahmen zum Beispiel Uber
Férderungen des Bundes, der Lander und sonstiger Institutionen sind zu nutzen. Weiterhin
muss zukinftig auch Gber die Aktivierung privaten Kapitals, z. B. durch PPP oder &hnliche
Projekte, versucht werden, eigene Kreditaufnahmen zu verhindern. Dieser Weg wurde
bisher durch Contracting-Modelle im Bereich der Erstellung von Photovoltaikanlagen
bereits begonnen. Weitere Mdoglichkeiten muissen ausfindig gemacht und auf ihre
Wirtschaftlichkeit hin untersucht werden. Vielfach stellt sich jedoch gerade in diesem
Bereich heraus, dass die Eigenerstellung von Leistungen im Vergleich zu PPP-Malknahmen
wirtschaftlicher ist. Dies hat auch das bisherige Verfahren zur Grindung einer

Wohnungsbaugesellschaft gezeigt.
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Die in den zurlckliegenden Monaten durchgefiihrien energetischen Sanierungen im
Wohnhausbereich haben die Finanzreserven dieser Sparte in Anspruch genommen. Dies
wird sich durch die Wohnungsneubauten noch verstarken, so dass auch fur diese Sparte
mit Fremdfinanzierungen und damit einer Erhéhung der Verschuldung zu rechnen ist.

Dies wird mit einem hohen Risiko fur den Bestand des Betriebes eingestuft.

- Steigerung der Betriebskosten

Die Kostensteigerungen bei den Energiebezugskosten in den letzten Jahren sowie die
teilweise sehr harten und langanhaltenden Winterperioden haben gezeigt, dass sich gerade
in diesem Bereich verstarkte Anstrengungen lohnen. Auch wenn aktuell die
Energiebezugskosten auf einem sehr niedrigen Stand sind, missen im Rahmen der
finanziellen Mébglichkeiten die energetischen Sanierungen des Gebdudebestandes
konsequent weiterverfolgt werden. Hierbei soll nach Mdglichkeiten gesucht werden, wie
durch das Zusammenspiel von regenerativen Energien und energetischen
Modernisierungen mehr Kostensicherheit und eine gréRere Unabhangigkeit erreicht
werden kann. Von Vorteil waren hierzu in den Jahren 2009 und 2010 die im
Zusammenhang mit dem Konjunkturprogramm II des Bundes und des Landes Rheinland-
Pfalz gewahrten Zuschisse und zinslosen Vorfinanzierungen. Auch die fur 2016 bis 2022
aufgelegten Kommunalen Investitionsprogramme 3.0 haben das Gebaudemanagement
wieder in die Lage versetzt, energetische MalRnahmen in den Schulen durchzufihren.
Diese Mafinahmen haben sich bereits und werden sich auch zuklnftig, vorteilhaft auf den
Energieeinsatz und die Betriebskosten auswirken, so dass die Kostensteigerungen
moéglichst ausgeglichen werden kénnen.

Dies wird als mittleres Risiko eingeschatzt.

- Zinsdnderungsrisiko
Nachdem fast alle Darlehensverbindlichkeiten bereits bis zum Ende der Laufzeit mit einer

Zinsbindung belegt sind, wird dieses Risiko als gering eingeschétzt.




Anlage 2 / Seite 23

Personalrisiken

- Personalgewinnungsrisiko

Dieser Risikobereich hat sich im vergangenen Jahr verschlechtert. Konnte bisher auf
Stellenausschreibungen noch eine ausreichende Anzahl von Bewerbern registriert werden,
mussten nun auch bereits erste Ausschreibungen mangels Bewerbern wiederholt und
verandert werden. Dies ist daher starker zu beachten, da das Personal der technischen
Abteilung sich in den nachsten Jahren starker verdndern wird und einige Personen in den
Ruhestand wechseln. Das Risiko ist derzeit noch als gering einzuschéatzen, da sich an

Stellenausschreibungen noch eine ausreichende Anzahl von Bewerbern beteiligen.

Hier missen bereits Konzepte entwickelt werden, wie zukinftig eine Personalgewinnung
erfolgen kann bzw. eine weitere Personalbindung der vorhandenen Mitarbeiter méglich ist.
Dies wird als mittleres Risiko eingeschatzt und hat sich gegeniber dem Vorjahr

verschlechtert.

- Personalausfallrisiko

Gerade die letzten Jahre haben gezeigt, dass das Gebdudemanagement personell ohne
Uberhénge ausgestattet ist. Ldngere Krankheitszeiten oder Stellenfluktuationen wirken sich
damit unmittelbar auf die Abarbeitung der Malknahmen und Projekte, sowohl im investiven
als auch im Bereich des Bauunterhaltes aus.

Dies wird als mittleres Risiko eingeschétzt.

Rechtliche Risiken

- Veranderung gesetzlicher Vorschriften

Durch den Gesetz- und Verordnungsgeber werden immer wieder auch den
Gebaudebestand betreffende Regelungen erlassen oder verandert. Aktuell betrifft dies die
energetischen Anforderungen an die Geb&dude mit der Energie-Einspar-Verordnung 2014,
die Anforderungen an die Trinkwasserhygiene, die Anforderungen des Brandschutzes, die
Novellierung der Betriebssicherheitsverordnung sowie zukiinftig auch die Anforderungen
aus dem Bereich der Inklusion und bei den Notfall-Gefahren-Reaktions-Systemen. Auf
diese Verdanderungen muss das Gebaudemanagement jeweils flexibel reagieren und sich
den neuen Herausforderungen durch geeignete Malnahmen stellen. Durch die éffentliche
Hand wird hierbei auch immer eine Vorreiterrolle erwartet.

Dies wird mit einem mittleren Risiko flir den Betrieb eingeschétzt.
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- Betreiber- und Verkehrssicherheitspflichten

Im Facility-Management ist es fast nicht méglich, alle Vorschriften und Rechtssetzungen
jeweils aktuell vorzuhalten. Vor diesem Hintergrund hat die technische Abteilung bereits mit
der Erstellung von Bauwerksblichern begonnen. In diesen Blchern sollen jeweils
gebaudespezifische Risiken aufgelistet und abgearbeitet werden. Durch den hierflr im Jahr
2016 eingesteliten technischen Mitarbeiter fir Betriebssicherheit wurden neue
Hausmeisterkataloge mit den zu dokumentierenden Pflichten erstelit. Die Wartungen
wurden vereinheitlicht und werden insgesamt systematisch angegangen. Trotzdem muss
gerade auf diesen Bereich weiter ein hohes Augenmerk gelegt werden, um Schéden fir die
Nutzer und den Betrieb zu vermeiden. Durch die Neueinstellung des Mitarbeiters wird
versucht, dieses Risiko in den Griff zu bekommen.

Das Risiko wird als mittleres Risiko bewertet.

Technische Risiken

- Risiko unerwarteter BauunterhaltsmaRnahmen oder gréfierer Reparaturen

Durch einen geregelten Bauunterhalt sowie eine weitergehende Inaugenscheinnahme der
Gebaude, auch vor dem Hintergrund der Betreiberverantwortung, soll dieses Risiko
weitestgehend minimiert werden.

Wie das Beispiel der Rundsporthalle zeigt, kann dieses Risiko jedoch auch bei noch so

genauer Beachtung nicht volisténdig eliminiert werden.

Dies wird daher als hohes Risiko bewertet und hat sich gegeniber dem Vorjahr nicht

verandert.

2. Chancenbericht

Mit dem Gebaudemanagement wurde eine Einheit innerhalb der Stadt Landau geschaffen,
welche sich ausschliellich dem Immobilienvermégen widmen kann. Durch diese
Fokussierung kénnen Synergien genutzt und Verdnderungen leichter und effektiver

umgesetzt werden. Dies wurde in den zurtickliegenden Perioden auch bereits bewiesen.

In diesem Zusammenhang war es unter anderem auch mdéglich, vor gréReren Investitionen
eine Lebenszyklusbetrachtung einzuflhren, um damit bereits im Zeitpunkt der Investition
Entscheidungen zur Verringerung der laufenden Kosten zu treffen. Dieser Ansatz muss

auch in der Zukunft noch weitergefuhrt werden.




Anlage 2 / Seite 25

Durch die Zuordnung des Energiemanagers beim Gebdudemanagement konnten und
mussen auch in der Zukunft Konzepte erarbeitet werden, um Energievermeidung durch
bauliche MafRnahmen, Verhaltensdnderungen bei den Nutzern und Ersatz von
Energietragern durch regenerative Energien, weiter voranzutreiben. Hierdurch besteht
dann die Chance eine weitgehende Entkopplung vom konventionellen Energiemarkt und
damit von den zu erwartenden Kostensteigerungen vorzunehmen. Natirlich werden diese
Maflnahmen auch als TeilmaBnahme mit dazu beitragen, dass die Stadt Landau die
Vorgaben der Bundesregierung zur Reduzierung des CO=-AusstoRes einhalten kann. Durch
die Teilnahme des Gebaudemanagements an der Erstellung des Klimaschutzkonzepts und
des Klimaanpassungskonzepts kann hier auch gezielter Einfluss genommen werden, um
energetische Grundsatzbeschllsse zu treffen sowie vermehrt Malknahmen zur Erhdhung

der Aufenthaltsqualitaten einzubringen.

Durch die Einfihrung des Vermieter-Mieter-Verhéltnisses verfigt das Gebaudemanage-
ment Landau (iber eine eigenstandige Finanzierungsquelle, welche nicht als Pauschale und
damit ohne Bezug zu den jeweiligen Gebduden berechnet wird. Hierdurch besteht die
Chance zur Bildung eines Kapitalstocks, so dass Projekte eigenfinanziert angegangen

werden kénnen.

Solche Projekte kdnnten unter anderem auch eigene Photovoltaikanlagen auf den
Gebauden darstellen, so dass durch den dann méglichen Verbrauch von Eigenstrom die
Bezugskosten wesentlich verringert werden kdnnten. Derzeit wurden diese Dachflachen
weitgehend im Contracting-Verfahren an Unternehmen vergeben. Vorteil dieses Verfahrens
ist zwar, dass das Gebdudemanagement nach Ablauf der Vertragszeit diese Anlagen
erhalt, wahrend dieser Zeit die Rendite aber einem Dritten zufliet. Dies hat auch die
Aufsichtsbehérde inzwischen erkannt, so dass bei Contraicting-Verfahren nun im Einzelnen

nachzuweisen ist, dass dies wirtschaftlicher als die Eigenrealisierung ist.

Eine weitere Chance liegt in der Verbesserung des Informationsflusses mit den
Hausmeistern. Der erste Schritt, die Ausstattung der Hausmeister mit PC’s ist aktuell
abgeschlossen. Es ist hier zu erkennen, dass durch die nun mégliche Nutzung von E-Mail
bereits eine wesentliche Beschleunigung in der Kommunikation eingetreten ist. In einem
2. Schritt soll dann dort auch die Facilitiy-Management-Software zum Einsatz kommen. Mit
dieser Software kénnen Stérungsmeldungen gezielter abgegeben und Arbeitseinsatze

abgearbeitet werden.
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Nachdem nun der Eigenbetrieb auch in den sozialen und gunstigen Wohnungsbau
einsteigt, besteht damit die Chance den Wohnungsbestand auf eine breitere Basis zu
stellen, die Wohnungsnot zu verringern und insgesamt eine gréRere Marktmacht zu

erzielen.

3. Gesamtbeurteilung

Das Gebaudemanagement Landau ist in seiner Grundstruktur solide aufgestellt. Durch
gezielte Investitionen soll dem weitgehend hohen Geb&udealter begegnet werden, so dass
UbermaRiger und ungeplanter Bauunterhalt nicht entsteht. Hierzu bieten die gewahlte
Organisationsstruktur des Eigenbetriebes und die damit erfolgte Fokussierung auf die

gebaudespezifischen Anforderungen gute Voraussetzungen.

Die aufgezeigten Risiken erscheinen derzeit beherrschbar oder werden nicht als
bestandsgefahrdend fir den Betrieb eingestuft. Durch Nutzung der zuvor genannten
Chancen kénnen weitere Erfolge fur den Gebaudebestand und gerade auch fur den Ausbau

des Wohnungsbestandes erreicht werden.

V. Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Durch das Gebaudemanagement Landau werden nur die klassischen Finanzierungsin-
strumente eingesetzt. Hierbei wurde bereits in den zurlckliegenden Jahren darauf
geachtet, dass Kredite mit einer mdglichst langfristigen Zinsbindung abgeschlossen
wurden. In vielen Fallen wurden die Zinsbindungen bereits bis zum Ende der
Tilgungslaufzeit festgelegt. Durch die langfristige Zinsbindung bestehen auch nur geringe
Risiken fir den Betrieb. Vor allem das Zinsdnderungsrisiko ist damit bis auf wenige
Ausnahmen weitestgehend eliminiert worden. Derivate, Swaps oder sonstige neue

Finanzierungsinstrumente wurden nicht abgeschlossen bzw. in Anspruch genommen.

VI. Bericht iiber Zweigniederlassungen

Das Gebaudemanagement Landau unterhélt keine Zweigniederlassungen.

Landau in der Pfalz, 3. Juni 2019

Gebaudemanagement Landau

//,,,7, : / v ;7;, mm

Michael Gotz ~ **
Werkleiter
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Bestitigungsvermerk des unabhidngigen Abschlusspriifers

An den Eigenbetrieb Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau
in der Pfalz, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - ge-
pruft. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht des Geb&dudemanagement Landau - Eigen-
betrieb, Landau in der Pfalz, fur das Wirtschaftsjahr vom 1.Januar bis zum
31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschrif-
ten der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m.
den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger
Buchfitlhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-
und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2018 sowie seiner Ertragslage fur
das Wirtschaftsjahr 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

« vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefahrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Ab-
schlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Besta-
tigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebe-

richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsma-
Riger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlus-
ses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - fal-
schen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den ein-
schlagigen deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstelit. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Sy-
steme), die sie als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des

Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigen-
betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den ein-
schiagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, so-
wie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspru-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kdnnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fahren
Priiffungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstéfRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das
AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebes abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
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« ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Priufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmabiger Buchfiihrung ein den tats&chlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermit-
telt.

« beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebes.

« fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pru-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigensténdiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.
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Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Koblenz, 5. Juli 2019

DORNBACH GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Schmidt Bokelmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2018

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Im Folgenden wird auf das Bilanzgliederungsschema, vgl. Anlage 1, Seite 1, Bezug genommen.

Aktiva

A. Anlagevermégen

l. Immaterielle Vermodgensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Entwicklung:

Stand 1.1.2018
Abschreibungen
Stand 31.12.2018

31.12.2018
31.12.2017

31.12.2018
31.12.2017

31.12.2018
31.12.2017

EUR 127.163.251.99
EUR 125.618.953,35
EUR 6.121.31
EUR 9.615,74
EUR 6.121.31
EUR 9.615,74
EUR
9.615,74
3.494 .43
6.121,31




11 Sachanlagen

Entwicklung:

Stand 1.1.2018
Zugéange
Abgéange
Abschreibungen
Stand 31.12.2018

Zusammensetzung und Entwicklung:

Grundstlcke und
grundsticksgleiche Rechte mit
Verwaltungsbauten

Grundstiicke und
grundsticksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Bauten auf Grundstiicken des
Einrichtungstragers

Technische Anlagen und
Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

31.12.2018 EUR
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127.157.130.68

31.12.2017 EUR

125.609.337,61

EUR

125.609.337,61
4.925.486,43
199,66
3.377.493.70
127.157.130,68

Zugénge/
nachtragliche
1.1.2018 Anpassungen Umbuchungen Abginge Abschreibungen 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
70.093.862,61 22.760,46 0,00 199,66 1.586.443,07  68.529.980,34
6.930.318,95 0,00 0,00 0,00 189.736,95 6.740.582,00
39.368.903,05 1,00 12.509,09 0,00 1.134.371,65  38.247.041,49
3.286.203,76 93.421,07 0,00 0,00 412.670,13 2.966.954,70
329.249,79 49.723,18 0,00 0,00 54.271,90 324.701,07
5.600.799,45 4.759.580,72 -12.509,09 0,00 0,00 10.347.871,08
125.609.337,61 4.925.486,43 0,00 199,66 3.377.493,70 _127.157.130,68




Zu Zugange:

Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Verwaltungsgebduden:

- Gebdudebestand Landau
Bauten auf Grundstlcken des Einrichtungstragers:
- Gebaudebestand Landau
Technische Anlagen und Maschinen:
- Gebaudebestand Landau
Betriebs- und Geschéftsausstattung:
- Gebaudebestand Landau
- Wohnhausbesitz
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau:
- Gebdudebestand Landau
Berufsbildende Schule
Neubau Sporthalle West
Modernisierung Grundschule Horstring
Neubau Kita Ponyhof
Grundschule Sud - Kapazitatenerweiterung
Grundschule Dammheim
Modernisierung/Sanierung Block 5
Ubrige (unter je TEUR 100)
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EUR

22.760,49

1,00

104.172,87

21.942,27
17.029,11

800.010,38
701.319,51
495.191,562
1.678.717,48
168.283,65
445.684,93
400.959,99
69.413,23

4.925.486,43




B. Umlaufvermégen

i, Vorréte

Unfertige Leistungen

Gebaudebestand Landau
Wohnhausbesitz

Konsolidierung
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31.12.2018 EUR 5.467.250,06
31.12.2017 EUR 3.926.824,02
31.12.2018 EUR 2.819.860.63
31.12.2017 EUR 2.847.554,54
31.12.2018 EUR 2.819.860.63
31.12.2017 EUR 2.847.554,54
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
2.571.627,76 2.569.037,00
346.632,87 327.717,54
-98.400,00 -49.200,00
2.819.860,63 2.847.554,54

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten umlagefahigen Betriebskosten fur ver-

schiedene Gebaude ausgewiesen.

Die Konsolidierung betrifft noch nicht abgerechnete umlageféhige Betriebskosten, die durch den Be-

triebszweig Gebaudebestand Landau an den Betriebszweig Wohnhausbesitz zu leisten sind.



. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
« Gebaudebestand Landau

Wohnhausbesitz

Einzelwertberichtigungen
» Gebaudebestand Landau

«  Wohnhausbesitz

Entwicklung der Einzelwertberichtigungen:

Stand 1.1.2018
Aufldsung von Einzelwertberichtigungen
Stand 31.12.2018
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31.12.2018 EUR 320.523.74
31.12.2017 EUR 160.126,04
31.12.2018 EUR 207.066.26
31.12.2017 EUR 158.765,39
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
114.538,23 122.299,49
178.517.18 125.089.57
293.055,41 247.389,06
-923,38 -923,38
-85.065,77 -87.700.29
-85.989,15 -88.623,67
207.066,26 158.765,39
EUR
-88.623,67
2.634,52
-85.989.15

Eine Pauschalwertberichtigung ist aufgrund der Werthaltigkeit der nicht einzelwertberichtigten Forde-

rungen nicht gebildet worden.



DORNBACH @

Anlage 4 / Seite 6

Forderungen gegen andere Betriebszweige 31.12.2018 EUR 0.00
31.12.2017 EUR 0,00

FUR
Gebaudebestand Landau 275.022,99
Wohnhausbesitz 0,00
Konsolidierung -275.022, 99
0,00
2. Forderungen an den Einrichtungstrdger 31.12.2018 EUR 113.457.48
31.12.2017 EUR 0,00

Im Berichtsjahr sind die Forderungen an den Einrichtungstrager mit den Verbindlichkeiten gegentber
dem Einrichtungstrager analog zum Vorjahr saldiert worden. Aus der Saldierung resultieren im Be-
richtsjahr Forderungen gegeniiber dem Einrichtungstrager.

3. Sonstige Vermobgensgegenstinde 31.12.2018 EUR 0.00
31.12.2017 EUR 1.360,65
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebsudebestand Landau 0,00 973,53
Wohnhausbesitz 0,00 387,12
0,00 1.360,65

In den sonstigen Vermoégensgegenstanden des Betriebszweiges Wohnhausbesitz waren im Vorjahr
ausschlieRlich Forderungen aus dem Geldtransit zum Bilanzstichtag ausgewiesen.
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[1l.  Guthaben bei Kreditinstituten 31.12.2018 EUR 2.326.865.69
31.12.2017 EUR 919.143,44
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankguthaben
+ Gebaudebestand Landau 1.158.344,15 0,00
+ Wohnhausbesitz 1.168.521.,54 919.143.44
2.326.865,69 919.143.,44

Das Bankguthaben des Betriebszweiges Wohnhausbesitz betrifft ein Unterkonto des stédtischen Kon-
tos Nr. 18 der Stadt Landau und wird laut Vertrag taglich durch den Tagesabschluss auf Null gestelit,
d.h. ein Guthaben wird auf das stadtische Konto Nr. 18 umgebucht, ebenso ein Fehlbetrag durch das
Konto Nr. 18 ausgeglichen.

C. Rechnungsabgrenzungsposten 31.12.2018 EUR 2.867.,29
31.12.2017 EUR 0,00
31.12.2018 31.12.2017
EFUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.867.29 0.00

2.867,29 0,00
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Passiva

A. Eigenkapital 31.12.2018 EUR 52.996.929.80
31.12.2017 EUR 52.644.864,63

[ Stammkapital 31.12.2018 EUR 25.365.407.70
31.12.2017 EUR 25.365.407,70

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 19.898.000,00 19.898.000,00
Wohnhausbesitz 5.467.407.70 5.467.407.70

25.365.407,70 25.365.407,70

Das Stammkapital gemaB § 3 der Satzung ist in voller Héhe erbracht.

I Allgemeine Ricklage 31.12.2018 EUR

19.911.512.05

31.12.2017 EUR

19.888.825,64

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebaudebestand L.andau 19.761.797,05 19.739.110,64
Wohnhausbesitz 149.715.00 149.715,00

19.911.512,05

19.888.825,64

Die aligemeine Ricklage beinhaltet den, das Stammkapital Ubersteigenden, Eigenkapitalanteil aus

der Eroéffnungsbilanz zum 1. Januar 2007 einschlieRlich weiterer in Folgejahren erfolgter Vermbgens-

Ubertragungen des Einrichtungstragers.

Die allgemeine Riicklage ist im Berichtsjahr durch die Ubertragung von interaktiven Schultafeln sei-

tens des Einrichtungstragers um TEUR 23 angestiegen.
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.  Gewinnvortrag 31.12.2018 EUR 7.390.631.29
31.12.2017 EUR 6.901.888,43
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 5.685.052,46 5.432.854,10
Wohnhausbesitz 1.705.578.83 1.469.034.33

7.390.631,29 6.901.888.43

IV. Jahresgewinn 31.12.2018 EUR 329.378.76
31.12.2017 EUR 488.742,86
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Jahresgewinn
+ Gebaudebestand Landau 120.229,59 252.198,36
+ Wohnhausbesitz 209.149.17 236.544 .50
329.378.76 488.742.86

Zum Prufungszeitpunkt hat noch kein Ergebnisverwendungsbeschluss vorgelegen.



B. Sonderposten fur Investitionskostenzuschiisse zum

Anlagevermégen

Zusammensetzung und Entwicklung:

Gebaudebestand Landau
Wohnhausbesitz

31.12.2018 EUR
31.12.2017 EUR

DORNBACH @

Anlage 4 / Seite 10

49.765.493.26

49.263.053,52

1.1.2018 Zugénge Auflésungen 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
48.104.009,12 1.402.013,42 1.140.064,61  48.365.957,93
1.159.044,40 289.279,84 48.788,91 1.399.535,33
49.263.053,52 1.691.293,26 1.188.853,52 _ 49.765.493,26
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C. Ruckstellungen 31.12.2018 EUR 1.841.682,99
31.12.2017 EUR 1.435.715,93
Sonstige Ruckstellungen 31.12.2018 EUR 1.841.682.99
31.12.2017 EUR 1.435.715,93
Zusammensetzung und Entwicklung:
Inanspruch-
1.1.2018 nahme Aufldsungen Zufihrungen Umgliederung 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Rickstellungen fur
ausstehende Rechnungen 1.374.395,75 1.136.159,36 143.489,98 1.686.294,11 -332,24 1.780.708,28
Ruckstellungen fur
unterlassene Instandhaltungen 15.209,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.209,00
Aufbewahrungsverpflichtungen 24.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.500,00
Rickstellungen fur
Prufungskosten 11.840,50 11.840,50 0,00 11.900,00 0,00 11.800,00
Rickstellungen fur
Architektenleistungen 9.770,68 737,21 0,00 0,00 332,24 9.365,71
1.435.715,93 1.148.737,07 143.489,98 1.698.194,11 0,00 1.841.682,99

Die Ruckstellungen betreffen mit TEUR 1.553 den Betriebszweig Gebaudebestand Landau und mit
TEUR 289 den Betriebszweig Wohnhausbesitz.

Die Riickstellungen fur ausstehende Rechnungen beinhalten von Auftragnehmern erbrachte Leistun-

gen, deren Abrechnung zum Bilanzstichtag noch nicht erfolgt ist.

Die Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltungen betreffen die bereits zur Eréffnungsbilanz zum

1. Januar 2007 gebildeten Ruckstellungen fur diverse Objekte. Sie wurden unter Ausnutzung des
Wahlrechts gemaR Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB beibehalten. Der ausgewiesene Betrag betrifft aus-
schlieRlich die Beseitigung von Schaden im Innenraum der Katharinenkapelle.

Die Ruckstellungen fir Aufoewahrungsverpflichtungen resultieren aus der gesetzlichen Verpflichtung

zur Aufbewahrung von diversen Geschaftsunterlagen.

Die Riickstellungen fur Prifungskosten betreffen ausschlieBlich die Kosten fur die Priifung des Jah-

resabschlusses 2018.



D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Darlehensverbindlichkeiten
« Geb3udebestand Landau

+ Wohnhausbesitz

Kontokorrentverbindlichkeiten

« Gebaudebestand lLandau

Entwicklung der Darlehensverbindlichkeiten:

Stand 1.1.2018
Darlehensneuaufnahmen
Darlehenstilgungen
Stand 31.12.2018
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31.12.2018 EUR

27.971.431.94

31.12.2017 EUR

31.12.2018 EUR

26.190.583,24

21.483.039.55

31.12.2017 EUR

31.12.2018

20.704.802,12

31.12.2017

EUR

20.951.039,55

EUR

19.474.205,75

532.000.00 608.000.00
21.483.039,55 20.082.205,75
0.00 622.596,37

21.483.039,55

20.704.802,12

EUR

20.082.205,75
2.800.000,00
1.399.166,20

21.483.039,55




DORNBACH @

Anlage 4 / Seite 13

2. Erhaltene Anzahlungen 31.12.2018 EUR 2.997.249 58
31.12.2017 EUR 3.081.931,42
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.759.916,61 2.848.405,24
Wohnhausbesitz 335.732,97 282.726,18
Konsolidierung -98.400.00 -49.200.00

2.997.249,58 3.081.931,42

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen im Wesentlichen Vorauszahlungen der Mieter fur noch nicht
abgerechnete Betriebskosten.

Die Konsolidierung resultiert aus Vorauszahlungen des Betriebszweiges Gebaudebestand an den Be-
triebszweig Wohnhausbesitz fur noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 31.12.2018 EUR 3.445.708.24
31.12.2017 EUR 1.915.816,07
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 3.149.363,80 1.730.136,89
Wohnhausbesitz 296.344 .44 185.679.18

3.445.708,24 1.915.816,07
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4. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Betriebszweigen 31.12.2018 EUR 0,00
31.12.2017 EUR 0,00

EUR
Gebaudebestand Landau 0,00
Wohnhausbesitz 275.022,99
Konsolidierung -275.022,99
0,00
5. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager 31.12.2018 EUR 0,00
31.12.2017 EUR 479.668,51

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Gebidudebestand Landau 0,00 470.424,15
Wohnhausbesitz 0.00 9.244 36
0,00 479.668,51

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstréger betreffen Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen. Im Berichtsjahr sind die Forderungen an den Einrichtungstrager mit den Verbindlich-
keiten gegeniiber dem Einrichtungstrager analog zum Vorjahr saldiert worden. Aus der Saldierung re-
sultieren im Berichtsjahr Forderungen gegenlber dem Einrichtungstrager.



6. Sonstige Verbindlichkeiten

Gebaudebestand Landau

Umsatzsteuerabrechnungskonto

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Gebdaudebestand Landau

Wohnhausbesitz
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31.12.2018 EUR 45.434.57
31.12.2017 EUR 8.365,12
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

39.541,14 8.365,12
5.893.43 0.00
45.434,57 8.365.12
31.12.2018 EUR 57.831.35
31.12.2017 EUR 11.560,05
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
56.028,29 11.560,05
1.803.06 0.00
57.831,35 11.560,05
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Gewinn- und Verlustrechnung fur 2018

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach dem Gesamtkostenverfahren.

1. Umsatzerlose

Vermietung an den Einrichtungstrager
» Gebaudebestand Landau

»  Wohnhausbesitz

Erlése aus Vermietung und Verpachtung, umsatzsteuerfrei
» Gebaudebestand Landau

« Wohnhausbesitz

Erlése aus Vermietung und Verpachtung,
umsatzsteuerpflichtig

+ Gebdudebestand Landau
Vermietung von Stellplatzen
+ Gebaudebestand Landau

* Wohnhausbesitz
Erlése aus Betriebskostenabrechnung

+ Gebaudebestand Landau

+ Wohnhausbesitz

Ubertrag

2018

2017

EUR

12.671.892,10

EUR

12.489.547.34

2018 2017

EUR EUR
8.027.133,41 8.054.484,80
53.571.60 144.530.77
8.080.705,01 8.199.015,57
533,70 1.101,20
981.656,32 901.596.23
982.190,02 902.697,43
20.232,55 17.182,60
49.510,60 48.966,50
10.708,00 10.402.00
60.218,60 59.368,50
2.794.926,74 2.825.101,51
265.076.44 291.859.73
3.060.003,18 3.116.961,24

12.203.349,36

12.295.225,34



Ubertrag

Sonstige Erlése aus Vermietung und Verpachtung

+ Gebdudebestand Landau

«  Wohnhausbesitz

Erlose aus Verwaltungskostenerstattungen
« Gebaudebestand Landau

Erlése aus internen Kostenerstattungen

« Gebaudebestand Landau

Erlose aus Warmelieferung

» Gebaudebestand Landau

Erlose aus Stromeinspeisung

+ Gebaudebestand Landau

» Wohnhausbesitz

Nutzungsentgelt WC-Anlage
» Gebaudebestand Landau

+ Wohnhausbesitz

Zuschuss fur Bau- und Instandhaltungskosten
+ Gebdudemanagement
Sonstige Erldse

Konsolidierungen
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2018

2017

EUR

12.203.349,36

EUR

12.295.225,34

1.691,52 6.504,99
93.153.83 4.500.35
94.845,35 11.005,34

179.335,97 75.193,54
275.022,99 281.970,97
57.789,04 27.132,02
18.883,27 13.806,84
851.47 675,27
19.734,74 14.482,11
24.921,43 23.664,11
163,50 0.00
25.084,93 23.664,11
165.591,25 122.357,50
12.678,70 7.004,65
-361.540,23 -368.488.24

12.671.892,10

12.489.547,34
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2018 2017

EUR EUR
2. Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen -27.693.91 -90.101.33

2018 2017

EUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.590,76 -51.531,48
Wohnhausbesitz 18.915,33 10.630,15
Konsolidierungen -49.200,00 -49.200.00
-27.693,91 -90.101,33

Bei der Bestandsveranderung handelt es sich um die noch nicht abgerechneten umlagefahigen Be-

triebskosten aus 2017.

Die Konsolidierung betrifft Betriebskostenvorauszahlungen, die durch den Betriebszweig Gebaudebe-

stand Landau an den Betriebszweig Wohnhausbesitz geleistet worden sind.

2018 2017
FUR EUR
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 303.036.97 231.970.27
2018 2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 289.887,88 231.970,27
Wohnhausbesitz 13.149.09 0.00
303.036.97 231.970,27

Die anderen aktivierten Eigenleistungen beinhalten Architekten- und Ingenieurleistungen der Bedien-
steten des Gebaudemanagements Landau, bewertet auf Grundiage der HOAI. Es erfolgt ein Gewinn-
abschlag von 5,0 %.



4. Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus der Aufldsung des Sonderpostens flr
Investitionszuschisse

+ Gebaudebestand Landau

« Wohnhausbesitz

Ertrage aus der Auflédsung von Rickstellungen
+ Gebaudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Ertrage aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermégens

+ Gebaudebestand Landau
Versicherungserstattungen

+ Gebaudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Ubrige sonstige betriebliche Ertrage

« Gebaudebestand Landau

Ertrage aus der Aufldsung von Wertberichtigungen
« Gebaudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Ertréage aus der Verduflerung von Grundsticken und
Gebéuden

+ Gebaudebestand Landau
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2018 2017
EUR EUR
1.417.876,91 1.151.655,31
2018 2017
EUR EUR
1.140.064,61 1.054.222,10
48.788,91 38.457.49
1.188.853,52 1.092.679,59
143.446,45 19.824,44
43,53 4.883.05
143.489,98 24.707,49
0,00 198,00
82.265,96 22.697,57
263,59 275,61
82.529,55 22.973,18
289,00 0,00
0,00 114,16
2.634,52 8.696,60
2.634,52 8.810,76
80,34 2.286,29
1.417.876,91 1.151.655,31




5. Aufwendungen fur Objektbewirtschaftung
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Laufende Instandhaltung

Betriebskosten

Zu Laufende Instandhaltung

Gebaude
+ Gebiudebestand Landau

+«  Wohnhausbesitz

Aullenanlagen
+ Gebdudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Ubrige

+ Gebaudebestand Landau
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2018 2017
EUR EUR
5.808.415.74 5.283.800,18
2018 2017
EUR EUR
2.990.849,15 2.481.536,04
2.818.566.59 2.802.264 14
5.809.415.74 5.283.800,18
2018 2017
EUR EUR
2.567.677,52 2.117.714,02
390.679,57 338.822.54
2.958.357,09 2.456.536,56
13.579,40 12.429,93
4.539.56 4.104.68
18.118,96 16.534,61
14.373.10 8.464,87

2.990.849,15

2.481.536,04




Zu Betriebskosten

Reinigungskosten
* Gebaudebestand Landau

« Wohnhausbesitz

Stromkosten
+ Gebaudebestand Landau

+ Wohnhausbesitz

Mullentsorgung, Abwasser
+ Gebaudebestand Landau

»  Wohnhausbesitz

Oberflachenentwésserung, Straltenreinigung

+ Gebaudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Heizungskosten
+ Gebaudebestand Landau

*  Wohnhausbesitz

Wasserkosten
+ Gebéaudebestand Landau

» Wohnhausbesitz
Geb&udeversicherung

+ Gebiudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Ubertrag
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2018 2017

EUR EUR
1.037.352,58 1.014.361,72
20.372 48 19.882.44
1.057.725,06 1.034.244,16
419.631,70 449.010,00
19.911.62 18.182.05
439.543,32 467.192,05
119.820,61 124.565,48
112.432 .69 106.310.42
232.253,30 230.875,90
71.285,64 70.969,59
9.934 51 9.246.79
81.220,15 80.216,38
386.438,58 446.319,56
44.677.50 35.721,38
431.116,08 482.040,94
52.028,81 39.231,88
51.614.45 51.722 05
103.643,26 90.953,93
129.713,46 126.384,10
13.385.45 13.075.77
143.098,91 139.459,87
2.488.600,08 2.524.983,23
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2018 2017
EUR EUR
Ubertrag 2.488.600,08 2.524.983,23
Hygieneartikel
+ Gebiudebestand LLandau 59.751,99 84.339,15
* Wohnhausbesitz 562.49 686,14
60.314,48 65.025,29
Ubrige
» Gebaudebestand Landau 229.817,24 172.800,17
+  Wohnhausbesitz 39.834.79 39.455.45
269.652,03 212.255,62
2.818.566.59 2.802.264.14
2018 2017
EUR EUR
6. Personalaufwand 3.045.079.53 2.870.608,64
2018 2017
EUR EUR
a) Lohne und Gehélter 2.341.902.95 2.738.159.83
2018 2017
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.130.855,87 2.575.692,95
Wohnhausbesitz 211.047.08 162.466.88
2.341.902,95 2.738.159,83

DORNBACH @

Das Personal wird von der Stadt Landau verwaltet. Die Personalkosten werden an das Gebaudema-
nagement Landau umgelegt und intern vom Betriebszweig Gebdudebestand Landau an den Betriebs-
zweig Wohnhausbesitz weiterberechnet.
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2018 2017
EUR EUR
b)  Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstutzung 703.176.58 132.448.81
2018 2017
EUR EUR
Gesetzliche soziale Aufwendungen
« Gebaudebestand Landau 413.739,84 0,00
*  Wohnhausbesitz 45.256.,46 46.295,43
458.996,30 46.295,43
Aufwendungen fur Altersversorgung
+ Gebsdudebestand Landau 209.731,27 71.122,03
+ Wohnhausbesitz 18.423.75 0,00
228.155,02 71.122,03
Aufwendungen fir Unterstltzung
+ Gebiudebestand Landau 15.974,32 14.908,90
« Wohnhausbesitz 50,94 122,45
16.025,26 15.031,35
703.176,58 132.448.81

Die Hohe der Aufwendungen flr Altersversorgung sowie Unterstiitzung wird durch Berechnungs-
schlissel bestimmt, die von der Stadt Landau fur die an sie zu entrichtenden Umlagen herangezogen
werden.



7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstdnde des
Anlagevermégens und Sachanlagen

« Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermoégens

- Gebaudebestand Landau
» Abschreibungen auf Sachanlagen
- Gebaudebestand Landau

- Wohnhausbesitz

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Verluste aus dem Abgang von Gegensténden des
Anlagevermdgens

Unterhaltungs- und Instandhaltungsaufwendungen
Verwaltungsaufwendungen

Konsolidierungen
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2018 2017
EUR EUR
3.380.988,13 3.296.879,72
2018 2017
EUR EUR
3.494,43 6.492,82
3.137.443,22 3.074.100,14
240.050,48 216.286.76
3.377.493,70 3.290.386,90
3.380.988,13 3.296.879,72
2018 2017
EUR EUR
1.278.618.75 1.292.989,21
2018 2017
EUR EUR
0,00 0,00
16.127,56 14.929,26
1.673.231,42 1.695.748,19
-410.740,23 -417.688.24
1.278.618,75 1.292.989,21
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Zu Verluste aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermégens
2018 2017
EUR EUR
0,00 0.00
Zu Unterhaltungs- und Instandhaltungsaufwendungen
2018 2017
EUR EUR
Betriebs- und Geschéftsausstattung
+ Wohnhausbesitz 424 82 716,25
Technische Gerate
» Gebaudebestand Landau 5.273,46 8.448,73
» Wohnhausbesitz 170.79 382,03
5.444,25 8.830,76
Fahrzeuge
» Gebiudebestand Landau 7.445 42 2.721,11
+  Wohnhausbesitz 2.813.07 2.661.14
10.258.49 5.382.25

16.127,56 14.929,26




Zu Verwaltungsaufwendungen

Miet- und Pachtaufwendungen
+ Gebaudebestand Landau
Verwaltungskostenbeitrag

+ Gebaudebestand Landau

»  Wohnhausbesitz

Versicherungen
+ Gebaudebestand Landau

+  Wohnhausbesitz

Rechts- und Beratungskosten
+ Gebaudebestand Landau

»  Wohnhausbesitz

Datenverarbeitung

+ Gebaudebestand Landau

Aufwendungen fur Personalkostenerstattungen

+ Gebaudebestand Landau

Aufwendungen fur die Inanspruchnahme sonstiger Dienste und

Rechte
« Gebaudebestand Landau
Ubrige
« Gebaudebestand Landau

» Wohnhausbesitz
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2018 2017

EUR EUR
1.024.983,74 988.609,53
285.000,00 289.600,00
0.00 73.086.21
285.000,00 362.686,21
74.847,81 70.497,02
6.164.76 6.643.55
81.012,57 77.140,57
49.358,81 36.575,91
12.156,48 899,52
61.515,29 37.475,43
47.860,99 58.847,24
116.114,72 110.935,94
270,00 60,00
48.077,67 52.456,56
8.396.44 7.536.71
56.474.11 59.993,27
1.673.231.42 1.695.748,19




9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
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Zinsen fur langfristige Darlehen
« Gebaudebestand Landau

« \Wohnhausbesitz

Auflosung Disagio

+ Gebdudebestand Landau

10. Ergebnis nach Steuern

2018 2017
EUR EUR
490.931,90 520.893.70
2018 2017
EUR EUR
487.718,45 508.239,57
3.213.45 3.615.13
490.931,90 511.854,70
0.00 9.039,00
490.931,90 520.893.70
2018 2017
EUR EUR
360.078,02 517.900,14




11. Sonstige Steuern

Grundsteuer
+ Gebaudebestand Landau

* Wohnhausbesitz
Kraftfahrzeugsteuer

+ Gebaudebestand Landau

« \Wohnhausbesitz

12. Jahresgewinn
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2018 2017
EUR EUR
30.699.26 29.157.28
2018 2017
EUR EUR
6.909,69 5.962,46
23.202 57 22.686,82
30.112,26 28.649,28
419,00 340,00
168.00 168.00
587,00 508.00
30.699.26 29.157.28
2018 2017
EUR EUR
329.378,76 488.742 86
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Wirtschaftliche Grundlagen, rechtliche und steuerrechtliche Verhaltnisse

.  Wirtschaftliche Grundlagen

Zulassungen
Der Eigenbetrieb Gebaudemanagement Landau (GML), Landau in der Pfalz, wurde durch
Beschluss des Stadtrates vom 19. Dezember 2006 zum 1. Januar 2007 in der Organisations-

form eines Eigenbetriebes nach den Vorschriften des § 86 GemO gegrindet.

Grundbesitz: Haus- und Wohnungsbestand

Im Betriebszweig Gebaudebestand Landau werden aktuell 191 Geb&ude und Komplexe
betreut. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich dieser Bestand durch die Ubertragung eines
ehemaligen Vereinsheims in der Albrecht-Durer-Stralse erhoht.

Der Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohnhausbesitz hat sich gegentber dem Vorjahr

nicht verandert und beinhaltet weiterhin 263 Wohneinheiten. Die zu vermietende Wohnflache
betragt aktuell 18.941,85 m2.

lI. Rechtliche Verhaltnisse

1. Rechtsgrundlagen: Grundlage des GML ist die von der Stadt Landau am
20. Dezember 2006 beschlossene und zum 1. Januar
2007 in Kraft getretene Betriebssatzung, zuletzt gean-
dert am 22. Februar 2012.

2. Rechtsform: - Eigenbetrieb - wirtschaftliche Einrichtung ohne eige-
ne Rechtspersonlichkeit gemalt § 86 GemO, §85
Abs. 4 S. 1 GemO.
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3. Name:

4. Gegenstand des
Eigenbetriebes:

5. Sitz:
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Die Einrichtung fthrt die Bezeichnung Gebaudemana-
gement Landau - Eigenbetrieb.

Gegenstand des GML ist:

- Den Gebaudebestand der Stadt Landau ein-
schlieBlich der Verwaltungsgebaude, Schulen,
Mietwohnungen, Eigenheime, Eigentumswohnun-
gen sowie sonstigen Gebdude Uber den gesamten
Lebenszyklus zu errichten, zu betreuen, zu bewirt-
schaften und zu unterhalten,

- Grundstiicke zur Errichtung von Gebéauden, die fur
die Deckung des Eigenbedarfs der Stadt Landau
erforderlich sind, zu erwerben und zu bewirtschaf-
ten,

- die den Gebauden zugeordneten Aulienanlagen
zu errichten, zu betreuen, zu bewirtschaften und
Zu unterhalten,

- die mit der Deckung des Raumbedarfs der Stadt-
verwaltung Landau erforderlichen MalRnahmen zu
treffen,

- die Beschaffung und Unterhaltung der Betriebs-
vorrichtungen, Betriebseinrichtungen sowie der
sonstigen mit dem Gebaude fest verbundenen
Vermoégensgegenstande.

Der Eigenbetrieb kann alle seinen Betriebszweck for-
dernden und ihn wirtschaftlich bertthrenden Hilfs- und

Nebengeschafte betreiben.

Landau in der Pfalz.
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6. Wirtschaftsjahr: 1. Januar bis 31. Dezember.
7. Stammkapital: EUR 25.365.407,70.
8. Organe: Der Stadtrat der Stadt Landau,

der OberblUrgermeister,
die Werkleitung und
der Werkausschuss.

9. Oberblirgermeister: Herr Oberblrgermeister Thomas Hirsch, (Vorsitzen-
der).
10. Werkleitung: Herr Michael Go6tz, Landau in der Pfalz.

11. Vertretung des Eigenbetrie-

bes: Die Werkleitung vertritt den Eigenbetrieb als wirt-
schaftliches Unternehmen der Stadt im Rechtsver-
kehr. Die Werkleitung unterzeichnet unter dem Na-
men des Eigenbetriebes ohne Angabe eines Vertre-
tungsverhaltnisses. Weiter mit der Zeichnung fur das
Gebaudemanagement beauftragte Bedienstete unter-
zeichnen mit dem Zusatz "Im Auftrag". Der Oberbr-
germeister lasst offentlich bekannt machen, wer fur
den Eigenbetrieb vertretungsberechtigt ist.

12. Sitzungen des Werkaus-
schusses und Beschlussfas-
sungen: Der Werkausschuss hat sich im Berichtsjahr in vier
Sitzungen mit Anliegen des Eigenbetriebes beschaf-
tigt.

Die Niederschriften haben wir eingesehen.
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13. Sitzungen des Stadtrates der
Stadt Landau und Beschluss-
fassungen: Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen des Stadtrates
der Stadt Landau statt.

Die Niederschriften haben wir eingesehen.

14. Offenlegung des Vorjahres-

abschlusses: Die Feststellung des Jahresabschlusses 2017 durch
den Stadtrat der Stadt Landau am 25. September
2018 wurde am 27. September 2018 im Amtsblatt der
Stadt Landau in der Pfalz veréffentlicht. Vom
27. September bis zum 9. Oktober 2018 lag der fest-
gestellte Jahresabschluss 2017 im Verwaltungsge-
bdude des Eigenbetriebes zur offentlichen Einsicht-
nahme aus.

15. Wichtige Vertrage: a) Mit der Stadtverwaltung Landau liegen folgende Ver-
trage vor:

- Erbringung von Verwaltungsleistungen vom
26. Februar 2007, zuletzt geandert am 19. April
2018,

- Bereitstellung von Dienstleistungen im EDV-
Bereich vom 5. Februar 2007, zuletzt geandert
am 10. Dezember 2008,

- Personalgestellungsvertrag fur das Personal des
GML vom 9. Juni 2010,

- Rahmenvereinbarung Uber die Uberlassung von
stadtischen Gebauden vom 28. November 2011.
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b) Es liegen weitere Vertrége u. a. Uber Energielieferun-
gen, Wartungs- und Reinigungsleistungen, Lieferun-
gen und Dienstleistungen fur Software sowie Uber
Miet- und Pachtverhaltnisse vor.



lIl. Steuerrechtliche Verhaltnisse

1. Betriebsfinanzamt:

2. Steuerpflicht:
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Finanzamt Landau,
Der Eigenbetrieb ist in den steuerlichen Organkreis der
Stadt Landau miteingebunden.

Mit der Bewirtschaftung von stadteigenen Gebauden und
ihrer Nebenflachen Ubt die Einrichtung keine einen Betrieb
gewerblicher Art begriindende Téatigkeit aus. Sie ist inso-
weit mit dieser Tatigkeit weder kdrperschaft- noch gewer-
besteuerpflichtig.

Die Verwaltung und Bewirtschaftung des Wohnhausbesit-
zes begriindet ebenfalls keinen Betrieb gewerblicher Art.
Sie ist als Vermogensverwaltung im Sinne des § 14 Satz 3
AO zu qualifizieren. Koérperschaftsteuer- und Gewerbe-
steuerpflicht besteht nicht, da die Tatigkeit der Einrichtung
den Rahmen einer Vermogensverwaltung nicht Gbersteigt.

Der Eigenbetrieb vermietet lediglich zwei Raumlichkeiten
an lokale Gastronomiebetreiber. Insofern begriindet diese
Tatigkeit einen Betrieb gewerblicher Art. Nach § 64 Abs. 3
AO fihrte der Geschéaftsbetrieb im Berichtsjahr zu keiner
Korperschafts- und Gewerbesteuerveranlagung.
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Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

IDW Prifungsstandard:
Berichterstattung Uiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG
(IDW PS 720)

Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung
und der wirtschaftlichen Verhiltnisse

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie in-
dividualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fur die
Geschaftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartiber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts- sowie ggf. fur
die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedrf-
nissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Der Eigenbetrieb selbst hat keinen Geschaftsverteilungsplan. Er ist in den Geschéftsver-
teilungsplan der Stadt Landau integriert.

Der Stadtrat beschlieft tiber alle Angelegenheiten des Eigenbetriebes (§ 4 der Betriebs-
satzung). Vom Stadtrat wird zu Beginn einer Wahlperiode ein Werksausschuss gebildet.
Der Werkausschuss hat die Beschlisse des Stadtrats fur dessen Zustandigkeiten vorzu-
bereiten. Er entscheidet im Rahmen der Beschliisse des Stadtrats Uiber die grundsétzli-
chen Angelegenheiten des Eigenbetriebes, sofern diese nicht dem Stadtrat vorbehalten
sind (§§ 5, 6 der Betriebssatzung). Durch die in der Betriebssatzung behandelten zustim-
mungspflichtigen Geschafte und MaRnahmen sowie durch die Berichte der Werkleitung
sind Stadtrat und Werksausschuss in den Entscheidungsprozess sach- und bedarfsge-
recht eingebunden.

Die Regelungen entsprechen den Anforderungen des Geb&udemanagements Landau.
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Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hierlber erstellt?

Der Werkausschuss ist im Jahr 2018 zu insgesamt vier Sitzungen zusammengetreten.
Der Stadtrat hat sich in vier Sitzungen mit Angelegenheiten des Eigenbetriebes befasst.
Uber die Sitzungen des Werkausschusses und des Stadtrats liegen Protokolle vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschéaftsleitung tatig?

Der Werkleiter ist auskunftsgemaR in keinen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG tatig.

Wird die Vergltung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum,
erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung aus-
gewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Der Eigenbetrieb beruft sich auf die Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB.

Die Mitglieder des Werkausschusses erhielten die gemeindelblichen Sitzungsgelder.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,

aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnis-
se ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmé&Rige Uberprufung?

Es liegt ein Organisationsplan fiir den Eigenbetrieb vor. Aus diesem gehen der Organisa-
tionsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten sowie die Weisungsbefugnisse her-
vor. Die Uberprifung erfolgt auskunftsgemaR regelmaRig durch den Werkleiter des
Eigenbetriebes.

Nach den vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften liegen keine Hinweise vor,
dass nicht entsprechend dem Organisationsplan verfahren wird. Die administrativen
Aufgaben, mit Ausnahme der Personalangelegenheiten, werden durch den GML selbst
durchgefiihrt. Mit den Personalangelegenheiten ist die Personalabteilung der Stadtver-
waltung Landau betraut.



b)

d)
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nach den vorliegenden Unterlagen und erteilten Aus-
klnften nicht ergeben.

Hat die Geschéaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Mit Wirkung zum 15. April 2013 ist fur die gesamte Stadt Landau einschlieBlich des GML
eine neue Dienstvereinbarung iber das Verfahren bei der Vergabe von Auftragen bei der
Stadt Landau in der Pfalz erlassen worden. Diese regelt nun einheitlich die Schwellen-
werte sowie die sonstigen vergaberechtlichen Zusténdigkeiten und Anforderungen. Hier-
nach wird auch beim GML verfahren.

Darliber hinaus werden die Verwaltungsvorschriften der Landesregierung zur Bekamp-
fung der Korruption in der 6ffentlichen Verwaltung beachtet.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kre-
ditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht ein-
gehalten werden?

Es gelten die Dienstanweisungen und Richtlinien der Stadt Landau. Dartber hinaus
gelten insbesondere die Bestimmungen der GemO Rheinland-Pfalz, der GemHVO, der
VOL/NOF, der VOB und der EigAnVO. Der von Werksausschuss und Stadtrat zu
beschlieBende Wirtschaftsplan bildet den Entscheidungsrahmen fiir die Werkleitung. Die
Ausschreibungen werden nach diesen Vorgaben vorbereitet und unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften durchgefuhrt. Bei Neuaufnahmen und Umschuldungen von
Krediten werden grundsétzlich verschiedene Angebote eingeholt. Hierbei werden durch
die Kammereiabteilung telefonisch bzw. per E-Mail Konditionen abgefragt. Hierliber wird
jeweils in der nachsten Werksausschusssitzung sowie im Stadtrat berichtet. Es haben
sich nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskunften keine Anhaltspunkte
fur eine Nichtbeachtung der Anweisungen ergeben.



e)
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Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Es existiert bisher kein zentrales Vertragsregister. Die Vertrage werden derzeit dezentral
in den jeweiligen Abteilungen gefuhrt. Allerdings sind bereits alle Vertrage im Vorzimmer
der Werkleitung zusammengefiihrt worden, so dass ein Uberblick uber die Vertrage exi-
stiert. Dieser Uberblick wird fur Wartungsauftrage auch durch die Software Planon unter-
stitzt und durch den Mitarbeiter der Planungssicherheit Gberwacht.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-

a)

b)

trolling

Entspricht das Planungswesen auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten den
Bedurfnissen des Unternehmens?

Der Eigenbetrieb erstellt regelmafig einen Wirtschaftsplan. Dieser besteht aus den ein-
jahrigen Einzelplanen: Erfolgsplan, Vermogensplan und der Stellentbersicht. Der jéhrlich
gemal § 15 EigAnVO aufzustellende Wirtschaftsplan mit Investitionsprogramm  bietet
einen ausreichenden Planungshorizont und entspricht den Bedurfnissen des Eigenbe-
triebs. Wirtschaftspldne werden fir jeden Betriebszweig gesondert aufgestellt und ver-
folgt. Innerhalb des Jahres wird weiterhin noch mindestens ein Nachtragswirtschaftsplan
mit den sich ergebenden Verdnderungen erstellt.

Das Planungswesen entspricht nach den gesammelten Erkenntnissen im Hinblick auf
Planungshorizont und Fortschreibung der Daten den Beddirfnissen des Eigenbetriebes.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden auskunftsgemaR regelmafig und kontinuierlich untersucht.
Zudem erfolgt gemaR § 21 EigAnVO eine Analyse des laufenden Wirtschaftsjahres in
Form eines Zwischenberichts an den Werksausschuss und den Oberblrgermeister der
Stadt Landau.
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Entspricht das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung der GréRe und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht nach den gesammelten Erkenntnissen im Hinblick auf
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Transparenz und Nachvollziehbarkeit den Anforderungen des
Eigenbetriebes.

Der Eigenbetrieb verfugt tiber keine Kostenstellenrechnung, jedoch {iber eine tief geglie-
derte Kostenartenrechnung, aus der sich sachgerecht die notwendigen Erkenntnisse ab-
leiten lassen.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditats-
kontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Es wird taglich ein Tagesabschluss gefuhrt, welcher Rickschlusse auf die Liquiditat des
Eigenbetriebes gibt. Die Kreditiberwachung wird auskunftsgeméaf durch den Werkleiter
wahrgenommen.

Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierflr geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Das Cash-Management obliegt dem Werkleiter im Zusammenwirken mit dem Rech-
nungswesen und der Kdmmerei der Stadt Landau.

Mit der Stadtverwaltung Landau besteht ein zentrales Cash-Management. Einlagen und
auch kurzfristige Ausleihungen werden in diesem Rahmen nach den vereinbarten Bedin-
gungen jeweils gegenseitig verzinst.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskinften sind keine Hinweise auf-
getreten, dass die geltenden Regelungen nicht eingehalten werden.
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Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstéandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeit-
nah und effektiv eingezogen werden?

Entgelte fir erbrachte Dienstleistungen u. A. werden nach den vorliegenden Unterlagen
und erteilten Auskinften zeitnah entsprechend den vertraglichen Bedingungen und unter
Berlicksichtigung unterjahriger Abschlagszahlungen in Rechnung gestellt. Es sind keine
Hinweise aufgetreten, dass Entgelte nicht vollstandig oder zeitnah in Rechnung gestellt
oder eingeholt werden.

Fur die Vollstreckung ist eine Vereinbarung mit der Stadtkasse der Stadt Landau getrof-
fen. Dariiber hinaus erfolgen zeitnah auch Androhungen von Kindigungen und Ré&u-
mungsklagen.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Der Eigenbetrieb verfugt tber keine eigensténdige Controllingabteilung. Die Unterlagen
des Rechnungswesens stehen als Entscheidungsgrundlage fur Fihrungskréafte und Kon-
trollgremien zur Verfigung.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Der Eigenbetrieb verfuigt tiber keine Tochterunternehmen bzw. Unternehmen, an denen
eine wesentliche Beteiligung besteht.
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Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Fruhwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kdnnen?

Uber die Kontrolllisten des Tagesabschlusses wird auskunftsgemaR die Liquiditat regel-
mafig und zeitnah geprift.

Im investiven Bereich sind die zustandigen Sachbearbeiter dazu angehalten, den Ausga-
benstand in Projektlisten zu tiberwachen, standig zu aktualisieren und hierbei auch noch
nicht vergebene Gewerke im Rahmen einer Gesamtkostenibersicht zu erfassen.

Die Mitteluberwachung erfolgt mit der Software Planon mit dem Modul "Budgetverwal-
tung". Dort werden die jeweiligen Budgets eingegeben, und es erfolgt ein automatischer
Abgleich mit einer Warnmeldung, sofern die Budgets nicht ausreichen. Durch die Einga-
be von Schatzkosten ist gewahrleistet, dass fir zukinftig abzuarbeitende Auftréage die
tatsachlich zu erwartende Summe méglichst realistisch erreicht wird und damit Budget-
tiberschreitungen minimiert werden. Zusatzlich erfolgen durch die Werkleitung regelmagi-
ge Auswertungen der Budgetsténde.

Weiterhin wird regelmafig wochentlich ein Jour-Fixe der technischen Abteilung zusam-
men mit der Objektverwaltung und dem infrastrukturellen Management abgehalten, um

die anstehenden Projekte zu besprechen und Risiken zu erkennen.

Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfullen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Malnahmen nicht durchgefuhrt werden?

Dieses System ist geeignet, wesentliche Entwicklungen, die den Fortbestand des Eigen-
betriebes gefahrden kénnten, frihzeitig zu erkennen.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese Mallnahmen nicht durchgefuhrt
werden.

Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften
ausreichend dokumentiert.
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Werden die Frihwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschéaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Durch den Werkleiter wird auskunftsgemag standig kontrolliert, ob eine Anpassung der
Fruhwarnsignale und der damit zusammenhangenden MaBnahmen erforderlich ist. Eine
Verbesserung ist auskunftsgemal im Rahmen der Einflhrung von Planon bereits erzielt
worden.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

a)

b)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-

menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festge-

legt? Dazu gehort:

«  Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

« Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen ein-
gesetzt werden?

«  Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Um-
fang durfen offene Posten entstehen?

«  Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschliellich
zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden dirfen (z. B. anti-
zipatives Hedging)?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt. Festlegungen zum Geschéftsumfang eriibrigen sich inso-
weit.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-
nen und zur Risikobegrenzung?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt.
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Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verfugung gestellt insbesondere in Bezug auf:

+ Erfassung der Geschéfte?

«  Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse?

«  Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung?

« Kontrolle der Geschafte?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt. Die Zurverfigungsstellung eines entsprechenden Instru-
mentariums zur Erfassung, Beurteilung, Bewertung und Kontrolle der Geschéafte eribrigt
sich daher.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt. Erfolgskontrollen erlibrigen sich daher.

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt. Schriftliche Anweisungen eriibrigen sich daher.

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Finanzinstrumente sowie andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt. Eine unterjahrige Unterrichtung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen entfallt somit.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstéandige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigene interne Revision existiert betriebsgréRenbedingt nicht. Der Eigenbetrieb un-
terliegt der Prufung durch das Rechnungspriifungsamt der Stadt Landau.

Das Rechnungsprifungsamt fuhrt u.a. Prifungen von Eingangsrechnungen und Aus-
gangsrechnungen durch (Visa-Kontrolle ab TEUR 10 Auftragsvolumen). Durch die Ein-
fuhrung der Zentralen Vergabestelle ist gewahrleistet, dass die Vorschriften der Verdin-
gungsordnungen bei Auftragsvergaben eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund ist
eine umfassende Kontrolle auch der Rechnungen in diesem Zusammenhang moglich.

Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Das Rechnungsprifungsamt ist gegeniiber dem Eigenbetrieb autonom.
Interessenkonflikte sind auskunftsgemaR weder personell noch sachlich gegeben.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der internen Revision/Konzern-
revision im Geschéaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die interne Revision das letzte Mal iber Korruptionspravention berichtet? Lie-
gen hierfur schriftliche Revisionsberichte vor?

Uber die regelmaRig durchgefiihrten Prufungen im Vergabe- und Kassenwesen hinaus
sind im Berichtsjahr keine weiteren Prufungen durch das Rechnungsprufungsamt durch-

gefihrt worden.

Hat die interne Revision ihre Priffungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt?

Mit dem Rechnungspriifungsamt sind keine Priifungsschwerpunkte abgestimmt worden.
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e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt und um

welche handelt es sich?

Das Rechnungsprifungsamt hat nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten
Auskiinften keine bemerkenswerten Mangel bei den Vergabe- und Kassenprifungen auf-
gedeckt.

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzernrevisi-

on die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Besondere Konsequenzen sind nicht zu ziehen.

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz,

a)

b)

Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Mafnahmen nicht eingeholt
worden ist?

Es haben sich im Rahmen unserer Prifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Ge-
schafte nicht mit Gesetz, Satzung, den Dienstanweisungen und den Beschllssen der
Uberwachungsorgane des Eigenbetriebes vereinbar sind.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kredite sind im Berichtsjahr nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten
Auskinften nicht vergeben worden.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaRnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MalRnahmen vorgenommen
worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmalBnahmen)?

Anhaltspunkte daflr, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Malnahmen &hnliche, aber
nicht als zustimmungsbedurftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden sind (z.B.
Zerlegung in TeilmaBnahmen), haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschllssen
des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?

Soweit im Rahmen unserer Priufung festgestellt, stehen die Geschafte des Eigenbetrie-
bes in Einklang mit der Betriebssatzung und den gesetzlichen Vorschriften. Die Beschlus-
se des Stadtrates und des Werksausschusses wurden beachtet.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

GemaR den Bestimmungen des Wirtschaftsplanes hat der Eigenbetrieb eine Wirtschafts-
planung zu erstellen. Bestandteil der Wirtschaftsplanung ist der Investitionsplan. Uber
den Investitionsplan beschliefit der Stadtrat. Wir verweisen auch auf unsere Ausflhrun-
gen zu Fragenkreis 3 a).

Investitionen, die als zweckmaRig bzw. notwendig angesehen werden, werden auskunfts-
gemal nach vorheriger sorgfaltiger Planung und Wirtschaftlichkeitsbetrachtung in den
Wirtschaftsplan eingestellt. Mit der Verabschiedung gelten sie vorbehaltlich der Geneh-
migung der Gremien als zur Durchfuihrung freigegeben.
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Fur die Investitionen liegt im Rahmen des Wirtschaftsplans jeweils eine Investitionspla-
nung vor, die sich im Wesentlichen aus den Erfordernissen der Geschéaftsentwicklung
oder bestimmten gesetzlichen Aufgaben ergibt. Bei allen gréReren Projekten werden im
Zusammenhang mit den Férderantragen Folgelastenberechnungen erstellt, welche die fi-
nanziellen Auswirkungen der Malinahme in der Zukunft betrachten. Weiterhin werden bei
Auswahlentscheidungen gerade im Bereich der technischen Gebaudeausstattung Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen im Rahmen von Amortisationsberechnungen durchgefihrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iber die Angemessenheit des Preises zu ermdg-
lichen (z.B. bei Erwerb bzw. Verauferung von Grundstucken oder Beteiligungen)?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

Einer VerauBerung von Grundstiicken geht grundsatzlich eine offentliche Ausschreibung
zur Preisermittlung voraus. Als Vergleichswert wird grundsétzlich auch ein durch den
Gutachterausschuss des Katasteramts ermittelter Verkehrswert herangezogen. Hiervon
kann in Ausnahmefallen abgesehen werden, wenn der angebotene Preis in seiner Hohe
kein besseres Ergebnis mehr erwarten lasst. Weiterhin ist durch den Stadtrat festgelegt,
dass bei VerauRerungen von Einzelimmobilien den Mietern ein umfassendes Vorkaufs-
recht eingeraumt wird. Im Ubrigen erfolgt die Vergabe von Investitionen nach den Be-
stimmungen der vergaberechtlichen Vorschriften (VOB, u. a.).

Werden Durchfilhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend tber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Bei den baulichen Investitionsmafnahmen erfolgt ein laufendes Projektcontrolling durch
die jeweiligen Sachbearbeiter. Durch den Werkleiter werden die jeweiligen Budgets re-
gelmaRig auf Uberschreitungen und den Umsetzungsgrad hin Uberpraft. Im Rahmen der
Vergabevorschlage sind jeweils Aussagen zu treffen, inwieweit der Kostenvoranschlag
erreicht worden ist. Bei Uberschreitungen sind Kompensationsvorschldge zu unterbrei-
ten.
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Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Grinden?

Uberschreitungen einzelner Auftragsvergaben werden regelmaBig begrindet. Bei den In-
vestitionsmaRnahmen des Wirtschaftsjahrs 2018 haben sich bei drei Projekten Mehr-
kosten ergeben, welche berwiegend in der Verbuchung von aktivierten Eigenleistungen
begriindet sind:

« Grundschule Horstring, energetische Modernisierung, Kostenerhhung um
EUR 57.191,52, Anteil der aktivierten Eigenleistungen EUR 54.982,55,

« Offentliche Toilettenanlage am Alten Messplatz, Kostenerhéhung um EUR 5.565,64,
Anteil der aktivierten Eigenleistungen EUR 5.565,64,

» Wiederaufbau der Pflanzgartenhiitte, Verteuerung der Leistung um EUR 2.399,09.

Gleichzeitig sind die Budgets bei einigen MaBnahmen nicht ausgeschdpft worden. Dies
ist vor allem auf giinstige Ausschreibungsergebnisse oder auf verzégerten Bauablauf zu-
rickzufuhren. Insgesamt haben sich keine wesentlichen Planabweichungen zum Investi-
tionsplan 2018 ergeben, die (ber das Gesamtdeckungsprinzip des Investitionsplanes
hinausgehen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach
Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich im Rahmen der Prifung nach den vorliegenden Un-
terlagen und erteilten Auskinften nicht ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen unserer Jahresabschlusspriifung haben sich keine Anhaltspunkte fiir eindeu-
tige VerstdRe gegen Vergaberegelungen ergeben. Eine umfassende Prifung der Verga-
ben im Berichtsjahr war im Rahmen der Jahresabschlussprifung nicht Gegenstand un-
seres Auftrags. Die stichprobenartige Prufung beschrankte sich auf wesentliche Verga-
ben und bei diesen auf eindeutige, d.h. fur jedermann unmittelbar erkennbare Versto3e.
Eine fachtechnische Priifung fand nicht statt. Eine vollstandige rechtliche Prifung erfolg-
te ebenfalls nicht. Zum Vergabewesen verweisen wir erganzend auf die Erlauterungen zu
Fragenkreis 2¢) und d).

Werden fur Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja, es werden grundsétzlich Konkurrenzangebote eingeholt. Im Rahmen unserer Prifung
haben wir nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskinften keine ander-
weitigen Erkenntnisse erlangt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmafig Bericht erstattet?

Ein Zwischenbericht nach § 21 EigAnVO ist den Gremien vorgelegt worden. Des Weite-
ren wird auskunftsgemaB in den Sitzungen des Werkausschusses regelméalig Bericht er-
stattet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Laut den vorliegenden Protokollen und erteilten Auskiinften werden die Gremien in ange-
messener Weise Uber die Lage der Einrichtung informiert.
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Wurde das Uberwachungsorgan tber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
maRk abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesent-
liche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Ja: die Unterrichtung der Gremien ist ordnungsgemaR und zeitnah erfolgt. Im Ubrigen lie-
gen ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemafl abgewickelte Geschéftsvor-
falle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen nach den vor-
liegenden Unterlagen und erteilten Auskinften, Uber die zu berichten gewesen ware,
nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Besondere Wiinsche sind auskunftsgemaf nicht gedulert worden. Eine Berichtspflicht
im engeren Sinne gemaR § 90 Abs. 3 AktG besteht beim GML als Eigenbetrieb nicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
ortert?

Eine D&O-Versicherung wurde explizit fir den Eigenbetrieb nicht abgeschlossen. Der
Werkleiter und die Mitarbeiter des Eigenbetriebes sind aber Uber die Stadt Landau als
Einrichtungstrager in die Eigenschadenversicherung der Stadt eingebunden.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen

gelegt worden?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.



DORNBACH @

Anlage 6 / Seite 17

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nein. Das dem Eigenbetrieb gewidmete Vermdogen ist fur die Erfullung der in der Be-
triebssatzung festgelegten Aufgaben erforderlich. Sofern durch den Werkleiter Moglich-
keiten zur Konzentration und zur VeraufRerung von Gebauden und Grundsticken gese-
hen werden, erfolgt zeitnah eine Abstimmung mit den Kontrollgremien. Nicht betriebsnot-
wendige Grundstiicke und Gebaude werden als zu verauRernde Grundstiicke und Ge-
baude in der Bilanz im Umlaufvermdgen ausgewiesen.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande sind weder auffallend hoch oder niedrig.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermégensge-
genstande wesentlich beeinflusst wird?

Das Vermégen des Eigenbetriebs wurde durch die Stadtverwaltung im Rahmen der Ein-
zelbewertung und vor dem Hintergrund des Anschaffungs-/Herstellungskosten-Prinzips
bewertet. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass aufgrund der seither er-
folgten Preissteigerungen héhere Verkehrswerte im Falle einer VerduRerung (stille Re-
serven) zu erzielen waren. Inwieweit in Gebauden und in dem Grundbesitz des Eigenbe-
triebes wesentliche stille Reserven bestehen, kann ohne Erstellung aktueller Wertgutach-
ten nicht abschlieRend eingeschatzt werden. Bei vielen der Gebaude handelt es sich je-
doch um Spezialgebdude, welche grundsatzlich nur eingeschrankt verwertet werden
kénnten.

Wesentliche stille Reserven in anderen Bilanzpositionen sind zurzeit nicht zu erkennen.
Insofern haben sich Anhaltspunkte dafiir, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu

den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermoégens-
gegenstande wesentlich beeinflusst wird, wahrend der Prifung nicht ergeben.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investi-
tionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt 39,9 % der Bilanzsumme. Der Eigenbetrieb verflgt tber
einen eigenkapitalahnlichen Sonderposten fir Investitionszuschiisse von 37,5 % sowie
uber mittel- und langfristiges Fremdkapital von 15,0 %. Das kurzfristige Fremdkapital be-
tragt 7,6 %.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte im Berichtsjahr Gber die Aufnahme eines Dar-
lehens Uber TEUR 2.800, aus dem Mittelzufluss der laufenden Geschéftstatigkeit, den
Zuwendungen und Zuschissen, und soweit notwendig Gber das Kontokorrentkonto.

Die fur das Jahr 2019 geplanten Investitionen sollen mit einer Kreditaufnahme in Hohe
von TEUR 5.203 finanziert werden.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kredit-
aufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Der Eigenbetrieb wird durch die Aufsichtsbehérde im Zusammenhang mit den Kreditauf-
nahmen als Einheit mit der Stadtverwaltung Landau betrachtet. Grundséatzlich ist daher
die Vorgabe, dass beide Kreditaufnahmeerméachtigungen nicht héher als die jahrlichen
Tilgungsleistungen sein durfen. Damit soll einer weiteren Verschuldung der Stadt Landau
vorgebeugt werden. Im Zusammenhang mit den Investitionen zur Landesgartenschau
2015 wurde der Stadt fur diesen Bereich eine hohere Kreditaufnahmeerméchtigung er-
teilt.

Durch die Aufsichtsbehérde wurde im Rahmen ihrer Verfuigung vom 29. Méarz 2016 hier-
zu ausgefuhrt, dass wegen der Kopplung an die Haushaltslage der Stadt gem. § 11
Abs. 7 Satz 2 2. HS EigAnVO auch unabhangig von einer gegenwartigen wirtschaftlichen
Situation weiterhin alle neuen MaRnahmen unter dem Vorbehalt der Erfullung der Aufla-
gen der Ifd. Nr. 4.1.3 Ziffern 1 und/oder 3 bis 4 der VV zu § 103 der Gemeindeordnung
stehen.
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In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der éffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat zum Bilanzstichtag 2018 Zuschusse in Hohe von TEUR 49.765 bi-
lanziert, wobei der Eigenbetrieb im Berichtsjahr Zuschiuisse in Hohe von TEUR 1.691 ver-
einnahmen konnte. Nach den vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskilinften haben
sich keine Hinweise ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen
der Mittelgeber nicht beachtet worden sind.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Die Eigenkapitalquote betragt 39,9 % (Vorjahr: 40,7 %). Derzeit sind keine Finanzie-
rungsprobleme zu erkennen. In Anbetracht der in der Finanzplanung ausgewiesen Kredit-
aufnahmen wird sich jedoch die Eigenkapitalquote in den zukiinftigen Jahren verringern.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Ricklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja: der im Berichtsjahr entstandene Jahresgewinn in Héhe von TEUR 329 soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden. Er soll zum Aufbau eines Kapitalstocks und zur Vermei-
dung von Kreditaufnahmen verwendet werden. Die verstéarkte Investitionstéatigkeit des
Gebaudemanagements wird auch einen erhéhten baulichen Unterhalt zur Folge haben,
so dass hierfur Kapital angesammelt werden muss. Mégliche Verluste zukunftiger Jahre
koénnen mit diesem Kapitalstock ausgeglichen werden. Auch fur das Wirtschaftsjahr 2019
ist erneut ein Planverlust in Héhe von TEUR 2.761 im Wirtschaftsplan ausgewiesen. Wei-
terhin sollen die notwendigen Kreditaufnahmen durch den Einsatz von Eigenmitteln auf
ein absolutes Mindestmald zuriickgefuhrt werden.

Im Gegensatz zu den Vorjahren soll dieser Gewinn jedoch nicht als Jahresgewinn ausge-
wiesen werden, sondern durch den Beschluss des Stadtrates zusammen mit dem beste-
henden Gewinnvortrag von EUR 7.390.631,29 bei der allgemeinen Riicklage dotiert wer-
den.
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Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

Das Jahresergebnis des Eigenbetriebes zeigt sich im Berichtsjahr getrennt nach Be-
triebszweigen wie folgt:

2018 2017 -/ +
TEUR TEUR TEUR
Betriebszweig Gebaudebestand Landau 120 252 -132
Betriebszweig Wohnhausbesitz 209 237 -28
329 489 -160

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?

Das Jahresergebnis des Eigenbetriebes ist nicht entscheidend durch einmalige Vorgan-
ge gepragt. Zum neutralen und periodenfremden Ergebnis verweisen wir insoweit auf un-
sere Ausfithrungen zur Ertragslage im Hauptteil unseres Prufungsberichtes unter
Punkt D.III.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu
unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Soweit wir im Rahmen unserer Prifung feststellen konnten, werden die Leistungsbezie-
hungen mit der Stadt Landau zu angemessenen Konditionen abgewickelt werden.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Der Eigenbetrieb ist nicht konzessionsabgabenpflichtig.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fur die Vermoégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Wirtschaftsjahr 2018 gab es keine verlustbringenden Geschéfte, welche fur die
Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung waren.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Im Rahmen des Nachtrags zum Wirtschaftsplan 2018 wurde ein Planveriust des Eigen-
betriebes in Héhe von TEUR 2.027 ausgewiesen, welcher durch Verringerung von dispo-
niblen Aufwendungen im Bereich des Bauunterhaltes sowie bei den Aufwendungen fur
Sachverstandige und sonstige Beitrage ausgeglichen und in einen Gewinn umgewandelt
werden konnte.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr einen Jahresgewinn erwirtschaftet.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Um keine Jahresverluste entstehen zu lassen, wurde zum 1. Januar 2012 das Mieter-
Vermieter-Verhaltnis mit der Stadtverwaltung Landau eingefuhrt. In diesem Zusammen-
hang ist eine Erhéhung der Erstattungen durch die Stadt aufgrund einer kostendecken-
den Berechnung mit den Werten des Jahres 2010 erfolgt. Nachdem in den vergangenen
Jahren viele wertsteigernde MaRnahmen angegangen wurden und auch die allgemeinen
Preissteigerungen nicht weitergegeben wurden, erfolgte in 2018 eine Anpassung dieses
Erstattungsbetrages mit den Werten des Jahres 2016.

In der Sparte Wohnhausbesitz sollen die Méglichkeiten fur Mieterhdhungen verstarkt ge-
nutzt werden. Zudem werden im laufenden Betrieb weiterhin alle Méglichkeiten zur Ko-
stenoptimierung, insbesondere bei den Betriebskosten und Unterhaltungsaufwendungen,
genutzt.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Anlage 7

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftsprufungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern Uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsaustbung ausgefihrt. Der Wirtschaftspriifer Ubernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt,
sich zur Durchflihrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfahrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgédngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfuhrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgdnge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprufers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur aulerordentlichen Kuindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprufer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erklarungen und Auskunfte des Wirtschaftspriifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zurlcktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfullung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschréankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprufer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergéanzende Bestimmungen fiir Priifungsauftriage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdanzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Verguitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstutzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr firr die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprufer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zul&ssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.





