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Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_32/610St 16
und Stadtentwicklung
Datum: 27.09.2019

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 07.10.2019 Vorberatung N
Ausschuss fur 15.10.2019 Entscheidung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C22 ,lle de France’, 1.Teildanderung”, Entwurfs-
und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,C 22 \|lle de France’, 1. Teildanderung" von Mai 2019
entsprechend den in der als Anlage 1 beigefligten Synopse vom 06. September
2019 niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die
Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2.Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,C22 ,lle de France’,
1.Teilanderung” in der Fassung vom September 2019 wird zur Offenlage und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen;
die Begrindung wird gebilligt (Anlagen 2 bis 4).

3.Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,C22 ,lle de France’, 1.Teildanderung” nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen sowie die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Begrindung:

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Landau im Studen der Stadt an der Zweibrucker
StraBe. Der Geltungsbereich umfasst mit einer GréBe von insgesamt 2.526 m2? das
Flurstick 2458/19.

Das Plangebiet wird stdlich und westlich von Wohnbebauung sowie nérdlich und
Ostlich von der Zweibrtcker StraBe (K 12) und der VirchowstraBe begrenzt.

Planungsanlass:

Fur ein bislang brach liegendes Grundstiick an der Zweibrilcker StraBe wurde die Frage
nach einer baulichen Nutzung gestellt. Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans C22 ,lle de France”, der seit dem Jahr 2005 rechtskraftig ist. Der




Bebauungsplan hatte zum Ziel, die stadtebauliche Qualitat der aus den 50er Jahre
stammenden und den Angehérigen der franzoésischen Streitkrafte dienenden
Wohnbebauung zu sichern. Die vorhandene Bebauung wird charakterisiert durch
dreigeschossige Wohnblocks mit steilen Walmdachern.

Fur das betreffende Grundstick an der ZweibrlckerstraBe ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan eine Garagenzeile, ein straBenseitiger 4 m breiter Pflanzstreifen und im
rackwartigen Bereich eine Grianflaiche mit Zweckbestimmung Erholung /
Kinderspielplatz festgesetzt.

Das Grundstick liegt momentan bis auf ein leerstehendes Garagengebaude brach. Der
Vorhabentrager méchte sein Grundstick wohnbaulich entwickeln. Dazu wurde Anfang
2015 ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemanR
§ 12 BauGB gestellt. Aufgrund unvollstéandiger Unterlagen konnte der Antrag nicht
bearbeitet werden. Ende des Jahres 2016 hat sich die Planungsabsicht des
Vorhabentragers nun konkretisiert und alle erforderlichen Unterlagen wurden
eingereicht, sodass fur das Areal am 23.05.2017 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
werden konnte. Danach wurde das Verfahren seitens des Vorhabentragers nicht
weitergeflhrt.

In der Zwischenzeit wurde das betreffende Grundstlick an einen neuen Eigentimer
verauBert, der ebenfalls die wohnbauliche Entwicklung des Grundstiicks beabsichtigt.
Die bereits bestehende Planung wurde weitestgehend Ubernommen und weiter
ausgearbeitet. Der Vorhabentrager modchte das Bebauungsplanverfahren als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fortfihren und hat die Ubernahme der
Verfahrenskosten schriftlich bestatigt und sich bereit erklart, die Vorgaben der
Quotierungsrichtlinie (mind. 25 %) zum geférderten Wohnraum (Stand 08.03.2017) bei
dem geplanten Vorhaben umzusetzen. Der Wechsel des Vorhabentragers wurde vom
Bauausschuss im September 2018 zur Kenntnis genommen.

Bestehendes Bauplanungsrecht:

Fir das Plangebiet existiert der seit 2005 rechtskraftige Bebauungsplan C22 ,lle de
France”. Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ware auf dem Flurstick nur
eine Garagenzeile entlang der Zweibricker Straf3e, aber keine wohnbauliche Nutzung
zulassig. Eine Befreiung von den Festsetzungen ist in diesem Fall nicht méglich, da die
Grundzige der Planung berlhrt sind. Somit ist die Anderung des Bebauungsplans
notwendig, um das Vorhaben zu erméglichen.

Der ,Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt fir das Plangebiet
eine Wohngebietsflache dar. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht somit
dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs.2 BauGB.

Planungsziele und Anderungen der Festsetzungen:

Die Planung soll sich am vorhandenen Bestand und an den urspringlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren. Dazu soll eine stadtebauliche Kante
Uber die Gebaudestellung entlang der Zweibrlcker StraBe geschaffen werden.

Aufgrund der anhaltend groBen Nachfrage nach Wohnraum (auch im geférderten
Bereich) erscheint es sinnvoll, das brachliegende Grundstiick einer Wohnbebauung
zuzufuhren, die stadtebaulich vertraglich ist. Die Nutzung der aktuellen Baullcke
wertet die stadtebauliche Gesamtsituation im Bereich Zweibricker StraB3e / SchloBstraBe
weiter auf.



Der rechtsverbindliche Bebauungsplan C22 ,lle de France” wird in dem Bereich, in dem
er vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,C22 ,lle de France’, 1.Teilanderung”
Uberlagert wird, durch diesen ersetzt.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unverdandert erhalten.

Fachgutachten:

Ein Schallschutzgutachten zur Beurteilung der Larmsituation erfolgte bereits. Auf
Grundlage dessen wurden in der vorliegenden Planung bereits passive
SchallschutzmaBnahmen wie beispielsweise eine geeignete Grundrissorientierung
berlcksichtigt.

Ebenfalls erfolgte bereits ein Artenschutzgutachten fir das weitestgehend brach
liegende Grundstlick. Dieses wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
und wird zusammen mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
offentlich ausgelegt.

Planverfahren:

Der Stadtrat hat am 23.05.2017 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,C22 ,lle de France’, 1.Teilanderung” gefasst.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da die Voraussetzungen des § 13a BauGB
erfallt sind. Dabei entfallt die Durchfihrung einer Umweltprifung. Gleichwohl werden
die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB
berucksichtigt.

Es wurde eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.
Juni bis einschlieBlich 05. Juli 2019 durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend
dargelegt.

Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Von der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme empfangen.

Ergebnis aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (Anlage 1)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 13. Juni in der Zeit vom 24. Juni 2019 bis einschlieBlich 5. Juli 2019. Es
gingen 19 Stellungnahmen ein, siehe Synopse in Anlage 1.

Aufgrund aller Stellungnahmen kommt insgesamt es zu folgenden Anderungen/
Ergdnzungen am Entwurf:

¢ Planzeichnung:
o Einfugen eines Sichtdreiecks, innerhalb dessen jegliche
Sichtbehinderungen (z.B. Einfriedungen oder Bewuchs) unzulassig sind,
um den Einmindungsbereich der Grundstiickszufahrt zu sichern

e Textliche Festsetzungen:
o Ziff. B 1.1: Erganzung der Fassadenbegriinung fir Nebenanlagen
o Ziff. A 2.3: Ergdnzung um Zwerchhauser

e Begrindung:
o Ziff. C 3: Schutzgut Klima und Luft wird redaktionell hinsichtlich der
Belange aus dem Klimaanpassungs- und Klimaschutzkonzeptes erganzt
o Ziff. C 2: Schutzgut Boden und Flache wird redaktionell um den Aspekt
der Teilversiegelung durch Stellplatze, Zufahrten und FuBwege erganzt



e Hinweise:

o Erganzungen hinsichtlich Oberflachenwasserbewirtschaftung, Starkregen,
Dachflachen, gebaudebezogenen Benutzerpflichten fir Neubauten nach
dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz, Erdél- und Bewilligungsfeld
und Artenschutz

Weitere Vorgehensweise:

Im Anschluss an den Entwurfs- und Offenlagebeschluss erfolgt die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der notwendige Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
bis zum Satzungsbeschluss ausgearbeitet.

Anlagen:

Anlage 1: Synopse vom 06.09.2019 zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden
Anlage 2: Planzeichnung, Entwurf

Anlage 3: Textliche Festsetzung, Entwurf

Anlage 4: Begrindung, Entwurf

Anlage 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beteiligtes Amt/Amter:

Finanzverwaltung/Wirtschaftsféorderung
Rechtsamt
Umweltamt

Schlusszeichnung:
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