Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,C 36, Zweibriicker StraBe 23"

Tabellarische Gegeniiberstellung der Anderungen

Gegeniiberstellung der Anderungen

Anlage 10

Nr. Entwurfsfassung vom April 2019 liberarbeitete Entwurfsfassung Art der Anderung
zur Offenlage vom Oktober 2019
zur erneuten Offenlage
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- Entfall der Aufteilung in Bereiche
unterschiedlicher Festsetzungen (WAT1,
WA2, WA3), unterschiedliche Festsetzungen
sind nun den einzelnen Baukorpern
(Baugrenzen) eingeschrieben

- Anpassung der zulassigen Hohen (TH und
FH) fur die zweigeschossigen Wohnhauser
entlang der westlichen Grundstticksgrenzen,
entsprechend den Hohen des VEP
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Gegeniiberstellung der Anderungen

Anlage 10

Nr.

Entwurfsfassung vom April 2019
zur Offenlage

liberarbeitete Entwurfsfassung
vom Oktober 2019
zur erneuten Offenlage

Art der Anderung

Textliche Festsetzungen

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) Uber die zulassige Grundflachenzahl (GRzZ), die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen
festgesetzt.

Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 und § 20 BauNVO sind zuléssig. Zur
internen GebietserschlieBung und zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf
und unter dem Baugrundstick sowie zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO (u.a. Fahrradabstellplatze) darf die in § 17 Abs. 1 BauNVO definierte
Obergrenze der Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fur die unter § 19
Abs. 3 S. 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden. Zur Kompensation sind die Flachen der Uber die 50%
Uberschreitung (GRZ Il = 0,6) hinausgehenden zusétzlichen Flachennutzung als
wasserdurchlassige Flachen herzustellen.

Die Traufhdéhe (TH) ist definiert als die Differenz zwischen dem Schnittpunkt der
4duBeren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Hohe der
erschlieBenden StraBe (OK Gehweg an der Grundstiicksgrenze) an der das Grundstiick
erschlieBenden Seite am Grenzpunkt zum angrenzenden Flurstick Nr. 2534/2 (im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,H6henbezugspunkt” eingetragen). Bei
Gebauden mit Attika gilt hier die Oberkante der Attika sowie bei Gebauden mit
Staffelgeschossen  die  Brustungs-Oberkante/Attika des  darunter liegenden
Vollgeschosses als oberer Bezugspunkt.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 3

Seite 3, ,Teil A, 2 MaB der baul. Nutzung”
- Textanpassung aufgrund des Entfalls der
Aufteilung in Bereiche unterschiedlicher

Festsetzungen (WA1, WA2...)

- Prazisierung zur Ermittlung der
Geschossflachenzahl

Bebauungsplan ,,C 36, Zweibriicker StraBe 23"- Textl. Festsetzungen Entwurf - Stand: April 2019

Die Firsthohe (FH) ist definiert als die Differenz zwischen dem Schnittpunkt der
Oberkanten der Dacheindeckung und der Hohe der erschlieBenden StraBe (wie vor
definiert). Bei Gebduden mit Attika gilt hier die Oberkante der Attika sowie bei
Geb&duden mit Staffelgeschossen die Oberkante Attika des Staffelgeschosses als oberer
Bezugspunkt.

Hohenbezugspunkt ist hierbei jeweils der nérdlichste Grenzpunkt des Plangebietes,
zwischen Flurstiick Nr. 2526/16 und 2534/2, an der Zweibriicker StraBe, siehe Planeintrag
im Planteil.

Seite 4, ,Teil A, 2 MaB der baul. Nutzung”

- Prazisierung bezuglich der Zulassigkeit von
Dach- bzw. Staffelgeschossen (+D) als nicht-
Vollgeschosse, entsprechend dem Hinweis
der Unteren Bauaufsichtsbehorde im
Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange
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Nr. Entwurfsfassung vom April 2019 liberarbeitete Entwurfsfassung Art der Anderung
zur Offenlage vom Oktober 2019
zur erneuten Offenlage
4 Bebauungsplan ,,C 36, Zweibriicker StraBe 23”- Textl. Festsetzungen Entwurf - Stand: April 2019 Seite 8 Teil B 1 AuBere Gestaltunq "
- Textanpassung aufgrund des Entfalls der
TEILB BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Au-r-teilung in Bereiche unterschiedlicher
geménB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Festsetzungen (WA1 WA2 )
’ ae
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1. Dachform und -neigung
Zulassig sind im WA 1 und WA 3 ausschlieBlich Flachdacher.
Im WA 2 sind Walmdacher mit einer maximalen Dachneigung von 25°, sowie die
Ausbildung eines Mansarden-Geschosses mit Dachneigung bis 75° und Kniestocke
bis zur angegebenen maximalen Traufhéhe zuléssig. Im straBenabgewandten
Bereich sind auch Flachdachflachen zulassig.
Die Dachflachen von Walmdéachern mussen die gleiche Dachneigung haben.
Dachgauben auf geneigten sind zuldssig.
Fur untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO sind hiervon auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.
1.3 Fassadengestaltung _ = H H
5 Fur die AuBenwandflachen sind nur Putz und zuléssig. Zur Fassadengestaltung TeXterganzung entsp_reChend__dem_ HInWEIS
sind in untergeordneten Teilflachen (max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache) auch der Unteren Bauauf5|chtsbehorde m
andere Materialien zulassig. ee .
Fassaden sind Uberwiegend in gebrochenem weif3 zu gestalten. Rahmen der Bete|l|gung der Trager
zlljlrasf-;.ia;.sadengestaltung sind in Teilflichen auch kraftige, nicht grelle Farben Offentllcher Belange
Fur die Bauké d i hossi Beb: im WA 3 ist ei lIflachi
farbige Gestaltung zuldssig. Hierzu sind abgetonte Farben zu verwenden, - Textanpassung aufgrund des Entfalls der
Aufteilung in Bereiche unterschiedlicher
Festsetzungen (WA1, WAZ2...)
6 3 Einfriedungen Seite 9, ,Teil B, 3 Einfriedungen”
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und/oder - TeXterga nzung entsprechend dem HinWeiS
durchsichtigen Z&unen (z.B. Gitterzaun) vorzusehen und in einer Héhe von 1,00 bis . ape
1,20 m zuléssig (Bezugshdhe: OK eigenes Grundstick). Einfriedungen zu den deS LBM m Rahmen der Bete|l|gung der
angrenzenden Nachbargrundstiicken hin sind nur in Form von Hecken und/oder . - .
durchsichtigen Zaunen (z.B. Gitterzaun) bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig Trager Offenﬂlcher Belange
(Bezugshohe: OK eigenes Grundstick).

Seite 3von 7




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,C 36, Zweibriicker StraBe 23"  Gegeniiberstellung der Anderungen Anlage 10

Nr. Entwurfsfassung vom April 2019 liberarbeitete Entwurfsfassung Art der Anderung
zur Offenlage vom Oktober 2019
zur erneuten Offenlage
5  Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen H H H u

7 A 1A 1o 3 Loy Seite 10, ,Teil B, 3 Sonstige...

AuBerhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Fahrradabstellanlagen und - Texterga nzung entsprechend dem H|nWe|S

Mullbehéltern sind vor Einsicht aus dem 6ffentlichen StraBenraum abzuschirmen . .

und in geeigneter Weise zu umpflanzen. des LBM im Rahmen der Beteiligung der

Trager offentlicher Belange

8 10 Vorschriftennachweis Seite 15, ,Teil C, 10 Hinweise”
Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschritten und Regelwerke kénnen im
Stadtbauamt Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Burgerburo, Zimmer 2, eingesehen - - 1 H
Stadtba. Texterganzung entsprechend dem Hinweis

der Wintershall Dea GmbH im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
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Art der Anderung

Begriindung

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um vier freistehende
Mehrfamilien-Wohnhéuser, sowie 6 freistehende Zweifamilienhauser. Die
Wohnanlage beinhaltet insgesamt 77 Wohneinheiten. Hierbei ist unter
Beruicksichtigung der Quotierungsrichtlinie der Stadt Landau geplant, im
nordlichen Baukérper (Kopfbau) geférderten Mietwohnraum nach
Landeswohnraumférdergesetz (LWoFG) herzustellen. Insgesamt, fur alle
Wohngebaude, ist eine Grundflache von ca. 2.340 gm geplant.

Seite 12, ,Teil A, 6.1 Stadtebau”
- Prufung und Korrektur der Flachenangabe

10

An der ,Zweibrucker StraBe” soll im WA 2 zur Fortsetzung der
StraBenflucht unter Ubernahme der Geschossigkeit und Dachformen der
umgebenden Bebauung, ein Kopfbau der Gesamtanlage entstehen.

Dieser erhélt ein Mansard- und Walmdach, mit einer Traufhéhe von
maximal 11,25 Metern und einer Firsthéhe von maximal 13,75 Metern (3
Vollgeschosse zuzuglich Dachgeschoss).

Im weiteren Grundstucksverlauf ist vorgesehen im WA 1, entlang der
ostlichen Grundstlicksgrenze hintereinander gereiht, an die bestehende
Bebauung der ,Robert-Koch-StraBe” angelehnt, drei dreigeschossige
Baukorper-Riegel mit Flachdachern, mit einer Traufhéhe von maximal
11,25 Metern und einer Gebdudehéhe von maximal 13,75 Metern (3
Vollgeschosse zuzuglich Staffelgeschoss) zu errichten.

Entlang der westlichen Grundstuicksgrenze sollen im WA 3 unter Bezug
auf die in der umgebenden Bebauung vorhandene Hohen- und
GroBenstaffelung 6 Einzelhauser als Zweifamilienhduser mit Flachdachern
hergestellt werden, mit einer Traufhéhe von maximal 8,25 Metern und
einer Gebaudehohe von maximal 11,75 Metern (2 Vollgeschosse zuzuglich
Staffelgeschoss).

An der ,Zweibrucker StraBe” soll zur Fortsetzung der StraBenflucht unter
Ubernahme der Geschossigkeit und Dachformen der umgebenden
Bebauung, ein Kopfbau der Gesamtanlage entstehen.

Dieser erhilt ein Mansard- und Walmdach, mit einer Traufhéhe von
maximal 11,25 Metern und einer Firsthéhe von maximal 13,75 Metern (3
Vollgeschosse zuzuglich Dachgeschoss).

Im weiteren Grundstticksverlauf ist vorgesehen, entlang der o6stlichen
Grundstucksgrenze hintereinander gereiht, an die bestehende Bebauung
der ,Robert-Koch-StraBe” angelehnt, drei dreigeschossige Baukorper-
Riegel mit Flachdachern, mit einer Traufthdhe von maximal 11,25 Metern
und einer Geb&udehéhe von maximal 13,75 Metern (3 Vollgeschosse
zuzuglich Staffelgeschoss) zu errichten.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sollen unter Bezug auf die in
der umgebenden Bebauung vorhandene Hohen- und GréBenstaffelung 6
Einzelh3user als Zweifamilienhduser mit Flachdachern hergestellt werden,
mit einer Traufhohe von maximal 7,75 Metern und einer Gebaudehohe
von maximal 9,75 Metern (2 Vollgeschosse zuztglich Staffelgeschoss).

Seite 13, . Teil A, 6.1 Stadtebau”

- Textanpassung aufgrund des Entfalls der
Aufteilung in Bereiche unterschiedlicher
Festsetzungen (WA1, WA2...)
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11

6.2

Verkehr

Das Plangebiet ist bereits Gber die Zweibriicker StraBe erschlossen. Starke
Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten, da
sich durch die geplanten 74 Wohneinheiten die bereits vorhandenen
Fahrzeugbewegungen nur geringfugig erhéhen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundstucks erfolgt zukunftig Gber
eine neu herzustellende Zufahrt an der nordoéstlichen Grundsticksecke
von der Zweibrucker StraBe.

Auf dem Gelédnde werden neben Grunanlagen und Zufahrtswegen auch
eine Tiefgarage angelegt. Als Stellplatzschlussel wurde hierbei in
Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 uber die ,Zahl, GréBe und
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge” der Ansatz ,1,5
Stellplatze je Wohnung” fir reguldre Wohnungen, sowie , 1,0 Stellplatze
je Wohnung” im geférderten Mietwohnungsbau getroffen. Insgesamt ist
daher die Errichtung von 91 Stellplatzen auf dem Grundstuick vorgesehen.
In diesem Zusammenhang soll das Grundstiick mit einer gemeinsamen
Tiefgarage zur Unterbringung des GroBteils der Stellplatze (87 Stellplatze)
unterbaut werden. Zuséatzlich werden 4 Stellplatze oberirdisch hergestellt.

Seite 15, ,Teil A, 6.2 Verkehr”

- Textkorrektur, 76 Wohneinheiten sind
geplant

- Texterganzung zu geplanten
Altenwohnungen gemaB VV Stellplatze

12

7.2

Immissionen

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge” hat der Vorhabentrager
insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
Gerauschverhaltnisse an stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung
sowie von Verkehrslarmeinwirkungen in das Plangebiet durch den Kfz-
Verkehr auf der Zweibricker StraBe und die Tiefgaragenzufahrt eine
schalltechnische Untersuchung erarbeiten lassen.

Durch die Verkehrslarmeinwirkungen werden die Fassaden der geplanten
Gebaude im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von
Uberschreitungen  der  Orientierungswerte  betroffen, hier sind
Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten (bernommenen
Festsetzungen wird den Belangen des Schallschutzes und den
Anforderungen der im Plangebiet gestatteten schutzwirdigen Nutzung
im erforderlichen MafB3 Rechnung getragen.

Seite 16, . Teil A, 7.2 Immissionen”

- Texterganzung mit dem Ergebnis des
Schallschutzgutachtens
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Fur das WA 1 werden als Traufhéhe (TH) maximal 11,25 m, fur die Fristhéhe H H u
13 (FH) maximal 13,75 m festgesetzt. Fur das WA 2 werden als Traufhéhe (TH) Selte 18' "Tell B' 1 MaB der bau" NUtzunq
maximal 11,25 m, fur die Fristhéhe (FH) maximal 13,75 m festgesetzt. Fur das
WA 3 werden als Traufhohe (TH) maximal 8,25 m, fur die Fristhohe (FH) - TeXtanpaSSUng aufgrund deS Entfa”s der
maximal 11,75 m festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist hierbei jeweils der : : : : :
noérdlichste Grenzpunkt des Plangebietes, zwischen Flurstiick Nr. 2526/16 und AUftellung In BereIChe unterschledllcher
2534/2, an der Zweibricker StraBe. Festsetzungen (WA1 s WA?2.. )
14 Teil C  Flachenbilanz Teil C  Flachenbilanz Seite 23, . Teil C, Flachenbilanz”
Flachenbezeichnung GroBe in qm Anteil in % Flachenbezeichnung GroBe in qm Anteil in % - Pr[jfung und Korrektur der F|échenangaben
Geltungsbereich 5464 100,00 % Geltungsbereich 5464 100,00 %
Bauflache 3623 66,31 % Bauflache 3650 66,80 %
Verkehrsflache 279 511 % Verkehrsflache 248 4,54 %
Offentliche Grunflache 0 0,00 % Offentliche Grunflache 0 0,00 %
Private Grunflache 1562 28,58 % Private Grunflache 1566 28,66 %
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