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Uberarbeitungsprozess der Gestaltungssatzung fur die Ortskerne der acht Stadtdérfer —
Sachstand und weitere Vorgehensweise

Information:
Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Landau in der Pfalz hat am 12.07.1988 die Satzung Uber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutze der Ortskerne der Stadtteile beschlossen. Die
Satzung dient dem Schutze der kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsamen
Ortskerne der acht Stadtteile Arzheim, Dammheim, Godramstein, Moérlheim, Moérzheim,
NuBdorf, Queichheim und Wollmesheim. Sie gilt bei baulichen MaBnahmen aller Art, wie
Modernisierungen, Instandsetzungen, Um- und Erweiterungsbauten bestehender
Anlagen sowie bei Neubauten.

In ihrer urspriinglichen Fassung hat die Satzung nun eine Geltungsdauer von mehr als 30
Jahren erreicht. Bei verschiedenen Bauprojekten der letzten Zeit in den Ortskernen der
Stadtteile wurde einerseits von Bauherrenseite — aber auch aus dem politischen Raum -
in Frage gestellt, ob die Satzung noch zeitgemanB sei. Andererseits wurde wiederholt die
Wirksamkeit der Satzung hinterfragt - insbesondere, wenn bspw. aufféllige
Flachdachgebaude in Abweichung zur Satzung und im Kontrast zur historischen
Bebauung im Ortskern entstanden sind.

Aus diesem Grund wurde im Jahr 2019 der Uberarbeitungsprozess der Satzung
eingeleitet. Da alle acht Stadtdorfer gestalterische Besonderheiten bzw. in einigen
Punkten eine eigene baustrukturelle Charakteristik verzeichnen, geht die Verwaltung
derzeit davon aus, dass fur jeden Ortsteil eine eigene Satzung mit individuell
angepasstem Satzungstext aufgestellt werden muss. Die Uberarbeitung bzw. zeitgemiBe
Weiterentwicklung der Satzung erfordert aus fachlicher Sicht einen breit aufgestellten
Steuerungs- und Beteiligungsprozess, der nicht nur die Stadtpolitik und die



Stadtverwaltung, sondern auch Fachexperten, Ortsbeirdte und die Offentlichkeit
miteinbezieht.

Ergebnisse der Ortsspaziergange als Baustein der Blirgerbeteiligung

Ein wesentliches Element des Beteiligungsprozesses stellen sogenannte Ortsspaziergange
dar, die bereits in allen acht Stadtdérfern durchgefihrt wurden. Im Rahmen dieser
Ortspaziergange wurden in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Rittmansperger den
Burgern, Ortsvorstehern und Ortsbeiraten das Thema Baukultur ndhergebracht und far
die Besonderheiten der Gestalt ihrer Dorfer sensibilisiert. Mit den Ortsspaziergdangen
wollte die Verwaltung ein Bild davon bekommen, wie die Birger ihren Ort wahrnehmen
und auf welche Gestaltauspragungen verstarkt Wert oder auch weniger Wert gelegt
wird.

Die Folgenden allgemeinen Erkenntnisse kénnen bislang festgehalten werden:

> Das Thema Baugestaltung und ein historisch intaktes Ortsbild wird grundsatzlich als
wertvoll und schiitzenswert erachtet.

> Viele BUrger wertschatzen auch die Fernwirkung der typisch doérflichen Baustruktur
bzw. den Anblick ihres Dorfes von ,,auBBerhalb”.

> Auch Siedlungsbereiche, die nicht im historischen Ortskern liegen, kénnen ein
harmonisches Geflige darstellen

> Gestalterisch Uberformte Bauten und ,AusreiBer” unterschiedlicher Form werden
als Stérung im Ort empfunden

> Auch die Gestaltung der Ortseingange wird als wichtig erachtet

> Vor dem Hintergrund des Klimawandels sollen Photovoltaik- und Solaranlagen mit
den kinftigen Satzungen auf Gebduden grundsatzlich méglich sein, wenn diese
nicht unter Denkmalschutz stehen. Solaranlagen auf Dachern werden allgemein als
nicht stérend empfunden.

In den jeweiligen Stadtdérfern wurden folgende Besonderheiten herausgestellt:

> Arzheim:

Auffallig ist ein Nebeneinander von groBBen, prachtigen und kleinen, bescheidenen
Anwesen. Die groBen Anwesen stammen oft von Landauer Kaufleuten, die sich in
Arzheim zurickzogen, um auBerhalb der belagerten Stadt ihre Geschafte zu
fuhren. Daruber hinaus gibt es in Arzheim wie o.a. Siedlungsbereiche, die nicht im
historischen  Ortskern liegen aber dennoch aufgrund einheitlicher
Gestaltauspragungen ein harmonisches Geflige darstellen.

Besonders charakteristisch fir Arzheim sind gréBere Umfassungsmauern, die einst
zur Grundstuckseinfriedung der historischen Anwesen, beziehungsweise zu deren
Abschirmung nach auB3en hin angelegt wurden. Kennzeichnend ist auch die schmale
StraBenfUhrung der HauptstraBe sowie die zahlreich vorhandenen an die
HauptstraBe anschlieBenden SeitenstraBen. Die einheitliche Dachgestaltung des
gesamten Ortskerns wird ebenfalls als Besonderheit erachtet.

> Morzheim
Einige StraBenzlige weisen vermehrt Anwesen verschiedener Bauzeiten auf, die sich
auch hinsichtlich ihrer Bauhdhe unterscheiden. Trotz der unterschiedlichen
Bauzeiten und Bauhdhen kann weitgehend ein intaktes StraBenbild festgestellt
werden, das auf einheitliche Gestaltauspragungen der Fassade sowie auf die
einheitliche Stellung der Gebaude zurtckzufihren ist.



Besonders ortsbildpragend sind auch die vergleichsweise groB3 proportionierten
Toranlagen an der Traufseite der ansassigen Hofe. Diese setzen sich in der Regel aus
starken steinernen Torsaulen und einem rundbogigen, hélzernen Tor mit Vordach
zusammen. Ortsbildpragend ist auch die Gestaltung mit Grinelementen,
beispielsweise Weinranken Uber den StraBen sowie Fassadenbegrinung. Im
Ortskern sind noch relative viele und erhaltenswerte Fachwerkbauten vorzufinden.

Dammheim

Das Ortsbild wird maBgeblich positiv mitbestimmt durch unterschiedliche
Grunelementen: Hierzu gehéren unter anderem die bestehenden Rebbdégen und
die einsehbaren Garten. Die den westlichen Ortseingang pragende
Mandelbaumallee sowie die vorhandenen Eschen in der BahnhofstraBe werden
ebenfalls als wichtig und wohltuend empfunden.

Morlheim

Eine Besonderheit des Ortes bildet die Kaffeegasse mit ihrem fast durchgehend
einheitlichen StraBenbild, dass durch kleine giebelstandige Hauser gepragt ist. Auch
entlang der HauptstraBe lasst sich aufgrund zahlreicher Giebelstandiger Altbauten
ein  harmonisches StraBenbild feststellen. Auffallig ist auch die klare
Grundstlcksstruktur entlang der HauptstraBe, die sich durch eine Vielzahl von
schmalen aber sehr tiefen Grundstiicken definiert.

Godramstein

Einen besonders positiven Gesamteindruck vermittelt die als Denkmalzone
ausgewiesene Steingasse. Die zahlreichen giebelstandigen Fachwerkbauten
verzeichnen ein  harmonisches Farbspiel und eine Vielzahl gleicher
Gestaltauspragungen. Die vorhandene Haus-Hof-Bauweise in den einzelnen
StraBenzlgen und die dieser Struktur zu Grunde liegenden historischen Toranlagen
werden als ortsbildpragend empfunden. Sie sollen weiterhin bei der gestalterischen
Entwicklung des Ortes berlicksichtigt werden.

Wollmesheim

In der Wollmesheimer HauptstraBe existieren viele historische Gebaude. Die
vorhandenen Toranlagen, bestehend aus Torsaulen und einem rundbogigen,
hoélzernen Tor, werden als ortsbildpragend deklariert.

Queichheim

Wie in Arzheim gibt es auch in Queichheim siedlungsstrukturelle Unterschiede
(Altortbereich entlang der HauptstraBe vs. 50er Jahre Siedlung). Die historische
Bebauung entlang der Hintergasse wird aus gestalterischer Sicht als sehr positiv
empfunden. Als Besonderheit wird auch die Stellung der Gebaude entlang des
gekrimmten StraBenverlaufes genannt.

NuBdorf

Auch das Ortsbild von NuBdorf wird noch in weiten Teilen durch die historische
Haus-Hof-Bauweise mitbestimmt. Typisch sind oft zweigeschossige, giebelstandige
Hauptgebaude mit geneigten Dachern. Als Besonderheit des Ortes wurde auch die
punktaxiale Abfolge mehrerer Stadtraume (Dorfplatz, Bereich um die Grundschule
und das Ortsvorsteherblro, Platz um das Bauerkriegsdenkmal, Kirchplatz und
Bauerkriegshaus) hervorgehoben. Das Erscheinungsbild dieser Stadtraume soll
kinftig verstarkt Bertcksichtigung erfahren.

Uber die Themen einer Gestaltungssatzung hinaus wurde zudem genannt:



> Die Burger aller Doérfer winschen sich eine intakte ,Dorfmitte” als
Kommunikations- und Interaktionsraum, wo sich das ,Dorfgeschehen” klnftig
verstarkt abspielen kann.
Die Burger wiinschen sich, dass die Entwicklung des Ortes auch langfristig durch
einen Dorfplaner vorangetrieben wird.

Weiteres Vorgehen

Frihjahr 2020 - Workshop

Die Erkenntnisse der Ortsspaziergange werden in einem nachsten Schritt vom
bearbeitenden Planungsbiro zusammengefasst und analysiert. Im Frihjahr 2020 soll
dann mindestens ein Planungsworkshop stattfinden, zu dem Burger, Ortsvorsteher,
Ortsbeirate und Vertreter der verschiedenen Abteilungen eingeladen werden. Die zuvor
im Rahmen der Ortsspaziergange identifizierten Themenpunkte sollen im Rahmen des
Workshops intensiv behandelt/ diskutiert werden, mit dem Ziel, einen fachlichen Konsens
fur die Ausarbeitung der Satzungen bzw. der kiinftigen Gestaltungsregeln zu erhalten.
Dieser kann dann im Zuge der Gremienberatungen politisch diskutiert werden.

Der Workshop bzw. die Workshops werden insbesondere die folgenden, bereits
mehrfach diskutierten Punkte auflésen mussen:

> Inwiefern kann das Thema Baukultur auf der einen Seite und das Thema
.modernes, energiebewusstes, energiesparendes Bauen” auf der anderen Seite in
Einklang gebracht werden? Hierunter zahlen insbesondere Solaranlagen auf
Dachern und das Thema Fassadendammung.

> Bestehen bei Neubauten und Bestandsbauten differenzierte
Gestaltungsanforderungen  bzw.  werden  unterschiedliche  Regelungen
erforderlich?

> Begrenzung der Geltungsbereiche; Sind aufgrund der baustrukturellen
Bestandssituation innerhalb bestimmter Orte eventuell mehrere Geltungsbereiche
festzulegen mit unterschiedlich ,strengen” Regelungen?

Zu dem Workshop sollen auch externe Fachexperten aus dem Bau/- und Energiebereich
eingeladen werden, die die Unterschiede von historischen Materialien gegentber
modernen Materialien erlautern. Auch sollen Méglichkeiten/ Beispiele fur gestalterisch
ansprechende Fassadendammungen gezeigt werden. Der erste Entwurf einer
Gestaltungsfibel wird diese Workshops begleiten und die Inhalte visualisieren.

Sommer 2020 - Gestaltungsfibel

Das Planungsbiro Rittmannsperger wird die Ergebnisse des Workshops in eine
Gestaltungsfibel Uberfihren, die visuell bzw. grafisch-bildlich zeigt, wie einzelne
Gestaltelemente spater ausgefihrt werden kénnen. Die Fibel wird die Besonderheiten
der jeweiligen Orte aufgreifen. Die Fibel soll insbesondere dazu beitragen, dass
Bauherren, Architekten oder auch Laien die Regelungen der Satzungen nachvollziehen
kénnen. Die Anwendung der Satzung soll mit Hilfe der Gestaltungsfibel sowohl flr
Bauherren und Architekten, aber auch fur die Verwaltung einfacher werden.

Herbst 2020 — Satzungsbeschluss

Mit der Ausarbeitung des Satzungstextes wird parallel zu der Gestaltungsfibel begonnen
werden. Dabei werden die in der Gestaltungsfibel anschaulich dargestellten
Gestaltungsbeispiele in rechtsverbindliche Vorgaben Ubersetzt. Die Ausarbeitung des
Satzungstextes soll von einem externen Juristen fachlich begleitet und vor
Satzungsbeschluss abschlieBend gepruft werden.




Auswirkungen:

Produktkonto:

Haushaltsjahr:

Betrag:

Uber- oder auBerplanmé&Bige Ausgaben:

Mittelbedarf ist Gber die genehmigten Haushaltsansatze gedeckt: Jal/Nein(]

Bei InvestitionsmaBnahmen ist zusatzlich anzugeben:
Mittelfreigabe ist beantragt: Ja [I/Nein [

Es handelt sich um eine férderfahige MaBnahme: Ja [//Nein [

Sofern es sich um eine férderfdhige MaBnahme handelt:

Foérderbescheid liegt vor: Ja [/Nein [

Drittmittel, z.B. Forderh6he und Kassenwirksamkeit entsprechen den veranschlagten
Haushaltsansatzen und wirken nicht krediterh6hend: Ja C/Nein [J

Sonstige Anmerkungen:

Anlagen:

Beteiligtes Amt/Amter:

Schlusszeichnung:
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