Stadt Landau in der Pfalz
W
Sitzungsvorlage
610/618/2020

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_31/610-StFNP
und Stadtentwicklung
Datum: 20.05.2020

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 08.06.2020 Vorberatung N
Ortsbeirat Wollmesheim 15.06.2020 Vorberatung O
Ausschuss fur 16.06.2020 Vorberatung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen
Stadtrat 23.06.2020 Entscheidung O

Betreff:

26. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau ,Ecke Hagenauer
StraBe und Wollmesheimer Hohe,, (Parallelverfahren), Gemarkung Wollmesheim;
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. FUr das in der Anlage umgrenzte Gebiet wird das Verfahren zur 26. Teildanderung
des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der Pfalz , Ecke Hagenauer
StraBe und Wollmesheimer Hohe"” eingeleitet. Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

Begrindung:
Planungsziel und Anlass:

Der Stadtrat hat am 21.04.2020 die Teilanderung des Bebauungsplans ,G1 Landau
Stdwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBe und Wollmesheimer Hoéhe”
beschlossen (Sivo 610/604/2020). Es sollen nach der Nutzungsaufgabe des
Backereibetriebes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung und
Folgenutzung des westlichen Stadteingangs an der LandesstraBe 509 geschaffen
werden. Durch die Siedlungsentwicklung sitdlich der Wollmesheimer Héhe wird der
Standort von der Siedlungsrandlage in das Zentrum einer urban gepragten, neuen
Siedlungseinheit riicken und dabei seine hervorragenden ErschlieBungsqualitaten nicht
verlieren. Gleichzeitig verbleibt der Bereich am Siedlungsrand im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und ist frei einsehbar, weshalb eine Entwicklung mit besonderer
Sensibilitat far den Ort erfolgen muss, um hier einen attraktiven Stadteingang zu
formulieren.

Derweil wurde das ehemalige Betriebsgeldande der GroBbackerei verdauBert. Der
Vorhabentrager beabsichtigt unter Beachtung der besonderen, zuvor beschriebenen,
stadtebaulichen Situation die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit
erganzenden bzw. komplementaren Nutzungen.




Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plangebiet
derzeit als gewerbliche Bauflache und im nérdlichen Bereich als gemischte Bauflache
dar. GemalB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Da die Darstellung im Flachennutzungsplan 2010
aktuell der beabsichtigen Nutzung widerspricht, ist der Flachennutzungsplan zu andern.
Um die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes planungsrechtlich zu
sichern, wird die Darstellung einer Sonderbaufliche mit entsprechender
Zweckbestimmung notwendig. Die 26. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010
soll dabei im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,G1 Landau
Studwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBBe und Wollmesheimer Ho6he" erfolgen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der Hagenauer StraBe und nérdlich der Landesstra3e
509 / Wollmesheimer H6he. Er umfasst mit einer GroBe von 20.485 m2 die Flurstiicke
2183/8, 2180/8, 2179/4, 2206/4, 2180/12, 2180/11, 2180/10 in der Gemarkung
Wollmesheim.

Die umliegenden Nutzungen stellen sich wie folgt dar:

J Stdlich: LandesstraBe 509 / Wollmesheimer Hohe und stdlich anschlieBend freie
Landschaft mit landwirtschaftliche Flache

J Westlich: Hagenauer StraBe wund weiterfUhrend freie Landschaft mit
landwirtschaftliche Flache

J Nordlich: Wohnbauflachen, gepragt durch freistehende Einfamilienhauser,
Doppel- und Reihenhauser

. Ostlich: Gewerbebetrieb der Firma Wickert Maschinenbau GmbH mit

zugehoérigem Wohnhaus auf dem Betriebsgeldnde
Die genaue Abgrenzung kann aus der Anlage entnommen werden.

Erfordernisse der Raumordnung (Landesentwicklungsprogramm [V und Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Neckar 2020)

Aufgrund der Vorpragung als Gewerbestandort stehen der Planung keine
freiraumsichernden Ziele der Raumordnung entgegen.

Beachtlich bei der weiteren Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung
hinsichtlich der regionalen Steuerung bei der Ansiedlung groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe. Im weiteren Verfahren der Flachennutzungsplanteildanderung ist
die  raumordnerische  Vertraglichkeit des Vorhabens zu  umliegenden
Einzelhandelsstandorten nachzuweisen.

Weitere Vorgehensweise

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgen die Erarbeitung des Vorentwurfs
der FNP-Anderung und die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung von
Offentlichkeit und Tragern &éffentlicher Belange. Die Bearbeitung wird dabei durch ein
vom Vorhabentrager beauftragtes Planungsbiro Gbernommen. Parallel konkretisiert
der Vorhabentrager das Konzept fir den Standort, das den stadtebaulichen
Anforderungen an die westliche Stadteingangssituation entsprechen muss. Ferner lasst
der Vorhabentrager die gutachterlichen Leistungen zur Vertraglichkeitsuntersuchung
erstellen.




Finanzielle Auswirkung:

Produktkonto:

Haushaltsjahr:

Betrag:

Uber- oder auBerplanmé&Bige Ausgaben:

Mittelbedarf ist Gber die genehmigten Haushaltsansatze gedeckt: Ja OO/ Nein O

Bei InvestitionsmaBnahmen ist zusatzlich anzugeben:
Mittelfreigabe ist beantragt: JaO/NeinO

Es handelt sich um eine férderfahige MaBBnahme: Jad/NeinO

Sofern es sich um eine férderfédhige MaBnahme handelt:
Foérderbescheid liegt vor: JaO/Nein O

Drittmittel, z.B. Férderhéhe und Kassenwirksamkeit entsprechen den veranschlagten
Haushaltsansatzen und wirken nicht krediterhéhend: Ja O/ Nein O

Sonstige Anmerkungen:

Nachhaltigkeitseinschdtzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigefiigt: Nein

Begrindung:

Das Vorhaben befindet sich in einem laufenden Bebauungsplanverfahren, weshalb von
der Erstellung einer Nachhaltigkeitseinschatzung abgesehen wird. Fir das Vorhaben
wurde bereits im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans ,,G1 Landau
Studwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBe und Wollmesheimer Héhe" (Sivo
610/604/2020) eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt.

Anlagen:
Raumlicher Geltungsbereich der 26. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010

.Ecke Hagenauer StraBe und Wollmesheimer H6he”

Beteiligtes Amt/Amter:

Dezernat Il - hauptamtlicher BGO
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung
Rechtsamt

Umweltamt

Schlusszeichnung:
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