Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
»B 2- Neuaufstellung, 1. Teilanderung“
flr den Bereich
OstbahnstraBe/Maximilianstrale/Linienstrafe

Stadt Landau in der Pfalz
und
Stadttor Landau Entwicklungs GmbH
und

Herr Dr. Michael Jager



Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,B 2- Neuaufstellung, 1. Teildnderung® fiir den
Bereich Ostbahnstrafie/Maximilianstrafie/Linienstralte

zwischen:

(1)  StadtLandau in der Pfalz, Marktstraf3e 50, 76829 Landau in der Pfalz, vertreten durch
den Oberbiirgermeister Herrn Thomas Hirsch

- im Folgenden ,Stadt‘ genannt -

(2) Stadttor Landau Entwicklungs GmbH, Gautinger Stralle 1d, 82319 Starnberg, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 165224, vertreten
durch die Geschéftsfiihrer Michael Ehret und Stefan Kilein

- im Folgenden ,Vorhabentrager 1“ genannt -
(3) Herr Dr. Michael Jéger, Alfred Nobel Platz 1, 76829 Landau in der Pfalz
- im Folgenden ,Vorhabentrager 2 genannt —

Der Vorhabentrager 1 und der Vorhabentréger 2 werden gemeinsam auch als Vorha-
bentréger bezeichnet. Die Vorhabentrager und die Stadt werden gemeinsam auch als
Parteien bezeichnet.

§1
VORBEMERKUNG

1.1 Der Vorhabentrager 1 ist Eigentiimer des Grundstiickes Ostbahnstrale 36, Landau,
Flurstiick 6137/2. Das Flurstlick 5137/2 ist derzeit mit einem Geschéftshaus und Stell-
plétzen bebaut. Die Flachen werden Uberwiegend durch die Fa. Galeria Kaufhof ge-
nutzt. Der Mietvertrag lauft Anfang 2021 aus. Das Flurstiick 5137/2 soll einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden.

1.2 Der Zuschnitt des Flurstilicks 5137/2 soll sich durch einen Flachentausch mit der Stadt
noch verdndern. Teile des geplanten Umgriffs des Bebauungsplanes an der Ecke Ost-
bahn- und MaximilianstralRe befinden sich derzeit noch im Eigentum der Stadt und sind
offentlich gewidmet. Die betroffenen Flachen sollen noch an den Vorhabentrager 1
Ubereignet werden. Im Gegenzug soll der Vorhabentréger 1 an die Stadt einen Grund-
stlicksstreifen etwa gleicher Grof3e aus dem Flurstiick 5137/2 entlang der Maximilian-
straf’e lbereignen. Dieser Grundstiicksstreifen soll Bestandteil der Maximilianstrale
werden. Sofern ein Grundstiickstausch nicht zustande kommen sollte, werden der Vor-
habentrager 1 und die Stadt durch wechselseitige Zustimmungen die jeweilige Bebau-
ung ermdglichen. Das kinftige Baugrundstiick ist in der Anlage 1 rotumrandet und wird
nachfolgend als ,Baugrundstiick 1* bezeichnet. Die Bezeichnung gilt auch dann, wenn
ein Flachentausch nicht zustande kommt.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Der Vorhabentrager 2 ist Eigentiimer des Grundstiicks, Linienstrae 11, Landau, FI.Nr.
5141 (im Folgenden ,Baugrundstiick 2“). Das Grundstlick ist derzeit mit einer Gewer-
behalle bebaut.

Das Baugrundstiick 1 und das Baugrundstiick 2 (im Folgenden ,Vertragsgebiet”) sollen
gemeinsam entwickelt werden, wobei die Umsetzung der Planung auf dem Baugrund-
stlick 2 ggf. zeitlich nach der Realisierung auf dem Baugrundstiick 1 erfolgen soll. Ziel
der Parteien ist es, auf den flr die Stadt zentralen Grundstiicken des Vertragsgebiets
eine urbane Nutzungsmischung, die das Bahnhofumfeld und die Ostbahnstrafle belebt
und aufwertet, zu entwickeln. Es soll ein stadtebaulich qualitatsvolles Gebaudekonzept
fur einen Nutzungsmix aus Wohnen, Handel und Biro in anspruchsvoller Architektur-
sprache umgesetzt werden. Zu diesem Zweck wurde ein privater staddtebaulicher Wett-
bewerb durchgefiihrt. Der Siegerentwurf sieht im Wesentlichen die Errichtung einer ge-
mischt genutzten, mehrgeschossigen Blockrandbebauung mit einem ca. 38 m hohen
Turm an der Ecke Ostbahn- und Maximilianstrale sowie einer einheitlichen Tiefgarage
(im Folgenden ,das Bauvorhaben) vor. Der Siegerentwurf soll von den Vorhabentra-
gern umgesetzt werden. Anderungen der ErschlieRungsanlagen sind fiir die geplanten
Nutzungen nicht erforderlich.

Fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Anderung der planungsrechtlichen
Grundlagen durch die Stadt erforderlich. Die Stadt hat dazu am 21.05.2019 einen Auf-
stellungsbeschluss lber die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.B 2- Neuaufstellung, 1. Teildnderung" fir den Bereich OstbahnstraRe/Maximilian-
strafRe/Linienstrale (im Folgenden als ,Bebauungsplan® bezeichnet) gefasst. Der Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit Stand 01/2020 wurde im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung vom 20.01.2020 bis 31.01.2020 &ffentlich ausgelegt.

Aufgrund der Konstellation mit zwei Vorhabentrdgern haben sich die Parteien dafir
ausgesprochen, das erforderliche Baurecht im Wege einer Angebotsplanung zu schaf-
fen. Die Stadt wird daher das weitere Verfahren als Angebotsbebauungsplan betreiben.
Der entsprechend angepasste Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Stand von
05.2020 ist als Anlage 2 beigefiigt.

Zur Sicherung der zeitnahen Umsetzung der Planung und der weiteren Zielvorstellun-
gen der Stadt, insbesondere der Schaffung bezahlbaren Wohnraums, wird dieser stad-
tebauliche Vertrag geschlossen.
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§2
BESTANDTEILE DES VERTRAGES

Die nachfolgend genannten Anlagen werden vollumfianglich Bestandteil dieses Ver-
trags. Im Falle von Widerspriichen geht der Vertragstext vor.

3.2

3.3

Anlage 1 Lageplan mit kiinftigen Baugrundstiicken (Stand 04.05.2020)
Anlage 2 | Entwurf Bebauungsplan ,B 2- Neuaufstellung, 1. Teildnderung” (Stand
05.2020)
Anlage 3 | Vorhabenbeschreibung (Stand:30.04.2020)
Anlage 4 | Dienstbarkeitsflachen (Stand:04.05.2020)
Anlage 5 | Tauschflachen (Stand:04.05.2020)
Anlage 6 | Flache Hohlraum
Anlage 7 | Plan zu ErschlieBungsanlagen fiir Beweissicherung (Stand:04.05.2020)
Anlage 8 | Ansicht MaximilianstraRe (Stand 20.05.2020)
Anlage 9 | Ansicht Linienstralle (Stand:20.05.2020)
Anlage 10 | Ansicht Ostbahnstrafie (Stand:20.05.2020)
| Anlage 11 | Nutzungsverteilung nach Geschossen (Stand:20.05.2020)
§3
VORHABENSBESCHREIBUNG
3.1 Das Bauvorhaben 1 ist als Wohn- und Geschéftshaus mit einem urbanen Nutzungsmix

gemaR der Anlage3 und den Anlagen 8-11 nach MafRgabe der folgenden Regelungen
zu errichten.

Der Vorhabentrager zu 1 verpflichtet sich, im Erdgeschoss des Bauvorhabens 1 aus-
schlielich Flachen fiir Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder Gastronomie zu ver-
wirklichen.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, in dem obersten Geschoss des Turmes des
Bauvorhabens 1 auf einer Fldche von mindestens 150 m? (Nutzflache) eine Gastrono-
mie (Restaurant, Café, Bistro 0.4.) zu verwirklichen die Uber einen Uberdachten, offe-
nen Aulenbereich (Terrasse) verfligt. Auf der restlichen Flache dieses Geschosses
ist/sind eine oder mehrere dem Publikumsverkehr zugéngliche Nutzung/en (z.B. Gast-
ronomie, Konferenzraume, Ausstellungsrdume, Fitnessstudio, Dienstleistungen, Nota-
riat oder Beherbergungsbetriebe) zu verwirklichen. Sollte sich bei Umsetzung des Vor-



3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

habens herausstellen, dass sich kein Betreiber fiir einen Gastronomiebetrieb zu markt-
Ublichen Konditionen finden sollte, ist der Vorhabentrager 1 berechtigt, auch auf dieser
Flache eine dem Publikumsverkehr zugéngliche Nutzung zu verwirklichen. Wohnnut-
zung ist in diesem Geschoss ausdriicklich ausgeschlossen.

Der Vorhabentrager 2 wird das Bauvorhaben 2 entsprechend der Ziffer 5 der Anlage 3
und den Anlagen 8 bis 11 so errichten, dass es mit dem Bauvorhaben 1 nach seiner
auleren Gestaltung als einheitlicher Baukérper in Erscheinung tritt.

Der Vorhabentrager 2 verpflichtet sich, das Erdgeschoss des Bauvorhabens 2 nicht zu
Wohnzwecken zu nutzen.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, das dufere Erscheinungsbild langfristig zu erhal-
ten. Insbesondere werden sie sicherstellen, dass die Bauvorhaben 1 und 2 fiir die Zu-
kunft als ein Gebdude wahrgenommen werden.

§4
DURCHFUHRUNGSVERPFLICHTUNG

Die Vorhabentréger verpflichten sich zur Durchfiihrung des jeweiligen Bauvorhabens
im Vertragsgebiet.

Der Vorhabentréger 1 verpflichtet sich, innerhalb von zwei Jahren nach dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes einen volistdndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag
fiir das Bauvorhaben 1 einzureichen. Der Vorhabentrager 1 wird spatestens zwei Jahre
nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben 1 beginnen
und das Bauvorhaben 1 spatestens sechs Jahre nach Baubeginn fertigzustellen.

Der Vorhabentrager 2 verpflichtet sich, spétestens innerhalb von 18 Monaten nach Nut-
zungsaufnahme des Bauvorhabens 1 einen vollstdndigen und genehmigungsféahigen
Bauantrag fir das Bauvorhaben 2 einzureichen. Der Vorhabentréger 1 ist verpflichtet,
dem Vorhabentréager 2 die Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens 1 anzuzeigen. Der
Vorhabentrager 2 wird spatestens zwei Jahre nach Bestandskraft der ihm erteilten Bau-
genehmigung mit dem Bauvorhaben 2 beginnen und das Bauvorhaben 2 spéatestens
fanf Jahre nach Baubeginn fertigzustellen.

Die unter der Ziffer 4.2 und 4.3 bezeichneten Fristen werden gehemmt, wenn die Vor-
habentrager aus Griinden, die sie nicht zu vertreten haben, an der Einreichung des
Bauantrags, dem Baubeginn oder der Fertigstellung gehindert werden. Als nicht von
den Vorhabentragern zu vertretene Griinde gelten insbesondere Rechtsbeheife, die
von Nachbarn gegen den Bebauungsplan oder gegen das Bauvorhaben eingelegt wer-
den.

5 (LL



5.1

5.2

5.3

54

6.1

6.2

§5
KOSTENTRAGUNG, UNTERLAGEN

Der Vorhabentrager 1 trégt die Kosten fiir den privaten stéddtebaulichen Wettbewerb.

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren und den Bebauungsplan tragen die Vor-
habentrager gemeinsam mit Ausnahme der nicht erstattungsféhigen Kosten. Die Kos-
ten fir den Bebauungsplan umfassen dabei auch die Kosten externer Planungsbiiros
sowie gutachterliche Untersuchungen und Stellungnahmen, Vervielféltigungen und Be-
kanntmachungen, unabh&ngig davon, wer diese beauftragt hat. Die Aufteilung der Kos-
ten zwischen den Vorhabentréger erfolgt anteilig entsprechend der nach dem Bebau-
ungsplan gemal der Anlage 2 auf dem jeweiligen Baugrundstiick zulassigen Ge-
schossflache. Der Vorhabentrager 1 hat 84 % zu erstatten, der Vorhabentréger 2 16 %.

Die Kosten sind innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Rechnung beim jeweiligen
Vorhabentrager fallig.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erstellten gutachterliche Untersuchungen und Entwiirfe des Bebauungsplanes der
Stadt unverzuglich zur Verfiigung zu stellen. Entwiirfe des Bebauungsplanes sind der
Stadt als XPlanGML-konforme Datei zur Verfiigung zu stellen. Mit Ubergabe der Un-
terlagen gehen samtliche Nutzungs-, Verwertungs- und Urheberrechte daran auf die
Stadt tiber. Die Vorhabentrager stellen die Stadt unwiderruflich und auf erste Anfordern
von moglichen Anspriichen der Verfasser frei.

§6
GEFORDERTER WOHNUNGSBAU

Die Vorhabentrager verpflichten sich, mindestens 25 % der auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick (Baugrundstiick jeweils zzgl. der Flachen, die von der Stadt zur Verfligung
gestellt werden) verwirklichten Wohnfldche nach Wohnflachenverordnung (WflVO)
zeitlich befristet als geférdertern Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Sofern keine an-
derslautenden Vereinbarungen getroffen und in diesem Vertrag festgehalten wurden,
gelten die Bestimmungen des Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG).

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die nach Ziffer 6.1 als geférderten Wohnraum
errichteten Wohnungen nur an Personen zu vermieten, die einen giiltigen Wohnbe-
rechtigungsschein nach § 17 LWoFG vorlegen kénnen. Ein Nachweis in Form eines
giltigen Wohnberechtigungsscheins muss vom Vorhabentrager zum Mietbeginn jeder
Vermietung innerhalb des Férderzeitraums der Stadt unaufgefordert unverziglich in
Kopie vorgelegt werden.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Die Miet- und Belegungsbindung betrdgt mindestens 15 Jahre nach Bezugsfertigstel-
lung. Nach Ablauf der Mietbindungsperiode kénnen die Vorhabentréger die Wohnun-
gen zu den Ublichen Marktbedingungen und unter Beachtung des BGB anbieten. Die
{brigen Wohnungen unterliegen dieser Bindung nicht.

Zur Absicherung der Vereinbarung aus Nr. 6.2 verpflichten sich die Vorhabentréger vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans auf ihre Kosten zur Eintragung einer beschrénkt per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Lasten des jeweils betroffenen Baugrundstiicks und zu
Gunsten der Stadt Landau mit folgendem Inhalt:

.Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstlicks verpflichtet sich, mind.
25 % der Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WfIVO) als geférderten
Wohnraum zu schaffen und flr einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren ab
Bezugsfertigstellung zu erhalten (Mietbindungsperiode). Die Wohnungen sind
Haushalten zur Verfligung zu stellen, die einen giltigen Wohnberechtigungs-
schein nach § 17 LWoFG vorlegen kdnnen.“

Diese Eintragung hat der jeweilige Vorhabentrager der Stadt (Stadtbauamt, Abteilung
Bauverwaltung) bis zum Bezug unaufgefordert nachzuweisen. Sollte die beschrankte
personliche Dienstbarkeit nicht eintragungsfahig sein, verpflichten sich die Vorhaben-
trager, zugunsten der Stadt Landau eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit mit fol-
gendem Inhait einzutragen.

.Ich bewillige und beantrage zu Lasten meiner Flurstiicke Nr. ... der
Gemarkung ....... zu Gunsten der Stadt die Eintragung einer befriste-
ten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit folgenden Inhalts:

Es ist zu unterlassen, die Wohnungen die auf den dienenden Grund-
stiicken errichtet werden, flir die Dauer von mindestens fiinfzehn Jah-
ren ab Bezugsfertigkeit an andere Personen zu (iberlassen, als sol-
che, die einen gliltigen Wohnberechtigungsschein nach § 17 LWoFG
vorlegen kénnen, oder an solche — sollten die Wohnungen langer als
3 Monate nicht vermietet werden — die von der Stadt bestimmt wer-
den. Es ist ferner zu unterlassen, die Wohnungen zu anderen, insbe-
sondere hdheren Mietzinsen, als den in vorstehend Nr. 6.1 genannten
Mietbedingungen zu liberlassen.

Mit der Bezugsfertigkeit samtlicher der auf dem in der Vorbemerkung genannten
Grundbesitz zu errichtenden Wohnungen ist das vorstehende Belegungsrecht auf die
konkret betroffenen Wohneinheiten zu beschranken. Die Auswahl der konkret betroffe-
nen Wohneinheiten erfolgt nach Benennung des Vorhabentragers.

Die beschrankt-personliche Dienstbarkeit ist in Abteilung Il an erster Stelle einzutragen.

Die Vorhabentrager als Grundstiickseigentiumer verpflichten sich fir ihr Grundsttick,
folgende Baulasterklarung innerhalb von zwei Wochen nach Vertragsunterzeichnung
bei der Bauaufsichtsbehorde in der erforderlichen Form einzureichen:



»Ich verpflichte mich als Eigentlimer des Flurstiicks Nr. ... der Gemar-
kung Landau, gegentiber der Baurechtsbehorde, zu Folgendem:

Die Wohnungen, die auf dem Grundsttlick errichtet werden, dirfen fiir
die Dauer von 15 Jahren nach Bezugsfertigkeit nur entsprechend den
Foérderbedingungen und entsprechend Nr. 6.1 und Nr. 6.2 des Vertra-
ges vom ... mit einem Anteil von mindestens 25 % der auf dem jewei-
ligen Baugrundstiick (Baugrundstiick jeweils zzgl. der Flachen, die
von der Stadt zur Verfligung gestellt werden) verwirklichten Wohnfla-
che nach Wohnfldchenverordnung (WfIVO) zeitlich befristet als gefor-
derter Wohnraum von Wohnungsberechtigten i. S. dieses Vertrages
vereinbarten Bedingungen genutzt werden.”

Mit der Bezugsfertigkeit von 2/3 der Wohnflache auf dem in der Vorbemerkung genann-
ten Grundbesitz kann die vorstehende Baulast auf konkret betroffene Wohneinheiten
beschrankt werden. Die Auswahl der konkret betroffenen Wohneinheiten erfolgt nach
Benennung des Vorhabentrégers. Er kann innerhalb von 2 Monaten nach Nachweis
der Bezugsfertigkeit und schriftlicher Benennung der konkret betroffenen Wohneinhei-
ten die Anderung der Baulast durch Eintragung einer konkretisierten und Léschung der
bisherigen Baulast beantragen.

6.8  Der jeweilige Vorhabentridger zeigt der Stadt die erstmalige Bezugsfertigkeit der Woh-
nungen unverziiglich an. Die Stadt verpflichtet sich, die Bezugsfertigkeit zur Berech-
nung der Frist in éffentlicher Form zu bestétigen und nach Ablauf der Frist bezliglich
vorstehend genannter Dienstbarkeit die Léschungsbewilligung abzugeben. Vorab hat
die Stadt die Bezugsfertigkeit der Wohnungen vor Ort in Augenschein zu nehmen und
die ordnungsgemale Ausflihrung auch aus férderrechtlicher Sicht zu bestétigen. Die
Stadt verpflichtet sich, Flachen, die von der vorstehend genannten Dienstbarkeit nicht
betroffen sind, also auerhalb des o. g. Bauraumes liegen, unverzliglich freizugeben.

6.9  Fir die Unterschreitung des Anteils des in Nr. 6.1 festgesetzten geférderten Wohn-
raums zahlt der jeweilige Vorhabentrager an die Stadt eine Vertragsstrafe in Hohe der
Differenz der vereinbarten Miete oder der Vergleichsmiete abziiglich der héchstzulés-
sigen Miete im Sinne des LWoFG. Anstatt der vorgenannten Ausgleichszahlung hat
die Stadt nach eigener Wahl auch ein Belegungsrecht.

6.10 Nach Ablauf der Bindungsfrist gem. 6.3 verpflichtet sich die Stadt Landau die Baulasten
nach 6.7 zu léschen und die Léschungsbewilligung der Dienstbarkeiten gem. 6.4 zu
erteilen.

§7
ZUGANGLICHKEIT DES INNENHOFS

71 Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, die offentliche Zuganglichkeit des Innenhofs
des Bauvorhabens 1 geméaf der Anlage 4 tags und nachts herzustellen und aufrecht-
zuerhalten. Die Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der
Platzoberfldche (Pflasterbelag einschl. Bettungsschicht) des Innenhofs sowie aller
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7.2

7.3

oberirdischen Entwésserungseinrichtungen (Entwésserungsrinnen, Abldufe 0.4.) ob-
liegt der Stadt. Der Vorhabentrager 1 hat vor Herstellung der Platzoberflache die erfor-
derliche Tragschicht im gesamten Innenhof in einem ausreichend verdichteten Zustand
zu erbringen. Nachweislich auf Grund einer mangelhaften Verdichtung der Tragschicht
entstehende Schaden an der Platzoberfldche, gehen zu Lasten des Vorhabentragers
1. Ferner hat der Vorhabentréger 1 fiir ausreichende Entwasserungseinrichtungen auf
der Platzoberflache, sowie auf der Tiefgaragendecke fiir das durch die Platzoberflache
durchsickernde Oberflachenwasser zu sorgen. Die Unterhaltung und Instandhaltung
aller mit dem Tiefgaragenbauwerk im Zusammenhang stehenden Bauelemente (hierzu
zahlt auch die Tiefgaragendecke einschl. deren Abdichtung, die Tragschicht auf der
Tiefgaragendecke sowie alle unterirdischen Entwasserungseinrichtungen) obliegt dem
Vorhabentréger 1. Sofern Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an dem Tiefga-
ragenbauwerk und den in Zusammenhang stehenden Bauteilen erforderlich werden
und die Platzoberfliche dabei gedffnet werden muss, obliegt die Instandsetzung der
Platzoberflache dem Vorhabentrager 1.Der Vorhabentrager 1 ist berechtigt, in Abstim-
mung mit der Stadt Unterhaltungs- und Verkehrssicherungsmafnahmen zu ergreifen.
Er ist weiterhin berechtigt, zur Wahrung der Wohn- bzw. Nachtruhe im Einzelfall, ruhe-
stérende Personen von der Flache zu verweisen. Die Reinigung der des Innenhofes
obliegt dem Vorhabentrager 1.

Zur Sicherung der Verpflichtung in Ziffer 7.1 verpflichtet sich der Vorhabentrager 1,
zulasten des Baugrundstiicks 1 und zugunsten der Stadt spatestens zum Inkrafttreten
des Bebauungsplanes eine beschrénkt persodnliche Dienstbarkeit mit erstem Rang in
grundbuchmaBiger Form unwiderruflich zu bewilligen und zur Eintragung zu bringen.

Die Verpflichtung nach Ziffer 7.1 erlischt, wenn die Stadt nicht mehr an den planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir das Baugrundstlick festhalt oder wenn das Bauvorhaben 1
abgebrochen wird. Die Stadt ist in beiden Fallen verpflichtet, die Léschungsbewilligung
abzugeben.

§8
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Sollte einer der Vorhabentrager die in § 4 vereinbarte Durchfiihrungsverpflichtung nicht
erfillen und die Stadt den Bebauungsplan aufheben, verzichten die Vorhabentrager
auf die Geltendmachung von Anspriichen gegen die Stadt. Die Vorhabentrager erkla-
ren sich mit dem Erlass einer Verdnderungssperre einverstanden und werden dagegen
keine Rechtsmittel erheben, damit die Stadt die Méglichkeit zur erneuten Bauleitpla-
nung hat.

§9
STELLPLATZABLOSE

Es ist absehbar, dass nicht sdmtliche im Sinne von § 47 LBauO erforderlichen Stell-
platze in der zu errichtenden zweigeschossigen Tiefgarage hergestellt werden kdnnen.
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10.1

10.2

10.3

111

Voraussichtlich kdnnen ca. 250 Stellplatze hergestellt werden. Die Vorhabentrager sind
berechtigt, die restlichen erforderlichen Stellplatze gemaR der Stellplatzablésesatzung
der Stadt abzulésen. Die Parteien verpflichten sich, hieriiber eine gesonderte Stell-
platzablésevereinbarung zu schliefen, sobald die genauen Stellplatzzahlen festste-
hen.

§10
PLANUNGSHOHEIT UND HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Parteien sind sich darlber einig, dass die Stadt mit der heutigen Vereinba-
rung keinerlei Verpflichtungen eingeht, die sie an der unvoreingenommenen
und spaterem Vorbringen offenen Abwagung hindern kénnte und auch keine
Zusage fur die Durchfihrung und den Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
gibt.

Den Vorhabentrégern ist der Entwurf des Bebauungsplans, Stand: 05.20 bekannt. Sie
sind mit den geplanten Festsetzungen einverstanden und erkennen sie an. Wird der
Entwurf als Satzung beschlossen, werden sie gegen den Bebauungsplan keine
Rechtsmittel erheben.

Eine Haftung der Stadt fir Aufwendungen der Vorhabentrager, die diese im Hin-
blick auf die Aufstellung des Bebauungsplans getatigt haben oder tatigen wer-
den, wird — soweit gesetzlich zuldssig — ebenso ausgeschlossen wie Anspriiche
der Bauherren, wenn die Bauvorhaben wegen Rechtsmitteln Dritter gegen den Bebau-
ungsplan oder eine oder mehrere Baugenehmigungen nicht errichtet werden. Kommen
einer oder beide Vorhabentrager einer Verpflichtung aus diesem Vertrag nicht nach
und machen Dritte deswegen Anspriiche gegen die Stadt geltend, stellen die Vorha-
bentréger die Stadt unwiderruflich und auf erstes Anfordern von derartigen Anspriichen
frei und erstatten der Stadt die damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen.

1
SONSTIGE REGELUNGEN

§ 1
GRUNDSTUCKSTAUSCH/GEGENSEITIGE ZUSTIMMUNGEN

Die Stadt und der Vorhabentrédger 1 wollen einen Grundstiickstausch durchfiihren, da-
mit das Baugrundstiick 1 vollsténdig im Eigentum des Vorhabentragers 1 steht. Zu die-
sem Zweck sollen die in der Anlage 5 rot umrandete Flache des Flurstlicks 5137/2 und
die derzeit im Eigentum der Stadt stehende und in der Anlage 5 griin umrandete Fl&-
che getauscht werden.



11.2

12.1

12.2

13.1

13.2

Sollte ein Tauschvertrag nicht zustande kommen, verpflichtet sich der Vorhabentrager
1 der Uberbauung der in der Anlage 5 rot umrandete Fléche des Flurstiicks 5137/2 als
StraRenflache und deren Widmung als &ffentliche Verkehrsflache zuzustimmen. Die
Stadt verpflichtet sich, die in der Anlage 5 griin umrandete Fldche zu entwidmen und
einer Uberbauung der Fléche durch den Vorhabentrager 1 gemaR der Ziffer 3.1 zuzu-
stimmen. Eine Uberbaurente ist weder von der Stadt noch vom Vorhabentrager 1 ge-
schuldet. Der Verzicht auf die Uberbaurente ist im jeweiligen Grundbuch einzutragen.

§12
HOHLRAUM UNTER DER MAXIMILIANSTRARE

Unter der MaximilianstraRe befindet sich ein Hohlraum, der vormals als Unterfiihrung
der MaximilianstraRe zum Hauptbahnhof gedient hat. Der Hohlraum ist nur noch Uber
das Baugrundstiick 1 zugdnglich. Er hat damit keine Funktion mehr. Die genaue Lage
ergibt sich aus der Anlage 6. Der statische Zustand des Hohlraums ist zwar derzeit
noch stabil; es ist aber damit zu rechnen, dass mittelfristig Sanierungen erforderlich
werden. Sollte zundchst das Bauvorhaben 1 fertiggestellt werden, wiirde die Verfiillung
des Hohlraums sehr aufwendig werden.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, in Abstimmung mit der Stadt den Hohlraum
statisch dauerhaft zu sichern. Hierfiir wird der Vorhabentréger 1 den Hohlraum im Rah-
men des Riickbaus des Bestandsgebaudes mit Flissigboden oder Flissigbeton ver-
fiillen, oder ggfls. auch das Bauwerk zuvor zurlickbauen und dann die Verflllung vor-
nehmen. Die Mafinahme und deren Umsetzung ist vorab mit der Stadt abzustimmen.

§13
BAUSTELLENABWICKLUNGSKONZEPT

Die Vorhabentrager sind verpflichtet, vor Beginn der AbrissmaRnahmen ein mit der
Stadt abgestimmtes Baustellenabwicklungs- und Riickbaukonzept vorzulegen.

Das Konzept muss mindestens folgende Punkte beinhalten:

Bestimmung der Anbindung der Baustelle

- Lage der Zu- und Ausfahrten des Baustellengrundstiicks

- Bestimmung der Straen, iiber die die Zu- und Abfahrt des Baustellenmaterials
erfolgt

- Bestimmung der FuRgéngerfiihrung bei Beanspruchung der Gehwege fiir die Bau-
stelle

Zeitplan

1"



14.1

14.2

14.3

15.1

15.2

§ 14

WIEDERHERSTELLUNG / ANPASSUNG DER ERSCHLIERUNGSMARNAHMEN

Die Vorhabentréager sind verpflichtet, sdmtliche durch den Bau oder den Baustellenver-
kehr beschadigten Erschliefungsaniagen nach Abschluss der Maflinahmen mindes-
tens wieder in den Zustand vor Beginn der Baumal3nahmen zu bringen.

Vor Beginn der Abrissmafinahmen verpflichten sich die Vorhabentrager, in Abstim-
mung mit der Stadt eine Bestandsaufnahme und eine Beweissicherung der in Anlage
7 naher bezeichneten Erschlielungsanlagen durchzufiihren bzw. durchfiihren zu las-
sen. Der Gutachter und der Gutachterauftrag sind vorab mit der Stadt abzustimmen.
Nach Durchfiihrung der unter Ziffer 15.1 beschriebenen Manahmen hat der Gutachter
das Ergebnis zu untersuchen und zu bestatigen, dass mindestens der urspriingliche
Zustand wiederhergestellt wurde.

Werden die BaumaRnahmen zeitgleich durchgefiihrt, gilt im Verhéltnis zwischen den
Vorhabentragern fiir die Kostentragung der Beweissicherung § 4.2 entsprechend. Glei-
ches gilt fiir die Kosten der Beseitigung von Schéden, es sei denn, die Schiden lassen
sich einem der beiden Bauvorhaben eindeutig zuordnen. Dann trégt der Vorhabentra-
ger die Kosten, dessen Bauvorhaben die Schaden zugerechnet werden kdnnen. Kén-
nen sich die Vorhabentrager gegeniiber der Stadt nicht auf eine Quote versténdigen,
haften sie als Gesamtschuldner.

Sofern die MalRnahmen zeitlich versetzt umgesetzt werden, ist jeder Vorhabentrager
verpflichtet, vor Beginn der jeweiligen MaRnahmen die Beweissicherung nach Ziff. 14.2
durchzufiihren. Die Pflicht zur Beseitigung der Schaden nach Ziff. 14.1 und Ziff. 14.2
trifft dann den jeweiligen Vorhabentrager.

1]
SCHLUSSVORSCHRIFTEN

§15
DATENSCHUTZ

Die Vorhabentrager nehmen mit der Vertragsunterzeichnung zustimmend zur Kennt-
nis, dass dieser stadtebauliche Vertrag Bestandteil des Abwagungsmaterials des Be-
bauungsplans ist. Demnach wird dieser Vertrag zwar nicht i.S.d. § 3 BauGB &ffentlich
ausgelegt, muss jedoch in offentlicher Sitzung des Bauausschusses und Stadtrates
beraten und beschlossen werden.

Die Vorhabentrager stimmen der namentlichen Nennung des Unternehmens bzw. des
eigenen Namens, des Betreibers und des Architekten in séamtlichen Planunterlagen zu,
sodass diese unverandert in 6ffentlichen Sitzungen/ Veranstaltungen genannt/ gezeigt
werden kdnnen. Die Vorhabentrager sichern zu, die entsprechenden Einwilligungen
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15.3

16.1

16.2

16.3

17.1

von den jeweiligen Vertragspartnern vor der Vertragsunterzeichnung eingeholt zu ha-
ben.

Den Vorhabentragern ist bekannt, dass die Stadt dem Landestransparenzgesetz
(LTranspG) unterliegt und den in § 2 des LTranspG genannten Personen und Vereini-
gungen Zugang zu amtlichen Informationen und zu Umweltinformationen gewahrleis-
ten muss. Sollten Informationen des jeweiligen Vorhabentragers Betriebs- und Ge-
schéftsgeheimnisse enthalten, weist der jeweilige Vorhabentrager die Stadt ausdriick-
lich darauf hin. Die bis zur Vertragsunterzeichnung erstellten Unterlagen enthalten der-
artige Informationen nicht.

§ 16
BEENDIGUNG DES PROJEKTES

Die Vorhabentrager sind berechtigt, die Bauvorhaben nicht mehr errichten zu miissen
und dafiir notwendige Mafinahmen zu beenden oder davon abzusehen (Beendigung
des Projektes) wenn bis zum 31.12.2021 der Bebauungsplan nicht in Kraft tritt oder die
Baugenehmigung nicht innerhalb von 6 Monaten nach Einreichung vollstandiger und
genehmigungsfahiger Unterlagen fiir das jeweilige Bauvorhaben erteilt worden ist. Das
Recht erlischt mit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans bzw. mit Erteilung einer Bau-
genehmigung.

Sollte der Bebauungsplan oder die jeweilige Baugenehmigung rechtskréftig aufgeho-
ben werden, werden die Parteien priifen, welche Moglichkeiten es gibt, die Vorausset-
zungen flr die Errichtung der Bauvorhaben erneut zu schaffen. Sollten die Vorausset-
zungen nach Ziffer 20.2 fiir ein Ruhen vorliegen, werden die Vorhabentrager die Stadt
unterstiitzen, behauptete Fehler des Bebauungsplans zu beseitigen und ibernehmen
die der Stadt daflir entstehenden Kosten (z.B. Gutachten, Beratung usw.).

Die Stadt ist berechtigt, das Projekt auf einem Baugrundstiick zu beenden, wenn der
jeweilige Vorhabentrager seinen Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung und Erfiil-
lungsaufforderung nicht nachkommt.

Die Beendigung ist schriftlich gegenliber der anderen Partei zu erkidren. Das Recht
erlischt, wenn die Beendigung nicht innerhalb eines Monats nach Kenntnis des jewei-
ligen Vorhabentrédgers von den das Recht auslésenden Umsténden, erklart wird. Ent-
scheidend fir die Fristwahrung ist der Zugang der Erklérung bei dem Vertragspartner.

§17
VERTRAGSSTRAFEN

Uberschreitet der Vorhabentrager 1 auf seinem Baugrundstiick schuldhaft eine in § 4
genannte Frist, so zahlt er an die Stadt fiir jeden Monat der Uberschreitung eine Ver-
tragsstrafe in Héhe von
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17.2

17.3

17.4

5.000 € pro Monat fur die ersten drei Monate,
10.000 € pro Monat fiir die drei darauffolgenden Monate und

30.000 € fur jeden weiteren Monat.

Uberschreitet der Vorhabentréger 2 auf seinem Baugrundstiick schuldhaft eine in § 4
genannte Frist, so zahlt er an die Stadt fir jeden Monat der Uberschreitung eine Ver-
tragsstrafe in Hohe von

1.000 € pro Monat fir die ersten drei Monate,
2.000 € pro Monat fur die drei darauffolgenden Monate und

6.000 € fir jeden weiteren Monat.

Weicht das hergestellte Vorhaben auf dem jeweiligen Baugrundstiick von dem Vorha-
ben im Sinne des § 3. und/ oder von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab, ist
die Stadt unbeschadet der ihr sonst zustehenden Rechte berechtigt, fiir jeden einzel-
nen Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe von jeweils bis zu 25.000 € (in Wor-
ten: Finfundzwanzigtausend) zu verlangen. Die Hohe der Vertragsstrafe wird von der
Stadt unter angemessener Bericksichtigung von Art und AusmafR der Abweichung
nach billigem Ermessen festgesetzt.

Die Verwirkung der Vertragsstrafe setzt voraus, dass die Abweichung von dem Vorha-
ben im Sinne des § 3 und/ oder von den Festsetzungen des Bebauungsplanes von der
Stadt schriftlich angezeigt und eine angemessene Frist zur Beseitigung des unzuldssi-
gen Zustandes gesetzt wurde.

Hat die Vorhabentragerin durch die Abweichung nach gutachterlicher Feststellung Auf-
wendungen erspart oder einen Mehrgewinn erzielt, so betragt die Vertragsstrafe min-
destens das Doppelte der von der Stadt geschéatzten ersparten Aufwendungen und/o-
der des von der Stadt geschatzten Mehrgewinns.

Die Hohe aller Vertragsstrafen nach Ziffer 17.2 ist insgesamt auf 250.000 € begrenzt.

Kommt ein Vorhabentrager einer Verpflichtung nach Ziffer 5.1 aus diesem Vertrag nicht
nach, kann die Stadt eine Vertragsstrafe verlangen, die sich nach den Kriterien des §
26 LWoFG bemisst. Erhebt die Stadt auf Grundlage von § 26 LWoFG durch Verwal-
tungsakt eine Geldleistung, wird dieser Betrag auf die Vertragsstrafe angerechnet.

Der Anspruch der Stadt auf ordnungsgemafe Erfillung der vertraglichen Verpflichtun-
gen bleibt von der Festsetzung und Verwirkung einer Vertragsstrafe unberiihrt. Insbe-
sondere verbleibt bei der Stadt das Recht, neben der Vertragsstrafenzahlung die Her-
stellung einer entsprechenden Bebauung nach § 3 und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu verlangen und diese einzuklagen.
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18.1

18.2

19.1

19.2

19.3

19.4

201

20.2

§18
RECHTSNACHFOLGE

Der jeweilige Vorhabentrager hat mit Zustimmung der Stadt das Recht, die sich aus
diesem Vertrag ergebenden Rechte und Verpflichtungen ganz oder teilweise bezogen
auf das jeweilige Baugrundstiick auf Rechtsnachfolger zu (bertragen. Die Vorhaben-
tréger verpflichten sich dabei, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Verpflichtungen auf den Rechtsnachfolger zu ibertragen, mit der MaRgabe, diese in
Fallen weiterer Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben.

Der jeweilige Vorhabentréger haftet in Bezug auf das jeweilige Baugrundstiick der
Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfillung des Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung entldsst.

§19
NEBENABREDEN, VERTRAGSANDERUNG, UNWIRKSAMKEIT

Der Vertrag wird nebst Anlagen dreifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentréger
erhalten je eine Ausfertigung.

Nebenabreden bestehen nicht. Vertragsveranderungen, -ergdnzungen und -aufhebun-
gen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbri-
gen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Parteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten unbeschadet etwaiger
Rechte Dritter.

§ 20
WIRKSAMWERDEN

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung liber den Bebauungsplan ,B 2-
Neuaufstellung, 1. Teildnderung® fiir den Bereich Ostbahnstrae/Maximilianstralle/Li-
nienstrafie der Stadt in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB fiir das
jeweilige Bauvorhaben im Geltungsbereich des bezeichneten Bebauungsplans erteilt
wird. Dies gilt nicht fiir die Kostentragungspflicht gemag § 5.

Die Durchfiihrungsverpflichtungen der Parteien aus diesem Vertrag ruhen, sofern und
soweit:
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b)

der vorgenannte Bebauungsplan auf den Antrag eines Dritten in einem Nor-
menkontrollverfahren nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) an-
gegriffen und die aufschiebende Wirkung des Normenkontrollantrages gemaf
§ 47 Absatz 6 VwGO angeordnet ist,

der vorgenannte Bebauungsplan Gegenstand einer Inzident-Kontrolle in einem
anderen gerichtlichen Verfahren, insbesondere in einem Dritt-Anfechtungsver-
fahren vor einem Verwaltungsgericht, ist und die aufschiebende Wirkung des
geltend gemachten Rechtsbehelfs oder Rechtsmittels angeordnet ist,

die Stadt den vorgenannten Bebauungsplan anderweitig aul3er Kraft setzt.

Unterzeichner

%/Jf/w/' Jlihd o s

Vo abentrager 1 Vorhabentrager 2 /

Stadt Landau
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