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Zu dieser Sitzung wurde unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung
ordnungsgemaf eingeladen.

Damit bestand folgende Tagesordnung:

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

2.

2.1.

2.2.

7.1.

7.2.

Einwohnerfragestunde
Neues Stadtquartier SGdwest
Prasentation des Siegerentwurfs und MaBgaben fir die Rahmenplanung

Neues Stadtquartier SGdwest

Vergabe der Planungsleistungen fir den stadtebaulichen Entwurf /
Rahmenplan

Vorlage: 680/218/2020

26. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau ,Ecke
Hagenauer StraBe und Wollmesheimer Héhe” (Parallelverfahren), Gemarkung
Wollmesheim; Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 610/618/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstraBe/ Ostlich Kleiner Platz (,Ufersche Hofe”)”; Aufstellungsbeschluss
gemalB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: 610/619/2020

25. Teilanderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau
,westlich Horstring” im Parallelverfahren zur  Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,F1 Neuaufstellung Il, 1. Teilanderung”,
Gemarkung Landau; Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 610/615/2020

Baulandentwicklung in den Stadtdérfern — Sachstand
Vorlage: 610/616/2020

Kaufhofareal

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,B2 - Neuaufstellung, 1.
Teilanderung” fir den Bereich OstbahnstraBe/MaximilianstraBe/LinienstraBBe
(Kaufhofareal)

Vorlage: 680/219/2020

Bebauungsplan ,B 2 - Neuaufstellung, 1. Teilanderung” fir den Bereich
OstbahnstraBe/ Maximilianstraf3e/ LinienstraBe (Kaufhofareal); Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Vorlage: 610/621/2020



8.1.

8.2.

8.3.

10.

11.
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,C 36, Zweibrucker StraBe 23"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 36, Zweibricker StraBBe 23",
Aufhebung des bestehenden DurchfUhrungsvertrages
Vorlage: 680/220/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,C 36, Zweibrlcker StraBe 23“, Wechsel
des Vorhabentragers
Vorlage: 610/622/2020

Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,C 36,
Zweibrucker StraBBe 23"
Vorlage: 680/221/2020

Errichtung einer Gasdruckregelanlage fur offentliche Gasversorgung im
AuBenbereich
Vorlage: 630/401/2020

8. Anderung des Bauprogramms 2018 — 2021
Vorlage: 660/232/2020

Verschiedenes
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Offentliche Sitzung




Stadt Landau in der Pfalz
*’%’5
Niederschrift des Tagesordnungspunktes 1. (6ffentlich)
Einwohnerfragestunde

Seitens der anwesenden Einwohnerschaft gab es keine Fragen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2. (6ffentlich)
Neues Stadtquartier Stidwest

Der Vorsitzende leitete in den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 2.1 und 2.2
ein  und bedauerte, dass aufgrund der Corona-Pandemie die offizielle
Ausstellungseréffnung zu den Wettbewerbsergebnissen nicht stattfinden konnte und
die Ausstellung selbst im Marz 2020 abgebrochen werden musste. Umso mehr freute es
den Vorsitzenden, Herrn Thomas Schuler, Architekt und Stadtplaner aus Dusseldorf, als
Sieger des Wettbewerbs ,Neues Stadtquartier Sidwest” begriBen zu kénnen. Herr
Schuler werde im Folgenden sein Konzept, das er zusammen mit dem
Landschaftsarchitekturblro faktorgrin aus Freiburg erarbeitete, prasentieren und
erlautern.

Herr Schiler zeigte anhand verschiedener Grafiken seine Wettbewerbsgedanken. Ein
besonderes Merkmal seiner Idee: Den Verkehr moéglichst aus den Quartieren
herauszufihren und wegzuleiten. Hierbei sollen ,Quartiersgaragen” unterstitzend
wirken, die in maximal 200 m Entfernung zur Wohnbebauung platziert werden und die
Idee des verkehrsfreien Innenbereichs mit einem ,Landschaftsfenster” und
~Mobilitatsstationen” ermdglichen kénnen. Die Frage ,Wie viel Verkehr wollen wir?”
sei auch bei den weiteren Planungsschritten zu berucksichtigen.

Weitere Aspekte seines Konzeptes bezogen sich auf einen gut fuBlaufig erreichbaren
Grinzug (,Anger”), der sich tief in das Quartier einfligen wird, einen markanten
Stadtebau mit besonderen Aufenthaltsqualitaten, Verflechtungen nach Norden hin zur
Grundschule Wollmesheimer Hoéhe und die Betrachtung von Einzelquartieren mit
flexiblen Baufeldern, die gestuft entwickelt werden kénnen und unterschiedliche
Wohnformen ermdéglichen.

Entgegen Herrn Schilers urspringlicher Planung, werde es eine Veranderung
hinsichtlich des Lebensmittelmarktes geben. Dieser werde voraussichtlich an einer
anderen Stelle auf einer bereits gewerblich genutzten Flache auBerhalb des
Wettbewerbsgebietes entstehen. Die Planungen flir das fur die Sondernutzung
vorgesehene Areal seien daher bereits in der ,,Uberarbeitungsphase”.

Der Vorsitzende dankte Herrn Schiiler fur die Vorstellung seiner Wettbewerbsidee und
gab das Wort an die Fraktionen.

Ausschussmitglied Frau Heidbreder zeigte sich froh und positiv angetan von dem
»sozial-6kologischen Zukunftsquartier”. Das Konzept ermégliche verschiedene Formen
des Zusammenlebens - auch wenn die neuen Entwicklungen in Bezug auf die
Nahversorgung in dem Areal Veranderungen der Planungen erfordern wirden. Sie bat
um eine Einschatzung, ob ggf. dennoch Bedarf an einer Nahversorgung an urspringlich
angedachter Stelle bestehen kénnte oder ob es Alternativen fur die Nutzung gebe.
Weiterhin stellte Frau Heidbreder mehrere Fragen. Hinsichtlich der verkehrlichen
ErschlieBung wollte Frau Heidbreder wissen, wie die StraBen Wollmesheimer Hé6he und
Wollmesheimer StraBBe gestalterisch entwickelt werden. Kénnten diese als , StadtstraBe”
ausgebaut werden? Ware es moglich den Abstand zu den Hauserreihen von der
Wollmesheimer Stra3e abzugrenzen?

Die Garagenlésungen fand Frau Heidbreder gut und bat darum, den autofreien bzw.
autoarmen Charakter stringent zu verfolgen.

Herr Schiler nahm Bezug auf Frau Heidbreders Fragen und erklarte ihr, dass der
Verkehr im Bereich der Wollmesheimer Hohe und Wollmesheimer StraBe anders
bewertet werden musse, da der Nahversorger nun an anderer Stelle angesiedelt wird.
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Hierbei musse auch noch das ,Gesicht der StraBe” geklart werden. Die FuBwege und
Zugange zur Wollmesheimer StraBe kénnten z.B. mit griinen Vorbereichen gestaltet
werden, damit auch weitere Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden kénnen.
Herr Schiler betonte letztlich fur die verschiedenen Verkehrsarten ein MittelmaB finden
zu wollen. So sei z.B. denkbar, einen Radweg Uber den Platz durch den Grinzug zu
leiten. Zu beachten sei insbesondere die verkehrliche Verflechtung und Anbindung zu
den angrenzenden Stadtgebieten und deren Infrastruktur (Schule, Park, etc.). Den
Bedarf eines weiteren Versorgungsmarktes in der urspringlich angedachten
GroBenordnung sah er nicht, stellte aber klar, dass sich hieraus auch Chancen fur das
Stadtquartier ergeben.

Ausschussmitglied Herr Léffel gratulierte Herrn Schiler zum Gewinn des Wettbewerbs.
Herr Loffel erwahnte, dass er selbst bei den Jurysitzungen des Wettbewerbs zugegen
war und das Konzept begriiBe. Das Konzept sei gut gelungen, enthalte eine gute
Ausgewogenheit und die Mobilitatslésungen seien spannend ausgearbeitet. Aufgrund
der héheren StraBenflucht und den Aspekten des Schallschutzes habe die Planung keine
erdrickende Wirkung.

Skeptisch  hingegen  auBerte sich Herr Loffel UGber die Parkstationen
(,Quartiersgaragen”), die zentral im Norden des Stadtquartiers errichtet werden sollen.
Es misse darauf geachtet werden, dass die Gebaude nicht nur fir die Feuerwehr oder
Mullabfuhr erreichbar bleiben, sondern auch z.B. fir Menschen mit Gehbehinderungen
oder Familien, die GroBeinkaufe erledigt haben und diese entsprechend verstauen bzw.
zu den Wohnungen tragen mussen.

Ausschussmitglied Frau Rocker duBerte ihre Zustimmung und kénne sich den positiven
Worten ihrer Vorredner anschlieBen. Frau Rocker bat jedoch darum, einen Beraterkreis
vor der Vergabe der Grundsticke einzuberufen, der idealerweise aus Fachleuten
verschiedener Bereiche bestehen kdénnte. Dieser Beraterkreis kdnne den ganzheitlichen
Prozess begleiten, regte Frau Rocker an, und die Verwaltung bei ihrer Arbeit
unterstutzen.

Ausschussmitglied Herr Eisold merkte an, dass er fur den Grinzug des Areals die
Problematik der Larmbelastigung (Soziallarm) sehe und hierzu ein Vergleich zu anderen
Stadtgebieten mit Grinzigen zu ziehen ist. Herr Eisold gab weiterhin zu bedenken,
dass der Zugang zu den Hausern fur Bewohner, die ein Auto brauchen, in einem
verkehrsfreien Gebiet zu kldren sei und Lésungen dargelegt werden sollten. Auch die
Maullabfuhr sollte durchfahren kénnen — und zwar ohne den Rickwartsgang einlegen
Zu mussen.

Zu guter Letzt fragte Herr Eisold nach dem Schallschutzkonzept. Er beflirchte, dass
besonders an den dlteren Gebduden im angrenzenden Stadtgebiet Schall wiederhallen
kénnte. Herr Eisold regte daher eine Uberprifung der Fassaden der in Frage
kommenden Bestandsgebaude an.

Herr Schiler nahm Bezug zu Herrn Eisolds Anmerkungen. So waren beispielsweise
einzelne Stellplatze im Quartier bereits eine Anregung der Jury gewesen. Ziele seien
zum einen keine Besucher anzulocken und zum anderen jedoch Méglichkeiten fur das
Be- und Entladen der Anliegerinnen und Anlieger zu schaffen.

Hinsichtlich des Themas , Larmschutz” erwahnte Herr Schiler, dass dies in der weiteren
Planung mit dem Schallgutachter zu besprechen sei. Man werde geeignete MaBBnahmen
zum Larmschutz im Quartier finden.
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Ausschussmitglied Herr Eisold fragte weiterhin, was gegen einen hohen Schallpegel an
den Hauserfronten zu tun sei, da Bdume nicht den erwiinschten Schallschutz bieten
kénnten.

Herr Schiler koénne sich beispielsweise vorstellen, ,grine Wande” in die
Detailplanungen aufzunehmen. Fassadenbegrinungen wirden absorbierend wirken
und seien gut als Schallschutz heranzuziehen, erlauterte Herr Schuler.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth freute sich Uber das Konzept. Er habe sich im
Vorfeld fir die Arrondierung eingesetzt und nun werde sie erfreulicherweise
umgesetzt.

Hinsichtlich der griinen Fuge und der Aufenthaltsqualitaten, die entstehen werden, bat
Herr Freiermuth rechtzeitig an ein 6ffentliches WC zu denken.

Weiterhin regte Herr Freiermuth an, das ansteigende Gelande im Blick zu behalten und
einer Verschattung hin zur Wollmesheimer Héhe vorzubeugen.

Des Weiteren erinnerte Herr Freiermuth daran, dass das Gelande der ehemaligen
Landesgartenschau zu Beginn auch autofrei war und spater dann erst autoarm wurde.
In der Realitat sei es schlieBlich so, dass das Auto bendtigt wird. Es sei klug daran zu
denken, dass auch einzelne Anliegerinnen und Anlieger kurzfristig parken kénnen.

Zu guter Letzt erachtete er den fir den Lebensmittelmarkt vorgesehenen Bereich der
Planung des Herrn Schiler als nicht mehr sinnvoll. Vielmehr sollte der Bereich fur
offentliche Bereiche vorgesehen werden. Es béten sich neue Chancen, um den
Quartiersgedanken ,erlebbar” zu machen.

Ausschussmitglied Herr Herrmann erinnerte sich an die vorausgegangenen langen
Diskussionen und gab zu bedenken, dass die Wollmesheimer Héhe zur Stdseite bebaut
sei und , Verschattung” tatsachlich ein Thema sein kénnte.

Weiterhin fragte Herr Herrmann, weshalb die Tiefgarage nicht innerhalb des Angers
vorgesehen sei und ob dies mit dem Gedanken der ,kurzen Wege” nicht besser ware.
Durch die neue Situation mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an anderer
Stelle missten nun langere Wege fur die Einkdufe, z.B. mit dem Fahrrad, zurlckgelegt
werden. Herr Herrmann betonte, dass die Annahme nur noch mit dem Fahrrad
unterwegs sein zu wollen, ,weltfremd” sei. Es misse auch an die alteren Menschen
gedacht werden.

AbschlieBend berichtete Herr Herrmann aus seiner Erfahrung als Immobilienmakler,
dass die Vermarktung von Immobilien ohne dazugehérige Stellplatze auf den
Grundsticken schwierig sei. Deshalb schlug er vor, eine Tiefgaragenlésung unterhalb
der Baufelder in Erwagung zu ziehen.

Herr Schiler nahm Bezug auf Herrn Freiermuths Wortmeldung hinsichtlich der
offentlichen Toiletten und bezeichnete diese als ,gut und wichtig”.

Zum Thema ,Tiefgaragenldsungen” &duBerte sich Herr Schiler dahingehend, dass der
Kostenaspekt des Erdaushubs vermieden werden sollte und eine Hochgarage spater,
z.B. bei fehlender Nachfrage, einfacher zurlickzubauen sei. Die zentral gelegenen
Quartiersgaragen wurden absichtlich in die Planungen aufgenommen, um
beispielsweise den FuBgangerverkehr im Quartier zu férdern. Leute kdmen wieder in
Kontakt, wenn kleinere Wege zurickgelegt werden mussten und nicht die Méglichkeit
bestinde, aus dem Auto in der Tiefgarage per Aufzug direkt in die Wohnung zu
gelangen.

Ausschussmitglied Frau Kleemann bezeichnete den Entwurf zwar als ,,schon”, betonte
allerdings, dass sie der Sitzungsvorlage nicht zustimmen werde.
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Ausschussmitglied Herr Niederberger fragte, ob der Vegetations-Altbestand erhalten
bleiben wird und ob in Erwdgung gezogen werden kénnte, den Bereich fur die
Nahversorgung z.B. fir einen Tante-Emma-Laden, ahnlich wie in den Stadtdoérfern,
nutzbar zu machen - auch wenn ein groBerer Lebensmittelmarkt an anderer Stelle
errichtet werden soll.
AbschlieBend fragte Herr Niederberger nach der zeitlichen Schiene der néachsten
Schritte.

Ausschussmitglied Herr Schmidt begriBte das Konzept und auBerte seine Zustimmung
zur Sitzungsvorlage. Positiv wertete er insbesondere den verdichteten Wohnungsbau in
Kombination mit vielen Grinflachen.

Herr Kamplade ging auf die verschiedenen Wortmeldungen ein und erwahnte, dass es
in der hiesigen Ausschusssitzung zunachst um die Beauftragung der Rahmenplanung
des Gesamtareals gehe. Es werde im Anschluss dann etwa ein halbes Jahr dauern bis der
abgeschlossene Rahmenplan vorliege. Uber den Planungsfortschritt werde die
Verwaltung die Gremien regelmaBig informieren, versicherte Herr Kamplade. Sobald
die Bauleitplanung angegangen werden kénne, werden Bauabschnitte gebildet und
zunachst ein ca. 5 ha groBes Areal im Norden des Stadtquartiers entwickelt. Herr
Kamplade erwartete, dass im Laufe des Jahres 2021 Baurecht fir die ersten
ErschlieBungsabschnitte bestehen wird. Dann kénne die ErschlieBung im Norden
einschlieBlich dem Bau des ,Angers” erfolgen. Denkbar seien im Siden, so Herr
Kamplade, insgesamt drei bis vier Bauabschnitte.

Ausschussmitglied Herr Eisold fragte, ob das alte Bestandsgebdude an der
Wollmesheimer StraB3e in die Planungen integriert wird.

Herr Kamplade nahm Bezug auf Herrn Eisolds Frage und verneinte diese. Das besagte
Haus rage zu weit in den neu geplanten StraBenverlauf. Es wirde einen dauerhaften
Nachteil bilden, sofern das Gebaude erhalten bliebe, insbesondere fir den FuB3- und
Radverkehr an dieser Stelle.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung des
Tagesordnungspunktes 2.2. fihrte.
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Prasentation des Siegerentwurfs und MaBgaben fir die Rahmenplanung

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.1. (6ffentlich)

Siehe Tagesordnungspunkt 2.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.2. (6ffentlich)

Neues Stadtquartier Stidwest
Vergabe der Planungsleistungen fir den stadtebaulichen Entwurf / Rahmenplan

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 02.06.2020
bereits zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 2 aufrief, leitete im Anschluss zu Herrn
Schulers Prasentation und der anschlieBenden Diskussion in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl daraufhin
mehrheitlich bei einer Gegenstimme dem Stadtrat, dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt der Beauftragung der Bewerbergemeinschaft ,Thomas Schiler
Architekten | Stadtplaner” AckerstraBe 19, 40233 Ddusseldorf und ,faktorgruen
Landschaftsarchitekten bdla Beratende Ingenieure”, Merzhauser StraBe 110, 79100
Freiburg(1. Preistrager des stadtebaulich-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbs) mit den Planungsleistungen fir den stadtebaulichen
Entwurf ,Neues Stadtquartier Suddwest” zu einem Honorar einschlieBlich
Mehrwertsteuer in H6he von 121.576.35 Euro zu.
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26. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau , Ecke Hagenauer
StraBe und Wollmesheimer Ho6he” (Parallelverfahren), Gemarkung Wollmesheim;
Aufstellungsbeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 20.05.2020, auf die verwiesen wird, auf und Gbergab das Wort
an Herrn Kamplade far weitere Ausfihrungen.

Herr Kamplade erklarte, dass die Neuordnung des Areals, z.B. hinsichtlich der GréBe des
Lebensmittelhandels, mit der Landesplanung abzustimmen sei. Herr Kamplade war sich
sicher, ndhere Abstimmungsergebnisse und eine landesplanerische Stellungnahme in
der nachsten Ausschusssitzung im September 2020 vorstellen zu kénnen.

Ausschussmitglied Herr Eisold sah in dem Vorhaben eine positive Entwicklung und gab
einige Hinweise, die er gerne im Vorfeld klaren wirde. Wie verhalte es sich
beispielsweise mit der rdumlichen Abgrenzung zum benachbarten Gewerbebetrieb?
Werden Emissionen entsprechend abgeblockt? Wie werde die Uberquerung der
Wollmesheimer Stra3e geldst, da es momentan bereits Probleme gebe?

Der Vorsitzende versicherte Herrn Eisold, dass seine Hinweise in die Diskussion
einflieBen werden und das Konzept sowohl das vertragliche Nebeneinander
unterschiedlicher Nutzungen als auch die verbesserten Querungsmaoglichkeiten Gber die
Wollmesheimer StraB3e berlcksichtigen wird.

Weitere Fragen seitens der Ausschussmitglieder gab es nicht, so dass der Vorsitzende in
die Beschlussfassung einleiten konnte.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl im Anschluss dem
Stadtrat einstimmig, den folgenden Beschlussvorschldagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1.  FUr das in der Anlage umgrenzte Gebiet wird das Verfahren zur 26. Teildnderung
des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der Pfalz , Ecke Hagenauer
StraBe und Wollmesheimer Ho6he” eingeleitet. Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstraBBe/ 6stlich Kleiner Platz (,,Ufersche Hofe”)"; Aufstellungsbeschluss gemaB §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt zur Sitzungsvorlage der Abteilung
Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 20.05.2020 auf, auf die verwiesen wird. Der
Vorsitzende nannte die vorgelegte Planung einen ,planerischen Aufschlag” von
besonderer Bedeutung fir die Innenstadt und begriBte den Investor und
Projektentwickler Herrn Peter Siebert, Geschaftsfihrer der Siebert & Co. KG in
Weinheim.

Die bisherigen Ergebnisse und den Planungsstand werde Herr Siebert zusammen mit
Frau Schmidt-Sercander anhand einer Prasentation vorstellen. Der Vorsitzende tbergab
sodann das Wort an Herrn Siebert.

Herr Siebert zeigte zu Beginn seines Vortrags anhand eines Luftbildes das sehr
verwinkelte Areal und ging auf die Historie der , Uferschen Hofe” ein. Es sei schwierig
und zeitintensiv gewesen, eine Planung wie in der dargelegten Form hinzubekommen,
die einzelne historische und ortsbildpragende Gebaude und Fassaden erhalten sollte.

Im Verlauf seines Vortrages ging Herr Siebert weiterhin auf vier geplante Neubauten im
Inneren der , Uferschen H6fe” ein und zeigte zudem die geplante Durchwegung sowie
zukUnftige 6ffentliche, halb6ffentliche und private Bereiche.

Insgesamt, so Herr Siebert, sei die Errichtung von 55 Wohneinheiten auf dem Areal
moglich. Hauptaugenmerk liege hierbei auf seniorengerechte Wohnformen und
studentisches Wohnen. Erganzt durch Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungseinheiten
ergebe sich eine gute Durchmischung.

Eine Besonderheit des Bauvorhabens sei das Integrieren eines Nahversorgers, dessen
Anlieferung Uber die KramstraBBe erfolgen werde. Der genaue Name des Mieters kdnne
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt gegeben werden. Um ca. 15 Stellplatze
(teilweise im Carsharing-Prinzip) bereit stellen zu kdénnen, werde eine Tiefgarage
errichtet. Herr Siebert werde in diesem Zusammenhang die archaologischen
Untersuchungen in Kauf nehmen, die flr das Areal zu erwarten seien.

AbschlieBend lud Herr Siebert die Bevélkerung zum 6ffentlichen Hoffest am 19.09.2020
ein.

Frau Schmidt-Sercander erganzte Herrn Sieberts Vortrag und erwdahnte, dass das
Vorhaben zum Stadtebauférdergebiet ,Aktive Stadtzentren” zahle. Stadtebauliche
Ziele seien, so Frau Schmidt-Sercander, die Altstadt lebendig zu halten, historische (Bau-
)Substanz zu erhalten und das Ortsbild zu starken. Das Wiederaufgreifen der alten
Durchwegung sowie die Unterbringung eines Nahversorgers seien hierflr als wichtige
Aspekte anzusehen. Insgesamt sei das Vorhaben auf einen guten Weg gebracht
worden, betonte Frau Schmidt-Sercander abschlieBend.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski zeigte sich von dem Vorhaben, das durchdacht sei,
sehr erfreut. Sie werde das Vorhaben ,,voll unterstiitzen”, da es sich um ein Quartier mit
grinen Inseln und erlebbarem hoéfischen Charakter handele, das ,in die Stadt passt”.
Weiterhin lobte Frau SaBnowski den Investor, da sich dieser traute, ein Projekt
vorzustellen, das mit wenigen Parkplatzen bedacht wurde. Die geringen Distanzen z.B.
zum Alten Messplatz oder zu den OPNV-Anschliissen am Deutschen Tor seien geeignet
und pradestiniert, ohne Auto auszukommen. Toll fand Frau SaBnowski auch, dass an
mehrere Fahrradabstellanlagen gedacht wurde.
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Frau SaBnowski bat auBerdem zu beachten, die Ladezone fir den zukinftigen
Lebensmittelmarkt nicht auf dem Gehweg zu Lasten von FuBgangern anzuordnen.

AbschlieBend appellierte Frau SaBnowski an die Ausschussmitglieder, sich ebenfalls
etwas zu trauen und der Sitzungsvorlage zuzustimmen.

Ausschussmitglied Herr L&ffel bezeichnete das Vorhaben als ,Meilenstein der
Innenentwicklung”. Die ,LEcke” sei momentan leider ziemlich ,tot”. Die nun
vorgelegten Planungen seien ausgewogen und wirden die sensible alte Struktur des
Areals beriicksichtigen. Die Durchwegung sowie die Innenhéfe mit Grinflachen wertete
Herr Loffel ebenfalls als positiv. Es ergebe sich ein Ensemble, das ,richtig gut” und nicht
monoton sei.

Uber die wenigen Parkpléatze der Planung &uBerte sich Herr Léffel jedoch skeptisch und
erinnerte an eine Resolution hinsichtlich des Wegfalls innerstadtischer Parkplatze, die
von seiner Fraktion mitgetragen wurde. Wie verhalte es sich nun mit
Parkplatzablésegeldern? Welche sonstigen Méglichkeiten gebe es? Da sich Herr Loffel
und seine Stadtratsfraktion zu diesem Thema noch nicht einig seien, werden sie ihre
Positionierung abschlieBend in der Stadtratssitzung am 23.06.2020 mitteilen.

Ausschussmitglied Frau Rocker beflrwortete die vorgelegten Planungen. Die
~Uferschen Hofe” hatten ,,enorm” viel Potential und erhielten durch die angestrebte
Entwicklung einen zeitgemaBen Mix fur ein urbanes Quartier.

Frau Rocker regte in diesem Zusammenhang auch an, den ,Kleinen Platz”
perspektivisch anzugehen und somit eine Neubelebung des Viertels anzustreben.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth koénne sich vorstellen, dass der Investor mit vielen
Problemen zu kampfen hatte. Ein City-Markt an der vorgestellten Stelle fehle bisher in
dem zentrumsnahen Areal, das bisher nicht als zentrumsnah wahrgenommen wurde -
obwohl die TheaterstraBe schon &fter Bestandteil von Diskussionen in den Gremien
war.

Bedenken aduBerte Herr Freiermuth, ob die vorgesehenen 15 Stellplatze auch tatsachlich
ausreichen werden. Denn auch Lastenrader bendétigen Platz zum Abstellen.

Ausschussmitglied Herr Herrmann hielt das Projekt fir eine ,super Sache”. Ein tolles
Konzept, das sicherlich ein groBer Erfolg werde. Denn zum einen werde das Gebiet
belebt und zum anderen werde eine positive Infrastruktur aufgebaut. Herr Herrmann
befUrwortete zudem, dass bei der Planung an Seniorinnen und Senioren gedacht wurde
und es seniorengerechte Wohnungen geben werde.

Ausschussmitglied Frau Kleemann bezeichnete das Projekt als ,wunderbar”. Es passe,
weshalb sie der Sitzungsvorlage zustimmen werde.

Ausschussmitglied Herr Niederberger zeigte sich erfreut UGber die Schaffung des
glnstigen Wohnraums und hielt das Konzept, wie seine Vorrednerin, fir ,,wunderbar”.

Ausschussmitglied Herr Schmidt lobte das Konzept, das ihm gefiel und zugleich den
Leerstand in der Innenstadt verringere.

Hinsichtlich des City-Marktes fragte Herr Schmidt, ob denn nicht der Bedarf durch die
umliegenden Lebensmittel- und Drogeriemarkte in der ndaheren Umgebung (z.B.
Rathausplatz und/oder KénigstraBBe) bereits gedeckt sei. Wieso werde an besagter Stelle
ein Lebensmittelmarkt als sinnvoll erachtet?




Stadt Landau in der Pfalz
t
B
Herr Siebert antwortete Herrn Schmidt direkt, dass das City-Markt-Konzept belebend

wirken wird und einen Kundenkreis ansprechen wird, der sich ohne eigenes Auto in der
Innenstadt bewegt.

Beratendes Ausschussmitglied Herr Scherrer erwahnte, dass die Belebung des Areals
lange vernachlassigt wurde und freute sich, dass Seniorinnen und Senioren nun Vieles
zu FuB erledigen kénnten. Dennoch gab er zu bedenken, dass viele Seniorinnen und
Senioren ein Auto nutzten um ins Umfeld zu gelangen. Daher bat Herr Scherrer, ggf.
eine Anmietung von Stellplatzen im Parkhaus ,,Am GroBmarkt” fur die Seniorinnen und
Senioren perspektivisch in Erwagung zu ziehen.

Herr Scherrer werde die Planungen zu den ,Uferschen H&6fen” im Seniorenbeirat
thematisieren.

Der Vorsitzende bot Herrn Scherrer an, das Projekt gerne im Beirat fur altere Menschen
vorzustellen.

Ausschussmitglied Herr Eisold fragte zum Verstandnis, ob lediglich zwei Hauser erhalten
werden.

Frau Schmidt-Sercander korrigierte Herrn Eisold. Zwei Gebdude stinden unter
Denkmalschutz. Zudem werden die Fassaden in der TheaterstraBBe erhalten bleiben, da
diese als ortsbildpragend erachtet werden. AuBerdem wird ein nicht
denkmalgeschitztes Backsteingebdude im Blockinnenbereich erhalten. Damit ergibt
sich ein gelungener Mix aus Alt und Neu.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Frau Schwarzmauller konnte sich nicht vorstellen,
dass ein Bedarf an einem City-Markt und weiteren Lebensmitteln bestehe. Gerade auch
im Hinblick auf andere kleine Geschafte im naheren Umfeld, die schlieBen mussten.
Generell verurteilte Frau Schwarzmdiller die Vernichtung vieler Lebensmittel und
hinterfragte, ob denn immer alles fuBlaufig erreichbar sein musse?

AbschlieBend betonte Frau Schwarzmdller, dass sie das Projekt zwar gut finde, es
allerdings aufgrund des beabsichtigten Lebensmittelmarktes nicht unterstitzen werde.

Der Vorsitzende ging auf Herrn Schmidts und Frau Schwarzmullers Wortmeldungen ein
und erklarte, dass es im Vorfeld entsprechende Untersuchungen hinsichtlich des Bedarfs
einer Nahversorgung gab und dieser Bedarf letztlich auch als gegeben angesehen
wurde.

Ausschussmitglied Frau Kleemann war sich im Gegensatz zu Frau Schwarzmdller sicher,
dass das Areal von dem angestrebten Konzept samt City-Markt profitieren werde.

Herr Kamplade erklarte zum Abschluss, dass es in der hiesigen Ausschusssitzung , nur”
um den Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplanes gehe, ein sogenannter
JStartschuss” fur die Bauleitplanung. Ab dem Jahr 2021 kénne dann das Projekt in die
Realisierung gehen.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass die Beschlussfassung eingeleitet wurde.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl einstimmig bei einer
Enthaltung dem Stadtrat, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.
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Beschlussvorschlage:

1.

Fir das in der Anlage 1 umgrenzte Gebiet wird der Bebauungsplan ,A 16,
Altstadtblockbereich nérdlich TheaterstraBe/ 6stlich Kleiner Platz (,,Ufersche
Hofe”)” gemaB § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wird
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage
des Geltungsbereichs, den in untenstehender Begrindung formulierten
Planungszielen und des in Anlage 2 beigefligten Vorentwurfs vorzunehmen.

Die Verwaltung wird mit der Vorbereitung eines mit dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags gema3 § 11 BauGB
beauftragt.
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25. Teilanderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau ,westlich
Horstring” im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,F1 Neuaufstellung II, 1. Teilanderung”, Gemarkung Landau;
Aufstellungsbeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 5. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 11.05.2020, auf die verwiesen wird, ein. Nachdem es auBBer einer
Verstandnisfrage keine weiteren Fragen der Ausschussmitglieder gab, konnte der
Vorsitzende direkt in die Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl einstimmig dem
Stadtrat den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1. FUr das in der Anlage umgrenzte Gebiet wird das Verfahren zur 25. Teilanderung
des Flachennutzungsplanes 2010 , westlich Horstring” der Stadt Landau in der
Pfalz eingeleitet. Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ortsublich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.



Stadt Landau in der Pfalz
t
g*"ff
Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6. (6ffentlich)
Baulandentwicklung in den Stadtdérfern - Sachstand

Der Vorsitzende erwahnte in den einleitenden Worten zur Informationsvorlage der
Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 28.05.2020, die der Niederschrift als
Anlage beigefligt ist, dass der Stand der Baulandentwicklung zu den Neubaugebieten
auch in die Ortsbeirdate eingebracht wurde und der nun folgende Vortrag auch in
Wollmesheim und Arzheim von Frau Weinbach prasentiert wurde.

Frau Weinbach erwahnte zu Beginn ihres Vortrages, dass die politische Diskussion um
die Neubaugebiete und die geanderten Rahmenbedingungen z.B. hinsichtlich Dichte
oder Starkregenvorsorge eine Uberarbeitung der Strukturkonzepte erforderlich machte.
Die Grundstlicke sollen kleiner als zunachst angenommen werden, was zu einer
Verdichtung fihre. Bei der Uberarbeitung war wichtig, die Identitat der einzelnen
Stadtdorfer aufzugreifen und in die neuen Baugebiete einflieBen zu lassen. Am Beispiel
Godramsteins veranschaulichte Frau Weinbach, dass neben identitatsstiftenden
Merkmalen auch Aspekte wie Nachbarschaftsbeziehungen, Gebaudestellungen,
Vernetzungen und Beschattungen, z.B. durch Baume, berlcksichtigt wurden. Ein
innenliegender Spielplatz konnte zudem in die Planungen von Godramstein integriert
werden, ohne Flachen fur Baugrundstlicke zu verlieren oder einzubiBen.

Als weiteres stadtebauliches Kriterium, das bei der Uberarbeitung der Neubaugebiete
herangezogen wurde, nannte Frau Weinbach die Dichte, hier Wohneinheit (WE) je
Hektar (ha). Insbesondere fuhrte dies im Neubaugebiet von Arzheim zu
Uberarbeitungen der bisherigen Planungen. Zunachst wurde das Neubaugebiet mit 25
WE/ha geplant. Die Nachverdichtung fihrte im nachsten Schritt zu 34 WE/ha. Durch
veranderte Flachenverflgbarkeiten kénne nun jedoch mit 37 WE/ha geplant werden,
erlauterte Frau Weinbach anhand einer Grafik.

Im Stadtteil Wollmesheim fand eine Uberarbeitung der ErschlieBung statt, so dass es
hinsichtlich der o6ffentlichen Flachen zu weniger Abzigen, z.B. aufgrund von
EinbahnstraBenregelungen, kam. Die eingesparte Flache kénne fir die Wohnbebauung
herangezogen werden. Aufgrund dessen erhéhte sich der Dichtewert WE/ha auf 38.

Am Beispiel Mérzheims ging Frau Weinbach auf das stadtebauliche Kriterium der
Entwasserung ein und erklarte, dass sich zundchst die Frage stellte, ob die
Grundstlcksentwasserung direkt Uber die Grundsticke erfolgen koénne. Die
Bodenbeschaffenheit mache dies allerdings in allen westlichen Stadtteilen nicht
moglich. Alternativ mussten daher die Dachflachen als Retentionsflachen angenommen
und eine Flachdachbebauung vorgesehen werden. Da sich die Neubaugebiete allesamt
am Ortsrand befinden, kénne der Baustil, hier: die Abweichung der Dachform,
abweichen. In allen Neubaugebieten der vier Ortsteile sollen daher die Gebaude
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher erhalten.

AbschlieBend ging Frau Weinbach auf die Vorteile von begrinten Déachern -
insbesondere auf die Wasserspeicherung, Klimaverbesserung und schallschitzende
Wirkung - ein, erladuterte das Energiekonzept durch Erdwarme und zeigte anhand einer
Zeitschiene den weiteren voraussichtlichen Verlauf der Neubaugebietsentwicklung.

Der Vorsitzende dankte Frau Weinbach fir den Vortrag und die facettenreiche
Darlegung des Sachstandes.

Ausschussmitglied Frau Heidbreder dankte Frau Weinbach und der Verwaltung fur
ihren Einsatz und der erfolgten 6kologischen Betrachtung der Neubaugebiete. Sie und
ihre Stadtratsfraktion seien bekanntlich keine groBen Freunde der Neubaugebiete. Die
Nachverbesserungen stellen allerdings einen Kompromiss dar, den die Stadtratsfraktion
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BUndnis 90/Die Grinen mittragen kénne. Dennoch forderte Frau Heidbreder den Bedarf
von Baugrundstlcken zu hinterfragen. Am Beispiel Dammheims war schlieBlich zu
erkennen gewesen, dass auf der Warteliste nicht nur Einheimische standen. Sie
beflrwortete daher eine Tranchenlésung und eine Prifung inwieweit eine stlckweise

Vermarktung der Baugrundsticke bzw. eine Verdanderung der Vergaberichtlinie
maoglich sei.

Der Vorsitzende merkte an, dass die Umstande der Grundstlcksvergabe und die
Gegebenheiten in Dammheim ,,untypisch” waren.

Ausschussmitglied Herr Loffel begriBte, dass die Verdichtungen der vier Stadtteile im
Nachhinein von den urspriinglichen Annahmen Ubertroffen wurden und nun mehr
Wohnraum geschaffen werden kénne. Die Mischung der Gebaudetypologien sei gut.
Das Gesamtkonzept stimme seiner Meinung nach.

Weiterhin erwahnte Herr Loffel, dass fur das energetisch optimierte Bauen eine
Flachdachlésung die ideale Form sei und die Stadt Landau auch in diesem Feld eine
Vorreiterrolle im Land einnehmen durfte.

Ausschussmitglied Herr Eisold freute sich fur die Stadtdérfer und deren positive
Entwicklung hinsichtlich der Neubaugebiete. So sei es wichtig, die identitatsstiftende
Struktur der Ortsteile aufrechtzuerhalten und zugleich 06kologisches Bauen zu
ermoglichen.

Herrn Eisold war es noch wichtig zu erwdhnen, dass die Eingliederung der
Neubaugebiete in die Stadtdorfer derart erfolgen solle, dass sie keine ,Fremdkoérper”
ergeben.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth fand die Entwicklungen interessant. Es sei gut, auf
eine Dichte von ca. 35 WE/ha zu kommen. Auch die dargelegte Mischung zwischen
Einfamilien- und Doppelhausern mache Sinn.

Kritisch auBerte sich Herr Freiermuth hingegen zum Thema , Regenrickhaltung durch
Flachdacher”, wie es zuvor von Frau Weinbach anhand des Beispiels ,M&rzheim”
vorgestellt wurde. Er sehe Flachdachern skeptisch entgegen. Kénne ggf. als Alternative
fur die Entwasserung eine Lésung ,unter der StraBe” gefunden werden?

Weiterhin erwahnte Herr Freiermuth, dass er in den Ausarbeitungen die Verbote von
Steingarten und den Umgang mit Zisternen vermisste. Zisternen seien z.B. hinsichtlich
der Gartenbewasserung in Erwagung zu ziehen.

Der Vorsitzende ging auf Herrn Freiermuths Anmerkung zu den Steingarten ein und
betonte, dass das Verbot von Steingarten bereits ,Generalkonsens” sei. Die von Herrn
Freiermuth angesprochenen Zisternen seien bezlglich ihrer Finanzierung schwierig
umzusetzen.

Ausschussmitglied Herr Herrmann fand die Umsetzung gut, insbesondere, weil viele
junge Familien gerne im Dorf leben méchten. Er signalisierte daher seine Zustimmung.

Ausschussmitglied Frau Kleemann bat um Auskunft, wie der Siedlungsrand bei den
Neubaugebieten ausgestaltet werden soll.

Frau Weinbach nahm Bezug auf Frau Kleemanns Frage und erlduterte, dass der
Siedlungsrand zunéachst einmal aus Grinmulden bestehen wird. Breite Feldhecken seien
als Abgrenzung nicht angedacht. Die Mulden werden der Regenwasserrlickhaltung
dienen, aber auch bepflanzt werden und damit eine gute Ortsrandgestaltung
ausbilden.
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Ausschussmitglied Herr Niederberger sprach sich dafir aus, die Baulandentwicklung in

der vorgestellten Form auszuprobieren und fir neue Konzepte und zukunftsweisende
Bauformen zu werben.

Ausschussmitglied Herr Schmidt begriBte die Entwicklungen und die kreativen
Lésungen hinsichtlich der Dachentwasserung.

Ausschussmitglied Herr Eichhorn ging auf das Thema ,Regenwasser” ein. Es gebe hier
einen Paradigmenwechsel und die Dachbegriinung habe mittlerweile einen anderen
Stellenwert erlangt. Dennoch bestinde die Schwierigkeit, wie mit dem
Niederschlagswasser umzugehen sei. Regenriickhaltebecken gebe es nicht mehr in den
Planungen. In Wollmesheim z.B. werde es Mulden fir die Versickerung geben. Fur die
Stadtteile ergeben sich somit Fragestellungen, wie mit der neuen Situation umzugehen
ist. Letztlich mussen alle Stadtteile far die neuen Konzepte werben, wollen sie nicht die
Gesamtentwicklung gefahrden.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende die Informationsvorlage
als zur Kenntnis genommen erklarte.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7. (6ffentlich)
Kaufhofareal

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 7.1 und 7.2 auf.
Ein ,groBer Mieter” verlasse bald eine Immobilie in schwierigem Zustand. Dennoch
werde an gleicher Stelle auch wieder eine Handelsimmobilie entstehen, was den
Vorsitzenden erfreue. Fur weitere Ausfihrungen Gbergab der Vorsitzende das Wort an
Herrn Kamplade.

Herr Kamplade auBerte sich zu dem GroBprojekt am Rande der Innenstadt, das sich
trotzdem im Herzen der Stadt befinde. Anhand diverser Grafiken, Grundrissen und
Ansichten veranschaulichte Herr Kamplade, dass sich seit der letzten Vorstellung des
Projektes im April 2019 an der duBeren Gestalt des Bauvorhabens nichts veranderte und
weiterhin eine Blockrandbebauung mit markantem Turm als Hochpunkt und 11
Geschossen entstehen werde. Das Bauwerk werde eine Art , Stadttor” bilden.

Eine Neuerung gebe es allerdings in Bezug auf die Investoren. Eine ca. 800 gm groBe
Flache im Bereich der LinienstraBe werde im Eigentum eines Privatmannes bleiben und
nicht, wie urspriinglich angedacht, an die Projektentwickler Ehret + Klein aus Starnberg
verauBert. Somit gebe es neuerdings zwei Vorhabentrager, so dass kein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werde, sondern ein
Angebotsbebauungsplan. Die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden
aufgegriffen und im nun vorgelegten Planentwurf berlcksichtigt. Von der auBeren
Gestalt der Gebaude werde das Wettbewerbsergebnis 1:1 abgebildet. Erfreulich sei, so
Herr Kamplade, dass das Vorhaben trotz der Corona-Pandemie voraussichtlich den
Zeitplan einhalten kénne.

Ausschussmitglied Frau Heidbreder bezeichnete das Bauvorhaben als neues
~Aushangeschild” fur die Stadt Landau und begrifte den Nutzungsmix. Sie kénne sich
zudem vorstellen, dass die beabsichtigte Gastronomie im 11. Obergeschoss ein
Publikumsmagnet werden wird. Als schwierig stufte Frau Heidbreder allerdings den
Umgang mit Solarzellen, bzw. deren Einschrankung, ein.

Weiterhin interessierte sich Frau Heidbreder fur die VerkehrsfUhrung in der
MaximilianstraBe. Wie werden hier die Ubergénge geldst?

Herr Kamplade ging auf Frau Heidbreders Fragen ein und bestatigte ihr, dass
Solaranlagen bisher nicht vorgesehen seien. Dies liege aber daran, dass der
Vorhabentrager bisher keine Méglichkeit fur Solarenergiegewinnung auf den Dachern
gesehen hat. Er versprach ihr, das Thema mit in die weiteren Beratungen einflieBen zu
lassen.

Zu dem von Frau Heidbreder angesprochenen Aspekt der StraBenlberquerung im
Bereich der MaximilianstraBe betonte Herr Kamplade, dass dies vorher schon eine
Herausforderung war, weil der Busbahnhof frei anfahrbar sein muss. Auch wahrend der
Baustellenphase wird der Bereich eng sein und es musse rechtzeitig nach Lésungen
gesucht werden. Der Hauptzugang in den neuen Gebaudekomplex werde aber letztlich
Uber die OstbahnstraB3e erfolgen.

Ausschussmitglied Herr Lerch hielt das Projekt fir auBergewdhnlich und betrachtete
viele Planungen des vorgelegten Konzeptes positiv. Das Projekt stelle eine sinnvolle
Verdichtung dank der groBflachigen Uberplanung des Areals dar und setze markante
stadtebauliche Akzente.

Herr Lerch zeigte sich froh, dass es sich bei dem Projekttrager Ehret + Klein um einen
erfahrenen Investor handele, mit einem dauerhaften Interesse und dem Ansinnen sein
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Projekt im Besitz halten zu wollen. Herr Lerch hoffe nun, dass die beiden
Vorhabentrager harmonieren werden.

AbschlieBend wollte Herr Lerch wissen, ob die gesetzliche Vorgabe der Parkplatzanzahl
eingehalten oder ob es Ablésen geben wird.

Herr Kamplade konnte zu Herrn Lerchs Frage noch keine genaue Antwort geben, da die
Detailplanungen momentan in der Bearbeitung seien. So miuisse z.B. von den
Vorhabentragern die Wohnungseinteilungen und Zweckbestimmungen definiert
werden, welche dann fur die Stellplatzbedarfsermittlung herangezogen werden. Herr
Kamplade ging davon aus, dass nur ein geringer Anteil von Stellplatzen abgeldst
werden musse.

Ausschussmitglied Herr Eisold hielt es fur einen Glucksfall, dass das Kaufhofgebaude
einen Bautrager/-entwickler gefunden habe und es perspektivisch keinen weiteren
Leerstand in dem alten Gebdude geben werde. Herr Eisold regte an, die
Gewerbenutzungen auf BedUrfnisse zur Nahe des Bahnhofes auszurichten und
beispielsweise Fahrradhandel oder -Reparatur zu erméglichen.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth bezeichnete die 11 Geschosse des Turms als sehr
markant und stellte diesbezlglich einige Fragen an die Verwaltung. Kénne es aufgrund
der Hohe ein Verschattungsproblem im Innenhof des neuen Gebaudekomplexes geben?
Was passiere, wenn sich die beiden Vorhabentrager nicht einig werden und sich
gegenseitig blockieren? Sei die Verfullung der Unterfihrung notwendig? Wie verhalte
es sich mit der Solarthermie?

Herr Kamplade antwortete auf die Fragen und verwies auf die Sitzungsvorlage. Ein
Verschattungsproblem fir den Innenhof bestehe nicht, weil der Turm im Nordosten des
Baufeldes liege. Die Verfullung der Unterfihrung sei zwingend. Solarthermie sei bisher
nicht geplant und eine getrennte Umsetzung des Vorhabens auf den jeweiligen
Grundsticken ware grundsatzlich méglich, wenn auch nicht unbedingt sinnvoll.

Ausschussmitglied Herr Herrmann schlug vor, Uber einen Dachgarten nachzudenken,
der sicherlich eine Sensation waére.

Ausschussmitglied Frau Kleemann werde gegen das Vorhaben stimmen. Das Gebaude
sei ein , plumper Koloss” und passe nicht an die Stelle.

Ausschussmitglied Herr Niederberger hinterfragte, was passieren wirde, wenn sich die
E-Mobilitat nicht durchsetze? Insgesamt wertete er jedoch das Konzept des
Bauvorhabens als abgerundet.

Ausschussmitglied Herr Schmidt freute sich Gber das Bauvorhaben und sei sehr tber die
weitere Entwicklung gespannt, da fur ihn das alte Kaufhofgebdude das erste Gebaude
war, das er bei seiner Ankunft in Landau sah und einen entsprechenden Eindruck
hinterlieB3.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung der
einzelnen Tagesordnungspunkte fihrte.
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,B2 - Neuaufstellung, 1. Teilanderung”
fur den Bereich OstbahnstraBe/MaximilianstraBe/LinienstraBe (Kaufhofareal)

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7.1. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 02.06.2020
zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 7 aufrief, leitete im Anschluss zu Herrn
Kamplades zusammenfassender Darstellung der Neuerungen und der gefiihrten
Diskussion in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat bei
einer Gegenstimme und einer Enthaltung mehrheitlich dem folgenden
Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem in der Anlage beigefigten Entwurf des stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan ,B2 - Neuaufstellung, 1. Teildanderung” fur den Bereich
OstbahnstraBe/MaximilianstraBe/LinienstraBe wird zugestimmt.
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Bebauungsplan ,,B 2 — Neuaufstellung, 1. Teildanderung” fur den Bereich OstbahnstraBe/
MaximilianstraBe/ LinienstraBe (Kaufhofareal); Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7.2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, rief im Anschluss die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 28.05.2020 auf und lieB abstimmen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat bei
einer Gegenstimme und einer Enthaltung, den folgenden Beschlussvorschlagen
mehrheitlich zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1.  GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans
.B 2 — Neuaufstellung, 1. Teilanderung” flur den Bereich OstbahnstraBe/
MaximilianstraBe/ LinienstraBe" vom Januar 2020 entsprechend den in der als
Anlage 4 beigefugten Synopse (Marz 2020) niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,B 2 — Neuaufstellung, 1. Teilanderung”
erfolgt nicht weiter als Vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern fortan als
Angebotsbebauungsplan mit flankierendem stadtebaulichem Vertrag.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,B 2 — Neuaufstellung, 1. Teilanderung” fir den
Bereich OstbahnstraBe/ MaximilianstraBe/ LinienstraBe wird in der Fassung vom
Marz 2020 zur Offenlage beschlossen. Die Begrindung wird gebilligt
(Anlagen 1-3).

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans ,B 2 -
Neuaufstellung, 1. Teilanderung” fir den Bereich  OstbahnstraBe/
MaximilianstraBe/ LinienstraBe in der Fassung vom April 2019 nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8. (6ffentlich)
.C 36, Zweibrtcker StraBe 23"

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 8.1, 8.2 und 8.3
auf und informierte, dass der bisherige Vorhabentrager das Grundstlck verkauft habe.

Herr Kamplade verdeutlichte, dass die drei folgenden Sitzungsvorlagen sich mit dem
Wechsel des Vorhabentragers beschaftigen. Diese Vorgehensweise sei im
Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Eine Zustimmung der Stadt sei erforderlich, wenn
keine zwingenden Griinde gegen einen Vorhabentragerwechsel sprechen, was hier der
Fall ist.

Ausschussmitglied Herr Eisold interessierte sich dafiir, ob die neue Projektgesellschaft
Uber genligend Liquiditat verfiige und ob der bisherige Vorhabentrager aufgrund der
Vorkommnisse in Landau Sudwest (Stichwort: Schlettstadter StraBe) das Projekt
Ubertragen méchte.

Der Vorsitzende betonte, dass es in der hiesigen Sitzung nicht um die Solvenz eines
Projekttragers gehe. Er gehe davon aus, dass der neue Projekttrager das Vorhaben
realisieren werde und hierfir auch Gber die nétigen finanziellen Mittel verflge.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth wollte ebenfalls wissen, weshalb ein Wechsel des
Vorhabentragers stattfinden wird und koénne sich vorstellen, dass dies mit der
L~unrihmlichen Vergangenheit” des bisherigen Grundstiickseigentiimers einhergehe.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung der
einzelnen Tagesordnungspunkte fihrte.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 36, Zweibricker StraBe 23”, Aufhebung des
bestehenden Durchfihrungsvertrages

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8.1. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 02.06.2020, auf die verwiesen
wird, wurde nach kurzer Erlauterung durch die Verwaltung und anschlieBender
Diskussion vom  Vorsitzenden zur Abstimmung gebracht, vgl. hierzu
Tagesordnungspunkt 8.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat
einstimmig, dem nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Aufhebung des bestehenden Durchfiihrungsvertrages fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,C 36, Zweibriicker StraBBe 23" wird zugestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 36, Zweibricker StraBe 23“, Wechsel des
Vorhabentragers

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8.2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 02.06.2020 bereits zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 8
aufrief, leitete nach wenigen aufklarenden Worten in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl daraufhin einstimmig
dem Stadtrat, dem nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem Wechsel des Vorhabentragers fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,C 36,
Zweibrlcker StraB8e 23" wird zugestimmt.
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,C 36, Zweibricker
StraBBe 23"

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8.3. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 02.06.2020, auf die verwiesen
wird, wurde nach wenigen erldauternden Worten durch die Verwaltung und
anschlieBender kurzer Diskussion vom Vorsitzenden zur Abstimmung gebracht, vgl.
hierzu Tagesordnungspunkt 8.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat
einstimmig, dem nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem in der Anlage beigefiigten Entwurf des Durchfihrungsvertrags mit dem kinftigen
Vorhabentrager ,,DB Jardin 23 GmbH"” zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,C 36,
Zweibrlcker StraBBe 23" wird zugestimmt.
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Errichtung einer Gasdruckregelanlage fur 6ffentliche Gasversorgung im AuBenbereich

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 9. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
18.05.2020 auf. Die Informationsvorlage wird der Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Da es keine Wortmeldungen seitens der Ausschussmitglieder gab, konnte der
Vorsitzende direkt die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklaren.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 10. (6ffentlich)
8. Anderung des Bauprogramms 2018 - 2021

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitat und
Verkehrsinfrastruktur vom 19.05.2020 auf, auf die verwiesen wird.

Da es keine Wortmeldungen seitens der Ausschussmitglieder gab, konnte der
Vorsitzende direkt die Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat
daraufhin einstimmig, dem nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Das Bauprogramm 2018 - 2021 wird nach Anlage 1 geandert.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 11. (6ffentlich)
Verschiedenes
Geothermie
Der Vorsitzende informierte die Anwesenden, dass das Geothermiewerk in den

Regelbetrieb gehe. Vor der Corona-Pandemie war eine Informationsveranstaltung
angedacht, die nun von einem , Tag der offenen Tur"” im Juni 2020 ersetzt werden soll.

Bauzaun Deutsches Tor

Ausschussmitglied Herr Eisold fragte an, ob der Bauzaun an der nicht genutzten
Gastronomie entfernt werden kénnte.

Der Vorsitzende sagte zu, sich mit der Bitte an den Eigentimer zu wenden.

Zaun IndustriestraBe/Nordring

Ausschussmitglied Herr Eisold erinnerte an seine bereits an die Verwaltung gerichtete
Anfrage. Der aufgestellte Zaun nehme die Sicht hin zum historischen Kanal weg.

Der Vorsitzende versicherte ihm, der Sache nochmals nachzugehen.

Abgrenzung Zustandigkeiten der Ausschiisse

Ausschussmitglied Herr Eisold fragte nach den Zustandigkeiten der Ausschsse.

Der Vorsitzende erwahnte, dass aufgrund der Corona-Pandemie andere
Entscheidungsbefugnisse in den Gremien bestanden.

Zaun B10, Abfahrt Klinikum

Ausschussmitglied Herr Herrmann wollte wissen, was der aufgestellte ca. 250 m lange
Zaun an der B10, Abfahrt Klinikum, zu bedeuten habe.

Herr Bernhard konnte hierzu keine Auskunft geben, da die B10 im
Zustandigkeitsbereich des LBM liege. Er werde sich allerdings erkundigen.

Abgrenzung Liftungsanlagen

Ausschussmitglied Frau Kleemann fragte, ob Klimagerate an AuBenfassaden
angebracht werden dirften.

Der Vorsitzende merkte an, dass dies je nach Rechtslage durchaus méglich sei.
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Ausschussmitglied Herr Lerch wollte sich nach dem aktuellen Sachstand informieren.

Weingut Emil Bauer & S6hne, NuBdorf

Der Vorsitzende entgegnete ihm, dass es hier derzeit keine Informationen fir die
Offentlichkeit gebe.
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Die Niederschrift Uber die 5. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen der Stadt Landau in der Pfalz am 16.06.2020 umfasst 19 Teilprotokolle. Sie
enthalt die fortlaufend nummerierten Blatter 1 bis 51.

Vorsitzender

Thomas Hirsch
Oberbirgermeister

SchriftfUhrerin

Madlene Spielberger
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