Stadt Landau in der Pfalz
g.‘.si
X
Sitzungsvorlage
610/630/2020

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_32/610-5t 4
und Stadtentwicklung
Datum: 28.08.2020

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 07.09.2020 Vorberatung N

Ausschuss fur 15.09.2020 Vorberatung O

Stadtentwicklung, Bauen

und Wohnen

Ortsbeirat Wollmesheim 17.09.2020 Vorberatung O

Hauptausschuss 22.09.2020 Vorberatung O

Stadtrat 05.10.2020 Entscheidung O

Betreff:

Bebauungsplan ,G1 Landau Sudwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBe und
Wollmesheimer H6he” der Stadt Landau in der Pfalz;
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

1.

Der Aufstellungsbeschluss vom 24. April 2020 zum Bebauungsplan ,G1 Landau
Studwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBe und Wollmesheimer Héhe"” wird
hinsichtlich der Ziele der Planung und des Geltungsbereiches angepasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,G1 Landau Stdwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBBe und
Wollmesheimer Hohe” erneut ortsublich bekannt zu machen, darin die
Offentlichkeit Uber die verénderten Inhalte zu informieren sowie die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Einzelhandelskonzept fir den Bereich
Nahversorgung auf die aktuellen Entwicklungen anzupassen und dem Rat als
fortgeschriebenes stadtebauliches Entwicklungskonzept i.5.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB zum Beschluss vorzulegen.

Begriindung:

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches:

Der Bebauungsplan ,,G1 Landau Studwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StraBe und
Wollmesheimer Hohe"” umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Wollmesheim, die
bereits im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,G1 Landau
Studwest” liegen:

2183/8, 2180/8, 2179/4, 2206/4, 2180/10, 2100/6




Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. Die genaue
Abgrenzung kann der Anlage 1 entnommen werden.

Anlass und Ziele der Planung:

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 24. April 2020 befand sich die mit dem
Geltungsbereich umgrenzte Betrieb_Hofmeister Brot GmbH im Insolvenzverfahren. Im
Zuge Einstellung des Backereibetriebs stellte sich die Frage der stadtebaulichen
Neuordnung und Folgenutzung des Firmengeldndes.

Der Standort ist stadtebaulich bedeutsam, da er derzeit — an der Wollmesheimer Hohe
gelegen - den westlichen Stadteingang von Landau pragt. Durch die
Siedlungsentwicklung sudlich der Wollmesheimer Héhe wird der Standort von der
Siedlungsrandlage in das Zentrum einer urban gepragten, neuen Siedlungseinheit
riacken und dabei seine hervorragenden ErschlieBungsqualitaten nicht verlieren.
Gleichzeitig verbleibt der Bereich am Siedlungsrand im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und ist frei einsehbar, weshalb eine Entwicklung mit besonderer Sensibilitat
fur den Ort erfolgen muss, um hier einen attraktiven Stadteingang zu formulieren.

Das Gelande ist umgeben von einem bedeutenden produzierenden
Maschinenbaubetrieb, aufgelockert bebauten Wohnbereichen und der freien
Kulturlandschaft / dem Stadtrand.

Mit dem aktuell vollzogenen Eigentimerwechsel an die Hornbach Stiftung Immobilien
GmbH, vertreten durch Peter Hornbach, bietet sich nun die Chance, diesen Standort
adaquat neu zu ordnen und einer Nutzung zuzuflhren, die einerseits der
Ortseingangssituation gerecht wird, andererseits die Nachbarschaft bericksichtigt und
zwischen gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen vermittelt.

In Abstimmung mit der Verwaltung entwickelte die Hornbach Stiftung Immobilien
GmbH ein Konzept (Anlage 2), welches nun eine Konkretisierung der Planungsziele und
des Geltungsbereiches der B-Plananderung zu lasst:

Die Ziele der Planung werden sein:

- Neuordnung des Gelandes und Ausbildung eines attraktiven Stadteingangs, mit
Rucksicht auf das Landschaftsbild und die Einfahrtssituation in die Kernstadt

- Rickbau der vorhandenen Hallenstrukturen und Entwicklung einer dem
offentlichen Raum zugewandten, durchgriinten, einheitlichen Gebaudestruktur
mit markanten Raumkanten,

- Herstellung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes mit
Nahversorgungsfunktionen (Wasgau-Markt mit max. 2.100m2 Verkaufsflache) in
einem reprasentativen Baukdrper, sowie dazugehdrigen eingegrinten
Parkplatzen

- Entwicklung vermittelnder Bau- und Nutzungsstrukturen, die die angrenzenden
Wohn- und Gewerbenutzungen in deren aktuell genehmigter Form nicht
beeintrachtigen

- Auspragung einer verdichteten Wohnbebauung unter Berlcksichtigung der
Quotierungsrichtlinie fir den geférderten Mietwohnungsbau



Aktueller Planungsstand

Das mit der Verwaltung zusammen erarbeitete Konzept sieht fir den Standort ein
Gesamtkonzept aus einem Lebensmittelmarkt, prasent an der L509, und einem nérdlich
anschlieBenden Wohnquartier vor. Die erforderlichen Stellplatze des Marktes werden
vorrangig straBenabgewandt angeordnet und werden groBtenteils Uberdacht. Der
Markt steht mit seiner reprasentativen Architektur an der StraBe und pragt mit der
erganzenden Wohnbebauung an der Hagenauer StraBBe (siehe Visualisierungen Anlage
2) den kinftigen Stadteingang.

Der eingeschossige Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer Verkaufsflache von
2.100m2 wird kanftig von der WASGAU AG/ Primasens betrieben. Ziel des
Vorhabentragers und der Marktbetreiber ist es den regionalen Bezug und somit die
Saulen der Wasgau AG besonders herauszuarbeiten: Backerei, Bistro, regionale Obst-
und GemuUseabteilung, Fachmetzgerei, Weinwelt, Getrankeabteilung.

Alle Dacher sollen als optisch wertvolle Grin- und Retentionsdacher ausgebildet
werden, um die Wohnumfeldqualitat zu verbessern und klimagerecht sowie
klimaangepasst zu bauen.

Das Wohnquartier im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes besteht aus sechs drei- bis
viergeschossigen Baukérpern auf ungefahr 6.500m2 Flache. Ein Drittel der geplanten 64
Wohneinheiten wird im sozialgeférderten Wohnungsbau entstehen. Eine
Konkretisierung der Planung wird erst mit einem festen Projektpartner moglich sein.
Nach aktueller Planung ergibt sich eine stadtebauliche Dichte von 98 WE je Hektar. Die
far das Wohnen erforderlichen Stellplatze sollen teilweise oberirdisch und in einer
Tiefgarage untergebracht werden.

Bestehendes Planungsrecht:

Der am 03.10.1975 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,,G1 Landau Stdwest” setzt
fur das Plangebiet ein Gewerbegebiet und im nérdlichen Teil Mischgebiet fest. Im Zuge
betrieblicher Weiterentwicklung erweitert der 6stlich angrenzende Betrieb seine
Produktionsstatten und ordnet die Verkehrsabwicklung neu. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Erweiterungspléne fasste der Stadtrat der Stadt Landau am 24.04.2018
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,G1 Landau
Sudwest, 1. Teildanderung, westlich RappoltsweilerstraBe”.

Der Stadtrat beschloss am 23.06.2020 die Aufstellung der 26. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau ,bEcke Hagenauer StraBe und
Wollmesheimer Hohe” (Sivo 610/618/2020), da die aktuelle Darstellung im FNP nicht den
zuklnftig festgesetzten Nutzungsarten im Bebauungsplan entspricht. Der
Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplanteilanderung
aufgestellt.

Im aktuellen, im Neuaufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan 2030 der
Stadt Landau in der Pfalz wird das Plangebiet u.a. als Sonderbauflache groBflachiger
Einzelhandel dargestellt, sodass nach Verfahrensabschluss diese Darstellung der
Darstellung der o.g. Teilanderung entspricht.



Planverfahren:

Der hier neu aufzustellende Bebauungsplan "G1 Landau Stdwest, 2. Teilanderung" wird
aufgrund seiner Lage und stadtebaulichen Bedeutung im Vollverfahren durchgefihrt.
Es findet somit eine vollstindige, zweistufige Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange statt und eine qualifizierte
Umweltprifung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.

Gutachten/ Klarung wesentlicher Sachverhalte:

Die erforderlichen Gutachten befinden sich derzeit bereits in Umsetzung, sodass erste
Ergebnisse bereits vorliegen.

So bestatigte das Blro ,Junker + Kruse Stadtforschung, Planung”, Dortmund die
grundsatzliche Kompatibilitat eines groBflachigen Lebensmitteleinzelhandels mit
2.100m?2 Verkaufsflache mit den raumordnerischen Zielen des
Landesentwicklungsplanes (LEP IV). Eine sog. ,integrierte Lage” besteht aufgrund der
aktuellen Randlage zu den Siedlungsbereichen noch nicht (Integrationsgebot). Nach
Ansicht des Gutachters und der Verwaltung wird das Integrationsgebot aber erfullt,
wenn man bei der Betrachtung die auf dem Grundstick geplante
Wohnsiedlungsentwicklung und Siedlungserweiterung sudlich der Wollmesheimer
StraBe in die Betrachtung mit einbezieht. Die Abstimmungen hierzu mit der fur die
Einhaltung der Ziele der Landesplanung zustdandigen SGD Sad laufen. Um hier zu einer
abschlieBenden  landesplanerischen  Entscheidung zu gelangen, ist das
Einzelhandelskonzept der Stadt Landau zu aktualisieren und der fachliche Nachweis zu
erbringen, dass von dem neuen Markt keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen
ausgehen (Beschluss Nr. 3).

Der geplante Markt rickt mit 12 Metern relativ dicht an die in diesem Bereich
anbaufreie Wollmesheimer H6he heran. Eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Mobilitat zur Unterschreitung der Bauverbotszone (die in der Regel in solchen
Bereichen bei 20 Metern liegt) hat bereits stattgefunden. Im Ergebnis wird einer
stadtebaulich begrindeten Unterschreitung des Abstandes an dieser Stelle zugestimmt,
um somit einen bewussten baulich sichtbaren Auftakt am Ortseingang zu schaffen.

Ein wichtiges Planungsziel ist die Vermeidung entstehender Gemengelage durch
konkurrierende Nutzungen auf dem Grundstlck. Die nachbarschaftlichen Belange des
Wohnens und des Gewerbes mussen Berlcksichtigung finden. Dem entsprechend kann
es im weiteren Verfahren noch einmal zu Verschiebungen der Baukérper und der
Nutzungsanordnung kommen, wenn das Schallgutachten vorliegt.

Finanzielle Auswirkung:

Sonstige Anmerkungen:

Der Bebauungsplan und die erforderlichen Gutachten werden durch beauftragte
Fachblros erarbeitet. Der Stadt Landau in der Pfalz entstehen, abgesehen von den
eigenen Personalkosten keine Kosten.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Beschluss Nr. 3) wird durch Stadt
finanziert. Die daftir erforderlichen Mittel von voraussichtlich 9.500 € (brutto) sind im
Haushalt vorhanden.



Nachhaltigkeitseinschdtzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigeflgt: Ja O/ Nein x
Begriindung: Die Einschatzung hat sich zum Aufstellungsbeschluss vom 24. April 2020
nicht verandert.

Anlagen:

Anlage 1: Geanderter raumlicher Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes ,,G1 Landau Stdwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer
StraBe und Wolmesheimer Hohe”

Anlage 2: Bebauungs- und Nutzungskonzept, Verpflichtungserklarung zur

Einhaltung der Quotierungsrichtlinie

Beteiligtes Amt/Amter:

Finanzverwaltung/Wirtschaftsféorderung
Rechtsamt

Schlusszeichnung:
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