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Hornbach-Stiftung

Immobilien GmbH

Hombach-Stiftung Immobilien GmbH, Burgenring 118, D-76855 Annweiler
Stadt Landau in der Pfalz Burgenring 118
Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung D-76855 Annweiler
z.H. Frau Weinbach / Frau Letz
Konigstralte 21 Telefon 06346 - 30 888 0
76829 Landau in der Pfalz Telefax 06346 - 30 888 26

eMail delta@hornbach.com
lhr Zeichen lhre Nachricht Unser Zeichen Datum

Sehr geehrte Frau Weinbach, sehr geehrte Frau Letz,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unser Anschreiben vom 10.08.2020 sowie auf unsere finale persénliche
Abstimmung in Annweiler am 18.08.2020. In dieser Abstimmung konnten wir in nahezu allen
Punkten ein Einvernehmen bezlglich der Projektplanung mit Ihnen erzielen.

In der Anlage erhalten Sie, wie vereinbart die angepasste Projektplanung.
Die Anderungen sind in fetter Schrift angegeben.

o Art der baulichen Nutzung:

Die Neubebauung gliedert sich in 2 Teile.

Teil 1 = Ein Lebensmittelvollsortimentsmarkt — kiinftig von der WASGAU AG / Pirmasens
betrieben, mit einer Verkaufsflache von 2.100 m? & Nebenflachen nebst den erforderlichen
Kundenstellplatzen, teilweise mit einer Uberdachung der Kundenparkplatze.

Dabei soll am Standort Landau / Pfalz der regionale Bezug und somit die Sdulen der Wasgau
AG besonders heraus gestellt werden.

Diese sind:

> Grofzligige Backereiabteilung incl. Cafe sowie das Gastrokonzept HIMMEL & HERD incl.
Sitzbereiche (innen & aulBen) fur Kunden.

> GroRzlgige Obst & GemUse Abteilung mit eindeutigem regionalen Bezug
> die Wasgau Fachmetzgereiabteilung in Bedienung mit dem Wasgau BIO Fleischsortiment
> die Wasgau Weinwelt mit regionalem Schwerpunkt

> die Getrankeabteilung mit einem breiten Ein und Mehrwegsortiment

Registergericht Landau in der Pfalz HR B 30545, Geschiftsfiihrer: Albrecht Hornbach, Peter Hornbach



Hombach-Stiftung
Immobilien GmbH

Teil 2 = Eine Wohnbebauung gem. der Darstellung in dem Lageplan mit eigenen PKW
Stellplatzen

MaR der baulichen Nutzung:

Das Projektareal betragt ca. 1,6 ha und wird tiber die Hagenauer Strafle erschlossen.

Eine ErschlieRung von der Wollmesheimer StraRe ist nicht vorgesehen. Hier verbleibt der
bestehende Griinzug.

Das kiinftige Geb&aude des Wasgau Marktes wird als eingeschossiges Gebaude vorgesehen.
Die BGF wird ca. 3.100 m? betragen, bei einer max. Firsthéhe von 10,00 m

Das flach geneigte Dach wird als Griindach mit einer Regenwasserspeicherung / Riickhaltung
vorgesehen.

Die zentrale, innere Parkplatzanlage wird mit einer ebenfalls begriinten Flachdachkonstruktion
komplett (iberdacht. Auch dieses Dach wird zur Regenwasserspeicherung / Ruckhaltung
ausgelegt.

Entlang der Hagenauer Stralle werden 4 Punkthéuser fir verdichtetes Wohnen entstehen,
welche sich nach Norden hin in der Geschossigkeit reduzieren. So wird der Ubergang zu
der bestehenden, zweigeschossigen Wohnbebauung im Bestand gestaltet.

In diesem Bereich ist eine durchliiftete Tiefgarage fur die Bewohner vorgesehen, die sich
baulich unterordnet.

Auch die Flachdacher der Wohngebaude werden Griin / Speicherdacher erhalten.

Es sind aktuell bis zu 4 Vollgeschosse verbunden mit einer Héhenbegrenzung
vorgesehen.

Das Punkthaus zur nérdlichen Grenze wird mit 3 Vollgeschossen abgestaffelt.

In der zentralen Innenlage sind 2 Wohngebaude vorgesehen.

Diese beiden Gebiaude werden 4 Vollgeschosse und eine Hohenbegrenzung erhalten.
( angepasster Systemschnitt vom 20.08.2020 etc. gem. Anlage )

Beschreibung der Eigenart der ndheren Umgebung

Das Projektareal liegt im Stidwesten von Landau.

Das Projektareal wird — zusammen mit der Entwicklungsflache Stadtquartier Stidwest — den
neuen Stadteingang Landaus von Westen her bilden.

Dabei wird das Thema Nahversorgung fir den Stidwest von Landau dauerhaft auf dem
Projektareal abgebildet.

Nérdlich schlieRt sich ein gewachsenes Wohngebiet an.

Registergericht Landau in der Pfalz HR B 30545, Geschéftsfilhrer: Albrecht Hornbach, Peter Hornbach
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Immobilien GmbH

Darstellung der verkehrlichen ErschlieRung und Gegeniiberstellung der notwendigen

und geplanten Stellplatze

Das Projektareal wird kinftig auch weiterhin ausschlieRlich tiber die Hagenauer Stralle

erschlossen.

Neue bzw. zusatzliche Ein und Ausfahrten etc. von der Wollmesheimer Strafte (L 509 ) her

sind nicht vorgesehen.

Es ist vorgesehen den gewerblichen Verkehr ( Lebensmittelmarkt ) von dem Verkehr der
Anwohner zu trennen. ( siehe Darstellung in der Lageplanskizze )

Es werden ausreichende PKW Stellplatze je Nutzungseinheit ausgefiihrt.

Aussagen zur Gestaltung (Dachformen, Material, Farbe)

Alle Dachflachen ( Flachdécher bzw. flach geneigte Pultdécher ) werden mit einer
Dachbegriinung ausgestattet. Die Dacher werden zusétzlich zur Dachbegrinung als Ruckhalte
/ Speicherdach fur Oberflachenwasser ausgelegt.

Zeichnerische Darstellung des Vorhabens _mit Lageplan, Systemschnitten und

Perspektive

Das Vorhaben ist den beiliegenden, angepassten Planungen sowie der Perspektive zu

entnehmen.
Anpassung der Uberdachung der zentralen Parkanlage. ( Griin & Speicherdach ).
Entfall Urban Gardening.

VergréRerung der begriinten Flichen im Bereich der Parkstdnde und im Bereich
Wohnen.

Anpassung der Begriinung vor dem WASGAU Markt.

Anpassung Quote Baumbepflanzung — nicht jedoch im Bereich iiberdachtes Parken.
FuBlaufige ErschlieBung von der Wollmesheimer StraRe aus.

Stellplatzquote fiir die Wohnbebauung = 1,5 Stellplatze / WE

Stellplatzquote fiir die geférderten Wohnungen = 1,2 Stellpldtze / WE

Sonstige planungsrelevante Unterlagen/ Informationen (z.B. Stellungnahme zur

Einzelhandelsvertraglichkeit)

Durch das Buro Junker & Kruse ( Dortmund ) wurde per Auftrag durch die Stadt Landau die
Vertraglichkeit und somit auch die zuldssige Verkaufsflache des kiinftigen WASGAU
Lebensmittelmarktes berechnet und ermittelt.

Gem. vorlaufiger Aussage Junker & Kruse ( Datum 27.07.2020 ) wird der Standort zur
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit VK 2.100 m? pos. bewertet.

Registergericht Landau in der Pfalz HR B 30545, Geschéftsfihrer: Albrecht Hornbach, Peter Hornbach
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o Angabe des geplanten Realisierungszeitraums

» Abbrucharbeiten = laufend, bis ca. Ende November 2020

Schaffung Bauplanungsrecht / Baurecht > bis 1 Quartal 2021

Baubeginn Bauabschnitt WASGAU Lebensmitteimarkt > 1 Quartal 2021

Fertigstellung / Eréffnung Bauabschnitt WASGAU Lebensmittelmarkt > Ende 4 Quartal
2021

> Baubeginn Bauabschnitt Wohnen > Mitte 2021

> Fertigstellung Bauabschnitt Wohnen > Mitte 2022

Y V VY

o Benennung des vorgesehenen Planungsbiiros, Architekturbiiros und der Fachguter

(soweit erforderlich)

Leistungsphase 1 —4 ( HOAI)
Herr Architekt Frank Kirschthaler / Bornheim ( Hornbach AG )
kuBus Planung / Wetzlar > Herr Architekt Rolf Bernhardt
Leistungsphase 5 — 9 ( HOAI ) sowie die grundsatzliche Projektkoordioantion
akPlanung / Rieschweiler > Herr Architekt Andreas Kramatschek
B — Plan / Arten und Biotopschutz / Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz
BBP Part GmbH / Kaiserslautern > Herr Dipl. Ing. Peter Riedel
Bodengutachten, etc...
Ing. Biiro Roth & Partner / Annweiler > Herr Schwarzmdller & Herr Cuntz
Oberflachenentwédsserung / Planung Decken / Héhen etc.
Ing. Biro Dilger GmbH / Dahn > Herr Martin Rutschmann
Schallschutzgutachten

IBK Guido Kohnen / Freinsheim > Herr Guido Kohnen

Verkehrsgutachten ( falls erforderlich )

MODUS CONSULT / Ulm > Herr Claus Kiener
Brandschutzgutachten

Stiimpert Strunk / Ludwigshafen > Herr Stimpert bzw. Herr Kraus
Vermessungsarbeiten

Ing. Biiro Anefeld / Landau

Registergericht Landau in der Pfalz HR B 30545, Geschaftsfiihrer: Albrecht Hornbach, Peter Hornbach
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Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung dieses Vorhabens
bitten wir um Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Inhalt des Bebauungsplanes wird
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen mit ihrer Verwaltung im Einzelnen abgestimmt.

Wir verpflichteten uns zur Ubernahme aller Kosten, die fir die Schaffung des Baurechts notwendig
sind (u.a. fur das Planaufstellungsverfahren, Fachgutachten, den eventuellen Erwerb und die
Herstellung der Ausgleichsflachen bzw. Kompensationsma3nahmen, Maflnahmen die sich aus der
Artenschutzprifung und der Natura-2000-Vertraglichkeit ergeben). Hierzu werden wir uns in einem
stadtebaulichen Vertrag , welcher im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens verhandelt wird,

verpflichten.
Wir sind finanziell und personell in der Lage, das Vorhaben durchzufthren.

Zu weiteren Erlauterungen des Vorhabens stehen wir lhnen und den politischen Gremien
selbstverstandlich zur Verfigung.

Wir bitten, die Einleitung des Planverfahrens zu beschlief3en.

Annweiler, 20. August 2020

Peter Hornbach

Anlagen
Anlage 1: aktuelle zeichnerische Darstellung des- Vorhabens , Stand Datum 20.08.2020

Anlage 2: aktuelle Systemschnitte, Stand Datum 20.08.2020
Anlage 3: 2 Perspektiven, Stand 20.08.2020

Registergericht Landau in der Pfalz HR B 30545, Geschéftsfuhrer: Albrecht Hornbach, Peter Hornbach



Stadt Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung

Verpflichtungserklarung zur ,Richtlinie zur Festsetzung von geférdertem Mietwohnungsbau
nach Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) im Rahmen der Baulandbereitstellung in
der Stadt Landau (Quotierungsrichtlinie)”

1.
Der Projekttrager Hornbach-Stiftung Immobilien GmbH

vertreten durch den Geschaftsflihrer Peter Hornbach

erkldrt, dass er beabsichtigt, auf den im beigefiigten Lageplan gekennzeichneten Grundstiicken
FI.St.Nr. 2180/10, 2183/8, 2180/8, 2206/4, 2179/4, Lagebezeichnung Wollmesheim

ein Bauvorhaben zur Errichtung von

Wasgau Lebensmittelmarkt, sechs Wohngebduden
(Bezeichnung des Vorhabens)

zu realisieren und aus diesem Grund an der Aufstellung eines (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanes fiir die vorgenannten Grundstiicke interessiert ist. Zur Konkretisierung des
geplanten Investitionsvorhabens wird auf die beigefligte Vorhabenbeschreibung verwiesen.

2.

Der Projekttrdger hat zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Landau Planungsinhalte nicht
verbindlich zusagen kann. Dementsprechend bestehen keine Anspriiche auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sowie Schadensersatz bei Abbruch des Planverfahrens oder bei einem
anderen Inhalt des Bebauungsplanes als dem erwarteten.

3.

Die Anlage 2 (,Richtlinie zur Festsetzung von geférdertem Mietwohnungsbau nach
Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) im Rahmen der Baulandbereitstellung in der Stadt
Landau (Quotierungsrichtlinie — Erste Fortschreibung -)“, in Kraft getreten am 19.02.2019 — mit
redaktioneller Anpassung vom 22.01.2020) wurde dem Projekttrager Uibergeben und erdrtert.
Der Projekttrager erkennt die darin aufgefiihrten Eckpunkte an.




4.

Der Projekttrager erkldrt, 33,3 % der neu geschaffenen Wohnfliche im geférderten
Mietwohnungsbau nach LWoFG zu sichern. BezugsgréBe ist die Wohnfliche nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV).

Der Projekttrager erklart, von dem Anteil des geférderten Mietwohnungsbaus mindestens die
Halfte (50%) der entstehenden Wohnflache tiber den sog. Ersten Férderweg zu realisieren und
zu sichern.

HORNBACH-STIFTUNG /... . 7
IMMOBILIEN GMBH . 7 %‘5)“’“ 07

Burgenring 118
7688656 Annweiler
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Unterschrift Projekttrager

Anlagen

e Anlage 1: Vorhabenbeschreibung und Geltungsbereich
e Anlage 2: Quotierungsrichtlinie der Stadt Landau in der Pfalz — Erste Fortschreibung —
Stand 19.02.2019 mit redaktioneller Anpassung vom 22.01.2020
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