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Teil A Planungsgrundlagen

1 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Der Bebauungsplan C25 ,Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” ist seit dem
25.08.2014 rechtsverbindlich und regelt die planungsrechtliche Umsetzung und Durchfihrung
der Landesgartenschau sowie die Nachfolgenutzung fur das gesamte Quartier. Die Garten-
schau ist bereits durchgefihrt worden und die ,Dauernutzung” ist seither in Kraft. Das Quar-
tier entwickelt sich seither nach den planerischen Leitvorstellungen der Stadt Landau in der
Pfalz. Fir einen Teilbereich des Bebauungsplans C25 soll eine zweite Teildanderung des Be-
bauungsplans erfolgen, um den dortigen neuen Erkenntnissen und Zielen gerecht zu werden.

Im Einzelnen wird die Nutzungsart von Allgemeinem Wohngebiet in ein Urbanes Gebiet ge-
andert. Die Ubrigen Vorgaben werden weitestgehend aus der bestehenden Ursprungspla-
nung Ubernommen.

Das Verfahren betrifft ein Areal mit einer GesamtgréBe von rund 0,39 ha. Daher wird das
Verfahren nach den Vorgaben des § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren fir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Von einer Umweltprifung kann abgese-
hen werden. Auch wird von der frilhzeitigen Unterrichtung nach BauGB abgesehen.

2 Lage und Anbindung des Plangebietes

Die kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz liegt im Bundesland Rheinland-Pfalz, im Stdwesten
der Metropolregion Rhein-Neckar. Sie ist Verwaltungssitz des Landkreises Stdliche Weinstra-
Be. Uber die Bundesautobahn A65 erfolgt eine Anbindung in Richtung des Ballungsraums
Ludwigshafen/ Mannheim (ca. 55 km) und nach Karlsruhe (35 km). Ebenfalls gut zu erreichen
sind die Mittelzentren Pirmasens (45 km), Speyer (35 km) und Neustadt an der WeinstraBe
(28 km). Die Stadt Landau ist ebenfalls gut in das 6ffentliche Nahverkehrsnetz eingebunden.
Im Bus- und Bahnverkehr bestehen direkte Anbindungen an den Fernverkehr sowie Verbin-
dungen zu allen benachbarten Zentren.

Das Plangebiet liegt stdlich der Innenstadt im westlichen Bereich des Quartiers ,Wohnpark
am Ebenberg”. Die ErschlieBung erfolgt gréBtenteils Gber die WeiBenburger StraBe und
HartmannstraBe bzw. Heinrich-Diehl-StraBe.
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Abbildung 1:  Lage des Plangebietes im Stadtgebiet
(Quelle: Stadtgrundkarte Landau in der Pfalz, eigene Darstellung, ohne MaBstab)

3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet C25, 2. Teildanderung erstreckt sich tber einen kleinen Teilbereich
des urspringlichen Bebauungsplans. Das Gebiet umfasst in der Gemarkung Landau die Flur-
sticke 1022/57, 1022/99 und 1022/100.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 3.916 m2.
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Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Quelle: Stadtgrundkarte Landau in der Pfalz, eigene Darstellung, ohne MaBstab)

4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme des Flurstiickes 1022/99 in Privatbesitz. Das Flursttick
1022/99 befindet sich in stadtischem Eigentum.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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Die Planung ist mit dem Privateigentimer abgestimmt.

5 Planungsrechtliche Situation

5.1 Bebauungsplan

Aktuell gilt far das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan C25 , Konversion Landau
Sud / Landesgartenschau” vom 25.08.2014. Dieser regelt die Nutzung und Uberbauung fur
ein Allgemeines Wohngebiet.

Abbildung 3:  Bebauungsplan C25, Teil B ,Dauernutzung’

Die aktuellen Entwicklungsabsichten sind im Zuge des geltenden Planungsrechtes nicht um-
setzbar. Daher soll der Bebauungsplan gedndert werden. Die Anderung erfolgt hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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5.2 Flachennutzungsplan

Im geltenden FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist die Planung aktuell
nicht aus dem FNP entwickelt. Im Entwurf 2030 soll die Ausweisung allerdings als Mischbau-
flache erfolgen, was dem Entwicklungsziel des Bebauungsplans entspricht. Der aktuelle Fla-
chennutzungsplan wird nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung im Wege der Berichti-
gung angepasst.
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Abbildung 4:  Aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan 2010 und Darstellung im Entwurf des
Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau in der Pfalz

6 Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die grundsatzlichen Erwagungen der Entwicklung waren bereits im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans C25 hinsichtlich Ubergeordneter planerischer Belange abgestimmt. Mit der
vorliegenden Planung wird an der grundsatzlichen Konzeption des Quartiers nichts Wesentli-
ches verandert. Vielmehr wird auf aktuelle Entwicklungen reagiert. Eine Umstellung von All-
gemeinem Wohngebiet auf ein Urbanes Gebiet fir den betroffenen kleinen Teil der Gesamt-
planung C25 berdhrt die Grundzlige der Gesamtplanung nicht. Sehr wohl schafft sie hinge-
gen eine neue Grundlage fir den betroffenen Bereich.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der Raumordnung und Landesplanung vorliegend
nicht berthrt sind.

7 Planungskonzeption

Im Bereich des bisherigen Allgemeinen Wohngebietes soll zukiinftig ein Urbanes Gebiet (MU)
gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden. Dieses ermdglicht eine flexible Durchmischung von
Wohnnutzung und vertraglicher Nicht-Wohnnutzung innerhalb des Gebietes.

Die Ausweisung flgt sich aufgrund der umgebenden Mischnutzungen und Wohngebiete in
die nahere Umgebung ein. Die Eigenarten des MU, die durch die BauNVO definiert und durch
die textlichen Festsetzungen modifiziert sind, lassen darauf schlieBen, dass die Nutzungen in
nachbarschaftlichen Verhaltnissen zueinander vertraglich gestaltet werden kénnen. Insofern
ist von einer ausgewogenen stadtebaulichen Konzeption auszugehen, die den Durchmi-
schungsgedanken der Ursprungsplanung aufgreift ohne den Schutzanspruch der umliegen-
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den Gebiete aufzuheben. Das System der Ursprungsplanung wird daher nicht in seinen
Grundzlgen verandert.

Die Vorgaben hinsichtlich méglicher MaBnahmen (Schallschutz, Erschitterungen, etc.) wer-
den aus der Ursprungsplanung in das MU Uberfihrt.

8 Technische Infrastruktur

Hinsichtlich der technischen Infrastruktur sind keine Verdanderungen gegenlber der Umset-
zung des urspringlichen Bebauungsplans C25 zu erwarten.

9 Auswirkungen der Planung

Die Plandnderung hat aus planerischer Sicht keine nennenswerten Auswirkungen zur Folge.
Die Nutzung der Grundstlcke wird neu definiert. Im Einzelnen kann folgendes angenommen
werden:

9.1 Verkehr

Die Planung hat bedingt Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung. Durch den Wech-
sel von einem Allgemeinen Wohngebiet zu einem Urbanen Gebiet ist es mdglich, dass sich
Nutzungen etablieren, die einen héheren Verkehr verursachen, als er fur die Ursprungspla-
nung im Wohngebiet prognostiziert wurde. Daher ist damit zu rechnen, dass eine geringe
Mehrbelastung auf den umgebenden StraBen eintritt. In Anbetracht der GréBe des Gebietes
und der baulichen Vorgaben durch den Denkmalschutz, sind dieser Entwicklung Grenzen ge-
setzt, so dass nicht von einer Verkehrserwartung auszugehen ist, die sich in den stérenden,
kritischen Bereich in der Nachbarschaft entwickeln wird.

Ebenfalls mit der Nutzungsanderung verbunden ist die Frage nach den erforderlichen Stell-
platzen. Hier ist darauf zu verweisen, dass die konkrete Nutzung im Genehmigungsverfahren
die Deckung des Stellplatzbedarfs in Abstimmung mit der Stadt Landau nachzuweisen hat.
Dieser Nachweis erfolgt im Bereich der HartmannstraBe oder auf Grundstiicken im benach-
barten Umfeld. Eine Beeintrachtigung der im Bebauungsplan C25 festgesetzten schutzbe-
durftigen Nutzungen durch Stellpldtze in Richtung Wohnpark, zwischen Bestandsbau und
Heinrich-Diehl-StraBe, ist ausgeschlossen, da die in der Gestaltungssatzung als Vorgartenzone
definierte Flache vorrangig gartnerisch zu gestalten ist und entsprechende Stellplatzanlagen
nicht zulasst.

Konflikte sind hinsichtlich des Verkehrs nicht zu erwarten.

9.2 Immissionsschutz — Gerausche

Die Regelungen aus der Ursprungsplanung, die bereits sehr detailliert alle Larmarten aufge-
griffen hatten, wurden in die vorliegende Anderungsplanung tberfuhrt.

9.3 Immissionsschutz — Erschiitterungen

Die Regelungen zu den mdglichen Erschitterungen und entsprechenden MaBnahmen wur-
den in die Anderungsplanung tberfihrt.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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9.4 Kampfmittel

Die Flache wurde seit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans C25 vollstandig untersucht und von
Kampfmitteln befreit. Eine Kampfmittelfreiheit kann daher fir zukinftige Nutzungen unter-
stellt werden.

9.5 Baugrund/ Altlasten

Im Gebiet der ehemaligen Kaserne Estienne-et-Foch wurden umfangreiche, nahezu flachen-
deckende Untersuchungen auf Altlasten und schadliche Bodenverédnderungen durchgefihrt.
FUr sanierungspflichtige Belastungen wurden in Abstimmung mit der SGD Sud (KOAG-
Verfahren) SanierungsmaBnahmen festgelegt und durchgefihrt. Durch die MaBnahmen ist
eine weitgehende Beseitigung von mdglichen Bodenbelastungen auf dem Gelande sicherge-
stellt und eine wohnbauliche Nutzung méglich.

9.6 Grundwasserbelastungen

Dieser Belang wurde bereits in der Ursprungsplanung untersucht und ist im hier vorliegenden
kleinen Geltungsbereich der Teilanderung nicht betroffen.

9.7 Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Wie schon der Ursprungsplan ist auch diese 2. Teilanderung von dem bestehenden bergrecht-
lichen Bewilligungsfeld betroffen. Konkrete Auswirkungen auf die Umsetzung der Planung
ergeben sich hingegen durch diese Ausweisung nicht.

9.8 Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes, die in der Ursprungsplanung eine gro3e Bedeutung hat-
ten, sind hier weiterhin relevant. Das Plangebiet gehért zur Denkmalzone der ehemaligen
Kaserne, so dass auch das Bestandsgebdude Teil der Denkmalzone ist und unter Denkmal-
schutz steht. Die Vorgaben, die daraus resultieren wurden in der Ursprungsplanung C25 be-
reits verankert und in diese Plandnderung Uberfuhrt. Die Belange werden insofern umfang-
reich berucksichtigt.

Aufgrund der allgemeinen Bedeutung des Denkmalschutzes in Landau, befinden sich die ent-
sprechenden Hinweise zu den Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes weiterhin in den Plan-
unterlagen.

9.9 Berucksichtigung der sonstigen Umweltbelange

Die Plananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Verfahrensvorgaben des
§ 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB. Eine férmliche Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Im Zuge der Planung ergibt sich keine wesentliche Veranderung hinsichtlich potenzieller Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft. Daher sind keine Ausgleichsbelange betroffen, die in
der Planung vertiefend betrachtet werden mussten. Alle Schutzglter unterliegen vergleich-
baren Betroffenheiten, wie sie durch die Umsetzung der Ursprungsplanung C25 zu erwarten
waren. Fur diese erfolgte eine Eingriffsbilanzierung. Entsprechende MaBBnahmen aus der Ur-
sprungsplanung sind weiterhin in den Regelungen des Anderungsbebauungsplanes enthal-
ten; mit einer Ausnahme. Die Zuordnungsfestsetzung kann nicht aufgegriffen werden, da die

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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Zuordnung von Eingriffen und AusgleichsmaBBnahmen in der Ursprungsplanung sowohl plan-
interne als auch externe MaBnahmen aufgriff. Die Zuordnung ist nicht sinngemafB auf die 2.
Anderung des Bebauungsplans C25 fir die betroffene Teilflache Ubertragbar. Mit der Umset-
zung der MaBnahmen aus dem Gesamtzusammenhang auf Grundlage des in den anderen
Bereichen weiterhin geltenden Bebauungsplans C25, ist die ordnungsgemaBe Umsetzung
weiterhin zu erwarten.

9.10 Artenschutz

FUr den Ursprungsplan C25 wurden seinerzeit MaBnahmen zum Artenschutz definiert und
ergriffen. Da die MaBnahmen als externe MaBnahmen der Zuordnungsfestsetzung unterlie-
gen und im Rahmen des Ursprungsverfahrens vertraglich gesichert wurden, kénnen sie dem
Bebauungsplan nicht zugrunde gelegt werden. Die vertragliche Regelung hingegen hat wei-
terhin Bestand, so dass die hier betroffenen MaBnahmen zum Schutz der Eidechsen weiterhin
vollziehbar und rechtlich abgesichert sind. Eine Uberfiihrung in die Regelungen des Ande-
rungsbebauungsplans ist nicht erforderlich.

Allerdings erfolgt im Zuge der Planung der Hinweis, dass die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG vor Eingriffen im Gebiet erneut zu prifen sind. Sollten dann MaBnahmen erforder-
lich werden, die Uber die im Ursprungsplan geregelten MaBnahmen hinausgehen, so kénnen
aus einem aktuellen MaBnahmenkonzept der Stadt Landau heraus entsprechende Umset-
zungen abgestimmt und verbindlich (z.B. vertraglich) mit den Vorhabentragern geregelt
werden.

Hinsichtlich einem moglichen Vorkommen anderer geschiitzter Arten oder Brutvogeln liegen
keine konkreten Verdachtsmomente vor. Insofern wird auf eine Untersuchung im Zuge der
Bauleitplanung verzichtet. Da die Belange des § 44 BNatSchG ohnehin fur die Baugenehmi-
gungsebene verbindlich sind, sind entsprechende SchutzmaBnahmen im Zuge konkreter Ein-
griffe zu prufen, sofern diese erforderlich werden.

Einer grundsatzlichen Verwirklichung des Bebauungsplans steht aus planerischer Sicht nichts
im Wege.

10 Planungsalternativen

Alternativ zur Anderung des Bebauungsplans kénnte das bestehende Baurecht fiur ein Allge-
meines Wohngebiet aufrechterhalten werden. Damit wirde jedoch den aktuellen Bedirfnis-
sen, ein belebtes Quartier zu schaffen und eine das Bestandsgebaude Rechnung tragende
Nutzung nicht ermdglicht.

Teil B Begrindung der einzelnen Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird in ein Urbanes Gebiet geandert. Damit ist eine gemischte Nutzung
ohne Vorgabe zum Verhaltnis zwischen Wohnen und nicht stérenden Nicht-Wohnnutzungen
moglich. Bislang war das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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Aufgrund einer méglichen universitaren Nutzung im Bestandsgebaude, die sich mit der nahe-
ren Umgebung vertragt, besteht die Absicht der Stadt Landau, das Allgemeine Wohngebiet
in Richtung Urbanes Gebiet zu andern. Erforderlich wird dies, um fir das bestehende Gebau-
de, welches den gréBten Teil des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplans C25 ein-
nimmt, mehr Flexibilitat fir eine Nachnutzung zu erhalten und die baulichen Eingriffe, wel-
che bei einer Umnutzung zu Wohnen sehr hoch sind, zu reduzieren. Der Bestand soll in Gan-
ze einer Nutzung zugefuhrt werden. Daher ist die teilweise Zuordnung zu einzelnen Nut-
zungsarten eines Wohngebietes nicht mdglich. Die Vertraglichkeit mit der Umgebung wird
dennoch gemaB den bauplanungsrechtlichen Vorgaben gesehen, weshalb ein Einflgen in die
Umgebung aus planerischer Sicht gegeben ist.

2 MaB der baulichen Nutzung

Zur besseren Ubersichtlichkeit zum festgesetzten MaB der baulichen Nutzungen sind fur die
beiden Teilbereiche des Urbanen Gebietes die MaBBregelungen in der folgenden Tabelle dar-
gestellt:

Teilbereich GRZ Vollgeschosse TH THsrarreL

MU 1 Bestandsfestschreibung/ Baukdrperfestsetzung/ Anforderungen des Denkmalschutzes

MU 2 0,4 IN+S 7,00 <10,00
Tabelle 1: MaBfestsetzungen

Generell wurde in der Anderungsplanung das System der MaBregelungen Gbernommen aus
der Ursprungsplanung C25. Es wurde lediglich auf die beiden neu definierten Urbanen Gebie-
te MU 1 und MU 2 Ubertragen.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden durch die aus der Ursprungsplanung C25
Ubertragenen Baugrenzen definiert. Es erfolgten keine Anderungen.

4 Stellplatze und Nebenanlagen

Die Regelung wurde aus der Ursprungsplanung tbernommen.

5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Auch die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Quartiersplatz”
wurde aus der Ursprungsplanung C25 Gbernommen. Es handelt sich dabei um einen Durch-
gang durch das bestehende Gebaude, der gewahrleisten soll, dass eine starkere Vernetzung
des alten Stadtgebietes mit dem Wohnpark erfolgt und das langgestreckte Gebaude keine
Umwege fir FuBganger verursacht. Es zahlt zum 6stlich angrenzenden Quartiersplatz und
behélt daher diese entsprechende Zweckbestimmung weiterhin auch in der Anderungspla-
nung bei.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Satzungsfassung September 2020
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6 Gehrechte

Im Bereich des Durchgangs ist ein Gehrecht festgesetzt. Dieses wurde zur Klarstellung und
Sicherung der Durchgangsfunktion aufgenommen. Es dient der Durchwegung des Gebaudes
zwischen dem kleinen Quartiersplatz an der Heinrich-Diehl-StraBe und der HartmannstraB3e.

7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Alle MaBnahmen wurden aus der Ursprungsplanung Ubertragen. Dabei wurden die Festset-
zungen insoweit angepasst, als dass diese sich nur auf die Flachen beziehen, die Teil der An-
derungsplanung sind bzw. die sich in Bezug nehmen lassen durch eben diese Flachen. Inso-
fern wurden die Festsetzungen entsprechend eingekirzt und an den rechtlichen Status der
Ursprungsplanung C25 angepasst.

8 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die Anpflanzbestimmungen wurden ebenfalls aus der Ursprungsplanung C25 fir den Rege-
lungsbereich Ubertragen, der durch die Anderungsplanung berihrt wird. Dabei wurden Mo-
difizierungen vorgenommen, die sich aus den Erfahrungen der vergangenen Jahre im Quar-
tier am Ebenberg ableiten lassen. So wurden die Pflanzlisten zu den Festsetzungen geringfi-
gig angepasst. Auch wurde eine Bezugnahme zwischen den PflanzmaBen hergestellt, so dass
klar zum Ausdruck kommt, dass sich die PflanzmaBgaben nicht addieren lassen, sondern auf-
einander anrechenbar sind.

9 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtlinien

In diesem Abschnitt der textlichen Festsetzungen werden Hinweise aufgenommen, die bei
Umsetzung der Planung zu beachten sind, fir die jedoch auf der Grundlage des Baugesetz-
buches keine Aufnahme in den Festsetzungskatalog méglich ist. Die Hinweise sind ebenfalls
abgeleitet aus der Ursprungsplanung und wurden an die aktuelle Rechtslage und Erkenntnis-
se sowie Sachstande (z.B. Kampfmittelraumung oder Zuordnungsregelung fir Ausgleichs-
maBnahmen) angepasst.

Teil C Abwagung / Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwar-
ten. Die Anderung der Nutzungsart fuhrt ausschlieBlich zur Zulassigkeit nicht stérender Nicht-
Wohnnutzungen und beinhaltet keine Erh6hung der Nutzungsdichte. Mit der Einfihrung des
Urbanen Gebietes in die Regelungssystematik des Quartiers am Ebenberg wird eine Nut-
zungsmoglichkeit geschaffen, die eine flexible Ausnutzung der Gebdude und Grundsticke
ermoglicht. Da der Nutzungsmix zwischen Wohnen und Gewerbe ungleichméaBig sein kann,
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Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”, 2. Teilanderung Begrindung

entsteht keine Bevorzugung eines Nutzers, der friher in die Realisierung seines Vorhabens
geht. Im Gesamtzusammenhang mit dem Quartier dient die Implementierung des MU der
Anpassung an die Bedurfnisse im Gebiet und in der Umgebung. Von im Gegensatz zum gel-
tenden Planungsrecht spirbaren Auswirkungen durch Verkehr oder Larm ist nicht auszuge-
hen.

Im Anderungsverfahren wurden einige Regelungen der Ursprungsplanung auf den Prifstand
gestellt. Dabei wurden geringfligig Korrekturen vorgenommen und die Bezilige einzelner
Festsetzungen zum Gesamtplan C25 auf den kleinen Teilbereich der 2. Teilanderung umge-
setzt.

Im Beteiligungsverfahren ergingen Stellungnahmen, die hingegen nicht zu Anderungen an
der Planung fuhrten. Hinweise im Bebauungsplan wurden erganzt oder modifiziert. Die Fest-
setzungen bedurften keiner Korrektur oder Anderung.

Es ist davon auszugehen, dass alle Belange - seien sie 6ffentlicher oder privater Natur — in der
Plandanderung Berlcksichtigung gefunden haben. Es handelt sich aus planerischer Sicht daher
um eine in sich ausgewogene und abgewogene Planung.

Teil D Flachenbilanz

Durch die Festsetzungen in der zweiten Teildanderung des Bebauungsplans C25 ergibt sich fir
die einzelnen Flachennutzungen die nachfolgende Flachenbilanz:

Flachenbezeichnung | Nutzungsteil GroBe in m2 ProZenq:t;fler

Geltungsbereich 3.916 100,00

Bauflachen MU gesamt 3.810 97,3

Davon tiberbaubare Flédche 2.407 63,2

Verkehrsflachen Quartiersplatz 106 2,7
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