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Zu dieser Sitzung wurde unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung
ordnungsgemaf eingeladen.

Damit bestand folgende Tagesordnung:

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

Einwohnerfragestunde
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau in der Pfalz

Antrag der Bindnis 90/Die Grinen-Stadtratsfraktion; Bodenschutzkonzept
Vorlage: 101/481/2019

Antrag der FWG-Stadtratsfraktion; Ubernahme der ,Perspektivflichen utber
2030 hinaus” far die Ortsteile in den Flachennutzungsplan 2030
Vorlage: 101/512/2020

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion; Ausweisung neuer Flachen fir Kleingarten
Vorlage: 101/558/2020

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau in der Pfalz;
Erneuter Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Vorlage: 610/639/2020

Bebauungsplan ,,C 39, PrieBnitzweg”

23. Teildnderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau in der
Pfalz  ,PrieBnitzweg” im Parallelverfahren  zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes ,C 39, PrieBnitzweg” in der Gemarkung Landau; Entwurfs-
und Offenlagebeschluss

Vorlage: 610/614/2020

Bebauungsplan ,C 39, PrieBnitzweg”; Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Vorlage: 610/620/2020

Bebauungsplan ,,MH 4, 6stliche Ortserweiterung Mérzheim*

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,MH4, Ostliche Ortserweiterung
Morzheim” und zur 24. Teildanderung des Flachennutzungsplanes 2010
Vorlage: 680/237/2020

24. Teilanderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau in der
Pfalz im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,MH 4,
Ostliche Ortserweiterung Mérzheim” in der Gemarkung Mérzheim; Entwurfs-
und Offenlagebeschluss

Vorlage: 610/641/2020
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Bebauungsplan ,MH 4, 6stliche Ortserweiterung Mérzheim”; Entwurfs- und
Offenlagebeschluss
Vorlage: 610/643/2020

Bebauungsplan ,ND 1, Nordlich Schelmengassel - 3. Teilanderung”;
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Vorlage: 610/637/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,C 38, AnnweilerstraBe 17"

Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,C 38,
AnnweilerstraBBe 17"
Vorlage: 680/236/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 38, AnnweilerstraBe 17”; Entwurfs-
und Offenlagebeschluss
Vorlage: 610/638/2020

Bauantrag Uber die Herstellung einer Biodiversitats-Biotopflache mit
Geldndeaufschittungen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1510/7 im Gewerbepark
~Am Messegelande”

Vorlage: 630/410/2020

Errichtung eines Kelterhauses mit Wein-Tanklager, Wohnung fir
Saisonarbeiter sowie eines Wohnhauses fir eine Winzerfamilie als
Aussiedlerhof im AuBenbereich der Gemarkung NuBdorf
Vorlage: 630/411/2020

Ausbau und Modernisierung der Martin-Luther-StraBe
Vorlage: 660/240/2020

Erstmalige Herstellung der StraBe ,Im Léh!”
Vorlage: 660/241/2020

10. Anderung des Bauprogrammes 2018 — 2021
Vorlage: 660/244/2020

Durchfihrungsvertrag zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,F1
Neuaufstellung Il, 1. Teilanderung”
Vorlage: 680/234/2020

Anderung der Satzung Uber die Ablésung von Stellplatzverpflichtungen
Vorlage: 300/028/2020

Verschiedenes
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Offentliche Sitzung
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 1. (6ffentlich)
Einwohnerfragestunde

Es waren keine BlUrgerinnen und BlUrger anwesend, die Fragen hatten stellen kénnen.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau in der Pfalz

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 2.1., 2.2., 2.3.
und 2.4. auf und bezeichnete die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans eine
strategische Entscheidung, die etwa alle 15 Jahre zu fallen sei. In den
Flachennutzungsplan wirden z.B. viele Daten zu sozialen und 6kologischen Aspekten
flieBen, die nun im vorliegenden Planentwurf in Absprache mit vielen Beteiligten
aufgenommen wurden. Zudem konnten auch die drei Antrage der Stadtratsfraktionen
BUndnis 90/Die Grunen, FWG und SPD, vgl. TOP 2.1., 2.2. und 2.3., im nun vorliegenden
Flachennutzungsplanentwurf eingearbeitet werden. Der Vorsitzende dankte allen
Mitwirkenden, die unter anderem durch die Corona-Pandemie einen groB3en , Kraftakt”
zu vollziehen hatten und unter erschwerten Bedingungen arbeiteten.

Der Vorsitzende erlauterte, dass die Sitzungsvorlage - bevor sie am 26.01.2021 im
Stadtrat beschlossen werden soll - in jedem Ortsbeirat zur Diskussion gestellt werde,
sodass etwaige Ergebnisse vor der Stadtratssitzung noch in den Entwurfs- und
Offenlagebeschluss eingearbeitet werden kénnen. Nach der erfolgten Offenlage werde
schlieBlich der Feststellungsbeschluss in den Gremienlauf gehen und der neue
Flachennutzungsplan fur die Stadt Landau der SGD zur Genehmigung vorgelegt
werden.

Herr Kamplade erganzte den Vorsitzenden und erwahnte, dass die wesentlichen Punkte
der ersten Offenlage, wie z.B. die gewerblichen Erweiterungsflachen im Landauer
Osten oder die 6stliche Ortsumgehung Arzheims, erledigt seien. Im nun vorliegenden
Flachennutzungsplanentwurf wurden im Wesentlichen die drei Antrage der
Stadtratsfraktionen, die Nahversorgung im Bereich des ehemaligen Hofmeister-Areals
sowie eine Wohnbauflache am Kanalweg eingearbeitet. Es erfolgte auBerdem eine
Klarstellung, das privilegierte Bauvorhaben grundsatzlich auch in perspektivischen
Biotopverbundflachen ohne Naturschutzfunktionen zulassig bleiben.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski nahm Bezug auf den von ihrer Stadtratsfraktion
BUndnis 90/Die Grinen gestellten Antrag. Sie hinterfragte, weshalb die Erstellung eines
flachendeckenden Bodenschutzkonzeptes fir nicht notwendig erachtet werde. Es gebe
schlieBlich viele ,,weiBe Flecken” in Landau.

Weiterhin stellte Frau SaBnowski fest, dass in einer Themenkarte noch die urspriingliche
Siedlungserweiterungsflache stdlich der Wollmesheimer Stral3e eingezeichnet ist, was
nicht mehr aktuell ware. Sie bat um entsprechende Abanderung.

Zum Antrag der FWG-Stadtratsfraktion erwahnte Frau SaBnowski, dass die Nachfrage
nach Perspektivflachen nicht so groB sei, weshalb sie die Auffassung der Verwaltung
teile und den Antrag der FWG ablehnen werde.

Den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Ausweisung weiterer Kleingarten begriBte
Frau SaBnowski. Allerdings hatten nur wenige Menschen Zugang zu solchen
Kleingartenanlagen, so dass sich Frau SaBnowski mehr gemeinschaftlich genutzte
Flachen far ,Urban Gardening” vorstellen kdnne anstatt einzeln umzaunte Parzellen.

Herr Kamplade ging auf Frau SaBnowskis Fragen und Anmerkungen ein. Ihm waren
keine ,weiBen Flecke” bekannt. Die Datenlage Uber die Bodenbeschaffenheit stamme
vom Landesamt fur Geologie und Bergbau und seien vom Umweltamt als
flachendeckend erachtet worden. Dennoch werde er Frau SaBBnowskis Frage priafen, um
ggf. Missverstandnissen vorzubeugen.

Hinsichtlich der Perspektivflachen, vgl. TOP 2.2., erklarte Herr Kamplade, dass bewusst
keine Perspektivflachen in den Stadtdorfern dargestellt wurden, weil dies rechtlich
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nicht zulassig ware. Westlich der Hagenauer StraBe sind die Voraussetzungen andere,
diese Flache wurde intensiv untersucht und kann deshalb auch als Perspektivflache
dargestellt werden. In den Stadtdorfern gibt es fur keine Perspektivflache eine ahnliche
Datenlage und Untersuchungsdichte, weshalb sie im FNP auch nachrichtlich nicht
Ubernommen werden kénnen.
Zu Frau SaBnowskis Hinweis zu den Satzungsgebieten erklarte Herr Kamplade im
Nachgang zur Sitzung, dass die Abgrenzung korrekt sein, weil fir dieses Gebiet
tatsachlich noch eine Vorkaufsrechtssatzung gelte.

Ausschussmitglied Herr Loffel bezeichnete den Flachennutzungsplan als Meilenstein fur
die raumliche Entwicklung Landaus. Er zeigte sich erfreut, dass die Neuaufstellung auf
einen guten Weg gebracht wurde.

Herr Loffel nannte zwei Punkte, zu denen es Klarungsbedarfe gab. Zum einen sollte auf
dem ,Alten Messplatz” im Bereich der abgerissenen Stiwega-Halle weiterhin eine
Parkplatznutzung méglich bleiben. Zum anderen wirde er gerne die Hintergriinde der
kritischen Haltung des Landesbetriebs Mobilitat (LBM) zur Flachenausweisung im
Bereich des Gewerbegebiets D12 in Erfahrung bringen.

Herr Kamplade nahm Bezug auf Herrn Loffels Wortmeldung und stellte klar, dass die
Flache der ehem. Siwega-Halle fur Parkplatze genutzt werden kann, auch wenn sie fir
mogliche universitare Nutzungen vorgehalten werde.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Gewerbegebietes D 12 informierte Herr Kamplade die
Ausschussmitglieder Uber bevorstehende Leistungsfahigkeitsuntersuchungen am Kreisel
der Autobahnanschlussstelle Mitte. Nachdem der nérdliche Ast des Kreisels fir den
Verkehr freigegeben wurde, kénnen Zahlungen des tatsachlichen Verkehrs erfolgen,
sobald man wieder von normalen, pandemieunabhdngigen Verkehrsaufkommen
ausgehen kann. Man gehe davon aus, dass mit den tatsachlichen Verkehrszahlen die
Leitungsfahigkeit des Kreisels auch mit D 12 nachgewiesen werden kann.

Ausschussmitglied Herr Maier bat die Verwaltung, ihre Stellungnahme zu dem Antrag
seiner Stadtratsfraktion im Hinblick auf eine Flache stdlich der Kleingartenflache im
Horstring zu Uberdenken - auch wenn die Antwort der Verwaltung schlissig sei. Als
Ortsvorsteher Dammheims wisse er von der sozialpolitischen Bedeutung von
Kleingartenflachen. Insbesondere der Kleingartenverein im  Horstring sei
erweiterungsfahig und geeignete Erweiterungsflachen stiinden seiner Meinung nach
zur Verfigung, berichtete Herr Maier.

Der Vorsitzende schlug Herrn Maier vor, seine Bitte der Verwaltung schriftlich
einzureichen, sie werde den Vorschlag dann prufen.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth hielt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
grundsatzlich fur sinnvoll. Kritisch sah Herr Freiermuth allerdings den Umgang mit dem
Antrag seiner Stadtratsfraktion. Den Ortsteilen sollte eine Perspektive fur weitere
Erweiterungen nach dem Planungszeitraum 2030 gegeben werden. Ein nachrichtlicher
Hinweis in der Planung des Flachennutzungsplans wirde gentgen, ahnlich wie im
Bereich westlich der Hagenauer StraBBe. Herr Freiermuth sei verargert, dass nicht einmal
ein ,gestrichelter Bereich” in das Planwerk aufgenommen wurde und verschiedene
ausgewiesene Grlinzonen ebenfalls ignoriert wurden. Er werde, wie bereits der
Ortsbeirat Mérzheim am 25.11.2020, gegen die vorgelegte Beschlussfassung stimmen.

Der Vorsitzende versicherte Herrn Freiermuth, dass die Antrage der Stadtratsfraktionen
sowie die Beratungen innerhalb der Ortsbeiratssitzungen ernstgenommen werden.
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Seinen Informationen zufolge hatte der Ortsbeirat Moérzheim seine Beratung vertagt,
da die Unterlagen zu kurzfristig zugegangen waren.

Herr Kamplade entgegnete Herrn Freiermuth, dass eine ,nachrichtliche” Markierung
des Bereiches westlich der Hagenauer StraBe aus den schon benannten Grinden
moglich war. In den Dorfern hingegen kénnen keine Perspektivflachen benannt
werden, da die Rechtsgrundlage hierfur fehle.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth verteidigte den Antrag der FWG-Stadtratsfraktion
und betonte, dass es nicht beabsichtigt war, neue Baugebiete auszuweisen.

Ausschussmitglied Frau Kleemann fand die drei Antrage der Stadtratsfraktionen gut.
Der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werde sie allerdings nicht zustimmen,
was Frau Kleemann mit der Stadterweiterung im Landauer Sidwesten begriindete.

Ausschussmitglied Herr Niederberger stellte eine Verstandnisfrage zum ersten Absatz
der Seite 3 der Sitzungsvorlage, vgl. TOP 2.4. Was sei konkret mit der Umnutzung bzw.
Umwidmung zur Mischbauflache und der Ansiedlung von ,nicht storendem Gewerbe”
in diesem Bereich am Ortsrand Mérzheims gemeint?

Herr Kamplade antwortete Herrn Niederberger, dass es in der Historie flur die Bauflache
am Ostlichen Ortsrand Moérzheims schon vor ca. 20 Jahren Ansiedelungswinsche von
Gewerbebetrieben gab. Zu einer Umsetzung kann es nie, weil nicht alle
Grundstlckseigentimer mitwirkungsbereit waren. Sofern die Umnutzung in ein
Mischgebiet erfolgen werde, kénne sich ggf. auch nicht stérendes Gewerbe ansiedeln.
Somit kénnte eine Nutzungsmischung von Wohnbebauungen, Gewerbebetrieben und
landwirtschaftlichen Betrieben erfolgen. Ortsuntypische, stérende Gewerbebetriebe
hingegen, die nicht dem dorflichen Gebietscharakter entsprechen, werden
ausgeschlossen, erlauterte Herr Kamplade abschlieBend. Durch den deutlich
verkleinerten Flacheneingriff seien jetzt die betroffenen Grundstiickseigentimer
mitwirkungsbereit.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Wadle teilte zu den Antrdgen der
Stadtratsfraktionen Bindnis 90/Die Grinen und FWG die Auffassung der Verwaltung. In
Bezug auf den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion wirde Herr Wadle begriiBen, wenn
weitere Flachen fir Kleingartner oder gemeinschaftlich genutzte Flachen zur
Verflgung gestellt werden kénnten.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung des
Tagesordnungspunkt 2.4 fuhrte. In die Beschlussfassung zur erneuten Entwurfs- und
Offenlage des Flachennutzungsplans 2030 sind die Antrage der Stadtratsfraktionen
Blndnis 90/Die Grunen ,Bodenschutzkonzept”, FWG ,Perspektivflachen Uber 2030
hinaus” und SPD ,Flachen fur Kleingarten” eingeflossen.
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Antrag der Bandnis 90/Die Griinen-Stadtratsfraktion; Bodenschutzkonzept

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.1. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der den Antrag der Bindnis 90/Die Grinen-Stadtratsfraktion vom
14.05.2019 zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 2 aufrief, leitete im Anschluss zu
Herrn Kamplades Erlduterungen und der anschlieBenden Diskussion in die
Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen gegen die Erarbeitung eines Bodenschutzkonzeptes. Es wird festgestellt,
dass die Aspekte des Bodenschutzes ausreichend im Flachennutzungsplan und im
Landschaftsplan beriicksichtigt sind und die Datenlage des Landes zu den Landauer
Bdden ausreichend ist.
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Antrag der FWG-Stadtratsfraktion; Ubernahme der ,Perspektivflichen (ber 2030
hinaus” fur die Ortsteile in den Flachennutzungsplan 2030

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der den Antrag der FWG-Stadtratsfraktion vom 14.01.2020 zusammen
mit dem Tagesordnungspunkt 2 aufrief, leitete im Anschluss zu Herrn Kamplades
Erlauterungen und der anschlieBenden Diskussion in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen gegen die Aufnahme von Perspektivflachen in den Stadtdérfern Uber
2030 hinaus in den Entwurf des Flachennutzungsplans 2030.
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Antrag der SPD-Stadtratsfraktion; Ausweisung neuer Flachen fir Kleingarten

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.3. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 20.08.2020 zusammen
mit dem Tagesordnungspunkt 2 aufrief, brachte im Anschluss zu den Wortmeldungen
der Ausschussmitglieder den Antrag zur Beschlussfassung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen gegen die Ausweisung weiterer Flachen flur Kleingarten. Inwieweit
sudlich der Kleingartenanlage Horstring eine weitere Flachenausweisung in Betracht
kommt wird von Seiten der Verwaltung gesondert Uberprift und bei grundsatzlicher
Machbarkeit in den Flachennutzungsplan eingearbeitet. Auf die beiden in der
Sitzungsvorlage erwahnten zusatzlichen Kleingartenflachen éstlich der SchneiderstraBBe
wird verwiesen.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau in der Pfalz; Erneuter
Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2.4. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 23.11.2020 zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 2 aufrief,
leitete im Anschluss zu den Wortmeldungen der Ausschussmitglieder in die
Beschlussfassung ein. Auf die Sitzungsvorlage wird verwiesen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen den Ortsbeiraten, dem Hauptausschuss sowie dem Stadtrat den
folgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans vom Januar 2020
entsprechend den in der als Anlage 4 beigefligten Synopse vom 30. Oktober 2020
niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. GemiB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen zur Entwurfsfassung des
Flachennutzungsplans 2030 vom Januar 2020 entsprechend den in der als Anlage 3
beigefligten Synopse vom 30. Oktober 2020 niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

3.  Der Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 wird in der Fassung vom Oktober
2020 zur erneuten Offenlage beschlossen. Die Begrindung und der
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung werden gebilligt (Anlagen 1,
2und 2.1)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom Oktober 2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen
und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erneut zu beteiligen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3. (6ffentlich)
Bebauungsplan ,,C 39, PrieBnitzweg”

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 3.1 und 3.2 auf.
Er Gbergab das Wort an Herrn Kamplade fir eine Kurzfassung des Sachverhalts.

Herr Kamplade betonte, dass der Verkehr im Bereich um den Westbahnhof ein groBes
Thema sei. Verschiedene Untersuchungsergebnisse und Szenarien seien bereits in die
Erstellung des Bebauungsplans eingeflossen. Insbesondere die Situation am
Knotenpunkt ,WestbahnstraBe/An 44" sei momentan gelegentlich zu Spitzenzeiten ein
Problem. Ein Gutachten ergab jedoch, dass die ca. 60 neu entstehenden Wohneinheiten
am PrieBnitzweg die derzeitige verkehrliche Situation nicht entscheidend
verschlechtern werden. Herr Kamplade versicherte, dass die Situation und der
Knotenpunkt unter Beobachtung stinden und verschiedene Lésungsansatze bereits
erarbeitet wurden. Denkbar sei beispielsweise, dass ein Linksabbiegen aus der An 44
kommend in die WestbahnstraBe unterbunden werden koénnte. Erganzende
verkehrslenkende MaBnahmen Uber die An 44 waren ebenfalls denkbar.

Von der am Westbahnhof geplanten Mobilitatsstation erhoffe sich Herr Kamplade eine
Entspannung der verkehrlichen Situation und eine Veranderung des Verkehrsverhaltens
insgesamt. Sollten weiterhin durch ein hohes Verkehrsaufkommen Uberlastungen am
Knotenpunkt festzustellen sein, werde die Verwaltung verkehrslenkend eingreifen.
AbschlieBend gab Herr Kamplade zu bedenken, dass es darum gehe, den Bereich
baulich zu entwickeln und das Verkehrssystem durchaus zusatzlich entstehenden Quell-
und Zielverkehr an dieser zentralen Stelle in der Stadt aufnehmen kénnen und
aufnehmen masse.

Ausschussmitglied Frau Heidbreder begriBte die vorgelegte Sitzungsvorlage und freute
sich Gber die Umnutzung des Areals zu Gunsten einer Wohnraumbebauung. Frau
Heidbreder regte an, insbesondere den Bedarf an gréBeren und familiengerechten
Wohnungen bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen. Im Rahmen der Bebauung
sprach sich Frau Heidbreder fur ein zusatzliches Angebot von Uberdachten
Fahrradabstell- und Car-Sharing-Platzen aus, die das Angebot der im Bau befindlichen
Mobilitatsstation am Westbahnhof erganzen kénnten.

Ausschussmitglied Herr Loffel lobte die Darstellungen der Verwaltung. Eine
Wohnbebauung in Form von Townhouses wirde sich gut in die vorhandene Bebauung
einflgen.

Herr Loffel ging auf das von Herrn Kamplade dargestellte verkehrliche Thema ein und
hielt die derzeitige Situation fir ,grenzwertig”. Er merkte in diesem Zusammenhang
an, dass auch im Bereich ,Am Kanalweg” absehbar weitere Wohneinheiten entstehen
kénnten, die auch Uber das bestehende StraBennetz erschlossen werden mussten. Herr
Loffel bat, die Entwicklung des Verkehrs unbedingt zu beobachten, um ggf.
nachjustieren zu kénnen.

Ausschussmitglied Herr Eisold stand der Entwicklung des PrieBnitzweges positiv
gegeniber, auch wenn eine deutlich héhere Dichte (Einwohner/gm) als bisher erzielt
werde. Herr Eisold war der Meinung, dass insbesondere fir die verkehrlichen Themen
ein Gesamtkonzept erarbeitet werden miusse. Dieses Konzept sollte mitunter die
Anregungen der Anwohnerinnen und Anwohner frihzeitig einbinden.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth fand die geplante Wohnbebauung begriBenswert.
Dennoch kritisierte er die fehlenden planerischen Freiheiten und hinterfragte, weshalb
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beispielsweise keine Satteldachbebauung ermdéglicht werde. Warum dirften keine
Warmepumpen verwendet werden, sondern Photovoltaikanlagen?

Hinsichtlich der Verkehrsproblematik bezeichnete Herr Freiermuth die erhoffte
Verkehrswende als ,,wiinschenswert”, sah aber den Entwicklungen kritisch entgegen.

Ausschussmitglied Frau Kleemann hielt unter anderem das in die Mobilitatswende
gesetzte Vertrauen far zu gewagt. Auch kritisierte Frau Kleemann die H6he und Dichte
der geplanten Bebauung im PrieBnitzweg. Sie werde daher der Sitzungsvorlage nicht
zustimmen.

Ausschussmitglied Herr Niederberger erkundigte sich nach der Vermarktungsstrategie.
Wie werde die Wertschopfung aussehen, damit eine Wirtschaftlichkeit gegeben sei?

Der Vorsitzende ging auf Herrn Niederbergers Frage ein. Hinsichtlich der Vermarktung
werde es eine Beratung im Altestenrat geben. Der Geschosswohnungsbau werde tber
das Gebaudemanagement der Stadt fir den geférderten Mietwohnungsbau
herangezogen. Die Wirtschaftlichkeit sei Uber die Verkaufserlése der Grundstlcke
gesichert.

Weiterhin erinnerte der Vorsitzende in Bezug auf die Verkehrssituation daran, dass
auch zu Zeiten der Rundsporthalle des Ofteren ein héheres Verkehrsaufkommen
bestand. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen verkehrlichen Infrastruktur sei daher
nicht zu unterschatzen. Der Vorsitzende werde zudem mittels einer Machbarkeitsstudie
prifen lassen, inwiefern im Bereich des Westbahnhofs ein Parkdeck errichtet werden
kénne, um die Verkehrssituation in diesem Bereich insgesamt zu entscharfen.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Wadle signalisierte seine Zustimmung zur
Sitzungsvorlage. Mit den beabsichtigten Dachbegrinungen werden positive
Voraussetzungen fir das Klima geschaffen und die Nahe zu den Sportanlagen sei fur
eine gewisse Naherholung in Betracht zu ziehen.

Beratendes Ausschussmitglied Herr Scherrer stellte eine Verstandnisfrage zur
Umnutzung in ein ,allgemeines Wohngebiet”. Herr Scherrer sprach sich aufgrund der
Innenstadtnahe fur Projekte des betreuten Wohnens aus. Wirde denn die Umnutzung
in ein ,,allgemeines Wohngebiet” Wohnformen des betreuten Wohnens erméglichen?

Herr Kamplade bejahte Herrn Scherrers Frage. Dienstleistungen ,rund ums Wohnen”
sowie Einrichtungen, die der Nahversorgung dienen, seien in einem allgemeinen
Wohngebiet im Gegensatz zu einem reinen Wohngebiet méglich.

Ausschussmitglied Herr Eisold nahm Bezug auf Herrn Hirschs Aussage, dass die
Vermarktung im Altestenrat besprochen werde. Herr Eisold erinnerte daran, dass der
Altestenrat nur Ideen oder Impulse geben kénne und kein Beratungsgremium sei.

Der Vorsitzende werde den Altestenrat einbinden. Sofern dies jedoch nicht gewiinscht
sei, bat er um eine entsprechende Mitteilung.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung der
einzelnen Tagesordnungspunkte fihrte.
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23. Teilanderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau in der Pfalz
JPrieBnitzweg” im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,C 39,
PrieBnitzweg” in der Gemarkung Landau; Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3.1. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 05.10.2020 zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 3 aufrief,
leitete im Anschluss zu Herrn Kamplades zusammenfassender Darstellung der
Planungen und der gefihrten Diskussion in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen den folgenden Beschlussvorschlagen zu.

Beschlussvorschlage:

1. GemalB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung der 23. Teilanderung
JPrieBnitzweg” des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau entsprechend
den in der als Anlage 4 beigefligten Synopse vom Marz 2020 niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Die 23. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der
Pfalz ,PrieBnitzweg” wird in der Fassung vom Marz 2020 als Entwurf beschlossen
und die Begriindung gebilligt (Anlagen 1-3).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf der 23. Teildnderung des
Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der Pfalz ,PrieBnitzweg” sowie
deren Begrindung einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom Marz 2020
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3.2. (6ffentlich)

Bebauungsplan ,,C 39, PrieBnitzweg”; Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Vorsitzende rief im Anschluss die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und

Stadtentwicklung vom 20.11.2020 auf und lieB abstimmen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte mehrheitlich bei zwei
Gegenstimmen den folgenden Beschlussvorschlagen zu.

Beschlussvorschldge:

1.

2.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen zur Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplans ,,C 39, PrieBnitzweg” von Oktober 2019 entsprechend den in
der als Anlage 6 beigefligten Synopse vom Marz 2020 und in dem als Anlage 5
beigefligten Protokoll zur Informationsveranstaltung am 5. November 2019
niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die
Synopse und das Protokoll zur Informationsveranstaltung am 5. November 2019
sind Bestandteil dieses Beschlusses.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplans

.C 39, PrieBnitzweg” von Oktober 2019 entsprechend den in der als Anlage 7
beigefligten Synopse vom Marz 2020 niedergelegten Abwagungsvorschlagen der
Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,C 39, PrieBnitzweg” in der Fassung vom Marz
2020 wird zur Offenlage und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen; die Begrindung wird gebilligt (Anlagen 1 bis
4).

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans ,C 39,
PrieBnitzweg” nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen sowie die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Bebauungsplan ,,MH 4, 6stliche Ortserweiterung Mérzheim”

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 4.1, 4.2 und 4.3
auf und Ubergab das Wort an die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski hatte eine Frage zur Quotierungsrichtlinie far den
geférderten Wohnungsbau in Héhe von 33,3 %, inwieweit gelte diese bei geringer
geplanter Wohnflache?

Herr Kamplade erlauterte, dass die Quotierungsrichtlinie erst ab einer Wohnflache von
400 gm zur Anwendung komme. Bauvorhaben mit einer geringeren Wohnflache fallen
unter eine ,Bagatellgrenze” und werden nicht verpflichtet, anteilig geférderten
Wohnraum vorzusehen. Sollte seitens des Stadtrates eine andere Handhabung
gewdlinscht sein, musste eine weitere Fortschreibung der Quotierungsrichtlinie erfolgen.

Weiterhin nahm Herr Kamplade Bezug auf einen redaktionellen Fehler hinsichtlich der
textlichen Festsetzung von Photovoltaikanlagen. Der Punkt 1.4. auf der Seite 14 der
Anlage 2 der Sitzungsvorlage werde vor der Offenlage noch gestrichen.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung der
einzelnen Tagesordnungspunkte flhrte.
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,MH4, Ostliche Ortserweiterung
Morzheim” und zur 24. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4.1. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 11.11.2020, die der Niederschrift
als Anlage beigefiigt ist, wurde vom Vorsitzenden zur Abstimmung gebracht, vgl.
hierzu Tagesordnungspunkt 4.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss einstimmig, dem
nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem in der Anlage beigefigten Entwurf des stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan ,MH4, Ostliche Ortserweiterung Mérzheim” und zur 24. Teildnderung
des Flachennutzungsplanes 2010 wird zugestimmt.
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24. Teildnderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” der Stadt Landau in der Pfalz im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,MH 4, Ostliche
Ortserweiterung Morzheim” in der Gemarkung Morzheim; Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4.2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 09.11.2020 bereits zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 4
aufrief, leitete in die Beschlussfassung ein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
einstimmig die nachfolgenden Beschlussvorschlage.

Beschlussvorschlage:

1.  GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung der 24. Teilanderung des
+Flachennutzungsplanes 2010” vom September 2020 entsprechend den in der als
Anlage 3  beigefigten Synopse  (November 2020) niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf der 24. Teildanderung des ,Flachennutzungsplanes 2010” wird in der
Fassung vom November 2020 zur Offenlage beschlossen. Die Begrindung wird
gebilligt (Anlagen 1-2).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf der 24. Teilanderung des
~Flachennutzungsplanes 2010” in der Fassung vom November 2020 nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Bebauungsplan ,MH 4, 6stliche Ortserweiterung Morzheim”; Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4.3. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 09.11.2020,
auf die verwiesen wird, wurde ebenfalls vom Vorsitzenden zur Abstimmung gebracht,
vgl. hierzu Tagesordnungspunkt 4.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
einstimmig die nachfolgenden Beschlussvorschlage.

Beschlussvorschlage:

1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der erneuten frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplans
~MH 4, 6stliche Ortserweiterung” vom September 2020 entsprechend den in der
als Anlage 5 beigefiagten Synopse (November 2020) niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,MH4, 6stliche Ortserweiterung Mérzheim” wird
in der Fassung vom 04.11.2020 zur Offenlage beschlossen. Die Begrindung wird
gebilligt (Anlagen 1-4).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans ,,MH 4, 6stliche
Ortserweiterung Mérzheim” in der Fassung vom November 2020 nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Bebauungsplan ,ND 1, Nérdlich Schelmengédssel - 3. Teildnderung”;
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 5. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 05.11.2020 auf, auf die verwiesen wird, und konnte direkt in die
Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Ortsbeirat
NuBdorf und dem Stadtrat einstimmig, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen
zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1.  FUr das in der Anlage umgrenzte Gebiet der Gemarkung NuBdorf, zwischen
LindenbergstraBe und Schelmengassel wird der Bebauungsplan ,ND 1, Nérdlich
Schelmengassel - 3. Teilanderung” gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich
bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,ND 1, Nordlich Schelmengassel - 3.
Teilanderung” in der Fassung vom 28.10.2020 wird zur Offenlage und Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange beschlossen; die
Begriindung wird gebilligt (Anlagen 2 bis 4).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplanes ,ND 1,
Nordlich Schelmengassel - 3. Teilanderung” nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen sowie die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 38, AnnweilerstraBe 17"

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 6.1 und 6.2 auf.
FUr weitere Ausfiihrungen Ubergab der Vorsitzende das Wort an Herrn Kamplade.

Herr Kamplade bezeichnete das Bauvorhaben als Antrieb (,,Booster-Projekt”) fur eine
sinnvolle Nachverdichtung und ging auf die Neuerungen der Planungen seit der letzten
Beratung in den Gremien ein. In der nun vorgelegten Planung werde die Flache
effektiver genutzt. Erfreulich war, dass die Hinweise aus der Nachbarschaft vom
Vorhabentrager ALDI ernstgenommen und in die Planung aufgenommen wurden. Als
Resultat der Uberarbeitung nannte Herr Kamplade die um 8 m zur Ursprungsplanung
abgerickten Gebaude. Zudem wurde die Gebaudehdhe reduziert und eine freiwillige
Flachdachlésung mit Begriinung und Photovoltaik erarbeitet. Weiterhin berichtete Herr
Kamplade von den aufgewerteten Grinflachen des Gelandes.

Herr Kamplade empfahl, das Baurecht flr den Vorhabentrager zu beschlieBen, damit im
Frihjahr 2021 eine entsprechende Satzung verabschiedet werden kénne.

Der Vorsitzende betonte, dass die Stadtspitze die Planungen und Entwicklungen
begriBe und selbst in Gesprache mit Anwohnerinnen und Anwohnern eingebunden
war. Der Einstieg in die Wohnbebauung sei fir ALDI neu, so dass die vorgestellte
Bebauung in Landau als Modellprojekt fur weitere ALDI-Standorte diene.

Ausschussmitglied Herr Baur zeigte sich erfreut Uber die zentrumsnahe
Nachverdichtung. Wie teuer werde die Miete fur ein Appartement sein?

Der Beigeordnete in seiner Funktion als Dezernent fir die Belange der Universitat nahm
Bezug auf Herrn Baurs Frage. Die Miete werde mit etwa 400 EUR/Appartement im
Monat nicht gering ausfallen. Dennoch rief der Beigeordnete in Erinnerung, dass in
Gesprachen mit den zustdandigen Projektentwicklern viel bewegt wurde und eine hohe
Kompromissbereitschaft zu erkennen war. Als Beispiel nannte der Beigeordnete den
groBen Fahrradkeller.

Ausschussmitglied Herr Loéffel bezeichnete das Projekt als gutes Beispiel fir einen
gelungenen Dialog zwischen Anwohnern, Verwaltung und Projektentwickler. Herr
Loffel signalisierte seine Zustimmung zur Sitzungsvorlage.

Ausschussmitglied Herr Eisold sah die hart erkampften Planungsanderungen als gutes
Konzept an. Es sei der richtige Weg, Wohnraum fur Studierende zu schaffen.
AbschlieBend fragte Herr Eisold, ob ein Verschattungsmodell vorliegen wirde.

Herr Kamplade entgegnete Herrn Eisold, dass es kein Verschattungsmodell gebe.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth lobte die kompromissbereite Haltung von ALDI.
Allerdings, so Herr Freiermuth, kénne nicht jedes Bauprojekt aus Platzgrinden mehrere
Meter weggerlickt werden. Fir Landau sei das Projekt ein Zugewinn, weshalb Herr
Freiermuth der Sitzungsvorlage zustimmen werde.

Ausschussmitglied Frau Kleemann aufBlerte ihre Skepsis hinsichtlich der Anzahl der
geplanten Stellplatze im Verhaltnis zur Bettenanzahl. Werden die Stellplatze vermietet?
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Herr Kamplade ging auf Frau Kleemanns Frage ein und erklarte ihr, dass mehr
Parkplatze vorgehalten bzw. errichtet werden als erforderlich seien.

Ausschussmitglied Frau Kleemann wollte wissen, ob z.B. durch eine direkte Vermietung
der Stellplatze der Parkplatzsuchverkehr reduziert werden kénnte.

Der Vorsitzende sicherte Frau Kleemann zu, dass ihre Frage hinsichtlich der Parkplatze
und deren Vermietung geklart werde.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Wadle werde sich bei der Beschlussfassung
enthalten. Er kritisierte, dass nur Wohnraum fur Studierende und nicht fir andere
Menschen in ,prekaren” Lebenssituationen geschaffen werde.

Ausschussmitglied Herr Eisold bedauerte, dass es kein Verschattungsmodell gebe. Auch
wenn der gesetzliche Abstand zu der Nachbarbebauung eingehalten werde, kénnte ein
Verschattungsproblem entstehen. Kénnte der Vorhabentrager ggf. das obere Geschoss
als Staffelgeschoss ausweisen und somit die Verschattung der Nachbarbebauung
reduzieren?

Herr Kamplade erklarte in Bezug auf Herrn Eisolds Frage, dass ein Staffelgeschoss nicht
gewollt sei und das Projekt gerade noch wirtschaftlich lohnend fir den Vorhabentrager
sei. Im Ubrigen hatten die Nachbarn genauso hoch gebaut und hitten keinen Anspruch
auf Sonne, solange die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Weiterhin werde kein Verschattungsmodell in Arbeit gegeben. Fakt sei, so Herr
Kamplade, dass nach Westen ausgerichtete Erdgeschosswohnungen in der
Nachbarschaft einer Verschattung ausgesetzt sein werden.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Vorsitzende in die Abstimmung der
einzelnen Tagesordnungspunkte fihrte.
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Durchfiihrungsvertrag zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan .C 38,
AnnweilerstraBe 17"

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6.1. (6ffentlich)

Der Vorsitzende, der die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 12.11.2020
zusammen mit dem Tagesordnungspunkt 6 aufrief, leitete im Anschluss zu Herrn
Kamplades zusammenfassender Darstellung des Bauvorhabens und der geflhrten
Diskussion in die Beschlussfassung ein. Die Sitzungsvorlage befindet sich in der Anlage
zur Niederschrift.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
einstimmig bei zwei Enthaltungen den nachfolgenden Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:
Dem in der Anlage beigefigten Entwurf des Durchfihrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,C 38, AnnweilerstraBBe 17” wird zugestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,C 38, AnnweilerstraBe 17“; Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6.2. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 12.11.2020,
die sich in der Anlage zur Niederschrift befindet, wurde im Anschluss vom Vorsitzenden
zur Abstimmung gebracht, vgl. hierzu Tagesordnungspunkt 6.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
einstimmig bei zwei Enthaltungen die nachfolgenden Beschlussvorschldge.

Beschlussvorschlage:

1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen
zur Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,C 38,
AnnweilerstraBe 17" vom Dezember 2019 entsprechend den in der als Anlage 6
beigeflgten Synopse vom Oktober 2020 niedergelegten Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,C 38, AnnweilerstraBe 17" vom Dezember
2019 entsprechend den in der als Anlage 5 beigefiigten Synopse vom Oktober
2020 niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die
Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,C 38, AnnweilerstraBBe
17" wird in der Fassung vom Oktober 2020 zur Offenlage beschlossen. Die
Begrindung wird gebilligt (Anlagen 1-3).

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,C 38, AnnweilerstraBe 17” in der Fassung vom Oktober 2020
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.



Stadt Landau in der Pfalz
%

Bauantrag Uber die Herstellung einer Biodiversitats-Biotopflaiche  mit
Geldandeaufschittungen auf dem Grundstick Fl. Nr. 1510/7 im Gewerbepark ,Am
Messegeléande”

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Bauordnungsabteilung vom 11.11.2020, die
sich in der Anlage zur Niederschrift befindet, auf und lbergab das Wort an Herrn
Kamplade fir weitere Erlauterungen.

Herr Kamplade informierte, dass sich auf dem Erdaushubhigel Gber die Jahre hinweg
ein hochwertiges Biotop mit strenggeschitzten Arten entwickelte. Mit der Zustimmung
der Gelandeaufschittungen werde letztlich Lebensraum fur geschitzte Tier- und
Pflanzenarten geschaffen und erhalten.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Wadle fragte, ob eine Kartierung Uber die
entdeckten Arten erstellt wurde. Wer werde die Flache pflegen?

Der Beigeordnete antwortete Herrn Wadle, dass eine Kartierung von Herrn Dr. Elsasser
(Umweltamt) erstellt wurde und den Ausschussmitgliedern zur Verfigung gestellt
werden kénne.

Ausschussmitglied Herr Niederberger erkundigte sich nach den angrenzenden
Grundsticken und Bauflachen. Was passiere, wenn sich die geschitzten Tier- und
Pflanzenarten auf den benachbarten Grundstlicken ansiedeln?

Der Vorsitzende nahm Bezug auf Herrn Niederbergers berechtigte Nachfrage. Derzeit
werden diesbeziglich Gesprache mit dem Antragsteller gefihrt, um ein ,Einwandern”
geschutzter Tierarten auf benachbarte Baugrundstiicke zu verhindern.

Seitens der Ausschussmitglieder gab es keinen weiteren Klarungsbedarf, so dass der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen einstimmig dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag zustimmte.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss far Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt dem Vorhaben
einschlieBlich der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes D 9
hinsichtlich der teilweisen Aufschittung des Geldndes Uber das Niveau der
erschlieBenden StraBe zu.
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Errichtung eines Kelterhauses mit Wein-Tanklager, Wohnung flir Saisonarbeiter sowie
eines Wohnhauses fur eine Winzerfamilie als Aussiedlerhof im AuBenbereich der
Gemarkung NuBdorf

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
17.11.2020, die sich in der Anlage zur Niederschrift befindet, ein und Ubergab im
Anschluss das Wort an die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski fragte, ob Photovoltaikanlagen angebracht werden.

Herr Kamplade erlduterte Frau SaBnowski, dass es sich bei dem Bauvorhaben um ein
privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich handele, fir das es keine Vorgabe fur
Photovoltaikanlagen gebe. Ob der Bauherr freiwillig Photovoltaik installiere, wisse er
nicht.

Ausschussmitglied Herr Niederberger merkte an, dass die vorhandene Bebauung bereits
Photovoltaikanlagen besitze und es denkbar sei, dass auch die neuerrichteten Gebaude
Photovoltaikanlagen erhalten werden.

Da es keine weiteren Wortmeldungen seitens der Ausschussmitglieder gab, konnte der
Vorsitzende die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklaren.



Stadt Landau in der Pfalz
t
W
Niederschrift des Tagesordnungspunktes 9. (6ffentlich)
Ausbau und Modernisierung der Martin-Luther-StraBBe
Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitat und

Verkehrsinfrastruktur vom 27.10.2020, die der Niederschrift als Anlage beigeflgt ist, ein
und Ubergab das Wort an den Beigeordneten.

Der Beigeordnete, in seiner Funktion als Mobilitatsdezernent, erlauterte die geplanten
MaBnahmen und erfolgten Beratungen im Mobilitatsausschuss am 11.11.2020. Details
der Ausfihrung seien zwar noch zu besprechen, dennoch konnte er mitteilen, dass 17
Stellplatze mit groBeren Aufstellflachen als bisher ausgewiesen werden kénnen. Der
sogenannte ,shared space” fur alle Verkehrsteilnehmer und Verkehrsteilnehmerinnen
erfordere eine héhere Aufmerksamkeit aller Beteiligten — insbesondere im Hinblick auf
den gegenlaufigen Radverkehr.

Beratendes Ausschussmitglied Herr Scherrer stellte eine Verstandnisfrage zur
Ausgestaltung der ,,Mischflache”. Wurde daran gedacht, dass bei den Parkflachen ein
Abstand zu den Gebauden von 1,20 m fir die FuBgangerinnen und FuBganger
vorhanden sein musse?

Herr Bernhard ging auf Herrn Scherrers Frage ein und erklarte, dass es keine
Trennungen fur die Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer, z.B. in Form von
Gehwegen, gebe und es sich daher um eine ,Mischverkehrsflache” handele. Das
Abricken der parkenden Fahrzeuge hin zur Hauswand werde bericksichtigt. Neben
dem Sicherheitsaspekt spiele hierbei auch das problemlose Offnen der Autotlr eine
Rolle. Die Parkplatze werden deutlich markiert und entsprechend ausgewiesen.

Ausschussmitglied Herr Eisold hatte mehrere Fragen: Welche Materialien werden
verwendet? Ware Pflaster eine Option? Optisch sei Pflaster schéner - aber vermutlich
larmintensiver und teurer. Werden sich die Anliegerbeitrdge wegen dem Ausbau
verandern?

Herr Bernhard auBerte sich zu Herrn Eisolds Fragen und erlduterte ihm, dass ein
gestuftes Konzept zum einen mit Natursteinen, die den Llckenschluss zur Altstadt
bilden werden, und zum anderen mit Betonpflastersteinen im Abschnitt
KronstraBe/KénigstraBe angedacht sei.

Hinsichtlich der Larmintensitat des Pflasters merkte Herr Bernhard an, dass erst ab einer
Geschwindigkeit von 30 km/h lautere Gerdusche bei Pflaster gegeniber Asphalt
festzustellen waren. In der Martin-Luther-StraBe werde dieses Tempo nicht erreicht.
Weiterhin berichtete Herr Bernhard von den derzeitigen KanalausbaumaBnahmen. Die
StraBe sei allgemein in einem schlechten Zustand, der auch auf ihr Alter zurtckzufihren
ware, und nicht mehr auf der ,Hohe der Zeit”. Die Gemeinschaft der Beitragszahler
werde einen Anteil der Kosten Gbernehmen, dies ist im Bauprogramm so vorgesehen
und verandert die Beitragshéhe nicht.

Der Beigeordnete ging auf das Thema ,Grinanlagen/Begriinung” ein. Es wurde
versucht, Begrinungen in die Planungen aufzunehmen, was bedauerlicherweise nicht
erfolgreich war. Im Untergrund wirden zu viele Leitungen verlaufen, die z.B. keine
Wuchsmoglichkeiten fir Baumwurzeln boéten. Alternativ werden PflanzkUbel
aufgestellt.
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Herr Bernhard erganzte den Beigeordneten und berichtete, dass die Bodenbelage in
der engen StraBe in gebundener Bauweise verlegt werden und daher keine
Versickerungsmoglichkeiten durch Entsiegelungen geschaffen werden kénnen.

Seitens der Ausschussmitglieder ergaben sich keine weiteren Wortmeldungen, so dass in
die Beschlussfassung eingeleitet werden konnte.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte den folgenden
Beschlussvorschldagen mehrheitlich bei einer Gegenstimme zu.

Beschlussvorschlage:
1. Dem Ausbau der Martin-Luther-StraBe zwischen MeerweibchenstraBe und
WeiBquartierstraBe nach Variante 1 wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird mit der baulichen Umsetzung nach Eingang des
Forderbescheides und Genehmigung des Haushaltes beauftragt.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 10. (6ffentlich)
Erstmalige Herstellung der StraBe , Im L6hl”
Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitat und

Verkehrsinfrastruktur vom 27.10.2020, die der Niederschrift als Anlage beigeflgt ist, ein
und Ubergab das Wort an die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Herr Eisold erkundigte sich nach der Hohe der Beitrage.

Herr Bernhard erlauterte, dass aufgrund der erstmaligen ErschlieBung die
Anwohnerinnen und Anwohner 90 % der Kosten zu tragen hatten. Die restlichen 10 %
der Kosten Ubernehme die Stadt Landau.

Weitere Fragen ergaben sich nicht, so dass der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen einstimmig dem nachgenannten Beschlussvorschlag zustimmte.

Beschlussvorschlag:
Der erstmaligen Herstellung der StraBe ,,Im Lohl” nach Variante 1 wird zugestimmt.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 11. (6ffentlich)
10. Anderung des Bauprogrammes 2018 - 2021

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitat und
Verkehrsinfrastruktur vom 11.11.2020 auf, die der Niederschrift als Anlage beigefuigt ist.

Da es keine Rickfragen gab, konnte der Vorsitzende direkt in die Beschlussfassung
einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:
Das Bauprogramm 2018 - 2021 wird nach Anlage 1 geandert.
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Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,F1 Neuaufstellung I,
1. Teilanderung”

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 12. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom
12.11.2020, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist, ein und tGbergab das Wort an
die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski fragte nach der Errichtung von Solaranlagen.

Herr Kamplade erklarte, dass die Planungen sehr weit fortgeschritten seien und es zu
spat ware, Photovoltaikanlagen auszuweisen. Die Dachflachen werden stattdessen
begrint. Aufgrund des Projektfortschritts konnte die Verwaltung eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach nicht erzwingen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
einstimmig den nachfolgenden Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Dem in der Anlage beigefigten Entwurf des Durchfihrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,F1 Neuaufstellung Il, 1. Teilanderung” wird
zugestimmt.
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Anderung der Satzung tber die Ablésung von Stellplatzverpflichtungen

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 13. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage des Rechtsamtes vom 10.11.2020, auf die
verwiesen wird, auf und Ubergab das Wort an die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Herr Eichhorn stellte eine Verstandnisfrage und erkundigte sich nach
der Satzung in den Ortsteilen. Die Darstellung der Gebietsabgrenzungen beinhalte
nicht die Ortsteile, obwohl es auch Gewerbe- und Gastronomiebetriebe mit
Stellplatzbedarfen gebe, vermutete Herr Eichhorn.

Herr Kamplade erklarte, dass die ,grine Zone” auch die Stadtteile umfasse. Die
Satzung erfasse alle Siedlungsflachen im Stadtgebiet, auch die der Stadtdorfer.

Ausschussmitglied Herr Eisold erkundigte sich, ob 60 % der Kosten angenommen
wurden.

Herr Kamplade konnte Herrn Eisolds Annahme bestatigen. Auch bei der gednderten
Satzung wurden 60 % der Kosten fur die Herstellung von Stellplatzen und der Kosten
des Grunderwerbs zugrunde gelegt.

Weitere Wortmeldungen gab es nicht, so dass der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen dem Hauptausschuss sowie dem Stadtrat einstimmig empfahl, dem
nachfolgenden Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt den als Anlage beigefligten Entwurf einer ,Satzung zur
Anderung der Satzung der Stadt Landau in der Pfalz Uber die Ablésung von
Stellplatzverpflichtungen” als Satzung.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 14. (6ffentlich)

Verschiedenes

Bauprojekt ,,C 22, lle de France”, Zweibricker StraBe 3 u. 5

Herr Kamplade berichtete von dem Bauprojekt gegeniiber der Frihmesser-Tankstelle in
der Zweibrucker StrafB3e.

Der Bebauungsplan wurde zusammen mit einem stadtebaulichen Vertrag beschlossen,
wonach 25 % geférderter Wohnraum entstehen musse. Der Vertrag enthalte einen
redaktionellen Fehler, der so interpretiert werden kdénnte, dass 25 % der Wohnflache
im ,1. Forderweg” (Einhaltung der Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2
Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG)) entstehen mdusse, erlauterte Herr
Kamplade. Die damals gultige und anzuwendende Quotierungsrichtlinie enthielt aber
keine Unterscheidung von 1. und 2. Férderweg, weshalb der Investor jetzt 25 % der
Wohnflache nach dem ,2. Férderweg” (Uberschreitung der Einkommensgrenze nach §
13 Abs. 2 LWOoOFG um bis zu 60 %) errichten wird. Er handele demnach im Rahmen der
Quotierungsrichtlinie, weicht aber vom Wortlaut des stadtebaulichen Vertrags ab. Da
dies aber keine inhaltliche bzw. materielle Abweichung vom Vertrag sei, sondern rein
redaktionell, habe die Stadtverwaltung von einer erneuten Beschlussfassung des
stadtebaulichen Vertrages abgesehen.

Ampel Neustadter Stra3e

Ausschussmitglied Herr Eisold regte an, den Verkehrsfluss mit einer kurzfristigen
Anderung in eine 30er Zone zu ordnen.

Herr Bernhard entgegnete ihm, dass die Firma, die mit dem Austausch der
Ampelanlagen beauftragt sei, direkt die neuen Anlagen installieren werde und solange
die gultigen Verkehrsschilder zu beachten seien.
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Die Niederschrift Gber die 8. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen der Stadt Landau in der Pfalz am 01.12.2020 umfasst 26 Teilprotokolle. Sie
enthalt die fortlaufend nummerierten Blatter 1 bis 950.

Vorsitzender

Thomas Hirsch
Oberbirgermeister

SchriftfUhrerin

Madlene Spielberger
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