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I Einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB)

Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet (Ml) festgelegt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Zulassig sind:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Blirogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Sonstige Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

— Einzelhandelsbetriebe,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergniugungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
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Teil A

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

| Qualifizierter Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 1i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet (Ml) festgelegt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Blirogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Sonstige Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

— Einzelhandelsbetriebe,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und First-
hohe sowie Oberste Aulienwandbegrenzung), die Zahl der Vollgeschosse sowie die in der
Planzeichnung angegebene Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Als Grundflachenzahl wird eine GRZ von 0,6 als Hochstmal} festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Raumliche BezugsgroRe fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl ist der als
Baugrundstiick festgesetzte Teil des Buchgrundstiicks.

Die Traufhohe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der duferen
Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Hb6he der angrenzenden Er-
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schlieBungsstralle (Stralenmitte) an der das Grundstlick erschlieRenden Seite (Hauszu-
gang) in der Grundstlicksmitte. Die Traufhdhe wird mit 7,70 m als Héchstmal} festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der
Dacheindeckung und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstrale (StralRenmitte) an
der das Grundstuck erschlieBenden Seite (Hauszugang) in der Grundstucksmitte. Die
Firsthéhe wird mit 10,00 m als Hochstmal} festgesetzt.

Die Gebaudehohe bei Flachdachern (OAB Oberste Aulienwandbegrenzung) ergibt sich aus
dem Abstand zwischen dem Schnittpunkt der auReren Wandhaut mit der Oberkante der
Flachdachattika und der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralle (StralRenmitte) an
der das Grundstiick erschlielienden Seite (Hauszugang) in der Grundstlicksmitte. Die Ge-
baudehdhe wird mit 7,70 m angegeben.

Sofern die Baugrundverhaltnisse eine Anhebung des Gebaudes erfordern, ist ausnahms-
weise eine Uberschreitung der zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sowie obersten Aufen-
wandbegrenzung um das unbedingt erforderliche Mal} zulassig, maximal jedoch bis zu 0,50
m.

4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung Uber Baugrenzen
festgesetzt.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Baugrenzen in allen Geschossen
durch vor die Wand tretende Gebdudeteile sowie untergeordnete Vorbauten im Sinne von §
8 Abs. 5 LBauO insgesamt auf nicht mehr als einem Drittel der jeweiligen Au3enwand um
bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14
BauNVO)

Nebenanlagen und nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksfla-
chen zulassig.
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7.1
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MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Bindungen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25a und
25b BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen von Eingriffen
Private Grunflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache dient der Einbindung der Bebau-
ung in die Landschaft. Hier sind keine baulichen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen
sowie Lagerplatze zulassig.

7.1.2 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen mit Arten der
Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Der Schutz sonstiger Bestandsbdume ergibt sich aus § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt
Landau in der jeweils gultigen Fassung.

Die geschutzten und zu erhaltenden Baume sind im gesamten Wurzel- und Kronentraufbe-
reich vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

Die Beseitigung eines geschutzten Baums ist nur nach Genehmigung durch die Stadt
Landau zulassig. Die Kompensation durch Ersatzpflanzung im Geltungsbereich oder Aus-
gleichszahlung wird im Rahmen der Genehmigung entsprechend der Baumschutzsatzung
festgelegt.

7.1.3 Erhalt von struktur- und artenreichen Feldgehdlzen

Der Erhalt des Feldgehodlzes mit Feldahornen in der Baumschicht an der Ostgrenze des
Plangebietes ist in die AusgleichsmalRnahme M4 integriert. Siehe hierzu Festsetzung 7.3.4.

7.1.4 Verminderung von Bodenversiegelungen

FuRgangerwege, Stellplatzflachen sowie Grundstlicks- und Feuerwehrzufahrten sind weit-
mdglich mit wasserdurchlassigen Belagen wie versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen oder Schotterrasen o.a.
(Rasenfugenanteil mindestens 30 %) auszubilden. Restmengen sind seitlich Uber den be-
grunten Boden zu versickern. Die Ausfuhrung nicht- oder teildurchlassiger Belage ist nur in
Verbindung mit einer seitlichen Entwasserung in den begriinten Oberboden zulassig. Die
Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen. Ausgenommen sind bestehende
Pflasterflachen. Diese sind bei baulichen Anderungen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen.

7.1.5 Lokale Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist durch eine nachhaltige Regenwasserbewirt-
schaftung zu nutzen und Restmengen sind in geeigneten Anlagen zurickzuhalten und
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zentral zu versickern. Das Niederschlagswasser von Wegen, Zufahrten und nicht begriinten
Flachen ist flachig sowie seitlich tGber den begriinten Oberboden zu versickern.

Flachdacher mit einer Neigung von 0 - 5° sind als Retentionsgriindach mit einer Verduns-
tungsrate von mind. 60 % auszulegen i. V. mit der Bewasserung einer extensiven Dachbe-
grinung mit Stauden, Grasern und Wildkrautern durch die Kapillarwirkung der Drain- und
Speicherschicht. Ausgenommen hiervon sind Flachdachelemente eines Satteldaches, des-
sen Anteil an der Gesamtdachflache 15% nicht Uberschreitet. Siehe hierzu Festsetzung
7.1.6. Die Versickerung der Restmenge aus der Dachbegriinung neuer Gebaude erfolgt
zentral auf der Ausgleichsflache M3 und M4 am 6&stlichen Rand des Plangebietes. Siehe
hierzu Festsetzung 7.3.3.

7.1.6 Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° sind extensiv mit einer Mindestsubstratschicht
von 12 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu be-
grinen. Ausgenommen hiervon sind Flachdachelemente eines Satteldaches, dessen Anteil
an der Gesamtdachflache 15% nicht Uberschreitet.

Fensterlose Wandflachen mit mehr als 5 m Lange sind durch Kletterpflanzen oder bepflanz-
te Rankgeruste zu begrinen.

7.1.7 Stellplatzbegriinung

Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen als Hochstamm STU mind. 16-18 cm in Ab-
stdnden von max. 12 m und Stauden oder Straucher im Unterwuchs zu gliedern und ge-
mal Pflanzliste 1 zu begrinen. Der Wurzelraum der Gehdlze ist im Abstand von mindes-
tens 1,50 m zum Stamm durch Bordsteine sowie Begriinung mit Stauden oder Strauchern
vor Befahren zu schitzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte an Stellplatzen und Seitenstreifen
kénnen in Abhangigkeit von den Erfordernissen der ErschlieBungsplanung verschoben
werden. Die Gesamtzahl der in Planzeichnung dargestellten Baume ist flr das Plangebiet
beizuhalten.

7.1.8 Bindung fir das Anpflanzen von Baumen

Bei Um- und Neubauten ist je volle 200 m? Grundsticksflache mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und/ oder bei
Abgang zu ersetzen.

Die Baumkronen der angepflanzten Laubbaume sind in freiwachsender natirlicher Form zu
erhalten.

Die Pflanzungen sind spatestens innerhalb der auf die Nutzungsaufnahme folgenden
Pflanzperiode umzusetzen.

Auf den Grundstiicken bereits vorhandene Baume, die erhalten werden, sowie zeichneri-
sche Anpflanzbindungen werden auf die nachzuweisenden Baume angerechnet.
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7.2

7.3

7.31

7.3.2

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen in Abhangigkeit von den Erfordernissen der Er-
schlieRungsplanung um bis zu 2 m verschoben werden.

Mafnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

Der Bauherr ist grundsatzlich dazu verpflichtet, die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatschG zu bericksichtigen. Er hat deshalb vor jeder Bau-, Sa-
nierungs-, Abbruch-, Rodungs- oder sonstigen Mallnahme zu prifen, ob artenschutzrechtli-
che Belange durch das Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Bei Hinweisen ist die
Untere Naturschutzbehérde der Stadt Landau zu informieren und das weitere Verfahren
abzustimmen.

Folgende Zeitraume sind bei der Baufeldfreimachung zu beachten:

— Schotterflachen stdlich der Werkstatthalle: Mitte Marz bis Oktober, ausgenommen
Ende Mai bis Anfang August.

— Abriss der alten Werkstatthalle nicht zwischen Ende Méarz und Mitte Juli.

Die Rodung und der Rickschnitt von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und
anderen Gehdlzen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./ 29. Februar zulassig. Ro-
dungen aulerhalb dieses Zeitraums bedlirfen der vorherigen Zustimmung der Unteren Na-
turschutzbehdrde bei der Stadtverwaltung Landau.

Bei Baumfallungen ist zuvor durch einen Fachmann zu prifen, ob Nester, Hohlungen, Spal-
ten und Risse vorhanden sind und ob diese von Fledermausen, Vogeln oder Kleinsdugern
wie Eichhdrnchen oder Siebenschlafer genutzt werden. Bei Hinweisen ist die Untere Natur-
schutzbehoérde der Stadt Landau zu informieren und das weitere Verfahren abzustimmen.

Planinterne AusgleichsmalRnahmen
Anlegen von Trockenmauern im sidlichen Bereich der Kapbachstrafl’e 8 (M1)

Stitz- und Begrenzungsmauern sind auf randlichen sonnenexponierten Freiflachen als
Trockenmauern auszufihren. Durch bllitenreiche Stauden, Krauter und Straucher sind
Nahrungsquellen Uber die Vegetationsperiode fur die Fauna zu schaffen. Diese Bereiche
sind nicht zu verschatten.

An der Ost- und Sudseite sind mindestens 4 Nistkasten fur Stare anzubringen.
Randeingrinung zum AufRenbereich - private Grunflache entlang des Feldweges (M2)

In einem 5 m breiten Streifen sind randlich mindestens 5 Bdume als Hochstamm mit
Stammumfang mind. 16-18 cm (Pflanzabstand ca. 8 - 10 m) gemaR Pflanzliste 1 zu pflan-
zen und zu erhalten. Im Unterwuchs ist eine artenreiche Fettwiese mit 70% Anteil an Krau-
tern aus mind. 50 Arten gemal Pflanzliste 2 zu entwickeln. Zulassig ist ausschlieRlich zer-
tifiziertes Regiosaatgut ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®. Kleinflachig ist die
Pflanzung von blitenreichen Stauden oder Einsaat von einjdhrigen Blumenmischungen zu-
lassig.
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Die Wiese ist 1 - 2 mal pro Jahr, 1. Schnitt im Juni mit Abbliihen der Margheriten und bei
Bedarf ab Ende August bis Ende September nach Aussamen der Krauter zu mahen. Das
Méahgut ist 4 - 7 Tage nach Mahd abzurdumen. Dingung und die Anwendung von Spritz-
mitteln ist nicht gestattet.

Es sind kleine Geblsche/ Feldgehdlze aus heimischen Strauchern gemafl Pflanzliste 1 im
Umfang von insgesamt mind. 116 m? zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Insgesamt sind
mind. 77 Straucher zu pflanzen. Die Strauchgruppen sind aus mind. 5 Strauchern zu bilden.
Die MalRnahme ist vor der Rodung des Feldgehotlzes im Siidwesten des Privatgartens
durchzufuhren.

7.3.3 Randeingriinung zum AuRlenbereich - private Griinflache am dstlichen Rand Sud (M3)

Die bestehenden Feldgehdlze mit den Feldahornen in der Baumschicht sind dauerhaft zu
erhalten und standortgerecht zu entwickeln.

In der Flache sind geeignete Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus dem Geltungsbereich zulassig. Oberflachlich kdnnen dazu Mulden aus-
gebildet werden. Die konkrete Ausformung ergibt sich im Rahmen des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens aus der wasserrechtlichen Genehmigung.

Als Ortsrandeingrinung sind randlich mindestens 3 Baume als Hochstdmme mit Stamm-
umfang mind. 16-18 cm (Pflanzabstand ca. 8 - 10 m) gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen und
zu erhalten.

In der Flache ist eine artenreiche Fettwiese bzw. Feuchtwiese in haufig vernassten Berei-
chen mit jeweils 70 % Anteil an Krautern zu entwickeln (Pflanzliste und Pflege wie M2).
Kleinflachig sind blitenreiche Staudenpflanzungen und einjahrige Einsaaten zulassig.

Ein kleines Gebusch/ Feldgeholz aus heimischen Strauchern gemal Pflanzliste 1 ist im
Umfang von insgesamt mind. 13 m? zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Insgesamt sind
mind. 8 - 9 Straucher zu pflanzen. Strauchgruppen sind aus mind. 3 Straduchern zu bilden.
Die MaRBnahme ist vor der Rodung des Feldgehodlzes im Sitdwesten des Privatgartens
durchzufuhren.

7.3.4 Randeingriinung zum Auflenbereich - private Griinflache am &stlichen Rand Nord (M4)

Das bestehende Feldgeholz entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze ist dauerhaft zu er-
halten und standortgerecht zu entwickeln. Die Ubrigen Flachen sind als artenreiche Fett-
wiese mit 70 % Anteil an Krautern zu entwickeln. Kleinflachig sind Staudenpflanzungen und
einjahrige Blumeneinsaaten. Die Versickerungsmulde ist zu erhalten (Pflanzliste und Pflege
wie M2).

In der Flache sind geeignete Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus dem Geltungsbereich zulassig. Oberflachlich kdnnen dazu Mulden aus-
gebildet werden. Die Festlegungen zu der vorhanden und neuen Versickerungsanlagen er-
geben sich aus der wasserrechtlichen Genehmigung zum Bauantrag.
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In Verbindung zum bestehenden Feldgeholz sind kleine Geblische/ Feldgeholze aus heimi-
schen Strauchern gemal Pflanzliste 1 im Umfang von insgesamt mind. 20 m? zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Insgesamt sind mind. 13 Strducher zu pflanzen. Strauchgruppen
sind aus mind. 5 Strauchern zu bilden. Die MaRnahme ist vor der Rodung des Feldgehdl-
zes im Sudwesten des Privatgartens durchzufihren.

Die ubrigen Flachen sind als artenreiche Fettwiese bzw. Feuchtwiese in haufig vernassten
Bereichen mit 70 % Anteil an Krautern zu entwickeln (Pflanzliste und Pflege wie M2). Klein-
flachig sind Staudenpflanzungen und einjahrige Einsaaten zulassig.

7.3.6 Grunflachen auf unbebauten Flachen - Firmengarten/ Abstandsgrin (M5)

7.4

7.5

Auf mindestens 50 % der unbebauten Flachen ist eine blutenreiche vielfaltige Bepflanzung
mit Stauden und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Einsaaten mit ein- und
mehrjahrigen Blumenmischungen sowie die Pflanzung von Baumen sind ebenfalls zulassig.
Zulassig ist auch die Pflanzung von Baumen. Siehe hierzu Festsetzung 7.1.8.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen
Entwicklung einer blitenreichen Wiesenflache (M6)

Auf dem Flurstick Nr. 3354 mit einer Flache von 1.317 m? aulRerhalb des Geltungsbereichs
ist auf mind. 587 m? eine blutenreiche Wiese als Lebensraum fir Insekten und Schmetter-
linge zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Dazu ist eine Ackerflache nach sorgfaltiger
Bodenvorbereitung mit einer artenreichen Wiesenmischung mit 70 % Anteil an Wildkrautern
aus mind. 50 Arten gemal Pflanzliste 2 - Fettwiese einzusahen. Zuldssig ist ausschlielllich
regional produziertes Saatgut ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®.

Die Wiese ist in Abstimmung auf die Lebenszyklen von Insekten und Schmetterlingen max.
2x/ pro Jahr zu mahen. Der 1. Schnitt ist im Juni, wenn Anteile der Margheriten verbliht
sind. Der 2. Schnitt ist Ende August bis Mitte September nach Aussamung der Krauter. Das
Mahgut ist 4 - 7 Tage nach Mahd abzurdumen. Durch die Pflege soll im Winter auf mind. 50
% der Flache ein Bewuchs von mind. 25 cm Hohe bestehen.

Dingung und die Anwendung von Spritzmitteln ist nicht gestattet.

Auf der Flache sind mit Abstand von ca. 7-10 m 3 Obstbdume als Hochstdmme gemaf
Pflanzliste 1 STU 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall sind die
Baume zu ersetzen. Die Gehdlze sind mit Dreibock zu verankern und mit Stammschutz aus
Weillanstrich sowie Verbissschutz zu versehen. Die Grenzabstdande gemal Nachbarrecht
sind einzuhalten.

Es durfen nur regional produzierte Baume/ Straucher verwendet werden.
Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Boden erforderlichen Malf3-
nahmen und die festgesetzten planinternen und planexternen Ausgleichsflachen werden
den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplans - Planabschnitt Il zugeordnet. Sie die-
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nen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und Boden durch die geplante
Bebauung.

Die dauerhafte Funktion der Ausgleichsflachen ist durch Eintragung von Unterlassungs-
und Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers zugunsten der Stadt Landau in das
Grundbuch gesichert.
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Teil B

1.1

1.2

1.3

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Farbe und Material von Fassaden, Gliederung von Fassaden

Mindestens 60 % der jeweiligen Aufienwandflache sind als helle AulRenwandverkleidung
oder helle Putzfassade (Farbnuancen bis NCS S 0510/ alle Farbfamilien)' herzustellen.

Unzulassig sind Leucht- und Signalfarben.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 20 m sind vertikal zu gliedern, z. B. mit Hilfe von
Farb- oder Materialwechsel, baulichen Absatzen oder Zasuren.

Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden durch Eintrag in der Planzeich-
nung vorgeschrieben.

Als Dachformen sind zul&ssig:
— Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 40°,

— Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5°.

Flachdacher sind entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzung 7.1.6 zu begrunen.
Ausgenommen hiervon sind Flachdachelemente eines Satteldaches, dessen Anteil an der
Gesamtdachflache 15% nicht Gberschreitet.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen bzw. Nebendachern ist zudem eine Dachneigung zwi-
schen 6° und 9° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie dirfen in der Summe die halbe Lan-
ge der Traufe der zugehérigen Dachflache nicht Gberschreiten. Die einzelnen Dachaufbau-
ten bzw. Dacheinschnitte dirfen in ihrer Breite ein Drittel der Trauflange der zugehdrigen
Dachflache nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnit-
ten und dem Ortgang bzw. First darf 1,00 m nicht unterschreiten.

Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckung ist nur in ziegelrot bis rotbraun bzw. hell- bis mittelgrau zu-
lassig. Die Verwendung von Metalleindeckungen aus z.B. Kupfer, Zink oder Blei sind nicht
zulassig.

Metalldacher sind nur zulassig, sofern sie durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise
dauerhaft gegen Verwitterung und damit gegen die Auslésung von Metallbestandteilen be-
handelt sind.

Far Dachaufbauten sind Dacheindeckungen aus Metall zul&ssig.

" NCS Natural Colour System: siehe NCS Navigator: http://46.16.232.131/freemium.html; Zugriff am 04.11.2020
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Wintergarten und Terrassenuberdachungen sind auch mit transparenter Dacheindeckung
zulassig.

2. Einfriedungen

Entlang der ErschlieRungsstraflien sind Einfriedungen als Stabgitterzaune und lebende Ein-
friedungen (z.B. Hecken) bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. An den restlichen Grund-
stlcksseiten sind mit Strduchern oder Kletterpflanzen begrinte Zaune bis zu einer Hohe
von 1,50 m zulassig.

Unterer Ho6henbezugspunkt ist die Hohe der Gehweghinterkante der erschlieRenden Stralle
bzw. der angrenzenden Wirtschaftswege.

Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk (aulRer fir den Sockel), sowie flachige Metallein-
friedungen sind nicht zulassig. Sockel aus Beton oder Mauerwerk durfen die Hohe von 0,25
m nicht Gbersteigen.

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwande (Zaune, Mauern u.d.) zwischen AuRensitzberei-
chen benachbarter Gebaude bis zu 2,00 m Héhe und 5,00 m Lange ab Gebaudeaullen-
wand zulassig.

Ausnahmsweise sind bei gewerblichen Nutzungen Einfriedungen als Stabgitterzaune bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulassig. Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen sind aus-
nahmsweise geschlossene Einfriedungen wie bspw. Mauern oder flachige Holz-, Kunst-
stoff- und Metalleinfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, wenn diese alle 10,00
m durch Materialwechsel, Vor- und Ruckspringe und Bepflanzung in Abhangigkeit von der
dahinter liegenden Fassadengliederung gegliedert werden.

Von den landwirtschaftlichen Wegen mussen Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m ein-
halten. Von der aul3ersten Rebzeile ist mit der Einfriedung ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten.

3. Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze

Lagerplatze, Stellplatze fur Milltonnen/ -container und fir im Freien aufgestellte Behalter
fur flussige oder gasférmige Brennstoffe sowie sonstige Abstell- und Aufstellplatze sind mit
Mauern oder Sichtschutzzaunen zu umgeben und so abzupflanzen, dass sie der Sicht von
den offentlichen Verkehrsflachen aus entzogen sind.

4. Werbeanlagen

Bei den Festsetzungen lber die Gestaltung von Werbeanlagen bleiben die Bestimmungen
des StralRenrechts und des StralRenverkehrsrechts unberihrt, Hohenbezugspunkt ist die
Achse der erschlieBenden Stralle in der Grundsticksmitte.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung und nur in den nachfolgend beschriebe-
nen Ausfuhrungen zulassig:
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Flachtransparente oder flache Einzelbuchstaben-Schriftziige an Gebaudefassaden

Maximal 15 % einer Gebdudefassade und insgesamt nicht mehr als 10 % der gesamten
Fassadenabwicklung dirfen mit Flachtransparenten oder flachen Einzelbuchstaben-
Schriftzigen bedeckt sein.

Flachtransparente dirfen die Dachtraufe bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des je-
weiligen Gebaudes nicht Gberschreiten. Werbeanlagen am Ortsrand durfen nicht in die freie
Landschaft wirken.

Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines Auslegers an Ge-
baudefassaden

Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftzige dirfen eine Auskragung vor der
Wand von 1,50 m sowie die Dachtraufe bzw. Oberkante der Flachdach-Attika nicht Gber-
schreiten.

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen dirfen bis zu 4 Ansichtsflachen aufweisen, wobei die Grofe
jeder Ansichtsflache 3,00 m? nicht Giberschreiten und jede Ansichtsflache maximal 1,50 m
breit sein darf.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 6,00 m nicht Uberschreiten. lhr Abstand
vom o6ffentlichen StralRenraum muss mindestens 1,0 m betragen.

Pro Gewerbebetrieb missen in Reihe gestellte Fahnenmaste gleichmalige Abstande auf-
weisen und sich in Masthohe sowie Hohe und Format der Aufhangung entsprechen.

Freistehende Werbeanlagen dirfen nicht in die freie Landschaft wirken. Das Anbringen von
Werbeanlagen an Zaunanlagen ist unzulassig.

Je Bauvorhaben sind maximal zwei unterschiedliche Formen von Werbeanlagen zulassig.
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Teil C
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Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Gestaltungssatzung

Das Plangebiet liegt in der bzw. angrenzend an die Satzung Uber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen zum Schutze der Ortskerne der Stadtteile der Stadt Landau in der Pfalz.
Die hier getroffenen gestalterischen Vorgaben sollten mdglichst berlicksichtigt werden.

Abfallwirtschaftskonzept 2016

Es gilt das Abfallwirtschaftskonzept der Stadt Landau. Hierin enthaltende Rahmenbedin-
gungen der Abfallwirtschaft sind bei der Genehmigung von Bauvorhaben zu beachten.

Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann
uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdober-
flache gelangen. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdinnung von Radon
kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebauden kdnnen jedoch je nach
geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erhéhte Konzentrationen
entstehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit speziell auch das Plangebiet be-
finden sich laut Landesamt flir Geologie und Bergbau in einem Bereich mit lokal hohem
Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) gemessen in 1 m Tiefe (siehe Abbildung 2). Da die Radon-
konzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark schwanken kann, wird Bauher-
ren dringend empfohlen, grundsticks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmessun-
gen in der Bodenluft durchfihren zu lassen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmalf}
BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Die erzielten
Messergebnisse sollten an das Landesamt flr Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen ublichen Schutzmalinahmen gegen
Bodenfeuchte sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein
hinreichender Schutz flir Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m? sicher-
gestellt werden. Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft iber 100 kBg/m? sollte anstelle
der vorgenannten Bodenplatte eine nach DIN 1045 bemessene und bewehrte Fundament-
platte ausgefiihrt und objektbezogen durch radondichte Folien und Drainagen zur Erhéhung
des Schutzniveaus verwandt werden.

Nahere Erlauterungen und Hinweise kdénnen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der
Pfalz eingeholt werden.
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Abblldung 1: Radonkonzentrationen Landau Stand 2013

4, Denkmalschutz

Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer in die Bauausfihrungsplane zu tbernehmen:

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flr ErschlieBungsmaflinahmen, hat
der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Spey-
er, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S.
159, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014, GVBI. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie, Standort Speyer.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 18



Bebauungsplan ,MH 4, Ostliche Ortserweiterung Mérzheim* — Textliche Festsetzungen

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

— Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaflig, den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kon-
nen.

5. Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen

Bei BaumalRnahmen sind DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumalRnahmen) und RAS-LP4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
Ren, Abschnitt 4 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Tieren bei Baumalf3-
nahmen) zu beachten.

6. Biomiill

Die Standplatze fiir Bio- und Hausmuilltonnen sollen an schattigen Stellen, geschiitzt vor di-
rekter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen eingerichtet werden.

7. Uberflutungsnachweis

Bei abflusswirksamen Flachen > 800 m” pro Grundstuck ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Die Sicherheit einer schadlo-
sen Uberflutung des Geladndes bei einem mindestens 30-jahrigen Regenereignis ist
nachzuweisen.

8. Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind die nach dem Landesnachbar-
rechtsgesetz vorgeschriebenen Grenzabstédnde zu beachten.

9. Pflanzliste
Pflanzliste 1: Baume und Straucher
Baume:

Auswahl auf Basis der Satzung der Stadt Landau zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135¢c BauGB (L6Rriegel) und GALK Stralienbaumliste
30.09.2019

Pflanzgrée: mind. 16-18 cm Stammumfang, Obstbaume 10-12 cm
Wuchsform: Hochstamm
Pflanzgrube 12 m? nach FLL Empfehlungen

Verankerung, Schutz vor Beschadigungen sowie Pflegemalnahmen entsprechend der
Satzung der Stadt Landau zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen.

Erganzungen in der Artenzusammensetzung sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der
Stadt Landau und dem Lieferanten zul&ssig.
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Acer campestre
Amelanchier arborea "Robin Hill’
Carpinus betulus
Fraxinus ornus

Malus tschonoskii
Mespilus germanica
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Tilia europea "Pallida’
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Feldahorn

Felsenbirne (nichtin M2-4)
Hainbuche

Blumenesche (nicht in M2-4)
Wollapfel

Mispel

Mehlbeere

Speierling

Linde

Rotbuche

Traubeneiche

Stileiche

Obstgehdlze als Hochstamm in regional typischen Sorten, z.B.

Apfel
Birne

Straucher:

Berlepsch, Rote Sternrenette, Jakob Fischer
Alexander Lucas, Grafin v. Paris, Kostliche von
Charneu

Auswahl auf Basis o0.a. Satzung der Stadt Landau (L6Rriegel)

PflanzgroRe: 2xv. mind. 60-100 cm, 4 Tr Pflanzabstand 1,50 m; Rosen vStr. Mind. 40-60

cm, 3 Tr., Pflanzabstand 0,6 - 1,50 m.

Cornus mas
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Essigrose
Hechtrose
vielblitige Rose
Zaunrose
Holunder
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Pflanzliste 2: Fett- und Feuchtwiese Fettwiese
Anteil Krauter 70% mit 50 Arten, Ansaatstarke 3g/ m?, autochtones Saatgut, zertifiziertes Saat-
gut der Region ,Oberrheingraben im Saarpfalzer Bergland®.

Anderungen in der Artenzusammensetzung sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Landau und dem Lieferanten zulassig.

Mizch-Menge: 1 1L.2019
Lfd. Mr. Antikel-Bezeichnung %

1 Achillza millefolium PR 6 1,00

2 Anthyllis vulnerariasl. PR 7 1.00

3 Campanula glomerata PR 7 0.20

dq Campanula rotundifolia PR 6 0.20

5 Centaurea jacea s.str. PRE 1.80

& Centaurea scabiosa s.str. PR & 1.80

7 Daucus carota PRE 0,80

a Dianthus carthusianorum PR 6 1,00

g Filipendula vulgaris PR T 0,40
10 Galium album PR 6 2,00
11 Gallum verum agg. PRG 1,40
12 Helianthemum nummularium sl. PR T 0,40
13 Hippocrepis comosa PR 7 1,00
14 Knautia arvansis PR G 2,00
15 Leantedan hispidus PR 6 1,00
16 Leucanthemum vulgare agg. PR 2 200
17 Linum perenne 1,20
18 Lychnis viscara PR § 1,00
19 Malva moschata PR 8 1,00
20 Medicago lupulina PR T 2,00
21 Melampyrum arvenze PR T 0,80
22 Onobrychis viciifolia PR & 5,00
23 Ononis spinosa 3.5, PR T 0,40
24 Origanum vulgare PR G 1,00
25 Pasfinaca sativa ssir. PRE 2,00
26 Pimpinslla saxifraga PR 6 1,40
27 Plantago lanceolata PR B 2,00
28 Plantago media PR & 1,00
29 Primula veris PR 7 0,40
a0 Prunella grandiflora PR 7 0,80
k3 | Ranunculus bulbasus PR T 0,80
3z Rhinanthus alectorolophus PR 6 1,50
a3 Salvia pratenzis PR 6 4,00
34 Sanguisorba minor ssp. minor PR & 6,00
a5 Scabiosa columbaria PR 6 0,80
36 Sikene latifolia subsp. alba PR G 2.00
ar Siena nutans PR & 1,00
a8 Silena vulgaris PR G 1,00
39 Thymus pulegioides sl. PREG 0,80
40 Tragopogon pratensis s.5tr. PR G 1,00
41 Trifiolium pratense PR 7T 0,60
42 Veronica chamaedrys s str. PR 7 0,50
43 Veronica beucrium PR T 0,50

‘Stadtverv i Viola arvensis PR 6 0,60 Seite 21
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Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Lfd. Mr. Autikeal-Nr, | Artiked-Bezeichnung [% ]
46 Centaurea cyanus PR 6 2,00
47 Heracleum sphondylium PR 7 1,00
48 Lotus eomiculaius PR 6 2,00
49 Lychnis flos-cuculi PR & 1,20
50 Prunella vulgaris PR G 3,00
[ Fwischensumme 70,00 % J
a1 Arrhenatherum elatus PR E 4.00
52 Anthoxanthum odoratum s.8lr. PR G 2.00
53 Briza media PR & 1.00
54 Bromus erecius PR 6 2,00
66 Bromus hordeaceus s.5ir. PR G 1,00
56 Cynosurus cristatus PR 7 2,00
a7 Dactylis glomerata PR & 1,00
58 Koelaria pyramidata PR T 1,00
59 Phleurn phlesides PR 7 2,00
G0 Phleum pratense PR 7 1,00
61 Poa pratensis s.str, PR G 3,00
62 Trisetum flavescens s.50r, PR G 1,00
63 Brachypodium pinnatum PR 7 2.00
64 Festuca rubra PR 7 7.00
| Zwischensumme | 3000% |
Summen: 100,00 % 1,00

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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Stadtver

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Frischwiese

Anteil Krauter 70% mit 50 Arten, Ansaatstarke 3g/ m?, zertifiziertes Saatgut der Region ,Ober-
rheingraben im Saarpfalzer Bergland®.
Anderungen in der Artenzusammensetzung sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Landau und dem Lieferanten zulassig.

Misch-Menge: 1 kg ey s S
Lfd. Mr. Adtikal-Bezeichming %
i Achillea millefalium PR & 1.00
FJ Achillea ptarmica PR G 1,00
3 Apuga reptans PR 6 0,20
4 Alchamilla xanthochlora PR T 0,50
5 Anthriscus sylvestris PR 6 1,50
6 Barbarea vulgaris s.str. PR G 2,00
7 Betonica officinalis FRT 1,00
a Campanula patula PR & 0,10
g Cardamine pratensis 1. PR T 0,10
10 Carum carvi PRT 3,00
11 Centaurea jacea s.sir. PR 6 4,00
12 Crepis blennis PR & 1,50
13 Dianthus carthusisnorum PR 6 a,50
14 Dianthus superbus FRT 0,50
15 Filipendula ulmaria PR & 1,20
16 Galium verum agg. PR 6 2,00
17 Galium album PR 6 3,00
18 Geranium pratense PR 6 0,50
19 Heracleum sphondylium PR T 0,50
20 Hypochaeris radicata PR @ 1,00
4 Knautia arvensis PRE 3,00
22 Fesluca pratenzsis PR 7 0,50
23 Leucanthamum ircutianum PR T 4,00
24 Lotus corniculatus PR 6 2,00
25 Scorzenerpides autumnalis PR 6 1,00
76 Lychnis flos-cuculi FR 7 2,00
27 Malva moschata PR G 3,00
28 Pastinaca sativa sstr. PRE 0,50
29 Pimpinella major PR 7 0,20
a0 Plantago lanceclata PR 6 4,00
M Plartago media PR G 1,00
2 Prunella vulgaris PR & 3,00
33 Rarnunculus acris agg. PR G 0,50
34 Rarunculus repens PR 7 0,50
35 Rhinanthuz minor PR & 1,00
36 Rumex acetosa PR 6 2,00
ar Sanguisarba minor ssp. minor PR 6 2.00
3a Sanguisorba officinalis PR 6 0,50
39 Salvia pratensis PR G 2,00
40 Silaum zilaus PRE 1,00
41 Sllene divica PR & 3,00
42 Silene vulgaris PR & 2,00 Seite 23
43 Stellaria graminea PR T 1,00
A4 Symphytum officinale PR 6 1,00
45 Thymus pulegioides sl FRE 0,20
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Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Lfd. Nr. | Artikel-Nr. [ Artikel-Bezeichnung ' T% [
46 Tragopogon pralensis =.:lr. PRG 2,00
47 Trifolium pratense PR 7 1.00
45 Valeriana officinalis agg. PR G 1.00
| Zwischensumme 70,00 % |
449 Agrostis capillaris PR 7 1,00
&0 Agrostis albe PR T 1,00
51 Anthaxanthum odoratum s.str. PR G 3,00
52 Arrhenatherum elatius PR & 1,00
53 Briza media PR G 1.00
24 Bromus hordeaceus 5.5r. PR G 3,00
55 Bromus racemosus PR T 100 |
56 Cynosurus cristatus PRT 3,00
57 Deschampsia cespitosa PR 7 1,00
58 Festuca rubra PR 7 5.00
549 Holcus lanatus PR G 1,00
60 Poa nemoralis PR7 [ 200
61 | Poa palustris PR7 o 1,00
62 Poa pratensis s.s5tr. PR G 2,00
K] Poa trivialis PR T 1,00
64 | Triselum flavescens s.sir. PR 6 3,00
| Zwischensumme 30,00 % |
Summean:; 100,00 % 1,00

10. Hinweise zur Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich

Bei der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung des Baumbestaandes ist die Baumschutz-
satzung der Stadt Landau i.d. jeweils gultigen Fassung zu berucksichtigen.

Bei der Umsetzung der Malinahmen zu Vermeidung und Ausgleich ist grundsatzlich die Satzung
der Stadt Landau zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135¢ BauGB zu beachten.

Zur Sicherung der fachgerechten Umsetzung der festgesetzen Vermeidungs-,Verminderungs- und
AusgleichsmalRnahmen ist ein Abnahmetermin jeweils nach Herstellung von MaRnahmen sowie
nach 3 Jahren Pflege mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. Die Prufberichte im
Vorfeld von Baumfallungen sind der Unteren Naturschutzbehérde unabhangig vom Ergebnis

zuzusenden.

11. Freihalten der Versickerungsmulden

Versickerungsmulden sind regelmaflig von herabfallendem Laub oder sonstigen Verunreinigun-
gen, die die Versickerungsleistung beeintrachtigen kdnnen, zu reinigen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 24
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Brauchwassernutzung

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen wird empfohlen, auf den Baugrund-
stiicken anfallendes nicht verschmutztes Niederschlagswasser flr die Gartenbewéasserung
Zu nutzen oder als Brauchwasser zu verwerten soweit gesundheitliche und wasserwirt-
schaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Dies dient der Entlastung der Abwasseran-
lagen, der Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und der Schonung des Wasser-
haushalts.

Grundwasser

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
Mafnahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

Altablagerungen

Zur Zeit sind im Plangebiet keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverande-
rungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich spater aber Hinweise auf abgelagerte
Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen
oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-
TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fir weitere Ausfliihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeits-
gemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX- Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Schutz vor Einbriichen

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Ein-
briichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit Einbruch hemmenden Turen, Fenstern,

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 25
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18.

19.

20.

21.

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der krimi-
nalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Tel.: 0621-963 1151 oder per E-mail unter: beratungszentrum.rheinpfalz@polizei.rlp.de

Plangrundlage

Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster tberein (Stand Marz
2019).

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos geo6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft
und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine bis sehr geringe
Wahrscheinlichkeit von Kampfmittelfunden.

Im nord-6stlichen Bereich des Flurstlicks Nr. 3579 bzw. 3580 befand sich eine militari-
sche Lagerflache. Hier ist es nicht ausgeschlossen auf Reste von Munition zu stol3en.

Einsichtnahme in zitierte Richtlinien

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3er-
staatlichen Regelwerke werden im Dienstgebaude der Stadtverwaltung Landau, Kénigstra-
Re 21, im Burgerburo, Zimmer 2 zur Einsicht bereitgehalten.
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Teil D

10.

11.

12.

13.

14.

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der Frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Landespflege
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

24 .September 2009

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

OrtsUbliche Bekanntmachung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Beschluss zur Verkleinerung des Geltungsbereichs
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung durch den
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

OrtsUbliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

am 23. Mai 2000

am 31. Mai 2000

am 23. Dezember 2008

am 29. Dezember 2008

am 14. Januar 2009
und 15. Januar 2009

am 26. Mai 2009

vom19.August 2009
bis

vom 19. August 2009

am 10. August 2009

vom 24. August 2009

bis 24.September 2009

am 19. Februar 2019

am 19. Februar 2019

vom 17. September 2020

am 15.September 2020

vom 25. September 2020

bis 09. Oktober 2020

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 15.02.2021

15. Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der vom 18. Dezember 2020

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben bis 05. Februar 2021
16. Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 21. Dezember 2020
17. Beteiligung der Offentlichkeit vom 05. Januar 2021

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis 05. Februar 2021

18. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am

19.  Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils zu-
standigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksam-
keit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Landau i. d. Pfalz,

Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch

Oberblrgermeister
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