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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” sind allgemein zulassig:

e Anlagen und Gebaude fur sportliche Zwecke einschlieBlich der zugehdérigen
Nebenanlagen

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” sind ausnahmsweise zuldssig:

e Sonstige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” sind unzulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften
e \Wohnungen

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Sportanlagen” sind
allgemein zulassig:

e Sportplatze und sonstige Anlagen fur sportliche Zwecke einschlieBlich der
zugehorigen Nebenanlagen

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” sind
ausnahmsweise zulassig:

e Sonstige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” sind
allgemein zulassig:

o Stellplatze und ihre Zufahrten in Zuordnung zu den allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR Festsetzung 1.1 - 1.5

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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2

2.1

2.2

2.3

4.1

4.2

6.1

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch

e die Hohe der baulichen Anlagen (maximale Gebaudeh&he) und

e die in der Planzeichnung benannte maximale Grundflache (GR,.,)

festgesetzt.

Die maximal zuladssige Grundflache beinhaltet in der Flache fur Gemeinbedarf
«sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” auch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen.

Eine maximal zulassige Gebadudehéhe von 221,00 m UNN darf nicht Gberschritten
werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ,Stellplatze”
und in Zuordnung zu den Sportanlagen innerhalb des Plangebietes zulassig.

Garagen sind unzulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung als

offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt, die durch die
StraBenbegrenzungslinie begrenzt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink und Blei) sind
unzulassig.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 4
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Far die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiem Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zum Einsatz kommen.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem
Durchlassigkeitsbeiwert von kf > 5 * 10-5 m/s zu versehen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Flurstlick 5412 zur Versickerung und Verdunstung zu bringen. Ein Anschluss an die
Kanalisation ist nicht zulassig. Der Nachweis Uber die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit dem Bauantrag in einem
entwasserungstechnischen Begleitplan (mit Nachweis Gber den Wasserhaushalt) zu
erbringen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Sollten wahrend der Baufeldraumung ein Entfernen der Vegetationsdecke auf
Ruderalflachen, Geholzrickschnitte und -entfernungen nétig werden, so sind
diese MaBBnahmen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig und
abzuschlieBen. Der Beginn der Bauarbeiten ist auf die Zeit vor Mitte Marz oder
nach Ende Juli zu legen, damit Baustellenbetriebsamkeit herrscht, wenn die Végel
zum Nestbau Ubergehen. Nur so lasst sich gewadhrleisten, dass bauzeitlich stark
gestorte, im Hinblick auf das Brutgeschaft konflikttrachtige Bereiche bei der
Nistplatzwahl gemieden werden.

Innerhalb der gemaB Planzeichnung festgesetzten Tabuzone darf mit den
BaumaBnahmen erst nach Fertigstellung der AusgleichsmaBnahme M1 (CEF-
MaBnahme) begonnen werden. Sie darf wahrend der BaumaBnahmen im
westlichen Grundstlcksbereich nicht als Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflache
genutzt werden. Die Flache ist vor Beginn samtlicher MaBnahmen bis zum
Abschluss der AusgleichsmaBnahme M1 mit einem durchgehenden Bauzaun zu
sichern. Bei der Baustellenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Lichtimmissionen
auf die Tabuflache vermieden werden.

Vor Beginn der Bauarbeiten in Flachen mit Eidechsenvorkommen ist die
MaBnahmenflache M1 der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 3.600 m2 bis
spatestens Anfang Marz eines Jahres als Mosaik aus Freiflachen und
Heckensdumen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Zauneidechse durch
folgende MaBnahmen aufzuwerten:

6.6.1. auf 20-25% der Flache (720-900 m2): Erhalt der Heckenbereiche

6.6.2. auf 75-80% der Flache: Zurickdrdangung der Heckenbereiche und
Entwicklung von Offenlandstrukturen

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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6.8

6.9

- 10-15% dieser Flache sind als Brachflachen z.B. mit Altgras und
Stauden zu entwickeln (360-540 m?2)

- 20-30% dieser Flache sind als dichtere, standortgerechte
Spontanvegetation herzustellen (720-1.080 m?)

- 20-30% dieser Flache sind als luckige standortgerechte
Spontanvegetation auf lockerem Substrat herzustellen (720-1.080 m?)

- auf 5-10% der Flache sind Kleinstrukturen wie Sonnenplatze,
Eiablageplatze und Winterquartiere geschaffen werden. Hierbei sollen
Steinriegel, Reisig- und Totholzhaufen, Baumstubben und Sandlinsen
auf ca. 180-360 m2 einzubringen.

Das Ersatzbiotop ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Bedarf gemaB den
artspezifischen Anforderungen an den Lebensraum zu pflegen oder zu erneuern.
Es darf nicht von anderen Nutzungen Uberlagert oder beeintrachtigt werden. Die
Arbeitsschritte zur Herstellung der MaBnahmenflache sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Innerhalb der MaBnahmenflache M2 der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 750
m?2 sind die Heckenbereiche zurlickzudrangen und die Flache ist als extensive
Wiesenflachen mit einem Krautanteil von 20 % anzulegen. Zusatzlich ist je 250 m2
ein heimischer Laubbaum (I. Ordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu
pflanzen. Die Erhaltung vorhandener Baume kommt der Neuanpflanzung gleich.

Die Bautatigkeiten sowie die Herstellung der MaBnahmenflachen/ die
Durchfihrung der ArtenschutzmaBnahme sind durch eine 6kologische
Baulberwachung zu kontrollieren und zu Uberwachen. Dies muss durch
ausgebildetes Fachpersonal erfolgen. Die Bauausfihrenden sind zu Beginn der
MaBnahmen durch die 6kologische Baulberwachung einzuweisen. Die 6kologische
Baubegleitung steht den Bauausfihrenden wahrend der Bauarbeiten bei
O0kologischen und naturschutzfachlichen Fragestellungen zur Seite und stimmt
diese und die daraus resultierenden MaBnahmen mit dem Umweltamt der Stadt
bzw. mit der Genehmigungsbehérde ab.

6.10 Wahrend der Durchfiuhrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu

erhaltenden Baumbestande sind diese, einschlieBlich ihres Wurzelraumes gemaf
DIN 18920 ,MaBnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen”, zu sichern.

6.11 Um Zauneidechsen an dem Einwandern in das Baufeld zu hindern, ist ein

Reptilienschutzzaun im 6stlichen Plangebietsbereich aufzustellen. Voraussetzung
fur die Wirksamkeit der MaBnahme ist die Fertigstellung der AusgleichsmaBnahme
M1 und die Verlagerung der Zauneidechsenpopulation in diesen
MaBnahmenbereich. Der Aufbau des Zauns muss vor Beginn der Bauarbeiten

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

vorgenommen werden. Der Zaun darf erst nach Beendigung der Bauarbeiten
abgebaut werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der plangrafisch festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB mussen die Fassadenelemente
ein bewertetes Bau-Schalldamm-MafB R’, nach DIN 4109-1 Teil 1 vom Januar 2018
von = 38 dB(A) aufweisen. Fassadenelemente, Uber die keine Schallabstrahlung in
den AuBenbereich erfolgt, beispielsweise wenn Raume wie Umkleiden baulich an
das Fassadenelement anschlieB3en, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachelemente mussen in der plangrafisch festgesetzten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB ein bewertetes Bau-
Schallddmm-MaB R'w nach DIN 4109-1 Teil 1 vom Januar 2018 von = 44 dB(A)
aufweisen.

Von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere bewertete Bau-Schallddmm-MaBe eine schalltechnische
Vertraglichkeit der Hallennutzung mit den umliegenden schutzwirdigen
Wohngebauden sicherstellen.

Haustechnische Anlagen durfen je Anlage einen maximalen Schallleistungspegel
LWA von 70 dB(A) aufweisen. Haustechnische Anlagen sind so auszufihren, dass
die Anlagengerausche weder tonhaltige noch impulshaltige Gerdauschanteile
aufweisen. Die Bedingung ist erfullt, wenn nach dem Anhang 1 der 18. BImSchV
keine Zuschlage fur Impulshaltigkeit (Anhang 1.3.3) bzw. fur Tonhaltigkeit
(Anhang 1.3.4) anzusetzen sind.

Kann im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
werden, dass eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei hdheren
Schallleistungspegeln maoglich ist, ist die Installation von haustechnischen Anlagen
mit einem Schallleistungspegel LWA > 70 dB(A) ausnahmsweise zulassig.

Erhalt und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der Gehoélzbestand — soweit die Flachen nicht fur die
Herstellung von FuB- und Radwegen benétigt werden - dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu erneuern. Im Falle eines Abgangs sind Gehoélze durch

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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Neupflanzungen standortgerechter und heimischer Arten zu ersetzen (vgl.
Planzliste in Teil D). Fir Baume dirfen nur Baume nachgepflanzt werden.

9 Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaB § 1a Abs. 3
BauGB werden der Planung die MaBnahmenflachen M1 und M2 zugeordnet. Die
MaBnahmen werden anteilig zu 25% der Gemeinbedarfsflache ,sportlichen
Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen” und zu 75% der
Gemeinbedarfsflachen ,Sportanlagen” und ,Stellplatze” zugeordnet.

Teil B Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Die zulassige Dachneigung betragt maximal 15°.

2 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke

PKW-Stellplatze sind als Schotterrasen herzustellen. Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen  Belagen zu  versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstulck versickert wird.

Teil C  Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Grunordnerische Hinweise

Bestehende Baume sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten und nach
Moglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” Anwendung
finden. Kbnnen Baume nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung gemaB den
Pflanzlisten in Teil D im Verhaltnis 1:1 durchzufihren.

Alle Bepflanzungen missen gemaf DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Rasen und Saatarbeiten” fachgerecht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaf

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 8
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DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die
Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2 Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten nicht
auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind
zu beachten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-,
Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen
werden, die unter anderem fur alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten,
sie erheblich zu stoéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§
69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob
die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden koénnen. Gegebenenfalls werden
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder
eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der
Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob
geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

FUr nahere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschitzte Tierarten an
baulichen Anlagen - Merkblatt fir Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der
Pfalz verwiesen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende
MaBnahmen erforderlich:

J GemalB § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Rickschnitt
von Baumen, Hecken, lebende Zaune, Gebulschen und anderen Gehdélzen nur im
Zeitraum vom O01. Oktober bis 28. Februar allgemein zuldssig. Rodungen
auBerhalb dieses Zeitraums bedirfen der vorherigen Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde bei der Stadtverwaltung Landau.

J DarUber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfihrung immer durch
einen Fachmann eine Uberprifung von Héhlen, Spalten und Rissen sowie auf
Horstbaume hin vorzunehmen. Diese sind hinsichtlich des potentiellen
Vorkommens von Fledermausen, Végeln oder Kleinsdugern wie Eichhérnchen
oder Siebenschlafer zu Uberprifen. Bei einem mdglichen Verdacht oder Hinweis
ist die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Landau hinzu zu ziehen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 9
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Gegebenenfalls wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

3 Bodenschutz
Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden
Stoffen im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde und die Untere
Bodenschutzbehorde der Stadt Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes
und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaB zu
entsorgen.

Erdeinbau/ Auffullungen der Grundstiicke

Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Béden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten
Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehérde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung nicht mehr glltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen
vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Far Auffallungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind
die LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) wund den ALEX-
Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

Baustellenabfélle

Anfallende Baustellenabféalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaB zu entsorgen und durfen nicht als Aufflllmaterial
(Baugrube) verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). Auf §§ 3
und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 10
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4 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die
DIN EN 14339 (Unterflurhydranten), die DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) und die DIN
4066 (Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

GemaB § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz missen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge (mind. 800 I/min
fur die Dauer von zwei Stunden) zur Verfligung stehen. Die Léschwassermenge ist nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf
an keiner Stelle der Entnahmemdglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der
Loéschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m mussen an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten flUr Feuerldschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222
vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der
Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch
Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden/
Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufthren.

5 Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

GemaB § 22 LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz dirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
Hochbauten an LandesstraB3en in einer Entfernung bis 20 m und an KreisstraBen in einer
Entfernung bis 15 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde
bekannt. Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden.
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Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen
und sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/
Bauherrn vertraglich zu verpflichten den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Speyer,
Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die
Arbeiten Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem
beim Bautrager/ Bauherrn.

Funde sind gemaB § 16 DSchG Gegenstande, von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder
anzunehmende Fund ist unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder der
Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehérde, KénigstraBe 21, 76829 Landau in
der Pfalz, mindlich oder schriftlich zu melden.

Sofern archaologische Objekte angetroffen werden sind neben der o.g. Meldepflicht
der Fund und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und - soweit
zumutbar - in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
sowie der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur
Durchfihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihrenden Firmen)
entsprechend den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
einzurdumen.

Die o.g. Punkte sind in den Bauausfihrungsplanen als Auflagen zu ibernehmen.

7 Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht keine bis sehr geringe
Wahrscheinlichkeit von Kampfmittelfunden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet und dessen Umgebung in einem Bereich der Stadt Landau liegen, dem
eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel und
Reste von ehemaligen Lagerstatten aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und RdumungsmaBnahmen sowie BaumaBnahmen sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein Merkblatt
von der Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehérde der
Stadt Landau bzw. die 6rtliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

Nahere Erlauterungen und Hinweise kénnen bei der Stadt Landau und unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

8 Radonvorkommen und - vorsorge

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon
kann mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine
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und Bdéden an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer
starken Verdlinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb
von Gebauden kénnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und
der Bauweise erhéhte Radonkonzentrationen entstehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden
sich in einem Bereich mit grundsatzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-
100 kBg/m3 in 1 m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach
Untergrundbeschaffenheit lokal stark schwanken kann, wird Bauherren empfohlen,
grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
durchfihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt far
Geologie und Bergbau tGbermittelt werden.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen
durch den Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

9 Entwasserung
Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaBnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaBen
Entwasserung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind
fur den Fall seltener Starkregenereignisse, fur die eine erhdhte Gefahr der Uberflutung
privater Flachen durch Ruckstau von Regenwasser im StraBenraum besteht,
angemessene VorsichtsmaBnahmen zu treffen. Als geeignete MaBnahme wird z.B. die
Erhdhung von Zugadngen auf ein MaB von mindestens 0,20 m Uber dem festgesetzten
unteren Bezugspunkt der StraBe (Endausbau, StraBenmitte) empfohlen. Alternative
SicherungsmaBnahmen im Sinne der Berlcksichtigung der angefihrten Normen kénnen
vorgesehen werden.
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Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-
Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fir
Entwasserungssysteme bei Starkregen” Bezug genommen.

Hochwasserschutz

Zur Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung sowie
ein Verzicht auf eine Unterkellerung empfohlen.

Auf das derzeit in Erstellung befindliche ortliche Hochwasservorsorgekonzept wird
verwiesen.

Niederschlagswasser

Bei der Planung, der Ausfihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der
Versickerungsanlagen ist der Stand der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK
Arbeitsblatt A 138).

Bei abflusswirksamen Flachen mit mehr als 800 m2 wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis erforderlich. Die Sicherheit
einer schadlosen Uberflutung des Geldndes bei einem mindestens 30-jdhrigen
Regenereignisses ist nachzuweisen.

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedlurfen gemaB § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

10 Barrierefreiheit

Offentlich zugangliche Gebaude, StraBen, Platze, Wege, 6ffentliche Verkehrsanlagen
und 6ffentliche Griananlagen sowie deren Zugdnge sollen gemaB DIN 18040-1, DIN
18040-2 und DIN 18040-3 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit
Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70 und
DIN 32984 sind zu beachten.

11 Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind die nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz vorgeschriebenen Grenzabstande zu beachten.
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12 Vorschriftennachweis

Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im
Stadtbauamt Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blrgerblro, Zimmer 2, eingesehen
werden.
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Teil D Pflanzliste

Tabelle 1: Vorgeschlagene Baumarten (Auswahl)

Acer campestre Feldahorn
Alnus cordata Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus

Blumenesche

Malus- Arten und Sorten Wildapfel
Prunus- Arten und Sorten Wildkirschen
Pyrus —Arten und Sorten Wildbirnen
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Sophora japonica Schnurbaum

Hochstammige Obstbaume
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Tabelle 2: Vorgeschlagene Straucharten (Auswahl)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cornylus avellana Haselnu
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylostreum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Virbunum lantana Schneeball
Virbunum opulus Schneeball
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Teil E Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
1.1. Stadtrat am
1.2 Ortstbliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB) am
2. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB)
2.1 Mit Schreiben vom
3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1
BauGB)
3.1. Ortstbliche Bekanntmachung am
3.2 Durchfihrung der Beteiligung vom
bis
4. Entwurfs- und Offenlagebeschluss
4.1. Bauausschuss
5. Beteiligung der Behérden und Trager &6ffentlicher
Belange (§4 Abs.2 BauGB)
6. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)
6.1. Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung des am
Entwurfs
6.2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
auf die Dauer eines Monats bis
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
7.1. Stadtrat am
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8. Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch
Oberblrgermeister

9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

9.1 Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
nach § 10 Abs. 3 BauGB

9.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 am
BauGB
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