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A BEGRUNDUNG

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 1,5 ha auf und befindet sich westlich der
Kernstadt von Landau im Stadtdorf Arzheim am westlichen Ortseingang, nérdlich
der Arzheimer HauptstraBe (K3).

Weiterhin ist eine extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als Gel-
tungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend brachliegendes Sportplatz-
geldnde. Die Flache wird im Westen durch einen bestehenden Wirtschaftsweg be-
grenzt. Im Osten und Sudosten grenzt die Wohnbebauung von Arzheim an das
Plangebiet an, im Siden und Sidwesten folgen weitere landwirtschaftliche Flachen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Landau-Arzheim

Der Geltungsbereich 1 hat eine GréBe von ca. 15.020 m2 und umfasst eine noch zu
bildende Teilflache aus dem Flurstick 5412 sowie das Flurstiick 6624/8 teilweise.

Der Geltungsbereich 2 hat eine GréBe von ca. 750 m2 und umfasst einen Teil des
Flurstlcks 7689.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 8
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Abbildung 2: Abgrenzung der Geltungsbereiche

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzungen ist in der Planzeichnung gemaf
§ 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich vollstandig im Eigentum der Stadt
Landau.

Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

Der Stadtrat der Stadt Landau hat in seiner Sitzung am 02.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark" beschlossen. Der
aktuelle Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plange-
biet derzeit noch als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar.

Im Rahmen des Projektes ,Kommune der Zukunft" haben sich zahlreiche Birger

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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von Arzheim far die ,Wiederbelebung" des Sportplatzes ausgesprochen. Aus der
Koordinierungsgruppe heraus bildete sich die Arbeitsgruppe ,,Sportplatz Arzheim"
mit dem Ziel, durch unterschiedliche Nutzungen das Sportplatzareal neu zu entwi-
ckeln und fur das Dorf attraktiv zu gestalten.

Die angestrebte Nutzung, welche die Errichtung verschiedener Sportanlagen sowie
eine teilweise Versiegelung zum Gegenstand hat, geht nicht mit der aktuell im Fla-
chennutzungsplan 2010 dargestellten Grinflache konform. Aus diesem Grund hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 02.04.2019 zusatzlich zum Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes den Beschluss zur 21. Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes 2010 gefasst. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Bebau-
ungsplanaufstellung, gemaB § 8 Abs. 3 BauGB, gedndert.

Das gesamte Areal ist ringsum von Grin- bzw. Heckenstrukturen umgeben, die teil-
weise von artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Unmittelbar nérdlich und weiter
westlich des Geltungsbereichs schlieBen sich 6kologisch wertvolle stadtische Aus-
gleichsflachen an. Die Konzeption sieht nicht vor, die vorhandenen Grinbestande
zu beseitigen oder zu verandern, sondern beschrankt sich auf das ehemals bereits
zu Sportzwecken genutzte Areal.

Konkret sieht das Konzept fir das gesamte Gelande des ehemaligen Sportplatzes
folgende Nutzungen vor:

o Skaterhockeyanlage (Uberdacht, mit TribGne und Umkleideeinrichtungen)
. Kleinspielfeld

. Boule-Platz

. Laufbahn

. Weitsprunganlage

J Beach-Volleyball-Feld

o Grillplatz

. Parkplatz mit ca. 52 Parkplatzen

Um hierflr das Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
.Vollverfahren” erforderlich.

Planerische Zielsetzung der Stadt Landau fiur die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere

] die Wiederbelebung des brachliegenden Sportplatzgeldandes
. Sicherung der Vereinstatigkeit des Inline-Hockey-Club Landau
. die Bereitstellung ausreichender Stellplatze

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 10
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o die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung

4. Planerische Rahmenbedingungen
4.1. Ziele der Raumordnung

Im System der raumlichen Gesamtplanung hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen, ein Abwagungs-
spielraum besteht hierbei nicht. Solche Ziele werden auf der Ebene des Landes
Rheinland-Pfalz im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) und auf der Ebene der
Metropolregion Rhein-Neckar im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP)
formuliert.

Nach dem LEP IV gehort die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit
.Verdichteter Raum” an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter
Raume (wie Mannheim, Ludwigshafen und Karlsruhe). Wegen der groBteils ausge-
raumten Agrarlandschaft wird der Raum Landau zudem der 6kologischen Raum-
struktur ,Vorwiegender Sanierungsraum” zugeordnet.

Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen ver-
sorgt die Stadt Landau einen Funktionsraum, der mit Ausnahme der Verbandsge-
meinde Bad Bergzabern (Funktionsraum des Mittelzentrums Bad Bergzabern) den
gesamten Landkreis Stdliche WeinstraBe umfasst.

Im LEP IV ist die Stadt Landau in der Pfalz aufgrund ihrer Lagegunst und des vor-
handenen Gewerbesatzes als ,Landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbe-
standort” dargestellt.

Durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald wird der Raum Landau im LEP IV als Er-
holungsraum dargestellt. DarlUber hinaus ist die Region Schwerpunktraum fir den
Freiraumschutz.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird die Stadt Landau als Mittelzent-
rum gefuhrt, das teilweise oberzentrale Funktionen vorhalt. Der Stadt sind zusatz-
lich die Siedlungsfunktionen ,Siedlungsbereich Wohnen” und ,Siedlungsbereich
Gewerbe” zugewiesen. Aufgabe der Gemeinden mit Siedlungsschwerpunkt Woh-
nen ist es, Uber den Eigenbedarf hinaus Bauland zur Verfliigung zu stellen und damit
die Wanderungsbewegungen in der Region aufzufangen und auf die Orte entlang
der Haltepunkte des 6ffentlichen Nahverkehrs zu konzentrieren.

Nach der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar liegt das
Plangebiet vollsténdig in einem regionalen Grinzug und anteilig mit 0,2 ha in ei-
nem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 11
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

In der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West des ERP ist der
Planbereich als Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung inner-
halb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherho-
lung sowie als bedeutender Raum fir den regionalen Biotopverbund dargestellt.

Das Raumordnungskataster weist fir den Planbereich keine naturrdumlichen
Schutzgebiete aus. Die Planflache liegt innerhalb der Abgrenzungen des Naturparks
Pfalzer Wald und ist darUber hinaus von keiner weiteren raumbedeutsamen Pla-
nung oder MaBnahme betroffen.

Der Regionale Grinzug Uberlagert das gesamte Plangebiet. Dieses regionalplaneri-
sche Ziel dient dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie dem Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft
(Plansatz 2.1.1 des ERP). In den Regionalen Grinzigen darf in der Regel nicht ge-
siedelt werden (Plansatz 2.1.3 des ERP). Nach der Begriindung zu diesem Plansatz
handele es sich bei diesem regionalplanerischen Ziel vornehmlich um ein generelles
Freihaltegebot. Auf Flachen innerhalb der Regionalen Grinzige durfe keine tGber
einen moglichen Bestand hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Vorhaben fir landschaftsgebundene bzw. freiraumbezogene Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen seien im Einzelfall auf ihre Grinzugsvertraglichkeit zu prifen. Not-
wendige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude, mussten eine untergeordnete
Funktion haben und hinsichtlich GréBe, Lage und Kubatur Beeintrachtigungen des
Grinzugs moéglichst weitgehend vermeiden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Landau bei der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud eine landesplanerische Stellungnahme zur Planung eingeholt. Mit

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 12
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Schreiben vom 14.11.2019 hat die SGD Sud dargelegt, dass die Planung - trotz der
Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs sowie in Teilen im Vorranggebiet fir Na-
turschutz und Landschaftspflege — mit den Zielen der Raumordnung zu vereinbaren
ist, sofern der Flachenanteil der Halle auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt
wird und die Bereiche als Gemeindebedarfsflachen festgesetzt werden.

Diesen MaBgaben entspricht der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes. Der
Zuschauerbereich wurde zwischenzeitlich nochmal verkleinert, sodass anstatt der
urspringlichen angedachten klassischen Tribline nur noch die Ausbildung von we-
nigen Sitzreihen geplant ist.

Es gilt dartber hinaus zu beachten, dass das Areal aufgrund seiner bisherigen Nut-
zung als Sportplatzflache und auch aufgrund der Lage an der Arzheimer Haupt-
stral3e eine siedlungsbezogene Vorpragung verzeichnet. Die Topographie der Fla-
che entspricht nicht mehr dem naturlichen Zustand. Das Areal liegt tiefer als die
Bestandsbebauung an der Arzheimer HauptstraBBe und ist von dieser aufgrund der
vorhandenen Vegetation nicht einsehbar. Die geplante Halle wird in einem Bo-
schungsbereich errichtet. Zur Gewahrleistung eines geordneten Ubergangs zwi-
schen der zuklUnftigen Nutzung und der freien Landschaft und zur Vermeidung
landschaftlicher Beeintrachtigungen ist es vorgesehen, die bestehende Randeingri-
nung im Norden und Stden zu erhalten und die maximal zulassige Gebaudehéhe
auf 221,00 m GNN zu begrenzen. Durch den Erhalt und die planungsrechtliche Ab-
sicherung der bestehenden Geholzflache am stdlichen Plangebietsrand kann die
Veranderung des Landschaftsbildes maB3geblich abgemildert werden.

Auch der Verband Region Rhein-Neckar hat der Planung unter Berlcksichtigung
dieser Ausfihrungen am 04.02.2021 zugestimmt.

4.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau stellt das Plangebiet entsprechend
der urspringlichen Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
dar. Ostlich schlieBen sich Wohnbauflidchen an. Im Norden und Westen befinden
sich weitere Grinflachen, an welche sich landwirtschaftliche Flachen anschlieBen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 13



Bebauungsplan ,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” — Begriindung Entwurf, Stand: 29. Mérz 2021

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landau

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes in Form einer Nutzung fir Gemeinbe-
darf geht mit der Errichtung verschiedener Sport- und Mehrgenerationenanlagen
sowie einer teilweisen Versiegelung einher und kann damit nicht aus dem derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wird somit auch eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes 2030 ist die Flache bereits als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt.

4.3. Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB,
d.h. auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und auBerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Im AuBenbereich sind Bauvorhaben - mit
Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben - grundsatzlich unzulassig. Aufgrund
dessen wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

4.4. Schutzgebiete

4.4.1. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturpark Pfalzer Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald.
GemaB der Landesverordnung Uber den "Naturpark Pfalzerwald" als deutschem

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 14
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Teil des Biospharenreservats Pfdlzerwald-Nordvogesen vom 22. Januar 2007 ist
Schutzzweck fur den gesamten "Naturpark Pfalzerwald"

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schdénheit des Pfalzerwaldes
mit seinen ausgedehnten, unzerschnittenen, stérungsarmen Raumen, Wald-
gebieten, Bergen, Wiesen- und Bachtalern, seinen Felsregionen, dem Was-
gau, der Gebirgskette der Haardt mit dem vorgelagerten Hiigelland und den
Weinbergslagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturna-
hen Charakter sowie seinen Bestandteilen traditio-neller Kulturlandschaften,

2. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und seines Reichtums an Pflanzen- und Tierarten als wesentliche Vo-
raussetzung hierfur,

3. die Sicherung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fur die Erho-
lung gréBerer Bevolkerungsteile, fur das landschaftsbezogene Naturerleben,
fur die Forderung des Naturverstandnisses und fur einen landschaftsgerech-
ten Fremdenverkehr,

4. die Erhaltung der Naturgiter und des Landschaftscharakters durch Forde-
rung von Landnutzungen, die beides schonen und dauerhaft sichern,

5. der Erhalt und die Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes
der Biospharenreservate im Programm der UNESCO "Der Mensch und die Bi-
osphare" (MAB-Programm), insbesondere zur Erprobung und Anwendung
nachhaltiger Entwicklungen,

6. die Foérderung der nachhaltigen Regionalentwicklung und der grenziber-
schreitenden Zusammenarbeit und

7. die Umsetzung der internationalen Leitlinien flr das Weltnetz der Biospha-
renreservate.

Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur
Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO zu ermdglichen. Die kon-
kreten Schutzbestimmungen gemaB § 7 der Landesverordnung gelten jedoch nicht
far Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die eine bauliche Nutzung
dargestellt oder festgesetzt ist.

Des Weiteren befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb eines gentechnik-
freien Gebiets gemaB § 19 LNatSchG. Dieses umfasst jedoch nahezu die gesamte
Landesflache von Rheinland-Pfalz.

Biotope

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Biotopkomplexe. Dabei handelt
es sich innerhalb des Plangebietes (nérdlich der K3) und 6stlich angrenzend um Ge-
bUsche mittlerer Standorte/vollstandig verbuschte Streuobstbestande.
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Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich Streuobstbrachen. In die be-
stehenden Biotopkomplexe wird im Rahmen der Planung nicht eingegriffen.

Abbildung 5: Biotopkomplexe im Bereich des Plangebietes

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bestehen im Umfeld des Untersu-
chungsgebiets nicht.

4.4.2. Wasserrechtliche Schutzgebiete
Im Einwirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine wasserrechtlichen
Schutzgebiete.

4.4.3. Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im Umfeld der Planung befinden sich keine Baudenk-
male. Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung sind im Plangebiet auch keine
oberflachennahen Bodendenkmale mehr zu erwarten, da die oberen Bodenschich-
ten bereits deutlich gestért wurden.

5. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus abgeleitete
Planungsziele

5.1. Vorhandene Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend brachliegende
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Sportplatzflache im Westen des Stadtdorfes Arzheim. Weiter westlich sowie nérd-
lich und sadlich beginnt die Feldflur. Stdlich verlauft die Arzheimer HauptstraBBe
(K3), westlich grenzt ein befestigter Wirtschaftsweg an. Auf dem Gelande befinden
sich derzeit ein Rasenplatz, ein dreiseitig offener Holzunterstand, ein Grillplatz so-
wie Sanitdranlagen, die jedoch sanierungsbedurftig und deshalb nur eingeschrankt
nutzbar sind. Dartber hinaus dient die Flache als Austragungsort der jahrlich statt-
findenden Bundesjugendspiele der Grundschule Arzheim und als Treffpunkt far in-
dividuelle sportliche Betatigungen. Die auf dem Geldnde befindlichen Raumlichkei-
ten und der angrenzende Grillplatz werden gelegentlich an Privatpersonen oder
Vereine vermietet.

Abbildung 6: Blick in das Plangebiet

Ostlich und sudéstlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung Arzheims an.
Dabei handelt es sich um locker bebaute, durchgriinte Wohngebiete mit hauptsach-
lich Einzel- und Doppelhausern und tGberwiegend zweigeschossiger Bauweise.

Ziel der Planung ist es, den derzeit weitestgehend brachliegenden Sportplatz des
Stadtdorfes Arzheim umzugestalten und neu zu beleben. Im Rahmen des Projektes
~Kommune der Zukunft” haben sich zahlreiche Burger von Arzheim fur diese , Wie-
derbelebung” des Sportplatzes ausgesprochen. Aus der Koordinierungsgruppe her-
aus bildete sich die Arbeitsgruppe ,,Sportplatz Arzheim” mit dem Ziel, durch unter-
schiedliche Nutzungen das Sportplatzareal neu zu entwickeln und far das Dorf at-
traktiv zu gestalten. Mittlerweile wurde diese Grundidee anhand eines Konzeptvor-
schlages konkretisiert. In die Konzepterstellung war nicht nur die Arbeitsgruppe
LSportplatz Arzheim”, sondern auch der Inline-Hockey-Club Landau 1999 e.V. (IHC)
involviert. Im Anschluss an die Sportstattengesprache, zu denen alle Landauer
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Vereine geladen wurde, bekundete der Verein sein Interesse an der Errichtung einer
Skaterhockeyanlage. Der Verein ist, zusammen mit der Stadtverwaltung, bereits seit
Langerem auf der Suche nach einer langfristigen raumlichen Lésung fir seine Ver-
einstatigkeit.

Nachteilige Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung sollen durch die
geplante Entwicklung jedoch vermieden werden.

5.2. Vorhandene Situation von Natur und Landschaftsbild

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ und
gemal dem ,Landauer Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung,
Stand November 2017”. Fir das Landauer Stadtgebiet wurde hinsichtlich aller
Schutzguter eine Wertstufenskala definiert, die auch als Instrumentarium zur
schutzgutbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dient.

Wertstufen:

0: ohne Bedeutung

1: geringe Bedeutung
2: mittlere Bedeutung

3: hohe Bedeutung

Die Beschreibung der Schutzguter erfolgt in einem ersten Schritt verbal-argumen-
tativ:

Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt sich als weitestgehend brachliegende Sportplatzflache, welche
ringsum mit Baumen und Strauchern eingegrint ist. Gliedernde Elemente wie Ge-
holzstreifen oder Feldbaume finden sich innerhalb der Sportplatzflache selbst nicht.
Die Flache liegt tiefer als die Bestandsbebauung an der Arzheimer Hauptstraf3e, ist
von dieser jedoch aufgrund der vorhandenen Vegetation nicht einsehbar. Im Sud-
osten grenzt die Bestandsbebauung an das Plangebiet an.

Boden

GemaB der Bodenkarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau ist nérdlich und
westlich an das Plangebiet angrenzend lehmiger Sand als nattrlich anstehender Bo-
den zu erwarten.

Zur naheren Untersuchung der anstehenden Bodenverhaltnisse, der
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Rahmenbedingungen fur eine Niederschlagswasserversickerung sowie zur Prifung
auf schadliche Bodenveranderungen wurde ein Bodengutachten erstellt (vgl. Kapi-
tel 4.3 des Umweltberichtes).

Wasserhaushalt
Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Aufgrund der bestehenden offenen Bodenflachen tragt die Flache derzeit zur
Grundwasserneubildung bei.

Luft/Klima

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet im
Zusammenhang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentstehungsfla-
che. Die entstehende Kaltluft kommt dabei jedoch aufgrund der Topographie den
direkt angrenzenden Wohnbauflachen nicht zugute.

Lufthygienisch ist das Gebiet als weitgehend unbelastet einzustufen.

Arten/Biotope

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend brachliegende Sportplatz-
flache.

Das gesamte Areal ist ringsum von Grin- bzw. Heckenstrukturen umgeben, die teil-
weise von artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Unmittelbar nérdlich und weiter
westlich des Geltungsbereichs schlieBen sich 6kologisch wertvolle stadtische Aus-
gleichsflachen an. Die Konzeption sieht nicht vor, die vorhandenen Grinbestande
zu beseitigen oder zu verandern, sondern beschrankt sich auf das ehemals bereits
zu Sportzwecken genutzte Areal.

Zur Planung wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung erstellt (Ar-
tenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung zum Bebauungsplan ,,AH7, Sport- und
Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann,
Landau, Dezember 2019), bei der die Flachen sowie die Baumbestande bezlglich
ihrer Funktion als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Végel und an-
dere Tiere gutachterlich untersucht wurden. Da im Rahmen der Potenzialanalyse
potenzielle Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten nicht ausge-
schlossen werden konnten, wurde weiterhin eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungs-
plan ,AH7, Sport- und Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaB-
nahmen Wagemann, Landau, August 2020).

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 5) verwiesen, in dem die Belange des
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Natur- und Artenschutzes ausgefiihrt werden.

Abgeleitete Planungsziele

Landschaftsbild

Die Planung fihrt zur Wiedernutzung und Bebauung einer bereits fur sportliche
Zwecke genutzten AuBenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entspre-
chend verdndert. Zur Vermeidung landschaftlicher Beeintrachtigungen wird die
Ausbildung eines geordneten Ubergangs zwischen der zukiinftigen Nutzung und
der freien Landschaft erforderlich.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschafts- und Siedlungsstruktur
ist daher vorgesehen, die bestehende Randeingrinung im Norden und Siden zu
erhalten. Weiterhin sind die maximal zulassigen Gebaudehdhen so zu begrenzen,
dass ein geordneter Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft entsteht.

Boden

Nachdem es fur die geplante MaBnahme innerhalb der Ortslage von Arzheim keine
geeigneten Flachen gibt, wird eine Inanspruchnahme bislang unversiegelter Béden
erforderlich. Das Plangebiet wird jedoch bereits heute fur sportliche Zwecke ge-
nutzt. Entsprechend dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gilt es, im Baugebiet eine angemessene bauliche Dichte zu er-
maoglichen, um den Flachenverbrauch fur die weitere Siedlungsentwicklung insge-
samt zu begrenzen.

Wasserhaushalt

Durch die geplanten MaBnahmen geht offener Boden als Versickerungsflache so-
wie als Wasserspeicher verloren.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt und die
Abflusssituation im Gewassernetz gilt es, das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort wieder dem Wasserkreislauf zuzuftihren, sofern dies die Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse erlauben.

Um den Eingriff in den natirlichen Wasserhaushalt und die Grundwasserneubil-
dung innerhalb des Plangebiets soweit moglich zu kompensieren wird festgesetzt,
dass das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser auf dem Flur-
stick 5412 zur Versickerung und Verdunstung zu bringen ist. Ein Anschluss an die
Kanalisation ist nicht zulassig. Der Nachweis Uber die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist mit dem Bauantrag in einem entwasserungstechnischen Begleitplan
(mit Nachweis Uber den Wasserhaushalt) zu erbringen.
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Klima/Luftqualitat

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion durch
einen Sport- und Mehrgenerationenpark ersetzt. Aufgrund der friheren Nutzung
mit nicht standigem Vegetationsbewuchs ist die Luftfilterwirkung in Teilen nur ge-
ring. Dennoch gehen durch den Entfall der Grinflache, auf welcher die Hockey-
hallte entstehen soll, Kaltluftentstehungsflachen verloren.

Die durch die Bebauung entstehende Beeintrachtigung der klimatischen Aus-
gleichsfunktion ist durch die Anlage von 6ffentlichen Grinflachen, die Beschran-
kung des Versiegelungsgrades, die Eingrinung des Plangebietes und Vorgaben zur
Bepflanzung zu mindern. Zielsetzung ist, dass im Baugebiet gegentber dem bishe-
rigen Bestand ein zumindest gleichwertiges, besser ein deutlich gréBeres Griinvolu-
men entsteht, so dass eine erhéhte Uberwarmung durch die zuléssige Versiegelung
vermieden wird.

Arten/Biotope

Innerhalb des Plangebietes sowie nérdlich und 6stlich angrenzend finden sich ar-
tenreiche BlUhstreifen oder ahnliche Strukturen, die Lebensraum und Nahrungs-
quelle fur Insekten und Vogelarten bieten.

Zur Planung wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung erstellt (Ar-
tenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung zum Bebauungsplan ,,AH7, Sport- und
Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann,
Landau, Dezember 2019), bei der die Flachen sowie die Baumbestande bezuglich
ihrer Funktion als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Végel und an-
dere Tiere gutachterlich untersucht wurden. Da im Rahmen der Potenzialanalyse
potenzielle Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten nicht ausge-
schlossen werden konnten, wurde weiterhin eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prafung durchgefihrt (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungs-
plan ,,AH7, Sport- und Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MafB-
nahmen Wagemann, Landau, August 2020).

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 5) verwiesen, in dem die Belange des Na-
tur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.

5.3. Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Arzheimer HauptstraB3e, welche das Stadt-
dorf Arzheim mit der Ortsgemeinde llbesheim verbindet. In Richtung Osten fuhrt
die Arzheimer HauptstraBe Uber die L510 und L 509 sowie Uber die Arzheimer
StraBe/Annweiler StraBBe nach Landau.

Von der Arzheimer HauptstraBBe fuhrt ein befestigter Wirtschaftsweg nach Norden,
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Uber welchen das Plangebiet erschlossen wird. Entlang der K3 besteht derzeit ein
unbefestigter FuBweg.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit keine Leitungen fur die Versor-
gung mit Strom, Telefon, Gas und Wasser.

Die Schmutzwasserentsorgung lauft nach Aussage des Entsorgungs- und Wirt-
schaftsbetriebes Landau (EWL) bislang Gber eine Abwassergrube. Die Anlage ist je-
doch derzeit auBer Betrieb. Als Auflage der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud besteht fur diese Grube eine SchlieBungsverpflichtung, d.h. bei einer Neube-
bauung muss eine leitungsgebundene Schmutzwasserentwasserung zum vorhande-
nen Kanal in der Arzheimer HauptstraBe hergestellt werden. Da das Geldnde tiefer
liegt, kann dies laut Aussage des EWL nur Uber eine Hebeanlage erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets muss im Kontext des Verkehrs-
netzes im Stadtteil Arzheim konzipiert werden.

Die Arzheimer HauptstraBe weist im Hinblick auf den Kfz-Verkehr einen ausreichen-
den Ausbauzustand fir eine erganzende Bebauung auf der Nordseite auf. Der be-
stehende unbefestigte FuBweg entlang der Arzheimer HauptstraBBe soll im Rahmen
der Planung neu hergestellt und befestigt werden, um eine verkehrssichere FuB-
wegeverbindung zum Sport- und Mehrgenerationenpark sicherzustellen.

Der Wirtschaftsweg, welcher von der Arzheimer HauptstraBe nach Norden abknickt
und die eigentliche ErschlieBung des Plangebietes darstellt, bedarf jedoch eines
Ausbaus.

In Wechselwirkung mit den Zielsetzungen zum Wasserhaushalt ist ein Konzept zur
Niederschlagswasserentwasserung auszuarbeiten. Eckpunkte des Konzepts sind da-
bei die Vorgaben des Wasserrechts (Versickerung (méglichst tGber die belebte Bo-
denzone) - vor Rickhalt - vor Ableitung).

Sofern angesichts der Boden- und Grundwasserverhaltnisse méglich, soll eine Mehr-
belastung des Kanalnetzes vermieden und das Niederschlagswasser daher in den
randlichen Grinflachen zur Versickerung und Verdunstung gebracht werden.

5.4. Vorhandene Larmsituation

Als moglicherweise auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen kommt lediglich
der Verkehrslarm der stdlich gelegenen Straf3e in Frage.

Die Planung selbst erzeugt jedoch moéglicherweise selbst relevante Larmbelastun-
gen. In der Umgebung des Planungsgebiets bestehen entlang der Arzheimer Haupt-
straBe immissionsschutz-rechtlich schutzbedurftige Nutzungen. Aufgrund der
raumlichen Nahe zu der Wohnbebauung sind schalltechnische Konflikte nicht aus-
zuschlieBen. Aufgrund dessen wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein
Schallgutachten erstellt (,,Schalltechnisches Gutachten, Stadt Landau in der Pfalz,
Stadtteil Arzheim, Bebauungsplan AH7, Sport und Mehrgenerationenpark”, GSB
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GDbR Schalltechnisches Beratungsbiro, Sankt Wendel, Februar 2020). MaBgebend
fur die Beurteilung ist deren immissionsschutzrechtliche Schutzwirdigkeit. Gemaf
der Sportanlagenlarmschutzverordnung ergibt sich die Schutzwirdigkeit aus den
Festsetzungen in den Bebauungspléanen. Die Bebauung sudlich der Arzheimer
HauptstraBe befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,AH 4", wel-
cher ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Gebiete ohne Bebauungsplan sind entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit zu beurtei-
len. Die Bebauung nérdlich der Arzheimer HauptstraBe kann laut Gutachter eben-
falls als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden.

In Bezug auf den Sportanlagenlarm der Sportanlage ergeben sich auf Grundlage
der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV sowie der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1, der Immissionsrichtwert der TA Larm
Anforderungen, die einerseits in einen Tag- und einen Nachtzeitraum, andererseits
jedoch auch hinsichtlich der Nutzung zu differenzieren sind.

Folgende Immissionsrichtwerte sind auBBerhalb von Gebauden einzuhalten:

Gebietsart Tags auBerhalb der Ru- | Tags innerhalb der Ruhezei- | nachts
hezeit ten am Morgen/im Ubrigen

Kurgebiete, 45 dB(A) 45 dB(A) / 45 dB(A) 35 dB(A)

Krankenhauser

und Pflegean-

stalten

Reines Wohn- | 50 dB(A) 45 dB(A) / 50 dB(A) 35 dB(A)

gebiet

Allgemeines 55 dB(A) 50 dB(A) / 55 dB(A) 40 dB(A)

Wohngebiet

Mischgebiet, 60 dB(A) 55 dB(A) / 60 dB(A) 45 dB(A)

Dorfgebiete,

Kerngebiete

Gewerbegebiet | 65 dB(A) 60 dB(A)/ 65 dB(A) 50 dB(A)

Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung in Bezug auf Sportanlagenlarm fur
die fur das Untersuchungsgebiet relevanten Gebietskategorien

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurde ermittelt, welche Larmemis-
sionswerte innerhalb des Plangebiets eingehalten werden mussen, um nachteilige
Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu vermeiden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung im Umfeld sind keine MaBnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Die Schallimmissionen, welche durch die Sportanlage auf die angrenzende Bebau-
ung einwirkt, wurde gutachterlich untersucht. Beurteilungsgrundlage ist die Sport-
anlagenlarmschutzverordnung. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass die
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schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, der Immissions-
richtwert der TA Larm sowie die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung nicht Gberschritten werden.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 8) verwiesen, in dem die Belange des Im-
missionsschutzes ausgefuhrt werden.

6. Stadtebauliches Konzept
6.1.  Bauliche Nutzung

Grundlage der Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung des Planungs-
gebietes ist eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange. Im Rahmen der
Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB waren insbesondere zu berlcksichtigen:

. die Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

. die Belange der allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

. gemalB § 1a die Belange des Umweltschutzes, (...) des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens (...), sowie das Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

. die Belange des Verkehrs, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
und 9 BauGB)

Im Rahmen der eigentlichen planerischen Abwdgung waren unter der Berucksichti-
gung der oben dargestellten Belange folgende Entscheidungen zu treffen, die an-
schlieBend einzeln erlautert werden:

. Festsetzung Uber die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
und Ausschluss von bestimmten Nutzungen

. Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubare
Grundsticksflache und die Bauweise

. Festsetzung von Verkehrsflachen

. Festsetzungen zur Gestaltung von baulichen Anlagen und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke

6.2. Bebauungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Nutzung einer bereits als Sportplatzgelande genutz-
ten Flache durch einen Sport- und Mehrgenerationenpark. Konkret sieht das
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Konzept fur das gesamte Gelande des ehemaligen Sportplatzes folgende Nutzun-

gen vor:
J Skaterhockeyanlage (Uberdacht, mit TribGne und Umkleideeinrichtungen)
. Kleinspielfeld

. Boule-Platz

J Laufbahn

] Weitsprunganlage

J Beach-Volleyball-Feld

. Grillplatz

. Parkplatz mit ca. 52 Parkplatzen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Arzheimer HauptstraBe (K3) aus. An
diese schlieBt westlich des Plangebietes ein befestigter Wirtschaftsweg an. Entlang
der K3 besteht derzeit ein unbefestigter FuBweg, der im Rahmen der Planung neu
hergestellt und befestigt werden soll, um eine verkehrssichere FuBwegeverbindung
von der Ortslage zum Sport- und Mehrgenerationenpark sicherzustellen.

Durch den Erhalt und die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Gehdlz-
flache am sudlichen Plangebietsrand wird die Verdanderung des Landschaftsbildes
abgemildert.
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Abbildung 7: Derzeitiges Nutzungskonzept, Stand Februar 2021

7. Begrindung der textlichen Festsetzungen
7.1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1. Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung
Fldche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen”

Ausgehend von der geplanten Nutzung wird der 6stliche Teil des Plangebiets als
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt, um die geplante tGberdachte Ska-
ter-Hockeyanlage mit Tribine und Umkleideeinrichtungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Allgemein zuldssig sind dort Anlagen und Gebaude fiir sportliche Zwecke
einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen. Ausnahmsweise werden auch sons-
tige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zugelassen, um einerseits eine mul-
tifunktionale Nutzung des Gebaudes zu ermdglichen und andererseits langfristig
auch eine Umnutzung in eine andere 6ffentliche Gemeinbedarfsnutzung zu ermég-
lichen.
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Um die angrenzende Wohnbebauung vor méglichen nachtlichen Larmbelastungen
zu schitzen, werden Schank- und Speisewirtschaften sowie Wohnungen innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” ausgeschlossen.

Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Sportanlagen”

Der westliche Teil des Plangebietes wird, entsprechend der konkret geplanten Nut-
zung, als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Sportplatze und Anlagen fur sportliche Zwecke
einschlieBlich der zugehoérigen Nebenanlagen allgemein zulassig, um das Kleinspiel-
feld, den Boule-Platz, die Laufbahn- und Weitsprunganlage, das Beach-Volleyball-
Feld sowie den Grillplatz planungsrechtlich abzusichern. Ausnahmsweise sind sons-
tige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zulassig, um beispielsweise den ge-
planten Grillplatz planungsrechtlich abzusichern.

Fldche ftir Gemeinbedarf ,Stellpldtze”

Die erforderlichen Stellplatze sollen am stdlichen Plangebietsrand innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” konzentriert an-
geordnet werden. Zulassig sind daher dort Stellplatze und Zufahrten nur in Zuord-
nung zu den allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Die Gbrigen Flachen sollen von Stellpldatzen und Garagen freigehalten werden. Stell-
platze fur sonstige Nutzungen auBBerhalb des Plangebietes sind weder vorgesehen
noch zulassig.

7.1.2. Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung ei-
ner maximal zulassigen Grundflache (GR) und der maximal zulassigen Gebaudehohe
fur den Teilbereich, auf welchem eine Bebauung geplant ist, bestimmt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird hier eine maximale Grundflache von 2.000 m2
festgesetzt, welche auch mégliche Nebenanlagen miteinschlieBt. Eine weiterge-
hende Uberschreitung der Grundflache soll nicht zugelassen werden, um den Ver-
siegelungsgrad auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Um die Hohenentwicklung im Plangebiet sinnvoll zu begrenzen, wird die zulassige
Gebdudehohe fur die Hockeyhalle auf ca. 9 m Gber dem Bestandsgeldande begrenzt.
Planungsrechtlich gesichert wird dies durch die Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehdhe in Meter Gber NN. Das Bestandsgeldande liegt nach Angaben der Ver-
messungsabteilung bei ca. 212 m Gber NN.

Durch die Festsetzungen zur GR sowie zur Gebdudehdhe wird die Kubatur der
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zulassigen Bebauung ausreichend umschrieben, so dass auf die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl sowie auf die Festsetzung der maximal zulassigen Vollge-
schosse verzichtet werden kann.

7.1.3. Festsetzungen Uber die Bauweise

Angesichts der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist fur die Flache
fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen”, auf welcher die Skater-Hockeyhalle errichtet werden
soll, die offene Bauweise festgesetzt.

7.1.4. Festsetzung zur Gberbaubaren Grundstiicksflache
Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen orientiert sich eng an dem
Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept.

Es wird lediglich fur die Skater-Hockeyhalle eine Uberbaubare Grundsticksflache
erforderlich. Diese halt zu den nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen min-
destens den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m ein.

7.1.5. Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen mit ihren Einfahrten

Die erforderlichen Stellplatze sollen am stdlichen Plangebietsrand innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” konzentriert an-
geordnet werden. Zulassig sind daher dort Stellplatze und Zufahrten nur in Zuord-
nung zu den allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Die Ubrigen Flachen sollen von Stellplatzen und Garagen freigehalten werden. Stell-
platze fur sonstige Nutzungen auBBerhalb des Plangebietes sind weder vorgesehen
noch zuldssig.

7.1.6. Festsetzungen zu Verkehrsflachen
Ziel der Planung ist eine moglichst effiziente und flachensparende ErschlieBung der
Plangebietsflache.

Um das vorgenannte Konzept umzusetzen, wird eine StraBenverkehrsflache mit
StraBenbegrenzungslinien in der Planzeichnung festgesetzt, welche auch den der-
zeit nur fur landwirtschaftlichen Verkehr befahrbaren Wirtschaftsweg mit ein-
schlieBt. Dieser wird verbreitert und angehoben.

Der parallel zur Arzheimer HauptstraBBe verlaufende FuBweg soll ausgebaut werden
und wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , FuBweg” festgesetzt.
Der geplante FuBweg soll mit einer Breite von 2 m nérdlich des Fahrbahnrandes der
LandesstraBe hergestellt werden.

Weiterhin wird die Bauverbotszone zur KreisstraBe in der Planzeichnung
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dargestellt.

Die genaue Trassierung der Ver- und Entsorgungsleitungen kann im Bebauungsplan
nicht geregelt werden.

7.1.7. Festsetzungen zu MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer bereits als Sportplatz genutzten Fla-
che kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits auf der Ebene der Flachen-
auswahl geringgehalten werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der Bauflachen folgende Regelungen vorgesehen:

. Um eine Beeintrachtigung britender Végel zu vermeiden und den Verlust
von Eiern oder das Téten von Jungvogeln sicher ausschlieBen zu kénnen sind
Rodungsarbeiten ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis Ende Feb-
ruar zulassig.

. Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus dem
Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Regenwassers
in Boden und Grundwasser anreichern.

. Zum Schutz der Insekten dirfen als Beleuchtungsanlagen fir alle AuBBenbe-
leuchtungen ausschlieBlich Lampen mit warmweiBBem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kel-
vin zum Einsatz kommen.

. Am sudlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsrand wird eine 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt, in welcher die vorhandene Vegetation zu erhal-
ten und bei Verlust zu ersetzen ist, sofern sie nicht fur die Anlage eines FuB3-
und Radweges benétigt wird.

. Um den Eingriff in den natlrlichen Wasserhaushalt und die Grundwasser-
neubildung innerhalb des Plangebiets soweit méglich zu kompensieren wird
festgesetzt, dass das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Flurstiick 5412 zur Versickerung und Verdunstung zu bringen
ist. Ein Anschluss an die Kanalisation ist nicht zulassig. Der Nachweis Gber die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit dem Bauantrag in einem ent-
wasserungstechnischen Begleitplan (mit Nachweis Gber den Wasserhaushalt)
zu erbringen.

. Insbesondere in den &stlich an das Plangebiet angrenzenden Heckenbestan-
den wird durch landespflegerische MaBnahmen eine Strukturanreicherung
mit Habitaten trockenwarmer Saumfluren und Offenland-Strukturen ange-
strebt. Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Artenschutzgutachten wird
die Flache deshalb als Eidechsenhabitat hergestellt:
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. Vor Beginn der Bauarbeiten in Flachen mit Eidechsenvorkommen ist die
MaBnahmenflache M1 der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 3.600
m2 bis spatestens Anfang Marz eines Jahres als Mosaik aus Freiflachen und
Heckensaumen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fir die Zauneidechse auf-
zuwerten. Auf 20-25% der Flache (720-900 m2) werden die Heckenbereiche
erhalten. Die Ubrigen Flachen werden durch unterschiedliche MaBnahmen
(Entwicklung von Brachflachen, Sonnenplatzen etc.) als Offenlandstruktur
hergestellt. Das Ersatzbiotop ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Bedarf ge-
maB den artspezifischen Anforderungen an den Lebensraum zu pflegen oder
zu erneuern. Es darf nicht von anderen Nutzungen Uberlagert oder beein-
trachtigt werden.

. Weiterhin wird eine externe Ausgleichsflache herangezogen. Diese befindet
sich in raumlich-funktionalem Zusammenhang zum Plangebiet und liegt std-
lich der KreisstraBe K3. Innerhalb der MaBnahmenflache M2 der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit insgesamt 750 m2 sind die Heckenbereiche zurickzudran-
gen und die Flache ist als extensive Wiesenflachen mit einem Krautanteil von
20 % anzulegen. 20 % der Flache sind mit Feldgehdlzen (ein Strauch je 2,5
m2, 2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) und je 500 m2 mit einem heimischen
Laubbaum (I. Ordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu bepflan-
zen.

7.1.8. Festsetzungen zu MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

In den textlichen und plangrafischen Festsetzungen wurden MaBnahmen (Schall-
dammmaBe von Fassaden- und Dachelementen sowie Schallleistungspegel von
haustechnischen Anlagen) festgesetzt, die sicherstellen, dass die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV an den nachstgelegenen schutzwirdigen Wohnnutzungen
eingehalten werden.

7.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurickhaltung werden die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen auf das stadtebaulich notwendige MaB beschrankt.

7.2.1. Dachgestaltung

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung wird auf die Festsetzung einer Dachform
verzichtet. Die Begrenzung der Dachneigung auf maximal 15° bezieht sich auf die
konkrete Vorhabenplanung und berlcksichtigt, dass durch die geringe Dachnei-
gung die maximale Gebdaudehdhe begrenzt und damit die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gemindert werden.
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7.2.2. Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke

Um die Belastung der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung soweit
moglich zu begrenzen bzw. zu verringern wird festgesetzt, dass PKW-Stellplatze als
Schotterrasen herzustellen sind. Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen
Beldagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig
auf dem Baugrundstiick versickert wird.

7.3. ErschlieBung und technische Infrastruktur
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt derzeit Gber den befestigten Wirtschaftsweg,
welcher von der Arzheimer HauptstraBBe in Richtung Norden fihrt.

Die Arzheimer HauptstraBBe sowie der befestige Wirtschaftsweg weisen bereits ei-
nen ausreichenden Ausbauzustand fir eine erganzende Bebauung auf. Ein Konzept
fur eine innere ErschlieBung des Plangebietes in Form einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache ist nicht erforderlich. Die innere ErschlieBung der Anlage soll Gber einen
Schotterweg erfolgen.

Versorgung

Mit der ErsterschlieBung der Flache ist die leitungsgebundene ErschlieBung entspre-
chend der Anforderungen der geplanten Nutzung im Plangebiet neu herzustellen.
Die ErschlieBung der Flache erfolgt von der stdlich gelegenen Arzheimer Haupt-
straBe Uber die 6ffentliche Verkehrsflache und den abzweigenden, auszubauenden
Wirtschaftsweg. Festsetzungserfordernisse im Bebauungsplan bestehen nicht.

Entsorgung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung lauft nach Aussage des Entsorgungs- und Wirt-
schaftsbetriebes Landau (EWL) bislang Uber eine Abwassergrube. Die Anlage ist je-
doch derzeit auBer Betrieb. Als Auflage der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud besteht fur diese Grube eine SchlieBungsverpflichtung, d.h. bei einer Neube-
bauung muss eine leitungsgebundene Schmutzwasserentwasserung zum vorhande-
nen Kanal in der Arzheimer HauptstraBe hergestellt werden. Da das Geldnde tiefer
liegt, kann dies laut Aussage des EWL nur Uber eine Hebeanlage erfolgen.
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Niederschlagswasser

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde bereits mit dem Ent-
sorgungs- und Wirtschaftsbetrieb (EWL) vorabgestimmt. Angesichts der bestehen-
den Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist es nicht moglich das Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen (,,Versickerungsgutach-
ten”, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, Januar 2020, S.7).

Mit Schreiben vom 09.12.2020 hat der EWL dargelegt, dass unter Einbezug der nérd-
lich an das Plangebiet angrenzenden Grundsticksflache (weitere Teilbereiche des
Flurstiick 5412) zwei Varianten fir den Umgang mit der Oberflachenentwasserung
zur Verfigung stehen:

Variante 1:

Ableitung des Oberflachenwassers der geplanten Halle in Rickhaltemulden mit
max. 30 cm Tiefe, dort Versickerung in Rigolen unter Mulden, wodurch das Wasser
gereinigt wird. Speicherung und gedrosselte Ableitung auf das Flurstick 5412 mit
einem Drosselabfluss von 5 I/(s*ha).

Auf den befestigten Flachen kénnte mit Verdunstungspflaster die Verdunstung er-
héht werden. Gleichzeitig ware die Ableitung ohne Kanal mdéglich. Da bei den
schlechten Versickerungswerten eine vollstandige Versickerung unter dem Planum
ausgeschlossen ist, ware eine Ableitung in einer Drainage unter der Stral3e gedros-
selt moglich.

Variante 2:

Vollstandige Verdunstung. Die komplette Verdunstung setzt voraus, dass die im
Jahresverlauf anfallenden Regenmengen in den Sommermonaten zur Verdunstung
kommen. Wenn Rasen/Grinflachen zur Verfigung stehen, kann das zwischenge-
speicherte Wasser zur Bewasserung genutzt werden und so verdunsten. Man muss
hierfir die Niederschlage im Winter und die starkeren Regen fir den Sommer spei-
chern, da nur hier Reserven in der Verdunstung vorherrschen. Die potentielle Ver-
dunstung betragt mehr als 650 mm, die tatsachliche Verdunstung ca. 450 mm.

Eine Uberschlagige Berechnung des Speichervolumens geht von einem Jahresnie-
derschlag von 700 mm aus. Das entspricht 700 I/(m2*a). Bei der Flache von 1.448 m?2
entspricht dies ca. 1.013 m3. Da nur der Niederschlag im Winter in den Sommer ge-
bracht werden musste, waren dies vereinfacht ca. 50%, also 500 m3.

Die beiden Varianten hat der EWL zusammen mit dem Ingenieurbliro TeamBau aus
Bad Bergzabern erarbeitet.

Eine komplette Verdunstung erscheint laut Ingenieurblro nicht sinnvoll, da hier-
durch der naturliche Wasserhaushalt verandert wird.

Ungeachtet der vorgenommenen Untersuchungen wird unter Ziffer 6.4 der textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Flur-
stick 5412 zur Versickerung und Verdunstung zu bringen. Ein Anschluss an die Ka-
nalisation ist nicht zuldssig. Der Nachweis (ber die Niederschlagswasserbewirtschat-
tung ist mit dem Bauantrag in einem entwdsserungstechnischen Begleitplan (mit
Nachweis dber den Wasserhaushalt) zu erbringen.

Weitere Alternativen, wie eine vollstandige Verdunstung oder die Ableitung Uber
eine Hebeanlage in den Kanal der Arzheimer HauptstraBBe oder eine Leitungsverle-
gung Richtung Ranschbach, erscheinen nicht wirtschaftlich und sind mit héherem
Aufwand bei der Herstellung und dem Unterhalt verbunden.

7.4. Artenschutz

Folgende VermeidungsmaBBnahmen werden laut dem Artenschutzgutachten erfor-
derlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden:

a) Zeitliche Regelung der Baufeldraumung

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme ist als Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

b) Schonung von bestehenden Baumen/Hecken

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme ist als Festsetzung einer Flache zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) sowie als
textliche Festsetzung gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan Gber-
nommen.

c) Stellen eines Reptilienschutzzaunes

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme ist als Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) in den Bebauungs-
plan Gbernommen.
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d) Vergramung der Zauneidechsen im Vorhabenbereich

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme betrifft die Umsetzungsphase des Baugebietes und kann daher,
auch aufgrund fehlender Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB, nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

Folgende Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen werden laut dem Arten-
schutzgutachten erforderlich:

e) Okologische Aufwertung der &stlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Fl&-
che zu einem Ausgleichshabitat fir die Zauneidechse (CEF-MaBnahme)

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBBnahme ist als Festsetzung einer Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) im
Ostlichen Teilbereich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Bei dieser MaBnahme handelt es sich um eine CEF-MaBnahme (zeitlich vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahme), die durch eine 6kologische Baubegleitung Uberwacht
und deren Erfolg kontrolliert wird.

Um BaumaBnamen im westlichen Grundstticksbereich bereits wahrend der Herstel-
lung der CEF-MaBnahmen durchfihren zu kénnen, wurde im Bereich der Eidechsen-
population im Bebauungsplan eine Tabuzone festgesetzt. Diese Tabuzone darf
wahrend der Bauphase nicht als Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflache genutzt
werden.

7.5. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 15.770 m2 auf und umfasst vorwiegend
ehemalige Sportflachen. Durch die bauliche Entwicklung kommt es zu einer zusatz-
lichen Versiegelung durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze.

Far die Flachen fur Gemeinbedarf ,Stellplatze” sowie ,Sportanlagen” wird auf-
grund der geplanten Nutzung ein Versiegelungsgrad von 50% angenommen.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:
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Biotoptypen Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen
Maximal zulassige Versiegelung
innerhalb der Flache fir Gemein- 2.000 am
bedarf ,sportlichen Zwecken - ) 9
dienende Gebaude”
Flache fur Gemeinbedarf ,Stell- 450 am
platze”, Zufahrt - a
3 .. - -
ache ftir Gemelnbeda.rf JSport 1.460 qm
anlagen” ca. 50% Versiegelung
Versiegelte Flache (Gebaude) 340 qm -
Verkehrsflache (StraB3e) 1.420 qm 1.420 gqm
Summe versiegelbare Flédche 1.760 gm 5.330 qm +3.570 gm
unversiegelte Fldchen
Unversiegelte Flachen innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf
Jsportlichen Zwecken dienende - 850 gm
Gebaude und Einrichtungen”
Sportplatzflache/Grunflache 7,000 gm i
Flache far Gemeinbedarf ,Stell-
platze”, Schotterrasen 1.120 gm
Flache fir Gemeinbedarf ,Sport-
anlagen” ca. 50% Versiegelung 1.460 gm
Offentliche Grinflachen/Rand-
eingriinung 2.660 gm 2.660 gm
Offentliche Grunflache M1 3.600 qm 3.600 qm
Offentliche Grunflache M2 750 qm 750 qm
Summe unversiegelte Flache 14.010 gqm 10.440 gqm -3.570 gm
Gesamtflache 15.770 gm 15.770 gm

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig wer-
dende zusatzliche Flachenversiegelung sowie durch die Ausweitung der Bebauung
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in die freie Landschaft hinein zu erwarten.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung gilt es, unter Beachtung der stadtebauli-
chen Zielsetzung der Wiederbelebung des ortlichen Sportgelandes, die Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft zu minimieren.

Hierzu qilt es, das Baugebiet durch eine Steuerung der Héhenentwicklung sowie
durch einen weitgehenden Erhalt der Randeingriinung in die Landschaft einzubin-
den. Weiterhin sind die Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale zu
begrenzen.

FUr den Wasserhaushalt ist eine Erhaltung des 6rtlichen Wasserrtckhaltevermégens
und der Grundwasserneubildung durch eine Versickerung vorzusehen.

Das Grinvolumen des Baugebiets ist zur Sicherung der klimatischen Ausgleichsfunk-
tionen der Flache in der Summe zu erhalten bzw. auszudehnen.

Die Auswirkungen auf Lebensraume sind durch eine weitgehende Erhaltung des
Baumbestands sowie durch die Neuschaffung neuer Lebensrdume im Baugebiet
auszugleichen.

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und den Natur-
haushalt wird auf dem Umweltbericht (Kapitel 5.4 und 5.5) verwiesen.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist es, eine brachliegende Sportplatzflache wieder
einer Nutzung zuzufihren. Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher unvermeid-
lich, zumal insbesondere ein Ausgleich der durch die zu erwartende Mehrversiege-
lung entstehenden Eingriffe in das Bodenpotenzial nicht méglich ist. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft werden jedoch vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Zielsetzung der Wiederbelebung des Sportplatzgeldandes in Landau hingenommen.

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Baugebietes sowie in den 6stlich
angrenzenden Heckenstrukturen nachgewiesen werden kann, werden der Planung
externe Ausgleichsflache mit einer GréBe von 750 m2 zugewiesen.

7.6. Externe Ausgleichsflache

Mit den vorgesehenen MaBnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des
Baugebiets nicht méglich. Vielmehr werden — zum Ausgleich der Eingriffe in das
Schutzgut Boden - auf extern gelegenen Flachen KompensationsmaBBnahmen erfor-
derlich, mit denen der Eingriff in der GréBe von 3.570 m? ausgeglichen werden
kann.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung einer Flache im AuBBenbereich
stdlich des Plangebietes.

Die Flache — welche sich im Eigentum der Stadt Landau befindet - hat eine Gesamt-
gréBe von 16.245 m2. Die Flache ist mit Hecken und Baumen bestanden. Die externe
Ausgleichsflache auf dem Flurstlick 7689 wird Uber eine Zuordnungsfestsetzung
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den Flachen fir Gemeinbedarf zugeordnet. Die MaBBnahmen werden anteilig zu
25% der Gemeinbedarfsflache ,sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Ein-
richtungen” und zu 75% der Gemeinbedarfsflachen ,Sportanlagen” und ,Stell-
platze” zugeordnet.

Die Flache soll als extensiv genutzte Streuobstwiese mit mehrjahriger Blihwiese
hergestellt werden.

8. Planumsetzung
8.1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes ,AH7, Sport- und Mehrgenerationenpark” mit
Strom, Wasser und Gas sowie die Ableitung des Schmutzwassers und — soweit not-
wendig — des Regenwassers - werden durch den Anschluss an das 6ffentliche Lei-
tungsnetz gewahrleistet. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt durch
die Stadt Landau.

8.2. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich vollstdandig im Eigentum der Stadt Landau. Eine ge-
setzliche Bodenordnung gemaf BauGB ist nicht erforderlich.
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Stadt Landau in der Pfalz
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KonigstraBe 21
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B Umweltbericht

1. Beschreibung der Planung
1.1.  Anlass und Aufgabenstellung

Der Stadtrat der Stadt Landau hat in seiner Sitzung am 02.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” beschlossen. Der
aktuelle Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plange-
biet derzeit noch als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar.

Im Rahmen des Projektes ,Kommune der Zukunft" haben sich zahlreiche Blrger
von Arzheim fur die ,Wiederbelebung" des Sportplatzes ausgesprochen. Aus der
Koordinierungsgruppe heraus bildete sich die Arbeitsgruppe , Sportplatz Arzheim"
mit dem Ziel, durch unterschiedliche Nutzungen das Sportplatzareal neu zu entwi-
ckeln und fir das Dorf attraktiv zu gestalten.

Die angestrebte Nutzung, welche die Errichtung verschiedener Sportanlagen sowie
eine teilweise Versiegelung zum Gegenstand hat, geht nicht mit der aktuell im Fla-
chennutzungsplan 2010 dargestellten Grinflache konform. Aus diesem Grund hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 02.04.2019 zusatzlich zum Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes den Beschluss zur 21. Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes 2010 gefasst. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Bebau-
ungsplanaufstellung, gemaB § 8 Abs. 3 BauGB, gedndert.

Das gesamte Areal ist ringsum von Grin- bzw. Heckenstrukturen umgeben, die teil-
weise von artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Unmittelbar nérdlich und weiter
westlich des Geltungsbereichs schlieBen sich 6kologisch wertvolle stadtische Aus-
gleichsflachen an. Die Konzeption sieht nicht vor, die vorhandenen Grinbestande
zu beseitigen oder zu verandern, sondern beschrankt sich auf das ehemals bereits
zu Sportzwecken genutzte Areal.

Konkret sieht das Konzept fur das gesamte Gelande des ehemaligen Sportplatzes
folgende Nutzungen vor:

. Skaterhockeyanlage (Uberdacht, mit Tribine und Umkleideeinrichtungen)
. Kleinspielfeld

. Boule-Platz

. Laufbahn

. Weitsprunganlage

. Beach-Volleyball-Feld

. Grillplatz

. Parkplatz mit ca. 52 Parkplatzen

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 39



Bebauungsplan ,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” — Begriindung Entwurf, Stand: 29. Mérz 2021

Um hierfar das Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
. Vollverfahren” erforderlich.

1.2. Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 1,5 ha auf und befindet sich westlich der
Kernstadt von Landau im Stadtdorf Arzheim am westlichen Ortseingang, nérdlich
der Arzheimer HauptstraBe (K3).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend brachliegendes Sportplatz-
geldnde. Die Flache wird im Westen durch einen bestehenden Wirtschaftsweg be-
grenzt. Im Osten und Sidosten grenzt die Wohnbebauung von Arzheim an das
Plangebiet an, im Stden und Stidwesten folgen weitere landwirtschaftliche Flachen.

1.3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absicherung
der Errichtung einer Skaterhockeyhalle mit zugehdérigen Stellplatzen und Nebenan-
lagen sowie weitere sportliche Anlagen.

Planerische Zielsetzung der Stadt Landau fur die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere

e die Wiederbelebung des brachliegenden Sportplatzgeldandes
e Sicherung der Vereinstatigkeit des Inline-Hockey-Club Landau
e die Bereitstellung ausreichender Stellplatze

e die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung
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1.4. Flachenbedarf der Planung

Durch die Planung ergeben sich entsprechend den Festsetzungen folgende Ande-
rungen der Flachennutzungen:

Biotoptypen Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen
Maximal zulassige Versiegelung
innerhalb der Flache fur Gemein- 5000 am
bedarf ,sportlichen Zwecken - ' 9
dienende Gebaude”
Flache fur Gemeinbedarf ,Stell-
e 450 gm
platze”, Zufahrt -
I3 - - -
ache ftir Gemelnbeda.rf JSport 1.460 qm
anlagen” ca. 50% Versiegelung
Versiegelte Flache (Gebaude) 340 qm -
Verkehrsflache (StrafBe) 1.420 qm 1.420 qm
Summe versiegelbare Fléche 1.760 qm 5.330 qm +3.570 gm

unversiegelte Fldchen

Unversiegelte Flachen innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf
Lsportlichen Zwecken dienende - 850 qm
Gebdude und Einrichtungen”

Sportplatzflache/Grunflache

7.000 gm -
Flache fur Gemeinbedarf ,Stell-
platze”, Schotterrasen 1.120 gm
Flache fur Gemeinbedarf ,Sport-
anlagen” ca. 50% Versiegelung 1.460 qm
Offentliche Grunflachen/Rand-
eingrinung 2.660 gm 2.660 gm
Offentliche Grunflache M1 3.600 qm 3.600 qm
Offentliche Grinflache M2 750 qm 750 qm
Summe unversiegelte Flache 14.010 gqm 10.440 gqm -3.570 gm
Gesamtflache 15.771 gm 15.770 gm
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2. Ubergeordnete Vorgaben
2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Far den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes maBgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB. Danach
soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetra-
gen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den Bebauungsplan sind insbesondere fol-
gende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

. der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer Ver-
sickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Niederschlags-
wasser

. der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bun-
desnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 42



Bebauungsplan ,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” — Begriindung Entwurf, Stand: 29. Mérz 2021

ist.

Artenschutzrecht

Far das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass besonders geschitzte
Arten bzw. streng geschltzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
kommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnatur-
schutzgesetz maBBgebend. GemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die be-
sonders geschltzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote al-
lerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur
fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europaischen Vogelarten gemaB Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Gber die Zulas-
sung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf besonders
geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzen-
arten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im raumlichen
Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten
gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlieBlich der
Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

GemaB Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ihre Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind an ober-
irdischen Gewassern so weit wie moéglich natirliche und schadlose Abflussverhalt-
nisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Fla-
che der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.
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Niederschlagswasser soll gemaB § 55 WHG ,,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sach-
guter sind entsprechend den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen ist vorzubeugen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswir-
kungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden wer-
den. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete gesunde Ar-
beitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

2.2. Fachrechtliche Unterschutzstellungen

2.2.1. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturpark Pfdlzer Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald.
GemaB der Landesverordnung Uber den "Naturpark Pfalzerwald" als deutschem
Teil des Biospharenreservats Pfdlzerwald-Nordvogesen vom 22. Januar 2007 ist
Schutzzweck fur den gesamten "Naturpark Pfalzerwald"

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schoénheit des Pfalzerwaldes
mit seinen ausgedehnten, unzerschnittenen, stérungsarmen Raumen, Wald-
gebieten, Bergen, Wiesen- und Bachtalern, seinen Felsregionen, dem Was-
gau, der Gebirgskette der Haardt mit dem vorgelagerten Hiigelland und den
Weinbergslagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturna-
hen Charakter sowie seinen Bestandteilen traditio-neller Kulturlandschaften,

2. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und seines Reichtums an Pflanzen- und Tierarten als wesentliche Vo-
raussetzung hierfr,

3. die Sicherung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fur die Erho-
lung gréBerer Bevolkerungsteile, fur das landschaftsbezogene Naturerleben,
fur die Forderung des Naturverstandnisses und fur einen landschaftsgerech-
ten Fremdenverkehr,
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4, die Erhaltung der Naturglter und des Landschaftscharakters durch Forde-
rung von Landnutzungen, die beides schonen und dauerhaft sichern,

5. der Erhalt und die Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes
der Bio-spharenreservate im Programm der UNESCO "Der Mensch und die
Biosphare" (MAB-Programm), insbesondere zur Erprobung und Anwendung
nachhaltiger Entwicklungen,

6. die Forderung der nachhaltigen Regionalentwicklung und der grenziber-
schreitenden Zusammenarbeit und

7. die Umsetzung der internationalen Leitlinien fur das Weltnetz der Biospha-
renreservate.

Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur
Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO zu ermdglichen. Die kon-
kreten Schutzbestimmungen gemaB § 7 der Landesverordnung gelten jedoch nicht
flr Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fur die eine bauliche Nutzung
dargestellt oder festgesetzt ist.

Des Weiteren befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb eines gentechnik-
freien Gebiets gemaB § 19 LNatSchG. Dieses umfasst jedoch nahezu die gesamte
Landesflache von Rheinland-Pfalz.

Biotope

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Biotopkomplexe. Dabei handelt
es sich innerhalb des Plangebietes (nérdlich der K3) und 6stlich angrenzend um Ge-
bUsche mittlerer Standorte/vollstandig verbuschte Streuobstbestande.

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich Streuobstbrachen.
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Biotoptypen im Bereich des Planungsgebietes

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bestehen im Umfeld des Untersu-
chungsgebiets nicht.

2.2.2. Wasserrechtliche Schutzgebiete
Im Einwirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine wasserrechtlichen
Schutzgebiete.

2.2.3. Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im Umfeld der Planung befinden sich keine Baudenk-
male. Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung sind im Plangebiet auch keine
oberflachennahen Bodendenkmale mehr zu erwarten, da die oberen Bodenschich-
ten bereits deutlich gestért wurden.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
3.1. Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wer-
den die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB auch zu einer AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 46



Bebauungsplan ,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” — Begriindung Entwurf, Stand: 29. Mérz 2021

3.2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit folgen-
den Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der BaumaBnahme).

. Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die kiinftige bauliche Nut-
zung
. Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern

von Baumaterial/-geraten, BaustraBen, Inanspruchnahme bestehender We-
gebeziehungen, Leitungsverlegungen

. Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

. Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Be-
fahrung von Flachen

. Léarm-/ Staub- und Schadstoffemissionen

. Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken

dauerhaft.

. Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebdude und Nebenanla-
gen

. Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluf-

tentstehungsflachen
. Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken fur die Dauer
der Nutzung.

. Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
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. Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

. Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
4.1. Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Gebiet zur ,stdlichen Oberhaardt”. Als Stdliche Ober-
haardt bezeichnet man die teilweise mit Loss bedeckte Vorhligelzone des Pfalzer
Waldes zwischen dem Queichtal bei Landau und der franzésischen Grenze bei
Schweigen, die hier deutlich breiter ist als in der Nérdlichen Oberhaardt. Hier am
Rande des Rheingrabens liegt die eigentliche geologische Bruchzone vor mit einem
Mosaik von verstlrzten Schollen verschiedenster Gesteine, die ehemals auf dem Ge-
birge lagerten, und spateren Ablagerungen wie mergelige Schichten, Sanden,
Schottern, Hangschutt und L&ss.

Die Sudliche Oberhaardt zeichnet sich durch besondere klimatische Beglinstigung
aus. Die Kuppen und vom Pfalzer Wald abfallenden Hanglagen werden weinbaulich
genutzt. Die Deutsche WeinstraB3e fihrt am FuBe des Haardtrandes, der Hangzone,
entlang bis zum Deutschen Tor bei Schweigen. Mit dem Kaiserstuhl bei Freiburg gilt
der Abschnitt der Deutschen WeinstraBBe stidlich Landau als eine der warmsten Ge-
genden in Deutschland. Anders als in den nérdlicher gelegenen Teilen des Haar-
dtrandes ist das Gelande durch die zahlreichen, aus dem Gebirge kommenden und
zum Rhein strebenden Bache stark gewellt. Dabei treten zwischen den Talsohlen
und den Kuppen Héhenunterschiede von teilweise mehr als 100 m auf. In den tiefer
gelegenen Bereichen werden Obstbau und Ackerbau betrieben. Nach Stiden nimmt
die Pragung durch Streuobst zu. Reche und Terrassenreste pragen zerstreut noch
das Erscheinungsbild der Hange. Die Taler selbst werden als Griinland genutzt und
vereinzelt auch von Waldchen in der sonst waldfreien Gegend begleitet. Die FlieB-
gewasser sind im Sudteil nur maBig ausgebaut und teilweise naturnah erhalten, im
Norden starker begradigt. Vereinzelt sind Muhlen erhalten. Aufgrund der gunsti-
gen naturrdumlichen Voraussetzungen fir die Landwirtschaft ist die Oberhaardt
dicht besiedelt. In enger Folge reihen sich Dorfer und kleine Stadte entlang der
WeinstraBe auf. Das Landschaftserleben an der Oberhaardt wird einerseits ganz
maBgeblich gepragt von der Szenerie des Gebirgsrandes des Pfalzer Waldes mit
Uber 500 m G.NN aufragenden Bergen und einer Vielzahl von Burgen, andererseits
vom weiten Blick von den Hangen und Kuppen in die Rheinebene. Besonders zu
erwahnen ist sowohl in geologischer als auch vegetationskundlicher Sicht die mar-
kante tertiare Kalkscholle der Kleinen Kalmit bei llbesheim mit Steppenrasen, die
man als Vorposten ost- und stidosteuropaischer Pflanzengesellschaften hier im sub-
kontinental gepragten Rheingraben finden kann. Im Osten des Landschaftsraums
erfolgte die Besiedlung entlang der Taler.

Das Plangebiet selbst zeigt sich brachliegende Sportplatzflache, welche ringsum mit
zahlreichen Baumen und Strauchern eingegriint ist.
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4.2. Geologie und Relief

Die Stadt Landau befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer ab dem Eo-
zan angelegten Grabenstruktur. Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich
in einzelne Bruchschollen, die im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unterschied-
liche Absenkungsbetrage erfahren haben.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich in dem Bereich, der fur die zukinftige
Bebauung gedacht ist, als weitestgehend eben dar. Zur Arzheimer HauptstraBe
steigt das Plangebiet ca. 5 m an.

4.3. Schutzgut Boden

GemaB dem zum Bebauungsplan erstellten Bodengutachten (,Versickerungsgut-
achten”, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, Januar 2020) setzt sich der Bau-
grund zunachst aus Auffullungen mit unterschiedlichen Machtigkeiten zusammen.
Hierbei treten bis in Tiefen von maximal 1,5 m schwach schluffige bis (stark) schluf-
fige, teilweise tonhaltige Sande und Kiese sowie Tone und Schluffe auf. In den Auf-
flllungen wurden Fremdbestandteile angetroffen. Teilweise werden die Auffullun-
gen von einer geringmachtigen Oberbodenschicht Gberdeckt. Unterhalb der Auf-
fallungen stehen Uberwiegend Tone und schluff- bzw. tonhaltige Kiese der Boden-
gruppen TL, TUTM, GU*, GT/GT* in Wechsellagerung an. Die Tone (und Schluffe)
weisen Uberwiegend weiche bis steife Konsistenzen auf, lokal treten auch halbfeste
Konsistenzen auf. Lokal tritt auch schwach schluffiger, schwach toniger Kies der Bo-
dengruppe GU auf. Den untersten Schichtkomplex bilden kieshaltige Sande mit va-
riierenden Feinkornanteilen, die den Bodengruppen SI, SU und SU* zuzuordnen
sind. Innerhalb der Sande treten des Ofteren Ton- und Schlufflinsen auf. Teilweise
wurden geringmachtige Kalksteinbanke bzw. Kalksteinstiicke angetroffen, die bei
der Erkundung verfahrensbedingt zerbohrt wurden.

In den Landauer Bewertungsrahmen flieBen neben den im Planungsgebiet vorhan-
denen Biotoptypen auch die Nutzungsintensitat oder die Uberpriagung der Flachen
in die Bewertung des Schutzgutes Boden mit ein.
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Bestand

Code Bezeichnung Flache (m2) Wert
Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbio-
tisch negativ wirksamer Vollversiegelung

02.02.01 | und/oder bodenphysikalisch und bodenbio-| 1.760 0
tisch negativ wirksamen hohen Versiegelungs-
grad

02.02.06 Gewachsener Naturb.oden mit vollstandig er- 3.450 3
haltenem Bodenprofil
Flachen mit flachgrindiger anthropogener
Veranderung der natlrlichen Bodenschich-

02.02.07 tung und Struktur bei positiv wirkender Exten- >-530 2
sivnutzung
Flachen mit anthropogener Verdanderung der

02.02.03 | natarlichen Bodenschichtung (Abgra- | 620 1
bung/Aufschittung)

02.02.05 Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 3.600 2
(M1)

02.02.05 Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 750 2
(M2)

Gesamt 15.770

Tabelle 1: Schutzgut Boden, Bestand

4.4. Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingra-
bens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus.
Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und den
damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die Verti-
kalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer H6he der Atmo-
sphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und Inversionslagen
im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Abkuhlungsfla-
chen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet im
Zusammenhang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentstehungsfla-
che. Durch die gegebene Topographie kommt die Kaltluft den angrenzenden Bau-
flachen jedoch nicht zugute.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Freiflachen oder
Grunflachen mit kleinrdumig wirksamen klimatischen oder lufthygienischen
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Ausgleichswirkungen.

Bestand

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert

04.03.03 F_Iachen mit kI|mat|sch_n|cht reIevant_en Vollver- 1.760 1
siegelungen oder Versiegelungsanteilen

Freiflachen oder Grunflachen mit kleinrdumig
05.02.02 | wirksamen klimatischen oder lufthygienischen | 9.660 1
Ausgleichswirkungen

Freiflachen oder Grunflachen mit kleinrdumig
05.02.02 | wirksamen klimatischen oder lufthygienischen | 3.600 1
Ausgleichswirkungen (M 1)

Freiflachen oder Grinflachen mit kleinrdumig
05.02.02 | wirksamen klimatischen oder lufthygienischen | 750 1
Ausgleichswirkungen (M2)

Gesamt 15.770
Tabelle 2: Schutzgut Luft/Klima, Bestand

4.5. Schutzgut Wasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fir das Plangebiet ein Bodengut-
achten erstellt (,,Versickerungsgutachten”, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt,
Januar 2020).

Grund-, Schicht- oder Stauwasser wurde zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im
November 2019 (bis Kote 207,4 mNN) nicht angetroffen. Auf Grundlage der vorhan-
denen Daten und der Erkundungsergebnisse kann laut Gutachter keine genaue
Aussage zum Grundwasserstand getroffen werden. Bezlglich der Versickerung
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser keinen Einfluss auf
die MaBnahme hat.

Auf mégliche jahreszeitliche und witterungsbedingte Anderungen bzw. Schwan-
kungen der Grund-/Schichtwasserverhaltnisse wird durch den Gutachter hingewie-
sen.

Far eine Infiltration des Niederschlagswassers kommen theoretisch lediglich die zwi-
schen 3,1 m und 4,1 m bzw. 4,3 m anstehenden (schwach schluffigen) Sande in
Frage. Allerdings handelt es sich gemaB dem Versickerungsgutachten hierbei um
(zumindest teilweise) zerbohrtes Material, welches auf Kalksteinbanke hinweist,
Uber deren Durchlassigkeit verfahrensbedingt keine Aussage getroffen werden
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konnte. Dartber hinaus mussten innerhalb dieser Schichten die Rammkernsondie-
rung abgebrochen werden, wodurch nur wenige Dezimeter aufgeschlossen werden
konnten und somit die Machtigkeit des Schichtpakets nicht genau bestimmt werden
kann. Die schwach durchldssigen feinkornreichen Sande und Kiese sowie die
Schluffe und Tone sind fur eine Versickerung nicht geeignet. Zudem wirden die
machtigen Deckschichten (Tone und Schluffe) zusatzlich zu einem hohen Aufwand

bei der Herstellung einer Versickerungsanlage fuhren.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers kann auf Grundlage der Erkenntnisse

aus den Bodengutachten nicht ausreichend gewahrleistet werden.

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau sieht eine Unterscheidung zwischen
Grundwasser und Gewasser vor:

Bestand - Gewadsser

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert
Flachen mit einer verzégerten vorflutwirksa-

04.03.03 | men Einleitung von Niederschlagswasser mit| 1.760 2
dezentraler Riickhaltung
Unversiegelte Flachen mit unvollstandiger Fla-

4.03.04 |chenversickerung auf mittelschweren und| 9660 2
schweren Oberbdden
Unversiegelte Flachen mit unvollstandiger Fla-

04.03.04 | chenversickerung auf mittelschweren und | 3.600 2
schweren Oberbéden (M1)
Unversiegelte Flachen mit unvollstandiger Fla-

04.03.04 | chenversickerung auf mittelschweren und | 750 2
schweren Oberbéden (M2)

Gesamt 15.770

Tabelle 3: Schutzgut Wasser — Gewasser, Bestand
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Bestand - Grundwasser

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert

Vollversiegelte Flachen mit negativer Wirkung

3.03.01 it die Grundwasserneubildung

1.760 0

Naturliche Decksicht mit anthropogen unbeein-
3.03.04 trachtigter Wirkung auf die Grundwasserneu- | 3.450 3
bildung und die Wasserqualitat

3.03.04 [Extensiv genutzte Deckschicht 6.210 2
Natdrliche Decksicht mit anthropogen unbeein-
03.03.04 trachtigter Wirkung auf die Grundwasserneu- | 3.600 3

bildung und die Wasserqualitat (M1)

Natdrliche Decksicht mit anthropogen unbeein-
03.03.04 trachtigter Wirkung auf die Grundwasserneu- | 750 3
bildung und die Wasserqualitat (M2)
Gesamt 15.770
Tabelle 4: Schutzgut Wasser — Grundwasser, Bestand

4.6. Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend brachliegende Sportplatz-
flache im Westen des Stadtdorfes Arzheim. Weiter westlich sowie nérdlich und std-
lich beginnt die Feldflur. Stdlich verlauft die Arzheimer HauptstraBe (K3), westlich
grenzt ein befestigter Wirtschaftsweg an. Auf dem Gelande befinden sich derzeit
ein Rasenplatz, ein dreiseitig offener Holzunterstand, ein Grillplatz sowie sanie-
rungsbedurftige Sanitaranlagen.

Ringsum ist die brachliegende Sportplatzflache mit Baumen und Strauchern einge-
grint. Gliedernde Elemente wie Geholzstreifen oder Feldbaume finden sich inner-
halb der Sportplatzflache selbst nicht. Die umgebenden Grin- bzw. Heckenstruktu-
ren sind teilweise von artenschutzrechtlicher Relevanz. Unmittelbar nérdlich und
weiter westlich des Geltungsbereichs schlieBen sich 6kologisch wertvolle stadtische
Ausgleichsflachen an. Die Konzeption sieht nicht vor, die vorhandenen Griinbe-
stande zu beseitigen oder zu verandern, sondern beschrankt sich auf das ehemals
bereits zu Sportzwecken genutzte Areal.

Die Biotoptypen wurden gemaB3 dem Landauer Bewertungsrahmen fir die Bauleit-
planung erfasst und beschrieben. Das Schutzgut Arten- und Biotopschutz des Lan-
dauer Bewertungsrahmens entspricht den Umweltbelangen ,Tiere”, , Pflanzen” so-
wie ,biologische Vielfalt” gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB.
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Heutige Vegetation:

Bestand
Okowert-
Code Bezeichnung Flache (m?) | Wert punkte
01.09.03 Vollstandig versiegelte Verkehrsfla 1.420 0
chen
01.09.04 M_l_t Gebauden vollstandig Uberbaute 340 0
Flachen
Struktur- und artenreiche Feldgeholze 4.950
01.01.04 | mit starkem Baumholz im Vorwaldsta-| 1.650 3
dium
. N 3.600
Struktur- und artenreiche Feldgehdlze
01.01.03| . . L 1.800 2
mit geringem bis mittlerem Baumholz
Parks und Grinanlagen ohne alten 11.180
01.08.02 | Baumbestand sowie ohne Sonderbio-| 5.590 2
tope
. . el 620
01.09.07 | Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 620 1
. i 5 7.200
01.01.03 Struktur und a.rten.relche Feldgeholze 3.600 >
mit geringem bis mittlerem Baumholz
. i 5 1.500
01.01.03 St_ruktu_r und a_rten_relche Feldgeholze 750 2
mit geringem bis mittlerem Baumholz
Gesamt 15.770 29.050
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ZukUnftige Vegetation:

Bestand
Code Bezeichnung Flache (m?) | Wert
01.09.03 Vollstandig versiegelte Verkehrsfla- 1.420 0 0
chen
01.09.04 M_l_t Gebauden vollstandig Uberbaute 2000 0 0
Flachen
01.09.03 Vollstdndig versiegelte Verkehrsfla- 450 0 0
chen
01.09.07 | Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 2.920 1 2.920
Struktur- und artenreiche Feldgehdlze 7.980
01.01.04 | mit starkem Baumholz im Vorwaldsta- | 2.260 3
dium
1.120
01.09.07 | Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1.120 1
. . ) 1.700
01.08.06 Pragend? Grunstrukturen als Ab 850 2
standsgriin
. 10.800
01.02.03 Halbtrockenrasen, Magerrasen, Fels 3.600 3
fluren und Sandtrockenrasen
i 2.250
01.02.03 Halbtrockenrasen, Magerrasen, Fels 750 3
fluren und Sandtrockenrasen
Gesamt 15.770 26.770

Zur Planung wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung erstellt (Ar-
tenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung zum Bebauungsplan ,AH7, Sport- und
Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann,
Landau, Dezember 2019), bei der die Flachen sowie die Baumbestande bezlglich
ihrer Funktion als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Végel und an-
dere Tiere gutachterlich untersucht wurden. Darauf aufbauend wurde im Jahr 2020
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (Spezielle Artenschutz-
rechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,,AH7, Sport- und Mehrgenerationenpark”,
NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann, Landau, August 2020), da im
Rahmen der Potenzialanalyse potenzielle Vorkommen von streng und besonders
geschitzten Arten fur den betroffenen Bereich nicht ausgeschlossen werden konn-
ten.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden Kartierungen zu folgenden Artengruppen

durchgefihrt:
e Vogel
e Reptilien

e Schmetterlinge
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e Heuschrecken

e Orchideen

1. Végel

Die Begehungen zur Untersuchung des vorhandenen Arteninventars fanden von
Marz bis Mitte August 2020 bei, zu den jeweiligen Artengruppen, geeignetem Wet-
ter und Tageszeiten statt.

Zur Erfassung der vorkommenden Vogelarten wurden insgesamt vier Begehungen
zwischen Marz und Juni 2020, in den frihen Morgenstunden ab Sonnenaufgang,
im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Die Kartierung erfolgte Uber Sichtbeobach-
tungen sowie Uber akustische Nachweise. Als direkter Brutnachweis wurden be-
setzte Nester sowie Nestbauverhalten gewertet; als Brutverdacht wurden Nach-
weise gewertet, die eines der folgenden Kriterien erfullten:

e wiederholter Nachweis von Revierverhalten
e Balzverhalten

e Revier- bzw. Balzgesang

e Futtereintrag

e Eintrag von Nistmaterial

e bettelnde Jungtiere

Nicht unter Brutnachweis oder Brutverdacht gelistete Nachweise sind als Nahrungs-
gast bzw. Rastvogel zu werten.

RL Vv B FFH NW

R B A N VSR 2020

L R|A| G

P D
Amsel [Turdus merula 1l § X
Bachstelze Motacilla alba I §
Baumfalke Falco subbuteo 3 - | 888§ 4(2)

Zug,Brut
Blaumeise Parus caeruleus +I11] & X
Bluthénfling Carduelis cannabina | V V |+-] § B
Buchfink Fringilla coelebs I §
Buntspecht Dendrocopos major I § X
Dohle Corvus monedula - §
Dorngrasmiicke Sylvia communis +-| § X
Eichelhdher Garrulus glandarius I § X
Elster Pica pica - § X
Erlenzeisig Carduelis spinus - §
Feldlerche IAlauda arvensis 3 3 §
Fitis Phylloscopus - § B
trochilus
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Gartenbaumléaufer |Certhia 1l 8
brachydactyla
Gartengrasmiicke [Sylvia borin +1| § B
Girlitz Serinus serinus +- X
Goldammer Embenza citrinella I §
Graureiher \Ardea cinerea 1l § | 4(2) Zug
Grunfink Carduelis chloris 11 &
Griinspecht Picus virdis +1 | 8§
Hausrotschwanz  |Phoenicurus +I| & B
ochruros
Haussperling Passer domesticus 3 A 1l 8
Heckenbraunelle  |Prunella modularis 11 & X
Heidelerche Lullula arborea 1 \' - | §§ 4(1)
Jagdfasan Phasianus colchicus [nb. | nb | +1| §
Kleiber Sitta europaea +1| § X
Kohlmeise Parus major +I1| & X
Kuckuck ICuculus canorus vV A - | 8§
Mausebussard Buteo buteo Il | 88§ X
Mittelspecht Dendrocopos medius| +1l| §§ 1: Vsg
Maonchsgrasmiucke |Sylvia atricapilla +1| §
Nachtigall Luscinia +-| §
megarhynchos
Pirol Oriolus oriolus 3 \ - § X
Rabenkrihe Corvus corone 1l 8 X
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 I 8
Ringeltaube Columba palumbus 1l §
Rotkehlchen Erthacus rubecula +1| § X
Rotmilan Milvus milvus Il | 88§ | 1:Vsg
Saatkrahe Corvus frugilegus - 8
Singdrossel [Turdus philomelos I 8 X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus +-| &
Schwarzkehlchen  [Saxicola rubicola Vo +-| § | 42) Zug
Sperber Accipiter nisus +1 | §88
Star Sturnus vulgaris Vi +1] §
Stieglitz Carduelis carduelis - &
[Turmfalke Falco tinnunculus + 11| §8§
Turkentaube Streptopelia +1| § B
decaocto
[Turteltaube IStreptopelia turtur 2 3 | +-| 8§88
\Wacholderdrossel [Turdus pilaris - 8
Wendehals Wynx torquilla 1 2 - | 8§ | 4(2): Brut
Zilpzalp Phylloscopus 1l & X
collybita

Aus: ,Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan AH7, Sport- und Mehrgeneratio-
nenpark”, NMW Naturschutzfachliche Ma3nahmen Wagemann, Landau, August 2020, S. 6/7

Bei den Begehungen 2020 konnten seitens des Gutachters 21 Vogelarten fir das
Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Bis auf den Mausebussard konnten
keine streng geschitzten Vogelarten auf der Vorhabenflache nachgewiesen wer-
den. Der Nachweis des Mausebussards ist lediglich als Nahrungsgast-Nachweis zu
werten, eine Brut ist im Wirkungsbereich des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Bei den Brutnachweisen handelt es sich bis auf den Brutnachweis des Hausrot-
schwanzes ausschlieBlich um in Hecken britende Arten.

2. Saugetiere

Aus der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse ergibt sich, dass in der Familie der
Saugetiere keine gréBeren Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Es handelt sich
Uberwiegend um nicht im Bestand gefdahrdete Arten, deren Lebensraum durch die
BaumaBnahme nicht nachhaltig geschadigt wird. Hinweise fir Fledermaus-
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Unterschlipfe (Sommer- und Winterquartiere an Bestandsgebauden sowie Héhlun-
gen im Altholzbestand) wurden nicht vorgefunden. Eine Lebensraumbeeintrachti-
gung fur Fledermause ist laut Gutachter nicht zu erwarten.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass das Planungsgebiet als Jagdge-
biet von Fledermausen genutzt wird.

3. Reptilien

Die Kartierung der Reptilien fand im Zeitraum Mai bis August 2020 statt. Bei geeig-
netem, sonnigem Wetter wurden an finf Begehungen Sichtbeobachtungen an po-
tenziell geeigneten Habitatsstrukturen durchgefihrt. Zusatzlich wurden Anfang
April 2020 mehrere Schlangenbretter ausgebracht, die gezielt an drei Tagen bei
schlechter Witterung bzw. in den Abendstunden kontrolliert wurden.

RL VAA |BNG FFH| NW
RLP| BRD 2020
Blindschleiche |Anguis fragilis § X
Mauereidechse |Podarcis muralis V 8§88 | IV
Schlingnatter  |Coronella austriaca 4 3 § I\
Zauneidechse |Lacerta agilis V ! §§ | IV X

Aus: ,Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan AH7, Sport- und Mehr-
generationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann, Landau, August
2020, S.9

Das potenzielle Vorkommen der Schlingnatter und der Mauereidechse im Untersu-
chungsgebiet bestatigte sich nicht. Es konnten weder Tiere noch Hinweise (z.B. Nat-
ternhemd) nachgewiesen werden.

Der Nachweis der Blindschleiche erfolgte im Norden des Untersuchungsgebietes im
Bdschungsbereich zu dem nérdlich gelegenen Biotopkomplex HK9. Im 6&stlichen
Randbereich bestatigte sich das Vorkommen von Zauneidechsen. In diesem Bereich
konnte eine Population von mindestens 20 Tieren nachgewiesen werden.

4. Amphibien

Fir das Vorhabengebiet konnten vom Gutachter keine planungsrelevanten Arten
festgestellt werden. Aufgrund des Fehlens von Gewassern auf dem Gelande kann
davon ausgegangen werden, dass es zu keiner direkten Beeintrachtigung von Am-
phibien durch das Projekt kommt.
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5. Schmetterline

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um einen extensiv genutzten Sportplatz, der
jedoch regelmaBig gemaht wird. Als besonders geschiitzte Arten konnten der Se-
gelfalter und der GroBe Fuchs nachgewiesen werden. Fir beide Arten konnten je-
doch keine Fortpflanzungsstadien nachgewiesen werden.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung geschitzter Schmetterlingsarten ist laut Gutach-
ter nicht zu erwarten. KompensationsmaBnahmen wie sie fur die Zauneidechse um-
gesetzt werden mussen, kdnnen auch zu einer verbesserten Lebensraumsituation
bei den Schmetterlingen fuhren.

6. Heuschrecken

Aufgrund der Bewirtschaftungsart der Flache sind die Lebensraume fir Heuschre-
cken nur noch in den Randbereichen gegeben. Wahrend des Begutachtungszeitrau-
mes 2020 konnten lediglich drei Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Beson-
ders oder streng geschitzte Arten wurden nicht kartiert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine geschitzten
Heuschreckenarten beeintrachtigt werden. KompensationsmaBBnahmen wie sie fur
die Zauneidechse umgesetzt werden mussen, kénnen auch zu einer verbesserten
Lebensraumsituation bei den Heuschrecken fUhren.

7. Schnecken

Das zur Potenzialanalyse genutzte Lanis-Rasterfeld verweist auf Funde der ge-
schiutzten WeiBBen Turmschnecke (Zebrina detrita). Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen der Art auf der Flache konnten nicht gefunden werden. Es kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass vor der Verbuschung der Randbereiche die Art
an den Hangen und Béschungen im Osten und Studen vorkam.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen fur Reptilien,
kénnten auch zu einer verbesserten Lebensraumsituation fur die WeiBBe Turmschne-
cke fuhren.

8. Orchideen

2020 konnten keine Nachweise fur Orchideenarten auf der Vorhabenfliache er-
bracht werden.
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RL | RL |V| B | NW
RLP |[BRD|A | N | 2020
Al G
Breitblattrige Sténdelwurz Epipactis helleborine agg.
Groles Zweiblatt Listera ovata §
WeilRes Waldvdglein Cephalanthera damasonium

Aus: ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,,AH7, Sport- und Mehr-
generationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann, Landau, August
2020, S. 12

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine geschitzten
Pflanzenarten geschadigt werden.

KompensationsmaBnahmen wie sie fir die Zauneidechse umgesetzt werden mus-
sen, kénnen sich auch positiv auf die Pflanzenartenzusammensetzung auswirken.
Auf der 6stlich angrenzenden Flache gibt es Hinweise, dass diese Bereiche vor der
Verbuschung ahnlich ausgepragt waren wie die geschitzten Kalkmagerrasenfla-
chen in den nahegelegenen Schutzgebieten. Sollte die Bodenzusammensetzung
hier ahnlich wie in den Schutzgebieten sein, besteht hier ein groBes Entwicklungs-
potenzial. Durch Zurickdrangung der Verbuschung und dem Entwickeln von offe-
nen, mageren Standorten kénnte hier auch eine Lebensraumverbesserung stattfin-
den, die zur Wiederansiedlung seltener Offenlandarten durch Samen aus der vor-
handenen Diasporenbank fihren kann.

4.7. Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 1,0 ha unbebaute Flache am Ortsrand von Arzheim
Uberplant. Die Flache wurde bislang als Bolzplatz genutzt. Die Flache grenzt im Sud-
osten an bestehende Wohngebiete an; im Norden und Westen folgt die freie Feld-
flur.

4.8. Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer brachliegenden Sportplatzflache,
durch die sich das Landschaftsbild entsprechend verdndert. Die Flache am westli-
chen Rand der Ortslage ist jedoch durch die bestehende Randeingriinung und die
Topografie sowie durch die bestehenden StraBBen (Arzheimer HauptstraBBe) bereits
entsprechend vorgepragt.
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Bestand

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert
Bebaute Flache, Freiflaiche ohne stadt- bzw.

6.01.02 Landschaftsgestalterische Wirkung 2.380 !
Landschaftsflache mit vielfaltigen landschafts-

6.03.03 | typischen Vegetations- und/oder Gelandefor-| 3.450 3
men

6.02.03 Siedlungsrand mit landschaftstypischer Einbin- 5 590 2
dung
Landschaftsflache mit vielfaltigen landschafts-

06.03.03 | typischen Vegetations- und/oder Gelandefor-| 3.600 3
men (M1)

06.02.03 Siedlungsrand mit landschaftstypischer Einbin- 750 2
dung (M2)

Gesamt 15.770
Tabelle 6: Schutzgut Landschaftsbild, Bestand

Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet selbst stellt sich als brachliegende Sportplatzflache ohne glie-
dernde Elemente wie Gehdlzstreifen oder Feldbaume, dar. Rings um das Plangebiet
finden sich jedoch groBflachige Gehoélzbestande, die den Sportplatz zu allen Seiten
abschirmen.

Pragende

Vegetationsstrukturen

Innerhalb des Plangebietes sind pragende Vegetationsstrukturen in Form von li-

nienhaften Geholzen und Einzelbdumen vorhanden.

4.9. Schutzgut Mensch und Erholung

Schutzwdirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen Nut-

zungen.
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Bestand

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert
Bebaute Flache oder Freiflache im Siedlungs-
raum oder am Siedlungsrand mit wohnnaher
oder lokaler Erholungseignung, Ubergangs-

10.01.03 |rdume oder Landschaftsrdume mit Potenzial fir | 15.770 2
landschaftsgebundene Erholungsformen,
Sport- und Freizeitanlagen mit lokaler Bedeu-
tung

Gesamt 15.770

Tabelle 7: Schutzgut Mensch und Erholung, Bestand

Schutzwirdigkeit der umgebenden Nutzungen

In der Umgebung des Planungsgebiets bestehen entlang der Arzheimer Haupt-
straBe immissionsschutz-rechtlich schutzbedirftige Nutzungen in Form von Wohn-
bebauung. MaBgebend fir die Beurteilung ist deren immissionsschutzrechtliche
Schutzwirdigkeit. GemaB der Sportanlagenlarmschutzverordnung ergibt sich die
Schutzwiurdigkeit aus den Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Die Bebauung
stdlich der Arzheimer HauptstraBe befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,,AH 4”, welcher ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Gebiete ohne Bebauungsplan sind entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit zu beurtei-
len. Die Bebauung nérdlich der Arzheimer HauptstraBBe kann laut Gutachter eben-
falls als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden.

Vorbelastung Schall

Far das Plangebiet liegen keine relevanten Vorbelastungen in Bezug auf Schall vor.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Gber das im bebauten Gebiet von Landau oh-
nehin bestehende MaB hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Ge-
werbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in der naheren Umge-
bung nicht vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind bislang fur das Planungsgebiet nicht relevant.
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Griun- und Freiflachen:

Im Plangebiet sind 6ffentlichen Grin- und Freiflachen in Form eines aktuell kaum
genutzten Sportplatzes vorhanden.

Wegebeziehungen:

Wegeverbindungen bestehen nur in Form betonierter und unbefestigter Wirt-
schaftswege rings um und durch das Planungsgebiet.

4.10. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestehen im Planungsgebiet in Form von nicht mehr genutzten Sport-
platzeinrichtungen.

KulturgUter bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

Bestand

Code Bezeichnung Flache (m?) Wert

8.01.01 Kulturhlstc_)rlsch oder ge_st?lterlsch nicht bedeut- 15.770 0
same Bereiche oder Freiflachen

Gesamt 15.770

Tabelle 8: Schutzgut Kultur- und Sachguter, Bestand

4.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu
betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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4.12. Alternativenpriifung

4.12.1. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fiir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Schutzgut Auswirkungen
Mensch Bei einer Beibehaltung der Nutzung sind keine Veranderungen zu erwar-

ten.

Tiere und Pflan-|Bei einer Beibehaltung der Nutzung konnen folgende Veranderungen

zen eintreten:

e Im 6stlichen Teilbereich bleiben die bestehenden Gehdlzstrukturen
im derzeitigen Zustand als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen er-
halten.

e Die Flache wird nicht mehr flir den Sportbetrieb genutzt. Die beste-
henden Strukturen breiten sich aus und bieten den Tieren und Pflan-
zen Lebensraum.

Boden Bei einer Beibehaltung der Nutzung sind keine Veranderungen zu erwar-
ten.

Wasser Bei einer Beibehaltung der Nutzung sind keine Veranderungen zu erwar-
ten.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die Grinflache bleibt als

nachtliche Kaltluftproduktionsflache bestehen.

Flache Das Planungsgebiet bleibt als brachliegende Sportplatzflache am Orts-
rand erhalten.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als brachliegende Sportplatzflache am Orts-
rand erhalten.

Biologische Viel- | Bei einer Beibehaltung der Nutzung kénnen folgende Veranderungen
falt eintreten:

Im 6stlichen Teilbereich bleiben die bestehenden Gehdlzstrukturen im
derzeitigen Zustand als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten.

Die Flache wird nicht mehr fiir den Sportbetrieb genutzt. Die bestehen-
den Strukturen breiten sich aus und bieten den Tieren und Pflanzen Le-
bensraum.

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachgditer sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
schutzgebiete

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung ergibt sich aus Kapitel 8.6 des Umweltberichts.
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4.12.2.Ubersicht tber die wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsméglichkei-
ten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsméglich-
keiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht gepruft, da das Planungsziel — Wiederbelebung des Sportplatzgelandes
— mit alternativen Nutzungen nicht erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Grundlegende Standortalternativen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht geprift, da es sich um ein bereits bestehendes Sportplatzgelande
handelt, welches einer Wiedernutzbarmachung zugefihrt werden soll.

5. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
5.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Derzeit finden sich im Plangebiet Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch
negativ wirksamer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und bodenbiotisch
negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad, gewachsener Naturboden mit voll-
standig erhaltenem Bodenprofil, Flachen mit flachgrindiger anthropogener Veran-
derung der natirlichen Bodenschichtung und Struktur bei positiv wirkender Exten-
sivnutzung sowie Flachen mit anthropogener Veranderung der natirlichen Boden-
schichtung. Diese werden durch die Planung umgeformt in:

. Versiegelte Flachen mit anthropogener Veranderung der nattrlichen Boden-
schichtung (Tiefbau)

. Flachen mit anthropogener Veranderung der natirlichen Bodenschichtung
(Abgrabung/Aufschittung)

. Gewachsener Naturboden mit vollstandig erhaltenem Bodenprofil

. Flachen mit bodenphysikalisch oder bodenbiotisch einschrankend wirkender
Intensivnutzung

. Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung

. Flachen mit anthropogener Veranderung der naturlichen Bodenschichtung
(Abgrabung/Aufschittung)

. Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirksamer Voll-
versiegelung und/oder bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 66



Bebauungsplan ,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” — Begriindung Entwurf, Stand: 29. Mérz 2021

wirksamen hohen Versiegelungsgrad

Bilanzierung Arten- und Biotopschutz

Bestand Planung Bilanz
Fliche Kompensat [8ko-
Code Bezeichnung Fliche (m?) [wert Code Bezeichnung N Wert ) P
{m?) ions-faktor |Wertpunkte

Vollstandig versiegelte - B N
01.03.03 _ 1.420 0[01.09.03 Vollstindig versiegelte Verkehrsflachen 1.420 0 0| 0
Verkehrsflachen

Mit Gebauden vollstandig uberbaute ~ ; o N
01.03.04 Flichen 340 0]01.09.04 Mit Gebduden vollstindig Gberbaute Flichen 290 0 0 0

01.08.01 Abstandsgrun ohne pragenden Charakter 50 1 2 100)|

Struktur- und artenreiche Feldgehilze R } B
B B Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit
01.01.04 mit starkem Baumholz im 1.650 3|01.01.04 . 1.650 3 0 0
starkem Baumholz im Vorwaldstadium

Vorwaldstadium

Struktur- und artenreiche Feldgehilze Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit

01.01.03 _ _ o 1.800 2(01.01.03 N 1.160 2 0 0
mit geringem bis mittlerem Baumholz geringem bis mittlerem Baumholz
01.08.01 Abstandsgriin ohne prigenden Charakter 640 1 -1,75 -1.120
. Parkplatz- oder Wegeflachen mit
Mit Trittrasenflur bewachsene
01.09.14 5.590 1,5/01.09.08 wassergebundener Decke und 1.620 1 -0,9] -1.458

entsiegelte Freiflichen N
standortgerechter Vegetation

Parks und Grunanlagen ohne alten

01.08.02 _ 1.460 2 0,9] 1.314
Baumbestand sowie ohne Sonderbiotope
01.08.01 Abstandsgrun ohne pragenden Charakter 570 1 -0,9 513
01.09.04 Mit Gebiuden vollstandig uberbaute Flachen 1.940 0 -2 -3.880
01.09.07 Bewuchsfreie entsiegelte Freiflichen 620 1(01.09.04 Mit Gebduden vollstandig uberbaute Flachen 620 0 -1,5] -930|

Struktur- und artenreiche Feldgehilze

B B _ o Halbtrockenrasen, Magerrasen, Felsfluren
01.01.03 mit geringem bis mittlerem Baumhelz 3.600 2(01.02.03 3.600 3 1,5 5.400
(1) und Sandtrockenrasen (M1)

Struktur- und artenreiche Feldgehidlze

. B . o Halbtrackenrasen, Magerrasen, Felsfluren

01.01.03 mit geringem bis mittlerem Baumholz 750 2(01.02.03 750 3 1,5 1.125
M2 und Sandtrockenrasen (M2)

Gesamt 15.770 15.770 38,00

Bilanz Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort fur die natUrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu ca. 3.570 m2 Flache.

Durch die Einbeziehung von zwei Ausgleichsflachen (M1 + M2) ist ein vollstandiger
Ausgleich innerhalb des Baugebiets moglich.

Die Flachen M1 und M2 - welche sich im Eigentum der Stadt Landau befinden -
werden Uber eine Zuordnungsfestsetzung den Flachen fir Gemeinbedarf zugeord-
net.

5.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu ca. 3.570 m2.

In Bezug auf das Grundwasser werden vollversiegelte Flachen mit negativer Wir-
kung auf die Grundwasserneubildung, natirliche Deckschichten mit anthropogen
unbeeintrachtigter Wirkung auf die Grundwasserneubildung und die Wasserquali-
tat sowie extensiv genutzte Deckschichten durch die Planung umgewandelt in:

. Vollversiegelte Flachen mit negativer Wirkung auf die Grundwasserneubil-
dung
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. Intensiv und extensiv genutzte Deckschichten

. Naturliche Decksicht mit anthropogen unbeeintrachtigter Wirkung auf die
Grundwasserneubildung und die Wasserqualitat

Diese Flache geht somit als Versickerungsflache verloren; die Grundwasserneubil-
dung wird unterbrochen. Gleichzeitig wird die Zwischenspeicherfunktion des natir-
lichen Bodens reduziert, sodass von einem erhéhten Abfluss von Niederschlagswas-
ser auszugehen ist.

Durch MaBnahmen des Niederschlagswassermanagements (Versickerung, Ruckhal-
tung) kénnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw. auf das Ka-
nalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz jedoch vermieden oder
zumindest reduziert werden.

Die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien tragt ebenfalls
zur Entlastung bei.

GemalB der Anlage 1 ergibt sich fur das Schutzgut Wasser (Grundwasser) ein Defizit
der Okowertpunkte von 12.650,00. Fiir das Schutzgut Wasser (Gewasser) ergibt sich
kein Defizit.

5.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind die Produktions- und Lebensraumfunk-
tion, die Regulationsfunktion sowie die bioklimatischen Wirkungen zu beachten.

Durch das Vorhaben wird ca. die Halfte der Freiflachen/Grinflachen mit kleinrau-
mig wirksamen klimatischen oder lufthygienischen Ausgleichswirkungen (9.660 m?)
auf 4.180 m2 in Flachen mit klimatisch nicht relevanten Vollversiegelungen oder
Versiegelungsanteilen umgewandelt. Weiterhin werden Flachen mit klimatisch
nicht relevanten Vollversiegelungen oder Versiegelungsanteilen (590 m2) auf einer
Flache von 50 m2 in Freiflachen oder Grinflachen mit kleinrdumig wirksamen kli-
matischen oder lufthygienischen Ausgleichwirkungen umgewandelt. Daraus ergibt
sich, wie aus den Berechnungen der Anlage 1 ersichtlich, kein Defizit der Okowert-
punkte.

Insgesamt gehen auf einer Flache von ca. 3.570 m2 die bisherige lufthygienische und
kleinklimatische Ausgleichswirkung verloren.

Beeintrachtigungen sind dann erheblich, wenn durch Uberbauung, Beseitigung der
Vegetationsdecke und sonstige Standortverdanderungen, insbesondere durch Ver-
siegelung, die meso- und mikroklimatischen Funktionen beseitigt bzw. wesentlich
verschlechtert werden.

Bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunktionen kénnen vor allem
durch die Anlage kleinklimatisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Grin- und Freifla-
chen, kompensiert werden.
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Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet
versiegelt, was sich vor allem tagstiber durch eine zusatzliche Aufheizung, insbeson-
dere an feucht-warmen Sommertagen, bemerkbar machen kann. Aufgrund nut-
zungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung, Verkehr) kann es zu erhéhten
Schadstoffbelastungen in der Luft kommen.

Die hohere Schadstoffbelastung der Luft durch den Verkehr und die Erwarmung
Uber befestigten Flachen im Geltungsbereich wird durch die breite Eingriinung und
Durchgriinung des Plangebietes gemindert.

5.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in Bauflachen und Verkehrsflachen zu einem
Verlust von 3.570 m2 Grinflache, die Brutvogeln und Zauneidechsen einen entspre-
chenden Lebensraum bieten. Durch die geplante Nutzung und den zusatzlich ent-
stehenden Verkehr kann es zu einer verstarkten Stérung der Populationen kom-
men. Durch die vorgesehene Anlage von 6ffentlichen Grianflachen mit Strauch- und
Baumpflanzungen sowie durch die Erhaltung der Randeingrinung kénnen neue
Lebensraume geschaffen werden.

FUr den artenschutzrechtlichen Umgang mit der Zauneidechse sind Bauzeitenrege-
lung, Errichtung eines Reptilienzaunes, Sicherung und Erweiterung eines funktions-
tachtigen Habitates sowie Pflege der Habitatflachen zum Populationserhalt der
Zauneidechse vorgesehen.

Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen und Parks/Grinanlagen ohne alten Baumbe-
stand und struktur- und artenreiche Feldgehoélze mit geringem bis mittlerem Baum-
holz werden umgewandelt in:

. Abstandsgriin ohne pragenden Charakter

. Parkplatz- oder Wegeflachen mit wassergebundener Decke und standortge-
rechter Vegetation

. Parks und Griinanlagen ohne alten Baumbestand sowie ohne Sonderbiotope
. Mit Gebauden vollstandig Gberbaute Flachen

Somit ergibt sich fir das Schutzgut Arten- und Biotope gemaR der Anlage 1 fol-
gende Bilanz der Okowertpunkte:
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Bilanzierung Boden
Bestand Planung Bilanz
_ - _ Fldche Kompensat |Oko-
=
Code Bezeichnung Fldche (m?) (Wert Code Bezeichnung (m) Wert ions-faktor [Wertpunkte
Flachen mit bodenphysikalisch und
bodenbiotisch negativ wirksamer . . .
Vollversiegelung und/oder Versiegelte Fldchen mit anthropogener
02.02.01 - i 1.760) 0/02.02.02 Verdnderung der natirlichen 1.710| 4] 0 0|
bodenphysikalisch und bodenbiotisch . )
- Bodenschichtung (Tiefbau)
negativ wirksamen hohen
Versiegelungserad
Flachen mit anthropogener Veranderung der
02.02.03 natiirlichen Bedenschichtung 50| 1 2 100|
[Abgrabung/Aufschittung)
02.02.05 FlEChEF mit positiv wirkender 3450 Jl02.02.05 Gewachsener Naturboden mit vollstandig 2810 R L5 2215
Extensivnutzung erhaltenem Bodenprofil
Fldchen mit bodenphysikalisch oder
02.02.04 bodenbiotisch einschrankend wirkender B40| 1 -25 -1.600|
Intensivnutzung
Fldch it anth
Vac. edn m ar; rop;tgela.n:r Flachen mit bodenphysikalisch oder
020203 | SrEneemUne cernaturiichen 5.500) 1/020203  |bodenbictisch einschrankend wirkender 1620 1 0 o
Bodenschichtung Intensivnut
(Abgrabung/Aufschiittung) MEENsIvNULZUNg
02.02.05 Flachep mit positiv wirkender 1 460) 3 o o
Extensivnutzung
Flachen mit anthropogener Veranderung der
02.02.03 natirlichen Bodenschichtung 570 1 -1,75 -998|
(Abgrabung/Aufschiittung)
Flachen mit bodenphysikalisch und
bodenbiotisch negativ wirksamer
020201 |Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch | 1.940 0 -2,25 -4.365
und bodenbiotisch negativ wirksamen hohen
Versiegelungsgrad
Fléch it anth
V::E:;e:l: ar;err;:&"g:i::gn Versiegelte Fldchen mit anthropogener
02.0203 Boden"chicr\liung 620 1|02.02.02 Verdnderung der natdrlichen 620 0 -15 -230)
{Abgrabung/Aufschiittung) Bodenschichtung (Tiefbau)
Gewachsener Naturboden mit vollstandig
Fldchen mit positiv wirkender erhaltenem Bodenprofil und anthropogen
02.02.05 . P 3.600) 2/"02.02.06 unverdnderter bodenphysikalischer 3.600) 3 15 5.400)
Extensivnutzung (M1) - o .
Eigenschaften oder langjahrig extensivierter
“reifer” naturnaher Oberboden (M1)
. Fléchen mit positiv wirkender . Gewachsener Naturboden mit vollstandig
02.02.05 750 2|'02.02.06 750 3 15 1125
Extensivnutzung (M2) erhaltenem Bodenprofil (M2) "
Gesamt 15.770| 15.770) 2.947 50

Bilanz Schutzgut Boden

Durch die Anlage des 3.600 m2 groBBen Eidechsenhabitates (M1) sowie der Aufwer-
tung der Ausgleichsflache M2 kénnen die Eingriffe in das Bodenpotenzial ausge-
glichen werden. Laut Artenschutzgutachter ist diese MaBnahme - bei umfassender
Realisierung der Vorschlage - geeignet, zeitgleich die Konflikte der anderen Tier-
gruppen vollstandig zu kompensieren.

5.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erlebnispotenzial

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer Vielfalt,
Eigenart oder Schénheit verbunden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich jedoch durch die Errichtung ei-
nes neuen Gebdudes im AuBenbereich. Zur harmonischen Eingrinung der gesam-
ten neuen Bebauung dienen die Grunstreifen, die in unterschiedlicher Breite rund
um die Bauflachen als zu erhalten festgesetzt werden.

Im Rahmen der Planung werden bebaute Flachen/Freiflachen ohne stadt- bzw. land-
schaftsgestalterische Wirkung, Landschaftsflachen mit vielfaltigen landschaftstypi-
schen Vegetations- und/oder Gelandeformen sowie Siedlungsrander mit
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landschaftstypischer Einbindung umgewandelt in:

. Bebaute Flachen, Freiflache ohne stadt- bzw. Landschaftsgestalterische Wir-
kung

. Siedlungsrand mit landschaftstypischer Einbindung

. Landschaftsflache mit vielfaltigen landschaftstypischen Vegetations-

und/oder Geldndeformen
. Abstandsgriin ohne pragenden Charakter
. Mit Gebauden vollstandig Uberbaute Flachen

GemaB der Berechnung in Anlage 1 ergibt sich somit ein Okowertpunkte-Defizit
von 7.410 Punkten.

Durch die vorgesehen MaBnahmen zur Randeingriinung kann das Okowertpunkte-
Defizit ausgeglichen werden.

5.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 1,0 ha unbebaute Flache am Ortsrand von Arzheim
Uberplant. Ca. 0,2 ha der Flache werden einer baulichen Nutzung zugefihrt. Die
Gbrige Flache wird als Sportplatz mit zugehdérigen Nebenanlagen erhalten. Die Fla-
che wurde bislang als Bolzplatz genutzt. Die Flache grenzt im Stdosten an beste-
hende Wohngebiete an; im Norden und Westen folgt die freie Feldflur.

5.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um kulturhistorisch oder gestalterisch nicht
bedeutsame Bereiche oder Freiflachen. Auswirkungen auf KulturgUter sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf Sachguter ergeben sich nur durch den Verlust der bestehenden
Sportplatzeinrichtungen.

Wie aus der Anlage 1 ersichtlich, ergibt sich durch die Planung kein Defizit der
Okowertpunkte.

5.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Immissionsbelastung Schall

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurde daher ermittelt, welche
Larmemissionswerte innerhalb des Plangebiets eingehalten werden muissen, um
nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu vermeiden.
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Da zur Zeit der Gutachtenerstellung keine konkreten Nutzungsszenarien in Form
von detaillierten Nutzungszeiten, Zahlen der Sportler/Teilnehmer und Verteilung
der Trainingseinheiten auf einzelne Wochentage vorlagen, wurde untersucht wel-
che maximale Auslastung der Sportanlage kinftig moéglich ist. Zur Ermittlung der
aus schalltechnischer Sicht maximalen Auslastung der Sportanlage wurden folgende
Szenarien untersucht:

. Trainingsbetrieb

werktags innerhalb der Ruhezeit am Abend zwischen 20.00 und 22.00 Uhr: Vollaus-
lastung der Anlage, Sportbetrieb in der Halle, Nutzung aller Spielfelder im AuBen-
bereich, An- und Abfahrverkehr (Pkw) sowie nachts in der lautesten Nachstunde
Pkw-Abfahrten vom Parkplatz.

Ergebnis:

Der Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeit am Abend von 55 dB(A) fur Allge-
meine Wohngebiete wird bei der zugrunde gelegten Vollauslastung an allen
schutzwirdigen Wohnnutzungen eingehalten. Die schalltechnische Vertraglichkeit
der geplanten Sporthalle mit den umgebenden schutzwirdigen Nutzungen ist so-
mit gewahrleistet.

" Veranstaltung

werktags innerhalb der Ruhezeit am Abend zwischen 20.00 und 22.00 Uhr sowie
nachts in der lautesten Nachtstunde (INS) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr: Musikver-
anstaltung mit 250 Besuchern in der Halle, Kommunikation von Besuchern im Au-
Benbereich, An- und Abfahrverkehr (Pkw), Veranstaltungen als seltene Ereignisse
beurteilt.

Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse werden sowohl am Abend als auch
in der Nacht eingehalten. Die Durchfiihrung von gréBeren Veranstaltungen wie bei-
spielsweise Musikkonzerten wird gutachterlich als mit den umliegenden Wohnnut-
zungen vertraglich eingestuft, sofern der Nutzungsumfang die Vorgaben nach An-
hang 1 Nr. 1.5 der 18. BImSchV einhalt. Der Sport- und Mehrgenerationenpark darf
maximal an 18 Kalendertagen fir ‘seltene Ereignisse’ genutzt werden.

] Grillabend

nachts in der lautesten Nachtstunde (INS) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr:
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Kommunikation von Gasten im AuBenbereich, Nutzung einer Musikanlage auf dem
Grillplatz, An- und Abfahrverkehr (Pkw)

Ergebnis:

Pegelbestimmende Schallquelle in dem Szenario ‘Grillabend’ ist die Musikanlage.
GroBere Feste (Klassentreffen, Geburtstagsfeiern, ausgedehnte Grillabende etc.),
bei denen eine Musikanlage verwendet wird, werden als mit den umliegenden
Wohnnutzungen vertraglich eingestuft, sofern der Nutzungsumfang die Vorgaben
fur ‘seltene Ereignisse’ nach Anhang 1 Nr. 1.5 der 18. BImSchV einhalt. Der Sport-
und Mehrgenerationenpark darf maximal an 18 Kalendertagen fur ‘seltene Ereig-
nisse’ genutzt werden.

Kleinere Grillabende, bei denen lediglich der Grillplatz fir geselliges Beisammen-
sein genutzt wird und keine Gerate, die der Erzeugung oder Wiedergabe von Schall
oder Schallzeichen dienen (insbesondere Musikanlagen, Lautsprecher, Tonwieder-
gabegerate) zum Einsatz kommen, werden gutachterlich als mit den umliegenden
Wohnnutzungen vertraglich eingestuft. Die Vertraglichkeit ist auch dann sicherge-
stellt, wenn der Grillabend oder sonstige Feiern vor 22.00 Uhr enden.

Erholung

Durch die Planung ergeben sich positive Auswirkungen auf Erholungsinfrastruktu-
ren in Arzheim.

Die Flache bleibt als bebaute Flache oder Freiflache im Siedlungsraum oder am Sied-
lungsrand mit wohnnaher oder lokaler Erholungseignung, Ubergangsrdume oder
Landschaftsrdume mit Potenzial fur landschaftsgebundene Erholungsformen,
Sport- und Freizeitanlagen mit lokaler Bedeutung erhalten. Ein Okowertpunkte-
Defizit ergibt sich somit nicht.

6. Weitere Belange des Umweltschutzes
6.1. Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutzwas-
seraufkommen. Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans je-
doch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

6.2. Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
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Energiebedarf. Ndhere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kénnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer bereits als Sportplatz genutzten Fla-
che kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits auf der Ebene der Flachen-
auswahl geringgehalten werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der Bauflachen folgende Regelungen vorgesehen:

. Um eine Beeintrachtigung britender Végel zu vermeiden und den Verlust
von Eiern oder das Téten von Jungvogeln sicher ausschlieBen zu kénnen sind
Rodungsarbeiten ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis Ende Feb-
ruar zulassig.

. Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus dem
Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Regenwassers
in Boden und Grundwasser anreichern.

. Zum Schutz der Insekten dirfen als Beleuchtungsanlagen fir alle AuBenbe-
leuchtungen ausschlieBlich Lampen mit warmweiBem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kel-
vin zum Einsatz kommen.

. Am sudlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsrand wird eine 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt, in welcher die vorhandene Vegetation zu erhal-
ten und bei Verlust zu ersetzen ist, sofern sie nicht fur die Anlage eines FuB3-
und Radweges benétigt wird.

. Um den Eingriff in den natlrlichen Wasserhaushalt und die Grundwasser-
neubildung innerhalb des Plangebiets soweit moglich zu kompensieren wird
festgesetzt, dass das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Flurstiick 5412 zur Versickerung und Verdunstung zu bringen
ist. Ein Anschluss an die Kanalisation ist nicht zulassig. Der Nachweis Gber die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit dem Bauantrag in einem ent-
wasserungstechnischen Begleitplan (mit Nachweis Gber den Wasserhaushalt)
zu erbringen.

. Insbesondere in den &stlich an das Plangebiet angrenzenden Heckenbestan-
den wird durch landespflegerische MaBBnahmen eine Strukturanreicherung
mit Habitaten trockenwarmer Saumfluren und Offenland-Strukturen ange-
strebt. Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Artenschutzgutachten wird
die Flache deshalb als Eidechsenhabitat hergestellt:
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. Vor Beginn der Bauarbeiten in Flachen mit Eidechsenvorkommen ist die
MaBnahmenflache M1 der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 3.600
m2 bis spatestens Anfang Marz eines Jahres als Mosaik aus Freiflachen und
Heckensaumen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fir die Zauneidechse auf-
zuwerten. Auf 20-25% der Flache (720-900 m2) werden die Heckenbereiche
erhalten. Die Ubrigen Flachen werden durch unterschiedliche MaBnahmen
(Entwicklung von Brachflachen, Sonnenplatzen etc.) als Offenlandstruktur
hergestellt. Das Ersatzbiotop ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Bedarf ge-
maf den artspezifischen Anforderungen an den Lebensraum zu pflegen oder
zu erneuern. Es darf nicht von anderen Nutzungen Uberlagert oder beein-
trachtigt werden.

Weiterhin wird eine externe Ausgleichsflache herangezogen. Diese befindet sich in
raumlich-funktionalem Zusammenhang zum Plangebiet und liegt sadlich der Kreis-
straBe K3. Innerhalb der MaBnahmenflache M2 der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit ins-
gesamt 3.200 m2 sind — auBBer im Bereich entlang der K3 - die Heckenbereiche zu-
rickzudrangen und die Flache ist als extensive Wiesenflachen mit einem Krautanteil
von 20 % anzulegen. 20 % der Flache sind mit Feldgehdélzen (ein Strauch je 2,5 m?,
2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe) und je 500 m2 mit einem heimischen Laubbaum (l.
Ordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu bepflanzen.

Herstellung der MaBnahmenflache M1 und Monitoring

Die Entbuschung sollte méglichst im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Marz
durchgefihrt werden. Auf den Einsatz von schwerem Gerat ist zu verzichten, um
Uberwinternde Tiere zu schonen. Zur Erhéhung der Standortvielfalt und Verbesse-
rung des Angebots an Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungsstandorte kénnen
folgende MaBnahmen unternommen werden:

e Freilegen von Offenboden durch kleinflachiges Abschieben bzw. Abplaggen
des Oberbodens zur Schaffung von Eiablagestellen

e Einbringen von Sandhaufen als Eiablagestellen

e Auslegen von Totholzhaufen und Baumstubben, als Sonnplatze und Versteck-
sowie Uberwinterungsplatze

e Anlage von Steinhaufen und Mauern als Sonnplatze und Verstecke
e Ausweisung ungenutzter Teilbereiche zur Schaffung hochwichsiger Bereiche

e Erhalt friher Sukzessionsstadien bzw. fir die Zauneidechse geeigneter Habi-
tatbedingungen innerhalb bzw. am Rande der Sukzessionsflache (Mosaik)

Die Durchfihrung der beschriebenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu Gberwachen. Zu beachten sind folgende
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Aufgaben:

¢ Kontrolle der Einhaltung, Durchfilhrung und Umsetzung der geplanten MafB-
nahmen

e Zeitliche und inhaltliche Koordination der notwendigen Arbeiten bezlglich
der artenschutzfachlichen Anforderungen

e Dokumentation der notwendigen MaBBnahmen sowie deren Abnahme bezlg-
lich ihrer Funktionsfahigkeit

6.4. MaBnahmen zum Immissionsschutz

Auf das Untersuchungsgebiet wirkt der Verkehrslarm der stdlich an das Plangebiet
angrenzenden K6 ein.

Angesichts der Festsetzung des Gebiets als Gemeinbedarfsflache sowie dem Aus-
schluss von Wohnnutzung wird kein gesonderter Untersuchungs- und Regelungs-
bedarf zum Verkehrslarmschutz gesehen, zumal alle Gebaude gemaB3 § 16 Abs. 2
LBauO Rheinland-Pfalz einen ihrer Lage und Nutzung entsprechenden Schallschutz
haben mussen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schitzenswerte Nutzung (Bebauung in
der Arzheimer HauptstraB3e). In den textlichen und plangrafischen Festsetzungen
wurden MaBnahmen (SchallddammmafBe von Fassaden- und Dachelementen sowie
Schallleistungspegel von haustechnischen Anlagen) festgesetzt, die sicherstellen,
dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den nachstgelegenen schutzwr-
digen Wohnnutzungen eingehalten werden.

7. Zusatzliche Angaben
7.1. Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch den Inline-Hockey-Club Landau und an-
dere Vereine sind ausschlieBlich hausmillahnliche Abfélle zu erwarten. Die Entsor-
gung kann in Rahmen der normalen Mullabfuhr Gber Restmull- und Wertstoffton-
nen erfolgen. Es ist nicht davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsabfal-
len, weitere gewerbliche Abfdlle anfallen, die einer gesonderten Entsorgung bzw.
Verwertung in daflir zugelassenen Anlagen bedurfen.

7.2. Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen in-
duzierten Klimawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
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kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieBend oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich hdheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren
Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrli-
chen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die
Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetterartige Gewitter, klein-
raumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstemperatur strenger win-
terlicher Kalteeinbriche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

7.3. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die geplante Nutzung ergeben sich keine besonderen Risiken fir das kultu-
relle Erbe oder die menschliche Gesundheit. Dies gilt auch in Hinblick auf mogliche
Risiken durch Unfalle oder Katastrophen.

7.4. Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Im Umfeld des Planungsgebiets sind keine sonstigen Vorhaben mit Umweltauswir-
kungen bekannt. Insofern ist nicht von Kumulationswirkungen auszugehen.

7.5. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten sind, technische Liucken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulas-
sigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmenset-
zende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmenden
ungunstigen Fall abheben. In der Realitdat kénnen die negativen Umweltauswirkun-
gen im Einzelfall geringer ausfallen.

7.6. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plange-
bietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur
und -gesetze.
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7.7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensi-
tat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemaB § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden,
die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen
tberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen
Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann.
Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist somit
nicht erforderlich.

7.8. Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen

Far den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

. .Versickerungsgutachten”, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, Januar
2020
. .Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan AH7, Sport-

und Mehrgenerationenpark”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wa-
gemann, Landau, Oktober 2020

. »Schalltechnisches Gutachten, Stadt Landau in der Pfalz, Stadtteil Arzheim,
Bebauungsplan AH7, Sport und Mehrgenerationenpark”, GSB GbR Schall-
technisches Beratungsbiro, Sankt Wendel, Februar 2020

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Landau hat in seiner Sitzung am 02.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark” beschlossen. Der
aktuelle Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plange-
biet derzeit noch als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar.

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 1,0 ha auf und befindet sich westlich der
Kernstadt von Landau im Stadtdorf Arzheim am westlichen Ortseingang, nérdlich
der Arzheimer HauptstraBe (K3).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend brachliegendes Sportplatz-
geldnde. Die Flache wird im Westen durch einen bestehenden Wirtschaftsweg be-
grenzt. Im Osten und Sudosten grenzt die Wohnbebauung von Arzheim an das
Plangebiet an, im Siden und Stidwesten folgen weitere landwirtschaftliche Flachen.
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Das gesamte Areal ist ringsum von Grin- bzw. Heckenstrukturen umgeben, die teil-
weise von artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Unmittelbar nérdlich und weiter
westlich des Geltungsbereichs schlieBen sich 6kologisch wertvolle stadtische Aus-
gleichsflachen an. Die Konzeption sieht nicht vor, die vorhandenen Griinbestande
zu beseitigen oder zu verandern, sondern beschrankt sich auf das ehemals bereits
zu Sportzwecken genutzte Areal.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen durch die zulassig
werdende Versiegelung, durch die Verdanderung des Landschaftsbildes sowie durch
den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten.

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Baugebietes nachgewiesen werden
kann, werden der Planung externe Ausgleichsflache zugewiesen.
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Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan

+AH 7, Sport- und Mehrgenerationenpark”

C: ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Stand: Entwurf vom 11. Februar 2021

Stadt Landau in der Pfalz
Stadtverwaltung — Stadtbauamt
Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung
KoénigstraBe 21

76829 Landau in der Pfalz
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C Zusammenfassende Erkldrung

GemalB § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Erklarung
beizuflgen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan be-
racksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wahlt wurde.

1. Zielsetzung der Planung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absicherung
der Errichtung einer Skaterhockeyhalle mit zugehdérigen Stellplatzen und Nebenan-
lagen sowie weitere sportliche Anlagen.

Planerische Zielsetzung der Stadt Landau fur die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere

. die Wiederbelebung des brachliegenden Sportplatzgelandes

. Sicherung der Vereinstatigkeit des Inline-Hockey-Club Landau

. die Bereitstellung ausreichender Stellplatze

" die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung

Hierzu wird parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans auch eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzeiti-
gen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung zu
erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe erfor-
derlichen MaBnahmen bericksichtigt.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt.
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4, Geprifte anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaéglich-
keiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht gepruaft, da das Planungsziel — Wiederbelebung des Sportplatzgeldndes
— mit alternativen Nutzungen nicht erreicht werden kann.

Grundsédtzliche Standortalternativen

Grundlegende Standortalternativen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht geprift, da es sich um ein bereits bestehendes Sportplatzgelande
handelt, welches einer Wiedernutzbarmachung zugefihrt werden soll.
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