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Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

Teil A Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist als ,Flache fur den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestim-
mung Schule festgesetzt.

Zulassig sind Schulgebaude sowie alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, die rdumlich
und funktional der Schule zugeordnet sind.

2  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
e die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) und
e die Grundflachenzahl (GRZ)

festgesetzt. Die Traufhéhe wird ebenso wie die Firsthdhe als Maximalhdhe festgesetzt. Die
Hohen ergeben sich aus dem Eintrag in die Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung.

Die Traufhéhe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der auBeren Wand-
haut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungs-
strafBe (StraBenmitte) an der das Grundstiick erschlieBenden Seite in der Grundsttcksmitte.

Die Firsthéhe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der
Dacheindeckung und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (StraBenmitte) an der
das Grundstlick erschlieBenden Seite in der Grundstlcksmitte.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO fir den gesamten Geltungsbereich auf 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Uberbaubare
Grundflache darf durch die Grundflache von Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Far den Bereich ,,Gemeinbedarf 1” wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, hier ist ent-

lang der HauptstraBBe bis an die Grundstiicksgrenze anzubauen. Fir den Bereich ,Gemeinbe-
darf 2” ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 1
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Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

4 Uberbaubare Grundstticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache ist entsprechend der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt.

An die Baulinien ist das Gebaude in der 1. Reihe zur Queichheimer HauptstraBe anzubauen.
Sofern ein Gebaude des Baugrundstlcks an der vorderen Baulinie steht, ist die Baulinie flr
weitere Gebdude und Gebaudeteile auf demselben Grundstiick unbeachtlich, wenn diese
Gebaude(-teile) mindestens 35 m hinter die Baulinie entlang der Queichheimer HauptstraBe
zurlcktreten.

5  Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf dem Grundstliick anfallende Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Regeln
der Technik zu sammeln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstiicken) zur Versickerung zu
bringen. Eine Einleitung in das 6ffentliche Entwasserungsnetz ist nicht zulassig.

Far die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend groBBe Versickerungsflache
mit belebter Bodenzone auf dem Baugrundstick vorzuhalten und zu pflegen. Alternativ
kann das Niederschlagswasser nicht oberflachlich, sondern Gber Sickeranlagen (Rigolen-, oder
Rohrversickerung) unterirdisch versickert werden.

Es ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dabei sind fir den Bau und
die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quantitative Nachweis nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-A 102 zu erbringen.

Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist mit der Einreichung der Baumit-
teilung / des Bauantrages vorzulegen ist.

MaBnahmen zum Artenschutz:

Als populationsstitzende MaBnahme sind fur Nischen- und Héhlenbrater jeweils mindestens
drei kunstliche Nisthilfen fir baubedingt gestorte Bereiche vorzeitig bereitzustellen.

ErschlieBungsarbeiten sind auBerhalb der Brutzeiten (15.03. bis 30.06.) durchzufihren.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 2
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Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

Verminderung von Bodenversiegelungen

FuBgangerwege, Stellplatzflachen sowie Grundstickszufahrten sind weitmoglich mit wasser-
durchlassigen Belagen wie versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen oder Schotterrasen o.a. (Rasenfugenanteil mindes-
tens 30 %) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen. Ausge-
nommen sind bestehende Pflasterflichen. Diese sind bei baulichen Anderungen entspre-
chend den Festsetzungen herzustellen.

7  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 100 m2 der unbebauten Grundsticksflache sind mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten: 1 groBkroniger Laubbaum (1. Ordnung) oder 2 kleinkronige Laubbaume (2.
Ordnung) oder 25 Straucher oder eine entsprechende Kombination der genannten Pflanz-
maoglichkeiten.

FUr diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehélze oder regio-
naltypische Obstgehdélze mit folgenden Mindestpflanzqualitdten gemal der aktuellen "Gu-
tebestimmungen fur Baumschulpflanzungen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) zu verwenden:

GroBkroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang
Kleinkroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang
Straucher: Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40 - 60 cm

Ausnahmsweise kénnen auch nicht heimische Laubbaume zugelassen werden, sofern diese
fur das innerstadtische trockene und heiBe Klima und die erhéhte Rickstrahlung besser ge-
eignet sind als eine vergleichbare heimische Art.

Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.
Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den Bauvor-
lagen ein qualifizierter Freiflachenplan im MaBstab von mindestens 1 : 200 beizufligen, in
dem die bebauten und befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugéange oder Zufahrten) und die
Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden Gehodlze sowie sonstige BegrinungsmaBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegri-
nung) mit Artenangabe und PflanzgréBen detailliert dargestellt werden. Der zu begrinende
Flachenanteil ist rechnerisch nachzuweisen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 3
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Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die Dachflachen sind zu mindestens einem Drittel der Gesamtdachflache des Gebaudes mit
Anlagen zur Solarenergienutzung auszustatten. Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen:

. solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,
o Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,
. kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl War-

me als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-Kollektorflache, bei
photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische Anlagen mit der Modul-
flache zu erbringen.

9  Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen.

Der Schutz sonstiger Bestandsbaume ergibt sich aus § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt
Landau in der jeweils giltigen Fassung. Die geschitzten Baume sind im gesamten Wurzel-
und Kronentraufbereich vor schadigenden Einfllssen zu schiitzen. Die Beseitigung eines ge-
schitzten Baums ist nur nach Genehmigung durch die Stadt Landau zulassig. Die Kompensa-
tion durch Ersatzpflanzung im Geltungsbereich oder Ausgleichszahlung wird im Rahmen der
Genehmigung entsprechend der Baumschutzsatzung festgelegt.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 4



Bebauungsplan ,,D15, Erweiterung Grundschule Queichheim”

Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Hinweis:

FUr den Bereich innerhalb der Gestaltungssatzung fur die Ortsteile (Stand: 10.11.1994) ist die-
se mafBgeblich, fur den Bereich auBerhalb sind die nachfolgenden Festsetzungen bindend.

Dachgestaltung

Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 45°.
Nebengebdude sowie Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO und bauliche Anlagen gemaB3 § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sind von dieser Regelung ausge-
nommen.

Ausnahmsweise sind bei eingeschossigen Gebaudeteilen Flachdacher bis zu einer Neigung
von 10° zulassig. Diese sind mindestens extensiv zu begriinen.

2  Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im seitlichen und rtickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
2 m zulassig.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Me-
tall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/oder
Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und Erdoberflache)
anzulegen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 5
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Teil C NACH ANDEREN RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE
FESTSETZUNGEN GEMARB § 9 ABS. 6 BAUGB

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hier: Rechtsféormlich festgestellte Wasserschutz-
gebiete nach § 51 Abs. 1 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone IIl des durch
Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasserschutzgebietes ,,WSG Landau, Horstwiese” (Nr.
404041296) zu Gunsten der Gruppenwasserwerke Bornheim. Die Verbote, Beschrankungen
und Hinweise der ergangenen Rechtsverordnung sind zu beachten. Die Rechtsverordnung ist
beim Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz, Friedrich-Ebert-StraBe 3 einsehbar.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 6
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Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

Teil D Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten nicht auszuschlieBen. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsar-
beiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem fir alle europa-
isch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Straf-
vorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unab-
hangig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnahmegenehmi-
gung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine
Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei
einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von
dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

FUr nahere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschitzte Tierarten an bauli-
chen Anlagen - Merkblatt fur Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der Pfalz
verwiesen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende MaB-
nahmen erforderlich:

e GemalB § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Rlckschnitt von
Baumen, Hecken, lebende Zaune, Gebischen und anderen Gehélzen nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar allgemein zulassig. Rodungen auBerhalb dieses Zeit-
raums bedulrfen der vorherigen Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde bei der
Stadtverwaltung Landau.

e Darlber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfilhrung immer durch ei-
nen Fachmann eine Uberprifung von Héhlen, Spalten und Rissen sowie auf Horst-
baume hin vorzunehmen. Diese sind hinsichtlich des potentiellen Vorkommens von
Fledermausen, Vogeln oder Kleinsdugern wie Eichhdrnchen oder Siebenschlafer zu
Uberpriafen. Bei einem mdglichen Verdacht oder Hinweis ist die Untere Naturschutz-
behorde der Stadt Landau hinzu zu ziehen. Gegebenenfalls wird eine artenschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.
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2 Bodenschutz
Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Ober-
flachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Aus-
fuhrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde und die Untere Bodenschutzbehdérde der Stadt
Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen
und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Erdeinbau/ Auffillungen der Grundstlicke

Es dUrfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0
einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu prifen. Sollten
diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfihrung nicht mehr gultig sein, so sind die zu
dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Far Auffuallungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die
LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils aktuellen Fassung
zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu entneh-
men.

3  Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die
Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen.

4  Bergbau/ Altbergbau/ Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des unter Bergaufsicht
stehenden Erddlgewinnungsbetriebes "Landau”. Der Betreiber ist die Firma Wintershall Dea
GmbH. Weiterhin befindet sich das in Rede stehende Gebiet innerhalb der Bewilligung fur
Erdwarme "Landau", ,Inhaberin der Berechtigung ist die Firma Wintershall Dea GmbH.
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5 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugéngliche Geb&ude, Arbeitsstatten, StraBen, Platze, Wege, é6ffentliche Verkehrs-
anlagen und 6ffentliche Griinanlagen sowie deren Zugange sollen gemaf3 DIN 18040-1, DIN
18040-2 und DIN 18040-3 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit Behinde-
rungen (Schilerinnen und Schuler) in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Er-
schwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN
81-70 und DIN 32984 sind zu beachten.

6 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 331/I-VIl des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die
DIN EN 14339 (Unterflurhydranten), die DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066
(Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

GemalB § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so
angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Men-
schen und Tieren sowie wirksame Loéscharbeiten méglich sind.

Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge (mind. 1600 I/min far
die Dauer von zwei Stunden) zur Verfiigung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V.). Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der
Entnahmemaoglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach Arbeitsblatt
W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m mussen an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene
Hydranten flr Feuerléschzwecke gem. DIN EN 14384 bzw. DIN EN 14339 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Méglichkeit der Vor-
zug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge
nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN14339) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Einzeldenkmal gem. § 3 DgschG.
Die Vorgaben des Denkmalschutzes sind zu beachten. Veranderungen an der duBeren Gestalt
von Gebauden und baulichen Anlagen bzw. Veranderungen an Gebduden sind nach § 13
DSchG einvernehmlich mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung ist nach den MaB3gaben des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
einzuholen. Dem Umgebungsschutz gemaB § 4 DSchG bei MaBnahmen in der Nahe zu Kul-
turdenkmalen ist Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde be-
kannt. Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzstei-

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 9



Bebauungsplan ,,D15, Erweiterung Grundschule Queichheim”

Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

ne) befinden. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen
0.4. nicht berUhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen und
sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager vertraglich zu verpflichten
den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, die Arbeiten Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung
verbleiben trotzdem beim Bautrager/ Bauherrn.

Funde sind gemaB § 16 DSchG Gegenstdande, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen
ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist un-
verzlglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBBenstelle
Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder der Stadtverwaltung Landau, Untere
Denkmalbehérde, KoénigstraBe 21, 76829 Landau in der Pfalz, mindlich oder schriftlich zu
melden.

Die Meldepflicht gilt besonders fir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaB-
nahmen. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdager im Sinne der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums far Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von
$ 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiur die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Sofern archaologische Objekte angetroffen werden sind neben der o.g. Meldepflicht der
Fund und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar - in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen sowie der archaolo-
gischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von Rettungsgrabun-
gen (in Absprache mit den ausfihrenden Firmen) entsprechend den Anforderungen der heu-
tigen archaologischen Forschung einzuraumen.

Die o.g. Punkte sind in den Bauausfihrungsplanen als Auflagen zu ibernehmen.

8 Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht keine bis sehr geringe Wahr-
scheinlichkeit von Kampfmittelfunden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet und dessen Umgebung in einem Bereich der Stadt Landau liegen, dem eine potenziel-
le Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel und Reste von ehemaligen La-
gerstatten aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und RaumungsmaBnahmen sowie BaumaBnahmen sind mit entspre-
chender Sorgfalt durchzufihren. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehérde
der Stadt Landau bzw. die 6rtliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

Nahere Erlduterungen und Hinweise koénnen bei der Stadt Landau und unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.
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9 Radonvorkommen und - vorsorge

Radon ist ein natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann mit
der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an
die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von
Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch je
nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erhohte Radonkonzentra-
tionen entstehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden sich in
einem Bereich mit grundséatzlich erhohtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-100 kBg/m?3 in
1 m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal
stark schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen ori-
entierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfihren zu lassen. Die erzielten Messer-
gebnisse sollten an das Landesamt fir Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbe-
reich nicht Uberschritten wird. Praventive MaBBnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerréumen und Wohnrdumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschiitzten Bauausfihrung kénnen durch den
Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

10 Entwasserung

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei BaumaBnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaBen Entwasserung im Be-
bauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fur den Fall seltener
Starkregenereignisse, fir die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung privater Flachen durch
Ruckstau von Regenwasser im StraBenraum besteht, angemessene VorsichtsmaBnahmen zu
treffen. Als geeignete MaBBnahme wird z.B. die Erhéhung von Zugangen auf ein Maf3 von
mindestens 0,20 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt der StraBe (Endausbau,
StraBenmitte) empfohlen. Alternative SicherungsmaBnahmen im Sinne der Bericksichtigung
der angefiihrten Normen kénnen vorgesehen werden.
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Uberflutungsnachweis

Bei abflusswirksamen Flachen > 800 m2 pro Grundstlick ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Die Sicherheit einer schadlosen Uberflu-
tung des Gelandes bei einem mindestens 30-jahrigen Regenereignis ist nachzuweisen.
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Teil E

1.1.

1.2

2.1

3.1.

3.2.

4.1.

6.1.

6.2.

7.1.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Stadtrat
Ortstbliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1
BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung

Durchfihrung der Beteiligung

Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange (84 Abs.2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)

Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung des
Entwurfs

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
auf die Dauer eines Monats

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Stadtrat

am

vom

Bis

am

vom
bis

vom
bis

vom
bis

am

05.10.2020

16.11.2020

17.11.2020-

08.12.2020

16.11.2020

24.11.2020-
08.12.2020

02.02.2021

17.02.2021-
26.03.2021

11.02.2021

23.02.2021
26.03.2021
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8. Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch
Oberblrgermeister

0. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
9.1 Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlus- am
ses

nach § 10 Abs. 3 BauGB

9.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 am
BauGB

Die den Plangrundlagen zugrundeliegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im Stadt-
bauamt Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blrgerblro, Zimmer 2, eingesehen werden.
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