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1 Geltungsbereich und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landauer Stadtteil Queichheim und um-
fasst die Flursticke 7 und 986/3 in der Gemarkung Queichheim mit einer GréBe von ca. 3.508
m?2.

Abbildung 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans und Lage im Stadtgebiet (roter Kreis)

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich des Stadtteils Queichheim direkt
an der Queichheimer HauptstraBe. Die Flache wird derzeit bereits von der Michael-Ende-
Grundschule genutzt. Direkt an der HauptstraBBe befindet sich das alte unter Denkmalschutz
stehende Schulgebaude aus dem 19. Jhd. und stdlich davon, etwa mittig auf der Flache, der
Erweiterungsbau aus den 1960er-Jahren. Zwischen den beiden Gebauden befindet sich der be-
festigte Schulhof. Im stdlichen Bereich des Gelandes ist eine groBe Rasenflache vorhanden,
welche zum Spielen durch die Schulkinder, sowie als Freiluft- Klassenzimmer genutzt wird.

Abbildung 2 Das alte Schulgebaude und das riickwartige Schulgeb&ude, jeweils von Stiden.

Im Westen befindet sich die ebenfalls denkmalgeschitzte Kirche Maria Himmelfahrt, welche
im rtckwartigen Bereich ebenso eine gréBere Grinflache aufweist. Im Osten und Stiden grenzt
hauptsachlich Wohnbebauung an. Die unmittelbar benachbarten Grundstiicke im Osten sind
durch ihre typische dorfliche Bebauung mit groBen Grundsticken gepragt, welche bis auf Hohe

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 1
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des Baugebietes ,Oberer Breitweg” groBe Gartenflachen in den rickwartigen Bereichen vor-
zuweisen haben. Im besagten Baugebiet , Oberer Breitweg” sowie entlang der Stral3e , Breiter
Weg” sind Einfamilienhduser aus den letzten Jahrzehnten mit kleineren Grundsticksflachen
dominierend.

Abbildung 3 Geltungsbereich; Luftbild vom 08.05.2018

Die Flache ist nahezu plan und liegt auf einer Héhe von ca. 139.70m G.NN. an der HauptstraB3e
und 141.30 m G.NN. am stdlichen Rand.

Die zentrale Lage im Ortszentrum sorgt fur eine gute Verkehrsanbindung. Der Hauptbahnhof
befindet sich in etwa einem Kilometer Entfernung am westlichen Ortsrand von Queichheim.
Unmittelbar vor der Schule befindet sich eine Bushaltestelle und die Autobahn ist innerhalb
weniger Minuten zu erreichen. Gegenuber der Schule befindet sich ein groBer Parkplatz.

2  Planungsanlass und Planungsziel

Die Michael-Ende-Grundschule ist eine bisher 2-zlgig gefuhrte , betreuende Grundschule” de-
ren Raume sich in 2 Gebauden befinden. Der aktuelle Schulentwicklungsplan sieht einen An-
stieg der Grundschuler fur die nachsten Jahre in Queichheim vor, weshalb die 6rtliche Grund-
schule zukinftig einer 2,5-zligigen Auslegung bedarf.

In den aktuellen Raumlichkeiten ist dies nicht moglich, eine Schulklasse muss ihren Unterricht
derzeit bereits in die Raumlichkeiten der gegentberliegenden Sparkassenfiliale verlagern. Ein
Ausbau des Altbaus ist nicht méglich, ebenso ist ein Neubau zwischen dem Altbau und dem
sudlicheren Gebaude nicht umsetzbar.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 2
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Ein Anbau des Gebaudetraktes im stdlichen Bereich des Erweiterungsbaus wurde ebenfalls
gepruft, das Ergebnis jedoch aus padagogischer sowie finanzieller Sicht als nicht befriedigend
angesehen (Eine genaue Beschreibung der Alternativen befindet sich in Kapitel 5).

Daher ist es notwendig, einen mehrgeschossigen Neubau am stidlichen Rand des Grundstulickes
zu errichten, welcher den Anforderungen an eine zeitgemaBe Unterrichtsgestaltung entspricht
und zudem sparsam mit der vorhandenen Flache umgeht. Um die baurechtlichen Grundlagen
zu schaffen, wird dieser Bebauungsplan aufgestellt.

2.1 Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gema3 § 13a BauGB
durchgeflihrt. Die Anwendung dessen ist moglich, da

1. der Bebauungsplan einer MaBnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,

4. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten SchutzgUter bestehen,

5. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Die o.g. Kriterien kénnen vorliegend als erfillt betrachtet werden. Dass der Bebauungsplan
einer MaBBnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass es sich um die planungs-
rechtliche Vorbereitung einer Nachverdichtung handelt, die sich im unmittelbaren Siedlungs-
zusammenhang befindet. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann die Anderung des
Bebauungsplans, die von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht gem. § 13a
(2) Nr.2 BauGB auch erfolgen, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Landau im Bereich des Flurstiicks 7 bereits als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Das deutlich kleinere Flurstick 986/3 ist sowohl als
gemischte Bauflache als auch als Wohnbauflache dargestellt. Dies widerspricht der vorgesehe-
nen Nutzung nicht, weshalb der Flachennutzungsplan gemaB den Vorgaben des beschleunig-
ten Verfahrens nicht gedndert werden muss. Die Stadt Landau schreibt den Flachennutzungs-
plan derzeit mit dem Planungshorizont 2030 fort, sodass das Flurstiick im neuen Flachennut-
zungsplan als nachrichtlich an die neue Nutzung angepasst wird.

Im beschleunigten Verfahren kann auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzich-
tet werden. In diesem Fall wird sie jedoch durchgefihrt, um den Anwohnern rechtzeitig eine
Méglichkeit zur AuBerung zu geben.

Auf eine Umweltprafung mitsamt Umweltbericht wird gemaB §13a Abs.2 Satz1 BauGb verzich-
tet.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 3
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2.2 Verfahrensablauf

1.

10.

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

OrtstUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB

am 05.10.2020

am 16.11.2020

mit Schreiben
vom 17.11.2020

bis 08.12.2020

am 16.11 2020
vom 24.11. 2020

bis 08.12.2020

am 02.02.2021

vom 17.02.2021
bis 26.03.2021
am 11.02.2021
vom 23.02.2021

bis einschlieBlich
26.03.2021

am

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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11.  Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Landau i. d. Pfalz,

Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch

Oberbirgermeister

12.  Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
13. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

3  Rahmenbedingungen

3.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem bezeichneten Areal derzeit um eine Innenbereichs-
flache im Sinne des § 34 BauGB. Der Bereich, in welchem der Neubau errichtet werden soll, ist
Teil einer gréBeren Freiflache im Innenbereich. Die Bebauung im geplanten Bereich wirde da-
mit auBerhalb der faktischen Baugrenze liegen. Daher ergibt sich aus §34 BauGB derzeit kein
Baurecht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mussen deshalb zunachst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die angedachte Nutzung geschaffen werden, indem die Flache als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule sowie entsprechende Baugrenzen festge-
setzt werden.

3.2 Eigentumsverhaltnisse/ Flachenverfiigbarkeit

Die beiden Flurstiicke befinden sich bereits im Eigentum des stadtischen Eigenbetriebes GML,
dem Gebaudemanagement der Stadt Landau, welcher fir die 6ffentlichen Schulen zustandig
ist.

3.3 Raumordnerische und sonstige planerische Vorgaben

Die kommunale Bauleitplanung muss bei der Planung die Vorgaben und Ziele der Gbergeord-
neten Planungsebenen berlcksichtigen. Auf Landesebene sind diese Ziele im Landesentwick-
lungsprogramm IV (LEP 1V) vom 24.11.2008 verankert, auf der regionalen Ebene im Einheitli-

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 5
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chen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014. Daruber hinaus sind bestehende und ge-
plante Uberértliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu bertck-
sichtigen und gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen.

Die Stadt Landau in der Pfalz hat gemaf § 1 Abs. 4 BauGB diesen Bebauungsplan an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, d.h. der Bebauungsplan hat die Ziele zu konkretisieren und
auszuformen; eine Uberwindung oder ein Entgegenstehen ist nicht méglich.

Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser Bebauungsplan ge-
maB § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupassen hat. Eine Verfeinerung und Ausdiffe-
renzierung der Ziele der Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rahmen der
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB allerdings nicht. In der Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung sind als 6ffentlicher Belang zu bericksichtigen, wenn sie inhaltlich hinreichend
konkretisiert sind und bereits zu erwarten ist, dass sie sich zu einer verbindlichen, den Wirk-
samkeitsanforderungen genltigenden Zielfestsetzung verfestigen.

Grundsatze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung eines Raumes als Vorgaben fir die Ermessens- und Abwagungsentscheidungen.
Grundsatze sind im Sinne einer Abwagungsdirektive zu berlcksichtigen und daher einer nach-
vollziehbar begrindeten Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich.

3.3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im LEP IV sind verschiedene Siedlungsstruktureinheiten formuliert. Landau in der Pfalz gehort
dem Typ ,Verdichteter Raum” an und dient unter anderem zur Entlastung hochverdichteter
Raume wie Mannheim und Ludwigshafen.

Baumbholder Ly P 7X 2
4 g X4 )
e / 7 -"‘“““
Z " Eietberi (Pr) !
5
Kusel / iw - 7 Frmk
- a S AT / 075 Ludwngsh en a.Rh.
Y 4 A N B
N ¥ (72N / BadDﬂrklmm 1 Maghiheim
. Kaiserslaatern Y17, X
y S— Ramstein- M-ma 5] 3 7777
= 7 7,
= L.nlds(uhl w \ # 7
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— D ’
Ny f 77'— Neunmh adW,
Landliche Raume Kooperierendes Zentrum (freiwillig) N o 7
Homburg 4 — ‘¢
sk = Edenkoben. 7
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Abbildung 4: LEP IV- Zentrale Orte

Landau hat die zentralértliche Funktion eines Mittelzentrums mit teilweise oberzentralen Ein-
richtungen inne. Der Funktionsraum umfasst den gesamten Landkreis Stdliche WeinstraBe (mit
Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern).

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 6
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Begriundung Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

Ergebnis: Dieser Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung, da der Ausbau der
sozialen Infrastruktur der Erhaltung der zentral6rtlichen Funktion der Stadt dient.

3.3.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Im Einheitlichen Regionalplan ist Landau Teil der , Verdichteten Randzone” und hat die Funk-
tion eines Mittelzentrums inne. DarUber hinaus halt Landau in der Pfalz noch teilweise ober-
zentrale Funktionen vor.

Landau ist Teil der groBraumigen Entwicklungsachse (Pirmasens)-Annweiler am Trifels- Landau
in der Pfalz-Kandel-Wérth am Rhein-(Karlsruhe) sowie Teil der regionalen Entwicklungsachse
Landau in der Pfalz-Germersheim-(Waghausel-Bad Schénborn)-Sinsheim-Waibstadt. Die Ent-
wicklungsachsen sollen das System der zentralen Orte der Metropolregion erganzen und sind
ein Planungsinstrument zur Sicherung, Ordnung und Steuerung der Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet befindet sich inmitten der Ortslage von Queichheim und wird daher als Sied-
lungsflache Wohnen (Bestand) dargestellt.

e
«'-'Z:'.'. P

Abbildung 5: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte)

Ergebnis: Dieser Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung, da die Nutzung als
Schule die Funktion als Mittelzentrum starkt und ein Teil der Siedlungsflachen Wohnen ist.

3.3.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der aktuelle ,Flachennutzungsplan 2010” der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plangebiet
zum GroBteil als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar. Lediglich
das kleinere Flurstiick 986/3 ist derzeit noch als Wohnbauflache sowie gemischte Bauflache

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 7



Bebauungsplan ,,D15, Erweiterung Grundschule Queichheim”

Begriundung Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 04/2021

dargestellt. Der Bebauungsplan widerspricht dem Flachennutzungsplan also nicht grundle-
gend und steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch nicht im Weg. Da der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt wird, muss der Fla-
chennutzungsplan nicht angepasst werden.

Da die Stadt Landau derzeit den Flachennutzungsplan mit dem Zielhorizont 2030 fortschreibt,
wird das Flurstlick nachrichtlich an den Bebauungsplan im Zuge der Erarbeitung angepasst.

Abbildung 6 Aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan 2010

3.3.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorgesehener

e Besonders geschitzter Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchg,
e Biospharenreservate i.S.d. § 25 BNatSchG,

e Geschutzte Landschaftsbestandteile i.S.d. § 29 BNatSchG i.V.m. § 14 LNatSchgG,
e Grabungsschutzgebiete i.S.d. § 22 DSchgG,

e Heilquellenschutzgebiete i.S.d. § 53 WHG,

e Hochwasserentstehungsgebiete i.S.d. § 78d Absatz 1 WHG,

e Landschaftsschutzgebiete i.5.d. § 26 BNatSchgG,

e Nationalparke i.S.d. § 24 BNatSchgG,

e Natura 2000-Gebiete i.5.d. § 32 BNatSchgG,

e Naturdenkmale i.S.d. § 28 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §,

e Naturparke i.S.d. § 27 BNatSchgG,

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 8
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e Naturschutzgebiete i.S.d. § 23 BNatSchg,

e Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Absatz 1 WHG
e stadtischer Satzungen (z.B. Sanierungsgebiet, Gestaltungssatzung).

e Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 76 Absatz 2 WHG,

Das alte Schulgebaude direkt an der HauptstraBBe sowie die unmittelbar benachbarte Kirche
Maria Himmelfahrt sind als Einzeldenkmaler (gem. §3 DenkschG) im Verzeichnis der Kultur-
denkmaler der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz aufgeflihrt. Diese sind bei
der Gestaltung des Neubaus zu beachten und durch diesen nicht zu beeintrachtigen.

Die Flache liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,,Landau, Horstwiese”.

Es grenzt kein FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet an den Geltungsbereich an, und die Emissi-
onen des geplanten Vorhabens begrenzen sich auf das Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen
plangebietsexterner bzw. entfernter Schutzgebiete ausgeschlossen werden kénnen.

3.4 Umweltbezogene Vorgaben und Situation

Im Folgenden wird die Bestandssituation in Bezug auf die Umweltbelange dargestellt.

3.4.1 Schutzgiter Mensch, Soziales, Klima, Landschaftsbild

Die Stadt Landau in der Pfalz ist durch ihre Lage im Oberrheingraben einer starken thermischen
Belastung ausgesetzt, welche sich durch den Klimawandel weiter verstarken wird. Diese Belas-
tung ist im 6stlichen Stadtgebiet, also auch im Bereich der Michael-Ende-Schule héher als im
Westteil der Stadt. Daher kommen Grinflachen und Baumen eine besondere Bedeutung fir
das Siedlungsklima zu, insbesondere in dichter bebauten Gebieten.

Auf dem Grundstick sind die drei groBen Platanen im Bereich des Schulhofes ein wichtiger
Warmeausgleich und Schattenspender fir den zum Grof3teil versiegelten nérdlichen Bereich
des Schulgeléndes. Im Bereich studlich der Erweiterung ist zwar eine gréBere Rasenflache vor-
handen, sowie vereinzelte Gehdlzstrukturen auch in Form gréBerer Baume. Da diese sich am
Grundstucksrand befinden, sorgen sie jedoch nur punktuell am Rand fur eine Verschattung.
Aufgrund der geringen Anzahl von Baumen besitzt die Flache fir das Lokalklima keine gréBere
Bedeutung.

Der Ortskern von Queichheim ist in seiner Eigenart gepragt von einer im Kern noch mittelal-
terlichen Struktur, mit seinem dérflichen Charakter und einem kleinteiligen historischen ge-
wachsenen Ortsbild. Daher ist der nérdliche Bereich des Gelandes auch Teil der Gestaltungssat-
zung fur die Stadtdorfer von Landau. In diesem Bereich bestehen engere Vorgaben bezlglich
der Gestaltung der Gebaude. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt etwa zur Halfte
innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung. Im Bereich des zu errichtenden Neubaus ist die
Satzung nicht mehr gultig.
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Abbildung 7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot) und Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (gestrichelte
Linie)

Die Flache hat keine Bedeutung fir die 6rtliche Naherholung, da es sich bei ihr um ein einge-

zauntes Schulgelande handelt, welches fur AuBenstehende nicht zuganglich ist.

3.4.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz, Landschafts-
pflege

Die Flache, auf welcher der Neubau errichtet werden soll, stellt sich derzeit als Wiese ohne
zusammenhangende randliche Eingrinung dar. Vereinzelt stehen Baume am Randbereich, ins-
besondere im Sidwesten. Zweimal vorhanden ist die gemeine Walnuss im westlichen Bereich,
sowie eine Winter-Linde und zwei Stechpalmen. Am stdlichen Grundstlcksrand steht eine ca.
15 m hohe WeiB-Tanne und im &stlichen Bereich noch eine gemeine Rosskastanie.

Abbildung 8 WeiB-Tanne und gemeine Walnuss im sudlichen Bereich der Flache
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Im Bereich des befestigten Schulhofes existieren drei groBe Platanen sowie eine kleine gemeine
Birne.

Abbildung 9 Zwei der Platanen im Bereich des Schulhofs

Das Umweltamt der Stadt Landau hat eine artenschutzrechtliche Potentialuntersuchung vor-
genommen, wonach im Baufeld ein nachrangiges Nahrungshabitat fir Fledermause und
Kleinsauger besteht. Zudem sind neben dem Bestandsgebdude im Norden des Plangebietes
potenzielle Nistbaume fir Baum- und Heckenbriter vorhanden, welche durch die Planung je-
doch nicht erheblich beeintrachtigt werden. Bei Begehung des Grundstiickes wurden Elstern,
Stare und Turkentauben gesichtet.

Hinweise auf streng geschitzte Tierarten oder auf eine erhebliche Beeintrachtigung von be-
sonders geschutzten Tierarten gibt es nicht.

3.4.3 Schutzgiter Boden, Geologie und Wasser

Die Flache befindet sich innerhalb des Landschaftsbereiches des Queichschwemmkegels in der
GroBlandschaft ,Noérdliches Oberrhein-Tiefland”. Die sandigen und sandig-kiesigen Béden der
Gegend variieren an den Randern zu den Léssplatten zu lehmigen Sandbdden bis Lehmbéden,
im Norden teilweise auch zu Lésslehmbdéden.:

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich mit alt- bis mittelpleistozanen fluviatilen Se-
dimenten (Schwemmfachersedimente: Sande, z.T. kiesig, lehmig. Die natlrlich anstehenden
Sedimente werden, aufgrund der vorhergehenden Nutzung, durch anthropogene Auffullun-
gen Uberdeckt.?

Auf der Flache sowie in der ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der Geltungsbereich befindet sich noch im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes Landau,
Horstwiese, in der Schutzzone IlI.

Mit einem Wert von 25-50mm ist die Grundwasserneubildungsrate als gering einzustufen.?

1 Vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https:/geodaten.natur-
schutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=221.3, Zugriff August 2020
2 Baugrundgutachten GML Schulgebdude Michael-Ende Grundschule, Landau-Queichheim, RSK Alenco GmbH Kan-
del/Pfalz, Juli 2020
3 Vgl. Mapserver-Anwendung des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, https:/geoportal-was-
ser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, Zugriff August 2020
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Fur die Flache wurde ein Baugrundgutachten durch die Firma RSK Alenco GmbH aus Kandel
durchgefihrt.* Zur Analyse des Bodens wurden 4 Kleinrammbohrungen sowie 1 schwere
Rammsondierung durchgefihrt. Weiterhin wurden Versickerungsversuche zur Uberprifung
der Eignung des Bodens fir eine Niederschlagswasserversickerung durchgefihrt.

Die Schichten des Bodens sind wie folgt:

bis max. 0,1 m u. GOK: Oberboden, z.T. aufgefullt: Feinsand,
schluffig, schwach humos, durchwurzelt

bis max. 1,2 m u. GOK Feinsand, schluffig, z.T. aufgefullt, z.T.
schwach kiesig, z.T. Ziegelbruchstlcke,
hellbraun, z.T. durchwurzelt

bis min. 4,0 m u. GOK Sande; schwach kiesig bis kiesig bzw.
steinig, schwach schluffig bis schluffig,
2.T. Schlufflinsen, Buntsandstein und
Granit, rotbraun

Im Bereich der zum Teil aufgefiillten schluffigen Feinsande liegt eine geringe Lagerungsdichte
des Bodenmaterials vor, wahrend in den darunter anstehenden rotbraunen Sanden eine Uber-
wiegend mitteldichte bis sehr dichte Lagerungsdichte vorliegt.

Das Bohrgut wies keine geruchlichen oder visuellen Auffalligkeiten auf. In den Auffillungen
sind teilweise Ziegelbruchstlcke zu finden.

Die Versickerungsversuche wurden an einer durch den GML vorgegebenen Position zwischen
dem Bestandsgebdude und dem geplanten Neubau durchgefihrt. Diese Versuche ergaben fur
die unteren Sande (Schicht 2) einen mittleren Ki-Wert von 1,75 x 10° m/s. Damit werden die
Vorgaben hinsichtlich einer wirksamen Versickerung nach DWA-A 138/4/ erfillt. Die darUber
liegende Schicht hingegen ist fir eine Versickerung nicht geeignet.

Zum Grundwasser ist gemaf der Hydrogeologischen Kartierung und Grundwasserbewirtschaf-
tung im Raum Karlsruhe-Speyer mit einem Flurabstand von 4-5m zu rechnen. Bei den durchge-
fuhrten Bohrungen wurde kein Grundwasser angetroffen. Die Schichten an der Basis der Boh-
rungen wiesen jedoch erhéhte Feuchtegehalte auf.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine bekannt.

Mit 40 bis 100 kBg/m3 befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch
erhohtes und seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde.5

4 Baugrundgutachten GML Schulgeb&ude Michael-Ende Grundschule, Landau-Queichheim, RSK Alenco GmbH Kan-
del/Pfalz, Juli 2020

5 Vgl. Mapserver-Anwendung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Zugriff August 2020
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3.4.4 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Flache befindet sich mit dem alten Hauptgebaude an der HauptstraBe ein Ein-
zeldenkmaler gem. §3 DenkschG. Es handelt sich beim Hauptgebdaude um einen anspruchsvol-
len spatklassizistischen Walmdachbau. Auf dem westlichen Nachbargrundstiick befindet sich
mit der Kirche Maria Himmelfahrt ebenfalls ein Gebaude welches unter Denkmalschutz steht.

Abbildung 10 Denkmalgeschiitztes Hauptgebdude und die ebenfalls denkmalgeschiitzte benachbarte Kirche Maria
Himmelfahrt.

Weitere Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Planungsstand nicht bekannt.

4  Planerische Grundsatze und Festsetzungen

4.1 Stadtebau/ Architektur/ Freiraum

Die Michael-Ende-Grundschule in Queichheim besteht derzeit aus zwei Schulgebauden. Einem
direkt an der StraBBe orientierten, zweigeschossigen und denkmalgeschitzten Altbau im vor-
deren Grundstiicksbereich, sowie einem zweiten eingeschossigen Gebauderiegel im rickwarti-
gen Bereich. Im Altbau sind derzeit vier R&ume mit 70 m2, zwei R&ume mit 50 m2 untergebracht,
sowie ein Computerraum. Der Erweiterungsbau im Stden beinhaltet zwei Klassenrdaume, so-
wie die Sanitaranlagen.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich von der HauptstraBe aus. Um zum Rickwartigen Ge-
baude zu gelangen, muss das alte Hauptgebaude durchquert werden.
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Abbildung 11 Rickwartige Griinflache, auf welcher der Neubau realisiert wird

Der geplante Neubau soll funf Klassenrdume sowie eine Bibliothek, einen teilbaren Mehr-
zweckraum, ein Elternsprech-/Arztzimmer sowie einen Lehrmittelraum enthalten. Zusatzlich
werden Sanitdranlagen, sowie weitere zum Betrieb notwendige Raumlichkeiten im Neubau
vorhanden sein. Das Gebaude soll aus zwei Vollgeschossen bestehen, sowie ein Satteldach er-
halten, womit es sich in die Umgebung einfligt und die benachbarten Wohngebaude auch
HohenmaBig nicht dominieren wird. Der Mehrzweckraum wird dem Gebaude in eingeschossi-
ger Bauweise nach Norden hin vorgelagert und ein begriintes Flachdach erhalten. Die Ostseite
wird ca. 13m lang sein, die Westseite im Erdgeschoss 22m die Stdseite ca. 25m. Durch die Lage
des Gebaudes, ist es moglich, den stdlichen Freibereich einzufassen und eine zweite Hofsitua-
tion im Bereich der Grinflache entstehen zu lassen. Dieser zweite ,,Hof" soll weiterhin als Grin-
flache erhalten bleiben. Diese Anordnung der Gebaude ist aus padagogischer Sicht die bevor-
zugte Losung, da die Klassen so entsprechend ihrer Altersstufen auf die einzelnen Schulge-
baude verteilt werden kénnen. Zusatzlich wird es fur die stdlich angrenzenden Bereiche wah-
rend der Spielzeiten im Freien leiser, da durch den Neubau der Spielbereich der Kinder abge-
schirmt wird.
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Abbildung 12 Lage des Neubaus im stdlichen Bereich der Fldche mit Raumaufteilung; ErdgeschoB (links),
ObergeschoB (rechts); Entwurf Juli 2020
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Die innere ErschlieBung erfolgt fir den Erweiterungsbau ebenfalls Gber das alte Schulgebaude
von der HauptstraBe aus. Das zuklnftig mittlere Schulgebaude dient als Durchgang zum Neu-
bau hin, es kann aber auch auf der 6stlichen Seite umgangen werden. Der kleine Schuppen im
Stdwesten wird abgerissen.

Abbildung 13 ErschlieBung Uber den Haupteingang des alten Schulgebaudes (linkes Bild) und anschlieBender
Durchgang durch das riickwértige Gebaude (rechtes Bild) oder 6stlich (hier: links) an diesem vorbei

LABETUN ~ 1100

Abbildung 14 schematische Skizze der Lage und ErschlieBung des Neubaus

4.2 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Neubaus erfolgt wie bei den Bestandsgebduden auch lber die Haupt-
straBe und das Tor des Hauptgebaudes.

Die Versorgung soll Gber die bestehenden Zu- und Ableitungen in der Queichheimer Haupt-
straBBe erfolgen, lber welche auch die Bestandsgebaude ver- und entsorgt werden.

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Kanal in der Queichheimer HauptstraBBe abge-
leitet.
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Anfallendes Oberflachenwasser soll auf der Flache versickert und wieder dem Grundwasser
zugefuhrt werden. Das durchgefihrte Baugrundgutachten zeigt, dass grundsatzlich eine Ver-
sickerung des Regenwassers moglich ist.

4.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemaf3 § 9 Abs. 1-3
BauGB gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Sied-
lungskorper sowie eine moglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und
Landschaft zu erreichen.

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche
gemal § 9 Abs. 1 BauGB ,, Gemeinbedarfsflache” mit der Zweckbestimmung ,,Schule” definiert.
Dies erfolgt aufgrund der angestrebten Zielsetzung fir dieses Plangebiet.

MaB der baulichen Nutzung:

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung zulassigen Uberbaubaren Grund-
flache sowie eine Begrenzung der H6hen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Das zulassige MaB3 der baulichen Nutzung ist, neben Festsetzungen zur Art der Nutzung, den
Uberbaubaren Grundstucksflachen und den ortlichen Verkehrsflachen, ein die stadtebauliche
Entwicklung entscheidend préagendes Element und zwingende Voraussetzung fir einen quali-
fizierten Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB.

Durch die Festsetzung der First- und Traufhéhe wird daflir Sorge getragen, dass die Schulge-
baude einerseits ausreichend fir ihre Zwecke dimensioniert sind, sich aber dennoch in die von
Wohnbebauung gepragte Umgebung einfligen. Fir den Bereich 1 werden héhere MaBe fest-
gesetzt, da das alte Schulgebaude gréBer ist, als die neueren rickwartigen Gebaude.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 fir den gesamten Geltungsbereich wird der Anteil der
Uberbauten Flache auf das notwendige Maf3 beschrankt. Hierdurch ist die Errichtung ausrei-
chend dimensionierter Schulgebdude problemlos mdéglich. Insgesamt kann die GRZ bis zu ei-
nem Wert von 0,8 durch Anlagen gemaf §19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden, da bei
Schulen der versiegelte Anteil des Schulhofes sehr hoch sein kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird mit Baulinien und Baugrenzen gemaf3 § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO festgesetzt. Hierdurch sind bauliche Vorhaben auBerhalb der tberbaubaren
GrundstUcksflachen bauplanungsrechtlich unzulassig. Gebaude und Gebaudeteile durfen die
Baugrenze nicht Uberschreiten, jedoch zurtickbleiben. Bei Baulinien sind Gebdude und Gebau-
deteile mit einer Gebaudekante auf dieser zu platzieren. Dies sorgt fur die Beibehaltung der
ortstypischen Bebauung entlang der Queichheimer HauptstraBe. Die Bebauung im rickwarti-
gen Bereich ist von dieser Festsetzung nicht betroffen.
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Bauweise:

Im Bereich ,Gemeinbedarf 1" ist eine abweichende Bebauung festgesetzt. Hier muss entlang
der Queichheimer HauptstraBBe bis an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden. Dadurch
wird die ortstypische Bauweise an der HauptstraBe gesichert.

FUr Bereich ,,Gemeinbedarf 2” wird die offene Bauweise festgesetzt. Hier wird mit Grenzab-
stand gebaut, da der rickwartige Bereich nicht durch bauliche Strukturen mit grenzstandiger
Bebauung gepragt ist.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatzen und Garagen

Aufgrund des groBzigigen Baufensters sind solche Anlagen nur innerhalb des selbigen zulas-
sig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der textliche Teil des Bebauungsplanes trifft Aussagen zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung, indem er festsetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden muss. Ein bereits vorhandenes Bodengutachten bestatigt die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens.

Weiterhin werden Festsetzungen zum Artenschutz getroffen, wie zum Beispiel die Zeitraume
zu ErschlieBungsarbeiten sowie zu populationsstiitzenden MaBnahmen von Nischen- und Héh-
lenbritern.

AuBerdem sind Wege und Zufahrten aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Durchgriinung der unbebauten Flachen zu gewahrleisten werden Festsetzungen ge-
troffen, welche Aussagen zu dem MindestmaB an Anpflanzungen in diesen Bereichen treffen.
Zur Klimaanpassung sind bei Bedarf auch nicht heimische Arten zulassig, sofern diese sich als
robuster gegentber dem zukinftigen Klima erweisen als eine vergleichbare heimische Art.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen An-
lagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden mussen

Als Beitrag zur Solaroffensive der Stadt Landau und zum Erreichen der Klimaschutzziele wird
festgesetzt, dass die Dachflachen eines Gebaudes zu mindestens einem Drittel der Gesamtdach-
flache des Gebdudes mit Anlagen zur Solarenergienutzung ausgestattet werden mussen.

Erhaltung von Baumen

Die Flache ist im Bereich des befestigten Schulhofes durch die drei groBen Platanen gepragt.
Aus klimatischen Grinden sind diese zu erhalten, ebenso wie die Walnuss stdlich des beste-
henden Erweiterungsbaus, da diese Baume wertvolle Schattenspender darstellen.

Im Ubrigen greift die Baumschutzsatzung der Stadt Landau i.d.Pfalz.
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4.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemaB3 § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und Landschaftsbild sicherzustellen
und negative gestalterische Beeintrachtigungen umliegender Gebaude zu vermeiden.

Der nordliche Teil der Flache befindet sich innerhalb der Gestaltungssatzung fir die Landauer
Stadtteile. Daher wird fur diesen Bereich festgesetzt, dass sich die Gestaltung der Gebaude an
dieser Satzung zu orientieren hat.

Far den stdlichen Teil des Geltungsbereiches, in welchem sich der geplante Neubau befinden
wird, werden gesonderte Festsetzungen flr die Gestaltung getroffen. Diese orientieren sich
bei der Dachform am Bestand der Umgebung, weshalb sich der Neubau gut in diese einfligen
wird. So ist die Dachform ortstypisch als Sattel- oder Walmdach auszuftihren. Lediglich einge-
schossige Gebaudeteile dirfen ausnahmsweise auch ein Flachdach erhalten, welches mindes-
tens extensiv zu begrunen ist.

Bei Schulgebauden kénnen durchaus auch alternative Fassadenmaterialien in hoher Qualitat
zum Einsatz kommen. Da es sich beim Neubau zudem um ein rickwartiges Gebaude handelt,
sind gestalterische Beeintrachtigungen der Bebauung entlang der HauptstraBe nicht zu erwar-
ten. Es werden daher fir den stdlichen Bereich keine Festsetzungen fir die Fassadengestaltung
getroffen.

4.5 Kennzeichnung von Flachen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des durch
Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Landau, Horstwiese” (Nr.
404041296) zu Gunsten der Gruppenwasserwerke Bornheim. Die Verbote, Beschrankungen
und Hinweise der ergangenen Rechtsverordnung sind zu beachten.

4.6 Hinweise und Empfehlungen

Der Abschnitt Hinweise und Empfehlungen in den Textlichen Festsetzungen ist fur die spatere
Bauausfihrung relevant und enthalt zum Beispiel Informationen zum Umgang mit Radon,
moglichen archdologischen Funden im Boden oder artenschutzrechtliche Hinweise.

4.7 Flachenbilanz

Flachenbilanz

Plangebiet (Geltungsbereich) ca. 3.508 m2
Gemeinbedarfsflache ca. 3.508. m?
Mogl. Maximale Versiegelung (GRZ 0,8 x 3.508 m?) ca. 2.806 m?

5  Alternative Planungsmdéglichkeiten

Der stadtische Eigenbetrieb ,,Gebaudemanagement Landau” hat vier Alternativen zur jetzigen
Planungsvariante untersucht, um die zukinftigen Anforderungen an den Schulbetrieb zu ge-
wahrleisten.
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1. Nutzung Dachgeschoss des Hauptgebaudes

Im DachgeschoB wirde nur ein Unterrichtsraum mit 66 gm realisiert werden kénnen (Raum-
hohe >2,50 m erforderlich). Probleme bei der Realisierung beim Dachgeschossausbau:

6. Zur Belichtung und natrlichen BeltGftung werden rd. 7 gm zu 6ffnende Dachflachenfenster
benoétigt. Abstimmung Denkmalschutz erforderlich.

7. Als 2. gesicherter Fluchtweg muss eine auBenliegende Treppe (Breite >1,20 mi.L.) und eine
Dachgaube als Notausgang hergestellt werden. Diese muss aus Brandschutzgriinden 5m
von der Grenze und 5m vom Gebaude abgerickt werden. Abstimmung Denkmalschutz er-
forderlich. Beim Anbau direkt an die Fassade mUssten die beiden darunterliegenden Raume
mit nicht zu 6ffnende F90 - Fenster und einer Liftungsanlage ausgerUstet werden.

8. Durch den Ausbau des Dachgeschosses mit dauerhaft genutzten Raumen wirde das Ge-
baude aus der Gebaudeklasse 3 in die Klasse 4, entsprechend Landesbauordnung, einge-
stuft werden. Dies hatte zur Folge, dass der gesamte Ausbau des Dachstuhls in feuerbestan-
diger Bauart — F 90 erfolgen musste. Dies muss statisch geprift werden. Zudem musste die
vorhandene Holztreppe durch eine feuerbestandige Betontreppe ersetzt werden.

9. Obdie vorhandene Holzdecke die erforderliche Tragfahigkeit Hat (300 kg/gm) muss statisch
gepriaft werden.

10. Im Raum werden 4 Stltzen im Blickfeld zur Tafel verbleiben.

11. Das erforderliche Raumprogramm kann dort bei weitem nicht untergebracht werden. Ein
zusatzliches Erweiterungsgebaude ware erforderlich.

In Anbetracht des erforderlichen hohen Aufwandes fir den Ausbau eines zusatzlichen Unter-
richtsraumes im Dachgeschoss wird diese Losung vom Gebaudemanagement als absolut un-
wirtschaftlich bewertet.

2. Aufstockung des Riickgebaudes

Die erforderliche Grundflache der Erweiterung wiirde die Grundflache des vorhandenen Ge-
baudes wesentlich Gbersteigen. Dies bedeutet, dass ein Teil der Erweiterung hinter die derzeit
vorhandene fiktive Baulinie riicken wirde. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass die
baukonstruktiven Eigenschaften des Bestandsgebaudes bezlglich der Fundamentierung und
der statischen AuBenwandqualitat nicht ohne aufwéandige zusatzliche statischen Konstruktio-
nen far eine Aufstockung geeignet sind.

Auch diese Lésung wurde wegen des hohen Aufwandes als unwirtschaftlich verworfen.
3. Eigeschossiger Anbau an das Rickgebaude

Mit dem Anbau an das Rickgebaude wurde eine weitere Option geprift. Es wurde ein einge-
schossiger direkter Anbau an das Rickgebdude geprift. Diese Losung verbaut den von der
Schulbehoérde geforderten begriinten Schulhof fast ganzlich. Zudem wurde diese Lésung von
der unteren Bauaufsichtsbehorde als nicht genehmigungsfahig deklariert.

Aus diesen Granden wurde auch diese Lésung verworfen.
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4. Neubau zwischen dem Hauptgebaude und dem Riickgebaude

Auf dem vorhandenen befestigten Schulhof, zwischen dem Haupt- und Rickgebaude ware es
maoglich, einen mehrgeschossigen Anbau zu errichten. Dazu hatte der vorhandene alte Baum-
bestand entfernt werden mussen.

Das Gebaude ware in unmittelbarer Nahe zu den unter Denkmalschutz stehenden Hauptge-
baude der Schule und der angrenzen Kirche Maria Himmelfahrt errichtet worden. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass die denkmalrechtliche und naturschutzrechtliche Zustimmung
zu diesem Projekt nicht erfolgen wirde.

Auch diese Variante wurde mangels Genehmigungsfahigkeit nicht weiterverfolgt.
Fazit:

Nach umfassender Prifung der Varianten sieht die Stadt Landau den mehrgeschossigen Neu-
bau am sudlichen Ende des Flurstiickes 007 als einzige verbleibende Méglichkeit die Michael-
Ende-Grundschule in Queichheim zu erweitern.

6  Auswirkungen der Planung

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass
auf die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden kann. Damit
entfallt die Verpflichtung zum Ausgleich fur Eingriffe. Artenschutzrechtliche Anforderungen
bleiben hiervon allerdings unberuhrt.

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die in Kapitel 3.4 beschriebenen Schutzguter be-
schrieben.

6.1 Schutzgut Mensch, Soziales, Klima und Landschaftsbild

Durch den Neubau werden die typischen Gerausche spielender Kinder vor der stdlichen Be-
bauung mehr abgeschirmt. Dadurch wird eine Verbesserung gegenuber der jetzigen Situation
erreicht. Weitere Auswirkungen auf den Menschen ergeben sich aus der Bebauung nicht.

Die Flache spielt bisher keine wichtige Rolle fur das Lokalklima. Wichtige Luftleitbahnen wer-
den ebenfalls nicht berthrt. Durch die neue Bebauung wird weitere Flache versiegelt, was ein
groBeres Aufheizen zur Folge hat. Ein GroBteil der alteren Baume wird als zu erhalten im Be-
bauungsplan festgesetzt. Weiterhin sorgt die festgesetzte GRZ in Verbindung mit den An-
pflanzfestsetzungen dafir, dass die Flache weiterhin eine begrenzte Versiegelung sowie eine
ausreichende Begriinung und naturliche Verschattung erféhrt, wodurch Auswirkungen der Pla-
nung auf das Klima begrenzt werden kénnen. Zusatzlich werden fur Flachdacher Dachbegri-
nungen festgesetzt, was die Auswirkungen auf das Lokalklima weiter minimiert.

Ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz ist die Festsetzung zum Errichten von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie auf den Dachflachen. Durch diese MaBnahme werden die Auswirkun-
gen auf das Klima langfristig reduziert.

Der Neubau befindet sich im rickwartigen Bereich und orientiert sich bei der Gestaltung der
Dacher sowie bei der Gebaudehdhe an der Umgebung. Im Bereich der Bestandsgebaude ist die
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Gestaltungssatzung fur Queichheim maBgeblich, sodass hier in Zukunft nicht mit negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu rechnen ist.

6.2 Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Arten- und Naturschutz,
Landschaftspflege

Durch das Vorhaben gehen Gehélzstrukturen im Randbereich sowie Teile der Wiese verloren.
Wertvolle Strukturen sind jedoch nicht betroffen.

Die groBen Platanen im nérdlichen Teilbereich sowie die Walnuss im stdlichen Bereich werden
im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt, wodurch der Hauptteil der pragenden Grin-
strukturen erhalten bleibt.

Als Brut- und Lebensraum fur besonders geschiitzte Arten kommt die Flache nicht in Betracht.

FUr das Plangebiet ist nicht erkennbar, dass durch die Planung Eingriffe in die Pflanzenwelt
und in die Lebensraume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen er-
folgen wirden.

Zur Starkung der Artenvielfalt werden Festsetzungen zu populationsstitzenden MaBnahmen
fur Nischen- und Héhlenbriter getroffen ebenso wie fur den Zeitraum der ErschlieBungsarbei-
ten.

6.3 Schutzgiter Boden, Geologie und Wasser

Durch die Umsetzung der Planung wird ein Anteil an bisher unversiegeltem Grund und Boden
in Anspruch genommen werden, wodurch das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird, was mit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen verbunden ist.

Um den Eingriff moglichst gering zu halten, wird die Uberbaubare Flache auf ein Maf3 be-
grenzt, welches einen zielorientierten Schulbetrieb ermdglicht und gleichzeitig méglichst viel
Flache unversiegelt belasst.

Mit einem héheren Versiegelungsgrad geht auch ein héherer Abfluss von Niederschlagswasser
einher. Aufgrund der immer haufiger vorkommenden Starkregenereignisse ist es ein Ziel der
Stadt Landau in der Pfalz bei der Neuausweisung und Nutzungsanderung von Bauflachen die
eine Vermeidung und Minimierung von Niederschlagswasser-Abfllssen anzustreben.

Eine Versickerung ist auf der Flache moéglich, weshalb zukiinftig im stdlichen Freibereich eine
entsprechende Versickerungsflache entstehen soll. Gleichzeitig tragt die begrenzte Versiege-
lung der Flache dazu bei, mégliche Abflussspitzen zu verringern.

Die Flache liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Landau, Horstwiese”. Daher
sind bei der Bauausfihrung die entsprechenden Gebote, Verbote und Beschrankungen zu be-
achten. Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist grundsatzlich nicht gegeben.

6.4 Schutzguter Kultur- und Sachguter

Da sich die Festsetzungen zu MaB und Gestaltung an der Umgebung orientieren, ebenso wie
am Bestand des Schulgeldandes selbst, sowie in Teilen an der Gestaltungssatzung, sind die Aus-
wirkungen auf die vorhandenen, denkmalgeschitzten Gebaude als gering einzuschatzen. Da
zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung zur Baugenehmigung nétig ist, werden die
denkmalrechtlichen Interessen als ausreichend gesichert angesehen.
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6.5 Wechselwirkungen

Unter den Schutzgitern kénnen Wechselwirkungen eintreten, welche jedoch nicht Gber die
bereits genannten Beeintrachtigungen hinausgehen.

7  Planumsetzung

7.1 AusgleichsmaBnahmen

Im Verfahren nach §13a BauGB sind ein Umweltbericht, eine Umweltprifung und die Bilanzie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

7.2 Bodenordnung

Die betroffenen Flurstliicke sind im Besitz des Gebaudemanagements Landau. Bodenordnende
MaBnahmen sind daher fur die Umsetzung der Planung nicht notwendig.

7.3 Monitoring

Im Verfahren nach §13 a BauGB i. V. m. §13 BauGB ist im vereinfachten Verfahren § 4c (Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane
auftreten) nicht anzuwenden. Ein Monitoring findet daher im vorliegenden Fall nicht statt.
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