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l. TEIL - Grundlagen

1. Das Instrument Flachennutzungsplan

1.1 Aufgabe und Inhalte des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan hat die gesetzliche Aufgabe ,die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen” (§ 5 Abs. 1
Baugesetzbuch). Das heil3t die Gemeinde steuert mit dem Plan die raumlich-funktionale
Entwicklung ihres gesamten Gebiets und driickt damit ihre Zielvorstellungen hinsichtlich
der Art der Bodennutzung aus. Die Ausweisung der entsprechenden Flachen ist dabei auf
den Bedarf der Gemeinde auszurichten, der in einem Planungszeitraum von etwa 10 - 15
Jahren zu erwarten ist.

Wesentlich fir den FNP ist eine ausgewogene und ganzheitliche Betrachtung der
vielfaltigen fachlichen Themen, die die Stadtentwicklung und Bodennutzung
beeinflussen. Dabei gilt es, die mitunter auch konkurrierenden Flachen- und
Standortanspriche verschiedener Nutzungen zu bericksichtigen und gegeneinander
gerecht abzuwagen.

Dabei werden sowohl bestehende als auch die fir die kommenden Jahre neu geplanten
Bodennutzungen im Plan verzeichnet. Die Inhalte des Plans werden als Darstellungen
bezeichnet. Dargestellt werden kénnen beispielsweise

e Flachen die zur Bebauung vorgesehen sind, untergliedert nach Nutzungsarten
(Wohnen, Gewerbe, gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen),

e Flachen fur Versorgungsanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen (z. B.
Klaranlagen, Sportanlagen, Kultureinrichtungen),

e (Uberdrtliche HauptverkehrsstraBen und die 6rtlichen Hauptverkehrszlge,

e die Grunflachen der Gemeinde,

e land- und forstwirtschaftliche Flachen oder

e Flachen die zum Ausgleich in den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehen
sind.

Diese moglichen Darstellungen des Plans sind in einer nicht abschlieBenden Auflistung
im § 5 Abs. 2 BauGB geregelt. DarlUber hinaus sollen im Flachennutzungsplan Planungen,
Flachen oder Anlagen gekennzeichnet werden, die dem planerischen Willen der
Kommune weitgehend entzogen sind. Zu den Kennzeichnungen bzw. nachrichtlichen
Ubernahmen zéhlen beispielsweise Starkstromleitungen oder Pipelines, die von jeweils
anderen Planungstragern geplant und Betrieben werden, sich jedoch im Gemeindegebiet
rdaumlich auswirken. Vermerke dienen hingegen der Visualisierung von in Aussicht
genommenen aber noch nicht rechtsgultigen Festsetzungen.



1.2 Rechtswirkungen des Flachennutzungsplans

In der zweistufigen kommunalen Bauleitplanung gilt der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan. Er bereitet die spatere Bodennutzung in Grundziigen vor,
wahrend mit dem verbindlichen Bauleitplan — dem Bebauungsplan — die Nutzung fir alle
verbindlich und parzellenscharf geregelt wird.

Abbildung 1: Gegenuberstellung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan far das
Gebiet ,Wohnpark Am Ebenberg”

P ——

Quelle: Stadt Landau, 2018

Der Flachennutzungsplan entfaltet keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber
Privaten. Aus ihm lasst sich somit kein unmittelbares Baurecht ableiten. Fur die Gemeinde
und alle am Verfahren beteiligten Behérden und Organisationen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, sind die Darstellungen hingegen bindend.

Der vorbereitende Flachennutzungsplan und der verbindliche Bebauungsplan haben ihre
Rechtsgrundlagen in den 8§ 1, 2, 5, 6 und 7 des Baugesetzbuches (BauGB). Nach § 1 Abs.
3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet einen Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine solche
Verpflichtung besteht, wenn es aus im oOffentlichen Interesse liegenden Grinden
notwendig wird, die értliche raumliche Entwicklung zu ordnen.




1.3 Verfahren und Vorgehensweise bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans

Ebenso wie die Inhalte, ist das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans im
Baugesetzbuch geregelt.

Grundsatzlich wird das Verfahren mit einem Aufstellungsbeschluss eingeleitet. In Landau
fasste der Stadtrat am 27. Juni 2017 den Beschluss Uber die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans 2030, der am 05. Juli 2017 ortstublich bekanntgemacht wurde.
Nach der Beschlussfassung erarbeitet die Verwaltung den
Flachennutzungsplanvorentwurf, der in der Regel Grundlage fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist. Bereits im
Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs werden Hinweise aus der Bevolkerung sowie
von relevanten Fachbehdérden aufgenommen und verarbeitet sowie die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung erdrtert. Der Planvorentwurf liegt fir die Dauer eines
Monats fir jeden o6ffentlich zuganglich zur Einsicht bereit bzw. kann im Internet
eingesehen werden. Burgerinnen und Burger sollen zudem die Mdglichkeit erhalten die
Planung mit einem sachkundigen Vertreter der Verwaltung zu erértern und sich zu dem
Planvorentwurf zu &uBern. Die Gelegenheit zur Erérterung und AuBerung kann z.B. in
einer 6ffentlichen Informations- und Beteiligungsveranstaltung oder in der Verwaltung
zu bestimmten Sprechzeiten gegeben werden.

Die in der frihzeitigen Beteiligung eingereichten Stellungnahmen und Anregungen
werden fur die Ausarbeitung des Planentwurfs bertcksichtigt. In der Phase des Entwurfs
wird die endgultige Lésung der Planungsaufgabe erarbeitet. Das Ergebnis ist der Plan mit
der fertiggestellten Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts, der wiederum als
Grundlage fur die zweite Beteiligungsphase, der sogenannten Offenlage nach den §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB dient. Die wahrend der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen weisen auf offentliche und private Belange hin, die im
Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen sein kénnen. Alle fristgemaB vorgebrachten
Stellungnahmen sind von der Gemeinde zu prifen. Die Behandlung von Anregungen hat
haufig Anderungen oder Ergdnzungen des Planentwurfs zur Folge. Sind die Grundziige
der Planung durch die Anderung des Entwurfs berthrt, wird eine erneute Offenlage
notwendig.

Im Anschluss an die Offenlage stellt der Stadtrat den Flachennutzungsplan zweckmaBig
als Beschluss fest. Der Plan bedarf hiernach der Genehmigung der hoéheren
Verwaltungsbehérde. Im Fall der Stadt Landau st die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid die entsprechende Genehmigungsbehdérde. Erst mit der
erteilten Genehmigung und der Bekanntmachung der Genehmigung entfaltet der neue
Flachennutzungsplan seine Rechtswirksamkeit.

2. Rahmengebende Planungen

2.1 Raumordnung

Im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung haben die Kommunen eine generelle
Planungshoheit. Das heiBt die Gemeinden kénnen ihre stadtebaulichen Ziele
grundsatzlich in eigener Verantwortung aufstellen und realisieren. Der
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Planungsspielraum wird jedoch unter anderem durch Vorgaben der Uberértlichen
Planung eingeschrankt. Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele in den Raumordnungspldanen sind zu beachten und fur die
kommunale Planung verbindlich. Die Grundsatze aus den Raumordnungsplanen sind zu
berlcksichtigen. Sie treffen Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fur nachfolgenden Abwagungs- und Ermessensentscheidungen der
Kommunen.

In Deutschland gibt es mit der Bundesraumordnung sowie der Landes- und
Regionalplanung ein gestuftes Planungssystem der Raumordnung, um den Gesamtraum
der Bundesrepublik und alle Teilrdume zu entwickeln, zu ordnen und eine abgestimmte
Raumnutzung zu sichern. Fur die verschiedenen raumordnerischen Planungsebenen sind
unterschiedliche Trager zustandig, deren Planungen sich im sog. , Gegenstromprinzip"
gegenseitig beeinflussen. Die zusammenfassende, fachtbergreifende und Uberértliche
Raumordnung setzt dabei einen Rahmen fiur die kommunale Bauleitplanung,
berlcksichtigt diese andererseits aber auch im raumordnerischen Planungsprozess und
anderen Abstimmungsverfahren (vgl. Niedersachsisches Ministerium fir Ernahrung
2017).

Abbildung 2: System der réumlichen Gesamtplanung in Deutschland

Quelle: Stadt Landau, 2018

In einer groben Einordnung vollzieht sich die Raumplanung in Deutschland auf der
Uberdrtlichen Ebene sowie auf der ortlichen Ebene. Zur Uberértlichen Ebene, auch
Raumordnung genannt, zahlt die Bundesraumordnung, die Landesplanung und die
Regionalplanung.

Die Aufgabe der Raumordnung ist im Raumordnungsgesetz (ROG) geregelt. Demnach ist
das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland sowie seiner Teilrdume zu ordnen, zu sichern
und zu entwickeln. Es gilt unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander
abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte
auszugleichen sowie Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums zu
treffen. Leitvorstellung bei der Erfillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige



Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den
Teilrdumen fuhrt (§ 1 ROG).

2.2 Landesplanung

Die Landes- und Regionalplanung sind im fdéderalen System Deutschlands fur die
Umsetzung der Aufgaben und Leitvorstellung der Raumordnung zustandig.

Die Leitvorstellungen der Raumordnung werden fir den rheinland-pfalzischen Teilraum
im Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV konkretisiert. Das LEP IV wurde im Jahr 2008
fur rechtskraftig erklart und legt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Text
und Karten fest. Das LEP IV erfuhr bisher drei Teilfortschreibungen. Federfihrend fur die
Erstellung des Programms ist das Landesministerium des Innern und far Sport.
Programmatischer Schwerpunkt des LEP ist die fortwahrende Auseinandersetzung mit
der fortschreitenden Globalisierung und der Beeintrachtigung der natdrlichen
Lebensgrundlagen, um das erreichte Entwicklungsniveau und die Zukunftsfahigkeit des
Landes zu sichern und weiter zu steigern. DarUber hinaus steht unter anderem die
Neuorientierung aufgrund des demografischen Wandel im Vordergrund.

Die Landesplanung formuliert im LEP IV fur die nachfolgenden Ebenen der Regional- und
kommunalen Planung Ziele und zu berlcksichtigende Grundsatze zur raumlichen
Entwicklung. Bei den Zielen der Raumordnung handelt es sich um verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, abschlieBend
abgewogenen Festsetzungen.

2.3 Regionalplanung

Landau ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar, die sich Uber Teilrdume der
Bundeslander Rheinland-Pfalz, Hessen und Baden-Wirttemberg erstreckt. Der Verband
Region Rhein-Neckar ist Trager der Regionalplanung und konkretisiert die Ziele und
Grundsatze der Landesplanung fir die jeweiligen Teilrdume im Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar. Der Regionalplan bildet die rechtliche Grundlage fur die
réaumliche Entwicklung der gesamten Region.

Bei der Aufstellung des Regionalplans wird das sogenannte Gegenstromprinzip beachtet,
das heiBt Gberdrtliche Planungen und oértliche Planungen beeinflussen sich gegenseitig.
Eine fortwahrende Abstimmung zwischen der Regionalplanung und der Stadt Landau ist
unabdinglich und findet im Rahmen der FNP-Neuaufstellung statt. So soll die Entwicklung
des neuen Flachennutzungsplans unter Beachtung der Ziele und Grundsatze des
Regionalplans erfolgen.

Die in den nachfolgenden Kapiteln aufgefihrten gegenwartigen Ziele (Abklrzung: 2)
und Grundsatze (Abkirzung: G), betreffen unmittelbar die raumliche Entwicklung der
Stadt Landau in der Pfalz. Diese Vorgaben sind in der kommunalen Planung zu beachten
und zu berucksichtigen. Die fur die Stadtentwicklung bedeutenden weiteren Grundsatze
sind dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar zu entnehmen.



2.3.1 Regionale Raum- und Siedlungsstruktur

Far die Metropolregion Rhein-Neckar werden aufgrund der unterschiedlichen
Raumstrukturen in ihren Teilréumen und den sich daraus ergebenden raumordnerischen
Erfordernissen drei Raumkategorien (Z. 1.1.2) festgelegt:

- hochverdichteter Kernraum
- verdichtete Randzone und
- landlicher Raum

Abbildung 3: Auszug Raumstrukturkarte ERP 2020
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Quelle: Metropolregion Rhein Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar 2020, eigene Darstellung

Die Stadt Landau in der Pfalz ist der verdichteten Randzone zugeordnet, die gesichert
und so weiterentwickelt werden soll, dass dieser Raum sowohl Ergéanzungsfunktionen fur
den Kernraum wahrnehmen kann, als auch Entwicklungsimpulse im landlichen Raum
auslést.  Landschaftszersiedelung sowie Beeintréachtigungen der Wohn- und
Umweltqualitat sollen vermieden und Freirdume gesichert werden (G 1.1.4)

System der zentralen Orte

Zentrale Orte sind Staddte und Gemeinden, in denen insbesondere Guter und
Dienstleistungen, die nicht allen Kommunen in wirtschaftlich tragfahigen Einrichtungen
bereitgehalten werden kénnen, geblindelt angeboten werden. Die Differenzierung in
verschiedenen zentraldrtliche Stufen (Grundzentrum, Mittelzentrum und Oberzentrum)
bericksichtigt dabei die unterschiedlichen Versorgungsfunktionen zentraler Orte durch




eine entsprechende Abgrenzung der Verflechtungsbereiche zur Sicherung einer
ausreichenden Tragfahigkeit der Versorgungseinrichtungen.'

Die Stadt Landau ist als Mittelzentrum mit teilweise oberzentralen Funktionen
ausgewiesen. Das heiBt die Kommune hat neben den Uberértlichen
Grundversorgungsaufgaben den gehobenen, spezialisierten Bedarf insbesondere an
privaten und 6ffentlichen Dienstleistungen fir ihren jeweiligen Verflechtungsbereich
sicherzustellen. Zu den Ausstattungsmerkmalen eines Mittelzentrums zahlen
beispielsweise Krankenhauser, weiterfihrende Schulen und Hallenbader.

Entwicklungsachsen

Die Raumstruktur der Metropolregion sieht in Ergdnzung zum System der zentralen Orte
sowohl groBBraumige als auch regionale Entwicklungsachsen vor. Die Entwicklungsachsen
sollen die Siedlungsentwicklung der Region steuern. Innerhalb der leistungsfahigen
Bandinfrastruktur — Gberwiegend entlang der regionalen Nahverkehrsachsen - soll sich
die Siedlungsentwicklung konzentrieren.

Landau liegt sowohl in der groBraumigen Entwicklungsachse

Ludwigshafen am Rhein — Schifferstadt — HalBloch — Neustadt a.d.Wistr. — Edenkoben —
Landau i. d. Pfalz — Kandel — Wérth am Rhein — (Karlsruhe, Stral3burg)

als auch in den regionalen Entwicklungsachsen

Landau in der Pfalz — Germersheim — (Waghdusel — Bad Schénborn) - Sinsheim -
Waibstadt,

Landau in der Pfalz/Kandel -Wissembourg und

(Dahn) — Bad Bergzabern — Landau in der Pfalz/Kande/

2.3.2 Wohnbauflachen

Ein wesentliches Ziel hinsichtlich der weiteren Siedlungsentwicklung ist der Vorrang der
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung. Um den Flachenverbrauch einzuddmmen
und eine nachhaltige Siedlungsstruktur zu verwirklichen, sollen Wohnbauflachen
vorrangig auf verfligbaren Flachenpotenzialen wie z. B. Baullcken, Brach- und
insbesondere Konversionsflachen (Z. 1.6.2.2) entwickelt werden.

Die Uberértliche Planung steuert mit der rdaumlichen Zuordnung von Kommunen zu
Entwicklungsachsen und der Kategorisierung der Kommunen in ,Eigenentwicklung
Wohnen” und ,Siedlungsbereich Wohnen”, die Wohnbauflachenentwicklung in der
Region.

Die Stadt Landau in der Pfalz ist als ,Siedlungsbereich Wohnen” gekennzeichnet. Das
heiBt eine Ausweisung zusatzlicher, Uber die Eigenentwicklung hinausgehender
Wohnbauflachen soll sich in diesen Kommunen konzentrieren. Damit wird insbesondere
der Wohnbauflachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt. Die Konzentration dient
der Sicherung einer zukunftsfahigen Siedlungsstruktur, indem

e weitere Zersiedlung auf regionaler Ebene vermieden wird,

¢ neue Wohnbauflachen in Kommunen mit einer guten, infrastrukturellen
Ausstattung konzentriert werden,

e die vorhandene Infrastruktur wirtschaftlich genutzt wird,

e das regionale Verkehrsaufkommen minimiert wird und

' (Verband Region Rhein-Neckar, 2014)



e nicht vermeidbares Verkehrsaufkommen méglichst auf den regionalbedeutsamen
offentlichen Personennahverkehr gelenkt wird.

Wie viel neue Wohnbauflache die Stadt Landau in ihrem Flachennutzungsplan ausweisen
darf wird durch den sogenannten verbindlichen ,Schwellenwert Wohnen” festgelegt.
Der Schwellenwert unterliegt einer bestimmten Berechnungsmethodik und ist unter
anderem von den noch vorhandenen Flachenpotenzialen sowie der zu erwartenden
Bevolkerungsentwicklung abhangig. Der Schwellenwert fir die Stadt Landau wird von
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std vorgegeben und betragt fir den FNP 2030
28 Hektar.

2.3.3 Gewerbliche Bauflachen

Auch im gewerblichen Bereich sind vorrangig die verfliigbaren Flachenpotenziale im
Siedlungsbestand, wie z. B. Brach- und Konversionsflachen zu nutzen. Fur zusatzliche
gewerbliche Bauflachen sind flachensparende Siedlungskonzeptionen zu wahlen.

Jeder Kommune im Planungsraum steht eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung zu. Dartiber hinaus werden ,Siedlungsbereiche Gewerbe”
ausgewiesen. Die Stadt Landau bildet einen solchen Bereich, in dem die
Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe die vorrangige
Aufgabe ist. DarUber hinaus soll die Stadt Landau unter Bertcksichtigung der lokalen und
regionalen Rahmenbedingungen angemessen Flachenreserven fir gewerbliche
Neuansiedlungen vorhalten. Zu diesem Zweck wurde im Regionalplan ein Vorranggebiet
far Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik ausgewiesen, das an den
bestehenden Gewerbeschwerpunkt rund um das Messegeldnde anknUpft und sich in
Ostlicher Richtung bis zur Bundesautobahn erstreckt.

Ein ,Schwellenwert Gewerbe”, zur Quantifizierung des ortlichen Flachenbedarfs wird
durch die Uberdértliche Planung nicht vorgegeben. Vielmehr soll dem qualitativen Aspekt
der Flachenvorsorge durch die funktionale Festlegung von regionalen
Gewerbeschwerpunkten  eindeutig  Prioritdt gegentber der quantitativen
Flachensteuerung eingeraumt werden.

2.3.4 EinzelhandelsgroBprojekte

Nur in wenigen Wirtschaftsbereichen zeigten sich in den letzten Jahrzehnten derart
dynamische Verdnderungen wie im Einzelhandelssektor. Insbesondere ist eine
Konzentrationstendenz von meist groBflachigen Fachmarkten, Discountern und
Filialisten festzustellen?. Damit geht eine gestiegene Nachfrage nach Standorten
auBerhalb oder in peripheren Lagen im Randbereich der Zentren einher, mit haufig
negativen Auswirkungen auf den Einzelhandel in den Innenstadten.

Die Uuberortliche Planung steuert die raumordnerische Vertraglichkeit von
EinzelhandelsgroBprojekten. Bei der Steuerung des nahversorgungs- und
zentrenrelevanten (groBflachigen) Einzelhandels sind die von der Landesplanung
definierten Ziele zu beachten:

e Zentralitatsgebot

2 (Junker+Kruse , 2018)



e Stadtebauliches Integrationsgebot
¢ Nichtbeeintrachtigungsgebot
e Agglomerationsverbot

Die Regionalplanung nimmt diese Ziele auf und formuliert die Zielsetzungen, dass
EinzelhandelsgroBprojekte

e auf Orte einer bestimmten Zentralitatsstufe begrenzt werden (vgl. 2.3.1 Regionale
Raum- und Siedlungsstruktur),

e der zentraldrtlichen Funktion bzw. dem Verflechtungsbereich des jeweiligen
Zentralen Ortes entsprechen,

¢ nicht oder nicht wesentlich die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte sowie
die Nahversorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich beeintrachtigen,

e nur an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig sind.

Ferner sind Hersteller-Direktverkaufszentren (auch: factory outlet center) nur an
integrierten Standorten von Oberzentren zuldssig, ausnahmsweise kommen auch
Mittelzentren in Betracht, sofern die raumordnerischen Zielvorgaben (Z. 1.7.2.3 bis Z.
1.7.2.5) eingehalten werden.

2.3.5 Regionale Freiraumstruktur / Schutz und Sicherung von Freiraumressourcen

Mit der Festlegung von regionalen Grunzigen und Grunzasuren und dem damit
verbundenen Ausschluss von Baugebieten soll das Ziel eines wirksamen Boden- und
Flachenschutzes erreicht und das bandartige Zusammenwachsen einzelner
Siedlungskorper verhindert werden. Die Bindungen durch die Festlegung von regionalen
Grunzugen und Grinzasuren bestehen insbesondere in einem generellen Freihaltegebot,
das heiBt in diesen Bereichen darf keine Uber den Bestand hinausgehende
Siedlungstatigkeit stattfinden.

Regionale Griinziige grenzen insbesondere an die westlichen, nérdlichen und stdlichen
Siedlungsbereiche Landaus an. Grinzasuren sind haufig zwischen der Kernstadt und den
Stadtdorfern sowie zwischen den Stadtdérfern und benachbarten Kommunen festgelegt.
Der Bereich der Queichwiesen ist mit Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen.

2.3.6 Land- und Forstwirtschaft

Die Rheinebene und somit auch die Freiflachen rund um die Stadt Landau nehmen eine
besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft ein. Die Flachen sind aufgrund der Béden
und der Intensivstandorte der Sonderkulturen (Weinbau) und des Ackerbaus fur eine
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet. Mit der Festlegung von groBflachigen
Vorranggebieten fur die Landwirtschaft sollen die verschiedenen Funktionen der
Landwirtschaft ~ (Erndhrungs-, Einkommens-,  Arbeitsplatz-,  Erholungs- und
Schutzfunktion) gesichert werden.



2.3.7 Verkehrswesen

Die stillgelegten Schienenverkehrsverbindungen Landau in der Pfalz — Germersheim
sowie Landau in der Pfalz — Herxheim sind in ihrer Widmung als Eisenbahnstrecke zu
erhalten, so dass eine Reaktivierung méglich bleibt.

2.4 Kommunale Planungskonzepte

Der Flachennutzungsplan ist das zentrale Instrument zur Koordinierung unterschiedlicher
Flachenanspriiche in der Landauer Gemarkung. Als Entscheidungsgrundlage fur die
entsprechenden Plandarstellungen wurden im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bzw.
parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans verschiedene begleitende
Fachkonzepte meist unter Beteiligung der Blrgerinnen und Birger erarbeitet. Hieraus
ergeben sich unterschiedliche sektorale Zielsetzungen und Anspriche an die Flachen, die
in der Konzeption des FNP 2030 ausgleichend berlcksichtigt werden.

Bei den begleitenden Fachkonzepten handelt es sich um kommunale, informelle
Planungen. Im Gegensatz zu formellen Planungen, gibt es bei der informellen Planung
keine bindenden Vorgaben aus dem 6ffentlichen Recht. Die Ergebnisse flieBen in die
gesetzlich vorgeschriebene Abwagung der unterschiedlichen Belange ein. Nachfolgend
werden die Konzepte in Kurze vorgestellt. Die konkreten Inhalte und Ergebnisse sind
wesentliche Grundlage fur die Erstellung der Plankonzeption (Teil 2 der Begriindung).
Die Fachkonzepte sind dabei in einen Ubergeordneten Kontext zu setzen:
Landschaftsplanung, Siedlungsentwicklung, Mobilitdt oder Klimaschutz und
Klimaanpassung kénnen angesichts des Ziels einer nachhaltigen Flachennutzung nicht
isoliert betrachtet werden.

2.4.1 Wohnraumversorgungskonzept und Baulandstrategie

Anlass fur die Erstellung eines Wohnraumversorgungskonzepts im Jahr 2016 war die
zunehmende  Wohnungsknappheit, die deutlich steigenden Mieten und
Immobilienpreise sowie die Notwendigkeit bezahlbaren Wohnraum in Landau zu sichern
und zu schaffen. Die Weiterentwicklung der Wohnqualitaten und die Bereitstellung
adaquaten Wohnraums fur alle Zielgruppen des Wohnungsmarktes ist somit die zentrale
Zielsetzung, die im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzepts mit Strategien und
MaBnahmen unterlegt wird. Analysiert wurde die Angebots- und Nachfragesituation der
Wohnungsteilmarkte sowie die Entwicklungstrends fir diese Markte.

Auf der Grundlage einer Bevoélkerungs- und Haushaltsvorausrechnung ermittelt das
Konzept bis zum Planungshorizont 2030 einen Bedarf von rd. 2.500 Wohneinheiten.
Zusammen mit der Baulandstrategie, die bereits im Jahr 2012 ihren Anfang nahm,
konnten zielgenau Innenbereichs- und Arrondierungspotenziale sowie im notwendigen
Umfang AuBenbereichspotenziale zur Wohnbaulandentwicklung eruiert werden, die
ihren Niederschlag in den Darstellungen des FNP finden.

Das Wohnraumversorgungskonzept, die Baulandstrategie sowie die Vorgaben der
Uberértlichen Planung sind wesentliche Grundlage fir die Suchraumprifung der
geplanten Wohngebiete und letztendlich die Ausweisung der geplanten Wohn- und
Mischbauflachen (s. Teil 2, Kapitel 3.1 und 3.3).
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2.4.2 Fachbeitrag Wirtschaft und Arbeitsstatten

Der Fachbeitrag aus dem Jahr 2019 dient neben der Regionalen Gewerbeflachenstudie
der Metropolregion Rhein-Neckar (2019) als fachliche Grundlage fir die Darstellung von
gewerblichen Neubauflachen im Flachennutzungsplan 2030 sowie flur die allgemeine
zukUnftige Gewerbeentwicklung in Landau.

Als Grundlagen der derzeitigen und zuklnftigen gewerblichen Entwicklung in LD
wurden die bisherige Wirtschaftsentwicklung, die vorhandenen lokalen und regionalen
Wirtschaftsstrukturen und Trends zur zukUnftigen Entwicklung der Wirtschaft
betrachtet. Ergdanzend wurden die landes- und regionalplanerischen Ziele und
Grundsatze sowie die bisherige Umsetzung der Ziele des Flachennutzungsplans 2010
analysiert. Tiefergehende Auswertungen wurden zur historischen
Gewerbeflachenentwicklung, den Gewerbeflachenverkaufen, Baugenehmigungen und
Nutzungsschwerpunkten durchgefihrt. SchlieBlich wurden die vorhandenen
Gewerbeflachenangebote und -potentiale untersucht, bevor die ermittelten Daten in die
Flachenbedarfsprognose bis zum Planungshorizont 2030 einflossen. AbschlieBend
erfolgte nach der quantitativen Betrachtung unter Festlegung von raumlichen
Entwicklungsbereichen eine qualitative Betrachtung mit der Darstellung von Zielen und
MaBnahmenempfehlungen zur zukinftigen Gewerbeentwicklung in Landau.

Der Fachbeitrag ist essentiell, um die vorhandenen Potenziale zu erfassen und hieraus in
der Zusammenschau der vergangenen Entwicklung weitergehende Bedarfe abzuleiten.
Dabei gilt es auch Antworten auf konjunkturelle Schwankungen zu finden, deren Eintritt
und Zeitverlaufe nicht prognostizierbar sind.

2.4.3 Einzelhandelskonzept

Wahrend der Fachbeitrag Gewerbe, das Dienstleistungs- und das produzierende Gewerbe
in den Fokus nimmt, beschrankt sich das Einzelhandelskonzept auf die Steuerung des
Einzelhandels und der Nahversorgung in Landau. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen
und Herausforderungen in den Bereichen Einzelhandel, Onlinehandel, Erhalt der
Innenstadte und Versorgung der Bevdlkerung, ist eine eindeutige Positionierung und
Zielsetzung fur eine Mittelstadt wie Landau unerlasslich.

Das Einzelhandelskonzept 2018 fur die Stadt Landau in der Pfalz ist die zweite
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2000 (1. Fortschreibung 2010).
Hinsichtlich der fehlenden Steuerungswirkung der Nahversorgungsstandorte wurde das
Einzelhandelskonzept 2018 im Jahr 2020 fur das Handlungsfeld Nahversorgung
fortgeschrieben. Unter Berlcksichtigung aktueller struktureller, 6konomischer,
demographischer und nicht zuletzt auch rechtlicher Rahmenbedingungen wurde eine
Grundlage fur klinftige Abwagungs- und Entscheidungsprozesse im Rahmen der
Stadtentwicklung und damit nicht zuletzt auch fur die Fortfihrung der bisherigen
Steuerungspraxis des Einzelhandels in der Bauleitplanung geschaffen. Der
Bearbeitungsprozess des Einzelhandelskonzepts 2018 war durch eine breit angelegte
Beteiligung der Politik und Verwaltung, Verbéanden und Interessensgemeinschaften,
Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gekennzeichnet.
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Die Ubergeordneten, stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Landau in der Pfalz sind
weiterhin wichtige Bestandteile einer gemeinschaftlich getragenen, nachhaltigen
Einzelhandelspolitik.

Wesentliches Element in der FNP-Planzeichnung ist die Ubernahme des zentralen
Versorgungsbereichs aus dem Einzelhandelskonzept. Der zentrale Versorgungsbereich
Innenstadt der Stadt Landau in der Pfalz ist aufgrund seiner GréBe und dem angebotenen
Warensortiment hinsichtlich Quantitdt und Qualitdt sowie Breite und Tiefe des
Warenangebotes der wichtigste Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet. Der Hinweis auf
den zentralen Versorgungsbereich im Flachennutzungsplan ist wesentlich zur Entfaltung
der planungsrechtlichen Schutzwirkung. Darlber hinaus bildet das Einzelhandelskonzept
die Grundlage fur die stadtebauliche Steuerung der Nahversorgungsstandorte sowohl im
zentralen Versorgungsbereich als auch hinsichtlich der Erganzungsstandorte.

2.4.4 Mobilitatskonzept und Verkehrsuntersuchung

Eine Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2017 fur den Siedlungsbereich der Kernstadt
analysiert den IST-Zustand des Kfz-Aufkommens und prognostiziert unter verschiedenen
Annahmen die Entwicklung des Aufkommens bis ins das Jahr 2030. Die Annahmen
basieren insbesondere auf der Entwicklung der geplanten Siedlungsflachen, die ein
gesteigertes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen. Die Zunahmen konzentrieren sich vor
allem auf die Kernstadt Landaus. Dies zeigt, dass sich Verkehrs- und Stadtentwicklung
gegenseitig stark beeinflussen.

Es besteht die Aufgabe, die prognostizierte Verkehrszunahme zu steuern und
Belastungen der Schutzguter (Menschen, Tiere, Pflanzen, Klima, Luft, Landschaft, Boden,
Wasser und kulturelles Erbe) zu vermeiden.

Vorrangiges Ziel ist einerseits die Mobilitatsbedurfnisse zu befriedigen und andererseits
weiterhin die Lebensqualitat der Bewohner zu sichern. Um fir die Zukunft optimal
vorbereitet zu sein, hat die Stadt Landau im Jahr 2019 ein Mobilitatskonzept
verabschiedet, um den Landauer Verkehr integriert und anhand der Grundsatze der
nachhaltigen Mobilitat zu entwickeln.

Mit dem Mobilitatskonzept steht der Stadt Landau eine umfassende Studie als
Handlungsleitfaden zur kunftigen Entwicklung des Gesamtsystems Verkehr zur
Verfiigung. Das Konzept betrachtet in einem integrierten Ansatz samtliche
Verkehrsarten FuB, Rad, Kfz und OV sowie (ibergeordnete Themen wie Barrierefreiheit,
Intermodalitat, Verkehrssicherheit und Klimaschutz. Zentraler Baustein des
Mobilitatskonzepts ist die Definition von Vorrangnetzen fur die Verkehrsarten Kfz, Rad
und FuB (s. Themenkarte 9). Diese Vorrangnetze sind einerseits Basis fur ein
leistungsfahiges sowie sicher zu benutzendes und durchgehendes Netz fur alle
Verkehrsteilnehmer. Sie schaffen andererseits Voraussetzungen fir eine nutzergerecht
ausgebildete Infrastruktur. Die wesentlichen Grundgedanken bei der Entwicklung der
Vorrangnetze waren die folgenden: Fir den Kfz-Verkehr besteht bereits heute ein klar
gegliedertes und weitgehend leistungsfahiges StraBennetz. Diesen Zustand gilt es
beizubehalten und punktuell an neuralgischen Stellen zu verbessern. Der Kfz-Verkehr ist
auf leistungsfahigen Achsen zu bindeln und die Erreichbarkeit aller Stadtgebiete
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sicherzustellen. In besonders schitzenswerten und sensiblen Gebieten ist der Kfz-Verkehr
in vertraglicher Form zu fuhren und gegebenenfalls zu reduzieren. Die groBen
Gewerbeansiedlungen Landaus sind ohne Durchfahren des innerstadtischen Bereichs
direkt von der A 65 und der B 10 aus erreichbar. Diese Vorteile gilt es beizubehalten, um
insbesondere den Schwerverkehr in Landau mdéglichst gering zu halten. Fir den Rad- und
FuBverkehr besteht ein grundlegendes Netz, das an neuralgischen Punkten und einigen
Routen mit besonderer Bedeutung fur diese Verkehrstrager ausgebaut und gestarkt
werden muss. Dabei sollten sowohl die Anforderungen sicherheitsbedirftiger
Verkehrsteilnehmer berlcksichtigt als auch auf eine direkte und zeitsparende Fiihrung
geachtet werden.

2.4.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist ein Fachplan, der die Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in einer Gemeinde darstellt und begrindet.
Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Tier- und Pflanzenwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft auf Dauer erhalten bleiben und somit
auch fur die nachfolgenden Generationen gesichert sind. Wesentliches Planelement sind
die Biotopverbundsysteme, die als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” Eingang in die Planzeichnung des FNP
finden. Typisch fir das Gemeindegebiet der Stadt Landau sind die linearen Strukturen
entlang von Fluss- und Bachlaufen in Ost-West-Richtung, die ein enormes Vernetzungs-
und Aufwertungspotenzial bieten und dementsprechend gesichert werden sollen.

Der Landschaftsplan nimmt hinsichtlich der Integration in den FNP eine Sonderstellung
unter den planerischen Konzepten ein, die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
geregelt sind. Der Plan ist selbst nicht rechtsverbindlich, sondern stellt den
landschaftsokologischen und landschaftspflegerischen Beitrag zum Flachennutzungsplan
dar. Die wesentlichen Aussagen finden Eingang in den FNP und erhalten hierdurch
Verbindlichkeit. Dies ergibt sich u.a. aus dem § 9 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchQG):

.In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung zu
berticksichtigen. Insbesondere sind die Inhalte der Landschaftsplanung fdr die
Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit (...). Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung
in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begrdnden. ”

2.4.6 Klimaschutzkonzept

Der AusstoB von CO2 sorgt fur einen weltweiten Anstieg der durchschnittlichen
Temperatur. Werden die Treibhausgasemissionen nicht verringert, ist eine globale
Erwarmung um 0,2 Grad Celsius pro Dekade fir die nachsten 30 Jahre und damit negative
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt sehr wahrscheinlich. Die Stadt Landau
unterstitzt die Ziele der Bundesregierung und des Landes Rheinland-Pfalz, die
Treibhausgasemissionen zu reduzieren. Trotz des Stadtwachstums wird eine allgemeine
Senkung der energiebedingten Treibhausgasemissionen (THG) pro Kopf von 10 t/THG
(1990) auf 4,5 t/THG pro Jahr bis 2030 (55 %) sowie eine Senkung des Warmeverbrauchs
um 16 % bis 2030 angestrebt.
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Das Klimaschutzkonzept zeigt der Stadt Landau die Potenziale sowohl zur
Energieeinsparung und -effizienz als auch zur ErschlieBung der verfagbaren
erneuerbaren Energien auf.

Der Schwerpunkt des Konzepts liegt auf technischen, organisatorischen und
strategischen MaBBnahmen, die zu einer CO2-Einsparung fthren sollen.
Die Stadt Landau hat sich folgende Klimaschutzziele gesetzt:

e Allgemeine Senkung der energiebedingten Treibhausgasemissionen pro Kopf von
10 t/THG (1990) auf 4,5 t/THG pro Jahr bis 2030 (55 %),

e Senkung des Warmeverbrauchs um 16 % bis 2030,

e das Gebaudemanagement Landau (GML) setzt sich das Ziel, bis zum Jahr 2050 alle
stadtischen Gebaude bilanziell CO2 neutral zu stellen,

e ab sofort sollen bei Ersatzbeschaffungen fir den stadtischen Fuhrpark nach
technischen Kriterien alternative Antriebstechnologien bevorzugen werden,

e Steigerung des Anteils alternativer Antriebstechnologien bei Ausschreibungen.

Far den Flachennutzungsplan sind insbesondere die Handlungsfelder mit Bodenbezug
von Bedeutung. Hierzu zahlen u.a. die Windenergie sowie die Freiflachenphotovoltaik (s.
Teil 2 Kapitel 12).

2.4.7 Stadtklimaanalyse und Klimaanpassungskonzept

Durch den anthropogen verursachten Klimawandel wird im 21. Jahrhundert ein Anstieg
der mittleren Lufttemperatur, der Dauer, Intensitat und Haufigkeit von Hitzewellen und
der Anzahl an heiBen Tagen, sowie ein haufigeres Auftreten von extremen Unwettern
erwartet (vgl. Schar et al. 2004, Christidis et al. 2015).

Die Notwendigkeit von umfangreichen MaBnahmen zum Schutz des Klimas war noch nie
so deutlich. Mittlerweile ist aber auch offensichtlich, dass KlimaschutzmaBnahmen alleine
nicht mehr ausreichen. Da wir die anthropogen verursachten Klimaveranderungen nicht
mehr ganzlich stoppen kénnen, missen MaBnahmen zur Anpassung an die bereits
sichtbaren und noch zu erwartenden klimatischen Veranderungen ergriffen werden.

Die Vulnerabilitat der europdischen und somit auch deutschen Bevélkerung wurde
bereits bei der Hitzewelle 2003 offensichtlich, als die Hitze-bedingte Mortalitat
europaweit mit mehreren zehntausend Fallen beziffert wurde. Fir planerische
Fragestellungen im Rahmen der Flachennutzungsplanung bis hin zu
Klimaanpassungsstrategien ist die Kenntnis der raumlichen Struktur und Intensitat
sowohl der klimatischen Belastungen wie auch der Entlastungen erforderlich.

Speziell durch die Entstehung von urbanen Warmeinseln in Stadten, treten fur die
Bevolkerung in den betroffenen Gebieten besondere Belastungen auf. Fir den
Flachennutzungsplan bedeutet dies, bedeutende Kaltluftschneisen und
Grinverbindungen zu erhalten sowie insbesondere in den klimatisch belasteten Gebieten
Kernstadt, Horst, Queichheim sowie in den Ortskernen der Stadtdorfer, entlastende
Freiflachen und Granverbindungen zu schaffen. Das Klimaanpassungskonzept schlagt
MaBnahmen in den Komplexen ,Grin- und Freiraumentwicklung”, ,Wassersensible
Stadt”, ,Gebaude und Verkehrsraume”, ,Land-, Forstwirtschaft, Naturschutz”,
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»Bauleitplanung”, ,Werkzeugkoffer zur Anpassung des Wohn- und Arbeitsumfeldes”
und ,, Kommunikation, Gesundheit und Soziales” vor.

Wesentlich fur die Integration in die Planzeichnung des FNP ist der ,,Masterplan Grin“,
der orientiert an einem inneren Ring um die Innenstadt sowie einem auBeren Ring als
Verbindung zwischen den Stadtdérfern Grinverbindungen mit Aufenthalts-, Erholungs-
und Verkehrsfunktion v.a. far FuBganger und Radfahrer schafft. Eine weitere Zielsetzung
ist die Herstellung von Grinverbindungen zwischen der Kernstadt und den Stadtdorfern.
Dabei wurden die Ergebnisse des Landschaftsplans mit seinem Biotopverbundsystem
sowie die Vorrangnetze aus dem Mobilitatskonzept in den Masterplan integriert.

Der Gesetzgeber ist bestrebt die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
auch in der Bauleitplanung zu verankern. Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingeflgte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der
Abwagung verstarkt bertcksichtigt werden. Der neue § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bietet nun
den Gemeinden die Mdglichkeit, die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen,
Einrichtungen und sonstigen dem Klimawandel entgegenwirkenden MaBnahmen im
Flachennutzungsplan darzustellen. Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept sind
somit wesentliche Entscheidungsgrundlagen fir die Erstellung der Konzeption des FNP
2030.

2.4.8 Schulentwicklungsplan und Kindertagesstattenbedarfsplan

Der Schulentwicklungsplan 2018 der Stadt Landau in der Pfalz ist vor dem Hintergrund
der (prognostizierten) demografischen  Entwicklung und der geplanten
Wohnbaulandausweisungen im FNP 2030 erstellt worden. Die zentrale Fragestellung in
der baulichen Entwicklung der Schullandschaft lautet: Wird die vorhandene schulische
Infrastruktur ausreichend sein, um die in Zukunft vor Ort lebenden Kinder und
Jugendlichen adaquat versorgen zu kénnen? Das Gutachten gibt konkrete Hinweise auf
die Frage bei welchen Grund- und weiterfihrenden Schulen baulicher Handlungsbedarf
entsteht.

Essentiell fUr eine positive Stadtentwicklung und ein wichtiger Standortfaktor ist die
Familien- und Kinderfreundlichkeit. Hierzu gehéren insbesondere verlassliche und gut
ausgebaute Betreuungsangebote fir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen. Ahnlich
der Methodik des Schulentwicklungsplans beschreibt der Kindertagesstattenbedarfsplan,
der gemalB gesetzlichen Vorgaben jahrlich fortzuschreiben ist, den voraussichtlichen
Bedarf an Betreuungspldtzen fur Kleinkinder, Kindergartenkinder und Schulkinder.
Somit werden der Handlungsbedarf fur bestehende Kindertagesstatten zum einen, sowie
zum anderen eventuelle Neubaubedarfe aufgezeigt.

2.4.9 Sportstattenentwicklungsplan
Der Sportstattenentwicklungsplan 2018 verfolgt das Ubergeordnete Ziel, eine objektive
und systematische Erfassung der Sportstatteninfrastruktur im Stadtgebiet durchzufihren
und diese sowohl mit der Auslastung dieser Anlagen, als auch mit dem tatsachlichen
Sport- und Bewegungsverhalten der Bevolkerung sowie der Struktur und Ausrichtung der
Sportvereine zusammenzubringen.
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Im Rahmen der Erstellung wurde neben der Erfassung der Sportanlagen auch
Sportvereinsbefragungen, eine Bevoélkerungsbefragung sowie eine Schul- und KiTa-
Befragung durchgefihrt.

Wahrend sich die Sportplatzinfrastruktur ausreichend darstellt, erweist sich die
Sporthallensituation als kritisch. Ferner wird deutlich, dass sich die Bevélkerung vermehrt
den individuellen (Trend-)Sportarten zuwendet, die als niederschwellige Sport- und
Bewegungsmaoglichkeiten oft im 6ffentlichen Grin praktiziert werden.

Die Ergebnisse bedeuten fir die FNP-Neuaufstellung sowohl die planungsrechtliche
Sicherung sowie der klassischen Sportanlagen (FuBball- und Tennisplatze etc.), als auch
die Darstellung von Neuplanungen zur Anpassung an den vorhandenen Bedarf. Des
Weiteren nimmt die Sicherung des o6ffentlichen Grians bzw. die Entwicklung und
Vernetzung zu Gringurteln eine wichtige Aufgabe ein, um die individuellen
Sportmoglichkeiten zu férdern.

2.4.10 Integrationskonzept 2.0

Die Stadt Landau hat sich bereits mit dem Integrationskonzept aus dem Jahr 2011 das Ziel
gesetzt die Integration der Menschen mit Migrationshintergrund in Landau nicht dem
Zufall zu Gberlassen, sondern diesen Prozess zielorientiert, strategisch und nachhaltig mit
den zuwandernden Menschen und der Landauer Bevélkerung zu gestalten. Wahrend
2011 die Integration der geflichteten Menschen eine untergeordnete Rolle spielte, greift
das Konzept 2.0 aus dem Jahr 2018 die rasanten Entwicklungen der letzten Jahre auf. Als
wichtigste Handlungsfelder fir eine gelingende Integration wurden die Themen
Arbeit/Ausbildung, Bildung, Sprache und Schnittstelle Sprache/Ausbildung identifiziert.
Diese Handlungsfelder betreffen nicht unmittelbar die Steuerung der Bodennutzung in
einer Stadt und sind somit nicht direkt FNP-relevant. Dennoch ist die Integration eng mit
der Notwendigkeit einer addquaten Wohnraumversorgung verbunden, was auch das
Integrationskonzept 2.0 mit dem Ziel wirdigt, dass allen Landauerinnen und Landauern
generationstbergreifend bezahlbarer und angemessener sowie menschenwirdiger
Wohnraum angeboten wird und die Stadtquartiere strukturell sowie sozial ausgewogen
zu gestalten. An diesem Punkt kann die Flachennutzungsplanung aktiv steuernd wirken
und die Integration férdern, zumal die Belange von Flichtlingen oder Asylbewerbern
und ihrer Unterbringung bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind.

3. Rahmenbedingungen fir die zuklinftige Stadtentwicklung

3.1 Einordnung und Bedeutung der Stadt Landau in der Pfalz

3.1.1 Rdumliche Lage und Pragung

Die kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz liegt mit ihren 46.881 Einwohnern (Stand:
31.12.2019, Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz) im stdlichen Teil der Region Pfalz in
Rheinland-Pfalz zwischen den Oberzentren Ludwigshafen/Mannheim im Norden und
Karlsruhe im Stden. FlachenmaBig ist Landau die drittgréBte Stadt der Pfalz — nach
Kaiserslautern und Neustadt an der WeinstraBe. Neben dem Weinbau (groBte
weinbautreibende Gemeinde Deutschlands) wird die Stadt insbesondere durch den
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Standort der Universitat Koblenz-Landau, mit Gber 8.000 Studierenden in Landau,
gepragt. Die Mittelstadt Landau (Stadte mit einer Einwohnerzahl zwischen 20.000 und
100.000), die gleichzeitig Verwaltungssitz des Landkreises Sudliche WeinstraBe ist,
gliedert sich in die Kernstadt sowie die acht Stadtdoérfer

e NuBdorf

¢ Dammheim

e  Morlheim

e Queichheim
e  Mobrzheim

¢ Wollmesheim
e Arzheim und
e Godramstein,

die raumlich kranzférmig um die zentrale Kernstadt liegen.

Abbildung 4: Kernstadt und Stadtdorfer

Quelle: Stadt Landau, 2018

Die Gemeindeflache der Stadt Landau erstreckt sich Uber drei raumlich nicht
zusammenhangende Teilrdume. Zum einen Uber die Kernstadt mit ihren acht
Stadtdorfern im Oberrheingraben und zum anderen Uber den Landauer Stadtwald auf
dem Taubensuhl sowie den sogenannten Wollmesheimer Wald bei Eschbach.

Landau gehért sowohl zum Planungsraum Rheinland-Pfalz als auch zum regionalen
Planungsraum Rhein-Neckar, der sich Gber Teile Hessens, Baden-Wurttembergs und
Rheinland-Pfalz erstreckt. Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-
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Pfalz weist Landau die Funktion eines Mittelzentrums mit teilweise oberzentralen
Funktionen zu.

Daruber hinaus ist die Stadt Landau Teil des Eurodistrikts PAMINA, der sich sowohl auf
franzosischer als auch auf deutscher Seite Uber den Oberrheingraben erstreckt und der
die Steuerung der Raumentwicklung sowie die Nutzung grenziberschreitender
Synergieeffekte zur Aufgabe hat.

3.1.2 Verkehrsanbindung

Die Uberregionale straBenseitige ErschlieBung Landaus erfolgt Gber die A65 im Osten
(mit den drei Anschlussstellen LD-Nord, LD-Zentrum und LD-Std), und die Bundesstraf3e
B10 im Norden mit drei Anschlissen. Dartber hinaus dienen die B38 im Stden sowie die
B272 im Nordosten der (Uberregionalen ErschlieBung. Ausgehend von diesen
Ubergeordneten Verkehrsverbindungen fihren mehrere Landes- und KreisstraBen radial
zum Innenstadtring (Nordring, Ostring, Stdring/Marienring, Westring), der wiederum das
ErschlieBungsstraBen- und das Verteilernetz in die angrenzenden Stadtgebiete bildet,
wie Abbildung 5 schematisch zeigt. Das klar strukturierte StraBennetz kann damit die
Mobilitatsanspriche in der Stadt Landau gut aufnehmen.

Abbildung 5: StraBennetz der Stadt Landau
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Quelle: Stadt Landau, Mobilitatskonzept 2019
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Landau verfugt Uber mehrere Bahnhofe. Die zentrale Lage des Hauptbahnhofs
ermoglicht auch zu FuB einen schnellen Zugang zur Innenstadt. Die Regionalbahnen
bedienen Verbindungen in Richtung Karlsruhe, Neustadt/WeinstraBe, Wissembourg und
Pirmasens. Die beiden weiteren Bahnhalte Landau Sid und West erméglichen kurze
Zugangszeiten aus Zentrum, Sid- und Suadweststadt zur Bahnanbindung Richtung
Pirmasens. Durch die schnell erreichbaren ICE und IC Bahnhofe (Neustadt an der
WeinstraBe und Karlsruhe) ist Landau an das nationale und internationale
Schienenverkehrsnetz angeschlossen. Das Landauer Stadtgebiet wird durch flanf
innerstadtische Buslinien erschlossen. Dartber hinaus gibt es Umlandlinien zur
Verknlpfung mit der Region.

Far den Radverkehr bestehen von Landau aus regionale Verbindungen nach Edenkoben,
Ottersheim, Herxheim, Billigheim und Siebeldingen. Um Landau herum verlauft der 43
km lange Winzer-Radrundweg. In Landau selbst gibt es ein Radwegenetz mit einer Lange
von rund 60 km.

3.1.3 Bodennutzung
Abbildung 6: Flachennutzung 2019

Flaichennutzung am 31.12.2019
Landau in der Pfalz Alle kreisfreien Stadte
Mutzungsart
km? Anteile in %

Bodenflache insgesamt 82,94 100.0 100.,0
Siedlung 12,52 15,1 240
Wohnbauflache 5,06 6,1 9.0
Industrie- und Gewerbeflache 2,83 34 58
Sport-, Freizeit- und Erholungsflache 2,27 2,7 4.6
Sonstige 2,36 2.9 45
Verkehr 7.01 8.5 10,0
Straftenverkehr 3 4.0 6.0
Weg 3,00 3.6 24
Sonstige 0,67 0.8 1.5
Vegetation 62,93 75,9 63,0
Landwirtschaft 36,25 43,7 328
Wald 2512 30,3 27,7
Sonstige 1.56 1.9 2,5
Gewasser 047 0.6 2.9

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, 2020

Die Gemeinde Landau weist eine Bodenflache von rund 8.290 Hektar auf. Der Anteil der
landwirtschaftlichen Flache ist im Vergleich zum Durchschnitt der Gbrigen kreisfreien
Stadte in Rheinland-Pfalz leicht héher, wohingegen der Anteil der Siedlungsflache rund
10 Prozent geringer ausfallt. In der Nutzungsart ,Landwirtschaft” entfallt ein groBer
Flachenanteil auf die Sonderkultur des Weinbaus. Landau ist mit einer bestockten
Rebflache von 2.067 Hektar (Jahr 2017) und damit rund einem Viertel der Gesamtflache
der Gemarkung die gréBte Weinbau treibende Gemeinde Deutschlands.
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Die Waldflache befindet sich zu groBen Teilen auf der Gemarkungsflache des Landauer
Stadtwaldes ,Taubensuhl” und des Wollmesheimer Waldes.

3.1.4 Wirtschaftsraum und Entwicklungsachsen

Landau ist Teil der bedeutenden europdischen Metropolregion Rhein-Neckar und
positioniert sich mit der im Siden angrenzenden Technologieregion Karlsruhe und dem
Elsass im Std-Westen als Drehscheibe dreier starker europaischer Wirtschaftsregionen.
Das Mittelzentrum Landau mit teilweise oberzentralen Funktionen, weist eine
Versorgungsfunktion far rund 140.000 Menschen im Umland auf. Mit der rasanten
wirtschaftlichen Entwicklung in den letzten Jahrzehnten gilt Landau mittlerweile als
landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt.

Ferner ist die Anbindung Landaus und der Sudpfalz ein wichtiger Faktor fur die
wirtschaftliche Entwicklung und Verflechtung mit den Regionen. In der Stidpfalz treffen
die beiden groBBraumigen Entwicklungsachsen Mannheim/Ludwigshafen Gber Neustadt
und Landau nach Karlsruhe und StraBburg sowie Pirmasens-Landau-Kandel-Wérth-
Karlsruhe aufeinander. Die funktionale Verflechtung im Achsenverlauf wird durch
Uberregional bedeutsame Verkehrswege hergestellt.

Die groBBten Gewerbeansiedlungen sind das Ostlich der A65 gelegene Gewerbegebiet
Landau-Ost, der stdlich der L509 liegende Gewerbepark ,Am Messegelande” sowie die
Gewerbegebiete entlang des Horstrings und zwischen der L512 und der B10 im Norden
Landaus.

3.1.5 Land- und Forstwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft kann unter verschiedenen Aspekten beleuchtet werden
(Wirtschafsfaktor, Beitrag zur Kulturlandschaft etc.). Als Wirtschaftssektor nahm die
Bedeutung in der Vergangenheit in Landau, wie im bundesdeutschen Trend stetig ab.
Der Anteil an der Bruttowertschépfung der Stadt Landau betrug im Jahr 2016 0,8 Prozent
(Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz), wohingegen der Dienstleistungssektor mit
80,2 Prozent zur Gesamtbruttowertschépfung der Stadt beitrug.

Insgesamt sind die Ertragsbedingungen fir den Wein- und Ackerbau in Landau aufgrund
der klimatischen Lage, der hohen Feldkapazitaten sowie der guten Ertragsfahigkeit der
Bdden als gut zu bezeichnen.

Die stadtnahen landwirtschaftlichen Flachen befinden sich im Spannungsfeld zwischen
produktiver Nutzung, Lebensgrundlage far Winzer und Landwirte sowie
Wachstumsreserve fir bauliche Entwicklung, Naherholung und Biodiversitat. Ein
attraktiver Landschaftsraum ist nicht zuletzt aber ein wirtschaftlich bedeutsamer
Standortfaktor fur den landschaftsbezogenen Rad- und Wandertourismus in Landau.
Eine Vielzahl von konkurrierenden Ansprichen trifft also in diesem Spannungsfeld
aufeinander.

Hervorzuheben ist die pragende Bedeutung der Landwirtschaft fir das Landschaftsbild
und die Gestaltung der Kulturlandschaft. Insbesondere die Weinberge verleihen der
Vorhugelzone des Pfalzerwaldes ihre typische und Uberregional bedeutsame Gestalt, die
u.a. eine herausragende Bedeutung fir das Gastgewerbe einnimmt. Somit spiegelt sich
die  Bruttowertschépfung der Landwirtschaft mittelbar in den Ubrigen
Wirtschaftssektoren wider.
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3.1.6 Naturraumliche Gliederung

Die Kernstadt sowie die acht Stadtdorfer der Stadt Landau liegen im Oberrheingraben,
der zu einem Ubergeordneten tektonischen Bruchsystem gehort, das sich von der Nordsee
bis zum Mittelmeer erstreckt. Die hdher gelegenen, teils hiigeligen westlichen Bereiche
der Gemarkung haben Teil an den naturrdumlichen Einheiten der Vorhigelzone des
Haardtrandes sowie des Biospharenrerservats Pfalzerwald. Der 6stliche Bereich geht in
das Vorderpfalzer Tiefland Uber.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende Queich als eines von vier groBen
Entwasserungssystemen des Pfalzerwaldes und Nebenfluss des Oberrheins bestimmt mit
den Queichwiesen wesentlich den Naturraum der Gemarkung mit.

3.1.7 Historische Entwicklung

Der Raum Landau gehért nicht nur geomorphologisch, sondern auch kultur- und
siedlungsgeschichtlich zur Einheit des Oberrheintals.

Aufgrund fehlender Barrieren in Nord-Stud-Richtung und wegen der glnstigen
klimatischen Verhaltnisse, war das Gebiet schon in der frihen Menschheitsgeschichte
Siedlungsraum. Die Niederlassungen orientierten sich in erster Linie am Vorhandensein
von Bachlaufen. Eine planmaBige Bodennutzung ist seit der jingeren Steinzeit (ab 3.500
v. Chr. anzunehmen.)

Mit der spateren Ausdehnung des romischen Reiches bis zum Rhein und zeitweilig auch
dartber hinaus (Limes), stand das Gebiet links des Rheins bis zum Anfang des 5.
Jahrhunderts n. Chr. unter dessen Herrschaft. Die Romer bauten das Wege- und
StraBennetz legten befestige Militarlager an, nutzten die Bodenschatze und férderten
den Handel und die Landwirtschaft. Spuren einer Besiedlung aus rémischer Zeit wurden
am Ebenberg, bei Queichheim, Arzheim, Godramstein und Nu3dorf gefunden.

In der Zeit nach den Romern (ca. 760 bis 1030) wurden nahezu alle Gemeinden des
Raumes Landau urkundlich erwahnt. Eine Siedlung auf der ,Land-Aue” wird zum ersten
Mal 1106/1108 genannt.

Im Jahre 1274 beginnt mit der Stadtrechtsverleihung durch Rudolph von Habsburg der
Aufstieg der vorher unbedeutenden Siedlung. Alle alten Kirchengebaude, wie die
Stiftskirche, die Augustinerkirche oder die Katharinenkapelle, die heute noch das
Stadtbild pragen, stammen aus dieser ersten Blitezeit.

Landau entwickelte sich zu einer ansehnlichen Reichsstadt, die, bewehrt mit starken
Mauern, sich in vielen Kriegszeiten behauptete. Der DreiBigjahrige Krieg brachte
allerdings auch hier Not und Elend. Die Umwandlung der mittelalterlichen Stadt zu einer
modernen Festung durch den franzésischen Festungsbaumeister Vauban seit 1688
anderte die Rolle Landaus grundlegend. Ab jetzt war sie als franzdsische Exklave in
deutschem Reichsgebiet und bedingt durch die Grenznahe zu einer heftig umstrittenen
Festung geworden. Die vier Belagerungen zu Beginn des 18. Jahrhunderts zeigen
deutlich, wie wichtig Landau geworden war. Die franzoésische Zeit der Stadt dauerte bis
zum Jahre 1815. Landau ist damit die einzige deutsche Stadt, die fur einen solch langen
Zeitraum franzosisch war. Sie erlebte in dieser Zeit auch die weltgeschichtliche Zasur der
Franzosischen Revolution mit Guillotine, Jakobinerklub und Freiheitsrausch. In der
bayerischen Zeit ab 1816 konnte sich die Stadt aufgrund ihrer Festungseigenschaft nicht
wie andere pfalzische Stadte entwickeln. Erst mit dem Ende des Deutsch-Franzdsischen
Krieges im Jahre 1871 wandelte sich die Stadt erneut: die Festungsmauern waren nicht
mehr noétig, sie wurden ab 1880 nach und nach niedergerissen und die Stadt konnte sich
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erweitern. Dies geschah in einer groBziigigen Art und Weise, mit breiten RingstraBen und
imposanten Burgerhausern, ein beeindruckendes Ensemble, das auch heute noch das
Gesamtbild der Stadt pragt.

Im Zweiten Weltkrieg wurde Landau insgesamt 35 mal aus der Luft angegriffen und die
Stadt wurde zu Teilen zerstort. Die Rolle als Garnisonsstadt hat Landau lange gepragt.
Erst die Bayern, dann die Franzosen von 1918 bis 1930, die Wehrmacht von 1936 bis zum
Ende des Dritten Reiches und dann wiederum die Franzosen bis zum endgultigen Abzug
im Jahre 1999.

Seit dem Truppenabzug werden im Rahmen der Konversion ehemals militarische
Gebaude und Flachen einer zivilen Nutzung zugefihrt. Die militarische Konversion wird
in naher Zukunft abgeschlossen sein. Rickblickend kann sie als bedeutender Impuls fur
die Stadtentwicklung Landaus bezeichnet werden.

3.2 Bevélkerungsentwicklung und —struktur

Die GroBe und Zusammensetzung der Bevolkerung hat bedeutende Auswirkungen auf
nahezu alle Gesellschaftsbereiche und Politikfelder. Auch und insbesondere in der
Disziplin der Stadtplanung weist die demografische Struktur und Entwicklung
Auswirkungen auf die Flachennutzung auf.

Die Bevolkerungsentwicklung wird im Wesentlichen durch drei Faktoren bestimmt:

e Anzahl der Geburten
e Anzahl der Sterbefalle
e Wanderungsbewegungen

Die Tendenzen der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung (Geburten- und Sterberaten)

sind mittelfristig kaum Schwankungen unterworfen und somit gut prognostizierbar,
wohingegen die Wanderungsbewegungen oftmals groBen Schwankungen unterliegen.
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3.2.1 Natdurliche Bevolkerungsentwicklung
Abbildung 7: Naturliche Bevodlkerungsentwicklung
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz; eigene Darstellung 2020

Der natrliche Bevélkerungssaldo zwischen 2002 und 2019 ist stets negativ (Mittelwert
zwischen 2002 und 2019: -72), das heil3t die Sterbefdlle lagen Uber der Anzahl der
Geburten (= Sterbeulberschuss). Die Grinde fur diese Entwicklung, die nahezu in allen
Kommunen Deutschlands identisch ist, sind die seit Jahrzehnten gesunkene Fertilitatsrate

und die damit verbundene geringere Anzahl von Frauen im gebéarfahigen Alter.
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3.2.2 Wanderungsbewegungen
Abbildung 8: Zu- und Fortzuge
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Darstellung 2020

Seit 2002 verzeichnet Landau durchgangig einen positiven Wanderungssaldo. Die
Fortziige weisen in diesem Betrachtungszeitraum einen leichten Anstieg auf. Die Zuziige
entwickeln sich hingegen dynamischer. Insbesondere seit 2010 und speziell ab 2014 sind
konstant hohe Zuzugszahlen zu beobachten. Grinde hierfir sind neben dem
inlandischen Zuzug (z.B. durch Studierende) auch im verstarkten Zuzug aus dem Ausland
zu suchen.

Bei der Differenzierung der Wanderungen nach Altersgruppen wird die Bedeutung der
Stadt Landau als Universitatsstandort deutlich. So handelt es sich bei der Altersklasse der
18- bis unter 25-Jahrigen um die Altersgruppe, in der die Wanderungsgewinne am
starksten Uberwiegen. Wanderungsverluste Uberwiegen in Landau hingegen bei den
Personen zwischen 25 und 30 Jahren sowie jungen Familien mit Kindern unter sechs
Jahren. Diese Zielgruppe orientiert sich beruflich neu, was haufig mit einer raumlichen
Verédnderung einhergeht, oder wandert mit dem Ziel der Wohneigentumsbildung ins
Umland ab.

Laut des Gutachtens zur ,Quantitativen und qualitativen Wohnraumnachfrage in
Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 2030“, herausgegeben durch das Bauforum Rheinland-Pfalz
GbR, dem Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz sowie der Investitions- und
Strukturbank Rheinland-Pfalz, gehért Landau zu den insgesamt vier im Bundesland
existierenden sogenannten ,Schwarmstadten”. Dies sind Stadte, deren positiver
Zuwanderungsgewinn vor allem durch Fernwanderungsgewinne insbesondere von
jungen Menschen zustande kommt. Grund daflr ist bei Betrachtung der Altersverteilung
der Wanderung die Funktion der Stadt als Universitatsstandort. Auf die starke
Zuwanderung einer bestimmten Altersklasse, folgt oft ein so genannter negativer
Echoeffekt. Dies wird in Universitatsstadten besonders deutlich, da auf den verstarkten
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Zuzug Studierender eine Abwanderung in der nachsthoheren Altersklasse folgt. In
Landau ziehen in der Altersklasse 18 bis unter 25 eine hohe Zahl junger Menschen zu,
wahrend in der Altersklasse 25 bis unter 30 die héchsten Abwanderungen festzustellen
sind.

Abbildung 9: Anteile der Zu- und Fortzige getrennt nach Quell- bzw. Zielregionen

Zuziige nach Landau in den Jahren 2015 bis 2017 Fortziige aus Landau in den Jahren 2015 bis 2017
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Quelle: Wohnungsmarktbeobachtungen Landau, Monitoringbericht 2, 2018

Im Rahmen der aktuellen Landauer Wohnungsmarktbeobachtung wurden die Jahre 2015
bis 2017 hinsichtlich der Wanderungsbewegungen naher analysiert. Demnach hatte
knapp die Halfte der nach Landau Zugezogenen ihren Wohnsitz in Rheinland-Pfalz. 36
Prozent der aus anderen Bundeslandern zugezogenen hatten ihren vorherigen Wohnsitz
in Baden-Wurttemberg. Bei den aus dem Ausland zugezogenen Personen kamen die
meisten aus Rumanien, Polen und ltalien.

Etwas mehr als die Halfte der aus Landau fortgezogenen Personen sind innerhalb von
Rheinland-Pfalz verzogen. 38 Prozent der in andere Bundeslander Fortgezogenen gingen
nach Baden-Wirttemberg. Unter den direkt ins Ausland fortgezogenen Personen gingen
die meisten nach Polen, Ruménien und Serbien.
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Abbildung 10: Wanderungsgewinne und -verluste zwischen Landau und den Pfalzer
Landkreisen und kreisfreien Stadten

leichter Einwohnerverlust zwischen 20 bis 49 Personen

Ausgeglichenheit +/- 0 bis 19 Personen

leichter Einwohnergewinn zwischen 20 bis 49 Personen

. starker Einwohnergewinn von mind. 50 Personen

Quelle: Wohnungsmarktbeobachtungen Landau, Monitoringbericht 2, 2018

Die Abbildung 10 zeigt die Wanderungsverflechtungen mit den pfalzischen Landkreisen
und kreisfreien Stadten zwischen 2015 und 2017. Demnach gewann Landau Einwohner
insbesondere aus dem Landkreis Germersheim und den kreisfreien Stadten Neustadt an
der WeinstraBe und Speyer. Intensive Wanderungsverluste bestehen insbesondere Gber
verhaltnismaBig kurze Distanzen, was die Vermutung nach wohnwertorientierten
Motiven wie z.B. die Wohneigentumsbildung junger Familien nahe legt.
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3.2.3 Gesamtbilanz

Abbildung 11: naturliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungen
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Darstellung 2020

Bei der Zusammenschau der Determinanten der Bevélkerungsentwicklung wird deutlich,
dass die Wanderungen den entscheidenden Faktor far die positive
Bevolkerungsentwicklung darstellen. Die Wanderungen sind zwar deutlichen
Schwankungen unterworfen, sie koénnen jedoch die negative natlrliche
Bevolkerungsentwicklung kompensieren, sodass Landau einen stetigen und seit vielen
Jahren andauernden Bevélkerungszuwachs erfahrt. Das positive Wanderungssaldo in den
Jahren 2006 und 2010 ist zu groBen Teilen auf die Regelungen und Einfihrung der
Zweitwohnungssteuer zurlckzufihren.

Insgesamt betragt der Zuwachs zwischen dem Jahr 2002 und dem Jahr 2019 von 41.396
Einwohnern mit Hauptwohnsitz auf 46.881 Einwohner mit Hauptwohnsitz rund 13,2
Prozent. Der FNP 2010 prognostizierte fir das Zieljahr 2010 ein Bevélkerungswachstum
auf knapp 41.000 Einwohner, der tatsachliche Bevélkerungsstand im Jahr 2010 betrug
rund 43.600, das heif3t die Prognose aus dem FNP 2010 wurde deutlich Gbertroffen.
Insbesondere im Vergleich mit den kreisfreien Stadten in Rheinland-Pfalz fiel der
Bevélkerungszuwachs mit 7,1 Prozent im Zeitraum zwischen Mai 2011 und Dezember
2017 Uberdurchschnittlich hoch aus. Aus quantitativer Sicht konzentrieren sich die
Einwohnergewinne der letzten Jahre auf die Landauer Kernstadt, wahrend in einigen
Stadtdorfern Bevélkerungsverluste zu verzeichnen sind.

27



Abbildung 12: Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten vom 09. Mai 2011 bis
31. Dezember 2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

3.2.4 Bevolkerungsprognose

Die (Stadt-)Planung definiert sich im Wesentlichen Gber Handlungsschritte, die in die
Zukunft gerichtet sind. Fir den Flachennutzungsplan 2030 sind somit Prognosen
wichtiger Bestandteil, um die zukinftige Stadtentwicklung zu steuern. Insbesondere im
Hinblick auf die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sowie bei der Abschatzung
des Gewerbeflachenbedarfs sind Prognosen ein Instrument zu Abschatzung des
kinftigen ~ Wohnraum-  bzw. Wohnbauflachenbedarfs. Im  Rahmen des
Wohnraumversorgungskonzepts 2016  der  Stadt Landau, wurde eine
Bevolkerungsvorausschatzung bis zum Zielhorizont des Flachennutzungsplans 2030
erstellt, die eine der wesentlichen Einflussfaktoren auf die Siedlungsentwicklung
darstellt. Die Prognose berlcksichtigt dabei Landau-spezifische Rahmenbedingungen,
wie etwa der relativ hohe Anteil der Studierenden an der Gesamtbevdlkerung.

Eine verlassliche Bevdlkerungsprognose ist im Wesentlich durch die Einflussfaktoren der
naturlichen  Bevélkerungsentwicklung und der Wanderungen (Migration)
gekennzeichnet. Die Migration ist die unsicherste Komponente, da diese von einer
Vielzahl von Faktoren abhangig ist. Vor allem wirtschaftliche oder politische
MaBnahmen, deren Wirkung nur schwer einzuschdtzen sind, beeinflussen die
Migrationsbewegungen innerhalb Deutschlands und noch starker in Verflechtung mit
dem Ausland. Ein Beispiel stellt die Zuwanderungswelle im Jahr 2015 dar.

Ohne den Einfluss von Zu- und Abwanderungen wirde die Einwohnerzahl bis zum Jahr
2030 aufgrund der negativen natirlichen Bevélkerungsentwicklung um 6,2 Prozent
sinken (Nullvariante, Basisjahr 2014).

Das Wohnraumversorgungskonzept umfasst neben der Nullvariante, die Trendvariante
sowie die obere Variante.
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Die Trendvariante berlcksichtigt neben den Geburten und Sterbefdllen das
Wanderungsverhalten der Bevélkerung in den Jahren 2004 bis 2005, 2007 bis 2009 sowie
2011 bis 2014 (Wanderungssaldo konstant 327 Personen). Die Jahre 2006 und 2010
wurden aus dem Prognosezeitraum ausgenommen, da die Entwicklung in diesen Jahren
auf die EinfUhrung der Zweitwohnsitzsteuer zurtickzufthren ist und keine langfristige
Entwicklung darstellt.

Die Obere Variante berucksichtigt im Unterschied zur Trendvariante bei den
Wanderungen die Jahre 2011 bis 2014 (Wanderungssaldo konstant 443 Personen). Diese
Variante geht somit von einem anhaltend starken Wachstum der Bevélkerung aus. Da
ktnftig allerdings von einer sinkenden Zahl Studierender auszugehen ist, bildete diese
Variante eher eine Modellrechnung. Bei Analyse des Bevélkerungswachstums nach der
Erstellung der Prognose (2015 - 2018) wird ein unerwartet hoher Anstieg des
Bevolkerungsstandes verzeichnet, sodass die fur die Trendvariante prognostizierte Zahl
zum derzeitigen Zeitpunkt und gemaB aktuellen Bevdlkerungsdaten aus dem
Melderegister Landau bereits erreicht ist.

Abbildung 13: Bevélkerungsprognose (Hauptwohnsitz) 2014-2030
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Quelle: Wohnraumversorgungskonzept Stadt Landau in der Pfalz, InWIS 2016

Zusatzlich zur Bevolkerungsprognose des Wohnraumversorgungskonzepts wird an dieser
Stelle die flunfte Bevodlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Rheinland-Pfalz beleuchtet. Neben unterschiedlichen Basisjahren (Land: 2017, InWIS:
2014) unterscheiden sich auch die Referenzzeitraume voneinander. Das
Wohnraumversorgungskonzept hat bewusst die Sonderentwicklungen, die sich aus der
EinfGhrung der Zweitwohnsitzsteuer ergeben, nicht einflieBen lassen. Wahrend die
Datenbasis des Landes auf den Ergebnissen und der Fortschreibung des Zensus beruht,
greift InWIS auf die Einwohnerzahlen aus dem Melderegister der Stadt Landau zurck.
Bei der Prognose des Landes wird eine landesweite Geburtenrate von 1,5 Kindern je Frau
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angesetzt. Die INWIS-Prognose berlcksichtigt eine Landau-spezifische Geburtenrate von
1,26 Kindern je Frau.

Ausgehend von einem Messwert von 100 im Basisjahr 2017 hat das Landesamt flr Landau
drei Varianten der méglichen mittelfristigen Bevolkerungsentwicklung berechnet.

Abbildung 14: Varianten der Bevdlkerungsentwicklung
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Darstellung 2019

In der mittleren Variante wiirde Landau bis zum Jahr 2030 ein Einwohnerzuwachs von
0,7 % verzeichnen, bis zum Jahr 2040 noch ein Plus von 27 Personen (0,1 %).

Es ist festzuhalten, dass in Landau von 2017 bis 2018 der tatsachliche Einwohnerzuwachs
bereits 0,8 % betrug (Statistisches Landesamt) wahrend in der mittleren Variante ein
moglicher Anstieg von 0,4 % von 2017 bis 2020 genannt wird. Im folgenden Diagramm
wird die bisherige Bevolkerungsentwicklung in Landau mit der méglichen kiunftigen
Entwicklung der mittleren Variante kombiniert dargestellt. Dazu werden die fir Landau
(auf Basis der amtlichen Einwohnerzahl) ermittelten prozentualen Verédnderungen auf
die Werte des Melderegisters angeglichen.
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Abbildung 15: Prognose
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland—Pfalz, MESO; eigene Darstellung 2019

Es ist anzumerken, dass bei der Erstellung von Prognosen komplexe Sachverhalte immer
vereinfacht dargestellt werden. Dennoch sind Prognosen fur die Planung unerlasslich und
ein geeignetes Instrument um auf zuklUnftige Bedarfe vorausschauend zu reagieren.
Auch langjahrige Entwicklungstrends kénnen die Prognosen unterstitzen. Beginnend
mit der Stadtebauférderung und der Aufwertung der Innenstadte ab den 1980er Jahren
wurde ein langanhaltender Trend des Zuzugs in die Innenstadte ausgel6st, der bis heute
anhalt. Speziell Mittelstadte in prosperierenden Regionen die zugleich Universitatsstadt
sind, sind aufgrund der hohen Lebensqualitdét mit vergleichsweise wenig
Umweltbelastungen, guter Anbindung und guter Infrastrukturausstattung als
Wohnstandorte beliebt. Es ist davon auszugehen, dass die Bedeutung dieser ,Pull-
Faktoren” der Stadte in Zukunft weiter zunimmt und eine weitere Urbanisierung zu
beobachten sein wird. Vor dem Hintergrund dieser langanhaltenden Trends kann fiur die
Stadt Landau somit unabhangig verschiedener Prognosen und konkreten
Prognosezahlen mittelfristig von einem weiteren Bevdlkerungszuwachs ausgegangen
werden, dessen Intensitdt vorrangig von Wanderungsbewegungen und deren
Schwankungen bestimmt wird. Langfristig wird sich auch in Landau der demografische
Wandel bemerkbar machen.

3.2.5 Bevolkerungsstruktur und demografischer Wandel

Bundes- und Rheinland-Pfalz-weit hat sich bereits in den letzten Jahren der
demografische Wandel bemerkbar gemacht. Generell wird die Bevdlkerung in Rheinland-
Pfalz ,bunter”, weniger und alter.

Far Landau, wie fir andere einzelne Regionen und Stadte treffen diese Aussagen bislang
nicht vollumfanglich zu. Nicht zutreffend ist die Aussage eines Bevolkerungsriickgangs.
Eine Alterung sowie ein ,bunter” werden, also eine Zunahme der Bevélkerung mit
Migrationshintergrund sind hingegen zu erkennen.
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Auch die Prognose zeigt den fortwdhrenden Trends hin zu einer alter werdenden
Stadtgesellschaft. Hierdurch ergeben sich veranderte Rahmenbedingungen fur die
Stadtentwicklung und die Stadtpolitik auf allen Handlungsfeldern.

Abbildung 16: Entwicklung der Altersgruppen in Landau bis zum Jahr 2040
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz; eigene Darstellung 2019

3.3. Siedlungsstruktur und —entwicklung

Die Stadt Landau wurde als befestigter Handelsplatz an einem Queichibergang und an
einem Schnittpunkt wichtiger Handelswege gegriindet.

Das Wachstum der Stadt vollzog sich in Zyklen, die bis heute im Stadtgrundriss ablesbar
sind. An den historischen Altstadtkern (mittelalterliche Stadt) lagerten sich nach der
Schleifung der Vauban’schen Festung in einem konzentrischen Kreis Wohngebiete und
erste strukturell und funktional getrennte Gewerbezonen an. Die westlichen Queichauen
blieben dabei bis tief in den Kernstadtbereich hinein frei von Bebauung und leiten heute
mit Sport- und Freizeitanlagen zu den - auf dem ehemaligen Glacis angelegten -
Innenstadtparks tber.

Im Rahmen der ersten Stadterweiterung entstanden am sUdlichen Stadtrand
umfangreiche Kasernenareale, denen nach 1945 auch gréBere Wohnquartiere fur
Militarangehoérige hinzugefligt wurden. Diese Bereiche waren der zivilen Nutzung und
auch der Planungshoheit der Gemeinde entzogen.

Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt wurde in dieser Entwicklungsphase im Norden
durch die neuen Gewerbegebiete und im Stden durch Militaranlagen begrenzt.

Das weitere Wachstum der Stadt — des Bereiches der heute als Kernstadt bezeichnet wird
- erfolgte nun bandartig nach Westen und Osten. In dieser Phase entstanden, teilweise
ausgehend von sogenannten Kleinsiedlungen, die Wohngebiete Wollmesheimer
Hohe/Jagdstock/Ziegelhitte (im  Westen und SlUdwesten), Horst und die



Siedlungserweiterungen in Queichheim (im Osten). Das Industriegebiet F6 ,In den
Waldstlcken” entstand ab 1972 in isolierter Lage in den 6stlichen Queichauen.

Im Zuge der Gebietsreform im Jahr 1972 wurden sechs Umlanddérfer eingemeindet.
Diese, auch heute noch doérflich gepragten Stadtteile liegen — zusammen mit Morlheim,
das 1937 eingemeindet wurde — nahezu idealtypisch als Kranz um die Kernstadt.

Mit dem Abzug der Streitkrafte ab den 1990er Jahren und dem Freiwerden von ca. 100
ha militarischer Flache in integrierter Lage, ergab sich fir Landau die Chance die
Siedlungsstruktur im Innenbereich zu gestalten. Die militarische Konversion bestimmte
wesentlich die Siedlungsentwicklung der Stadt in den letzten ca. 25 Jahren, sowohl im
gewerblichen Bereich (ehem. Kasernengeldande Jeanne D'Arc) als auch im wohnbaulichen
Bereich (Quartier Vauban, Kaserne Estienne et Foch). Durch die stringente Umsetzung
der Konversion, die den Themenschwerpunkt des FNP 2010 bildete, mussten nur in
geringem Umfang AuBenbereichsflachen zur Siedlungsentwicklung in Anspruch
genommen wurden. Die KonversionsmaBnahmen werden in den kommenden 2 Jahren
ihren Abschluss finden.

3.3.1 Raumliches Entwicklungspotenzial far Siedlungsflachen

Innenbereich

Innerhalb des Siedlungskdérpers ergeben sich  Méglichkeiten zur  weiteren
Siedlungsentwicklung beziehungsweise zur Schaffung von Wohn-, Gewerbe- und
Infrastruktureinheiten durch

¢ Nachnutzung und Konversion von Flachen (beispielsweise ehemaliger
Rangierbahnhof)

e Baullicken und gréBere Innenpotenziale

e Nachverdichtung

Landau weist 156 Baullcken auf, die ein Flachenpotenzial von rund zehn Hektar bilden.
Gegenuber der erstmaligen Erfassung der Baullicken zum Aufbau eines Baulandkatasters
in den Jahren 2011 bis 2013, hat sich die Zahl der Baullicken um rd. 55 Prozent reduziert.
Die Bauliicken befinden sich Gberwiegend in den Randlagen der Stadtdoérfer, oftmals in
relativ _neuen Wohnbaugebieten. Die Aktivierung weiterer Baullcken ist eine
Daueraufgabe und bedarf der Kommunikation zwischen Planern, Politikern vor Ort und
den Eigentimern der Grundsticke. Die Stadt Landau setzt dabei auf fortlaufende
Eigentimeransprache zur Aktivierung von Baultcken, zuletzt im Jahr 2019.

Die militarischen Konversionsgebiete in Landau sind gréBtenteils entwickelt. Derzeit
befindet sich der ,,Wohnpark Am Ebenberg” im Gebiet der ehemaligen Kaserne Estienne
et Foch in der Vermarktungsphase. Die militarische Konversion wird nach der
Vermarktung und Bebauung in Landau abgeschlossen sein. Die letzte Konversionsflache
bildet die ca. 3,5 Hektar groBe Brachflache des ehemaligen Rangierbahnhofs nordéstlich
des Hauptbahnhofs Landau.

Seit der erstmaligen Erfassung der Innenentwicklungspotenziale fir Wohnbauflachen im
Jahr 2013 wurde das Potenzial von rund 30 Hektar auf rund 14 Hektar (Stand 2018) - also
um mehr als die Halfte in funf Jahren - reduziert. Generell unterliegen Bereiche in der

33



Innenstadt einem dynamischen Umstrukturierungs- und Erneuerungsprozess, sodass sich
neue Potenziale und Chancen ergeben kénnen.

Ahnlich verhilt es sich bei den verfiigbaren Gewerbeflachen. Derzeit steht noch rund ein
Hektar zur sofortigen Entwicklung zur Verfligung.

AuBenbereich

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die tagliche
Neuinanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020
bundesweit auf 30-Hektar gesenkt werden. In diesem Sinne ist der Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung zu geben, um die endliche Ressource Boden zu
schonen und kompakte und effizient genutzte Siedlungsstrukturen im Innenbereich zu
schaffen.

Kommunen wie Landau mit einem starken und anhaltenden Wachstumsdruck sind
einerseits dazu verpflichtet diese Ziele zu verfolgen, missen jedoch auf der anderen Seite
das Wachstum sowohl hinsichtlich der Einwohnerzahlen als auch im gewerblichen Bereich
auffangen und nachhaltig steuern kénnen.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist unter anderem auf dieser Grundlage
Kommunen in der Region als Siedlungsschwerpunkte aus. Reichen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale nicht aus, so stehen den betroffenen Kommunen auch
Flachenpotenziale zur Ausweisung von Siedlungsflachen im AuBenbereich zu, die sich auf
die Randbereiche des Siedlungskoérpers der Kernstadt konzentrieren sollen. Die Stadt
Landau in der Pfalz ist als ein Siedlungsbereich Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet.

Ein rdumliches Entwicklungspotenzial fir den wohnbaulichen Bereich, das im Rahmen
der Landauer Baulandstrategie ermittelt wurde, ergibt sich sowohl in den Randlagen der
acht Stadtdorfer als auch im Stdwesten der Kernstadt. Naturschutzfachliche
Restriktionen im Siden der Kernstadt (Naturschutzgebiet Ebenberg) sowie Barrieren
durch StraBentrassen Ostlich und nérdlich der Kernstadt (A65 und B10) verhindern eine
bedeutende, weitergehende Siedlungsentwicklung der Kernstadt in diesen Bereichen.

Ebenso soll sich die weitere Gewerbeentwicklung unter Gesichtspunkten der
Nachhaltigkeit groBtenteils auf den Siedlungsbereich der Kernstadt und die dort

vorhandenen Uberértlichen Verkehrsanbindungen konzentrieren (vgl.

Abbildung 18).
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Abbildung 17: raumliches Entwicklungspotenzial fir Wohnbauflachen im AuBBenbereich
der Kernstadt

Quelle: Stadt Landa

Abbildung 18: raumliches Entwicklungspotenzial fir gewerbliche Bauflachen im
AuBenbereich der Kernstadt
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3.4 Kommune der Zukunft

Die historische Entwicklung der Stadt Landau sowie die bestehende Siedlungsstruktur
zeigen: Die kreisfreie Stadt Landau ist als sehr heterogene Kommune zu bezeichnen. Auf
der einen Seite die Kernstadt, die den GroBteil der Wanderungsgewinne aufnimmt und
die oberzentralen Einrichtungen vorhalt sowie auf der anderen Seite die nach wie vor
dorflich gepragten acht Stadtdorfer als selbststandige Siedlungseinheiten um Landau.
Durch die Nahe zu Landau verstehen sich die Stadtdoérfer als Teil der Stadt und nutzen
deren Infrastruktur. Gleichzeitig definieren sie sich aber auch als selbstbewusste Dorfer
mit einem eigenstandigen Charakter und Gemeinwesen.

Mit der Herausforderung der Konversion lag der Schwerpunkt der Stadtentwicklung in
den vergangenen 25 Jahren in der Kernstadt. Dies betraf insbesondere die
Siedlungsentwicklung, die Uber Jahre hinweg auf die Konversionsliegenschaften
konzentriert wurde. Auch flossen Foérdergelder von Bund, Land und Kommune
Uberwiegend in die Kernstadt (Stadtebauférderung fir Konversion und
Innenstadtentwicklung). Fur die Stadtdoérfer fehlten auf der anderen Seite adaquate
Foérderinstrumentarien wie die ,Dorferneuerung”, die in Dorfern der Landkreise greift.
Mit dem vom Land geférderten Modellprojekt ,,Kommune der Zukunft” wird diese Liicke
im Fordersystem geschlossen und den Stadtdérfern sollen Entwicklungsperspektiven
aufgezeigt werden.

In dem dreijahrigen Moderationsprozess — der im Jahr 2019 endete - wurden
Zukunftsfragen der Landauer Stadtteile bearbeitet und nach Maoéglichkeit
SchltsselmaBnahmen und SchlUsselprojekte als Antworten auf diese Fragen
herausgearbeitet. Ein wesentliches Thema hierbei wird der Zusammenhalt des dérflichen
Gemeinwesens sein, das aufgrund allgemeiner demografischer Veranderungen
besonderen Herausforderungen ausgesetzt sein wird.

2017 startete das Projekt in allen Stadtdérfern mit ergebnisoffenen Workshops und
Auftaktveranstaltungen. Im Laufe des Jahres haben sich ca. 5-10 Arbeitsgruppen je Dorf
mit insgesamt 160-170 Mitgliedern gegrindet. Eine Vielfalt von Themen, Ansatzpunkten
und Handlungsfeldern ist in diesen Veranstaltungen entstanden.

Viele Projekte weisen einen Flachenbezug auf und werden somit in den Prozess
Neuaufstellung des FNP 2030 integriert, um die (stadtebaulichen) Ziele aus den

Stadtdorfern bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu verankern.

Folgende Leuchtturmprojekte wurden in dem Prozess entwickelt:
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Tabelle 1: Ubersicht der Leuchtturmprojekte

Stadtdorf Projekte
Godramstein Burgertreff fur Jung und Alt
Mériheim Begegnung und Geschichte -

Neugestaltung Dorfplatz

Renaturierung Hordtweiher +

Mérzheim Umweltbildung

o e erans
Wollmesheim Gestaltung Dorfplatz
Queichheim Refugium fir Mensch und Natur

Quelle: Stadt Landau, 2020
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3.5 Wirtschaftsstruktur und -entwicklung

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Landau ist eng mit der besonderen geografischen Lage
der Stadt und den Ereignissen der jingeren Geschichte verknUpft.

Uber Jahrhunderte hinweg, war die stidliche Pfalz aufgrund ihrer Nahe zu Frankreich ein
Gebiet, an dem die wirtschaftliche Entwicklung weitgehend vorbeiging. Die
landwirtschaftlich gepragte Region galt als linksrheinisches grenznahes Gebiet nach dem
Zweiten Weltkrieg bis weit in die 1980er Jahre als strukturschwach.

Im Rahmen der aktiven Forderpolitik des Landes Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 1993
konnten zahlreiche Investitionsvorhaben von in der Regel Uberregional tatigen,
gewerblichen Produktionsbetrieben durch Zuschisse geférdert werden.

So siedelten sich insbesondere mit Unterstlitzung aus diesem Programm und im Zuge der
Entwicklung des Industriegebiets in Morlheim in der zweiten Halfte der 1980er Jahre und
in den frihen 1990er Jahren verschiedene bis heute fur die Wirtschaftsstarke Landau
bedeutsame Unternehmen an, die maB3geblich zum Riickgang der Arbeitslosenquote und
dem Anstieg der Wirtschaftskraft der Stadt beitrugen.

Die Auss6hnung zu Frankreich, die allgemeine Entwicklung in Europa, der Lickenschluss
der Autobahn A65 im Jahre 1990 und eine nachhaltige wirtschaftsfreundliche
Ausrichtung der Stadt waren und sind bis heute Grundlage eines wirtschaftlichen
Aufschwungs und starken Wachstums sozialversicherungspflichtiger
Beschaftigungsverhaltnisse.

Ausgehend von der militarischen Konversion erfuhr der Gewerbestandort Landau eine
neue Dynamik. Im Stdosten der Stadt konnte bereits zu Beginn des Jahres 2000 im
Bereich der ehemaligen Jeanne d’Arc Kaserne die gewerbliche Vermarktung nach der
weitgehend erfolgten Besiedlung der 6stlich anschlieBenden Gebiete Grabengarten und
Guldengewann im heutigen ersten, 62 Hektar umfassenden, Entwicklungsabschnitt des
Gewerbeparks ,Am Messegelande”, fortgesetzt werden. Mit dem Gewerbepark ,Am
Messegelande” entstand und entsteht weiterhin ein hochmoderner, den Bedurfnissen
der Betriebe angepasster rdumlicher Gewerbeschwerpunkt.

Aus der einstigen geografischen Randlage rickte Landau mit der Region Stdpfalz als
heutiger Teil der Metropolregion Rhein-Neckar in die ,Mitte des europaischen
Geschehens”.

3.5.1 Bruttoinlandsprodukt und Arbeitsproduktivitat

Auch verschiedene Indikatoren bilden diese positive Entwicklung der letzten Jahrzehnte
ab. Als MessgroBe fur die wirtschaftliche Entwicklung wird im Allgemeinen das
Bruttoinlandsprodukt (BIP) herangezogen. In Landau wurde im Jahr 2017 ein BIP von 1,94
Milliarden € erwirtschaftet. Gegentiber dem Jahr 2000 stieg das BIP um utber 62,4 % an,
was nach Speyer (68,6 %) und Worms (62,8 %) den dritthéchsten Wert der kreisfreien
Stadte darstellt.
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Bei der Betrachtung des BIP je Erwerbstatigen, d.h. der Arbeitsproduktivitat, liegt Landau
im Jahr 2017 mit 59.997 € im unteren Drittel der kreisfreien Stadte (Abbildung 19).
Gegenuber dem Jahr 2015 mit 57.850 € stieg die Arbeitsproduktivitat um rd. 4 % an.

Abbildung 19: Arbeitsproduktivitat in rheinland-pfalzischen kreisfreien Stadten 2017

Euro je E rwerbstatigen
Ludwigshafen am Rhein 112.656
Mainz 76.163
Koblenz 74748
Zweibrucken 73479
F rankenthal (Pfalz) 70.404
Woms 69.669
Kaiserslautem 67337
Speyer 66211
Landau in derP &lz 59.997
Trier 59.740
Neustadt an der Weinstralle 58.450
Pirmasens 56.371
0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120,000

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Die in der vergleichenden Betrachtung unterdurchschnittlichen Werte des BIP und der
Arbeitsproduktivitat sind mit der vorwiegend dienstleistungsorientierten
Wirtschaftsstruktur Landaus zu begrinden.

3.5.2 Arbeitsmarkt und Pendlerverflechtungen

Die Verteilungen von Beschaftigten und Arbeitsstatten erfolgt zunachst anhand der
Erwerbstatigen und anschlieBend anhand der Anzahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten (SvB) nach Wirtschaftssektoren und Wirtschaftsbranchen.

Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen

Zu den Erwerbstatigen zahlen neben den sozialversicherungspflichtig und geringfligig
Beschaftigten, Beamte, Selbststandige (einschlieBlich mithelfende Familienangehérige)
sowie Beschaftigte in Arbeitsgelegenheiten. Nicht zu den Erwerbstatigen zahlen
Personen, die ehrenamtliche Tatigkeiten ausuben.

Zur Beschreibung der Wirtschaftsstruktur der Stadt Landau werden die Entwicklung der

Erwerbstatigenzahlen und deren prozentuale Anteile an den jeweiligen
Wirtschaftsbereichen betrachtet.
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Tabelle 2: Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen in Landau

Wirtschaftsbereich Jahr
2005 | 2008 [ 2011 |2014 |2015 | 2017
in Tausend
Erwerbstitige insgesamt 272 (289 [288 (304 [31,3 [323
davon entfallen auf die Wirtschaftsbereiche in Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 1,6 1,5 1,3 1,2 1,2 1,0
Produzierendes Gewerbe einschlieRlich 134 (13,4 15,1 15,5 15,8 14,9
Baugewerbe
darunter verarbeitendes Gewerbe 9,7 9,7 10,2 10,5 10,8 10
darunter Baugewerbe 3,1 3,3 3,7 3,7 3,5 3,7
Dienstleistungsbereiche 85,0 | 85,0 83,5 83,3 83,0 84,1
darunter Handel, Gastgewerbe und Verkehr | 27,9 | 26,8 26,1 25,5 25,1 25,3
darunter Finanzierung, Vermietung, 16,9 | 17,1 16,6 16,6 17,2 17,6
Unternehmensdienstleistungen
darunter offentliche und private 40,2 | 41,1 40,8 41,2 40,7 41,2
Dienstleister
Insgesamt 100 | 99,9 99,9 100 100 100

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Landau wird von den Dienstleistungsbereichen gepragt.
So ist im Jahr 2017 der weit Uberwiegende Teil der Erwerbstdatigen im
Dienstleistungssektor tatig (84,1 % von insgesamt 32.300 Erwerbstatigen). Zum Vergleich
entfallen in Rheinland-Pfalz im Jahr 2017 72,4 % der Erwerbstatigen auf den
Dienstleistungssektor.

Innerhalb des Dienstleistungssektors sind die 6ffentlichen und privaten Dienstleister der
groBte Wirtschaftsbereich. Hierunter fallen neben der &6ffentlichen Verwaltung auch
Erziehung und Unterricht, das Gesundheitswesen sowie persdnliche und hausliche
Dienste. Der Anteil unterstreicht die Bedeutung der mittelzentralen Stadt als Zentrum
der Sudpfalz sowie als Behérden-, Ausbildungs- und Universitatsstadt. Der
zweitwichtigste Bereich innerhalb des Dienstleistungssektors ist der Bereich ,Handel,
Gastgewerbe und Verkehr” vor dem Bereich ,Finanzierung, Vermietung,
Unternehmensdienstleistungen”.

Die Erwerbstdtigenanzahl in der Land- und Forstwirtschaft spielt nur eine
untergeordnete Bedeutung und nahm zudem binnen zehn Jahren um ein Viertel auf 1,0
% ab. Gleichwohl nimmt der Weinbau in Landau aufgrund seiner flachenmaBigen und
siedlungsstrukturellen Bedeutung — sechs von acht Stadtdérfern sind durch den Weinbau
gepragt — eine Sonderstellung ein. Hinsichtlich der in Landau ansassigen Unternehmen
spiegelt sich die flachenmaBige Bedeutung nicht wider, beispielsweise ist die Anzahl der
spezialisierten bzw. branchenspezifischen Unternehmen nicht hervorstechend.

In Tabelle 3 ist die Anzahl der Erwerbstatigen am Arbeitsort der rheinland-pfalzischen
kreisfreien Stadte im Vergleich von 1991 und 2017 dargestellt. Mit einer Zunahme der
Erwerbstatigen von 21.300 im Jahr 1991 auf 32.300 im Jahr 2015, was einer Zunahme von
51,6 % entspricht, nimmt Landau mit deutlichem Abstand die Spitzenposition in
Rheinland-Pfalz ein.
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Tabelle 3: Erwerbstatige (am Arbeitsstandort) in den kreisfreien Stadten in Rheinland-
Pfalz

Erwerbstatige (am Arbeitsort) in den 1991 | 2017 itl;_nzzhvr\:;e @ fin
kreisfreien Stadten in Rheinland-Pfalz 1000 %

Frankenthal (Pfalz) 22,30 23,00 3,14
Ludwigshafen am Rhein 119,10 127,20 6,8

Mainz 129,50 156,5 20,85
Neustadt an der WeinstraBe 28,50 28,3 -0,7

Pirmasens 29,40 26,8 -8,84

Speyer 31,30 39,7 26,84

Landau in der Pfalz 21,30 32,30 51,64
Durchschnittswert kreisfreie Stadte 14,24

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Berechnungsstand: Dezember 2019

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (SvB) nach Wirtschaftssektoren und -branchen
Zum 30.06.2018 waren am Arbeitsstandort der Stadt Landau 22.469 SvB (10.565 méannlich,
11.904 weiblich) tatig. Die sektorale Verteilung der SvB und damit das vorwiegende
Merkmal der Landauer Wirtschaftsstruktur zeigt die Dominanz des tertidren Sektors mit
Uber 80% aller SvB, was 2017 den hochsten Wert in der Metropolregion Rhein-Neckar
darstellt.

Die Bedeutung des sekundaren Sektors ist, trotz eines Anstiegs um 2,9 % seit 2005 mit
18,0 % gegenlUber den rheinland-pfalzischen kreisfreien Stadten (33,7%)
unterdurchschnittlich.

Im primédren Sektor sind, trotz der flachenmaBigen und siedlungsstrukturellen Bedeutung
des Weinbaus — sechs von acht Stadtdérfern sind durch den Weinbau gepragt und auf
der Gemarkung Landau ist die rheinlandpfalzweit gré6Bte bestockte Rebflache (2.067 ha)
vorhanden - nur 1,9 % aller SvB tatig (Faltblatt Weinbau, Statistisches Landesamt, 2018).
Hinsichtlich der in Landau ansassigen Unternehmen spiegelt sich die flachenmaBige
Bedeutung des primaren Sektors nicht wider, beispielsweise ist die Anzahl der
spezialisierten bzw. branchenspezifischen Unternehmen nicht hervorstechend.

Im Zeitraum von 2012 bis 2018 ist die Zahl der SvB um 2.112 bzw. 8 % gewachsen, was
deutlich Uber dem rheinland-pfalzischen Landesdurchschnitt von 5 % liegt (vgl.
Statistische Berichte, Statistisches Landesamt, 2014 und 2018, S. 15).

Eine Differenzierung der SvB nach einzelnen Branchen liegt der Stadtverwaltung fir den
Stichtag 30.06.2017 vor. Demnach zeigen sich innerhalb des Dienstleistungssektors
Schwerpunkte in den Branchen Handel/ Kfz, Gesundheitswesen sowie Erziehung/
Unterricht. Deutlich untergeordnet ist die Branche Information/ Kommunikation mit
1,5%.
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Tabelle 4: Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftssektoren und
-branchen 2017

Sektoren bzw. Branchen Anzahl der Wirtschaftlicher
Beschiftigten Anteil
Gesamt 22.014 100,0 %
Primarer Sektor 411 1,9%
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei 82 0,4 %
Bergbau, Energie- und Wasserversorgung, 329 1,5%
Energiewirtschaft
Sekundarer Sektor 3949 18,0 %
Verarbeitendes Gewerbe 2.460 11,2 %
Baugewerbe 808 3,7%
Verkehr, Lagerei 681 3,1%
Tertiarer Sektor 17.654 80,1 %
Handel, Instandhaltung und Reparatur von Kfz 3.975 18,1 %
Gastgewerbe 601 2,7 %
Information, Kommunikation 340 1,5%
Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 867 3,9 %
Immobilien, freiberufliche wissenschaftliche und 1.662 7,5%
technische Dienstleistungen
Sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen (mit 1.531 6,9 %
Arbeitnehmeriiberlassung)
Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung, | 1.620 7,4 %
Ext. Organisation
Erziehung, Unterricht 2.065 9,4%
Gesundheitswesen 2.436 11,1%
Heime, Sozialwesen 1.704 7,7 %
Sonstige Dienstleistungen, Private Haushalte 853 3,9%

Quelle: Eigene Berechnungen der Stadtverwaltung Landau, Stand 30.06.2017

In der Metropolregion Rhein-Neckar bestehen Schwerpunkte in den Branchen Chemie/
Pharmazie/ Biotechnologie, Medizintechnik und der organischen Elektronik. Die
Branchen Automation und Automotive weisen leicht riicklaufige SvB-Zahlen auf.

Pendlerverflechtungen

Um die Verflechtung der Stadt Landau mit den umliegenden Stadten und Landkreises
und die wirtschaftliche Zentralitdt zu analysieren wird nachfolgend das Ein- und
Auspendlerverhalten der SvB betrachtet.

In Landau wohnten im Juni 2019 17.523 SvB. Von diesen SvB pendelten 10.195 oder 58,2%
zur Arbeit an einen anderen Arbeitsort (Auspendler). Gleichzeitig pendelten 16.461
Beschaftigte aus einem anderen Wohnort als SvB zur Arbeit nach Landau (Einpendler).
Der Saldo von Aus- und Einpendlern belauft sich auf +6.266 (Pendlersaldo), sodass 2019
insgesamt 23.789 SvB in Landau arbeiteten.

Die Stadt Landau hat nach Frankenthal, Ludwigshafen und Speyer die vierthdchste
Einpendlerquote unter den rheinland-pfalzischen kreisfreien Stadten. Gleichzeitig
verfugt Landau nach Frankenthal und Neustadt Gber die dritthdchste Auspendlerquote
der kreisfreien Stadte. Dies spiegelt die groBe Bedeutung der Stadt Landau als regionalen
und eng verflochtenen Wirtschaftsstandort sowie die hohen Verkehrsbelastungen durch
Berufspendler wider.

42



Tabelle 5: Ubersichtstabelle der Ein- und Auspendler 2019

AUSPENDLER VON LANDAU IN DER PFALZ, EINPENDLER NACH LANDAU IN DER PFALZ,
KR.F. ST. KR.F. ST.
Ort Anzahl ort Anzahl
Sudliche Weinstralle 3.385 Stdliche Weinstralle 7.688
Germersheim 1.665 Germersheim 2.661
Karlsruhe, Stadt 953 Neustadt an der 916

Weinstralle,St.
Ludwigshafen am Rhein, Stadt 566

Stuidwestpfalz 839
Speyer, kreisfreie Stadt 460

Bad Dirkheim 631
Neustadt an der 451
Weinstralle,St. Rhein-Pfalz-Kreis 432
Mannheim, Universitétsstadt 332 Karlsruhe, Stadt 302
Karlsruhe 246 Karlsruhe 250
Bad Durkheim 156 Speyer, kreisfreie Stadt 219
Rhein-Pfalz-Kreis 127 Ludwigshafen am Rhein, Stadt 182

Quelle: Pendleratlas Bundesagentur fur Arbeit, 2019

Abbildung 20: Ubersicht der Ein- und Auspendler nach Quell-/Zielort und Geschlecht

Quelle: Pendleratlas Bundesagentur fur Arbeit ,2019
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Im Hinblick auf die historische Entwicklung der Pendlerstréme ist festzustellen, dass in
Landau ebenso wie in den Oberzentren die Ein- und Auspendlerquoten zunahmen. So
hat sich die Anzahl der Einpendler im Zeitraum von 2003 bis 2015 um 28,88 % erhdht,
wahrend die Anzahl an Auspendlern im selben Zeitraum um 31,64 % stieg (vgl.
Rheinland-Pfalz Regional, 2018, S. 36-37).

Die steigenden Pendlerzahlen stellen besondere Herausforderungen an das gesamte
Verkehrssystem Landaus. Einerseits wird es in Zukunft wichtig sein, die
Verkehrsinfrastruktur weiter anzupassen und andererseits sollten Anstrengungen
unternommen werden um die Verkehrsmittelwahl zu beeinflussen. Das Kraftfahrzeug
wird in den nachsten 10-15 Jahren speziell bei Pendlern weiterhin eine groBBe Rolle
spielen. Es gilt Angebote zu schaffen und eine Stadtentwicklung zu betreiben, die den
Umstieg auf die Verkehrsmittel des Umweltverbundes férdern.
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. Teil - Planung

1. Planungserfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030

Das Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist in mehrfacher Hinsicht
begrindet. Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Landau wurde Ende der 1990er-
Jahre aufgestellt und im Jahr 2000 durch die Aufsichtsbehérde genehmigt. Der
Planungshorizont, fur den die Aussagen getroffen wurden, bezog sich auf das Jahr 2010
und ist somit Uberschritten. Der inhaltliche Fokus lag auf dem Abschluss der
umfangreichen KonversionsmaBnahmen und den landschaftsplanerischen Belangen.
Entsprechend wurde die Neuausweisung von Siedlungsflachen eher restriktiv
gehandhabt.

Vor diesem Hintergrund hatte der FNP 2010 hinsichtlich des Bedarfs der Bauflachen
bislang eine ausreichende Steuerungsfunktion. Aufgrund der deutlich Ubertroffenen
Bevolkerungsprognosen, dem weiterhin zu erwartenden Bevélkerungszuwachs und der
positiven Gewerbeentwicklung zeigt sich jedoch, dass die im Plan ausgewiesenen
Bauflachen den kinftigen Bedarf Gber das Jahr 2020 hinaus nicht mehr decken kénnen.
Folglich werden die Ziele und Aussagen des Plans den veranderten Herausforderungen
insbesondere unter dem Aspekt der Siedlungsflachen nicht mehr gerecht.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Art der Bodennutzung der Stadt
Landau ergibt sich gemaB Baugesetzbuch nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde.

Unter ,Bedirfnisse” ist nicht lediglich die Entwicklung der Siedlungsflache zu verstehen,
sondern auch die Ausstattung und Entwicklung der Kommune hinsichtlich der Themen
(Einzel-)Handel, Infrastruktur, Landwirtschaft, Landschaft, Natur- und Klimaschutz.

In diesen sektoralen Handlungsfeldern haben sich seit der Aufstellung des FNP 2010
erheblich neue Anforderungen, auch unter rechtlichen Gesichtspunkten ergeben, die es
zu bewadltigen gilt.

Neue und sich beschleunigende Entwicklungen wie

e das Voranschreiten des demografischen Wandels,

o die Digitalisierung,

e sich ausdifferenzierende Lebensstile und Haushaltsformen,
e die sich verandernde Arbeitswelt,

¢ Migration,

e die Veranderungen in der Handelslandschaft,

e das Voranschreiten der Energiewende,

¢ der Klimawandel,

e die sich verandernde Mobilitat,

haben unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die Bodennutzung und somit auf
die Stadtentwicklung. Grundsatzlich ist unter vorgenannten Entwicklungen eine
steigende Flachenkonkurrenz zu beobachten, die durch den Wachstumsdruck auf die
Stadt Landau noch verstarkt wird.

45



Die Darstellungen des FNP 2010 werden diesen Entwicklungen nicht mehr gerecht, sodass
eine Neuaufstellung mit einem Zielhorizont fir das Jahr 2030 aus fachlicher Sicht geboten
ist. Der Flachennutzungsplan ist dabei nicht als isoliertes Planwerk zu betrachten, sondern
er speist sich aus verschiedenen, sektoralen Fachgutachten und Konzepten, deren
Ergebnisse in den Plan einflieBen.

Neben den stadtebaulichen Rahmenbedingungen ergaben sich seit dem Jahr 2000
verschiedene (planungs-)rechtliche Anderungen. Im Baugesetzbuch gehért hierzu die
Anderung des § 1a (ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) und die Aufnahme des
§ 2a (Planbegriindung mit Umweltbericht), oder die teilweise Neufassung und Erganzung
der Vorschriften tGber die Aufstellung der Bauleitpléane (§§ 1 bis 4). Daneben haben sich
die Erfordernisse der Raumordnung weiterentwickelt. Das
Landesentwicklungsprogramm 1] aus dem Jahr 1995 wurde vom
Landesentwicklungsprogramm IV abgelést und der Einheitliche Regionalplan Rhein-
Neckar aus dem Jahr 2014 wurde verbindlich.

Die aufgefihrten Veranderungen berlhren die Grundzige der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erheblich, sodass unter Bezug auf § 1 Abs. 3 BauGB das
Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Landau gegeben ist.

2. Ziele der Stadtentwicklung

Ziel des Flachennutzungsplans 2030 ist die Sicherstellung einer ,gesunden” und
nachhaltigen Stadtentwicklung, in der die wohnbauliche, gewerbliche, verkehrliche,
landschaftsokologische, landwirtschaftliche und infrastrukturelle Entwicklung im
Gleichschritt erfolgt und aufeinander abgestimmt ist. Deutlich wird dies zum Beispiel in
der stets parallel verlaufenden Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung sowohl im
Innenbereich als auch — erstmals nach der Umsetzung der Konversion — in gréBerem
Umfang wieder im AuBenbereich. Es werden geplante Wohnsiedlungsflachen im Umfang
von rd. 31 ha ausgewiesen, gleichzeitig sollen Gewerbeflachen im Umfang von rund 40
ha zur Verfligung stehen, um eine wirtschaftliche Weiterentwicklung der Stadt zu
ermoglichen und Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern gleichzeitig die Moéglichkeit zu
erd6ffnen, am Arbeitsort auch zu wohnen. Damit wird das Ziel einer Stadt der kurzen
Wege erreichet, das Mobilitatszwange abbaut und Verkehr reduziert. Gemeinsam mit
der Darstellung der Vorrangrouten aus dem Mobilitatskonzept kénnen notwendige
Wege verstarkt mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes zurickgelegt werden.
Entsprechend der Siedlungsentwicklung ist vorrausschauend die soziale sowie technische
Infrastruktur weiterzubauen bzw. anzupassen. In der Plankonzeption sind deshalb der
Schulentwicklungsplan, das Sportstattenentwicklungskonzept sowie die Analyse der
Spielplatzerreichbarkeiten integriert. DarlGber hinaus gilt es neben der baulichen
Entwicklung, den freiraumschiitzenden Belangen in gleichem MaBe gerecht zu werden
und Antworten auf die Fragen und Herausforderungen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung zu finden. Fur die Siedlungsentwicklung bedeutet dies zunachst, die
vorhandenen Innenpotenziale und geplanten Flachen mit einer méglichst hohen
baulichen Dichte auszustatten, um den Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen mit einer
moglichst geringen Fldcheninanspruchnahme zu decken. Die Stadtklimaanalyse sowie das
Klimaanpassungskonzept zeigen gleichzeitig, dass bei der Nachverdichtung
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gesamtstadtische und lokalwirksam bedeutende Freiflachen dringend zu bertcksichtigen
sind, um die klimatisch belasteten Bereiche insbesondere in der Innenstadt und den
éstlichen Siedlungsbereichen vor weiterer Uberhitzung zu schitzen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplans werden sowohl der fir die Gesamtstadt bedeutendste
Kaltluftstrom im Westen des Stadtgebiets als auch die groBflachig erhaltenen griinen
Innenhoéfe in der Stdstadt als wichtige klimawirksame Flachen dargestellt und gesichert.
DarUber hinaus werden mit der Darstellung von o&ffentlichen Granflachen oder
Brachflachen die wesentlichen Freirdume mit Erholungs- und Klimafunktion vor einer
Bebauung geschitzt.

Wahrend der Flachennutzungsplan samtliche Flachen in der Stadt betrachtet und
inhaltlich einen Schwerpunkt auf die Darstellung bebauter Bereiche legt, wird mit der
parallelen Neuaufstellung des Landschaftsplans ein landespflegerisches
Entwicklungskonzept fir den AuBenbereich entwickelt, das teilweise durch die
Darstellung des Biotopverbundes (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft) in den FNP integriert wird. Innerhalb dieser
Flachen sind MaBnahmen zu ergreifen, die Raum fur Flora und Fauna schaffen. Der FNP-
Entwurf verdeutlicht, dass vor allem die fir Landau typischen Gewasserlaufe in Ost-West-
Richtung gestarkt werden sollen (Birnbach, Ranschbach, Queich). Hier besteht ein
erhebliches Aufwertungspotenzial fir den Naturschutz und die Naherholung. Ferner
sollen sich die fur die stadtebauliche Entwicklung notwendigen Ausgleichsraume
vordringlich in diesen Biotopraumen konzentrieren.

Insgesamt sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung die vorhandenen Qualitaten
Landaus als lebenswerter Wohnstandort und starker Wirtschaftsstandort mit seinen
naturrdumlichen Besonderheiten und vielen Grinflachen nachhaltig gesichert und
weiterentwickelt werden. Eindeutig zum Attribut ,lebenswert” ist eine umweltsensible
bzw. umweltgerechte Stadtentwicklung zu zahlen. Sie verkntpft die Handlungsfelder
Klimaschutz, Klimaanpassung, Mobilitatsplanung, Luftreinhaltung, Larmminderung,
sowie die Grunflachenplanung.

Eine weitere Basis fur die Darstellungen im Plan bilden die sektoralen Ziele aus den
verschiedenen Fachbereichen, die die Stadtentwicklung zu groBen Teile mitbestimmen.
Einige Ziele aus den Fachbeitrdgen und Konzepten besitzen einen relevanten und
teilweise bedeutenden Raum- und Flachenbezug und werden somit in der Planzeichnung
entsprechend verortet und aufgenommen, um diese im Bereich der Stadtplanung zu
verankern und deren Bedeutung fir die Stadtentwicklung zu verfestigen. Andere Ziele
haben eher einen strategischen Charakter ohne unmittelbaren Flachenbezug. Der
Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau hat jedoch das Selbstverstandnis die
Stadtentwicklung der nachsten 10-15 Jahre zu steuern und zu beeinflussen. Die
entsprechenden Ziele und MaBBnahmen - aus allen Fachbereichen und -konzepten -
werden in der Neuaufstellung ihren Niederschlag finden und auf diesem Wege Einfluss
auf die raumliche Entwicklung der Stadt Landau nehmen.
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2.1. Flachenbilanzierung Flachennutzungsplan 2010

Die wesentliche Aufgabe des 1999 in Kraft getretenen ,Flachennutzungsplan 2010” lag
in der Bewéltigung der militérischen Konversion. Uber 330 ha bebaute bzw. militérisch
genutzte Flachen sollten mit einem Konversionskonzept neuen Nutzungen zugefihrt
werden. Mit zu berlcksichtigen waren weitere Konversionsflachen im Umfang von rund
12 ha durch die Aufgabe des Guterknotenpunktes mit den Guater- und
Rangierbahnhofsflachen nérdlich bzw. stdlich der Queichheimer Briicke. Dieser Gber 20-
jahrige Konversionsprozess ist mit der Realisierung des aktuell in der Entwicklung
befindlichen Wohngebietes ,Am Ebenberg” und den gemischt bzw. gewerblich
nutzbaren Flachen entlang der Paul-von-Denis-StraBBe in wenigen Jahren abgeschlossen.

Abbildung 21: Flachenbilanz Wohnbauflachen FNP 2010

Geplante Wohnbaufldchen FNP
1999: 101,88 ha
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Geplant FNP 1999: 101,88 ha
Bis 2019 entwickelt: 83,73 ha
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Geplant FNP 1999: 101,88 ha
Bereits entwickelt: 83,73 ha

Fldchenreserve: 18,15 ha

Quelle: Stadt Landau ,2019
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Die

Abbildung 21 veranschaulicht die Flachenbilanz des Flachennutzungsplans 2010 im
Segment der geplanten Wohnbauflachen. Von den rd. 102 ha wurden bislang ca. 84 ha
baulich entwickelt. Die Entwicklung konzentrierte sich deutlich auf die militarischen
Konversionsflachen im Stden der Kernstadt. Die AuBenbereichsflachen der Stadtdorfer
wurden nur teilweise in Anspruch genommen. Insgesamt halt der FNP 2010
Wohnbauflachenpotenziale von rd. 18 ha vor. Hiervon werden im FNP 2030 ca. 9 ha
zurickgenommen, da hier Entwicklungshindernisse bestehen.

In Abbildung 22 wird wie bereits in Abbildung 21 bei den geplanten Wohnbauflachen,
die Bilanz der gewerblichen Entwicklung aufgezeigt. Demnach wurden von den 69 ha als
geplant dargestellten Gewerbeflachen rund 63 ha entwickelt. Die Flachen konzentrieren
sich rund um den Gewerbepark am Messegelande. Zurickgenommen wird die geplante
Gewerbeflache entlang der Bahnstrecke Landau-Karlsruhe, da diese als Ausgleichsflachen
fungiert und nicht baulich entwickelt werden kann.

Abbildung 22: Flachenbilanz gewerbliche Bauflachen FNP 2010

I
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Geplant FNP 1999: 69,32ha
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Geplant FNP 1999:; 69,32ha
Bereits entwickelt: 62,71 ha
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N

Geplant FNP 1999: 69,32ha
Bereits entwickelt: 62,71 ha

Fldchenreserve: 6,61 ha

Quelle: Stadt Landau, 2019
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3. Siedlungsflachen

Vorbemerkung

Von der Genehmigung ausgenommene Flachen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bauflachen stehen den
Zielen des seit 2014 verbindlichen Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020
entgegen. GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Fur die Kommunen besteht kein Abwagungs- und Ermessensspielraum
zur Uberwindung der Zielfestlegungen. Somit liegt ein formeller, nicht Gberwindbarer
Konflikt vor, der zur Versagung der Genehmigung des FNP durch die hohere
Verwaltungsbehorde fuhren wirde. GemaB § 6 Abs. 3 BauGB kann die hohere
Verwaltungsbehérde raumliche oder sachliche Teile des Flachennutzungsplans von
der Genehmigung ausnehmen. Von dieser Méglichkeit wird Gebrauch gemacht.

Mit der gewahlten Kennzeichnung verdeutlicht die Stadt Landau jedoch ihre
ausgewogene und langfristige Plankonzeption im Bereich der Siedlungsentwicklung
auf eine transparente Weise. Die betroffenen Flachen sollen in der geplanten
Teilfortschreibung des  Einheitlichen  Regionalplans  Rhein-Neckar 2020
Berucksichtigung finden. Ziel ist, die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen
der oberen Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen, sobald die
Teilfortschreibung des Regionalplans verbindlich ist und sofern der Regionalplan die
Plankonzeption der Stadt Landau berucksichtigt. Zur Offenlage gemafB §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB sind die Flachen nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanentwurfs.
Vor der Einreichung der Genehmigung der betroffenen Teilflachen wird nochmals ein
gesondertes Verfahren stattfinden, im Rahmen dessen sich die Offentlichkeit sowie
die Behorden die Gelegenheit haben sich zu duBern und Stellungnahmen abzugeben.

FUr die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen, die in der Planzeichnung als
~Bauflachen geplant, von der Genehmigung ausgenommen” gekennzeichnet werden,
gelten weiterhin die jeweiligen Plandarstellungen des Flachennutzungsplans 2010.
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3.1 Wohnbauflachen

3.1.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Wohnraumversorgungskonzept und Wohnraumstrategie

Der stetige Bevolkerungszuwachs Gber mehr als zehn Jahre ist ein wichtiges Indiz fur die
Attraktivitat des Wohnstandortes Landau und mit einer der Griinde, weshalb Landau zu
den vier ,Schwarmstadten” in Rheinland-Pfalz zahlt. Der Wachstumsdruck schlagt sich
auch und insbesondere auf dem Wohnungsmarkt nieder, was an gestiegenen Bauland-,
Immobilien- und Mietpreisen deutlich wird.

Aus diesem Grund lieB die Stadt Landau ein Wohnraumversorgungskonzept erstellen, das
den Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030 ermittelt sowie weitere MaBnahmen zur
adaquaten Wohnraumversorgung vorschlagt. Es ist dabei wichtig zu erwahnen, dass sich
der Wohnungsmarkt in  verschiedene Teilmarkte mit unterschiedlichen
Herausforderungen, wie zu dem Beispiel in den Mietwohnungsmarkt oder den
Eigenheimmarkt aufteilt.

Zwischen 2014 und 2030 wird nach der Studie des /nstituts fdr Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung ein Bevodlkerungszuwachs fur
Landau von 5,2 Prozent in der Trendprognose vorausgeschatzt. Hierin ist nicht der
Zuwanderungstrend aufgrund der Flichtlingswelle aus dem Jahr 2015 enthalten.

Es ist abzusehen, dass die Einwohnerzahl die Prognose Ubertrifft. Fir das Jahr 2030 wurde
eine Bevolkerungszahl von 47.395 Einwohnern (Hauptwohnsitz) vorausgeschatzt. Bereits
zum 31.12.2019 hatten 46.881 Personen ihren Hauptwohnsitz in Landau. Zusatzlich zur
positiven Bevélkerungsentwicklung, die sich auf die Zuwanderung stltzt, tragen auch die
Zusammensetzung der Bevolkerung sowie sozio-6konomische Entwicklungen zu einem
angespannten Wohnungsmarkt bei.

So nimmt die Zahl der Singlehaushalte zu, was zu einer Senkung der Belegungsdichte
fahrt. Unter anderem damit hangt auch die kontinuierlich steigende Pro-Kopf-
Wohnflache zusammen. Diese Entwicklungen verknappen zusatzlich den Wohnraum
bzw. lassen die Nachfrage steigen. Fir die Stadt Landau ergibt sich bis zum Jahr 2030 ein
Bedarf von rund 2.500 zusatzlichen Wohneinheiten. Ab dem Jahr 2012 erfasste die Stadt
Landau im Rahmen der Baulandstrategie in der Kernstadt und den Stadtdérfern
systematisch Innen-, Arrondierungs- und AuBenbereichspotenziale. Als Ergebnis kénnten
rund 40 % des Wohnbauflachenbedarfs (rd. 1000 Wohneinheiten) im Innenbereich
entwickelt werden. Darunter befinden sich sowohl gréBere zusammenhangende Flachen
als auch einzelne Baullcken.

Die Zahl des Siedlungsflachenpotenzials im Innenbereich hat sich in den letzten Jahren
stark reduziert. Zur Verdeutlichung kann unter anderem auf das Monitoringinstrument
~Raum+ Monitor” verwiesen werden, das die vorhandenen Flachenpotenziale des
wirksamen Flachennutzungsplans 2010 erfasst. Seit der erstmaligen Erfassung der
Wohnbauflachenpotenziale im Jahr 2013, verringerten sich die im Innenbereich zur
Verfigung stehenden Potenzialflachen von rund 30 ha auf rund 14 ha im Jahr 2018. Die
Verringerung ist zu groBen Teilen auf die rasant fortschreitende bauliche Entwicklung im
Bereich des Konversionsareals der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch”
zurlickzufthren. Aufgrund des Abschlusses der Konversion in den kommen zwei Jahren,
ist eine weitere starke Abnahme der Innenpotenziale zu erwarten. Der Nachweis der
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vorrangigen Innenentwicklung unter  Beachtung des  Ziels 31 des
Landesentwicklungsprogramms (Innen- vor AuBenentwicklung) sowie der Vorgabe aus
dem Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5. Satz 3) ist erbracht. Auch weiterhin setzt sich die Stadt
Landau das Ziel, freiwerdende Innenpotenziale baulich zu entwickeln, um wertvolle
AuBenbereichsflachen zu schonen. Die Grenzen einer Verdichtung der Innenpotenziale
ergeben sich durch die moégliche Einschrankung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) und der
Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Um den prognostizierten Wohneinheitenbedarf zu decken wird nunmehr unter anderem
eine Inanspruchnahme der AuBenbereichsflaichen bzw. zuvorderst die planerische
Vorbereitung ebendieser notwendig.

Im AuBenbereich wurden zwischen den Jahren 2013 und 2018 nur sehr vereinzelt
Wohnbauflachenpotenziale in Anspruch genommen (Reduktion von 18,6 ha auf 17,8 ha).
Bei den noch vorhandenen AuBenbereichspotenzialen handelt es sich nahezu
ausschlieBlich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die an die Siedlungsbereiche der
Stadtdorfer angrenzen.

Raumordnerische Vorgaben

Gemal des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar wird der Stadt Landau die Funktion
»Siedlungsbereich Wohnen” zugewiesen. Die Zuweisung hat das Ziel zusatzliche, Gber
die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnbauflachen in den zentralen Orten mit
Haltestellen des regionalbedeutsamen 6ffentlichen Personennahverkehrs zu
konzentrieren. Damit soll insbesondere der Wohnbauflachenbedarf aus
Wanderungsgewinnen gedeckt werden. In welcher GréBenmenge zusatzliche
Wohnbauflachen ausgewiesen werden kénnen, wird durch die Obere
Landesplanungsbehérde unter Anwendung einer fir die Metropolregion Rhein-Neckar
einheitlichen Berechnungsmethodik ermittelt. Aus der Berechnung ergibt sich ein
Bedarfswert von 60 Hektar. Nach Abzug der vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale
im Innen- und AuBenbereich (32 Hektar) wird der Stadt Landau ein verbindlicher
Schwellenwert von 28 Hektar zugewiesen, die bis zum Planungshorizont im Jahr 2030
neu ausgewiesen werden dirfen. Der FNP 2030 nimmt hiervon rd. 18 ha (inklusive der
von der Genehmigung ausgenommenen Flachen) in Anspruch.

3.1.2 Ziele und siedlungsstrukturelles Konzept

Die AuBenpotenziale in den Stadtdérfern sind zur behutsamen Eigenentwicklung der
Stadtdorfer geeignet. Ein GroBteil der vorhandenen AuBBenpotenziale aus dem FNP 2010
wird im Rahmen der Neuaufstellung des FNP 2030 Gbernommen. Stadtebaulich werden
sich die geplanten Gebiete an den bestehenden Strukturen mit Einfamilienhausern,
Doppelhausern, Reihenhdusern und punktuell mit Mehrfamilienhausern orientieren. Die
zumeist aufgelockerten, durch den individuellen Wohnungsbau gepragten
Siedlungstypologien eignen sich nur bedingt fir die Umsetzung der vordringlichsten
Ziele der Landauer Wohnungsmarktpolitik. Der gréBere Anteil des Wohnungsbedarfs
entfallt auf das Teilsegment der Mehrfamilienhduser (Miet- und Eigentumswohnungen).
Aufgrund des Nachfragelberhangs im Bereich der bezahlbaren Mietwohnungen -
insbesondere hervorgerufen durch die starken Wanderungsgewinne - wird der
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Schwerpunkt der Wohnungspolitik auf dieses Segment gelegt. Der Mietwohnungsbau ist
vorwiegend durch Mehrfamilienhdauser im Geschosswohnungsbau gepragt und soll
aufgrund der siedlungsstrukturellen Vorpragung in einem an die Kernstadt
angrenzenden Siedlungsbereich realisiert werden.

Dieses Vorgehen entspricht auch den Vorgaben des Regionalplans (Ziel 1.4.2.2
Siedlungsbereich Wohnen). Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung gréBerer
zusammenhangender Konversionsareale, bevorzugt die Stadt Landau weiterhin die
Konzentration der Wohnbauflachenpotenziale in einem zusammenhangenden Bereich
zur Schaffung eines neuen Stadtquartiers. In der Zusammenwirkung des kommunalen
Zwischenerwerbsmodells sowie der Vermarktungsleitlinie der Stadt Landau ist eine
nachhaltige und den Bedirfnissen der Stadt Landau angepasste Entwicklung und
Vermarktung gewahrleistet. Insbesondere im Segment des bezahlbaren
Geschosswohnungsbaus  unter anderem  fur  sozial schwacher  gestellte
Bevolkerungsgruppen, bestehen bei einer gesamtheitlichen Quartiersentwicklung im
Bereich der Kernstadt adaquate Steuerungsmoglichkeiten. Herausforderungen im
Bereich der Energieversorgung, der Klimaanpassung, der Verkehrsplanung oder des
Stadtebaus koénnen durch eine konzentrierte Entwicklung eines kompletten
Stadtquartiers innovativ und zukunftsweisend bewaltigt werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass zum jetzigen Zeitpunkt aus quantitativer Sicht
und auf Grundlage des FNP 2010, AuBen- sowie Innenbereichspotenziale fir den
Wohnungsbau zur Verfigung stehen, die groéBtenteils in den nachsten Jahren einer
Entwicklung zugefihrt werden sollen. Die siedlungsstrukturellen und stadtebaulichen
Gegebenheiten der AuBenpotenzialflachen eignen sich jedoch nur bedingt zur Lésung
der drangendsten wohnungspolitischen Herausforderungen, die im Bereich des
bezahlbaren Geschosswohnungsbaus in der Kernstadt liegen.

Mit dem bevorstehenden Abschluss der militarischen Konversion und weiterer
Einzelvorhaben, sind in ein bis zwei Jahren keine weiteren groBflachigen
Innenpotenziale in der Kernstadt vorhanden. Dies macht eine Ausweisung neuer
Wohnbauflachen am Siedlungsrand der Kernstadt notwendig. Um mdéglichst Boden- und
Freiflachen-schonend zu agieren entscheidet sich die Stadt Landau fir eine
Uberschreitung der im Einheitlichen Regionalplan empfohlenen Siedlungsdichtewerte.
Dies entspricht einer nachhaltigen und umweltschonenden Siedlungspolitik, da mehr
Wohneinheiten auf geringerer zu versiegelnder Flache realisiert werden kénnen, ohne
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu vernachlassigen. Unter
anderem aus diesem Grund wird der Schwellenwert Wohnen von 28 ha um rund 10 ha
unterschritten.

Um dem vordringlichen Wohneinheitenbedarf im Geschosswohnungsbau zu begegnen
hat die Stadt Landau Mitte 2019 fir einen Bereich von rund fanf Hektar sadlich der
Wollmesheimer StraBe einen Antrag auf die Abweichung von den Zielen des
Regionalplans gestellt. Dem Antrag wurde im September 2019 stattgegeben, sodass fur
diesen Teilbereich eine vorgezogene und von der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans unabhangige Gebietsentwicklung eingeleitet werden kann. Der
Bereich ist entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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3.1.3 Ergebnis und Darstellungen im Plan

Mit der ,,Wohnraumstrategie 2030” wurde Uberpruft, welche Flachen in der Gemarkung
Landaus zur Wohnbauentwicklung geeignet sind. Mit der entsprechenden Darstellung
als Bauflache im Flachennutzungsplan werden die Ziele flr die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zum Ausdruck gebracht und die Realisierung planerisch vorbereitet.

In den acht Stadtdorfern soll jeweils ein Wohnbaugebiet im AuBenbereich entwickelt
werden, teilweise auf Flachen die im Flachennutzungsplan 2010 bereits dargestellt waren
(Arzheim, Morzheim, teilweise in Wollmesheim, Godramstein, Queichheim) und in
einigen Fallen auf Flachen, die bisher nicht als Bauflachen dargestellt wurden (Mérzheim,
NuBdorf). Durch Flachenriicknahmen und Umstrukturierungen wird gegentber dem
Flachennutzungsplan 2010 in den Stadtdorfern lediglich rund ein Hektar far
Wohnbauland neu dargestellt.

In der Kernstadt soll sich die Entwicklung der Wohneinheiten, neben den vorhandenen
Innentwicklungspotenzialen, insbesondere auf den stiidwestlichen Bereich konzentrieren.
Im Entwicklungsbereich stdlich der Wollmesheimer StraBe kann auf einer Flache von
rund 13 ha ein GrofBteil der benétigten Wohneinheiten realisiert werden. Dieser Bereich
eignet sich aufgrund des geringsten Raumwiderstandes in der Kernstadt als
Siedlungserweiterungsflache. Dabei dient die Flache stdlich der Wollmesheimer Hohe/-
StraBe auch aufgrund der ErschlieBungssituation und der Lage im Stadtraum als
Arrondierung zwischen Wollmesheimer Héhe und der sudwestlichen Kernstadt.

Die rund acht Hektar groBe Flache westlich der Hagenauer StraB3e, ist nicht Bestandteil
der aktuellen Siedlungsflachenplanung und somit nicht als geplante Bauflache
dargestellt. Durch eine dichte stadtebauliche Struktur kann der Wohneinheitenbedarf
auf den als ,,geplante Wohnbauflachen” ausgewiesenen Flachen realisiert werden.

Die gewahlte Kennzeichnung als ,,langfristige Perspektivflache” verdeutlicht jedoch, dass
nach dem Jahr 2030 eventuell neu Uber Wohnbedarfe nachgedacht werden muss, da
Entwicklungen eintreten kénnen, die zum derzeitigen Zeitpunkt nicht prognostizierbar
sind (weitere Migrationswellen etc.). Um dem Ziel einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Bodennutzung nachzukommen, bleiben die weitere
Bevolkerungsentwicklung sowie weitere stadtische Entwicklungsfaktoren abzuwarten.
Bei einem festgestellten weiteren Bedarf an Wohnauflachen nach der Laufzeit des
vorliegenden Flachennutzungsplans, soll auch den regionalplanerischen Zielen
entsprechend (Kernstadt als Siedlungsbereich Wohnen), die Flache westlich der
Hagenauer StraBe in den planerischen Fokus ricken. Die maBgebliche und
planungsrechtlich gesicherte Darstellung fur den Bereich ist jedoch eine ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

Im Rahmen der Umweltprifung als Bestandteil dieser Begriindung wurden die geplanten
(Wohn-)Bauflachen auf Ihre naturschutzfachliche Eignung und auf evtl.
entgegenstehende Restriktionen Uberprift. Nachfolgend werden die geplanten
Wohnbaugebiete in Gebietssteckbriefen beschrieben, eine grafische Ubersicht findet sich

in Themenkarte 3:
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Fliche ,,Am Bittenweg“

Landau i.d. Pfalz - Arzheim

Grunddaten
GebietsgroBBe ~1,8ha
vorhandene Nutzung Weinbau, extensive Beweidung, Garten,

Gehdlzstreifen

bisherige Darstellung im FNP Wohnbauflache

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten ca. 40 - 45 Wohneinheiten
Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im stdlichen Bereich des Siedlungskorpers und grenzt im Osten an
bestehende Bauflache (Mischgebiet). Im Norden und Westen grenzen Kleingartenanlagen
bzw. Granflachen, die teilweise als Lagerflache genutzt werden. Im Stidosten grenzen ein
Grabeland mit Streuobstbestand sowie im Suden ein Rickhaltebecken und ein dichter
Geholzstreifen an. Im Weiteren befinden sich im Stiden intensiv weinbaulich genutzte Flachen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist durch einen Ausbau des Weges
~Am Bittenweg” moglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.
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Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Stden aktuell aus vorhandener landwirtschaftlicher Flache, nach
Norden und Westen hin grenzen Kleingarten sowie Wohnnutzung im Osten. Fir das Gebiet
sind im Wesentlichen keine Immissionsbelastungen zu erwarten

Landau i.d. Pfalz - Morzheim Flache ,,Am Schlittweg“
Grunddaten

GebietsgroBe ~ 1,6 ha

vorhandene Nutzung Ackerbau, Obstanbau

bisherige Darstellung im FNP Flachen far die Landwirtschaft

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten ca. 45 Wohneinheiten

Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Der B-Plan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt.

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im stid6stlichen Bereich des Siedlungskérpers und grenzt im Westen an
bestehende Wohnflachen. Im Sidwesten befindet sich eine Obstanlage. Im Osten und Stiden
liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden wird die Flache von einer Straf3e
begrenzt.
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ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung Uber die nérdlich gelegene Impflinger
StraBe und die Jakob-Becker-StraBe, welche bereits das Umfeld des Plangebiets erschlieBen,
bietet sich an.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Osten und Stden aus vorhandener landwirtschaftlichen Flache,
nach Norden hin grenzt eine StraBe und westlich Wohnbaufléche. Fur das Gebiet sind ggf.
Immissionsbelastungen durch die Impflinger StraBe zu erwarten.

Landau i.d. Pfalz - Wollmesheim Flache ,,An den Finkenwiesen*

Grunddaten

GebietsgroBe ~1,4ha

vorhandene Nutzung Intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Ackerbau), Weidenutzung — nérdliches
Teilgebiet;

Weinbau - stidliches Teilgebiet

bisherige Darstellung im FNP gemischte Bauflachen - nordliches Teilgebiet;

Flachen fur die Landwirtschaft - stdliches

Teilgebiet
geplante Nutzung Wohnbauflache
mogliche Wohneinheiten ca. 35 Wohneinheiten
Rechtsstand AuBenbereich - B-Plan erforderlich

Der B-Plan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt.

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MaRstab)
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Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die gesamte Flache grenzt im Westen an die Siedlungsflache (Wohngebiet/Mischgebiet) von
Wollmesheim. Im Norden wird sie von einem unbefestigten Feldweg begrenzt, welcher von
einer ebenerdigen Baumhecke gesaumt wird. Im Osten des 1. Teilbereichs des Plangebietes
bleibt ein Teil der Ackerflache bestehen. Daran angrenzend schlieBt eine teils verwilderte
Obstplantage an. Ostlich und sudlich des 2. Teilbereichs des Plangebiets erstrecken sich
Weinbergsflachen. Stidwestlich befindet sich ein Aussiedlerhof.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist, Uber die das Umfeld erschlieBenden
StraBen sowie dem Ausbau von Feldwegen moglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Osten und Stiden aus vorhandener landwirtschaftlicher Flache,
nach Norden hin grenzt ein Gewerbebetrieb sowie im Stidwesten ein Aussiedlerhof an. Westlich
schlieBt Wohnbauflache an. Eine schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
keine gravierenden Immissionsprobleme zu erwarten sind.
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Landau i.d. Pfalz - Godramstein Fléche ,,Am Kalkgrubenweg

Grunddaten

GebietsgroBe ~2,7 ha

vorhandene Nutzung Weinbau

bisherige Darstellung im FNP Wohnbauflachen, Flachen fur die

Landwirtschaft

geplante Nutzung Wohnbauflache
mogliche Wohneinheiten ca. 65 - 70 Wohneinheiten
Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MaRstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im Nordosten des Siedlungskérpers von Godramstein und grenzt im
Westen groBtenteils an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden, Osten und Stiden liegen
weinbaulich genutzte Flachen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist Uber die Max-Slevogt-StraBe und
die bestehende ErschlieBung der angrenzenden Wohnbauflache méglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6értliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.
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Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Norden, Osten und Stiden aus vorhandener landwirtschaftlicher
Flache. Fur das Gebiet sind ggf. Immissionsbelastungen durch die im Norden verlaufende K8
zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen mussen auf nachfolgender Planungsebene ggf.

gepruft werden.

Landau i.d. Pfalz - Morlheim

Grunddaten

GebietsgroBe

Fliche ,,Ostlich Dorfgemeinschaftshaus

~ 1,6 ha

vorhandene Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Grinland,
Grabeland/Garten, Obstanlage, Wohnbebauung

bisherige Darstellung im FNP

Wohnbauflache

geplante Nutzung

Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten

ca. 35 Wohneinheiten

Rechtsstand

AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (o

hne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im Norden von Mérlheim und grenzt im Westen an bestehende
Wohnbauflachen an. Im Norden ziehen sich die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen
(Ackerbau, Obstanbau, Grunland und Garten) weiter. Im Osten liegen landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Suden grenzt eine von Geholzen umgebene Weide.
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ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist Gber eine Weiterfihrung des in
einen Feldweg mindenden , Weidweg” méglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Nordlich der geplanten Wohnbauflache befindet sich die L509. Fur das Gebiet sind im
Wesentlichen Verkehrsbedingte Immissionsbelastungen zu erwarten. Etwaige
Schutzvorkehrungen sollten auf nachfolgender Planungsebene ggf. geprift werden.

Landau i.d. Pfalz — Landau (Kernstadt) Flache ,,PrieBnitzweg“

Grunddaten

GebietsgroBe ~1ha

vorhandene Nutzung Geholzstreifen, Parkplatze,
vegetationsarmer Bereich
(Abrissflache)

bisherige Darstellung im FNP Flachen fir Sport- und Spielanlagen

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten Ca. 50 Wohneinheiten

Rechtsstand Innenbereich - B-Plan

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MaRstab)
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Lage im Siedlungskérper

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Kernstadt Landau, stidlich vom Stidpfalzstadion
und dem stadtischen Freibad. Der Planbereich wird begrenzt durch die JahnstraBe im Stiden,
die Queich im Norden, die Tennisplatze im Westen und die vorhandene Wohnbebauung im
Osten.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Immissionsbelastungen bestehen aufgrund von Freizeitlarm, StraBen und ggf. der Bahnlinie.
Etwaige Schutzvorkehrungen sollten auf nachfolgender Planungsebene ggf. geprift werden.
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Landau i.d. Pfalz — Landau (Siidwesten) Flache ,,Wollmesheimer Hohe Siid*

Grunddaten

GebietsgroBBe ~ 10,3 ha

vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Weinanbau,
Ackerbau)

bisherige Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten Ca. 800 - 850 Wohneinheiten

Rechtsstand AuBenbereich - B-Plan erforderlich
Befindet sich in Aufstellung.
Teilweise Konflikt mit den Zielen des
Regionalplans. Fur einen Teilbereich von ca.
5 ha liegt ein Zielabweichungsbescheid vor.

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MaRstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im Sidwesten der Kernstadt von Landau und wird im Norden durch die
Wollmesheimer StraBe begrenzt. Im Osten grenzen Wiesenflachen, Ackerbrachen und ein
Feldgeholz aus einheimischen Baumarten an. Im Nordwesten und Westen schlieBt eine
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Obstanlage sowie gemischte Bauflachen mit Gartenanlage an. Im Stiden liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist prinzipiell Gber die Wollmesheimer
StraBe sowie den Ausbau des Schlittweges moglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Flache grenzt im Norden an die Wollmesheimer StraBe. Fur das Gebiet sind daher im
Wesentlichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm zu erwarten. Etwaige
Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender Planungsebene ggf. zu prifen.

Landau i.d. Pfalz — Landau Flache ,,Ehemaliger Rangierbahnhof*
Grunddaten
GebietsgroBBe ~3,1ha
vorhandene Nutzung Brachflache Bahngelande
bisherige Darstellung im FNP Wohnbauflache
geplante Nutzung Wohnbauflache
mogliche Wohneinheiten ca. 120 Wohneinheiten
Rechtsstand Innenbereich B-Plan erforderlich
Kein Aufstellungsbeschluss

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MafRstab)

{
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66



Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskoérper

Die Flache befindet sich auf dem ehemaligen Rangierbahnhof nordéstlich des Hauptbahnhofs
Landau i.d. Pfalz. Im Norden wird die Flache von der HorststraBe sowie im Osten von der
Gleisanlage begrenzt. Im Osten grenzen Wohnbauflachen sowie ein Bereich einer
Kleingartenanlage an die Flache. Im Stiden erstrecken sich weitere Brachflachen des
ehemaligen Rangierbahnhofs.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung Uber die StraBe ,Am Spitalgarten” der
angrenzenden Wohnbebauung ist méglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene értliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

FUr das Gebiet sind im Wesentlichen Immissionsbelastungen durch die nérdlich verlaufende
HorststraBe und die westlich gelegene Gleisanlage zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen
mussen auf nachfolgender Planungsebene ggf. geprift werden.

Landau i.d. Pfalz — Queichheim Flache ,,D9 — Anderung ,,2. Teilinderung,
Siidlich Breiter Weg“

Grunddaten
GebietsgroBBe ~4,8ha(4,1haW, 0,7 ha M)
vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung, Streuobstwiese,

Geholzstreifen, Garten(brachen)

bisherige Darstellung im FNP Brachland Kleingartenanlage,
Wohnbauflache, Gemischte Bauflache

geplante Nutzung Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

mogliche Wohneinheiten ca. 110 Wohneinheiten

Rechtsstand Innenbereich
2. Teildnderung im Verfahren

Verfahren nach § 13 a BauGB
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Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Malstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im nérdlichen Bereich des Siedlungskérpers von Queichheim und
grenzt im Norden und Osten an bestehende Wohnbauflache an. Im Stden verlauft parallel zur
Flache die L509. Im Westen liegen gewerblich genutzte Flachen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist durch die Weiterfiihrung der
BirnbaumstraBe maoglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Norden und Osten aus vorhandener Wohnbebauung, nach Westen
grenzt Gewerbe und im Stiden die L509 an. Die Flache ist zur L509 hin durch eine Béschung
abgegrenzt. Fir das Gebiet sind im Wesentlichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm
bzw. Gewerbelarm zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender
Planungsebene ggf. zu prufen.
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Von der Genehmigung ausgenommene geplante Wohnbauflachen- Nicht Bestandteil des
FNP 2030-Planentwurfs:

Landau i.d. Pfalz - NuRdorf Flache ,,Am Kirchenstiick*
Grunddaten

GebietsgroBe ~1,4ha

vorhandene Nutzung Weinbau

bisherige Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Randzone neuer Griangurtel)

geplante Nutzung Wohnbauflache
mogliche Wohneinheiten ca. 35 Wohneinheiten
Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MaRstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im Norden von NuBdorf und grenzt im Stiden an bestehende
Wohnbebauung bzw. gemischte Bauflachen an. Im Osten grenzen der Friedhof und ein
Weinberg mit daran angrenzenden Garten an das Plangebiet. Im Westen und Norden
befinden sich intensive weinbaulich genutzte Flachen.
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ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung Uber die ErschlieBungsstraBen
(GartenstraBe und Gottesackerweg) der angrenzenden Wohnbauflache bietet sich an.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Westen und Norden aus vorhandener weinbaulicher Flache, nach
Osten hin grenzt der Friedhof, nach Stiden grenzt Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache
(Weingut Martinshof). Fur das Gebiet sind im Wesentlichen keine Immissionsbelastungen zu
erwarten.

Landau i.d. Pfalz - Dammheim Flache ,,In der Waschgasse*
Grunddaten

GebietsgroBe ~1,7 ha

vorhandene Nutzung Intensive Landwirtschaft

bisherige Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten ca. 40-45 Wohneinheiten

Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung
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Lage im Siedlungskoérper

Die Flache befindet sich im Sidwesten von Dammheim und grenzt im Osten an bestehende
Wohnbauflache an. Im Norden grenzen Garten (Grabeland) und Griinland an. Im Weiteren
verlauft im Norden, von West nach Ost, der Waschgraben. Im Stiden und Westen liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Erddlbohrplatz.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist Uber die , Alte BahnhofsstraBe” und
den Ausbau von Feldwegen mdéglich.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Stiden und Westen aus vorhandener landwirtschaftlicher Flache,
nach Osten hin grenzt Wohnbauflache. Westlich in ca. 450 m Entfernung verlauft von Nord
nach Sud die A65. Im Norden grenzt an das Plangebiet ein Erdélbohrplatz. Fiir das Gebiet sind
daher im Wesentlichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm bzw. durch die bestehende
Erdolforderung zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender
Planungsebene ggf. zu prifen.

Landau i.d. Pfalz - Landau (Suidwesten) Flache ,,FleckensteinstraBe*
Grunddaten

GebietsgroBe ~0,4 ha

vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung, Baumreihe
bisherige Darstellung im FNP Grunflachen, Parkanlage

geplante Nutzung Wohnbauflache

mogliche Wohneinheiten 10-15

Rechtsstand Innenbereich
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Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Malstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im stidwestlichen Bereich der Kernstadt Landau. Der Planbereich wird
begrenzt durch die landwirtschaftlichen Flachen im Osten und die vorhandene Wohnbebauung
im Westen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist Uber die FleckensteinstraBBe erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene értliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht aus vorhandener landwirtschaftlicher Flache und vorhandener
Wohnbauflache. Fiir das Gebiet sind im Wesentlichen keine Immissionsbelastungen zu
erwarten.

3.2 gewerbliche Bauflachen

3.2.1 Rahmenbedingungen und Gewerbeflachenentwicklung

Eine  quantitative,  aussagekraftige  Flachenbedarfsprognose,  ahnlich  der
Bevolkerungsprognose und des daraus abgeleiteten Wohnflachenbedarfs, ist im
gewerblichen Bereich ungleich problematischer, da der Bedarf zu groBen Teilen von
globalen Faktoren und der allgemeinen Wirtschaftsentwicklung abhéangt. Wirtschaftliche
Krisen bzw. Rezessionen und deren AusmaBe und Zeitpunkte sind nicht zu
prognostizieren.
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Mit dem Fachbeitrag ,Wirtschaft und Arbeitsstatten” zum FNP 2030 wird der kinftige
Bedarf groBtenteils aus der bisherigen Flachenentwicklung sowie aus der Entwicklung
der Grundstiicksverkaufe abgeleitet. Ferner wird die Prognose von einer argumentativen
Erérterung unter Berlcksichtigung aktueller (sozio-6konomischer) Trends und
Rahmenbedingungen - wie Industrie 4.0, Strukturwandel und Tertiarisierung oder
generative Entwicklungen — gestitzt.

Die Stadt Landau hat sich in den letzten beiden Dekaden wirtschaftlich sehr erfolgreich
entwickelt, was sich in Zunahmen der Erwerbstatigenanzahl, der Beschaftigtenanzahl -
insbesondere in wissensintensiven Dienstleistungen -, Anstiegen von BIP und
Arbeitsproduktivitat, der zunehmenden Pendlerverflechtungen in und aus der Region
sowie dem Uberdurchschnittlichen Rickgang der Arbeitslosenzahlen auf die niedrigste
Arbeitslosenquote im Vergleich der anderen kreisfreien Stadte zeigt.

Bis 1993 lag Landau im Gebiet der bundesdeutschen Gemeinschaftsaufgabe
.Verbesserung der regionalen Wirtschaftsférderung”. Im Rahmen dieser Forderpolitik
konnten zahlreiche Investitionsvorhaben von in der Regel Uberregional tatigen,
gewerblichen Produktionsbetrieben durch FinanzzuschUsse geférdert und fir die heutige
Wirtschaftsstarke der Stadt bedeutsame Unternehmen angesiedelt werden. Dies waren
insbesondere Automobilzulieferer, Druckunternehmen und weitere produzierende
Unternehmen im Industriegebiet Ost (F6). Diese forderpolitische Unterstitzung trug
maBgeblich zum Rickgang der Arbeitslosenquote und dem Anstieg der Wirtschaftskraft
der Stadt bei.

Die Konversion zahlreicher und Uber die gesamte Stadt verteilten klein- und
groBflachigen Areale ab den 1990er Jahren wurde aufgrund des Wohnraumbedarfs und
der siedlungsstrukturellen Lage insbesondere fir wohnbaulichen Entwicklungen
genutzt.

Nach der AuBenbereichsentwicklung der Gewerbebereiche ,Grabengarten” und
»~Guldengewann” erfolgte die einzige Umnutzung einer Kaserne zu Gewerbezwecken
der direkt 6stlich angrenzenden Jeanne d'Arc Kaserne.

Im Zuge der zunehmenden wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Offnung und
Vernetzung sowie der infrastrukturellen Weiterentwicklung, u.a. dem Bau der B 10 und
dem Luckenschluss der Bundesautobahn A 65 zwischen Landau und Edenkoben im Jahr
1990, rickte die Stadt Landau aus der einstigen geografischen Randlage als Bestandteil
der Metropolregion Rhein-Neckar in die ,,Mitte des europaischen Geschehens”.

Unternehmen haben die Wertigkeit des Gewerbeparks ,Am Messegelande” und der
positiven Standortfaktoren Stadt erkannt und schatzen die stadtebaulichen Qualitaten
und die Nutzungsvielfalt mit produzierenden Unternehmen, Handwerksbetrieben,
Dienstleistern und mittelstdndischen Logistikunternehmen. Bewusst entwickelte die
Stadt Teilflachen fur Vergnlgungsstatten und Freizeiteinrichtungen in Randlage in
Richtung der Kernstadt sowie an mehreren dezentral verteilten Standorten Gastronomie-
und Beherbergungsbetriebe. Der Gewerbepark hat sich mit seinem parkahnlichen
Grinzug zum attraktivsten Gewerbeareal der Stadt sowie zu einem belebten Quartier
mit angenehmer Arbeitsatmosphare entwickelt.
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Weitere Grinde fur die positive wirtschaftliche Entwicklung waren die
wirtschaftsfreundliche Ausrichtung der Stadt, die finanzielle Unterstitzung des Landes
durch  gezielte Forderprogramme (z.B. GA-Foérderung), die Mittel zur
Konversionsbewaltigung, die Ausrichtung der Landesgartenschau 2015, der konsequente
Gleichschritt von wohnbaulicher und gewerblicher Entwicklung in der Stadt sowie die
allgemeine wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland.

Hinsichtlich der Gewerbenutzungen in der Innenstadt sind in den letzten Jahren
Verdrangungseffekte zu registrieren, d.h. auf Nutzungsaufgaben und dem gewerblichen
Ruckbau von Produktions-/ Lager-/ Biroimmobilien folgen Wohnnutzungen. Diese
Verdrangungseffekte kdnnen anhand zahlreicher Einzelbeispiele im Umfang von knapp
40.000 m2 Grundstlcksflache belegt werden. Die Grinde der Umnutzungen hangen
erfahrungsgeman mit fehlenden Betriebsnachfolgern, veranderten
betriebswirtschaftlichen Bedingungen und dem Interesse zur optimalen wirtschaftlichen
Nutzung des Grundstiicks zusammen.

Nachfolgend ist die teilrdumliche Entwicklungshistorie der rund 240 ha Gewerbeflachen
im Zeitraum von 1950 bis 2019 abgebildet. Es werden insbesondere die v.g.
Entwicklungsphasen im Norden, Osten und Stdosten deutlich. Es wird auch deutlich, dass
rund 70 % der vorhandenen Gewerbeflachen im Zeitraum 1950 - 1980 erstmals
erschlossen und damit besiedelt wurden. Die entsprechenden 6ffentlichen
Infrastrukturen und privaten Immobilien haben somit ein Alter von 40-70 Jahren erreicht.

Abbildung 23: Raumliche Entwicklungshistorie der Gewerbeflachen 1950-2018
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Gewerbefldchenangebote
Eine quantitative Darstellung der vorhandenen Flachenangebote und -potentiale erfolgt
nach folgenden Kategorien:

o Gewerbeflachen mit bestehendem Planungsrecht

J Aus dem FNP 2010 aktivierbare ungenutzte Flachendarstellungen
o Grundsatzlich verfigbare Gewerbeflachenpotentiale/ Baullicken
J Marktgangiges Gewerbeflachenpotential

Gemischte Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sowie
Mischgebietsflachen im Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung sind nicht bertcksichtigt.
Dies hat den Grund, dass bei einer Einbeziehung der Mischgebietsflaichen in den
Stadtdorfern gemaB dem aktuellen Flachennutzungsplan zu einem erheblichen Teil
wohnbaulich genutzte Mischgebietsflachen mitgezahlt wirden. Da im vorliegenden
Kapitel lediglich Gewerbeflachen abgehandelt werden, ist eine Konzentration auf rein
gewerblich und industriell genutzte Flachen folgerichtig.

Insgesamt bestehen in Landau auf insgesamt 30 Einzelarealen /-gebieten 298,1 ha
Gewerbe- und Industrieflachen (vgl. Abbildung 24).

Abbildung 24: Bestehende Gewerbeflachen in Landau
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Rund 5 % dieser Flachen befinden sich in den Stadtdorfern, wobei die Gebiete D 9, D 10
und D 14 zum Bereich ,,Sid” und das Gebiet D 6 zum Bereich ,Ost” gezahlt wurden. In
der Innenstadt bestehen nur noch acht produzierend-gewerblich gepragte Bereiche/
Quartiere, was knapp 4 % aller Gewerbe-/ Industrieflachen entspricht. Das Areal zwischen
~Am GroBmarkt und Nordring” liegt innerhalb des im Dezember 2018 aktualisierten
Stadtumbaugebietes ,Ostliche Innenstadt”.

Ungenutzte Potentiale gemaB FNP 2010
Von den im Jahr 1999 beschlossenen neu zu entwickelnden Gewerbeflachen im FNP 2010
kénnten derzeit noch zwei rund 3,0 ha (brutto) groBe Flachen entwickelt werden:

1. Im Wolfangel ,Nordost”: 2,8 ha, Flache ist nicht erschlossen und derzeit
mindergenutzt (Freizeitnutzung und Landwirtschaft), befindet sich teilweise im
Eigentum der Stadt Landau und teilweise im Privateigentum

2. Nordlich Im Wolfangel 2: 0,2 ha, Flache ist nicht erschlossen und derzeit
mindergenutzt (Landwirtschaft); aufgrund ihres Zuschnitts (25 m x 120 m) im
Wesentlichen nur fur den stdlichen Anlieger nutzbar.

Verfagbare Gewerbe- und Industrieflachenpotentiale / Baullicken

In der Stadt Landau sind derzeit rund 26,6 ha nicht gewerblich genutzte, teilweise
ungenutzte, brachliegende oder landwirtschaftlich genutzte Gewerbeflachen
vorhanden. Diese verteilen sich wie folgt:

o Potentiale in der Vermarktung (1,4 ha /5,3 %)

. 2 Bauplatze im Gewerbepark ,,Am Messegelande Ost”

. 1 Bauplatz im Bereich HainbachstraBe/ Im Grein (zehn Eigentimer, je nach
Flachenaufteilung bis zu 3 Bauplatze moglich)

o Potentiale in der Entwicklung bis 2022 (8,2 ha/ 30,8 %)

. Potentiale in der Entwicklung bis 2030 (1,1 ha/ 4,1 %)

. Potentiale zur temporaren Nutzung (1,2 ha/4 ,5%)

. Potentiale mit Aktivierungserfordernis seitens der Stadt Landau (3,0 ha/ 11,3

%)
. Im Grein-Nord (Bebauungsplan/ ErschlieBung/ Bodenordnung erforderlich)
. Potentiale mit Entwicklungsblockade im Sinne von Erweiterungs-/

Reserveflachen oder Ablehnung einer Entwicklung seitens des Eigentimers
(11,7 ha/ 44 %).
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Abbildung 25: Gewerbe- und Industrieflachenpotenziale
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Marktgangiges Gewerbeflachenpotential

Die Stadtverwaltung strebt die Aktivierung der vorgenannten Potentiale an und hat das
.marktgangige  Gewerbeflachenpotential” genauer quantifiziert: Alle 51
GrundstUckseigentiimer von un- oder mindergenutzten und grundsatzlich nutzbaren
Gewerbegrundsticken (mit vorhandenem Bauplanungsrecht und vorhandener
ErschlieBung) wurden im Februar 2019 angeschrieben und hinsichtlich der
Nutzungsabsichten befragt. Bei der Befragung wurde zwischen offensichtlich
ungenutzten Flachen (Wiese, Weinbau u.a.) und mindergenutzten Flachen (Lagerplatz
u.d.) unterschieden. Bis zum 19. Juli 2019 gingen 19 Antworten (Rucklaufquote 37 %) mit
folgendem Ergebnis ein:

o Die Aktivierung der im gewerblichen Sinne ungenutzten Flachenpotentiale ist bei
sieben, insgesamt rund 20.100 m2 groBBen Flachen bis 2030 geplant.

o Bei einer Flache ist eine Aktivierung nach 2030 geplant.

o Bei neun Flachen ist eine Aktivierung nicht vorgesehen. Als Grund wurde
Uberwiegend ,kein Eigenbedarf” angegeben.

. Bei den drei mindergenutzten Flachenpotentialen zeigte sich, dass diese bis 2030

nicht einer Nutzung zugefUhrt werden sollen, da die derzeitige Nutzung
,zufriedenstellend” ist.
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J Temporare Nutzungen sind bei finf, insgesamt rund 7.500 m2 groBen
Flachenpotentialen grundsatzlich méglich, sofern diese befristet und mit den
Betriebsanforderungen vertraglich aufeinander abgestimmt sind.

Zwischenfazit

Die bestehenden knapp 300 ha (brutto) Gewerbe- und Industrieflachen verteilen sich auf
30 Einzelareale /-gebiete und raumlich in drei Schwerpunkte entlang der nordéstlichen,
Ostlichen und stdéstlichen Siedlungsrander der Stadt Landau. Nur sehr untergeordnet
existieren in der Innenstadt und den Stadtdérfern Gewerbeflachen.

Zwei insgesamt 3,0 ha (brutto) groBe Bereiche aus dem FNP 2010 kénnten aktiviert
werden, wenn hierfir ein Bebauungsplan aufgestellt, eine Bodenordnung durchgefihrt
und die ErschlieBung hergestellt wird. Eigentumsrechtlich sind zwei Privateigentiimer
und die Stadt betroffen.

In Landau sind rund 27 ha nicht gewerblich genutzte Gewerbeflachen vorhanden. Trotz
der stetig fortschreitenden Flachenentwicklungen ist mittel- bis langfristig (2022-2030)
davon auszugehen, dass insbesondere aufgrund der blockierten Potentiale dennoch rund
14 ha einer Nutzung entzogen sind.

Das marktgangige Gewerbeflachenpotential umfasst derzeit zwei rund 1 ha Flachen im
Gewerbepark ,Am Messegelande-Ost”, welche sich im Privateigentum befinden und in
den kommenden Jahren entwickelt werden.

Aufgrund dessen, dass die ndrdlichen und 6stlichen Gewerbeflachen bereits seit vielen
Jahrzehnten existieren, sowohl hinsichtlich der 6ffentlichen Infrastrukturen als auch der
privaten  Immobilien, besteht dort ein  erheblicher Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf.

Hinsichtlich der GrundstlcksgréBen zeigt die gesamtstadtische Analyse, dass 65 % der
Unternehmen ber Grundsticke mit mehr als 10.000 gm verfligen. Insbesondere in den
alteren noérdlichen und 6stlichen Gebieten pragen diese groB3flachigen Unternehmen den
Gebietscharakter, wobei erhebliche Durchmischungen mit kleinen Grundsticken
vorhanden sind. Hieraus kénnen sich Nutzungskonflikte, aber auch Entwicklungs-/
Erweiterungspotentiale fir die vorhandenen Unternehmen ergeben, wenn ein
Unternehmen umsiedelt.

Die Stadt Landau verflugt Uber rund 118 ha (netto) Gewerbeflachen, 99 ha (netto)
Industrieflaichen und rund 42 ha (netto) gewerblich genutzte Flachen ohne
Bebauungsplan. Dass 83 % der Flachen mit einem Bebauungsplan Gberplant sind, zeigt
die langjahrige Strategie der Stadt Landau diese Flachen geordnet zu entwickeln und
stellt auch far die Zukunft eine Investitionssicherheit far die Unternehmen und eine
Steuerungssicherheit fur die stadtischen Interessen dar.

3.2.2 Flachenbedarfsprognose bis 2030

Damit die vorhandenen Flachenangebote und -potenziale bewertet werden kénnen, sind
Aussagen zum erforderlichen Flachenbedarf innerhalb des Planungshorizonts 2030
erforderlich.

78



Die raumliche Entwicklungshistorie der von 1950 bis 2018 entwickelten Gewerbeflachen
in Abbildung 23 wurde quantitativ fir die drei unterschiedlichen Entwicklungsphasen
ausgewertet. Demnach kam es zu durchschnittlichen Nettobaulandnutzungen pro Jahr
gemaRB. Dies entspricht im langjahrigen Durchschnitt 3,5 ha pro Jahr.

Tabelle 6: Flachennutzungsumfang der bis dato entwickelten Gewerbeflachen

Zeitraum Flachennutzung Jahre Fladchennutzung p.a. (netto)
(netto)

1950-1979 176 ha 30 5,9 ha

1980-1999 22 ha 20 1,1 ha

2000-2018 42 ha 19 2,2 ha

1950-2018 240 ha 69 3,5 ha

Quelle: Stadt Landau, 2019

Des Weiteren wurde die Umsetzung des Flachennutzungsplans 2010 betrachtet. Seit 1999
wurden insgesamt 67,3 ha Gewerbeflache (Nettobauland) entwickelt. Dies entspricht
einer durchschnittlichen Nettobaulandentwicklung pro Jahr von 3,7 ha.

Die durchgefihrte Analyse der Gewerbeflichenverkdufe von stadtischen
Gewerbeflachen an Unternehmen fir die Jahre 2007 bis 2018 zeigt, dass im Durchschnitt
29.200 m2? Bauplatzflache pro Jahr verauBert wurden. In der Summe wurden in den
betrachteten 12 Jahren insgesamt rund 351.000 m2 Gewerbebauplatze verauBert, d.h.
durchschnittlich 29.250 m2 bzw. 2,9 ha pro Jahr.

Die Betrachtung der Baufertigstellungen der Jahre 2013 bis 2018 zeigt, dass fast
ausschlieBlich durch Neubauvorhaben 133.000 m2 gewerbliche Geschossflachen realisiert
wurden. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass diese Geschossflachen auf verschiedene
Gebaudetypen und auf eine Bauplatzflache zu beziehen sind. Der Verwaltung liegen
keine statistischen Angaben zur Anzahl der realisierten Geschosse bzw. zur Verteilung
von i.d.R. mehrgeschossigen Buroflachen und i.d.R. eingeschossigen Produktions- und
Lagerflachen vor. Ferner liegen keine Angaben zur tatsachlichen Ausnutzung der
zuldssigen Grundflachenzahl vor. Die Verfasser des Fachbeitrages Wirtschaft und
Arbeitsstdtten verfigen jedoch Uber eine sehr gute Vorhaben- und Ortskenntnis der
betroffenen Vorhaben, da diese in den letzten sechs Jahren nahezu ausschlieBlich im
Gewerbepark Am Messegeldande realisiert wurden und die Baugenehmigungsverfahren
ebenfalls von den Verfassern begleitet wurden. Zudem erfolgte eine stichprobenhafte
Betrachtung von funf Vorhaben im Gewerbepark Am Messegeldnde und Am
Messegelande-Ost. Deshalb kénnen folgende Aussagen formuliert werden:

e Von 133.000 m2 entwickelter Geschossflache wurden 94 % in Neubauvorhaben
realisiert; dies entspricht 125.000 m2 Geschossflache

e In der Summe ergeben sich zur Schaffung von 125.000 m2? Geschossflache
218.750 m2 GrundstUicksflache, d.h. in den letzten sechs Jahren wurden rund 2,2
ha Bruttogrundstucksflache durch Neubauvorhaben beansprucht.
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Ansiedlungsanfragen

Die Stadtverwaltung Landau dokumentiert seit 2015 systematisch Anfragen zur
Ansiedlung von Gewerbenutzungen. Hieraus lassen sich grundsatzliche Ruckschlisse
hinsichtlich der Anzahl an Anfragen, dem jeweiligen Flachenbedarf und den
Gewerbebranchen ziehen. Hieraus lassen sich zumindest hinsichtlich der Nachfrageseite
Ruckschlisse auf die Bedarfe ziehen (Flache, Standort, Baurecht), gleichwohl die
ausgewerteten Anfragen nur solche bertcksichtigen, die bis dato zu keiner Ansiedlung
in Landau fuhrten.

Im Zeitraum von 2015-2018 wurden jahrlich rund 17 Anfragen bearbeitet. Der
Schwerpunkt lag auf klassisch-gewerblichen Branchen, d.h. insbesondere Handwerk und
Produktion. Die Anfragen fir Logistik- und emissionsintensive Nutzungen erhéhten sich
sprunghaft von jeweils einer Anfrage in den Jahren 2015-2017 auf sieben Anfragen im
Jahr 2018.

Die Abbildung 26 zeigt, dass im Zeitraum 2015-2018 jahrlich knapp 18 ha Gewerbeflachen
angefragt wurden und hiervon 57 % bzw. 10 ha fir emissionsintensives Gewerbe bzw.
Logistikunternehmen sein sollte.

Abbildung 26: Ansiedlungsanfragen nach Branchen p.a. im Zeitraum 2015-2018

1,3 ha; 7%
2,2 ha; 13%

W Wissensintens. GE / DL
| klass. GE
emiss. GE/ Logistik

10,1 ha; 57% B Sonstiges

Insgesamt ist auffallig, dass sich die Anzahl der Anfragen binnen vier Jahren von 7 auf 29
nahezu verfanffacht hat. Dies wird zum einen als Indikator fir die sehr gute allgemeine
wirtschaftliche Lage verstanden. Zum anderen wird es als Indikator fur die hohe
Attraktivitat der angebotenen Gewerbeflachen verstanden.

Zudem ist auffallig, dass sich die durchschnittlich angefragte Nutzflache von 6.600 m2 im
Jahr 2015 auf knapp 12.000 m2 im Jahr 2018 nahezu verdoppelt hat.

Die Ansiedlungsanfragen werden im Weiteren derart genutzt, dass davon ausgegangen
wird, dass rund 10% aller Anfragen zu einer tatsachlichen Ansiedlung fihren
(sogenannte 10%-Regel).

Erkenntnisse der Regionalen Gewerbeflachenstudie Rhein-Neckar 2035
Im Rahmen der Teilfortschreibung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar zum
Kapitel ,Gewerbliche Bauflachen” wurde im Jahr 2018 eine regionale
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Gewerbeflachenstudie fir die Metropolregion Rhein-Neckar (MRN) erstellt. Die Ziele der
Studie sind die Ermittlung der Gewerbeflachenpotentiale in den einzelnen
Gebietskorperschaften (8 kreisfreie Stadte, 7 Landkreise), die Ermittlung der jeweiligen
zukUnftigen Gewerbeflachenbedarfe bis zum Jahr 2035 sowie die Fokussierung auf rund
20 Schwerpunktgebiete der zukinftigen Gewerbeflachenentwicklung. Die Bedarfe
werden in vier Stufen von < 50 ha, 50-100 ha, 100-150 ha und > 150 ha kategorisiert.
Erstellt wurde schlieBlich eine trendbasierte Flachenbedarfsprognose.

Flr die Stadt Landau wurde ein Gewerbeflachenbedarf in der Kategorie bis 50 ha (netto)
bis zum Jahr 2035 ermittelt. Aus der Analyse der Kaufpreissammlung ergibt sich ein
Gewerbeflachenbedarf in Hohe von rund 50 ha (netto) bis 2035. Die durchgefihrte
Trendprognose kommt zu einem Bedarf von rund 40 ha (netto).

Hinsichtlich der Neuausweisung von Gewerbeflachen auf regionaler und kommunaler
Ebene sind von diesen Werten die vorhandenen Gewerbeflachenpotentiale in Abzug zu
bringen und auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Differenz zwischen
Netto- und Bruttoflachen zu bertcksichtigen.

Werden die o.g. 40 ha Nettobauplatzflache durch die bei der Kalkulation zu Grunde
gelegten 17 Jahre bis 2035 herangezogen, ergibt sich ein Bedarf von 2,35 ha netto p.a.
Bezogen auf die Laufzeit des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Landau ergibt sich
somit ein Bedarf von rund 28 ha netto (Ausgangsjahr 2018).

Abbildung 27: Gewerbeflachenbedarf nach Standorttypen fir Landau aus der Regionalen
Gewerbeflachenstudie 2035 der MRN

B Wissensintensives Gewerbe und
Dienstleistung

B Klassisches Gewerbe ( Produktion)

Handwerk & Startups

W Emissionsintensives Gewerbe / Industrie /
Logistik

Sonstige Erkenntnisse und qualitative Betrachtung

Ergdnzend zur flachenbezogenen und damit quantitativen Betrachtung erfolgt
nachfolgend eine Betrachtung nach sonstigen, weichen, qualitativen Aspekten. Dies sind
zum einen bereits zur Ansiedlung vorgesehene Entwicklungsmdéglichkeiten, zum anderen
der Flachenbedarf hinsichtlich der verschiedenen Unternehmenstypen und industrieller
Nutzungsarten sowie die Betrachtung der Stadtdoérfer als eigener Standortbereich.

Besichtigungen der langjahrig ansassigen Unternehmen vor Ort zeigen in der Regel
deutlich beengte Situationen. Dieses, meist durch gute betriebswirtschaftliche
Entwicklungen verursachte Problem spiegelt sich in einer zunehmend zu beobachtenden
Nutzung &ffentlicher Flachen wider, beispielsweise durch die Nutzung von
StraBenrandstreifen und Wendehdmmern als PKW-/ LKW-Stellplatzflache. Die
entstehenden Nutzungskonflikte sollen hier nicht naher betrachtet werden, da sie sich
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der Zustandigkeit der Flachennutzungsplanung entziehen. Andererseits kann die
Stadtverwaltung far rund 20 Falle die Verflugbarkeit von direkt angrenzenden
Flachenreserven im Umfang von wenigen hundert Quadratmetern bis zu max. 15.000 m2
mit einer Gesamtflache von rund 12 ha nachweisen. Unternehmen beziehen deshalb
bewusst Flachenreserven in lhre Standortentscheidung ein. Unternehmen benétigen fur
eine langfristige Standortentscheidung und Planungssicherheit diese Erweiterungs-/
Reserveflachen. Dies belegen die Erfahrungen der Stadtverwaltung mit den
Ansiedlungen der letzten zwei Jahrzehnte, aktuelle Analysen der Flachenpotentiale und
entsprechende Nachfragen zur stadtinternen Umsiedlung seitens der Unternehmen.
Deshalb wird dem ermittelten positiven Gewerbeflachenbedarf ein pauschaler Zuschlag
i.H.v. 10% fur entsprechende Entwicklungsmdéglichkeiten zugeteilt.

SchlieBlich zeigen die vorliegenden Erkenntnisse der Regionalen Gewerbeflachenstudie
hinsichtlich der Unternehmenstypen, dass knapp 50% der Neubauflachen fur klassische
Gewerbenutzungen und rund ein Drittel der Neubauflachen fir emissionsintensives
Gewerbe/ Industrie/ Logistik vorgesehen werden sollten. Mit jeweils rund 10% der
Neubauflachen spielen das Handwerk/ Startups sowie wissensintensives Gewerbe/
Dienstleistungen nur eine untergeordnete Rolle. Im Vergleich mit den Erkenntnissen der
Ansiedlungsanfragen besteht eine &ahnliche Tendenz: Der Flachenbedarf far
wissensintensives Gewerbe/ Dienstleistungen und Handwerk/ Startups ist von geringer
Bedeutung. Von erheblicher Bedeutung sind sowohl bei den Ansiedlungsanfragen als
auch bei der Regionalen Gewerbeflachenstudie das klassische und das emissionsintensive
Gewerbe.

Hieraus erwachst — trotz dem Trend zur Tertidrisierung und Digitalisierung - die
Notwendigkeit zur Schaffung von emissionsintensiven bzw. industriell nutzbaren
Flachen. Im Weiteren sollten deshalb entsprechende Standorte berulcksichtigt werden.
Sofern entsprechende Flachen nicht angeboten werden, kénnen vorhandene und neue
Unternehmen ihre wirtschaftlichen Entwicklungschancen nicht wahrnehmen oder
mussen sich im rechtlichen Graubereich zwischen gewerblicher und industrieller
Zulassigkeit bewegen.

Hinsichtlich industrieller Nutzungsarten zeigt die Auswertung der Entwicklungshistorie,
dass in den letzten 40 Jahren keine neuen Industriegebiete in Bebauungspldnen
festgesetzt wurden. Gleichwohl entstanden in den 30 Jahren zuvor rund 100 ha (netto)
Industrieflachen. Dementsprechend sind derzeit keine Industrieflachen verfiigbar und die
vorhandenen Industrieunternehmen verflgen nur Uber marginale
Entwicklungsmdglichkeiten.

Des Weiteren zeigt die Analyse der Ansiedlungsanfragen, dass nicht nur die Anzahl,
sondern insbesondere der Flachenumfang fir emissionsintensives Gewerbe bzw.
Logistikunternehmen in den letzten Jahren deutlich zugenommen hat. Mit dieser
Nutzungsart gehen zwar relativ groBe Bauplatzflachen einher, jedoch kann aus der
Nachfrage i.H.v. rund 10 ha innerhalb der letzten vier Jahre und unter Anwendung der
0.g9. 10%-Regel ein Bedarf von drei Hektar bis zum Jahr 2030 abgeleitet werden.

In den Stadtdérfern bestehen differenzierte Bedarfe fir Buroflachen und

Besprechungsrdaume. Zudem bestehen vereinzelt Flachenbedarfe fir das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Ferner liegen der Verwaltung Erkenntnisse vor,
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dass die noch nicht umgesetzten Flachendarstellungen in Godramstein und Mérzheim im
Umfang von 2,3 ha langfristig nicht erforderlich sind. Aufgrund dieser Bedarfe ist deshalb
auf der Ebene des Flachennutzungsplans fir die Stadtdorfer keine Neuausweisung von
Gewerbeflachen, sondern ggf. die Neuausweisung von bzw. Umwidmung zu gemischten
Bauflachen zu empfehlen.

Die Auswertung der verschiedenen Aspekte kommt zu folgenden positiven
Gewerbeflachenbedarfen und einem Durchschnittsbedarf i.H.v. 33 ha fur die folgenden

12 Jahre (Basisjahr 2018) bis 2030:

Tabelle 7: positiver Gewerbeflachenbedarf bis 2030

Nr | Prognoseaspekt Bedarf Bedarf bis
p.a. (in | 2030 (in ha)
ha)

1 Durchschnittliche Entwicklungshistorie von 1950 bis | 3,5 42

2018
2 | Umsetzung des Flachennutzungsplans 2010 von 1999 bis | 3,7 44
2019

3 | Analyse der Gewerbeflachenverkaufe von 2007 bis 2018 | 2,9 35

4 | Analyse der Baufertigstellungen von 2012 bis 2018 2,2 26

5 | Ansiedlungsanfragen (10% Regel) von 2015 bis 2018 1,8 22

6 | Regionale Gewerbeflachenstudie 2,3 28

Durchschnitt (gleichgewichtet) 2,7 33

Hiervon wird nun fur erforderliche Entwicklungsméglichkeiten der Unternehmen, d.h.
Erweiterungs- / Reserveflachen, ein pauschaler Zuschlag i.H.v. 10% zugeteilt. Dies ergibt
einen positiven Gewerbeflachenbedarf i.H.v. 36,3 ha.

Hiervon werden nun fur den negativen Gewerbeflachenbedarf (Betriebsaufgaben etc.) 5
% in Abzug gebracht. Demnach ergibt sich bis 2030 ein Bedarf von insgesamt 34,5 ha.

Abzlglich der ermittelten ungenutzten geplanten Gewerbeflachendarstellungen i.H.v.
3,0 ha (Flachen ,Im Wolfangel ,Nordost'” und ,,Nérdlich Im Wolfangel 2”) sowie den bis
2030 als aktivierbar bewerteten Flachenpotentialen i.H.v. 10,7 ha (Potentiale in
Vermarktung, in Entwicklung bis 2022 und in Entwicklung bis 2030) ergibt sich ein
quantitativer Gesamtbedarf i.H.v. 21 ha (netto) bis 2030.

SchlieBlich erfolgt die Umrechnung des ermittelten Netto-Bedarfs in den Brutto-
Baugebietsbedarf. Hierzu wird aufgrund der bisherigen Gewerbegebietsentwicklungen
im Gewerbepark Am Messegelande und im Gewerbepark ,,Am Messegeldande-Ost” davon
ausgegangen, dass der Anteil fur die 6ffentliche ErschlieBung und die 6ffentlichen
Granflachen zusammen 40 % betragt. Demnach betragt der Baugebietsbedarf bis zum
Planungshorizont im Jahr 2030 zur Neuausweisung im Flachennutzungsplan 2030 rund
35 ha (brutto). Dies entspricht einem jahrlichen Bedarf i.H.v. 1,8 ha (netto) und 2,9 ha
(brutto). Diese Flachenbedarfsprognose ist wie jede Prognose mit Unwagbarkeiten
verbunden, sodass dieser Bedarf als Orientierungswert zu bewerten ist.
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Die unterschiedlichen gewerblichen Nutzungsarten bzw. Unternehmenstypen weisen
unterschiedlich groBe Flachenbedarfe auf. Dieses konkret zu quantifizieren ist im
Rahmen dieses Fachbeitrags nicht méglich, da entsprechende Detailuntersuchungen bzw.
systematische Befragungen der vorhandenen Unternehmen nicht vorliegen. Es sind
jedoch eindeutige Tendenzen erkennbar:

Es sind keine Industrieflachen verfligbar und die vorhandenen Industrieunternehmen
verfiigen nur Gber marginale Entwicklungsméglichkeiten.

Die Nachfrage und damit der Bedarf an emissionsintensiv nutzbaren Gewerbe-/
Industrieflachen sind im Umfang von rund 3 ha bis 2030 vorhanden, sodass es zu
Nutzungskonflikten und wirtschaftlichen Einschrankungen kommen kann wenn keine
neuen Flachen bereitgestellt werden.

3.2.3 Ergebnis und Darstellungen im Plan

Die Anzahl und der Umfang der erforderlichen gewerblichen Neubauflachen im
Flachennutzungsplan 2030 orientiert sich am prognostizierten Gewerbeflachenbedarf
i.H.v. 35 ha (brutto), geht jedoch geringfligig Gber diesen Wert hinaus. Der Grund fur die
Uberschreitung liegt zum einen an der Ungewissheit, inwieweit die einzelnen Flachen
aktiviert werden kénnen. Damit ein entsprechender Puffer, der beispielsweise bei einer
abschnittsweisen Realisierung entsteht, geschaffen wird, sollte eine groBere
Neuflachendarstellung als der rechnerisch ermittelte Wert angestrebt werden. Zum
anderen fuhren siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen zu gewissen FlachengréBen,
die nicht auf einen fixen Flachenwert begrenzt werden sollten. Vielmehr sollte sich eine
Neubauflache an vorhandene ErschlieBungen und natlrliche Begrenzungen durch
Verkehrstrassen und Barrieren (u.a. FlUsse, Schutzgebiete) orientieren, ohne dabei die
Inanspruchnahme von Freiflachen GbermaBig zu strapazieren.

Fir die Anzahl und den Umfang der Neudarstellungen von Gewerbeflachen wurde die

Standortbestimmung anhand der folgenden funfstufigen siedlungsstrukturellen Prifung
von Standortalternativen durchgefihrt:
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Tabelle 8: Prufkriterien der Prifung von Standortalternativen zur Neudarstellung von
Gewerbeflachen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

Nr. | Prifkriterium

1 Gesamtstadtische Negativauswahl anhand der folgenden Kriterien
1a | Naturschutzgebiete

1b | Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

1c | GroBraumige Weinbauflachen und groBraumige Waldflachen

1d | Barrieren (B10, BAB 65, Bahngleise)

2 Teilstadtische Positivauswahl anhand der folgenden Kriterien

2a | Festlegungen im Einheitlichen Regionalplan

2b | Nahe bzw. Anschlussméglichkeit an vorhandene Gewerbegebiete

2c | Nahe bzw. Anschlussmoéglichkeit an vorhandene ErschlieBungsanlagen

3 Teilstadtische Negativauswahl
3a | Abstandsflachen zu Wohnen (200m)

4 Teilstadtische Positivauswahl

4a | Berucksichtigung unternehmensspezifischer Informationen und
Anforderungen (Néhe zu BAB-Anschlussstellen, Nachfrageaspekte der
Unternehmen)

5 Teilstadtische Qualitative Auswahl

5a | Priorisierung nach Lage und GréBe

5b | Sonstige regionalplanerische Vorgaben

5c¢ | weiche Standortfaktoren

5d | sonstige Faktoren (ErschlieBungsaufwand, kleinflachige Weinbauflachen,
landwirtschaftliche Nutzung)

Nach dieser Prafung sind fir eine zukinftige gewerbliche Entwicklung potenziell
folgende sechs Standorte geeignet:

Zwischen Gewerbepark Am Messegelande und BAB 65 (32 ha)
Sudlich der Queichheimer HauptstraBe (7,6 ha)

Nordlich Im Grein (14 ha)

Zwischen BAB 65 und Morlheim (60 ha)

Nordlich der FichtenstraBe (17 ha)

Zwischen BAB 65 und Dammbheim (20 ha)

o v A wWwN =
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Abbildung 28: Siedlungsstrukturelle Prifung von Standortalternativen
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Den Bereichen (1.) und (2.) wird im Vergleich zu den sonstigen Standorten der Vorrang
eingerdumt, da diese Bereiche neben verschiedenen sonstigen Vorteilen (geringerer
ErschlieBungsaufwand, optimale Erreichbarkeit der BAB 65, Zielvorgaben des
Einheitlichen Regionalplans) insbesondere aus siedlungsstrukturellen Grinden von
groBerer Bedeutung sind. Hieraus wird die Neudarstellung von zwei Bereichen im
Umfang von insgesamt 39,6 ha (brutto) empfohlen.

Tabelle 9: Empfehlung zur Ausweisung neuer Gewerbegebiete in Landau bis 2030

Gewerbegebiet/Gewerbefldchen Flache (brutto) Flache (netto)
D12 — Gewerbepark ,,Messegeldande Stdost” 32 ha 19 ha
D6-Erweiterung - Studlich Queichheimer 7,6 ha 4,6 ha
HauptstraBe

Summe | 39,6 ha 23,6 ha

Hinsichtlich der konkreten Entwicklung und ErschlieBung von Neubauflachen sind zu den
entsprechenden Zeitpunkten die Grenzen bzw. Risiken gewerblicher Entwicklungen far
die Stadt Landau zu beachten. Diese hdangen eng mit den weltwirtschaftlichen
Entwicklungen und der Digitalisierung zusammen bzw. sind von diesen beiden Faktoren
abhangig. Auch die Coronaviruspandemie zeigt, dass unerwartet auftretende
Naturkatastrophen in der Lage sind, die wirtschaftliche Entwicklung stark zu
beeintrachtigen. So sind zu expansive bzw. Gberdimensionierte NeuerschlieBungen — mit
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entsprechenden fiskalischer Fehlkalkulationen als Folge — zu vermeiden. Ebenso fihren
fehlende Unternehmensnachfolger und ein Fachkraftemangel zu wirtschaftlichen
Hemmnissen bzw. unbefriedigenden Wirtschaftsentwicklungen. SchlieBlich ergeben sich
aus einer zu einseitigen branchenspezifischen Orientierung Landaus Risiken fir die
gesamtstadtische Gewerbeentwicklung.

Zunachst scheinen weitere Flachen im Stadtgebiet fir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet (Flachen Nr. 4-6). Das Zusammenwachsen der Siedlungskérper zwischen
Queichheim und Mérlheim sowie zwischen dem Stadtteil Horst und Dammheim wird
jedoch als nicht angemessen bewertet, sodass eine bauliche Entwicklung insbesondere
der Flachen 4 und 6 nicht Bestandteil des Flachennutzungsplans 2030 ist. Auch eine
Entwicklung dieser Flachen Uber das Jahr 2030 hinaus ist aus stadtebaulicher Sicht kritisch
zu bewerten. Die vorhandene siedlungsstrukturelle ,Grenze” der BAB 65 wirde
Uberschritten und ein weiteres Zusammenwachsen der Siedlungskérper ware die Folge.
Die Handlungsmaxime eines Gleichschritts der Siedlungsentwicklung im gewerblichen
und wohnbaulichen Bereich ware aufgehoben. Im Umgriff der Flache 5 wéaren im groBen
Umfang wertvolle Weinbergsflachen betroffen, was bei den im FNP 2030 dargestellten
Flachen 1 und 2 nicht der Fall ist. Im Umgriff der Flache 1 (Gewerbepark am
Messegelande-Stdost) befinden sich unter anderem spezielle Ackerparzellen, die der
Saatzucht dienen und nicht zur konventionellen Landwirtschaft zu zahlen sind. Ein
Entzug dieser Nutzung hin zu einer gewerblichen Nutzung, betrifft die privaten Belange
des Bewirtschafters im besonderen MaBe. Es ist jedoch im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung absehbar, dass die privaten Belange in ausreichendem MaBe
berlcksichtigt werden kénnen und gleichwertige Flachen fuar die Saatzucht in
unmittelbarer Nahe zur Hofstelle angeboten werden kénnen. Begleitend zur
verbindlichen Bauleitplanung ist dieser Aspekt abzuhandeln.

Gemal des rechtwirksamen Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar steht die Flache 2
stdlich der Qeichheimer HauptstraBe den Zielen des Regionalplans entgegen (Griinzasur
und Vorranggebiet fur die Landwirtschaft). Die Flache wird entsprechend von der
Genehmigung des FNP 2030 ausgenommen. Es gelten die Bestimmungen und
Ausfihrungen der ,Vorbemerkungen” des Kapitels 3. Dies gqilt auch far den
nordostlichen Teilbereich der geplanten gewerblichen Bauflache des ,Gewerbeparks am
Messegelande-Stdost”.

Im Folgenden werden die geplanten gewerblichen Bauflachen in Gebietssteckbriefen
beschrieben.

Landau i.d. Pfalz — Landau (Siidosten) Flache ,,D12 Gewerbepark Messegelande-Siidost*

TEILWEISE VON DER GENEHMIGUNG AUSGENOMMEN

GebietsgroBe ~ 32,2 ha (davon rd. 2 ha von der Genehmigung
ausgenommen)

vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (u.a. Saatzuchtflachen),
Strauch- und Baumreihe
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bisherige Darstellung im FNP Flache fur die Landwirtschaft, Griinflachen,
Aussiedlerhof, (Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (primarer Biotopverbund)

geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache
mogliche Gewerbeeinheiten keine Angaben
Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Befindet sich im Aufstellungsverfahren

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskdérper

Die Flache befindet sich im stidostlichen Bereich von Landau und grenzt im Osten an die A65. Im Westen
grenzt die Flache an bestehendes Gewerbe bzw. an bestehende gemischte Bauflache sowie einen
Aussiedlerhof an. Im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen und ein Aussiedlerhof, daran
angrenzend verlauft der Birnbach von Westen nach Osten. Dahinter schlieBen ebenfalls Gewerbeflachen
an. Im Stden schlieBen, begrenzt von einer stillgelegten Gleisanlage, landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist Gber die bestehende Kraftgasse sowie die
Gustav-Hertz-StraBe moglich.

Ver- und Entsorgung
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Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Stden aus vorhandener landwirtschaftlicher Flache, nach Norden und
Westen grenzt bestehende Gewerbeflache an. Ostlich der geplanten gewerblichen Bauflache befindet
sich die A65. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere durch die A65 Immissionskonflikte fir die
Ostlichen Bereiche entstehen werden. Fir das Gebiet sind daher im Wesentlichen Immissionsbelastungen
durch Verkehrslarm zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender Planungsebene
ggf. zu prifen.

Vorhandene Nutzungen

Das Gebiet ist von ackerbaulichen Flachen gepragt. Am Westrand des Plangebiets befindet sich ein Betrieb
mit einer Hofstelle, der Innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflache Uber Bewirtschaftungsflachen
verfligt. Somit ist eine hohe Betroffenheit durch die Planung gegeben. Des Weiteren handelt es sich nicht
um einen in Landau einzigartigen Saatzuchtbetrieb mit besonderen Anforderungen an die
Bewirtschaftung der Ackerflachen rund um die Hofstelle. Bei der Entwicklung des Gebietes sind diese
privaten Belange besonders zu berlcksichtigen und ggf. geeignete sowie zusammenhangende
Saatzuchtflachen in der nédheren Umgebung des Betriebes sicherzustellen. Aus planungsrechtlicher Sicht
wird mit der Darstellung einer Mischbauflache im westlichen Bereich, die Hofstelle gesichert.
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Von der Genehmigung ausgenommene geplante gewerbliche Bauflache- Nicht
Bestandteil des FNP 2030-Planentwurfs:

Landau i.d. Pfalz — Queichheim Flache ,,siidlich Queichheimer
HauptstraBe*

Grunddaten

GebietsgroBe ~7,8ha

vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche (Sonder-)Nutzung,

Grinlandnutzung, Gartenbrache,
Gehdlzstreifen, Hochstaudenflur

bisherige Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft
geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

mogliche Wohneinheiten keine Angaben

Rechtsstand AuBenbereich - B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne Mafstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich Ostlich der A65 und nérdlich der L509 im Norden von Queichheim.
Im Westen wird die Flache von einem Parkplatz sowie im Norden von einer gemischten
Bauflache und der Queichheimer HauptstraBe begrenzt. Angrenzend daran schlieBt eine
Flache fur Gemeinbedarf bzw. Wohnbebauung. Im Osten grenzt ein vorhandenes
Gewerbegebiet an.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen, kann aber tber die Queichheimer StraBe erschlossen
werden.
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Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen

werden.

Larmschutz/Immissionen

Far das Gebiet sind im Wesentlichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm bzw.
Gewerbelarm zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender
Planungsebene ggf. zu prifen.

Sonstige stadtebauliche Anpassung gewerblicher Baufldchen im FNP 2030

Bezeichnung

Bauflachenumwidmung

Rucknahme

Westlich der Werner-
Heisenberg-Stral3e

Als externe
Ausgleichsflache im
Bebauungsplan
+~Am
Messegelande-Ost”
festgesetzt

Ostlicher Ortsrand
Morzheim

Umwidmung der gewerblichen
Bauflache in gemischte Bauflache. Dies
entspricht einer ortstypischen
Entwicklung. Stadtebauliches Ziel ist
die Ansiedlung von tberwiegend
Handwerksbetrieben aus dem
Stadtdorf.

Stadtteil Horst-
Dresdener StraBBe

Umwidmung der gewerblichen
Bauflache in Wohnbauflache.
Nachnutzung eines ehemaligen

Betriebsgelandes zu Wohnbauzwecken.

Albert-Einstein-StraBBe
8

geringfugige Erweiterung der
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
Vergnugungsstatten/Freizeit. Die
Nutzung des Gelandes entspricht in
ihrer Art den westlich angrenzenden
Freizeitnutzungen.

Klaus-von-Klitzing-
StraBe

Umwidmung der gewerblichen
Bauflache in Sonderbauflache
~groBflachiger Einzelhandel”.
Integration des Elektronikfachmarktes
in den Bereich der sudlichen
angrenzenden Sonderbauflache.

WeiBenburger
StraBe/Einmindung
Eutzinger StraBe

GemaRB einer sinnvollen
stadtebaulichen Abstufung und einer
Anpassung an die umgebenden
Nutzungen wird die gewerbliche
Bauflache in eine gemischte Bauflache
umgewandelt.

Godramstein
Gewerbegebiet Sud

Umwidmung einer gemischten
Bauflache zur gewerblichen Bauflache.
Far das Gebiet existiert kein
Bebauungsplan. Die Genehmigungen
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wurden nach § 34 BauGB beurteilt. Die
umgebende Art der Nutzung entspricht
dabei einem Gewerbegebiet.
Dementsprechend findet eine
Anpassung im FNP 2030 statt.

Oskar-von-Miller- Die im FNP 2010 dargestellte Flache far
StraB3e / Ver- und Entsorgungsanlagen des
Pfalzwerkeareal Pfalzwerke-Areals, soll mittel- bis

langfristig zum gewerblichen Standort
weiterentwickelt werden. Aufgrund
der umgebenden stadtebaulichen
Struktur, drangt sich eine Darstellung
als gewerbliche Bauflache auf.
Zwischen der B 10 und der neu
dargestellen gewerblichen Bauflache
soll eine Pufferzone, die auch als
Ausgleich dienen kénnte angelegt
werden (Grinland)

Wollmesheimer Héhe | Umwidmung der gewerblichen

L509/ Ecke Hagenauer | Bauflache in eine Sonderbauflache

StraBe —ehemalige ~groBflachiger Einzelhandel”.
GroBbackerei Nachnutzung als
Nahversorgungsstandort.
Nahversorger Umwidmung der gewerblichen
Horstring 18a Bauflache in eine Sonderbauflache

~groBflachiger Einzelhandel”.
Sicherung des ansassigen
Nahversorgers.

HerrenbergstraBe Die gemischte Bauflache an der Ecke
Godramsteiner
StraBBe/HerrenbergstraBe wird in
Richtung Norden um ca. 80 m erweitert
und hierflr die im FNP 2010 gultige
gewerbliche Bauflache umgewidmet.
Stadtebauliches Ziel ist, die Abwertung
des Standortes zu verhindern und eine
zukunftsfahige Entwicklung mit einer
Mischung zwischen Wohnen und
Gewerbe zu erméglichen.

3.3 gemischte Bauflachen

3.3.1 Bestand
Gemischte Bauflachen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
untergliedert in die Baugebiete

¢ Dorfgebiete,

¢ Mischgebiete,

e Urbane Gebiete,

e Kerngebiete.
Die gemischten Bauflachen zeichnen sich dabei durch heterogene bauliche Strukturen
und Nutzungsmischung aus.
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Im Flachennutzungsplan werden groB3e Teile der Stadtdorfer als gemischte Bauflache
dargestellt. Hierbei handelt es sich um Bauflachen, die dem Charakter der Dorfgebiete
entsprechen. Charakteristisch fur Dorfgebiete ist ein Nebeneinander von Wohnen,
landwirtschaftlichen und handwerklichen Betrieben sowie nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Die gemischten Bauflachen erstrecken sich zumeist Uber die
historischen Ortskerne mit ihrer typischen, verdichteten Siedlungsstruktur oft in Haus-
Hof-Bauweise.

In der Kernstadt hingegen weisen die gemischten Bauflachen insbesondere in der
Innenstadt und dem zentralen Versorgungsbereich die Eigenschaften eines Kerngebietes
auf. Das hei3t die Gebiete sind gepragt durch Einzelhandelsbetriebe, Gastronomie sowie
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur. In den umliegenden
Bereichen auBBerhalb der Innenstadt, vor allem entlang der HorstsraBe, der WeiBenburger
StraBe oder dem Marienring und der RheinstraBe, entspricht die Siedlungsstruktur
vornehmlich den Charakteristika eines Mischgebietes. Das heiBt Wohnen und nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe — oftmals Dienstleistungsbetriebe und weniger
klassische Produktionsbetriebe — pragen das Erscheinungsbild. In den letzten Jahren
lassen sich vor Ort jedoch Verdrangungseffekte feststellen. Gewerbestandorte werden
durch Betriebsaufgaben oder Verlagerungen durch Wohnungsbauvorhaben nachgenutzt
(s. Kapitel 3.2.1).

3.3.2. Planung

Stadtebauliches Ziel in der Kernstadt ist es, den Verdrangungseffekten
entgegenzuwirken.

Auf der Flachennutzungsplanebene werden in groBen Teilen der Innenstadt gemischte
Bauflachen dargestellt. Dies entspricht dem Ziel eine gesunde und vertragliche
Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.
Eine Entwicklung der Innenstadt hin zu einem reinen Wohnquartier entspricht nicht den
stadtebaulichen Vorstellungen einer lebendigen, durchmischten und zukunftsfahigen
Innenstadt. Sollte in diesen Bereich die Aufstellung von Bebauungsplanen notwendig
werden, so sind Misch- oder Kern- oder urbane Gebiete festzusetzen.

Um auch die historischen Ortskerne der Stadtdorfer zu erhalten, werden die gemischten
Bauflachen weiterhin dargestellt. Neben dieser bauleitplanerischen MaBnahme sind
flankierend weitere Instrumente - u.a. aus dem besonderen Stddtebaurecht -
einzusetzen. Hierzu zahlen beispielsweise Ortskernsatzungen oder die Ausweisung von
Sanierungsgebieten.

Umwidmungen

Die gemischte Bauflache im Bereich der AnnweilerstraBe 17 wird zu einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimunng ,, groBflachiger Einzelhandel” umgewidmet,
um den Nahversorgungsstandort gemaB Einzelhandelskonzept zu sichern.

Die gewerbliche Bauflache am 6stlichen Ortsrand M6érzheims (am Augartenweg) wird in
eine gemischte Bauflache umgewidmet. Gemal3 der stadtebaulichen Struktur des
Stadtdorfes bestehend aus einer Mischung aus Wohnen, landwirtschaftlichen Betrieben
und Handwerksbetrieben, sollen far die ortsansassigen Betriebe
Erweiterungsmoglichkeiten am Ortsrand geschaffen werden. Ziel fir das Gebiet, ist eine
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organische, dorfliche Struktur zu schaffen, die die Bedirfnisse des Wohnens und
Arbeitens befriedigt. Die Darstellung einer gemischten Bauflache wird diesem Ziel eher
gerecht, als eine Darstellung einer gewerblichen Bauflache:

Landau i.d. Pfalz - Mérzheim Flache , Augartenweg”

Grunddaten

GebietsgroBe ~0,6 ha

vorhandene Nutzung Weinbau, Garten

bisherige Darstellung im FNP Gemischte Bauflache, Gewerbe (geplant),
Flachen far die Landwirtschaft

geplante Nutzung Gemischte Bauflache

mogliche Wohneinheiten keine Angaben

Rechtsstand AuBenbereich - B-Plan erforderlich

Luftbild und zuktinftige Darstellung im FNP (ohne MaRBstab)

R P W

i :"'!' » ﬁ?ﬁg 4 4 |

Stadtebauliche Beschreibung und Bewe-rtung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im 6stlichen Bereich des Siedlungskérpers von Mérzheim und
grenzt im Westen an einen Weinbaubetrieb, sidwestlich an ein Weinbaubetrieb und
nordwestlich an einen Gewerbebetrieb an. Im Norden des Plangebiets grenzt eine Weide
und im Osten weinbaulich genutzte Flachen an. Im Stden verlauft der Brihlgraben,
welcher von einem Geholzstreifen gesdaumt ist. Im Weiteren befindet sich im Stden ein
weiterer Gewerbebetrieb sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, welch im
LSG , Taler Bruhl- und Schleidgraben” liegen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung Uber die nérdlich gelegene
KapbachstraBe StraBBe und den stdlich gelegenen Augartenweg, welche bereits das
Umfeld des Plangebiets erschlieBen, bietet sich an.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen
werden.
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Larmschutz/Immissionen

Die Umgebung besteht nach Osten und Stden aus vorhandener landwirtschaftlicher
Flache (Wein- und Ackerbau), nach Norden und Westen grenzen gemischte Bauflachen.
Fir das Gebiet sind ggf. Immissionsbelastungen durch angrenzende Betriebe zu
erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen missen auf nachfolgender Planungsebene ggf.
gepruft werden.

Die Flache stidlich des Umspannwerkes zwischen Rolf-Miiller-StraBe und HainbachstraBe
soll mittel- bis langfristig eine Umnutzung erfahren. Im FNP 2010 wird die Flache als
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlage dargestellt. Es ist vorauszusehen, dass die Flache
fur den Betrieb des Umspannwerkes entbehrlich wird und anschlieBend entsprechend
umgenutzt werden kann. Die Umgebung dieser Flache ist von einer heterogenen Struktur
gepragt. Im westlichen Bereich schlieBt Wohnbebauung an, im stdwestlichen und
Ostlichen Bereich sind Gewerbebetriebe ansassig. Als Vermittlung zwischen Wohnbau-
und Gewerbeflachen soll eine gemischte Bauflache dargestellt werden, die diverse
Nachnutzungsmoéglichkeiten méglich werden lasst.

Sonstige Umwidmungen in der Stadt Landau betreffen Anpassungen an die
Bestandssituation, sind von kleinerem Umfang und verfolgen keine Ubergeordneten
stadtebaulichen Ziele. Hierzu zahlt die ca. 0,3 ha umfassende Flache in der Gewanne ,In
der Froschau” westlich der Heuchelheimer StraBe (L 510). Der Bereich ist
siedlungsstrukturell und in seiner derzeitigen Nutzung zum Dorfgebiet zu zahlen und
wird durch die entsprechende Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache in eine
gemischte Bauflache in das Gebiet einbezogen.

Neudarstellung geplanter Bauflachen

Neu und als geplant dargestellt wird die 1,5 ha groBe Flache stdlich der StraBe
Wollmesheimer Héhe und westlich des Schlittweges. Diese steht im Zusammenhang mit
der Entwicklung des neuen Stadtquartiers im Stdwesten der Landauer Kernstadt. Die
gemischte Bauflache bildet den neuen Ortseingang zur Kernstadt aus und soll
dementsprechend stadtebaulich ansprechend gestaltet und mit einer gemischt genutzten
Struktur ausgestattet werden. Die Flache steht gegenwartig den Zielen des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar entgegen. Somit ist die Flache von der Genehmigung
ausgenommen und nicht Bestandteil des vorliegenden Planentwurfs.

Ferner wird in Queichheim im geplanten Gebiet ,Stdlich Breiter Weg” im westlichen
Bereich als Ubergang zwischen Gewerbeflache und Wohnbaufldche eine geplante
gemischte Bauflache dargestellt.

Nachfolgend wird die geplante Mischbauflache stdlich der StraBe Wollmesheimer Héhe
in einem Gebietssteckbrief beschrieben. Zur geplanten Mischbauflache ,stdlich Breiter
Weg” wird auf den Gebietssteckbrief ,Flache ,D9 — Anderung ,2. Teildnderung, Sudlich
Breiter Weg” in Kapitel 3.1.3 verwiesen.
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Landau i.d. Pfalz — Landau (Siidwesten) Flache ,,Mischgebiet siidlich der
Wollmesheimer Hohe*

Grunddaten

GebietsgroBe ~ 1,5 ha (Von der Genehmigung
ausgenomment!)

vorhandene Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Weinanbau,
Ackerbau), Streuobstwiese

bisherige Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft
geplante Nutzung Gemischte Bauflache

mogliche Wohneinheiten keine Angaben

Rechtsstand AuBenbereich — B-Plan erforderlich

Luftbild und zukiinftige Darstellung im FNP (ohne MafRstab)

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung

Lage im Siedlungskérper

Die Flache befindet sich im Stdwesten der Kernstadt von Landau und wird im Norden durch die
Wollmesheimer Hohe (L509) begrenzt. Angrenzend daran befindet sich ein Gewerbegebiet. Im

Osten grenzt eine Streuobstwiese an. Im Stiden und Westen liegen landwirtschaftlich genutzte

Flachen.

ErschlieBung/Anbindung

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung ist Uber die Wollmesheimer Hohe (L509)
moglich.

Ver- und Entsorgung
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Das Gebiet muss an das vorhandene 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Larmschutz/Immissionen

Die Flache grenzt im Norden an die Wollmesheimer H6he (L509). Dahinter befindet sich ein
Gewerbebetrieb. Fir das Gebiet sind daher im Wesentlichen Immissionsbelastungen durch
Verkehrs- und Gewerbeldrm zu erwarten. Etwaige Schutzvorkehrungen sind auf nachfolgender
Planungsebene ggf. zu prifen.

3.4 Sonderbauflachen

3.4.1 Bestand

Sonderbauflachen umfassen die Gebietskategorien Sondergebiete, die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVO) sowie Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Unter
Sondergebiete die der Erholung dienen fallen insbesondere Campingplatze,
Ferienhausgebiete oder Wochenendhausgebiete. In der Stadt Landau sind lediglich
Bereiche mit der Struktur von sonstigen Sondergebieten vorhanden. Dies sind solche
Gebiete, die sich von den Baugebieten gem. 8§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden.

Aufgrund der mittelzentralen Funktion mit Teilfunktionen eines Oberzentrums weist die
Stadt Landau eine Vielzahl von Sonderbaufléachen auf. Die 16 Sonderbauflachen besitzen
folgende Zweckbestimmungen:

o Messe

e Vergnugungsstatten/Freizeit
e GroBflachiger Einzelhandel
e Photovoltaikanlage

e Universitat

Es ist festzustellen, dass sich die Mehrzahl der Zweckbestimmungen auf den
(Einzel-)Handel beziehen. Dies hat den Hintergrund, dass die ansassigen Betriebe die
Schwelle zur GroBflachigkeit Uberschreiten und sich somit auf die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur
unwesentlich auswirken kénnen (s. Kapitel 4 Einzelhandel). Diese groB3flachigen Betriebe,
mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache sind in der Regel nur in Kerngebieten und
Sondergebieten zulassig.

3.4.2 Planung

Es werden keine neu geplanten Sonderbauflachen ausgewiesen. Die bestehenden
Sonderbauflachen sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Aufgrund geanderter
stadtebaulicher Zielvorstellungen im 6stlichen Bereich der Sonderbauflache ,Messe” wird
die Flache geringflgig reduziert.

Die Sonderbauflache ,Vergnligungsstatten/Freizeit” wird hingegen um einen Bereich im
Osten an den Bestand angepasst.
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Ebenso findet eine Bestandsanpassung gegenlber des FNP 2010 im Bereich des
Nahversorgungsstandortes  WieslauterstraBe/MaximilianstraBe statt. Die beiden
ansassigen Discounter strukturieren sich an diesem Standort neu, bzw. Gberschreiten die
Grenze zur GroBflachigkeit.

Weitere Bestandsanpassungen von gemischten Bauflachen zu Sonderbauflachen finden
im Bereich der AnnweilerstraBe statt. Hier befinden sich zwei groB3flachige Nahversorger.
Der Discounter an der AnnweilerstraBe 17 strukturiert sich neu und wird weiterhin die
Grenze zur GroBflachigkeit Uberschreiten. Die Anpassungen finden gemaB der
Einzelhandelserhebung aus dem Einzelhandelskonzept 2018 der Stadt Landau statt.

Ebenfalls wird die Sonderbauflache westlich der Johannes-Kopp-StraB3e nach Norden zur
Klaus-von-Kitzling-StraBe erweitert, sodass der ansassige Elektronikfachmarkt
planungsrechtlich korrekt in die Sonderbauflache ,groBflachiger Einzelhandel”
integriert wird.

Die gewerbliche Bauflache am westlichen Ortseingang an der Wollmesheimer Hoéhe (L
509) / Ecke Hagenauer StraB8e wird in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~groBflachiger Einzelhandel” umgewidmet (s. Kapitel 4). Durch eine Betriebsaufgabe
wird eine stadtebauliche Neuordnung des Bereichs notwendig, die unter anderem die
Nahversorgung der umgebenden Wohnbevélkerung sicherstellen soll.

4. Einzelhandel und Nahversorgung

4.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Nur in wenigen Wirtschaftsbereichen zeigten sich in den letzten Jahrzehnten derart
dynamische Veranderungen wie im Einzelhandelssektor. Diese haben erheblichen
Einfluss auf die Entwicklung der stadtischen Zentren. Strukturelle Veranderungen, etwa
das rapide Wachstum des Onlinehandels oder die Filialisierung der Innenstadt stellen die
raumliche Planung vor groBBe Herausforderungen, auch wenn die Einzelhandelssituation
in Landau als insgesamt gut zu bezeichnen ist. Folgende weiteren Ubergeordneten
Entwicklungen gilt es in der Planung zu berlcksichtigen und zu steuern:

. Die Nachfrage nach Standorten auBerhalb oder in peripheren Lagen im
Randbereich der Zentren héalt nach wie vor an. Angesichts steigender
Flachenanspriiche vieler Betriebskonzepte passen diese vermeintlich nicht in
vorhandene, gewachsene Siedlungsstrukturen.

] Durch Uberdimensionierte Einzelhandelsansiedlungen sowohl innerhalb als auch
insbesondere auBerhalb der Zentren, droht weiterhin eine zunehmende
Standortkonkurrenz. Dabei sind es speziell die zentren-, aber auch
nahversorgungsrelevanten Warenangebote, die fur die Funktionsfahigkeit der
stadtischen Zentren Beeintrachtigungen mit sich bringen kénnen.

. Aufgrund eines Ruckgangs der Betriebszahlen sowie einer sinkenden
Angebotsbreite und —qualitat des Einzelhandels droht ein Funktionsverlust der
gewachsenen Zentren, der aufgrund der bestehenden Multifunktionalitat nicht
nur den Einzelhandel betrifft.
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. Die Folge der wachsenden Betriebsgr6Ben und Konzentrationstendenzen auf der
einen und der Angebotsverschiebung an nicht stadtebaulich integrierte Standorte
auf der anderen Seite bewirkt vor allem im Lebensmitteleinzelhandel sowie auch
im Handel mit Drogeriewaren eine zunehmende Ausdinnung des
Nahversorgungsnetzes mit einer Verschlechterung der (fuBlaufigen)
Erreichbarkeit von Versorgungsstandorten.

e Die Folgen der Coronavirus-Pandemie auf den Einzelhandel sind zum Zeitpunkt
der Erstellung des Flachennutzungsplans nocht nicht vollstandig zu erfassen. Es
wird jedoch deutlich, dass die Pandemie insbesondere im zentralen
Versorgungsbereich Beeintrachtigungen hervorruft und sich zukinftig mit den
Folgen auseinandergesetzt werden muss.

4.2 Ziele
Unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen der Stadt Landau, die sich unter anderem aus
dem Innenstadtentwicklungskonzept und den Vorgaben der Raumordnung ableiten,
ergeben sich folgende Ziele fur die weitere Entwicklung des Einzelhandelsstandorts
Landau:

J Sicherung der landesplanerischen Funktion der Stadt Landau in der Pfalz:
Die MaBBnahmen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung mussen die Funktion
Landaus als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen starken und
ausbauen, um auch klnftig die Versorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten.

. Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebots unter Berlcksichtigung einer
hierarchisch gegliederten, sich funktional erganzenden Standortstruktur

. Sicherung und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt

. Sicherung und ggf. Ausbau eines moglichst umfassenden, engmaschigen

Nahversorgungsangebots in stadtebauliche integrierten Lagen im gesamten
Stadtgebiet

. Eine flachendeckende Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs
(Nahversorgung) — speziell im Bereich Nahrungs- und Genussmittel — dient auch
immer dem propagierten Ziel der ,Stadt der kurzen Wege".

. groBflachige Einzelhandelsbetriebe sind vorrangig im zentralen
Versorgungsbereich oder an definierten und geordneten Sonderstandorten
zulassig

. Planungs- und Investitionssicherheit fur bestehenden und anzusiedelnden
Einzelhandel.

4.3 Planung

GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB wird ein groBer Bereich der Landauer Innenstadt im FNP
2030 als ,zentraler Versorgungsbereich” dargestellt. Der Angebotsstandort erfillt die
Voraussetzungen, um sich gemaB der durch die Rechtsprechung entwickelten Kriterien
als bauplanungsrechtlich schitzenswerter zentraler Versorgungsbereich zu definieren.
Insbesondere bei Planungen von EinzelhandelsgroBprojekten in Nachbarkommunen
entfaltet der zentrale Versorgungbereich seine Schutzwirkung, da von diesen Projekten
keine schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgehen
durfen.

99



Der klar abgegrenzte Bereich ist aufgrund seiner GréBe und dem angebotenen
Warensortiment hinsichtlich Quantitdt und Qualitét sowie Breite und Tiefe des
Warenangebots der wichtigste Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet. Mit dem zentralen
Versorgungsbereich geht die Aufstellung einer Landauer Sortimentsliste einher, die
innenstadtrelevante Sortimente definiert. Grundsatzlich sind die innenstadtrelevanten
Sortimente ausschlieBlich im zentralen Versorgungsbereich zulassig. Im Rahmen der
Aufstellung der Landauer Sortimentsliste wurden neben den landesplanerischen
Vorgaben, die lokale Situation sowie die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Landau in der Pfalz bertcksichtigt.

Abbildung 29: Landauer Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren

Getranke'

Nahrungs- und Genussmittel” (inkl. Back- und Fleischwaren)

Parfilmerie- und Kosmetikartikel

Apothekenwaren (ohne rezeptpflichtige Artikel)

Schnittblumen

Zeitungen/Zeitschriften

Bastel-, und Kiinstlerartikel Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Bekleidung! Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-

Biicher schirme

Computer und Zubehr medizinische und orthopddische Artikel

Elektrokleingerate Musikinstrumente und Zubehor

Elektronik und Multimedia® Papier, Biiroartikel, Schreibwaren

Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehdr | Schuhe

Glas / Porzellan / Keramik* Spielwaren

Handarbeitsartikel ; Kurzwaren ; Meterware | Sportartikel / -gerdte (ohne SportgroRgerd-
stoffe / Wolle te)

Haus-, Bett- und Tischwasche Sportbekleidung

Haushaltswaren? Sportschuhe

Horgerdte Uhren / Schmuck

Angler- und Jagdartikel (ohne Bekleidung Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr'™ "

4 und Schuhe) Motorradbekleidung Kfz- und Motorrad-
£ Bauelemente, Baustoffe® handel

"Bl Bodenbeldge, Teppiche (Ausleg- und Ein- Kinderwagen

-_E zelware) Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
=3 Campingartikel (ohne Bekleidung und Schu- | Maschinen, Werkzeuge

3 he)® Matratzen / Bettwaren’

s I ElektrogroBgerdte Mbbel'?

Ll Elekiroinstallationsmaterial Pflanzen / Samen

% Erotikartikel Rollldden / Markisen

j=Jll Fahrrider und technisches Zubehdr Reitsportartikel (ohne Bekleidung und
E Farben, Lacke Schuhe)

'E Fliesen Sanitdrartikel

Q Gardinen, Dekostoffe SportgroBgerate’

Bl Gartenartikel / -gerdte® Tapeten

kg <amine / KachelGfen / Heizungen Zoologische Artikel, lebende Tiere

[ *]

=

Quelle: Einzelhandelskonzept 2018 der Stadt Landau in der Pfalz
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Standorte fur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment (als
Teil des innenstadtrelevanten Sortiments) sollen im zentralen Versorgungsbereich liegen.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Nahrungs- und
Genussmittel auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs in stadtebaulich integrierter
Lage liegen, sofern sie der Nahversorgung dienen. Die Landauer Sortimentsliste orientiert
sich dabei weitestgehend an den Vorgaben der Landesplanung.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kann zusatzlich die bauleitplanerische
Zulassigkeit von grofB3flachigen Einzelhandelsbetrieben gesteuert werden. Diese Betriebe
mit Gber 800 m2 Verkaufsflache sind ausschlieBlich in Kerngebieten sowie ausgewiesenen
Sonderbauflachen nach § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig. Mit diesen Gebietsausweisungen
werden die Ziele aus dem Einzelhandelskonzept aufgegriffen und planungsrechtlich
gesteuert.

Neuansiedlung eines Nahversorgers am westlichen Stadteingang/Wollmesheimer Héhe
Im FNP 2030 wird, mit dem Ziel integrierte Standorte zu sichern und gleichzeitig einen
bislang unterversorgten Bereich zu versorgen, ein neuer Standort fir den groBflachigen
Einzelhandel an der Einmindung Hagenauer StraBe/Wollmesheimer Hohe ausgewiesen.
Durch die Beriebsaufgabe der ehemaligen GroBbackerei an der Einmindung der
Hagenauer Straf3e in die Wollmesheimer Hohe (L509), besteht ein Planungserfordernis,
um eine geordnete stadtebauliche Situation am westlichen Stadteingang zu
gewahrleisten und die bestehende raumliche Versorgungsliicke zu schlieBen. Mit dem
Einzelhandelskonzept 2018 wird der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt
abgegrenzt und gleichzeitig werden Standorte zur Grund- und Nahversorgung definiert.
Bei Betrachtung der fuBlaufigen Erreichbarkeiten dieser Standorte wurde far die
sidwestliche Landauer Kernstadt, insbesondere fir das Wohngebiet Wollmesheimer
Hohe eine raumliche Versorgungsliicke aufgezeigt.

Stadtebauliche Grundlage flur die Darstellung des Ergadnzungsstandortes an der
Hagenauer Stra3e ist die Teilfortschreibung ~Nahversorgung” des
Einzelahandelskonzepts im Jahr 2021. Demnach kann eine perspektivische Entwicklung
neuer integrierter Nahversorgungsstandorte vor allem dann zu empfehlen sein, wenn
dadurch raumliche Versorgungslicken geschlossen werden kénnen und die Betriebe
tatsachlich Gberwiegend der Nahversorgung dienen. Eine Ansiedlung neuer Anbieter ist
dann realistisch und sinnvoll, wenn der Standort Uber eine entsprechende
Mantelbevélkerung im Nahbereich verfugt, die aus betriebswirtschaftlicher Sicht die
Er6ffnung eines neuen Standortes rentabel machen wirde. Angesichts der heutigen
MarktzutrittsgréBen von Lebensmitteldiscountern ab etwa 1.000 m? Verkaufsflache und
von Lebensmittelvollsortimentern ab rund 1.200 m2 ist dies in der Regel erst ab einem
Kaufkraftpotenzial von mindestens rund 5.000 Einwohnern im Versorgungsgebiet der
Fall. Bei weniger Einwohnern waren die Markte auf Kaufkraftzuflisse von auBerhalb des
Versorgungsgebiets angewiesen. Damit einhergehende Umverteilungseffekte gefahrden
unter Umstanden die Anbieter im zentralen Versorgungsbereich bzw. an sonstigen
solitaren Nahversorgungsstandorten. Als wesentliche Bedingung muss in jedem Fall
gelten, dass von Erweiterungen wie Neuansiedlungen keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnortnahen Grundversorgungsstrukturen im
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Ubrigen Stadtgebiet ausgehen. Dazu muss das jeweilige Vorhaben folgende Kriterien
erfullen:

e nahversorgungsrelevantes Kernsortiment,

e stadtebauliche Integration in Wohnsiedlungsbereiche, d.h.

e auch fuBlaufig erreichbar (max. 5 Minuten FuBweg entsprechen in der Regel einer
600 m - Wegedistanz),

e keine Uberschneidung mit den fuBldufigen Einzugsbereichen entsprechender
Anbieter im zentralen Versorgungsbereich (rdumliche Versorgungslicken
abdecken),

e eine am Nachfragevolumen der Bevolkerung im funktionalen Versorgungsgebiet
orientierte, maBvoll dimensionierte GréBenordnung: Soll-Umsatz des Betriebs ist
nicht hoher als die realistisch abschépfbare sortimentsspezifische Kaufkraft im
unmittelbaren Versorgungsgebiet.

Der Vorhabenstandort ist Teil dieser raumlichen Versorgungslicke, auch wenn seine
fuBlaufige Erreichbarkeit durch die siedlungsraumliche Randlage eingeschrankt ist. Durch
die geplante Wohnbebauung nérdlich des Einzelhandelvorhabens sowie durch die
Entwicklung des neuen Stadtquartiers stdlich der L 509, kann der Bezug zu
Wohnsiedlungsbereichen gestarkt werden und eine stadtebaulich integrierte Lage
erreicht werden. Die konkrete Vertraglichkeit der Ansiedlung wird durch eine
stadtebauliche Wirkungsanalyse aus dem Jahr 2020 nachgewiesen:

Mit der Entwicklung des sltdlich angrenzenden Stadtquartiers, ist eine wichtige
Voraussetzung  erflullt. Eine rdumliche Versorgungslicke auBerhalb  des
Naheinzugsgebietes des zentralen Versorgungsbereichs liegt vor. Aufgrund der
Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt von mehr als 1,5 km (Luftlinie)
ist die Bedingung, dass keine Uberschneidung mit den fuBlaufigen Einzugsbereichen
entsprechender Anbieter im zentralen Versorgungsbereich stattfinden darf, erfallt, da
keine Uberschneidungen der Isodistanzen vorliegen.

Die sortimentsspezifische Kaufkraftabschépfung des Vorhabens im funktionalen
Versorgungsgebiet liegt bei ca. 48 %, sodass eine am Nachfragevolumen der Bevélkerung
orientierte, maBvoll dimensionierte GréBenordnung erreicht wird.

Zusammengefasst erfullt das Vorhaben mit Umsetzung des Flachennutzungsplans alle
Voraussetzungen, um einem sinnvollen solitdren Nahversorgungsstandort im Sinne des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der Pfalz zu entsprechen. Essenziell ist
hierfur die kiinftige Einstufung als stadtebaulich integrierter Standort durch das Neue
Stadtquartier Sidwest. Eine Nahversorgungsfunktion gemaf Einzelhandelskonzept kann
folglich nachgewiesen werden. Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau in der
Pfalz unterliegt das Vorhaben einer Einzelfallentscheidung. Als Grundlage fur die
Einzelfallentscheidung dient die vorliegende stadtebauliche Wirkungsanalyse, in der fur
das Ansiedlungsvorhaben unter Berticksichtigung modifizierter Varianten nachgewiesen
wird, dass voraussichtlich kein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in
negative stadtebauliche Auswirkungen stattfinden wird. Das Vorhaben steht in diesem
Sinne im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der
Pfalz.
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Sonstige Standorte

Im Bereich des ,Sonderstandortes Grundversorgung” WieslauterstraBe im
Kreuzungsbereich zur MaximilianstraBe wird die bisherige gemischte Bauflache in eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , groBflachiger Einzelhandel” umgewidmet.
Ziel ist eine geordnete stadtebauliche Situation zu erreichen sowie den zwei ansassigen
Nahversorgern eine maBvolle, bestandssichernde Betriebserweiterung zu erméglichen.

Selbiges gilt fur den Discounter in der AnnweilerstraBe 17, dessen Neustrukturierung mit
Umbau zu einem Nahversorger inklusive Wohneinheiten in den oberen Geschossen
geplant ist sowie fur den Umbau eines Discounters am Horstring. Die gemischte bzw.
gewerbliche Bauflache wird in Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
~groBflachiger Einzelhandel” umgewidmet. Auch der in der AnnweilerstraBe 1 ansassige
Nahversorger ist groBflachig und wird von einer gemischten Bauflache in eine
Sonderbauflache ,groBflachiger Einzelhandel” umgewidmet.

Der Elektronikfachmarkt an der LandesstraBe 509 wird im Flachennutzungsplan der
stdlich angrenzenden Sonderbauflache zugeordnet, das hei3t es wird eine Umwidmung
von einer gewerblichen Bauflache zu einer Sonderbauflache vorgenommen.

Ferner entfallt der Sonderstandort eines Baumarkts/Gartencenters an der Horststraf3e, die
Flache wird in eine gemischte Bauflache umgewandelt.

5. Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur

5.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Auf dem Feld der Mobilitat und dem Verkehr ergeben sich viele verschiedene
Handlungsfelder und Ansatzpunkte. Zum einen sind die Verkehrsinfrastruktur, also die
Ausstattung der Stadt mit Verkehrsanlagen von Bedeutung und zum anderen das
Mobilitatsverhalten der Bevolkerung. Als Mobilitat wird die Moéglichkeit und Bereitschaft
der Bevolkerung zur raumlichen Bewegung bezeichnet, das heiBt der auftretende
Verkehr ist letztlich Ergebnis der Mobilitatsentscheidungen der Menschen.

Mobilitatsentscheidungen, wie etwa die Wahl des Verkehrsmittels, lassen sich durch
Planung aktiv beeinflussen, was wiederum Auswirkungen auf den Verkehr hat.
Verkehrs- und Stadtplanung sind eng miteinander verknlUpfte Disziplinen.
Standortentscheidungen fur bestimmte Nutzungen und generell das zu erwartende
Stadtwachstum fur Landau bedeuten immer auch steigende Verkehrsmengen.

Verkehrserhebungen aus dem Jahr 2016 zeigen im Vergleich zu 2009 eine allgemeine
Verkehrszunahme der Kraftfahrzeuge. Des Weiteren lassen sich folgende Aussagen
ableiten:
e Im sitdlichen Stadtgebiet sind starkere Zunahmen in den Neubaugebieten
Wohnpark am Ebenberg und Paul-von-Denis-Stral3e zu verzeichnen.
e Starke Zunahmen treten im Bereich CornichonstraBe, SchloBstraBe,
XylanderstraBe auf.
e Deutliche Zunahmen gibt es auBerdem zwischen den Stadtdérfern und
Landau.
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Auch innerhalb des Innenstadtrings sind Verkehrszunahmen um bis zu 10 %
(ReiterstraBe, WaffenstraBe, KonigstraBe, WeiBquartierstraBBe) festzustellen.

Verkehrsabnahmen sind dagegen auf der Godramsteiner StraBe und dem
Ostring/RheinstraBe festzustellen.
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Abbildung 30: Entwicklung der Verkehrsbelastungen in Landau zwischen 2009 und 2016
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Quelle: Mobilitatskonzept 2019 der Stadt Landau in der Pfalz

Starken- und Schwachen-Analyse

Im Rahmen der Erstellung des Mobilitatskonzepts wurden unter anderem mit Hilfe der
Offentlichkeit Starken und Schwéchen fur die verschiedenen Verkehrsarten ermittelt.
Zusammengefasst kann folgendes Fazit zum bestehenden Landauer Verkehrssystem
gezogen werden:

e Landau besitzt ein klar strukturiertes StraBennetz fir den Kfz-Verkehr:
-Achsen fur den Ubergeordneten Verkehr im Osten (A65) und im Norden (B10)
-Zulaufachsen von den tGbergeordneten Achsen sowie allen Stadtteilen in Richtung
Innenstadt
-Innenstadtring zur Verteilung der Verkehre
-Untergeordnetes ErschlieBungsnetz innerhalb des Innenstadtrings

e Die groBen Gewerbestandorte sind direkt GUber das Ubergeordnete StraBennetz
erreichbar und belasten nicht das innerstadtische Netz. Aus diesem Grund spielt
das Thema Lkw-Verkehr im Rahmen der Birgerbeteiligung nur eine
untergeordnete Rolle.

e Landau besitzt ein ausreichendes Parkraumangebot in fuBlaufiger Entfernung
zum Stadtzentrum, lediglich zu Spitzenzeiten werden die Kapazitdten in
Teilbereichen der Innenstadt voll ausgeschdpft.
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e InLandau gibt es ein weitgehend flachendeckendes Angebot im OPNV, allerdings
ist die Bedienhaufigkeit in den Stadtdérfern insbesondere zu Randzeiten wenig
attraktiv. Viele Busverbindungen werden, zumindest auBerhalb des
Schulerverkehrs, wenig genutzt.

e In Landau gibt es gute Ansatze fur ein attraktives Radwegenetz.

e Es wurden in den letzten Jahren zahleiche EinzelmaBnahmen umgesetzt bzw.
geplant zur
-Férderung des Radverkehrs
-Férderung der Leichtigkeit des Kfz-Verkehrs
-Ausbau der Barrierefreiheit
-Attraktivierung des OPNV
-Verkehrsberuhigung in der Innenstadt

e aber es besteht noch viel Handlungsbedarf im Sinne eines Gesamtkonzepts, was
vor allem durch die Rickmeldungen der Birgerinnen und Birger deutlich wird:
-Keine durchgangigen Radverkehrsachsen
-Radverkehrsverbindungen zu und innerhalb der Stadtteile
-Sicherheitsdefizite fur nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer
-Optimierungsbedarf im Kfz-Verkehr an einigen neuralgischen Knotenpunkten
entlang der HaupteinfahrtsstraBen in die Stadt
-Méangel im OPNV-Angebot

5.2 Ziele

Die vorangegangene Darlegung der Stirken und Schwachen im ,Verkehrssystem
Landau” mundet konkret in einzelnen Handlungsfeldern und MaBnahmen des
Mobilitatskonzepts. Eine Kernaufgabe bleibt dabei die Bewaltigung der
Verkehrszunahme, die aufgrund des Wachstums der Stadt und damit verbunden des
zunehmenden Motorisierungsgrades entsteht. In Landau als wichtigem Mittelzentrum im
landlichen Umfeld der Sadpfalz wird dabei auch zukUnftig der Pkw als
Hauptverkehrstrager den GroBteil des Mobilitatsbedurfnisses in der gesamten Region
Ubernehmen. Um dem motorisierten Individualverkehr (MIV) hier weiterhin gute
Bedingungen zu bieten, muss der Verkehrsfluss und die Leistungsfahigkeit des
HauptverkehrsstraBennetzes gewahrleistet bleiben und , Engstellen” verbessert werden.
Mit seinem gut gegliederten StraBennetz bietet Landau hierfir gute Voraussetzungen.
Der MIV muss dabei jedoch in ein Verkehrssystem aus sich gegenseitig erganzenden
Verkehrstragern eingebettet sein. Dabei gilt es, die Starken jedes Verkehrsmittels zu
nutzen und diese konsequent auszubauen. Einen Ubergeordneten Orientierungs- und
Handlungsrahmen bieten dabei die fur die Gesamtstadt entwickelten Vorrangnetze fiur
den Kfz-, Rad- und FuBverkehr. Anhand der definierten Vorrangnetze sollen
ErschlieBungslicken bestimmt werden und MaBnahmen zuvorderst im Bereich der

Vorrangrouten umgesetzt werden (s. Themenkarte 9).

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bietet derzeit in Landau nur ein
Grundangebot. Hier gilt es mit einer attraktiven und erweiterten Fahrplangestaltung
sowie mit dem (barrierefreien) Ausbau der Haltestellen neue Fahrgastpotenziale zu
erschlieBen und den OPNV zu einer wichtigen Saule im Mobilitdtsmix zu entwickeln.
Hierzu gehért auch die Schaffung von Umsteigemdéglichkeiten vom Pkw zum OPNV oder
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auf das Fahrrad. Die Aspekte flieBen in die Planungen und Ausschreibungen zum
Buslinienverkehr ein.

Der Radverkehr in Landau gewinnt immer gréBere Bedeutung. Das Radverkehrsnetz wird
kontinuierlich ausgebaut und vernetzt. Beispielsweise wurden in den vergangenen
Jahren durchgangige Nord-Sud (Hainbach-Dammuihl-MaximilianstraBe) und Ost-West-
Verbindungen (Gewerbepark-Landesgartenschaubrlcke-Siebenpfeiffer-Wirth-Alle)
geschaffen, Velo-Routen sowie innerstadtische Netzerganzungen (Annweiler StraBe) und
neue Angebote wie z.B. die FahrradstraBen westlich des Westrings eingerichtet. Um das
bestehende Radwegenetz sicher nutzen zu kénnen werden die Verbindungen besser
beschildert und die Radverkehrsanlagen wurden in den unmittelbaren Kreuzungs- und
Einmindungsbereichen rot gefarbt. Ziel ist es das Angebot kontinuierlich zu verbessern
und die Vernetzung weiter voranzutreiben. Eine Orientierung bietet dabei das
vorhandene Vorrangnetz Radverkehr.

Der FuBgangerverkehr spielt in Stadten der GréBenordnung Landaus mit ebener
Topographie eine wichtige Rolle. Viele Einrichtungen, insbesondere in der Innenstadt
sind von den Wohngebieten gut fuBlaufig zu erreichen. Dazu mussen die FuBwege
attraktiv und nutzerfreundlich gestaltet werden. Speziell den Fahrbahnibergangen
kommt eine besondere Bedeutung zu, diese mlssen sicher und barrierefrei nutzbar sein.
Als Beispiel gebend kann die Gestaltung der Gehwege in der Friedrich-Ebert-StraBe oder
OstbahnstraBe angefiihrt werden. Fortgesetzt wird dies bei allen neuen
StraBenumbaumafBnahmen.

Es ist zu konstatieren, dass auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht einzelne
kleinteilige MaBnahmen hervorgehoben oder abgebildet werden kénnen. Ein
Ansatzpunkt auf der vorliegenden Planungsebene ist die Siedlungsstruktur méglichst
nachhaltig im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege” zu gestalten. So lasst sich der modal
split — also die Verkehrsmittelwahl — zugunsten des Umweltverbunds beeinflussen. Mit
der Innenentwicklung verfolgt die Stadt Landau dieses Ziel konsequent. Aber auch die
geplanten Wohnbauflachenerweiterungen konzentrieren sich zu groBen Teilen auf die
Kernstadt. 80 Prozent der bis zum Jahr 2030 geplanten 2.500 Wohneinheiten entstehen
in der Kernstadt. Neben der Steuerung der Siedlungsstruktur beeinflussen viele weitere
Komponenten das Verkehrsverhalten, die Verkehrsmittelwahl und die Verkehrsmengen.

5.3 Plandarstellungen

GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im FNP die Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und
ortliche Hauptverkehrsziige darzustellen. Da der FNP lediglich die Grundzige der
Planung aufzeigt, beschrankt sich die Darstellung der Verkehrswege auf die besonders
bedeutsamen Verkehrsziige und Verkehrsflachen der Stadt Landau.

Verkehrswege die gemaB § 38 BauGB als bauliche MaBnahmen von Uberértlicher
Bedeutung aufgrund von Planfeststellungsverfahren geplant sind, sind nach § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen. Hierbei handelt es sich beispielsweise um die
Bundesautobahn sowie um die BundesstraBe 10. Sind solche Festsetzungen noch nicht
getroffen, sondern erst beabsichtigt, sollen sie vermerkt werden (§ 5 Abs. 4 BauGB). Fur
die Stadt Landau und den FNP 2030 trifft dies auf den Ausbau des Knotens der B38 in
Richtung Insheim zu.
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Ruhender Verkehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind teilweise mit der Zweckbestimmung ,,ruhender
Verkehr” versehen. In die Planzeichnung wurden bedeutsame 6ffentliche Parkplatze
integriert. In die Planzeichnung des FNP 2030 aufgenommen wird die Park&Ride-Anlage
Ostlich der Anschlussstelle Landau-Zentrum der BAB 65.

Bahnverkehr

Die bestehenden Anlagen und Haltepunkte die derzeit fir den Linienverkehr genutzt
werden, werden weiterhin im FNP dargestellt. Dartber hinaus werden auch die nicht
mehr in Betrieb befindlichen weiterhin als Bahnanlage dargestellt.

Hierzu zahlen die durch die Deutsche Bahn aufgegebenen Verbindungen zwischen
Landau und Herxheim sowie zwischen Landau und Germersheim. Sollte es zu
Reaktivierungsbestrebungen der Verbindungen kommen, so unterstitzt der FNP 2030
dies auf planungsrechtlicher, vorbereitender Ebene.

Die Darstellung des ehemaligen Industriegleises vom Pfalzwerkeareal an der
HainbachstraBe bis zum Tierheim sowie abzweigend von der Strecke Landau-
Germersheim bis zum Industriegebiet Landau Ost entfallt hingegen. Die Bahnanlagen
werden nicht mehr genutzt, eine Reaktivierung ist ausgeschlossen und die Gleisanlagen
sind im Stadtgebiet bereits teilweise rickgebaut. Fir Teilbereiche an der KreisstraBe 14
sowie im nordwestlichen Bereich des Industriegebietes ,Im Hoélzel” wurden bereits
Freistellungsverfahren nach Allgemeinem Eisenbahngesetz durchgefihrt

Es handelt sich jedoch nach wie vor um Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes. Diese
unterliegen dem Planfeststellungsvorbehalt, § 18 AEG. Dieser gilt fir Grundsticke, die
Betriebsanlagen einer Eisenbahn sind oder auf denen sich Betriebsanlagen einer
Eisenbahn befinden, solange, bis eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken, § 23 AEG,
erfolgt ist.

Bei Ruckbauvorhaben der Gleisanlage ist im Voraus der Landesbetrieb Mobiltitat
Geschaftsbereich Verkehr, Fachgruppe Schwertransporte, Eisenbahnen zu kontaktieren.

Luftverkehr
Das Segelfluggelande im stdlichen Bereich des Nationalen Naturerbes ,,Ebenberg” wird
dargestellt, ebenso die Hubschrauberlandeplatze der zwei ansassigen Krankenhauser.

6. Schadliche Umwelteinwirkungen

Im Flachennutzungsplan werden gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB die Flachen far
Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt. Der Begriff der
«schadlichen Umwelteinwirkungen” ist im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
verstehen, wonach es sich um Immissionen handelt , die nach Art, AusmaBB und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren”. Dabei stellt der Umgebungslarm,
ausgehend vom StraBen- und Eisenbahnverkehr in Landau das gréBte Konfliktpotenzial
in der Stadtentwicklung dar.
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Im Allgemeinen wird auf der FNP-Ebene bereits mit der Zu- und Anordnung der Bau- und
Freiflachen insbesondere der Schutz vor Larm berlcksichtigt. Die Anordnung von
Bauflachen zu HauptverkehrsstraBen oder Gewerbegebieten ist wesentlich fur die
Steuerung des Immissionsschutzes im vorbereitenden Bebauungsplan. Dartber hinaus
sind in der Planzeichnung auch die o.g. Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen dargestellt. Hierbei handelt es sich um die Larmschutzanlagen
entlang der HauptverkehrsstraBen L509 auf der Hohe Gewerbepark Queichheim und
Morlheim, die Larmschutzanlagen entlang der Bundesautobahn 65 (Schutz der
Siedlungsgebiete Queichheim und Horst) sowie die Anlage entlang der BundesstraBe 10
zum Schutz des Wohngebietes ,Schitzenhof”. Weitere neue Larmschutzwande sind im
Zuge des B 10 — Umbaus durch die Fachplanung vorgesehen. Diese Planung findet
Berucksichtigung im Flachennutzungsplan.

Das wichtigste strategische Planwerk zum Schutz vor Umgebungslarm ist der
Larmaktionsplan der Stadt Landau. Er formuliert Ziele Strategien und MaBBnahmen zur
Larmminderung und ggf. zum Schutz ruhiger Gebiete. Vorrangiges Ziel der
Larmaktionsplanung ist es, die mit Umgebungslarm von tber 70 dB(A) bezogen auf den
24-Stunden-Larmindex bzw. 60 dB(A) bezogen auf den Nacht-Larmindex betroffenen
Bereiche kurzfristig zu entlasten. Dartber hinaus sind Strategien zu entwickeln, um die
Belastung mittel- bis langfristig auf Werte unter 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts zu
reduzieren. Diese Aufgabe kann nicht innerhalb weniger Jahre gelést werden, sondern
stellt vielmehr eine , Generationenaufgabe” dar.

Im Gebiet der Stadt Landau bestehen Larmprobleme Gberwiegend in der Kernstadt und
hier im Wesentlichen in den Bereichen Marienring, Rheinstra8e, WeiBenburger StraBe
und Zweibrlcker StraBe. Verbesserungswirdige Situationen liegen in folgenden
Bereichen vor:
e Ortsteil Arzheim, hier im Wesentlichen Arzheimer Hauptstra8e, Prinz-Eugen-
Str./Zum Altengarten und Rohrgasse
e Ortsteil Godramstein, hier im Wesentlichen BahnhofstraBe und Godramsteiner

HauptstraBe
e Kernstadt, hier im Wesentlichen Annweiler StraBe, Dammuhlstral3e,
FichtenstraBe, = Godramsteiner  Str., HainbachstraBe, HindenburgstraBe,

HorststraBBe, Marienring, Neustadter Str., Nordring, Ostring, RheinstraBe, Sudring,
WeiBenburger StraBBe, Westring, Wollmesheimer Str., Zeibriicker Str.

e Ortsteil Morzheim, hier im Wesentlichen Arzheimer-Tor-Str. und Morheimer
HauptstraBe

e Ortsteil NuBdorf, hier im Wesentlichen LindenbergstraBe.

Hier sind vor allem insbesondere im StraBenraum MaBnahmen zu treffen, die zu einer
Reduzierung des Larms fuhren. Darunter fallen beispielsweise die SchlieBung von
Baulicken, der Einbau eines larmoptimierten Asphalts, der Einbau von
Schallschutzfenstern oder die Optimierung des Verkehrsflusses.

In den Ortsteilen Dammheim, Mérlheim, Wollmesheim und Queichheim sind aufgrund

der geringen Betroffenenzahl keine MaBnahmen im Zuge der aktuellen
Larmaktionsplanung vorgesehen.
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Abbildung 31: MaBnahmentabelle Larmaktionsplan

Gebiet Straie Grenzwertiiberschreitungen MaBknahme
65155 dB(A) TG0 dB(A)
Arzheim L 510 Arzheimer Hauptstrale, = Vollausbau der Fahrbahn
L 510 Prinz-Eugen-Stralte, ) »>> kurzfristig 2018 und 2019
Rohrgasse 104793 keine
Dammheim Vereinzeh Vereinzelt = keine Mafnahmen erforderlich
Godramstein L 511 Bahnhofstralle, > Einbau von larmarmen Asphalt
L 511 Godramateiner Hauptstrale 218/ 222 Vereinzelt =» mittelfristig bis 2025
Mariheim Vereinzek Vereinzelt = keine Mafnahmen erforderlich
Morzheim K 7 Arzheimer-T or-Stralle, = Sanierung der Fahrbahn
L 510 Marzheimer Hauptstraie 79778 Vereinzelt >> mittelfristig bis 2021
Muldorf L 512 Lindenbergsiralte > Sanierung der Fahrbahn
BT /BT Versinzelt >> mittelfristig bis 2021
Wollmesheim Vereinzek Vereinzelt = keine Mafnahmen erforderlich
Queichheim Vereinzeh Vereinzelt = keine Mafnahmen erforderlich
Kemstadt L 509 Marienring, Rheinsiralte, > Einbau von larmminderdnem Asphalt,
Schiolstraiie, > Versteigung des Verkehrsflugses,
K 7 Maximilianstrale 285 | 262 = Larmschutzfensterprogramm
»>> Kurz- bis langfristiq
Kemstadt L 509 Wollmesheimer Stralte, = Sanierung der Fahrbahn
L 509 Zweibricker Stralie, > Versteligung des Verkehrsflusses
K 3 Arzheimer Stralte, == mittel- bis langfristig
K 5 Horststralle,
K 7 Dammmiihistralke,
K 7 Hainbachstralle,
K 7 Weikenburger Stralle,
K 12 Annweiler Stralle,
K 13 Godramsteiner Strafe, 1.055/1.087
Haardtstralle,
Zeppelinstraie,
Neustadter Strafle,
Mordring, Ostring,
Siidring, Westring,
Horstring
= Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf den
Ummweltverbund im Rahmen der
Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes,
= Ausbau des OPNV und Einsatz von
Elektrobussen im Rahmen der
1.543 1 1.567 2851262 Neuvergabe der Buslinienbiindel in den
Gesamistadt [Summe) {Summe)  |Jahren 2020 - 2022,
= Ausweisung von ruhigen Gebieten
(Parkanlagen),
= Schliefung von Bebauungsiicken
== mittel- bis langfristig

Quelle: Larmaktionsplan der Stadt Landau, 2019

Anderweitige schadliche Umwelteinwirkungen (Geruch, Erschitterungen etc.) nehmen
in Landau hinsichtlich der Regelungsbedurftigkeit auf der FNP-Ebene nur eine geringe
Bedeutung ein. Im Einzelfall ist der Immissionsschutz auf der verbindlichen
Bauleitplanebene abzuhandeln und es sind geeignete MaBnahmen zu treffen.
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7. Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur ist ein Oberbegriff fir die Ausstattung einer Kommune mit
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinwesens. Unter dem Begriff werden die
Einrichtungen des Bildungswesens, der Kirchen, des Gesundheits- und Pflegesystems, der
offentlichen Verwaltung, der 6ffentlichen Sicherheit oder des Freizeit- und Kulturwesens
zusammengefasst. Insbesondere Mittel- und Oberzentren nehmen eine herausragende
Funktion bei der Versorgung der Birger der Stadt sowie des Umlandes ein. Ziel ist, die
Einrichtungen planungsrechtlich zu sichern und eine Weiterentwicklung auf der
vorbereitenden Planungsebene zu ermdéglichen. In der Planzeichnung werden die
Einrichtungen entweder mit alleinstehenden Symbolen ohne Flachensignatur oder bei
groBflachigeren Anlagen auch als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Bei einer flachenhaften Darstellung kommt es nicht lediglich auf die FlachengréBe an,
sondern auch auf das besondere planungsrechtliche Steuerungsbedirfnis gegentber
konkurrierenden Nutzungen. Sollte eine sicherungsbedurftige
Gemeinbedarfseinrichtung durch eine anderweitige Planung bedroht sein, kann mit der
Aufstellung eines Bebauungsplans der sich aus der entsprechenden Darstellung des FNP
entwickelt das stadtebauliche Ziel gesichert werden.

Die Méglichkeit der Darstellung der Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs ergibt sich aus § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB.

Bedarfsermittlungen fir die Versorgung der Bevélkerung mit Einrichtungen des
Gemeinbedarfs und konkrete Planungen erfolgen durch entsprechende begleitende
Fachkonzepte (Schulentwicklungsplan, Kindertagesstattenbedarfsplan,
Sportstattenentwicklungsplan, etc.).

7.1 Universitat

Die Universitat als Bildungseinrichtung nimmt eine Sonderstellung ein. Aufgrund der
herausragenden Bedeutung der Einrichtung fir die Stadt und das Umland sowie der
besonderen Gebietscharakteristik wird der Campus Nord im Fort weiterhin als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Universitat” dargestellt. Weitere
stadtebaulich bedeutende Standorte der Universitat befinden sich in der August-
Croissant-StraBe sowie in der HartmannstraBBe. Die Standorte sind entsprechend im Plan
gekennzeichnet. Insbesondere im Bereich der HartmannstraBe/Wohnpark Am Ebenberg
sollen weitere universitare Einrichtungen angesiedelt werden (Campus Std). Universitare
Nutzungen im ,Wohnpark Am Ebenberg” werden grundsatzlich begriafBt, sichern sie
letztlich doch eine gesunde Durchmischung und Belebung des Quartiers, welche dem
Image einer reinen ,Schlafstadt” vorbeugt. Diese Durchmischung ist aus heutiger Sicht
gewdlinscht, schafft kurze Wege und tragt dem Gedanken der ,europdischen Stadt”
Rechnung. Mit Blick auf die benachbarten Wohnnutzungen ist zu erwahnen, dass
samtliche beabsichtigte Nutzungen tagstber und an Werktagen stattfinden werden und
Beeintrachtigungen durch Verkehr oder Larm zu den Ruhezeiten nicht zu erwarten sind.

Im noérdlichen Bereich des alten Messplatzes erfdahrt der Standort der ehemaligen
SUWEGA-Halle eine Nachnutzung. Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich der Standort
aufgrund der zentralen Lage und dem fuBlaufig erreichbaren Campus im Fort, zur
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Nachnutzung mit universitdren  Einrichtungen. Entsprechend wird eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule/Hochschule” dargestellt. Die fur
den alten Messplatz maBgebliche Parkplatzfunktion fir die Innenstadt, sollte dabei nicht
beeintrachtigt werden. Die Stellplatzsituation ist bei einer moéglichen verbindlichen
Bauleitplanung fur den nérdlichen Bereich des Messplatzes zu bericksichtigen und
stadtebaulich zu regeln.

7.2 Schulen

7.2.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

GemaB Schulgesetz Rheinland-Pfalz wirken Land, Gemeinden und Gemeindeverbande
bei der Errichtung, Unterhaltung und Férderung der 6ffentlichen Schulen zusammen. Die
Mitwirkung der Gemeinden und Gemeindeverbande ist dabei eine Pflichtaufgabe der
kommunalen Selbstverwaltung.

Um dieser Aufgabe gerecht zu werden und eine vorausschauende Schulplanung zu
implementieren wurde fur die Stadt Landau im Jahr 2018 ein Schulentwicklungsplan
aufgestellt, der fir den Bereich der Grundschulen im Jahr 2019 teilfortgeschrieben
wurde. Der Schulentwicklungsplan als begleitendes Fachkonzept zur FNP-Neuaufstellung
wurde vor dem Hintergrund der geplanten Wohnbauflachenausweisungen sowie des zu
erwartenden Bevolkerungswachstums aufgestellt. Die zentrale Frage lautete: Wird die
vorhandene schulische Infrastruktur ausreichend sein, um die in Zukunft vor Ort lebenden
Kinder und Jugendlichen adaquat versorgen zu kénnen? Die Ergebnisse bilden die
Grundlagen fir die Plandarstellungen des vorliegenden FNP. Der FNP hat die Aufgabe
die bestehenden Standorte, sowie die (Weiter-)Entwicklung vorhandener Standorte
planungsrechtlich zu sichern bzw. vorzubereiten. Die Handlungsempfehlungen des
Schulentwicklungsplans beziehen sich vordergrindig auf notwendige
Schulerweiterungen bzw. Anbauten und die Neuordnung der Grundschulbezirke.
Handlungs- und Anpassungsbedarf besteht hauptsachlich bei den Grundschulen und der
Neuordnung der Grundschulbezirke, da sich hauptsachlich und zunachst bei dieser
Schulform (Primarstufe) das Bevolkerungswachstum bemerkbar macht.

Grundsatzlich entscheidet sich die Stadt Landau nicht fir Schulneubauten, sondern fangt
die zusatzlich bendétigten Kapazitaten durch Anbauten an die bestehenden Grundschulen
auf und strukturiert in zwei Bereichen der Kernstadt die Grenzen der Schulbezirke neu.
Folgende SchulanbaumaBnahmen wurden kirzlich abgeschlossen bzw. befinden sich im
Bau oder in der Planung:

e Grundschule Std: Der Anbau von 2 Klassenrdaumen, 2 GTS-Raumen, Bibliothek und
Mensa wurde im Herbst 2019 abgeschlossen.

e Grundschule Thomas-Nast: Anbau von 4 Klassenrdumen sowie einer Mensa

e Grundschule Wollmesheimer H6he: Anbau von 4 Klassenrdumen sowie einer
Mensa

e Grundschule Queichheim: Der Stadtrat hat beschlossen, dass es zwischen den
Grundschulen Horstring und Queichheim keine Grenzverschiebungen geben wird.
Daher wird ein Anbau an der GS Queichheim notwendig werden.
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Abbildung 32: Neustrukturierung Grundschulbezirke
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Quelle: Schulentwicklungsplan 2019 der Stadt Landau in der Pfalz

7.2.2 Plandarstellungen

Aufgrund der MafB3stabsebene der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen die einzelnen
AnbaumaBnahmen nicht dargestellt werden, die Schulstandorte werden jedoch durch die
jeweilige Plandarstellung planungsrechtlich gesichert.

Folgende Flachen werden im Rahmen der FNP-Neuaufstellung umgewidmet:

e Freiflache noérdlich der Thomas-Nast-Grundschule. Der vorhandene Sportplatz ist
untergenutzt, die Flache wird von einer Griinflache zu einer Gemeinbedarfsflache
umgewidmet, um den unmittelbar angrenzenden Bildungseinrichtungen
(Thomas-Nast-Grundschule, Kindertagesstatte sowie Berufsbildende Schule)
Erweiterungsmoglichkeiten zu sichern.

e Grundschule NuBdorf: Umwidmung von einer gemischten Bauflache zu einer
Gemeinbedarfsflache. Integration der Gemeinweseneinrichtungen Spielplatz,
Gemeindeverwaltung und Kindertagesstatte.

e Grundschule Arzheim: Umwidmung von einer gemischten Bauflache zu einer
Gemeinbedarfsflache.

¢ Neudarstellung der Grundschule Sid. Umwidmung von einer Wohnbauflache zu
einer Gemeinbedarfsflache.
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7.2 Kindertagesstatten

7.2.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

In den letzten Jahren hat sich die Kinder- und Familienfreundlichkeit einer Kommune als
wesentlicher Standortfaktor herausgebildet. Hierzu gehéren insbesondere verlassliche
und gut ausgebaute Betreuungsangebote fir Kinder unterschiedlicher Altersstufen.

Aus diesem Grunde ist es besonders wichtig, dass es auch in Zukunft ein vielfaltiges und
ausreichendes Angebot an Kinderbetreuungsméglichkeiten vom Kleinkind bis hin zum
Schulkind gibt. Um auch zuklnftig den Rechtsanspruch auf frihkindliche Férderung ab
dem ersten Lebensjahr in Landau in der Pfalz erfillen zu kdénnen, ist weiterhin ein
umfangreicher Platzausbau notwendig. Nur so lassen sich die Bedarfe einer wachsenden
Bevolkerung kompensieren. Diese Aufgabe hat in der Stadt Landau infolge der deutlich
gestiegenen Geburtenrate in den letzten zwei Jahren sowie zahlreicher Zuzliige nochmals
deutlich an Dynamik gewonnen.

Nach § 80 Sozialgesetzbuch VI, Kinder- und Jugendhilfe, obliegt dem Trager der
offentlichen Jugendhilfe die Planungsverantwortung.

Das Kindertagesstattengesetz Rheinland-Pfalz und die Landesverordnung zur
Ausfihrung des Kindertagesstattengesetzes machen hierzu detaillierte Vorgaben.
Danach hat das Jugendamt sicherzustellen, dass fur jedes Kind ab dem zweiten
Lebensjahr zur Erfullung des Anspruchs nach § 5 des Kindertagesstattengesetzes, ein
Platz in einer Betreuungseinrichtung zur Verfligung steht. Ebenso ist jahrlich der
Kindertagesstattenbedarfsplan fortzuschreiben, der Grundalge fir die kommunale
Planung ist.

Der Kindertagesstattenbedarfsplan beschreibt den voraussichtlichen Bedarf an
Betreuungsplatzen fur Kleinkinder, Kindergartenkinder und Schulkinder. Des Weiteren
werden die aktuelle Kindertagesstattensituation fur die Stadt Landau in der Pfalz
aufgezeigt, die geplanten MaBnahmen erlautert sowie die bereits umgesetzten
MaBnahmen dargestellt. Es ist Aufgabe der Verwaltung den
Kindertagesstattenbedarfsplan umzusetzen. Auch hier nimmt der Flachennutzungsplan
keine aktive Steuerung der Kindertagesstatten vor, sondern nimmt lediglich eine
Standortvorsorge- und Standortsicherungsfunktion ein.

7.2.2 Plandarstellungen

Die Kindertagesstatten sind gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt. Im Gegensatz zu den Schulen kommt den Kindertagesstatten gemafR
Planzeichenverordnung kein eigenstandiges Symbol zu. Die Kindertagesstatten werden
unter dem Symbol , Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” gefihrt. In
der Stadt Landau gibt es 34 Kindertagesstatten mit insgesamt 1.962 Betreuungsplatzen.
Die einzelnen Standorte sind zur besseren Ubersichtlichkeit in der begleitenden

Themenkarte 7 aufgefihrt. Aufgrund von Neuerrichtungen werden im FNP 2030 die

Kindertagesstatten ,Waldorf Kindergarten” in der DoérrenbergstraBBe sowie die ,KiTa
Ponyhof” in der Otto-KieB3ling-StraBe neu in die Planzeichnung aufgenommen.
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7.3 Sportanlagen

7.3.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Die diversen Sportangebote und die vorhandene Vereinslandschaft tragen im hohen
MaBe zum Gemeinwohl Landaus bei. Wesentlicher Fachbeitrag fur die Sicherung und
Weiterentwicklung der Sportstatten ist der Sportstattenentwicklungsplan 2018 der Stadt
Landau.

Das Konzept basiert auf der Ausgangsfrage: Welche Sportstatten werden heute und in
Zukunft far welche Bevélkerungsgruppen, in welcher Qualitat und Anzahl benétigt? Die
Untersuchung verfolgt das Ziel, im Rahmen der Befragungen das tatsachliche Sport- und
Bewegungsverhalten der Bevoélkerung sowie die Struktur und Ausrichtung der
Sportvereine zu ermitteln und die damit verbundenen Bedarfe/Anforderungen an die
Sport- und Bewegungsraume mit der bestehenden Infrastruktur und der aktuellen
Auslastung zusammenzubringen.

7.3.2 Ziele

Die nachfolgenden Handlungsempfehlungen basieren auf den gewonnenen Daten und
Erkenntnissen der Sportstattenentwicklungsplanung. Diese kénnen allerdings nicht
losgeldst von aktuellen Entwicklungen und laufenden Sportstattenvorhaben in Landau
betrachtet werden. Daher ist anzumerken, dass zum Zeitpunkt der Erstellung der
Handlungsempfehlungen und der Neuaufstellung des FNP 2030 bereits folgende
Vorhaben geplant waren bzw. umgesetzt wurden:

e Neubau einer ,Sporthalle West” (Dreifeldhalle)

e Bau eines Kunstrasenspielfeldes mit Korkverfillung auf der Flache des
Jahnsportplatzes

¢ Neubau einer vereinseigenen Leichtathletikhalle durch den Turnverein 1861 e.V.
im ASV Landau.

e Sanierung des Sportplatzes in Arzheim als sportliche und kulturelle Anlaufstelle in
der Ortsgemeinde (Projekt des ASV Arzheim und des IHC Landau)

e Der Abriss der Rundsporthalle

Vor diesem Hintergrund werden unter anderem folgende Empfehlungen mit Relevanz
fir die Plankonzeption des FNP 2030 getroffen:

e Sportplatz (Rasenplatz) Arzheim: Der Platz wird aufgrund einer geringen Nutzung
und des schlechten Zustands aufgegeben. Das Geldnde wird mit neuen und
mitunter niedrigschwelligen Sportangeboten ausgestattet und entwickelt sich zu
einer vielfaltigen Bewegungslandschaft.

o Die gegenwartige Ausstattung des Horstportplatzes an der August-Croissant-
StraBe soll aufgegeben werden. Das Geldnde dient zur Standortvorsorge fur die
umgebenden Bildungseinrichtungen bzw. einer eventuellen Erweiterung/Neubau
einer Kindertagesstatte. Ein Teil der Flache soll fur Schulsportnutzungen
entwickelt werden.
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Ziel der Stadtentwicklung und der Plankonzeption des FNP 2030 ist die Standortsicherung
und Standortvorsorge zur Erhaltung einer vielfaltigen und zukunftsfahigen Sport- und
Bewegungslandschaft. Neben der Sicherung der einzelnen (Vereins-)Sportanlagen, ist
aufgrund des allgemeinen Trends zum individualisierten bzw. selbstorganisierten
Sporttreiben auch die Sicherung der zahlreichen &6ffentlichen Grinflachen der Stadt
Landau wesentlicher Bestandteil eines ausreichenden Angebotes.

7.3.3 Plandarstellungen

Nach dem Baugesetzbuch besteht die Méglichkeit, Sport- und Spielanlagen entweder
nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 als ,Flachen fur Sport- und Spielanlagen” oder nach Nr. 5 als
»Granflachen” mit der jeweils entsprechenden Zweckbestimmung darzustellen, dabei
liegt die Entscheidung, wie die Flachen dargestellt werden im Ermessen der Gemeinde:
Sind die Anlagen eher untergeordneter Teil einer 6ffentlichen Griunflache, wird die
Flache in der Regel als Grunflache dargestellt. Handelt es sich jedoch um gréBere
Sportflachen mit mitunter gréBeren zugehdrigen baulichen Anlagen oder um in die
bebaute Umgebung integrierte Anlage, wird in der Regel die Darstellungsart
~Gemeinbedarfsflache” gewahlt. In einigen Fallen ist lediglich das Symbol ohne
Flachendarstellung in der Planzeichnung vorhanden. Hierbei handelt es sich um
untergeordnete und in die bauliche Umgebung integrierte Einzelanlagen.

Aufgrund der im vorherigen Kapitel beschriebenen MaBnahmen findet unter anderem
im Stadtdorf Arzheim eine Flachenumwidmung statt. Die Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” wird in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” dargestellt, um die geplanten MaBnahmen
planungsrechtlich vorzubereiten.

Im Bereich des PrieBnitzweges wurde die Rundsporthalle abgerissen. Diese Flache wird
von einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Sportanlage” in eine
geplante Wohnbauflache umgewandelt. Das westlich angrenzende Areal erfahrt mit der
Neuanlage des Jahnsportplatzes sowie dem Bau der Sporthalle West eine
Neustrukturierung. Entsprechend wird die Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Sportanlage” und ,Sportplatz”, entsprechend ihres zukinftigen Charakters zu einer
Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sportanlage” und
LSportplatz” umgewidmet.

Der Horstsportplatz wird von einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
in eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
umgewidmet.

Sonstige Umwidmungen betreffen keine Neuplanungen bzw. Umstrukturierungen,
sondern stellen lediglich den gegenwartigen Charakter der jeweiligen Anlage dar. Dies
betrifft unter anderem das LaOla-Freizeitbad (Griunflache zu Flache fur den
Gemeinbedarf), der Sportplatz des Jugendwerk St. Josef in Queichheim (Griinflache zu
Flache fur den Gemeinbedarf), die Sportanlagen der Grundschule Stid (Wohnbauflache
zu Flache fur den Gemeinbedarf).
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7.4 Spielanlagen

7.4.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Kinder und junge Menschen sind fur ihre gesunde Entwicklung auf ein ausreichendes
MafB an Spiel- und Bewegungsflachen angewiesen. Die Flachen und Anlagen sind
bedlrfnisgerecht auszustatten und mussen sich in erreichbarer Nahe zu ihrem hauslichen
Umfeld liegen. Eine Orientierung zur Erreichbarkeit der Spiel- und Bewegungsflachen
gibt die DIN 18034. Diese legt unter anderem fest, dass Spielplatze und Spielraume fur
Kinder bis 6 Jahren in einer Entfernung von 200 m FuBweg zu erreichen sein sollten. Laut
DIN entspricht dies einem Einzugsradius von etwa 175 m. Gefahrden raumliche Barrieren,
wie z.B. HauptverkehrsstraBen, eine sichere Wegeverbindung, sind geringere
Entfernungsradien erforderlich.

Spiel- und Bewegungsflachen fur Kinder zwischen 6 und 12 Jahren sollten in einer
Entfernung von 400 m FuBweg (350 m Einzugsradius) und fur altere Kinder (ab 12 Jahren)
in einer Entfernung von 1.000 m erreichbar sein, was einem Einzugsradius von 800 — 1.000
m entspricht.

Im Rahmen des Klimaanpassungskonzepts wurde unter anderem eine raumliche

Erreichbarkeitsanalyse zu Spielanlagen erstellt (s. Themenkarte 8). Betrachtet wurden
die Erreichbarkeiten von Kindern bis 6 Jahre sowie zwischen 6 und 12 Jahren. Rein von
dieser Analyse ausgehend, gibt es gréBere unterversorgte Bereiche insbesondere in den
Stadtdorfern Wollmesheim, Morzheim, Godramstein, Queichheim sowie teilweise
Morlheim und NuBdorf. Diese Versorgungsdefizite sollen auch durch die geplanten
Wohnbaugebiete in den Stadtdoérfern verringert werden. So wird in den geplanten
Gebieten bzw. im Umfeld der geplanten Gebiete in Mérzheim, Wollmesheim, Arzheim,
Godramstein und Queichheim die Anlage von Spielplatzen als sinnvoll erachtet, speziell
vor dem Hintergrund der zu erwartenden Bewohnerstruktur von gréBtenteils jungen
Familien.

In der Kernstadt stechen besonders die nordwestlichen Gebiete rund um das Fort als
unterversorgt hervor. Neben der reinen Entfernungsanalyse spielt jedoch auch die
Betrachtung der Altersstruktur der Bewohner eine wesentliche Rolle bei der Beurteilung,
ob ein vordringlicher Handlungsdruck zur Anlage von Spielanlagen besteht. Speziell die
Bewohnerschaft der Wohngebiete in den Kernbereichen der Doérfer oder im
nordwestlichen Teil der Kernstadt weist in der Regel ein héheres Durchschnittsalter auf
und der Anteil der Kinder ist geringer. Dennoch sollte aus planerischer Sicht auch hier ein
ausreichendes Spiel- und Bewegungsangebot gewahrleistet sein, speziell im Hinblick auf
den demografischen Wandel und dem zu erwartenden Bewohnernachzug und -wechsel
in den kommenden Jahren.

7.4.2 Plandarstellungen
Die bestehenden Spielplatze der Gesamtstadt werden in der Planzeichnung dargestellt.
Hinsichtlich der Darstellungsart wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.6.3 verwiesen
(Darstellung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die Themenkarte 8 verortet die Anlagen
nochmals tbersichtlich.
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Auf der Ebene der vorbereitenden Planung werden die neu zu errichtenden Spielanlagen
in den geplanten Baugebieten nicht dargestellt, da die konkrete Verortung erst mit dem
konkreten stadtebaulichen Entwurf und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend geklart wird. Spielplatze kénnen generell in Wohn-, Misch-, Gewerbe- und
Sondergebieten realisiert werden und - soweit erforderlich — durch Bebauungsplane
gesichert werden. Ein Spielplatz ist typischerweise eine Wohnfolgeeinrichtung.

Neu in die Planzeichnung des FNP 2030 aufgenommen werden die Spielplatze
e im Quartier Vauban,
e im Wohnpark am Ebenberg,
e der Grundschule Queichheim
e der Grundschule Dammheim,
e der Grundschule Nuf3dorf,
e der Grundschule Godramstein,
e der Grundschule Arzheim,
e an der Marienkirche,
e am Stiftsplatz,
e an der Grundschule Pestalozzi,
e an der KiTa Stadtpiraten,
e an der Grundschule Thomas Nast,
e an der Grundschule Horstring,
e an der Paul-Moor-Schule.

7.5 Einrichtungen fir Pflegebedirftige

7.5.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Die Prognosen zur Einwohnerentwicklung zeigen, dass die Anzahl alterer Menschen in
Landau zunehmen wird. Mit einem hohen Alter geht oft auch eine Pflegebediirftigkeit
einher, die nicht mehr privat bzw. durch das familidre Umfeld zu leisten ist.
Einrichtungen, die eine ausreichende und menschwirdige Ausstattung bieten sind
wesentlicher Bestandteil der Daseinsvorsorge der Stadt Landau.

Neben der steigenden Anzahl von Projekten im Wohnungsbau
(Seniorenwohngemeinschaften, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenhauser), sind
nach wie vor stationare Pflegeeinrichtungen ein wesentliches Element der ausreichenden
Versorgung. Betreutes Wohnen fur altere Menschen ist eine Wohnform des
selbstbestimmten Lebens in kleineren Wohneinheiten, die entweder angemietet oder
gekauft werden koénnen. Die Grundidee besteht im gleichzeitigen Angebot von
altersgerechtem Wohnraum und Betreuungsleistungen, die jedoch von Anbieter zu
Anbieter variieren.

Grundlage fur die Ausrichtung der Pflegelandschaft ist die Pflegeinfrastrukturplanung
der Stadt Landau, die die vorhandene Pflegeinfrastruktur erfasst, die aktuelle Nachfrage
ermittelt, sowie Prognosen fir die zukUnftige Entwicklung aufstellt, um
zukunftsgerichtet geeignete Einrichtungen vorzuhalten. Wesentlicher Schwerpunkt
einer zukunftsfahigen Infrastrukturentwicklung liegt auf der Entwicklung neuer Formen
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der Unterstitzung und der Teilhabe im sozialen Nahraum und somit hin zu Projekten des
betreuten ,Servicewohnens” und , Pflegewohnens”.

7.5.2. Plandarstellungen

In Landau existieren gegenwartig drei stationare Pflegeeinrichtungen: Das katholische
Altenzentrum (gemeinnUtzig), die Diakonissen Bethesda Landau (freigemeinnitzig)
sowie die Pro Seniore Residenz Parkstift (privat), die in der Planzeichnung als Flache far
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” dargestellt werden. Diese Einrichtungen gehéren zur sogenannten
»~Grundausstattung” der Stadt und bedlrfen einer eigenstandigen Standortsicherung
und Standortvorsorge. Sie haben den planungsrechtlichen Charakter eines Pflegeheims.
Kleinere Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit Projekten des betreuten
Wohnens entwickelt werden, sind in der Regel in den allgemeinen Wohngebieten
zulassig und fungieren planungsrechtlich unter der Bezeichnung (Alten-) Wohnheime. In
der Planzeichnung werden diese Wohnanlagen auch aufgrund des fehlenden
stadtebaulichen Gewichts und eines nicht vorhandenen planungsrechtlichen
Steuerungsbedirfnisses auf Ebene des FNP, nicht dargestellt.

7.6 Einrichtungen der Jugendhilfe

Als zentrale Einrichtung der Jugendhilfe gilt in Landau das Jugendwerk St. Josef in
Queichheim. Im Jugendwerk werden ca. 600 junge Menschen und ihre Familien betreut.
Die Flache ist als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt und beinhaltet weitere
zugehorige Einrichtungen wie Sportanlagen oder Schulen.

Des Weiteren wird der Standort des Hauses der Jugend in der WaffenstraBe mit dem
Symbol ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt. Das Haus
der Jugend ist als offener Treffpunkt mit verschiedenen Aktionen Teil der Jugendhilfe
bzw. Jugendférderung in Landau.

7.7 Einrichtungen des Gesundheitswesens

7.7.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen halt die Stadt Landau Funktionen
des periodischen Bedarfs flr die Versorgung des Umlandes vor. Im Gesundheitswesen ist
insbesondere die Versorgung der Bevélkerung mit Facharzten sowie mit Krankenhausern
wesentlich fur die Funktionserflllung. Unter anderem durch die Ansiedlungen weiterer
medizinischer Versorgungszentren im Gewerbepark am Messegelande sowie an der Paul-
von-Denis-StraBBe wird eine zukunftsfahige und ausreichende Versorgung an Fachéarzten
sichergestellt.

Als wichtige medizinische Versorgungseinrichtungen fiir die Region sind das Klinikum
Landau - studliche WeinstraBBe sowie das Vinzentius-Krankenhaus zu nennen.

7.7.2 Plandarstellungen

Die Darstellung der gesundheitlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Anlagen
basiert auf §5 Abs. 2 Nr. 2a des BauGB. Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflachen
oder Einzelanlagen erfolgt durch das Symbol ,gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen”.
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Die Darstellung der Einrichtungen des Gesundheitswesens beschrankt sich auf die
Einrichtungen, die sich in offentlicher Tragerschaft befinden und ein gewisses
stadtebauliches Gewicht mit Sicherungs- bzw. Steuerungsbedurfnis aufweisen.

In der Plandarstellung finden sich das Klinikum Landau-Stdliche WeinstraBBe sowie das
Vinzentius-Krankenhaus wieder. Daneben wird die Rettungswache des Deutschen Roten
Kreuzes in der HaardtstraBe sowie der Standort an der RheinstraBe dargestellt.

7.8 Einrichtungen der Feuerwehr

7.8.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Die Freiwillige Feuerwehr ist eine 6ffentliche Einrichtung der kreisfreien Stadt Landau in
der Pfalz. Der Einsatzbereich der Feuerwehr Landau erstreckt sich Uber 83.5 km?
Gesamtflache, davon sind 22 km2 Stadtwald mit den Exklaven auf dem Taubensuhl und
dem Wollmesheimer Wald. In den sechs Stadtteilen Arzheim, Dammheim, Godramstein,
Moérzheim, NuBdorf und Wollmesheim besteht jeweils eine Feuerwehreinheit und eine
Jugendfeuerwehr, wobei die Einheit aus Dammheim momentan aufgrund von
Mitgliedermangel stillgelegt ist. Schon vor der Gebietsreform in 1970er Jahren kamen die
Stadtteile Mérlheim und Queichheim zur Stadt Landau. Hier bestehen seit einigen
Jahrzehnten schon keine eigenstandigen Feuerwehreinheiten mehr.

7.8.2 Plandarstellungen

Im FNP 2030 werden alle Standorte der Feuerwehr als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt um die planungsrechtliche
Standortsicherung und Standortvorsorge zu gewahrleisten.

7.9 Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

Im Mittelzentrum Landau befinden sich verschiedene Standorte der 6ffentlichen
Verwaltung. Hierzu zahlen insbesondere Einrichtungen der Stadtverwaltung, der
Kreisverwaltung und des Landgerichts. Der Standort der Polizeidirektion Landau am
Westring wird aufgegeben und in die Paul-von-Denis-StraBe verlagert. Entsprechend
findet am Westring eine Flachenumwidmung hin zu einer gemischten Bauflache statt.

7.10 Kulturelle Einrichtungen

Die kulturelle Bildung, kulturelle Veranstaltungen und die kulturelle Infrastruktur tragen
erheblich zu einer lebenswerten Stadt bei und férdern die Identifikation der Birger mit
der Stadt. Der Flachennutzungsplan hat das Ziel die Standorte der baulichen
Kulturinfrastruktur zu sichern. Hierzu zdhlen insbesondere das Alte Kaufhaus, Frank-
Loebsches-Haus, die Jugendstil-Festhalle, die Villa Streccius, Stadtmuseum und Archiv, die
Stadtbibliothek, das Haus am Westbahnhof sowie die Dorfgemeinschaftshauser.

7.11 Religi6ése Einrichtungen
Die vorhandenen religiésen Einrichtungen wie Kirchen oder die Moschee im Horst sowie

das Institut fur kirchliche Fortbildung am Fort werden im FNP als Gemeinbedarfsflache
bzw. bei punktuellen Standorten ohne bedeutende Flacheninanspruchnahme als ein die
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Bauflache Uberlagerndes Symbol dargestellt (beispielsweise Katharinenkapelle). Einige
Gemeinschaften, oft religiose Minderheiten, tGben ihre Religion im Wohnumfeld bzw.
untergeordnet in Wohn- oder Gewerbegebduden aus. Diese Flachen bzw. Standorte
werden auf der Ebene des FNP nicht dargestellt, da sie baurechtlich nicht als religitse
bzw. kirchliche Einrichtung behandelt werden.

Friedhofe zahlen zu den Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Friedhof” (s. Kapitel
9.3). Hierunter fallt auch die Erweiterung des Hauptfriedhofs um ein muslimisches
Grabfeld.

8. Ver- und Entsorgung

Eine Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer
gesicherten Ver- und Entsorgung des Stadtgebietes. Zu den Anlagen nach §5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB gehoren die Anlagen und Hauptversorgungsleitungen, die der o6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen. Die Versorgung mit diesen
Gutern ist als Teil der allgemeinen Daseinsvorsorge eine 6ffentliche Aufgabe. Zu den
klassischen Ver- und Entsorgungsanlagen zahlen unter anderem Leitungen, Flachen fir
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung oder Flachen fir die Energieversorgung.
In der Regel findet die Versorgung in leitungsgebundenen Netzen statt.

Fir die Ver- und Entsorgungsflachen und Leitungen ist immer die Versorgungssparte
anzugeben. Die Leitungen sind entsprechend ihres Transportguts zu kennzeichnen.

8.1 elektrische Stromversorgung

Die Stadt Landau weist einen Gesamtstromverbrauch von ca. 238.000 M\Wh/a auf (Stand:
2016). Mit einem jahrlichen Verbrauch von ca. 167.000 MWh hat der Sektor GHD &
Industrie den héchsten Stromverbrauch inne. Fir die Versorgung der privaten Haushalte
werden jdhrlich rund 59.000 MWh benétigt. Gemessen am Gesamtstromverbrauch stellen
die stadtischen Liegenschaften mit einer jahrlichen Verbrauchsmenge von etwa 12.000
MWh erwartungsgemaB die kleinste Verbrauchsgruppe dar.

Heute wird bilanziell betrachtet ca. 9 % des Gesamtstromverbrauches der Stadt Landau
aus erneuerbarer Stromproduktion gedeckt. Damit liegt der Anteil erneuerbarer
Energien an der Stromproduktion deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 31,5 % im
Jahr 2016. Die lokale Stromproduktion beruht dabei ausschlieBlich auf der Nutzung von
Photovoltaikanlagen (zu Photovoltaik und Windenergie s. Kapitel 12).

8.1.1 Plandarstellungen

Die elektrischen Leitungen werden in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,E”
dargestellt. Eine bedeutende Flache zur Versorgung mit Elektrizitat befindet sich derzeit
nordlich der Rolf-Muller-StraBe und weiterfihrend nérdlich der L 512. Das gesamte Areal
wird innerhalb des Planungshorizonts des FNP 2030 umstrukturiert werden und die
Flache fur die Versorgungsanlage wird gegenliber des FNP 2010 zu groBen Teilen
umgewidmet. Lediglich das eigentliche Umspannwerk bleibt weiterhin in Betrieb und
wird entsprechend dargestellt. Die Ubrigen Flachen sind gréBtenteils Lagerflachen, die
zukinftig einer anderweitigen Entwicklung zugefihrt werden kénnen. Nérdlich der L
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512 wird die Flache fir Versorgungsanlagen entsprechend der Umgebungsnutzung zur
gewerblichen Bauflache umgewidmet.

Stdlich des Umspannwerks wird die Flache fir Versorgungsanlagen gréBtenteils als
gemischte Bauflache dargestellt, die stadtebaulich zwischen der 6stlich angrenzenden
Gewerbeflache und der westlich angrenzenden Wohnbauflache vermittelt.

8.1.2 Restriktionen durch Freileitungen

Im Flachennutzungsplan sind 20-kV- und 110-kV-Freileitungen der Pfalzwerke Netz AG
ausgewiesen. Bei samtlichen Starkstromfreileitungen ist zu berlcksichtigen, dass
entsprechende Schutzstreifen festgelegt sind. Innerhalb der Schutzstreifen dieser
Starkstromfreileitungen bestehen Restriktionen fir die Ausfihrung von Vorhaben z. B.
zur  Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen und bei Pflanzungen. Die
Schutzstreifenbreiten ergeben sich in Abhangigkeit von der Spannungsebene sowie
technischen Details und kénnen nicht pauschal vorgegeben werden. Auch die daruber
hinaus erforderlichen vertikalen/ horizontalen Abstande zur Leitungsinfrastruktur sind
von (sicherheits-)technischen Details abhangig und kénnen ebenfalls nicht pauschal
vorgegeben werden. Die Prifung erfolgt auf Ebene der nachgeschalteten verbindlichen
Bauleitplanung und Genehmigungsverfahren.

8.2 Gasversorgung, Warmeversorgung und Produktenleitung

Die Gasversorgung der Stadt Landau wird Uber Nieder-, Mittel- und Hochdrucknetze
sichergestellt. Der ortliche Energieversorger versorgt das Stadtgebiet Landaus mit den
Stadtdorfern Moérlheim, Queichheim, NuBBdorf, Godramstein, Wollmesheim, Mérzheim.
Das Erdgas wird von dem des ortlichen Versorgers vorgelagerten Netzbetreibers an vier
Einspeiseanalgen (Ubergabeanlagen) an das értliche Verteilernetz Gibergeben.

Die Warmeversorgung der Stadt Landau beruht auf groBen Teilen auf den fossilen
Energietragern Erdgas und Erddl. Mit einem jahrlichen Anteil von 60 % des
Gesamtwarmeverbrauches (ca. 427.000 MWh), stellen die privaten Haushalte mit Abstand
den gréBten Warmeverbraucher in Landau dar. An zweiter Stelle steht die
Verbrauchergruppe Industrie & GHD mit einem Anteil von rund 37 % (265.500 MWh).
Stadtische Liegenschaften dagegen sind nur zu 2 % (ca. 16.000 MWh) am
Gesamtwarmeverbrauch beteiligt.
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Abbildung 33: Anteil der Energietrager im Warmesektor

Fossile und erneuerbare Energietrager im Warmesektor
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Quelle: Klimaschutzkonzept der Stadt Landau, 2018

8.2.1 Plandarstellungen

Erdgas

Die Erdgasleitungen des ortlichen Versorgers sowie des vorgelagerten Netzbetreibers
durchkreuzen das Stadtgebiet unterirdisch und werden mit dem Buchstaben ,G”
gekennzeichnet. Bei der Planung und Bauausfihrung von Vorhaben in diesen Bereichen,
ist die ,,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland
GmbH in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der
sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen von jeweils 4-6 m sind
BaumaBnahmen grundsatzlich nicht zulassig. Bei Kreuzungen und Parallelfihrungen von
Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische
Abstimmung mit der Creos GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine
Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashoch-
druckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der
Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden dirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der
vorherigen Zustimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit
schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH
abzustimmen. Gegebenenfalls sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die
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Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Gerdaten muss grundsatzlich
auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen.

Geothermiekraftwerk
Das Geothermiekraftwerk an der Eutzinger StraBe stdlich des Wohnparks am Ebenberg
wird dargestellt.

Produktenfernleitung

Durch die Stadt Landau verlauft zudem die Produktenfernleitung (Pipeline) Zweibricken-
Germersheim. In dieser Leitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklassen fur
militarische Zwecke transportiert. Die Pipeline ist zu Wartungs- und Reparaturzwecken,
sowie zur Gefahrenverhinderung zu sichern und darf nicht Gberbaut werden. Der FNP
stellt die unterirdische Leitung mit dem Buchstaben ,,P” dar.

8.3 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Landau, einschlieBlich der Stadtteile Arzheim,
Godramstein, NuBdorf, Queichheim, Mérlheim und Wollmesheim, erfolgt gréBtenteils
Uber Eigenwasser der Quellen in Wellbachtal und EuBerthal, der Quellen im NuBdorfer
Wald sowie aus den Brunnen in den Horstwiesen. Fremdwasser wird einerseits Uber
Brunnen im Offenbacher Wald und andererseits als Einspeisung in den Hochbehalter
NuBdorf aus Walsheim bezogen. Jahrlich werden ca. 2,8 Mio. m3 durch den ortlichen
Versorger gefoérdert. Die Versorgung der Hochzone Landau (westliches Stadtgebiet)
erfolgt aus dem neuen Hochbehalter Arzheim. Wasser der Quellen im Wellbachtal und in
EuBerthal wird Uber die Aufbereitungsanlage und Pumpstation im Wasserwerk Arzheim
durch das Netz zum Hochbehalter beférdert. Aus dem Netz werden die Stadtteile
Wollmesheim, Arzheim und Godramstein gespeist.>

Die unterirdischen Hauptversorgungsleitungen werden im FNP mit dem Buchstaben ,,W*
gekennzeichnet. Neben den Leitungen werden die im Stadtgebiet vorhandenen
Hochbehalter als Flache fur Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,Wasser”
dargestellt.

8.4 Abwasserbeseitigung

8.4.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Unter Abwasser wird nach § 2 Abwasserabgabengesetz das hausliche oder gewerbliche
Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser verstanden. GemaB3 § 54 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) umfasst die Abwasserbeseitigung das Sammeln,
Fortleiten, Behandeln, Einleiten, Versickern, Verregnen und Verrieseln von Abwasser
sowie das Entwassern von Klarschlamm in Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung.

Die Entwasserung der Grundstlcke im Stadtgebiet erfolgt in der Regel durch zwei
unterschiedliche Systeme: Das Mischsystem und das Trennsystem. Beim Mischsystem wird
das Schmutzwasser zusammen mit dem Regenwasser in einem Rohr abgefihrt. Der

3 Vgl. Website EnergieSudwest Netz, 2019
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Nachteil ist, dass wertvolles Niederschlagswasser nicht der Versickerung zugeflhrt
werden kann sondern mit dem Schmutzwasser in der Klaranlage ankommt. Dieses System
ist vor allem in alteren Baugebieten vorzufinden.

Beim Trennsystem werden das hausliche Schmutzwasser und das Niederschlagswasser
getrennt in zwei verschiedenen Kanalsystemen abgefihrt. Die getrennte
Niederschlagswasserabfiihrung ist umweltfreundlich und spart Kosten, denn sauberes
Wasser bendétigt keine Behandlung in der Klaranlage. Das Niederschlagswasser wird
dabei entweder direkt in Oberflachengewasser oder in Ruckhaltevorrichtungen
eingeleitet. In Landau wird bei der Erweiterung oder Neuanlage des Kanalsystems
grundsatzlich eine Behandlung im Trennsystem angestrebt. Derzeit Gbernimmt in Landau
ein rund 230 Kilometer langes Netz aus Rohren die Abwasserfihrung. Dabei sind rd. 80
Prozent des Kanalnetzes Mischwasserkanale, rd. 20 Prozent sind im Trennsystem verlegt.*

8.4.2 Starkregen

Durch den Klimawandel ist zuklnftig von einem vermehrten Auftreten von
Starkregenereignissen — insbesondere in den Sommermonaten — auszugehen. Im Jahr
2018 war die Stadt Landau von zwei Ereignissen in den Monaten Juni und Juli betroffen,
die im Stadtgebiet zu erheblichen Uberschwemmungen fiihrten. Beide Ereignisse waren
so extrem, dass sie statistisch seltener als alle 100 Jahre auftreten.

Um die Auswirkungen dieser Uberflutungen gering zu halten, bedarf es gemeinsamer
Anstrengung von Bewohnern, Grundstickseigentimern und den verschiedenen
Fachabteilungen der Stadt Landau. Die Stadt- und Bauleitplanung nimmt dabei eine
wichtige Rolle ein. Durch vorausschauende Entwasserungsplanung kénnen die Folgen
gemindert werden. Begleitend zum FNP  wurden im Rahmen des
Klimaanpassungskonzepts MaBnahmen vorgeschlagen, die zu einem nachhaltigen
Regenwassermanagement fhren. Eine zukunftsfahige wassersensible Stadtentwicklung
hat die Speicherung, Nutzung, Versickerung, Verdunstung und zeitverzégerte
Ruckfihrung des Regenwassers an den Wasserkreislauf zum Ziel. Die bisher in Landau
eingeschlagenen Wege der Regenwasserbewirtschaftung sind konsequent am Leitbild
eines moglichst natlrlichen Wasserkreislaufs weiter zu entwickeln.

Dies hat im Klimawandel zahlreiche Vorteile: Das Wasser kann verdunsten und damit zur
Abkuhlung beitragen. Es kann versickern und den Grundwasserkdrper wieder auffillen.
Das Wasser kann auch zur weiteren Nutzung gespeichert werden, z.B. fur die
Bewasserung. Daruber hinaus wird die Wichtigkeit des Wasserkreislaufs sicht- und
erlebbar fir den Menschen.

Durch ein kombiniertes Flachen- und Regenwassermanagement kann das
Uberflutungsrisiko fur schitzenswerte Einrichtungen und Gebdude stark verringert
werden.

Die MaBBnahmenvorschlage lauten im Einzelnen:
Sicherung, Optimierung und Schaffung von privaten und 6ffentlichen Retentionsflachen

zur Versickerung und Verdunstung:
e Flachenversickerung in Grinflachen oder durchlassig befestigte Oberflachen.

4Vgl. Website des Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebs Landau in der Pfalz, 2019
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e Retentionsraumversickerung, dabei wird das Regenwasserung in einen Teich,
Feuchtbiotop oder Graben geleitet, zwischengespeichert und erst bei hohen
Wasserstanden Gber eine nahe Versickerungsflache dem Untergrund zugefihrt.

e Muldenversickerung: Das Regenwasser wird in begrinten Mulden
zwischengespeichert und versickert langsam in den Boden. Mulden kénnen mit
Wildpflanzen bepflanzt werden, die an wechselfeuchte Verhaltnisse angepasst
sind.

e Rohr- oder Rigolenversickerung lassen das Wasser Uber perforierte Rohrsysteme
versickern.

e Mulden- /Rigolenversickerung kombinieren die Vorteile von Mulden- und
Rigolenversickerung.

¢ Regenwasserriickhalt auf Dachern: Wasser wird auf dem Dach zurlckgehalten und
teilweise verdunstet.

e Verkehrsflachen als Notwasserwege / Abflusswege begreifen und einplanen.

¢ Multifunktionale Retentionsraume schaffen: Gestaltung von vorrangig
offentlichen Freiflichen zur tempordren und gezielten Uberflutung bei
Starkregenereignissen. Durch die multifunktionale Flachennutzung ergeben sich
zahlreiche Vorteile, wie z.B. die Auflésung von Flachenkonkurrenz und die
Bundelung finanzieller Ressourcen. Potentialflachen sind:

e — Griunflachen und Parkanlagen; Hierzu gibt es in Landau bereits einige sehr gute
Beispiele, z.B. die Grinzige im Gewerbepark ,Am Messegelande”, an der
WeiBenburger StraB3e sowie im Quartier Vauban.

— Platze, Hof- und Freiflachen 6ffentlicher Gebaude

— StraBBen und Parkplatze
e Versickerungsanlagen oder Ruckhaltebecken mit zusatzlichem Speicherraum
e Sportanlagen und Spielplatze, bzw. Teilbereiche davon

Mit der zusatzlichen Aufstellung eines eigenstandigen Hochwasservorsorgekonzepts,
werden unter anderem die neuralgischen Punkte der Infrastruktur ermittelt und
konkrete MaBnahmen erarbeitet.

8.4.3 Plandarstellungen

Im FNP 2030 werden die Sammelleitungen des Kanalnetzes dargestellt und mit dem
Buchstaben ,A” gekennzeichnet. Von besonderer Bedeutung fur die
Flachennutzungsplanung sind ferner die flachenbezogenen Anlagen wie Klaranlagen,
Regenrickhaltbecken oder Regenuberlaufbecken. Als bedeutendste Anlage wird die
Klaranlage im auBersten Osten des Stadtgebietes dargestellt. Daneben werden die
Regenrickhaltebecken gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB als Flache fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses dargestellt (s. Kapitel 11.3).
Eine wesentliche Konzentration der Riickhaltebecken tritt im Birnbachgriinzug innerhalb
des Gewerbeparks am Messegelande auf, dessen Niederschlagswasserkonzept
Vorbildfunktion einnimmt. Im erweiterten Gewerbegebiet ,Am Messegeldande-Ost”
wurden neue Médglichkeiten der Niederschlagsbewirtschaftung mit sogenannten
Versickerungsmulden  umgesetzt. Das Areal ist ausschlieBlich an einen
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Regenwasser wird in ein System aus Graben und
Mulden geleitet, die ganz ohne Steine oder Beton auskommen. Rund 14.000
Quadratmeter groB ist die Flache, auf der sich der Niederschlag zunachst sammelt und
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dann zeitverzdgert versickert und verdunstet. Dieses Konzept entlastet nicht nur das
bestehende Kanalsystem fur Mischwasser und die Kldranlage, sondern ist auch
kostenglnstiger als ein separater Regenwasserkanal. Durch die Begrinung des
Muldensystems entsteht zudem ein wertvoller Lebensraum fur Pflanzen und
Kleinstlebewesen (vgl. Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau 2019).

Im Gegensatz zu unversiegelten Regenrickhaltebecken, werden Regentberlaufbecken,
die eine eher technisch-bauliche Ausfihrung aufweisen, als Flache fur die Ver- und
Entsorgung dargestellt. Ein Beispiel ist die Anlage in der WeiBenburger Stra3e 50.

Generell nimmt auch die Bedeutung der Versickerung auf privaten Grundsticksflachen
zu. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen aufgrund der
Kleinrdaumigkeit solche Entwasserungssysteme nicht dargestellt werden.

8.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung beschreibt die Abfallverwertung, also das Gewinnen von Stoffen
oder Energie aus Abfallen, wie auch die Beseitigung der Abfalle. Im Plan kénnen somit
Anlagen der Abfallverwertung und -beseitigung dargestellt werden, inklusive Standort
fur das Ablagern von Abfallen. Die Flachen sind mit dem Planzeichen fiur ,Flachen fur
Ver- und Entsorgung” darzustellen und mit der Zweckbestimmung ,Abfall” oder
~Ablagerung” zu versehen.

In der Planzeichnung wird insbesondere die bedeutende Einrichtung des Wertstoffhofs
in der StraBe ,Am Holzel” dargestellt. Die hauslichen Abfdlle werden in das
Mullheizkraftwerk in Pirmasens gefahren.

Durch die geplanten Siedlungsflachen entstehen besondere Anforderungen an den
anfallenden Erdaushub. In Landau existiert keine Erdaushubdeponie. In den
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren ist der Umgang mit dem Erdaushub zu
bericksichtigen und ggf. im Gebiet selbst zu verwenden.

8.6 Kommunikationsnetz

Kommunikationsnetze zahlen nicht zu den klassischen Ver- und Entsorgungsanlagen und
werden nicht durch den § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB abgedeckt. Da die
Telekommunikationsnetze und Anlagen fir gemeindliche Planungen sowie fir
Planungen anderer Behdrden berlcksichtigt werden mussen, werden die Uberértlich
bedeutsamen Richtfunkstrecken, die ihren Ausgangspunkt am Sendeturm auf dem
Pfalzwerke-Areal in der HainbachstraBe haben, nachrichtlich tbernommen.

Die Korridore der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Richtfunkstrecken der
Pfalzwerke Netz AG haben eine Regelbreite von 200 m. Innerhalb dieser Korridore
bestehen Beschrankungen fur die Ausfihrung von Vorhaben z.B. bei der Errichtung und
Erweiterung baulicher Anlagen bezlglich der Bauhdéhe und der Fassadengestaltung im
Hinblick auf mogliche Reflexionen bzw. Verschaffung. Es sind daher beidseitig der Achse
der Richtfunkstrecken Schutzabstdnde von bis zu 100 m einzuhalten. Die genaue
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Beeinflussung ist im Einzelfall zu prifen. Die Prifung erfolgt auf Ebene der
nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplanung und Genehmigungsverfahren.

Bei konkreten Planungen von Anlagen Uber 20 Meter Hohe (z. B. Windkraftanlagen,
Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohe Gebaude, Industrie- und Gewerbeanlagen
etc.) ist im Bereich von Richtfunkstrecken die Bundesnetzagentur zu beteiligen.

9. Freizeit und Erholung

Eminent wichtig fur eine lebenswerte Stadt sind Flachen und Anlagen, die der Freizeit
und Erholung dienen. In Kapitel 6 ,Soziale Infrastruktur” wurden bereits die
Gemeinbedarfsanlagen genannt, die auch fur die Freizeit und Erholung von wesentlicher
Bedeutung sind. Hierzu zahlen: Sportanlagen, Spielanlagen und kulturelle Einrichtungen.
Oftmals sind Sportanlagen und Spielplatze in die Granflachen der Stadt integriert. Der
Landauer Zoo nimmt eine Sonderstellung ein. Er ist eine wichtige Institution mit
weitlaufigen AuBenanlagen mit einem wertvollen alten Baumbestand. Der Zugang ist
durch Offnungszeiten und Eintritt limitiert und deshalb keine klassische éffentliche Grin-
und Freiflache. Gleiches gilt fir das Freibad Landau am PrieBnitzweg.

Die Grunflachen als Orte der Erholung und Freizeit nehmen eine herausragende Stellung
in der Stadtentwicklung ein.

Grine urbane und suburbane Freirdume erfillen viele Funktionen zugleich. Sie dienen
der Erholung, Spiel und Sport, der Entschleunigung, der sozialen Interaktion und der
Naturbetrachtung. Sie erfillen darUber hinaus eine Vielzahl von Funktionen, die im
Klimawandel an Bedeutung gewinnen: Sie sind klimatische Ausgleichsraume in
Hitzeperioden und leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas,
dem Regenwasserrickhalt, der Filterung von Luftschadstoffen und bieten gleichzeitig
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Fir das Stadtklima ist das Stadtgrin besonders wichtig. Es wirkt gesundheitlichen
Belastungen entgegen, indem es als ,Grine Lunge” Sauerstoff produziert, Staube und
Luftschadstoffe filtert und das seelische Wohlbefinden verbessert. Offene, nicht
versiegelte Flachen schitzen Bebauung vor den Folgen von Klimarisiken, indem sie
Regenwasser versickern und durch Verdunstung wieder abgeben. Insbesondere bei
Starkregenereignissen sind Grinflachen, auch Grindacher, wichtige Wasserspeicher, die
die Kanalisation entlasten und Uberschwemmungen verhindern helfen. Stadtgrin ist
klimawirksam, indem Warmestrahlung absorbiert wird, Hitzeextreme gemildert werden
und ein angenehmes Mikro- und Wohnumfeld-Klima geschaffen wird (BMUB, 2015).

Die Themenkarte 10 zeigt die aktuellen Standorte bzw. Bereiche der Freizeit- und
Erholungsflachen auf. Die der im Sinne der Erholung und Freizeit dienenden Grinflachen
in den Siedlungsbereichen sind in der Planzeichnung von den sonstigen Freirdumen und
grinen Bereichen des Stadtgebietes, wie Forst-, Landwirtschafts- oder
Naturschutzflachen abzugrenzen. Die Grunflachen werden gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
dargestellt und mit den entsprechenden Zweckbestimmungen versehen.
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9.1 Multifunktionale Parkanlagen

9.1.1 Rahmenbedingungen und Ausgangslage

Als multifunktionale Parkanlagen werden Griinanlagen im Innenbereich ab einer GroBe
von 0,5 ha definiert, die eine Vielzahl von Funktionen erfillen und fir die Erholung und
Wohnqualitat in der Kernstadt von entscheidender Bedeutung sind. Die Parkanlagen
konzentrieren sich dabei raumlich auf die Kernstadt, zum einen oftmals aus historischen
Grinden (Festungsanlage) zum anderen aber auch aus funktionalen Grinden: Durch die
hohe stadtebauliche Dichte und wenig privaten Freiflachen ist der Zugang zu
offentlichen Erholungs- und Freiflachen im Wohnumfeld bedeutend. Ferner tragen die
Grinanlagen zu einem qualitatvollen Stadtbild bei und weisen eine wichtige Funktion
fur den Tourismus auf.

9.1.2 Plandarstellungen

Die sogenannten multifunktionalen Parkanlagen werden in der Planzeichnung als
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Die konkrete
Gestaltung der Anlagen obliegt dabei der jeweiligen Granflachenplanung.

Als wesentliche innerstadtische Parkanlagen werden der
e Sudpark mit der Erweiterung in Richtung Birnbach,
e Nordpark
e Goethepark und Sovoyenpark,
e Schillerpark,
e Ostpark,
e Luitpoldpark
e sowie der Grinzug entlang des Birnbachs als Teil des Gewerbeparks am
Messegelande dargestellt.

Perspektivisch soll die in Teilen bereits Landschaftspark-ahnlich gestaltete Freiflache
zwischen Hauptfriedhof und dem Wohngebiet Wollmesheimer Hoéhe zu einer
Grunflache, die der Erholung und der weiteren Wegevernetzung fur FuBganger und
Radfahrer dient, weiterentwickelt und in Richtung Stiden (von der L 509 bis zur StralBe
Pockensatz) erweitert werden. Dabei kénnen bei der Gestaltung des Landschaftsparks
auch die Belange der Landwirtschaft berlcksichtigt werden. Landwirtschaft und die
Erholungsfunktion schlieBen sich nicht aus, was neuere Konzepte aufzeigen.

9.2 Dauerkleingarten

Kleingarten leisten einen wichtigen gesundheitsféordernden, 6kologischen und
integrativen Beitrag in der Stadt. Interessierten Bevolkerungsgruppen bietet sich hier die
Moglichkeit, sich an der frischen Luft bei géartnerischer Arbeit zu betatigen und zu
erholen. Die Stadtverwaltung Landau sowie die Vorsitzenden der Kleingérten in Landau
stellen fest, dass in den letzten Jahren die Nachfrage nach Kleingartenparzellen
zugenommen hat. Insbesondere das gesteigerte Umweltbewusstsein, die hohe
Bedeutung als Ausgleich zum Alltag, die teilweise abnehmende Verflgbarkeit privater
Gartenflachen als Teil einer verstarkten Realisierung von Geschosswohnungen sowie die
Coronaviruspandemie sind Griinde fur das gesteigerte Interesse.
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Dementsprechend sind die Anlagen zu starken und fir die &ffentliche Erholung
behutsam zu oOffnen. Moderne und zeitgemdBe Formen des gemeinschaftlichen
Gartnerns sind in den Konzeptionen der Kleingartenanlagen zu berucksichtigen. Zudem
sollte das Stadtgartnern auBerhalb der Kleingartenanlagen geférdert werden, um dem
Trend des Gartnerns auBerhalb von Dauerkleingartenanlagen Rechnung zu tragen.
Hierzu zéhlen auch Formen des Urban Gardening.

Die Definition des Begriffs Dauerkleingarten, ergibt sich aus § 1 des
Bundeskleingartengesetzes. Demnach sind Kleingarten grundsatzlich Pachtgarten auf
gemeindeeigenen Flachen oder auf privatem Gelande mit Einzelparzellen bis 400 m2 und
Lauben bis zu einer Grundflache von max. 24 m2. Diese Laube darf weder von der
Ausstattung noch von der Einrichtung her zum dauernden Wohnen geeignet sein. In
Landau existieren drei Kleingartengemeinschaften mit jeweils groBflachigen
Gemeinschaftsanlagen, die in der Planzeichnung dargestellt werden. Hierzu zahlt der
Kleingartenverein Am Ebenberg e.V., der Kleingartenverein Horstring e.V. sowie die
Schrebergartengemeinschaft e.V. (Am Lohgraben). Die Standorte zeichnen sich durch ein
vorhandenes Vereinsleben aus.

DarUber hinaus existieren weitere stadtische oder der Deutschen Bahn zugehérige
Kleingartenanlagen, die sich nicht wesentlich durch ein Vereinsleben auszeichnen und in
Teilen stadtebaulich ungeordnet, aber bedeutsam fir die kleingartnerische Nutzung und
die Erholung sind. Hierbei handelt es sich um die Anlagen am Schulzentrum Ost, im
.Sauhorst” 6stlich der SchneiderstraBe, westlich des Kanalwegs, westlich des Eduard-
Spranger-Gymnasiums und nérdlich der Horstbriicke. Aus stadtebaulicher Sicht sollten
diese Flachen ihre Eigenart erhalten, um eine Erholungsfunktion zu gewahrleisten.

Zumeist in den Stadtdorfern befinden sich Flachen, die eindeutig nicht als organisierte
Dauerkleingarten fungieren und nicht Gberwiegend gartnerisch genutzt werden. Hierzu
zahlen heterogene Agglomerationen von Eigentumergarten, die zu unterschiedlichen
Zwecken genutzt werden. Diese Flachen wurden von ,Dauerkleingarten” im
Fldchennutzungsplan 2010 zu der Plandarstellung ,Grinland” im Flachennutzungsplan
2030 umgewidmet. Hier sollen sich die vorhandenen Strukturen nicht weiter verfestigen,
die teils wertvollen Griunflachen dennoch erhalten bleiben. Mit der Umwidmung wird
auf FNP-Ebene diesem Ziel Rechnung getragen. Konkret handelt es sich dabei um die
Standorte:

e NuBdorf am Weidwiesenweg,

e NuBdorf stdlich des Friedhofs,

e NuBdorf stdlich des Sportplatzes,

e NuBdorf 6stlich der Bauerngasse,

e NufBdorf ,An den Badwiesen”,

e Wollmesheim ,,Neuwiesen” und ,Kleinwiesen”, entlang des Birnbachs,

e Godramstein ,Im Sulzloch” und stdlich des Stlzlochwegs,

e Godramstein stdlich der Grundschule,

e Godramstein 6stlich des Dorfgemeinschaftshauses,

e Godramstein stdlich der Feuerwehr,

e Morlheim 6stlich des Dorfgemeinschaftshauses,

e Morlheim entlang des Briinnelgrabens,
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e Landau ,Im Neuen Lohl"” (westlich SchattenmannstraBe),
e Landau , Altes Landauer L6hl” (6stlich Hans-Boner-StraBBe).

Um der gesteigerten Nachfrage nach Kleingartenparzellen gerecht zu werden, weist der
Flachennutzungsplan eine bisher als Grinland fungierende Flache als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten aus. Hierbei handelt es sich um das Flurstick
3653/052 in der Gemarkung Landau nérdlich der Queich zwischen SchneiderstraBBe und
der Pro Seniore Residenz Parkstift. Der Standort mit einer FlachengréBe von rund 9.100
m2 weist eine dhnliche GréBenordnung wie der Gartenstandort am Ebenberg auf und
eignet sich aus stadtebaulicher Sicht zur Entwicklung einer Dauerkleingartenanlage. Die
Erholungsfunktion ist mit der stdlich verlaufenden, renaturierten Queich gegeben. Der
Bereich befindet sich auBerhalb der Natura 2000-Gebiete und stellt laut Landschaftsplan
eine hohe Erholungseignung dar. Gemal der Landauer Biotoptypenkartierung ist die
Flache als Fettwiese einzuordnen.

Mit der Darstellung wird die planungsrechtliche Mdéglichkeit einer spateren Realisierung
eroffnet. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen sind die Fragen der
Flachenverfugbarkeit, der ErschlieBung und der nachbarlichen Interessen zu kldren sowie
naturschutzfachliche Belange zu ermitteln.

9.3 Friedhéfe

Friedhofe sind Orte der Stille und Erinnerung. Sie sind aber auch Orte der Begegnung,
der naturnahen, ruhigen Erholung und der Biodiversitdt. In Zeiten der Doppelten
Innenentwicklung kommt ihnen eine zunehmende Bedeutung fur die Erholungsnutzung
zu. Friedhofe sollten als Potentialraume gesehen und behutsam entwickelt werden.

Die Gemeinden haben im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung die Verpflichtung,
far ihre Einwohner Friedhéfe anzulegen, wenn hierfir ein Bedirfnis besteht. Auch
Kirchen, Kirchengemeinden, Religions- und Weltanschauungsgemeinschaften und
sonstige Koérperschaften des 6ffentlichen Rechts konnen Friedhofe errichten.

Die Friedhéfe werden gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Grianflache mit dem Symbol
«Friedhof” dargestellt. Dies betrifft den Hauptfriedhof sowie die Friedhéfe in den acht
Stadtdorfern. Der Hauptfriedhof wird in Richtung Westen um ein muslimisches Grabfeld
erweitert.

10. Landwirtschaft und Wald

Die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald erfolgt gemaf § 5 Abs.
2 Nr. 9 BauGB gesondert von den Grunflachen, die originar der Erholung dienen. Die
Flachen der Landwirtschaft und des Waldes dienen vorrangig den Zwecken der
landwirtschaftlichen Erzeugung bzw. den im Bundeswaldgesetz festgelegten
Funktionen.

131



10.1 Landwirtschaft

Die Freiflachen rund um die Stadt Landau nehmen eine besondere Bedeutung fir die
Landwirtschaft ein. Nach Angaben des Statistischen Landesamtes werden ca. 3.625 ha,
bzw. 43,7 % der Flachen (Jahr 2019) in der kreisfreien Stadt Landau landwirtschaftlich
(Weinbau, Ackerbau) genutzt, wobei der Anteil der bestockten Rebflache bei 2.067 ha
(Jahr 2017) liegt. Damit nimmt der Weinbau ca. 57 % der landwirtschaftlichen Nutzflache
und ca. 5 % an der gesamten Bodenflache Landaus ein. Landau ist somit die groBte
Weinbau  betreibende  Gemeinde  Deutschlands. Der  Schwerpunkt  der
landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt verteilt um die acht Stadtdoérfer. Wahrend die
Gemarkungen Moérzheim, Wollmesheim, Arzheim, Godramstein, NuBdorf und die
nordliche Gemarkung von Dammheim stark vom Weinbau gepragt sind dominiert im
Stden der Gemarkung Dammheim sowie im Stden von Mérlheim und Queichheim, der
Ackerbau. Die nérdlichen Flachen der Gemarkung Moérlheim und Queichheim sind
hingegen von Grinland dominiert.

Zur aktuellen Situation der Landwirtschaft im Stadtgebiet von Landau in der Pfalz wurde
ein landwirtschaftlicher Fachbeitrag durch die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
erarbeitet (LWK 2019). Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen des Beitrages
wiedergegeben.

Die Anzahl der in der Stadt Landau in der Pfalz ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe
ist seit Anfang der 90er Jahre stark rtcklaufig. Wahrend 1991 noch 474 Betriebe ansassig
waren, sind heute, nach eignen Erhebungen der LWK, nur noch 133 Betriebe, davon 82
im Haupterwerb und 41 im Nebenerwerb, vorhanden. Damit ist ein Rickgang von
insgesamt Uber 2/3 der landwirtschaftlichen Betriebe zu verzeichnen.

Parallel zum Ruckgang der landwirtschaftlichen Betriebe nimmt auch die
landwirtschaftliche Nutzflache ab. Diese ist seit 1988 von 3.753 ha bis heute auf 3.621 ha
(Stand: 2017) zurickgegangen, was einer Flache von 132 ha entspricht. Im Verhaltnis der
rickgegangenen Nutzflache, zu der hohen Anzahl der aufgegebenen Betriebe zeigt sich,
dass sich die durchschnittliche BetriebsgroBe vergréoBert hat und die
Landwirtschaftsflache nun auf weniger Betriebe verteilt wird. Im Ergebnis hat die
Landwirtschaft demnach ihre elementare Bedeutung fur die im Stadtgebiet
wirtschaftenden Betriebe beibehalten. Der Fachbeitrag kommt zum Schluss, dass die
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet auch zukinftig in der bisher
bestehenden Form weiterbewirtschaftet werden. Es ist davon auszugehen, dass Flachen
aufgebender Betriebe, von verbleibenden Betrieben weiterbewirtschaftet werden.
Rucklaufige Betriebszahlen begrinden dementsprechend keine Verfugbarkeit der
Landwirtschaftsflache fur andere Flachennutzungen. Um einen weiteren Riickgang der
landwirtschaftlichen Flachen zu verhindern, kommt der Fachbeitrag zum Ergebnis, dass
kinftig die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflaichen durch  weitere
Flachenbeanspruchungen wie durch Wohnbau- und Gewerbeflachenausweisungen und
landespflegerische MaBnahmen auf ein Mindestmal reduziert werden sollte.
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10.1.1 Bodenschutzklausel
Als Bodenschutzklausel wird der § 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet. Dieser
beinhaltet folgenden Wortlaut:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. ..."

Auf der Grundlage der Wohnraumstrategie und der gewerblichen Entwicklungsstrategie
Landaus sollen landwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich zu Bauland umgenutzt
werden. Mit der Darstellung geplanter Siedlungsflachen drickt der FNP 2030 dieses Ziel
aus. GemaB3 § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen begriindet werden. Die wesentlichen Ausfihrungen hierzu
erfolgen in den Kapiteln 3.1 ,Wohnbauflachen” sowie 3.2 ,,gewerbliche Bauflachen”,
auf die verwiesen wird. An dieser Stelle sollen die Ergebnisse der
Notwendigkeitstberprifung nochmals Ubersichtlich dargestellt werden:

Das Wohnraumversorgungskonzept ermittelt fur Landau einen Bedarf von 2.500
Wohneinheiten. Gemal3 stadtebaulichen Zielen der Stadt Landau, landesplanerischer
Vorgaben sowie den Vorschriften des Baugesetzbuches, sollen diese Bedarfe vorrangig
im Siedlungsinnenbereich verwirklicht werden.

Der Wohnbauflachenbedarf liegt bei 60 ha (Berechnungstabelle des Verband Region
Rhein-Neckar vom 17.08.2018). Das vorhandene Wohnbauflachenpotenzial (Flachen, fur
die Baurecht besteht bzw. geschaffen werden kann) betragt 32 ha, davon befinden sich
14 ha im Innenbereich. Der durch die Obere Landesplanungsbehérde vorgegebene
Schwellenwert Wohnen betragt 28 ha. Das hei3t um den Wohnbauflachenbedarf zu
decken, hat die Stadt Landau die Mdéglichkeit 28 ha Wohnbauland im FNP 2030 neu
auszuweisen. Um das Ziel einer ausreichenden Wohnraumversorgung zu erreichen, wird
die Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen notwendig. Die Stadt Landau ist bestrebt
den Eingriff méglichst gering zu halten und entscheidet sich fur eine Uberschreitung der
im Regionalplan angegebenen Siedlungsdichtewerte. Das heiBt, um den
Wohneinheitenbedarf zu decken, soll auf den vorhandenen Innenpotenzialen sowie bei
den zu entwickelnden AuBBenbereichsflachen eine hohe stadtebauliche Dichte angestrebt
werden, ohne die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beeintrachtigen. Der
Schwellenwert von 28 ha kann mit dieser Vorgehensweise erheblich unterschritten
werden. Die Neuausweisung geplanter Wohnbauflachen betragt rund 18 ha.

Der Bedarf an Gewerbeflachen betragt gemafl des Fachbeitrags Gewerbe zum FNP 2030
ca. 35 ha (Bruttobauland) bis zum Jahr 2030. Auch die regionale Gewerbeflachenstudie
der Metropolregion Rhein-Neckar bescheinigt der Stadt Landau einen weiteren
Gewerbeflachenbedarf Ein GroBteil wird durch die stdoéstliche Erweiterung des
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Gewerbeparks ,,Am Messegelande” abgedeckt, das regionalplanerisch als Vorranggebiet
fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik festgelt ist.

Aufgrund des Gleichschritts von Wohnen und Gewerbe, der regionalplanerischen
Zuweisung als ,Siedlungsbereich Wohnen” und ,Siedlungsbereich Gewerbe” wird die
Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache zu Bauland als notwendig erachtet. Durch
die angestrebten Siedlungsdichtewerte wird der Eingriff in die schitzenswerte
landwirtschaftliche Flache so gering wie moéglich gehalten und wird als vertretbar
erachtet. Die Landwirtschaft wird in ihrer Funktion geringstmdéglich beeintrachtigt.

10.2 Wald

Der Landauer Stadtwald sowie der Wollmesheimer Wald nehmen mit rund 2.500 ha einen
bedeutenden Teil der Gemarkungsflache ein. Diese Waldflachen befinden sich nicht
unmittelbar im oder am Siedlungsbereich Landaus, sondern liegen in den Héhenlagen
des Pfalzerwaldes. Der Kommunalwald (einer der gréBten in Rheinland-Pfalz) sollte als
wertvoller Bestandteil des Gemeindevermdgens geschitzt und erhalten werden. Der
Stadtwald bildet wertvollen Raum fir verschiedene Funktionen und Schutzzwecke, die
nachfolgend aufgefihrt sind:

¢ Nutzfunktion
Produktion des nachwachsenden Rohstoffes Holz (regionale, stoffliche
Verwertung und Brennholzversorgung der Bevolkerung)

e Schutzfunktion
Wasserschutz und Trinkwassergewinnung
Klimaschutz, Erosionsschutz
Biotop- und Artenschutz

e Erholungsfunktion
Freiraum fir die Erholungsfunktion der Burger

DarUber hinaus ist der Stadtwald Teil des Biospharenreservates Pfalzerwald, in dem das
Thema nachhaltige Nutzung und Landschaftsentwicklung besondere Bedeutung besitzt.

Im unmittelbaren Umfeld der Stadt Landau sind lediglich vereinzelte Gehélzstrukturen,
oftmals entlang von Bachldufen vorzufinden. Der GroBteil der die Stadt und Dérfer
umgebenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich Luitpoldpark,
unmittelbar verflochten mit den denkmalgeschitzten Gebauden und Maueranlagen des
ehemaligen Forts befindet sich ein waldahnlicher Gehélzbestand mit einem alters- und
artengemischten Baumbestand. Neben seiner groBen 6kologischen Funktion ist der
Geholzbestand fur die Erholung in der Stadt von sehr groBBer Bedeutung. Durch seinen
wilden Charakter erméglicht er far Erholungssuchende ein Naturerlebnis mitten in der
Stadt. Seine Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum von gesamtstadtischer
Bedeutung wahrend Hitzeperioden wird zunehmen. Der Bereich ist im Plan als
Parkanlage gekennzeichnet, da diese Darstellung naher an der Funktion und Nutzung
des Waldbestandes am Fort ist.
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Einige landwirtschaftliche Flachen wurden in Waldflachen umgewidmet. Es handelt sich
hierbei meist um Flachen, die aus verschiedenen Grinden aus der Bewirtschaftung
herausgefallen sind und mittlerweile Gehdlzstrukturen aufweisen, die sich zu
waldahnlichen Bereichen entwickeln (beispielsweise Gewanne , Arzheimer Kehr").

10.3 Grinland

Der Freiraum im Gebiet der Stadt Landau besteht groBtenteils aus Flachen fur die
Landwirtschaft, den Flachen fir den Wald sowie den 6ffentlichen Granflachen mit ihren
jeweiligen Zweckbestimmungen. Hinsichtlich der Art der Bodennutzung existieren
weitere Freiflachen, die jedoch nicht unmittelbar den oben genannten Nutzungsarten
zugeordnet werden kénnen. Fir diese Flachen wird in der Planzeichnung der Begriff
Grunland verwendet.

Das Grunland umfasst sowohl Wiesen- als auch Rasen-, Strauch- oder Brachflachen. Die
Darstellung beinhaltet typischerweise Streuobstwiesen und/oder heterogen genutzte
Eigentimergarten, die sich haufig in Ortskernen oder Ortsrandlagen wiederfinden.

Grinlandflachen schlieBen eine erwerbsmaBig betriebene Landwirtschaft nicht aus
(beispielsweise Wiesen oder Streuobstwiesen), grenzen sich jedoch von den Flachen fur
die Landwirtschaft insoweit ab, als dass es sich nicht um Ackerflachen oder bestockte
Rebflachen handelt. Landwirtschaftliche Tatigkeiten sind hiermit planungsrechtlich
gesichert.

Im Unterschied zum Grinland umfassen Grinflachen Bereiche, die einer
gemeingebrauchlichen Nutzung oder einer Nutzung als Dauerkleingarten unterliegen.
Die Granflachen sind immer mit einem Verwendungszweck angegeben.

11. Wasserflachen und Hochwassermanagement

GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB werden im Flachennutzungsplan Wasserflachen, Hafen
und fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind dargestellt.

11.1 Gewasser

Hinsichtlich der Wasserflachen wird in flieBende Gewaésser (Flisse und Bache) sowie
stehende Gewasser (Seen, Teiche, Weiher oder ahnliche Wasserflachen) unterschieden.
Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick Gber die vorhandenen Wasserflachen
in Landau.
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Abbildung 34: Wasserflachen

Gewassersystem

Queich Weitere Planinhalte
Birnbach, Ranschbach, Derivationskanal |___-I Gemeindegrenze
weitere FlieRgewasser ey Bahntrasse

Stehende Gewasser e Autobahn

Quelle: Klimaanpassungskonzept 2019 der Stadt Landau

Landau verfugt Uber mehrere kleinere FlieBgewasser. Die wichtigsten sind die Queich
und der Birnbach. Im AuBenbereich sind diese z.T. Bestandteil von hochwertigen
Naherholungsgebieten. Die Queich ist im Innenstadtbereich stark kanalisiert. Dies
entspricht zwar dem historischen Stadtbild, was die Freiraumnutzung der Queich angeht
bestehen aber betrachtliche Defizite. Bache und Graben in Landau sind zu einem grof3en
Teil Gberbaut, verrohrt und begradigt. Die 6kologische Qualitat der FlieBgewasser in
Landau ist insgesamt als nicht ausreichend zu beurteilen. Ausnahmen bilden lediglich
Teile des Ranschbachs und der Queich. Die restlichen FlieBgewasser sind
renaturierungsbedirftig. Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schreibt auf Grundlage der
EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vor, dass alle Gewasser in einen guten 6kologischen
und chemischen Zustand zu versetzen sind, sofern sie nicht als kinstlich oder erheblich
veranderte Gewasser eingestuft werden.

Nach Landeswassergesetz RLP werden die Gewasser gemaf ihrer wasserwirtschaftlichen
Bedeutung in drei Ordnungen eingeteilt. Landau durchflieBt mit der Queich ein Gewasser
der 2. Ordnung. Die Ubrigen FlieBgewasser sind der 3. Ordnung zugeteilt, die aufgrund
der Beschrankung auf die Grundzige der Planung nicht alle in der Planzeichnung
dargestellt werden. Im FNP werden insbesondere die in Ost-West-Richtung verlaufenden
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FlieBgewasser dargestellt. Die dargestellten FlieBgewasser spielen eine bedeutende Rolle
bei der Versorgung mit Erholungs- und Regenerationsraumen. Sie sind wichtige lineare
Verbindungselemente zwischen dem Stadt- und Siedlungsbereich mit dem
Landschaftsraum. Haufig ist die Durchgangigkeit und Nutzbarkeit des Gewasserumfeldes
fur Mensch und Tier allerdings durch Siedlungsflachen, Verkehrsflachen und
landwirtschaftliche Nutzung stark eingeschrankt und es besteht groBes
Verbesserungspotential. Durch die teilweise intensive Randnutzung kommt es haufig zu
Zielkonflikten mit den 6kologischen Belangen des Gewasserumfeldes.

Die linearen Grabenverlaufe sind auch geeignete Bereiche fur die Herstellung von
Biotopverbinden (s. Kapitel 14.3). Bis zum Jahr 2030 soll der Birnbach im Bereich des
Gewerbeparks ,Am Messegelande-Sidost” sowie zwischen Wollmesheim und der
Kernstadt weitere RenaturierungsmaBnahmen erfahren. Ebenso gilt es weiterhin die
Queich sowohl im Innenstadtbereich als auch im AuBenbereich erfahrbar zu machen und
- wo moglich - 6kologisch aufzuwerten.

Die dargestellten FlieBgewasser sind:
¢ Queich
e Birnbach
e Brihlgraben
e Schleidgraben (NuBdorfer Gemarkung sowie Mérzheimer Gemarkung)
e Ranschbach
e Pfaffengraben
e Waschgraben
e Sandgraben
e Horstgraben
e Altes Queichbett
e Krahwinkelgraben
e GroBer Penchentgraben
¢ Umleitungsgraben (Queich)

Folgende stehenden Gewasser sind dargestellt:
e Ostparkweiher
e Weiher an der Gemeindekuhweide Wollmesheim

Zum Pflege und zum Schutz der Gewasser sind in der Regel beiderseits
Gewasserrandstreifen anzulegen. Gewasserrandstreifen dienen dem Naturschutz und der
Landespflege, sie ermdglichen eine naturliche Entwicklung.
Gewasserentwicklungsstreifen mindern oder verhindern u.a. Stoffeintrdge von
benachbarten Nutzflachen in ein Gewasser und wirken somit als Puffer zwischen, in der
Regel intensiv genutzten Flachen, am Gewasser und dem Gewasser selbst. Aufgrund der
Beschrankung auf die Grundziige der Planung werden entsprechende Randstreifen in der
Planzeichnung nicht dargestellt. Diese sind in den nachfolgenden Planungsebenen zu
berucksichtigen.
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11.2 Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisikomanagement

Uberschwemmungsgebiete werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) definiert als
Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige
Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers Uberschwemmt oder
durchflossen oder die flir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden.
Die Uberschwemmungsgebiete werden durch die Ladnder mittels Verordnung festgesetzt.
Diese werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan iGbernommen.

Im Gebiet der kreisfreien Stadt Landau befindet sich ein nach § 83 Abs. 1 und 2 LWG
durch Rechtsverordnung verbindlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (von der
Mindung Wellbach bis L538 (Holzmihle)). Dieses erstreckt sich in zwei Teilabschnitten
entlang der Queich, zum einen westlich in der Gemarkung von Landau und Godramstein
und zum anderen 6stlich in der Gemarkung von Queichheim und Mérlheim (RVO: 31.566-
281-Queich vom 29.04.2002).

Zur Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie der EU12 in Verbindung mit
der Umsetzung dieser Richtlinie insbesondere im Wasserhaushaltsgesetz liegen fur das
Land Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten gemaB § 74 WHG und
Risikomanagementpldane nach § 75 WHG vor. Die Stadt Landau bzw. die Einzugsbereiche
der FlieBgewasser in der Stadt Landau gehéren zum Bearbeitungsgebiet Oberrhein. Fir
dieses Gebiet besteht ein Hochwasserrisikomanagementplan aus dem Jahr 2015 (SGD
Nord 2015). Die kreisfreie Stadt Landau ist dort als Partner fir die Sidpfalz genannt und
beteiligt.

Die Hochwassergefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zeigt Ereignisse, die im
statistischen Mittel alle 10 Jahre (HQ10), 100 Jahre (HQ100) oder noch seltener
(HQextrem) auftreten koénnen, also ein Hochwasserszenario hoher Wahrscheinlichkeit.
Dabei enthalten die Gefahrenkarten u.a. Informationen Uber die Uberflutungsflachen,
also das AusmaB der Uberflutung in den betroffenen Gebieten sowie Informationen zur
Wassertiefe, dargestellt in Abstufungen nach Wasserstand in den Uberflutungsgebieten.
Blaue Abstufungen bilden dabei das Uberflutete Gebiet entsprechend des
Hochwasserszenarios und die orangefarbigen Abstufungen potenziell Uberflutete
Gebiete ab. Die Hochwassergefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zeigt innerhalb
der in der Stadt Landau festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und minimal dartiber
hinaus sowie entlang des Umleitungsgrabens der Queich im Stadtgebiet von Landau
Flachen, die im statistischen Mittel alle 10 Jahre (HQ10), einmal in 100 Jahren (HQ100)
sowie sehr selten (HQextrem) gering Uberflutet werden. Die Hochwasserrisikokarte zeigt
entsprechend des Hochwasserszenarios flur alle statistischen Ereignisse eine
Uberflutungstiefe von 0,5 m bis 2 m sowie kleinteilig von 2 bis 3 m. Laut
Hochwasserrisikokarte sind hierbei Uberwiegend sonstige (unbebaute) Vegetations- und
Freiflachen sowie in geringerem MaBe landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Wohnbauflachen betroffen.
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Abbildung 35: Wassertiefe bei HQ10 und HQ 100

Uberflutungstiefe bis 0.5 m
Uberflutungstiefe 0.5 m bis 1 m
- Uberflutungstiefe 1 m bis 2 m
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i .Uberflutungstiefe 3mbis4m
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Uberflutungstiefe bis 0,5 m
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Quelle: Geoportal Wasser RLP — LFU RLP

11.3 Wasserruckhaltung

Ziel der Stadt Landau ist ein naturnahes Regenwassermanagement. Das hei3t zukinftig
soll ein héherer Anteil an Niederschlagswasser durch Verdunstung fir ein besseres
Stadtklima sorgen bzw. durch Versickerung zur Grundwasserneubildung beitragen. Auch
eine vermehrte Speicherung und Nutzung von Regenwasser soll méglich werden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Regenriickhaltebecken sind u.a. temporar zu
Uberflutende Bereiche, die der Regelung des Wasserabflusses dienen und einen grof3en
Teil zu einem naturnahen Regenwassermanagement beitragen. Diesen Anlagen kommt
auch im Trennsystem bei der Abwasserbeseitigung eine tragende Rolle zu (vgl. Kapitel
8.4 Abwasserbeseitigung). Nicht immer kann eine konkrete Abgrenzung zwischen
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Flachen fir die Abwasserbeseitigung als Entsorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) und
Flachen die zur Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) stattfinden.

11.4 Schutzgebiete

Neben Gewassern und Uberschwemmungsgebieten, die dem Hochwasserschutz dienen,
werden im FNP 2030 die Schutzgebiete zur Grund- und Quellwassergewinnung
nachrichtlich Gbernommen. Die Schutzgebiete werden gemaf3 Wasserhaushaltsgesetz
und Landeswassergesetz RLP in einem formlichen Verfahren durch Rechtsverordnungen
festgesetzt. Aufgrund der Lebensnotwendigkeit fur die Allgemeinheit hat der Schutz der
Gewinnungsgebiete bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen grundsatzlich Vorrang.
Die Schutzgebiete werden in drei Zonen unterschieden, der FNP nimmt den Umgriff der
drei Schutzzonen auf.

e \WSG Godramstein (Schutzzone | bis Ill) mit 2 aktiven Tiefbrunnen (TBR 1 und 2)
zur Notversorgung

e WSG Impflingen (Schutzzone | bis Ill) mit einem in Betrieb befindlichen
Tiefbrunnen

e WSG Landau, Horstwiese (Schutzzone | bis Ill) fur Anlagen der 6ffentlichen
Wasserversorgung, Wasserwerk ,HorstraBe 133" (aktiv) und 4 in Betrieb
befindlichen Brunnen (Brunnen 3, 4, 5, 6) sowie 2 aktive Wasserfassungen der
Eigenversorgung

e WSG Dreihof, Offenbacher Wald (Schutzzone Ill in Landau), dessen
Wasserfassungen zur o6ffentlichen Wasserversorgung liegen allesamt im
Verbandsgemeindegebiet Offenbach an der Queich. 2 aktive Wasserfassungen der
Eigenversorgung liegen jedoch im Gebiet der kreisfreien Stadt Landau.

¢ WSG Gemeindewald NuBBdorf (Schutzzone | und Il) mit 2 aktiven und 2 inaktiven
Quellen

e \WSG Stadtwald Landau, Quellen Himbeerdeich und Teufelstal (Schutzzone | und
II) far Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung, ,Wasserwerk Taubensuhl”
(aktiv) und 2 offentlichen Wasserfassungen, von denen eine aktiv sowie eine
inaktiv ist

¢ WSG Wellbachtal, Stadtwald Landau, (Schutzzone | und II) mit 2 aktiven Quellen

e \WSG Wellbachtal, Stadtwald Landau, (Schutzzone | und Il) mit 3 aktiven Quellen

e \WSG Wellbachtal, Stadtwald Landau, (Schutzzone | und Il) mit einer aktiven Quelle
auf der Gemarkung des Landauer Stadtwalds

Trinkwasserschutzgebiete im Entwurf:

e Das Trinkwasserschutzgebiet ,EuBerthal und NuBdorfer Wald, nérdlicher Teil,
Landau” befindet sich zurzeit im Festsetzungsverfahren und soll bis an die
noérdliche Gemarkungsgrenze des Stadtwalds von Landau erweitert werden.

e Das in mehrere Abschnitte aufgeteilte Trinkwasserschutzgebiet ,,Wellbachtal und
Taubensuhl, Landau” befindet sich zurzeit im Festsetzungsverfahren und soll, auf
der Gemarkung des Landauers Stadtwalds auf dem Taubensuhl, in 6stliche
Richtung bis an das WSG Stadtwald Landau sowie Richtung Norden erweitert
werden.
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12. Erneuerbare Energien

Um die Klimaschutzziele der Stadt Landau zu erreichen, ist der Ausbau der erneuerbaren
Energien unabdingbar und ein wesentlicher Bestandteil. Der Flachennutzungsplan, der
mit seinen Darstellungen die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt, sichert
die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen bzw. ermdglicht vorbereitend die
planungsrechtliche Zulassung der Anlagen.

12.1 Wasserkraft

Das Potenzial zur Wasserkraftnutzung ist in Landau als gering einzuschatzen. Im Rahmen
des Klimaschutzkonzeptes wird bei der Analyse der Gewasser ein Neubau von
Wasserkraftanlagen an neuen Querverbauungen nicht empfohlen, da dies dem
Verschlechterungsverbot der Europadischen  Wasserrahmenrichtlinie  (EG-WRRL)
widerspricht und solche Anlagen nicht nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG)
vergltet werden. Des Weiteren werden nur Standorte mit vorhandenem Wasserrecht
untersucht. Hinzu kommt die Betrachtung ehemaliger Mlhlenstandorte auf mégliche
Reaktivierung. Bisher wird innerhalb der Gemarkungsgrenzen keine Wasserkraftanlage
betrieben. Die Abschatzung zeigte, dass lediglich an einem Standort (Godramstein, Nahe
Bahnhof) ein nutzbares Querbauwerk vorhanden ist, bei dem eine Wasserkraftanlage
installiert werden kénnte.

12.2 Windenergieanlagen

Dem Flachennutzungsplan kommt bei der Steuerung der Standorte fur
Windenergieanlagen eine wichtige Rolle zu. Grundséatzlich sind Windenergieanlagen im
planungsrechtlichen AuBenbereich privilegierte Vorhaben. Fir die Realisierung von
Vorhaben ist kein Bebauungsplan notwendig.

Unter anderem um eine negative Veranderung des Landschaftsbildes durch Masten zu
vermeiden, haben Gemeinden auf der Grundlage des Baugesetzbuches (§ 35 Abs. 3 Satz
3 BauGB) die Mdglichkeit, durch Ausweisung von Standorten fur die Windenergie in
Flachennutzungsplanen die privilegierte Zulassigkeit dieser Vorhaben auf die
ausgewiesenen Standorte im AuBenbereich raumlich zu konzentrieren und in anderen
Teilen des AuBenbereichs auszuschlieBen (Konzentrationsplanung). Die Stadt Landau
verfolgte in der Vergangenheit das stadtebauliche Ziel, Windenergieanlagen im Bereich
des Stadtwaldes Taubensuhl zu errichten. Durch die dritte Anderung des
Landesentwicklungsprogramms wird die Errichtung von Windenergieanlagen im
gesamten Biospharenreservat Pfalzerwald ausgeschlossen, sodass eine Realisierung des
Vorhabens nicht mehr mdéglich ist. Weitere potenzielle Standorte innerhalb der
Gemarkung Landaus scheiden aus naturschutzfachlichen Grinden, fehlender
Wirtschaftlichkeit und/oder anderweitiger Restriktionen (beispielsweise einzuhaltender
Abstandsflachen zur Wohnbebauung) aus.

Dennoch hat die Stadt Landau von der Modglichkeit der Konzentrationsplanung in
Kooperation mit den umliegenden Verbandsgemeinden Annweiler, Bad Bergzabern,
Edenkoben, Herxheim, Landau-Land, Maikammer und Offenbach Gebrauch gemacht.
Durch eine vertragliche Vereinbarung nach § 204 Abs. 1 Satz 4 BauGB wurden die Belange
aller beteiligten Kommunen berucksichtigt und eine gemeinsame Standortdarstellung
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fir Windenergieanlagen gewahlt. Mit dieser Darstellung der ,,Konzentrationszonen” ist
das Planungsziel verbunden, dass Windenergieanlagen auf allen anderen Flachen der
Kommunen unzulassig sein sollen. Die Vereinbarung beruht auf der Grundlage eines
gemeinsamen Standortkonzepts fir die Nutzung von Windenergie. Demnach sind
Anlagen in Offenbach und Herxheimweyher zulassig.

Offenbach
In Offenbach ist eine Flache von ca. 160 ha im stdlichen Teil des Gemeindegebietes zur
Nutzung flr die Windenergie geeignet.

Herxheimweyher
In Herxheimweyher ist eine Flache im Nordosten des Gemeindegebiets von ca. 170 ha zur
Nutzung far Windenergie geeignet.

Mit der interkommunalen Vereinbarung unterstiitzt die Stadt Landau den Ausbau der
Windkraft auBerhalb ihrer Gemarkung.

12.3 Solarpotenziale

Im Bereich Photovoltaik wird zwischen Dach- und Freiflaichen unterschieden. Es liegt
bereits eine grobe Erhebung der Dachflachenpotenziale (bestehendes Solardachkataster
Universitat Koblenz-Landau in Zusammenarbeit mit Geoplex), als auch eine Erhebung der
Freiflachenpotenziale (Solarkonzept Stadt Landau) vor.

Zum Bestand zahlen die Freiflachenphotovoltaikanlagen in der StraBe Rodenweg sowie
im Gewann ,,Am Roten Weg"” im Bereich der Anschlussstelle Landau Nord.

Im Gegensatz zu Windenergieanlagen sind Freiflachenphotovoltaikanlagen (FF-PV) im
AuBenbereich nicht privilegiert. Es ist Baurecht durch einen Bebauungsplan zu
realisieren. Um die Anlagen zu ermdglichen, ist die Darstellung eines Sondergebietes mit
entsprechender Zweckbestimmung notwendig. Auch in der Gebietskategorie
~Gewerbegebiet” sind FF-PV-Anlagen zulassig.

Far die Planung von PV-Freiflachenanlagen sind folgende bevorzugte Standorte zu
nennen:

e Versiegelte Konversionsflachen,

e Abfalldeponien und Altlastenflachen, auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten,
sofern es mit den Umweltanforderungen (z. B. Schutz der Deponieabdichtung),
dem Rekultivierungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen
(Standfestigkeit der baulichen Anlage) vereinbar ist,

e moglichst in Anbindung an vorhandene Siedlungsstrukturen.

Insbesondere die ehemalige Deponie in dem Gewann ,Im Jagdstock” wuirde sich aus
stadtebaulicher Sicht fir eine Nachnutzung als Freiflachenphotovoltaikstandort
anbieten.

Ob es sich tatsachlich um einen Eignungsstandort handelt, ist zur Neuaufstellung des
vorliegenden Flachennutzungsplans noch nicht hinreichend geklart, sodass bei einer
Eignung der Fldchennutzungsplan angepasst werden musste.
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Bei der Errichtung von Dach- und Freiflachenanlagen mit einer GréBe von Gber 200 m2 ist
die Bundesnetzagentur zu beteiligen.

12.4 Geothermie

Die Geothermie kann einen Teil zu den stadtischen Klimaschutzzielen, die wesentlich in
der Reduzierung des CO2-Verbrauchs bestehen, beitragen. Die Geothermie ist eine in
Warmeform gespeicherte Energie unterhalb der festen Erdoberflache. Erdwarme ist eine
nach menschlichen MaBstaben unerschopfliche Energiequelle und kann daher als
erneuerbar angesehen werden. Es wird zwischen der Tiefengeothermie, die zur
Warmenutzung und Stromerzeugung eingesetzt wird und der oberflachennahen
Geothermie, die wegen des geringeren Temperaturniveaus ausschlieBlich der
Warmenutzung dient, unterschieden.

Die Region bietet aufgrund der Lage im Mittelrheingraben ein groBes Potenzial fur die
Nutzung der Tiefengeothermie, welches auch bereits mit einem Kraftwerk erschlossen
wurde. Das bestehende Kraftwerk wird voraussichtlich weiter betrieben und bietet
Potenzial hinsichtlich einer besseren Warmenutzung. Wegen Erdbebenrisiken und groBer
Bedenken in der Bevdlkerung sind neue Tiefengeothermie-Anlagen kurz- bis mittelfristig
unwahrscheinlich und neue Anlagen finden im Flachennutzungsplan keine Beachtung.
Ein weiteres Potenzial bietet die Erdwarmegewinnung aus ehemaligen Erdol-
Bohrléchern. Diese reichen bis zu 1.000 m unter die Erdoberflache und kénnen im Falle
einer Stilllegung zur Erdwarmegewinnung nachgenutzt werden. Ein Beispiel ist die
Nutzung des Bohrlochs fiir die Warmeversorgung des Freizeitbades ,LaOla”. Ahnliche
Projekte sollen weiterverfolgt werden.

Ferner bietet sich durch die oberflachennahe Geothermie (bis ca. 100 m Tiefe) eine groBe
Chance hinsichtlich der Warmeversorgung. Die Nutzung der oberflachennahen
Geothermie mit einem Temperaturniveau von 10 - 15 °C erfolgt Ublicherweise Uber
Erdwarmesonden oder Erdwarmekollektoren. Um die Warmequelle fur die Raumheizung
und Brauchwassererwarmung nutzen zu kénnen, ist eine Temperaturanhebung mittels
Warmepumpe gangige Praxis. Eine besonders klimafreundliche Treibhausgasbilanz wird
erreicht, wenn erganzend zur Warmepumpe z. B. Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung vorgesehen sind oder zertifizierter Okostrom genutzt wird.
Insbesondere bei neu geplanten Wohnquartieren soll diese Energiequelle kinftig
verstarkt genutzt werden.

13. Bodenschatze

GemaB3 § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB koénnen im Flachennutzungsplan die Flachen fur
Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen dargestellt werden. In die Planzeichnung aufgenommen wurden die
Anlagen zur Gewinnung von Erddl. Die Tiefpumpen oder sogenannten
Pferdekopfpumpen werden als Férdereinrichtungen zur Gewinnung des Ols eingesetzt.
Diese Forderstellen konzentrieren sich im nérdlichen und westlichen Stadtgebiet. Die
Stadt Landau liegt innerhalb der bergrechtlichen Erlaubnisfelder ,B&chingen” und
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~Landau-Stdwest”, sowie der bergrechtlichen Bewilligungsfelder ,LandauWest 1“,
,Landau-West 11", , Landau-Ost |”, ,Landau-Ost II” und ,Landau-Ost llI” der Wintershall
Dea GmbH.

Hierbei handelt es sich um o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen gem. § 7
Bundesberggesetz zur Aufsuchung bzw. gem. § 8 Bundesberggesetz zur Gewinnung von
Rohstoffen (hier Kohlenwasserstoffe).

Je nach Marktlage des Olpreises befinden sich die Tiefpumpen in Betrieb. Die Darstellung
der Standorte dient vorrangig als Hinweisfunktion fir nachgelagerte
Bauleitplanverfahren bzw. far Fachplanungen. Auf die Tiefbohrverordnung (BVOT) wird
verwiesen. GemaB § 9 BVOT i.V.m. der Rundverfigung 4.72 vom 30.11.2005 des
Landesamtes flur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind folgende
Sicherheitsabstande zu den Einrichtungen einzuhalten:

e Zur geschlossenen Bebauung (Ortsteil): 60 Meter.

e Zu bewohnten Dbaulichen Anlagen im AuBenbereich, 6ffentlichen

Verkehrsanlagen und ahnlich zu schitzenden Gegenstanden: 30 Meter.

Innerhalb dieser Sicherheitsabstande sind Gebaude, wie Wohngebdude, Werkstatten,
Blro und Verwaltungsgebaude etc. nicht zulassig.

Entfallen die Tiefpumpen komplett aus der Nutzung als Férderstelle fur Erdél, bieten sie
ein Potenzial als Anlage fir die Erdwarmeversorgung (s. Kapitel 12.4 Geothermie).

14. Integration des Landschaftsplans

14.1 Aufgabe und Inhalt des Landschaftsplans

Bereits im Jahr 1996 wurde fir das Gebiet der Stadt Landau ein Landschaftsplan
vorgelegt, der in den FNP 2010 integriert wurde. Dieser Plan spiegelt in vielen Bereichen
nach wie vor die wichtigsten Grundzige landschaftspflegerischer Schutz- und
Entwicklungsziele wider. Nach mittlerweile 23 Jahren ist er aus mehreren Grinden — wie
etwa aufgrund verdnderter rechtlicher Rahmenbedingungen oder veranderter
siedlungsstruktureller Gegebenheiten - fur planerische Entscheidungen trotzdem aber
nur noch bedingt aussagekraftig.

Durch die Einbeziehung der Inhalte des Landschaftsplans in den Prozess der
vorbereitenden Bauleitplanung werden frihzeitig mégliche Konflikte zwischen dem
Umweltschutz und den Nutzungsdarstellungen des FNP erkannt und méglichst
vermieden. Dabei sind Ausweisungen von Siedlungs- und Verkehrsflachen auf der Ebene
des FNP zugleich immer Entscheidungen zugunsten oder zuungunsten vorhandener
Naturraumpotenziale oder des Erhalts, der Verbesserung bzw. Verschlechterung von
Umweltbedingungen fir die Raumnutzungen, die jeweils im Rahmen der Abwagung zu
treffen sind.

Der Landschaftsplan bewertet zunachst den Zustand der SchutzgUter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten/Lebensraume, Landschaft, Landschaftsbild/ Landschaftserleben,
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Mensch, Kultur und Sachguter hinsichtlich ihrer natlrlichen Auspragung, Funktion,
Belastung, Schutz und Entwicklungsméglichkeiten.

Darauf aufbauend wird ein Leitbild mit verschiedenen MaBnahmen entwickelt, mit
Aussagen Uber die Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Pflege
naturlicher Ressourcen, das Landschaftsbild, die Erholungsvorsorge, den Biotop- und
Artenschutz, den Boden-, Wasser- und Klimaschutz sowie die Minimierung von Eingriffen
(und deren Folgen) in Natur und Landschaft. Ferner sollen Aussagen zu den
landschaftsbezogenen  Grundlagen des  Wirtschaftens und Handelns (z.B.
Zusammenhange und Wechselwirkungen zwischen Bevolkerungsstruktur/
Bevoblkerungsentwicklung und der Entwicklung von Natur und Landschaft) getroffen
werden. Dabei sind die Uberortlichen Programme und Plane sowie die Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung bei der Erarbeitung des Leitbildes zu
berlcksichtigen und zu beachten. Der Landschaftsplan ermittelt auch die wesentlichen
Grundlagen fiur die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan.

Neben den Aufgaben und Inhalten des § 9 BNatSchG, bearbeitet der Landschaftsplan
2030 far die Stadt Landau vertiefend weitere Themenkomplexe. Dies sind
e eine stadtweite Biotopverbundplanung sowie
e eine Stadtbiotopkartierung mit integriertem  Kompensationskataster
(Okologische Ausgleichsraume),
e eine artenschutzrechtliche Prifung und
e eine Integration der Stadtklimaanalyse sowie der MaBnahmenplanung
Klimaanpassung.

In den Flachennutzungsplan werden die Flachen fiar MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flachen leiten sich aus der
Stadtbiotopkartierung, der Biotopverbundplanung sowie den aus dem
MaBnahmenkonzept des Landschaftsplans ermittelten Schwerpunktraumen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ab. Des Weiteren werden in den Flachennutzungsplan die Flachen mit hoher
stadtklimatischer Bedeutung gesondert dargestellt.

14.2 KompensationsmaBnahmen

Far Eingriffe in Natur und Landschaft hat gemaB § 13 ff. BNatSchG eine Kompensation
(Ausgleich, Ersatz) zu erfolgen. GemafB § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 10
LNatSchG werden KompensationsmaBnahmen und Kompensationsflachen in einem
amtlichen Kompensationsverzeichnis erfasst. Innerhalb der Stadt Landau finden sich
bestehende bzw. zugeordnete Ausgleichsflaichen verschiedener Planungen und
Vorhaben. Zu nennen sind zunachst die Ausgleichsflachen, die als gebietsinterne sowie
gebietsexterne Kompensationsflachen den Bebauungspléanen der Stadt und der
Stadtdorfer zugeordnet sind. Ein flachig bedeutender Anteil entfallt auch auf die
Ausgleichsflachen, die im Zuge der Flurbereinigungen angelegt wurden. Weitere
sonstige Ausgleichsflachen betreffen vor allem Ausgleichsflachen Dritter.
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Insgesamt befinden sich in Landau 392 Ausgleichsflachen mit einer GesamtgréBe von
rund 79,97 ha (Stand: April 2019).

Durch die geplanten Siedlungserweiterungsflachen entsteht ein nicht unerheblicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Bei Umsetzung der geplanten Bauflachen werden rund
52 ha Freiflache neu versiegelt, fir die ein Kompensationserfordernis entsteht. Die
KompensationsmaBnahmen sind dabei vorrangig gebietsintern zu verwirklichen.

Sind darlber hinaus KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets notwendig,
steht der Stadt Landau unter anderem ein flexibles Instrument zur Verfugung. Auf der
Grundlage der §§8 16 und 18 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie §1a des
Baugesetzbuches hat die Stadt Landau ein Okokonto aufgebaut, dessen Zweck es ist
MaBnahmenbevorratung zu betreiben. Heutige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden dokumentiert und kénnen in einen Flachenpool eingetragen werden. Die
Flachen stehen bei spateren Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen von
KompensationsmaBnahmen zur Verfiigung. Die vorhandenen Okokontoflichen sind
teilweise bereits Vorhaben zugeordnet (und entsprechen in diesem Fall den o.g.
Kompensationsflachen), teilweise aber auch noch verftigbar.

Stand April 2019 sind 38 Flachen mit zusammen rund 21,74 ha als ,,Okokontoflachen”
erfasst. Davon sind jedoch lediglich 3,6 ha noch keinem konkreten Vorhaben zugeordnet.
Fir die stadtebauliche Kompensation und den Flachenpool sind stetig weitere Suchraume
zu definieren, die sich zur 6kologischen Aufwertung eignen.

Da eine flachenscharfe Darstellung von Ausgleichsflachen im Landschaftsplan und
Flachennutzungsplan nicht vorgesehen und nicht méglich ist, wurden Flachenkulissen im
Sinne von Suchrdumen ermittelt, die potenziell ein naturschutzfachliches
Aufwertungspotential aufzeigen. |.d.R. handelt es sich hierbei um gréBere
Flachenausdehnungen, mit Biotoptypen unterschiedlicher Auspragung in denen zur
Sicherung bzw. Erhaltung und/oder zur Entwicklung- und Wiederherstellung eines
bestimmten Zustands von Natur und Landschaft MaBnahmen méglich und notwendig
sind.

Der Landschaftsplan ermittelt im landespflegerischen Entwicklungskonzept
Schwerpunktraume, die sich fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft eignen. Ein Schwerpunkt der Suchkulisse bilden die in Landau
vorkommenden Schutzgebietskulissen, wie Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und Natura 2000-Gebiete sowie Gewasser. Gemal § 15 Abs. 2
S. 4 BNatSchG koénnen als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen grundsatzlich auch solche
MaBnahmen anerkannt werden, die als Entwicklungs- und
WiederherstellungsmaBnahmen in Schutzgebieten, wie z.B. Naturschutzgebieten,
Landschaftsschutzgebieten, Biospharenreservaten oder in Bewirtschaftungs- und
anderen Planen fur ,Natura 2000-Gebiete” festgelegt sind. Das gleiche gilt fur in
Programmen im Sinne des § 82 des Wasserhaushaltsgesetzes dargestellte MaBnahmen.

Da die vorhandenen Schutzgebiete bereits haufig Okologisch sehr hochwertige
Lebensraume darstellen, ist eine Beschrankung auf diese Flachen nicht zielfihrend. Der
Landschaftsplan erweitert daher diese Bereiche um Flachen im unmittelbaren
(funktionalen) Umfeld der Schutzgebiete, wenn es besonders sinnvoll erscheint, diese
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wertvollen oder aufzuwertenden Raume durch flankierende MaBnahmen in ihrer
naturschutzfachlichen Wertigkeit und 6kologischen Funktionsfahigkeit zu unterstitzen.
Weitere Suchraume far ,Flachen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” bilden neben groBflachigeren Gebieten, die fur
den Artenschutz eine besondere Bedeutung besitzen, die Flachen des Biotopverbunds
sowie Bereiche der Gewasserniederungen, entlang der FlieBgewasser.

Die Suchraume sind allerdings nicht flachendeckend fir eine MaBnahmenumsetzung
geeignet. Vielmehr bedarf es zur Ermittlung von (parzellenscharfen) ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” vertiefender Zustands- und Bestandserfassungen, um Flachen, fur die ein
Handlungserfordernis und demnach ein Aufwertungspotenzial besteht, zu analysieren
und gezielte MaBnahmen erarbeiten zu kénnen. Flachen, welche aufgrund ihres guten
okologischen Zustands nicht weiter aufgewertet werden kénnen, sind als potenzielle
Kompensationsflachen auszuschlieBen. Diese vertiefende Analyse und Bewertung kann
auf Ebene des FNP jedoch nicht erfolgen. Sie ist vielmehr auf der nachfolgenden Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durchzufthren.

14.3 Biotopverbundplanung

Als wesentliche Suchkulisse fir Kompensationsflachen wird die Biotopverbundplanung
in den Flachennutzungsplan integriert. Die Verbundplanung umfasst sowohl zu gro3en
Teilen die Schutzgebiete und Gewasserniederungen als auch die Schwerpunktraume aus
dem landespflegerischen Entwicklungskonzept.

Die Biotopverbundplanung ist eine vorabgestimmte Naturschutz-Fachplanung mit
empfehlendem Charakter. Sie 16st unmittelbar keine Beanspruchung von Flachen aus. Die
Umsetzung von MaBnahmen der Biotopverbundplanung erfolgt auf Basis
naturschutzrechtlich erforderlicher MaBnahmen (KompensationsmaBnahmen,
MaBnahmen zur Einhaltung der Bestimmungen des speziellen Artenschutzes) auf
stadtischen Flachen oder in Kooperation mit den jeweiligen Eigentimern oder
Nutzungsberechtigten.

Bei naturschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen gewahrleistet die Berlcksichtigung
der Biotopverbundplanung bei der konkreten Flachenauswahl, dass sich die MaBnahmen
langfristig in ein zusammenhangendes Biotopsystem eingliedern. Dadurch wird ihre
dauerhafte Funktionalitat gefoérdert und gesichert, was insbesondere bei Aufgaben des
speziellen  Artenschutzes die Planungssicherheit erhéht. Im  Fall einer
Interessenliberlagerung bietet die Biotopverbundplanung Abwagungsmaterial fir die
Bauleitplanung und gibt somit Hinweise auf bestehende Konflikte,
Vermeidungspotentiale und groBraumige Funktionsbeziehungen, die in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Dabei kommt dem Gbergeordneten Planungsziel
des Biotopverbunds gréBere Bedeutung zu als der einzelnen MaBnahme, die unter
Umstanden auch abweichend von der Ausgangskonzeption realisiert werden kann, z. B.
wegen konkurrierender Nutzungsanspriche oder wegen fehlender
Grundstulcksverfligbarkeit.
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Die Darstellungen des Biotopverbunds haben einen programmatischen Charakter und
sind abwagungserhebliche Hinweise fir die nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen. Sie stellen eine verstarkte Bedeutung dieses Belangs auf den
entsprechenden Flachen dar, wobei die Gewichtung des Belangs einzelfallabhangig ist.
Durch die Darstellung des Biotopverbundes wird jedoch die Erforderlichkeit einer
grundsatzlichen Entwicklung dieser Bereiche als Verbundflachen im Sinne einer
Uberquerbarkeit fur Arten hervorgehoben. Die Bezeichnung ,,Umgrenzung von Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” ist
noch weiter gefasst als lediglich die Herstellung eines Verbundes fir Tier- und
Pflanzenarten. Vielmehr ist darUber hinaus das Ziel einer Aufwertung des
Landschaftsraums einhergehend mit der Starkung der Erholungs- und Tourismusfunktion
verbunden. Die Lage der Suchrdume ist verkntpft mit dem qualitativen Hinweis, dass hier
nicht zuletzt aufgrund der ginstigen raumlichen Lage im Gemeindegebiet gute
Moglichkeiten zur Verbesserung des Verbundes bestehen, die unter Berlcksichtigung der
bestehenden Nutzungen umgesetzt werden sollen. Beispielhafte MaBnahmen sind die
Sicherung der fir die Erholung und den Tourismus bedeutsamen Weinbergslandschaft in
der Vorhlgelzone des Pfalzerwaldes.

Bei privilegierten Vorhaben im AuBenbereich (§ 35 Abs. 1 BauGB) ist grundsatzlich
eine planungsrechtliche Zulassigkeit gegeben sofern die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist und 6ffentlichen Belange nicht entgegenstehen. Ein Entgegenstehen
offentlicher Belange durch die Darstellung des Biotopverbundes fir (Erweiterungs-
)Vorhaben bestehender Hofstellen, die sich bereits vor der Planung eigentumskraftig
innerhalb der Umgrenzung des Biotopverbundes verfestigt haben, kann ausgeschlossen
werden. Ein Neubauvorhaben im AuBenbereich an einem Standort ohne
landwirtschaftliche Vorpragung/Nutzung ist hingegen immer einzelfallabhangig zu
betrachten.

Die konkrete Planung, Umsetzung und Genehmigung von MaBnahmen obliegt den
nachfolgenden Planungsebenen bzw. der Umsetzungsplanung.

GemaB § 21 Abs. 1 BNatSchG dient der Verbund der dauerhaften Sicherung der
Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope
und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Daneben soll er auch zur
Verbesserung des Zusammenhags des Netzes ,Natura 2000” beitragen.

Mit einem Biotopverbund sollen Lebensraume von Tieren und Pflanzen teils direkt, teils
Uber Trittsteinbiotope miteinander verbunden werden, so dass ein Austausch von Tieren
und Pflanzen zwischen ihren einzelnen Lebensrdaumen ermdglicht wird.

Nach § 21 Abs. 3 BNatSchG besteht der Biotopverbund aus: Kernflachen,
Verbindungsflachen und Verbindungselementen.

Bestandteile des Biotopverbunds sind, soweit sie geeignet sind:

e Nationalparke und Nationale Naturmonumente,

e Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biosphdrenreservate oder Teile
dieser Gebiete,

e gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchgG,
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e weitere Flachen und Elemente, einschlieBlich solcher des Nationalen Naturerbes,
des Grinen Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und
Naturparken/Biospharenreservaten.

Weiterhin sind gemaB § 21 Abs. 5 BNatSchG die oberirdischen Gewasser einschlieBlich
ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatten und Biotope flUr natrlich
vorkommende Tier- und Pflanzenarten, unbeschadet des § 30 BNatSch@G, zu erhalten. Sie
sind so weiterzuentwickeln, dass sie ihre groBraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer
erfallen kénnen.

14.3.1 Plandarstellungen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen des Biotopverbundes als ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Um die fur die Bauleitplanung und stadtebauliche Ordnung wesentlichen
Verbundflachen herauszustellen, wurde die Verbundplanung der vorbereitenden
Planungsebene gerecht werdend, nicht vollstandig integriert. Die bedeutendsten und im
Plan dargestellten Bestandteile sind die Kern- und Verbindungsflachen des landesweiten
Biotopverbundes, die Flachen des regionalen Biotopverbundes sowie die wesentlichen
Flachen des lokalen Biotopverbundes. Die lokal bedeutsamen Biotopverbundflachen in
den Landschaftsraumen berlcksichtigen ein breites Spektrum an Biotoptypen. Sie
werden den Verbindungsflachen zugeordnet, wenn sie als Pufferflachen fur Kernflachen
oder fir die Biotopvernetzung bedeutsam sind und unterstitzende Funktionen fur die
Kernflachen beinhalten.

So stellen lokal bedeutsame Biotopverbundflachen Verbindungselemente dar, die eine
JTrittsteinfunktion” far die Ausbreitung von Tier- und Pflanzenarten haben. Einbezogen
wurden demnach auch ausgewadhlte Flachen im Siedlungsraum, insbesondere
strukturreiche Grinanlagen mit sehr hoher Lebensraumbedeutung, wie Parks, Friedhofe
und Altbaumbestande und sonstige Biotopkomplexe mit hoher Lebensraumbedeutung,
wenn sie in einem raumlichen Verbund stehen. Hervorzuheben sind hier die fir Landau
typischen Gewasserlaufe, die in Ost-West-Richtung verlaufen und eine erhebliche
Signifikanz fr den Natur- und Artenschutz sowie fir die Kulturlandschaft aufweisen. Der
lokale Biotopverbund umfasst auch Flachen mit geringer dkologischer Wertigkeit. Hier
bedarf es einer Neuentwicklung und Aufwertung von Bereichen, die potenziell geeignet
sind, zuklnftig Funktionen im Biotopverbund zu Gbernehmen. Ferner sind gerade diese
Flachen bedeutende Suchraume fir KompensationsmaBnahmen.

Insbesondere die Erganzungsflachen rund um die Stadtdoérfer, als sogenannte
Randzonen, sind oftmals durch eine geringe 6kologische Wertigkeit gekennzeichnet.
Diese Zonen sollten zu wichtigen ,Trittsteinen” bzw. Verbindungselementen zwischen
den bestehenden Biotopen weiterentwickelt werden. Zudem wirden sie den Ubergang
von der Siedlung zum Landschaftsraum markieren und kénnten ggf. eine klimatische
Ausgleichsfunktion sowie Erholungsfunktion fir die Dorfbewohner einnehmen. Eine
Durchgriinung der Feldflur ist hier anzustreben.

Einzelnen kleinflachige Erganzungsflachen, wie etwa entlang von StraBen werden
aufgrund der MaBstabsene nicht in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Diese
Flachen der Landschaftsplanung besitzen dennoch ihre Gultigkeit. Aus diesem Grund

wird in der Themenkarte 15 der gesamte Biotopverbund dargestellt.
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NuBdorf am Weidwiesenweg/Boschweqg

Eine geringfligige Abweichung des Biotopverbundes aus dem Landschaftsplan wird im
westlichen Bereich des Stadtdorfes NuBdorf getroffen. Eine Versetzung der Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im
Bereich Boschweg in Richtung Westen ist vertretbar. Eine weitere, deutliche proaktive
Aufwertung durch die Stadt Landau zu einem Trittsteinbiotop fir Pflanzen und Tierarten
ist aufgrund der an drei Seiten angrenzenden Bebauung und der geringen FlachengréBe
zukUnftig nicht zu erwarten. Die gewahlte Darstellung ,Grinland” lasst bereits eine
naturrdumliche Entwicklung ohne Bebauung zu bzw. sichert die derzeitige
naturrdumliche Situation. Um perspektivisch bei einer baulichen Entwicklung dieser
Flache keine grundsatzlichen Zielkonflikte mit dem Freiraumschutz zu manifestieren,
kann eine Arrondierung des in diesem Bereich befindlichen Biotopverbundes in westliche
Richtung unter fachlichen Gesichtspunkten erfolgen.

14.4 Flachen mit hoher Bedeutung fir das Stadtklima

14.4.1 Kaltluftstrome und lokalklimatisch bedeutsame Flachen

Fir Landau ist davon auszugehen, dass die Anzahl der Sommertage (ab 25 Grad Celsius)
und heiBen Tage (ab 30 Grad Celsius) in Zukunft zunimmt. Sommertage und heiBe Tage
beglnstigen vor allem bei windschwachen Wetterlagen die Bildung einer urbanen
Warmeinsel. Als urbane Warmeinsel wird die Uberwdrmung des Siedlungsbereiches
gegenlber dem Umland bezeichnet. Sie ist nachts starker ausgepragt als am Tage.
Abbildung 36: Urbane Warmeinsel zeigt die rdumliche Ausdehnung der urbanen
Warmeinsel in Landau und den angrenzenden Stadtdoérfern. Die urbane Warmeinsel in
Landau ist im Osten ausgepragter als im Westteil der Stadt, in dem der nachtliche
Kaltluftabfluss wirksamer ist. Aber auch die Bebauungsdichte, der Versiegelungsgrad und
der Grunflachenanteil auf der anderen Seite haben einen Einfluss auf die Intensitat der
Warmeinsel.
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Abbildung 36: Urbane Warmeinsel
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Quelle: Stadtklimaanalyse Landau 2019

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Hitzebelastung wird es notwendig bedeutende
Kaltluftstrome der Hauptwindrichtung, die fur eine nachtliche Abkdhlung des
Siedlungskoérpers sorgen, zu sichern. Die im Bereich des Pfalzerwaldes, wie auch im
Bereich rund um die Deutsche Weinstraf3e entstehende Kaltluft, flieBt in klaren Nachten
(bei windschwachen Wetterlagen) Uber die Talzige in Gberwiegend 6stlicher Richtung
dem Landauer Stadtgebiet zu. Diese Kaltluftabflisse im Uberdachniveau - als lokale
Windsysteme - haben eine groBe lufthygienische und klimatische Relevanz, da
Kaltluftstrome bei austauschschwachen Wetterlagen zu einer Beltftung von thermisch
und lufthygienisch belasteten Siedlungsbereichen beitragen. Der fir die Gesamtstadt
bedeutendste Kaltluftstrom flieBt zwischen den Stadtddrfern Arzheim und Godramstein
entlang des Ranschbachtals und der Reiterwiesen in Richtung Kernstadt. Dieser
Kaltluftstrom ist groBraumig von geschlossener Bebauung freizuhalten, der Luftabfluss
ist zu sichern. Die zu sichernde Flache wird gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2c BauGB im
Flachennutzungsplan als MaBBnahme, die der Anpassung an den Klimawandel dient,
dargestellt. Auf der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse in Abbildung 37 ist die
bedeutende Flache verzeichnet.
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Abbildung 37: Planungshinweiskarte Stadtklimaanalyse
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Quelle: Stadtklimaanalyse 2019

Neben der Sicherung der entsprechenden Flachen im AuBenbereich sind verstarkt auch
innerortliche Freiflachen zu sichern, die eine wesentliche Bedeutung fur das Lokalklima
der bebauten Umgebung einnehmen. Zu nennen ist die Nord-Sud-gerichtete
Ventilationsachse (insbesondere Freiflache 6stlich und rund um den Hauptfriedhof) sowie
die Freiflachen rund um die Bahnstrecke zwischen Ebenberg und dem ehemaligen
Rangierbahnhof. Bei einer potenziellen Bebauung des ehem. Rangierbahnhofs ist
deshalb in besonderem MaBe folgende MaBnahmen zu ergreifen:

e Begrenzung von Geb&dudehdhen, um das Uberdachniveau niedrig zu halten.

e Bau von stromungsdurchlassigen Siedlungsbereichen mit Luftleitbahnen.

e Offene Gestaltung von Siedlungsrandern fur eine méglichst hohe Eindringtiefe.

e Ausrichtung von StraBenzigen langs zur vorherrschenden, far den Luftaustausch
relevanten Windrichtung.

Belange der Siedlungsentwicklung und des Freiraumschutzes sind insbesondere tberall
dort gegeneinander abzuwagen, wo die Gefahr besteht, dass wichtige Freiraumzasuren
oder GrlUnverbindungen und Grinkorridore verloren gehen. Speziell in der klimatisch
belasteten Rheinebene mit haufigen Inversionswetterlagen sind Freiraumzasuren und
Nord-Sud-gerichtete Grinkorridore zum Erhalt kleinklimatischer Luftaustauschprozesse
in den urban gepragten Stadtbereichen unverzichtbar. Rund um groBraumige
Grunkorridore/Ventilationsachsen wird durch intensivierte nachtliche
Abkuhlung/Frischluftzufuhr ein thermisch wirksames Gunstpotenzial entwickelt, das
insbesondere benachbarte Stadtteile und Wohngebiete beglnstigt, aber auch im Sinne
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der Klimaanpassung die Uberwiegend Ost-West-gerichteten Kaltluftabflisse
komplettiert und verstarkt. Dabei werden die bedeutenden Flachen durch die
Darstellung von Freiflachen bzw. Grinflachen gesichert.

Im Bereich der Sudstadt bis zum Wohnpark am Ebenberg finden sich speziell in den
Innenbereichen der Blockrandstrukturen wertvolle begriinte Innenbereiche. Durch den
hohen Versiegelungsgrad und den Mangel an Grlnstrukturen ist die Gefahr der
thermischen Belastung in diesem Gebiet relativ hoch. Dies hangt allerdings stark von den
kleinrdumigen Gegebenheiten ab. Begriinte Innenhéfe und StraBenbaume wirken sich
mikroklimatisch glinstig aus. Die bestehenden grinen Innenhéfe sind generell durch
fortschreitende Innenverdichtung bedroht. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan
als ,Flachen mit hoher Bedeutung fur das lokale Stadtklima - Begrinte Innenhéfe” soll
auf die wertvolle vorhandene Struktur sowie auf ggf. auf zu treffende MaBnahmen
hingewiesen werden. Es ist stetig abzuwagen inwieweit eine mafB3volle Innenverdichtung
vorangetrieben werden kann ohne die Strukturen im Gesamtbild zu gefahrden. Ein
mogliches Sicherungsinstrument des BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der
mit seinen Festsetzungen die Innenbereiche vo