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Stadtbauamt

Abt. Stadtplanung / Stadtentwicklung

Königstraße 21

76829 Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Blattgröße 594x1204 / Stand Kataster 09/2020

Teil A - Planzeichnung Satzungsfassung
Das Gebiet liegt in der Gemarkung Wollmesheim.

Datum: 11.05.2021
M 1:500    Bearb. Julia Biwer Zeichner Carmen Beyer
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RECHTSGRUNDLAGENVERFAHRENSVERMERKE

Schallschutzmaßnahme SM1: Überdachung Stellplätze

Schallschutzmaßnahme SM2: Schallschutzwand unter der Überdachung

Schallschutzmaßnahme SM3: Orientierung der zu öffnenden Fenster von
Aufenthaltsräumen

Schallschutzmaßnahme SM4: Orientierung der zu öffnenden Fenster von
Aufenthaltsräumen

Schallschutzmaßnahme SM5: Schallschutzwand Tiefgarage

Schallschutzmaßnahme SM6: Baulicher Schallschutz gegen Äußenlärm
(vgl. Lärmpegelbereiche)

Schallschutzmaßnahme SM7: Fensterunabhängige, schallgedämmte Lüftung in
überwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsräumen

Lärmpegelbereiche IV-V gemäß DIN 4109

SM1

L1

M1-M6

40

2280/15

Informative Planzeichen

SM2

SM3

SM4

SM5

Kataster -Beispiel-

unterirdische Produktfernleitung Zweibrücken-Bellheim (In Betrieb);
mit Schutzstreifen Breite 10,0 m, jeweils 5,0 m beiderseits der Leitungsachse

Abbiegespur gemäß Lageplan Büro Dilger GmbH (Stand: 11.01.2021)

Stadt Landau, Bebauungsplan "G 1 Landau Südwest,
2. Teiländerung, Ecke Hagenauer Straße und

Wollmesheimer Höhe"

Füllschema der
Nutzungsschablonen
Gebietsart
WA

Geschos-
sigkeit

Bebauungsart

max. Gebäudehöhe

Grundfläche Dachform

X= 433814.97
Y= 5448638.21

Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschriften und Regelwerke können im
Stadtbauamt Landau in der Pfalz (Königstr. 21) im Bürgerbüro, Zimmer 2, eingesehen werden.
Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begründung

mit integrierten gestalterischen Festsetzungen nach
§ 88 LBauO sowie integrierter Grünordnungsplanung

1.1.3.

1.4.2.

2.6.

2.7.

2.8.

2.8.

2.8.

3.

3.1.

3.5.

6.1.

6.2.

15.3.

15.5.

15.6.

15.10.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete;
(§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Nahversorgung (Nahrungs- und Genussmittel)

Maß der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfläche -Beispiel-

Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß -Beispiel-

Traufhöhe, als Höchstmaß

Firsthöhe, als Höchstmaß

Gebäudehöhe, als Höchstmaß -Beispiel-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der Bauweise:

offene Bauweise  (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise  (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Bebauungsart: nur Einzelhäuser zulässig

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6  BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen:

Trafoanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Carport begrünt

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L1= Leitungsrecht zugunsten von Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau

L2= Leitungsrecht zugunsten der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
       Betriebsservice Idar-Oberstein; Schutzstreifen 10,0 m Breite, jeweils 5,0 m

beiderseits der Leitungsachse

G/F= Geh- und Fahrrecht zugunsten von Eigentümer und Besucher
von Flurstück Nr. 2180/11

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

Höhenbezugspunkt (Koordinatensystem UTM32/ETRS89,
Höhensystem DHHN 92) für Festsetzungen der Höhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

WA III-V

Nahversorgung
SO

GR 602 m²

III

186,97 m
NN

TH

189,47 m
NN

FH

192,97 m
NN

GH

o

E

Cp

179,53 m über NN

LEGENDE

Signaturen gemäß der Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

HP

13.1.

15.13.

15.14.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14  BauGB)
( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14  BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Maßnahmen gemäß Fachbeitrag Naturschutz (siehe Textl. Festsetzungen)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

Dachform; FD= Flachdach, PD= PultdachFD / PD

a

Bau-
weise

Geschos-
sigkeit

max. Traufhöhe

max. Firsthöhe

Grundfläche

DachformBauweise

Gebietsart
SO

Plangebiet

L2

P

SM7

Sichtfelder; Schenkellängen 70,0 m (gemäß RASt 06)

LPB IV

LPB V

Bauverbotszone (§ 22 LStrG) 20,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der L 509

SM6

Anlage 1

G/F

M 1:500

6.3.

9.

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünflächen

Straßenbegleitgrün

Erhaltung: Bäume

WW

Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

ANLAGE: Maßgeblicher Außenlärmpegel nach DIN 4109-01/02:2016-07 (ohne Maßstab)

Vgl. Kohnen Berater & Ingenieure
GmbH & Co. KG, Freinsheim:
Schalltechnisches Gutachten
vom 08.01.2021

Bundesgesetze
• Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt

geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBl. I S. 1728).
• Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786).
• Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S.58), zuletzt geändert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057).

• Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBl. I S. 306).

• Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBl. I S. 1408).

• Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. März 1998 (BGBl. I S. 502),
zuletzt geändert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBl. I S. 306).

• Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBl. I S. 1274),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBl. I S. 2873).

• Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBl. I  S. 94), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBl. I S.
306).

Landesgesetze
• Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBl.

S. 365), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBl. S. 66).
• Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBl. S. 283),

zuletzt geändert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBl. S. 287).
• Landesstraßengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBl. S. 273), zuletzt

geändert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBl. S. 287).
• Landeswassergesetz (LWG) für das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015

(GVBI. S. 127), zuletzt geändert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBl. S. 287).
• Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. März 1978 (GVBl. S. 159), zuletzt

geändert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBl. S. 719).
• Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBl. S. 153), zuletzt geändert

durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBl. S. 728).


