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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet

Die Art der baulichen Nutzung ist als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Das Allgemei-
ne Wohngebiet wird in die Teilbereiche WA Ill, WA IV und WA V gegliedert.

Zulassig sind:

e Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 5
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SO — Sonstiges Sondergebiet

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fir das Sondergebiet SO ,Nahversor-
gung (Nahrungs- und Genussmittel)” festgesetzt.

Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 2.100

m?2.

Das innenstadtrelevante Randsortiment gemaR Landauer Sortimentsliste (vgl. nachfolgende Ab-
bildung) ist auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zu begrenzen.

Mahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren

Getrinke'

Mahrungs- und Genussmittel® (inkl. Back- und Fleischwaren)
Parfumerie- und Kosmetikartikel

Apothekenwaren (ohne rezeptpflichtige Artikel)

Schnitthlumen

Zeitungen, Zeitschriften

Bastel-, und Konstlerartikel Kunstgewerbe, Bilder, Bilderahmen
Bekleidung Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-
Bucher schirme

Computer und Zubshar medizinische und orthepadische Artikel
Elektrokleingerite Musikinstrumente und Zubehor
Elaktronik und Multimadia® Papier, Buroartikel, Schreibwaren

Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor Schuhe

Glas / Porzellan / Keramik? Spielwaren

Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware Sportartikel / -gerate (ohne Sportgrofgera-
Stoffe / Wolle t=)

Haus-, Bett- und Tischwische Sportbekleidung

Haushaltswaren® Sportschuhe

Horgerate Uhren / Schmuck

Angler- und Jagdarskel (chne Bekleidung kfz-, Caravan- und Motorradzubehor™ ™,

und Schuhe) Motorradbekleidung Kfz- und Motorrad-
Bauslements, Baustoffe® handel
Bodenbelige, Teppiche (Ausleg- und Ein- Kinderwagen
zehware) Lampen und Leuchten, Leuchimittel

Campingariikel {chne Bekleidung und Schu- | Maschinen, Werkzeuge
he)® Matratzen / Bettwaren’
Elektrogroligerate Mobel™
Elektroinstallaticnsmaterial Pflanzen / Samen
Erotikartikel Rollladen / Markisen

Fahrrader und technisches Zubehar Reitsportartibel (chne Bekleidung und
Farben, Lacke Schuhe)

Fliesen Sanitarartikel

Gardinen, Dekostoffe Sportgrofgerate’

Gartenartikel / -gerate® Tapeten

Kamine / Kachelofen / Heizungen Zoologische Artikel, lebende Tiers

£
£
£
-
5
r:
5
:
£
:

Stadt Landau in der Pfalz — Einzelhandelskonzept 2018 (s. 124): Landauer Sortimentsliste

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 6



Bebauungsplan ,G 1 Landau Siidwest, 2. Teilanderung” — Textl. Festsetzungen Satzungsfassung

Weiterhin zulassig sind:

e den Lebensmittelvollsortimentern zugeordnete Flachen fiir Lager, Sozialrdume, Biro und
Verwaltung
e Stellplatze und Nebenanlagen

2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch

e die Hohe der baulichen Anlagen (maximale Gebaudehohe),
e die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse und
o die Grundflache (GR)

festgesetzt. Die Werte ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Plan-
zeichnung.

Die maximale Gebdudehdhe (GHmax) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemes-
sene Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Punkt der Dachkonstruktion
(bei Flachdachern inkl. Attika).

Technische Dachaufbauten dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehohe um maximal 1,5 m
Uberschreiten. In den an die Hagenauer StraBe angrenzenden Baufeldern sind technische Dach-
aufbauten mit einem Abstand von weniger als 5,0 m zur westlichen Baugrenze unzulassig.

Der hochste Punkt der in den Baufeldern entlang der Hagenauer Stralle zuldssigen Tiefgarage
darf eine Hohe von 180,00 m . NN nicht Gberschreiten.

Als Referenzpunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wird die Bestandshéhe
von 179,53 m @. NN an der in der Planzeichnung als ,H6henbezugspunkt” bezeichneten Koordi-
nate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 433814,97; y = 5448638,21) festge-
setzt. Alle angegeben Hohen liegen im Hohenbezugssystem DHHN92.

Im Teilbereich WA Il muss das oberste Geschoss von der Nord- sowie von der Westfassade um
mindestens 2,0 m von den freistehenden AuRenwéanden des Gebaudes zurlickweichen. Von der
Ost- sowie von der Stidfassade muss das oberste Geschoss um mindestens 1,0 m von den freiste-
henden AuBenwdnden des Gebdudes zurlickweichen.

Im Teilbereich WA IV miissen die jeweils obersten Geschosse von der West- sowie von der Siid-
fassade um mindestens 2,0 m von den freistehenden AuRenwanden der Gebaude zuritickwei-
chen. Von der Ost- sowie von der Nordfassade missen die jeweils obersten Geschosse um min-
destens 1,0 m von den freistehenden AuRenwanden der Geb&dude zuriickweichen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 7
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Im Teilbereich WA V missen die jeweils obersten Geschosse von der Stidfassade um mindestens
2,0 m von den freistehenden AuRenwanden der Gebaude zuriickweichen. Von der Nord- sowie
von der Ost- und der Westfassade miissen die jeweils obersten Geschosse um mindestens 1,0 m
von den freistehenden AuBenwdnden der Gebaude zurlickweichen.

Die zulassige Grundflache ist der rechnerisch ermittelte Anteil des Baugrundstiicks der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

WA I

Im WA lll ist eine maximale Grundflache von 602 m? zuldssig, welche sich wie folgt zusammen-

setzen soll:

¢ Wohngebiude: 333 m?
e Tiefgaragenzufahrt: 155 m?
e FuRwege: 61 m?
e Tiefgarage (liberdeckt): 53 m?
WA IV

Im WA IV ist eine maximale Grundflache von 1.603 m? zuldssig, welche sich wie folgt zusammen-

setzen soll:

e Wohngebiude: 999 m?
e FuBwege: 196 m?
e Tiefgarage (Uberdeckt): 408 m?
WAV

Im WA V ist eine maximale Grundflache von 1.752 m? zul3ssig, welche sich wie folgt zusammen-

setzen soll:

e Wohngebiude: 640 m?
o Stellplatze: 248 m?
e FuRwege: 18 m2
e Zufahrten: 518 m?
e Carports: 328 m?

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 8
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SO — Sonstiges Sondergebiet

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch

e die Hohe der baulichen Anlagen (maximale First- und Traufhdhe),
e die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse und
o die Grundflachen (GR)

festgesetzt. Die Werte ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Plan-
zeichnung.

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen dem unteren Be-
zugspunkt und dem Schnittpunkt der duleren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheinde-
ckung.

Die Firsthéhe (FH) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen
dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Schnittpunkt der Dacheindeckung.

Als Referenzpunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen wird die Bestandshéhe
von 179,53 m @. NN an der in der Planzeichnung als ,H6henbezugspunkt” bezeichneten Koordi-
nate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 433814,97; y = 5448638,21) festge-
setzt. Alle angegeben Hohen liegen im Hohenbezugssystem DHHN92.

Die zulassige Grundflache ist der rechnerisch ermittelte Anteil des Baugrundstlicks der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Im SO ist eine maximale Grundflache von 8.228 m? zulissig, welche sich wie folgt zusammenset-

zen soll:

e Lebensmittelvollsortimenter: 3.100 m?
o Stellplatze: 1.106 m?
e Carports: 1.350 m?
e Zufahrten: 2.672 m?

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 9
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3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet wird in den Teilbereichen WA Ill und WA IV die Bauweise gemal §
22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzelhduser mit ei-
ner Gebaudeldange von maximal 21,2 Metern mit seitlichem Grenzabstand, die durch eine ge-
meinsame Tiefgarage mit einer Lange von mehr als 50 Metern miteinander verbunden sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird im Teilbereich WA V die Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
als offene Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand.

SO — Sonstiges Sondergebiet

Im Sonstigen Sondergebiet ,grof¥flachiger Nahversorger” wird die Bauweise gemal} § 22 Abs. 4
BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind, i. S. d. offenen Bauweise, Gebau-
de mit seitlichem Grenzabstand jedoch ohne Langenbegrenzung.

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Flachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4)

Die Errichtung von Anlagen zur Unterbringung von Einkaufswagen, Fahrradabstellanlagen sowie
Standorte fur Mullbehalter / Mullcontainer sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, welche eine Grundfliche gréRer 10,00 m? besitzen, sind nur
innerhalb der tGberbaubaren Flache zulassig.

Oberirdische tiberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flache ,,Carports” zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, sofern keine griinordnerischen oder sonstigen Festsetzungen ent-
gegenstehen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 10
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6 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Strallenbegren-
zungslinien festgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt ist nur innerhalb des festgesetzten Einfahrtsbereichs zulassig.

7 Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

In der Planzeichnung ist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung , Elektrizitat” festge-
setzt. Innerhalb dieses Bereiches ist die Errichtung einer Trafo-Station zuldssig.!

8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. dem Anpflanzen und dem Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

8.1 MaBnahme M1 - Eingriinung des Sondergebietes sowie Umsetzung artenschutzrechtlicher
Auflagen

= Mi1a (Flache Sid)

Die auf der im Sondergebiet gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung
mit Mla gekennzeichneten Flache vorhandenen acht Laubbdume (mit Stammumfingen
> 100 cm) sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten und wahrend BaumaRnahmen ge-
maR DIN 18920 zu schitzen. Entlang der nérdlichen, dem Sondergebiet zugewandten Grenze
sind die Liicken zwischen den Bdumen durch Anpflanzungen standortgerechter, klimaangepass-
ter Straucher (verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm) so zu schlieRen, dass eine durchgehende Hecke
entsteht. Die Straucher sind in diesem Zusammenhang in einem Abstand von 1,5 m zueinander
zu pflanzen.

Der der StralRe ,,Wollmesheimer Hohe” zugewandte Bereich ist in seinem derzeitigen Bestand als
Lebensraum fiir Mauereidechsen zu erhalten und gemald den Vorgaben der ,Speziellen Arten-
schutzrechtlichen Prifung: Mauereidechse” als bereits nachgewiesenes Eidechsenhabitat durch
entsprechende MaRnahmen weiter aufzuwerten: Hierzu sind mindestens 2 ca. 2 m? groRe Tot-
holzhaufen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Anlage dieser Haufen kénnen Astwerk,
Stamme und Wurzelstubben gerodeter Gehdlze aus dem Geltungsbereich auf die Flache ver-
bracht werden.

Weiterhin sind auf der Flache mindestens 2 Abschnitte von Trockenmauern bzw. Steinriegeln
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Trockenmauern bzw. Steinriegel werden durch fach-

1 Hinweis: Die vorgesehene Trafostation wurde bereits im Vorgriff errichtet. lhre ErschlieBung erfolgt von Siiden.
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gerechte Aufschichtung von Bruchsteinen (ca. 100 - 300 mm) in einer Hohe von mind. 1 m ange-
legt (Breite bei geschichteten Trockenmauern mind. 1 m bzw. bei geschitteten Steinriegeln
mind. 1,5 m; Ldnge mind. 2 m).

GemaR den Vorgaben der ,Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung: Erfassung Bruthabitate”
sind Nistmoglichkeiten fiir Nischenbriter (6 Nistmoglichkeiten) sowie Hohlenbriter (4 Nistmog-
lichkeiten) vorzugsweise an den vorhandenen Baumen auszubringen und ebenfalls dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Unbedingt erforderliche Pflege- oder Reparaturarbeiten sind aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeiten der Vogel vorzunehmen.

Die 3 m breite Flache entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist zu entsiegeln und mit einer
einreihigen Hecke aus standortgerechten und klimaangepassten Strauchern (verpflanzt, Hohe
125 bis 150 cm) zu bepflanzen. Die Gehoélze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem
Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen, der Abstand der Reihen betragt 1 m zueinander. Die
Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

PflegemalRnahmen der Geholzbestinde sind grundsatzlich auf den gesetzlich vorgegebenen
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken. Ausnahmen sind in enger Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde moglich.

=  M1b (Fldche Siidwest)

Die im Sondergebiet gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte und in der Planzeichnung mit M1b
gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Gemal den Vorgaben der ,Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung: Erfassung Bruthabitate”
ist im Ostlichen Bereich der Flache ein Sperlingshotel mit mindestens 42 Nistmoglichkeiten fach-
gerecht zu errichten, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Unbedingt erforderliche Pflege- oder
Reparaturarbeiten sind ausschlieflich auRerhalb der Brutzeiten der Végel vorzunehmen.

Die 3 m breite Flache entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist mit einer zweireihigen He-
cke aus standortgerechten und klimaangepassten Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Die Straucher sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand
von 1,5 m zueinander zu pflanzen, der Abstand der Reihen betragt 1 m zueinander.

Die Heckenstruktur ist in dem stidlich des 3 m breiten Pflanzstreifens breiter werdenden, dem
Grundstick zugewandten Bereich fortzufihren und dauerhaft zu erhalten. In diesem Bereich
sind zusatzlich 2 Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 16 ¢cm im Abstand von
10 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Die restliche, stdlich der Heckenstruktur gelegene Flache (Kreuzung zugewandter Bereich) ist als
Blihstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ist eine Trockenmauer (Auf-
schichtung von Bruchsteinen (ca. 100 - 300 mm) in einer Hohe von mind. 1 m angelegt (Breite
mind. 1 m, Ldnge mind. 4 m) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Nahbereich (4 m x 4 m) des Sperlinghotels ist von Strauch- bzw. Baumpflanzungen freizuhal-
ten.
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Pflegemallnahmen der Geholzbestiande sind grundsatzlich auf den gesetzlich vorgegebenen
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken. Ausnahmen sind in enger Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehérde moglich.

8.2 MaBnahme M2 - Durchgriinung des Aligemeinen Wohngebietes

Die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit M2 gekenn-
zeichnete Flache ist mit einer zweireihigen Hecke aus standortgerechten Strauchern und Bau-
men flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Straucher
sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen,
der Abstand der Reihen betragt 1 m zueinander. In die Strauchhecke sind im Abstand von 10 m
Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 16 cm zu pflanzen. Ausfille sind gleichar-
tig zu ersetzen.

8.3 MaBnahme M3 - Begriinung oberirdischer, nicht iiberdachter Stellpldtze
Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht iberdachter Stellplatze fiir PKW in direkter Zu-
ordnung zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum (Hochstamm, StU 16 bis 18 cm, mit Ballen) fachge-
recht in einer ausreichend groBen Pflanzgrube (mindestens 6m? groRe, offene Baumscheiben,
durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m3) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der
Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind
dauerhaft gegen Anfahren zu schiitzen.

Hinweis: Es wird eine Uberstellung der Stellplitze durch die zu pflanzenden Béume empfohlen.

8.4 MaBnahme M4 - Begriinung privater Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet
= Als Mindestbepflanzung wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet je angefan-
gene 300 m? ein Laubbaum-Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen ist.
Der Bereich der Tiefgarage ist hierbei mit einer mindestens 60 cm starken Vegetations-
schicht zu Gberdecken.

Die Pflanzungen sind ist in offenen, begriinten Pflanzscheiben (mindestens 6 m? groRe,
offene Baumscheiben, durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m3) je Baum durchzufiih-
ren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

= Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt,
Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen benotigt werden, zu mindestens 30 % zu
begriinen. Fiir sehr kleine oder schmale Restflachen, d.h. fir Flachen, die unter Berlick-
sichtigung des Nachbarrechtgesetzes bzw. aufgrund ihrer Dimensionierung nicht mit
Baumen oder Strauchern bepflanzt werden kénnen, kdnnen auch bodendeckende Pflan-
zen verwendet werden.

Pflanzflaichenabdeckungen dieser Mindestbegriinung mit nicht griinen Beldgen (u.a.
Schotter, Kies, Rindenmulch) sind nicht zulassig.
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8.5 MaBnahme M5 - Begriinung privater Grundstiicksflichen im Sondergebiet
= Als Mindestbepflanzung wird festgesetzt, dass im Sondergebiet je angefangene 300 m?
ein Laubbaum-Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen ist.

Die Pflanzungen sind in offenen, begriinten Pflanzscheiben (mindestens 6 m? groRe, of-
fene Baumscheiben, durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m3) je Baum durchzufiih-
ren. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Eine Anrechnung von Baumpflanzungen, die aufgrund der ,,Mallnahme M3 - Stellplatz-
begriinung” erforderlich werden, ist zulassig.

Eine Anrechnung der zum Erhalt festgesetzten Baumen und der Baumpflanzungen, die
aufgrund der ,MalRnahme M1 - Eingriinung des Sondergebietes sowie Umsetzung arten-
schutzrechtlicher Auflagen” erforderlich werden, ist zuladssig.

= Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt,
Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen benotigt werden, zu mindestens 15 % zu
begriinen. Fir sehr kleine oder schmale Restflachen, d.h. fur Flachen, die unter Berick-
sichtigung des Nachbarrechtgesetzes bzw. aufgrund ihrer Dimensionierung nicht mit
Baumen oder Strauchern bepflanzt werden kénnen, kénnen auch bodendeckende Pflan-
zen verwendet werden.

Pflanzflachenabdeckungen dieser Mindestbegriinung mit nicht griinen Beldgen (u.a.
Schotter, Kies, Rindenmulch) sind nicht zulassig.

8.6 MaRnahme M6 — Dachbegriinung
Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Sondergebiet sind samtliche Dachflachen zwingend min-
destens extensiv zu begriinen und zusatzlich mit einem Speicherelement von mindes-
tens 8,5 | / m? Wasserspeicher herzustellen.

Die Begriinung der Dachflachen im Allgemeinen Wohngebiet ist mit einer Vegetationsschicht
von mind. 10 cm (Ausnahmen: Dachflache des Carports? sowie Dachflache der Tiefgarage3) anzu-
legen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Begriinung soll durch Ansaat und/oder Bepflan-
zung gemal Pflanzliste in Kapitel D erfolgen und ist so auszubilden, dass dauerhaft eine ge-
schlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist.

Die Begriinung der Dachflachen im Sondergebiet ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm
anzulegen. Fir die Vegetationsschicht des Hauptgeb&dudes sowie des Carports (inkl. der Dachfla-
che des Carports im Allgemeinen Wohngebiet) bedeutet dies eine grundsatzliche Vegetations-
schicht von mind. 8 cm, die in regelmaRigen Abstanden von max. 1,50 m bis auf 12 cm zu erho-
hen ist (siehe nachfolgende Skizze). Die so entstehenden Anhiigelungen sind mit Stauden zu be-
pflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Begriinung soll durch An-
saat und/oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste in Kapitel D erfolgen und ist so auszubilden, dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist.

2 Da die Dachfliche des Carports im Allgemeinen Wohngebiet im baulichen Zusammenhang mit dem Carport des Sonder-
gebietes steht, erfolgt die Begriinung der Dachflache des Carports analog zur Begriinung der Dachflachen im Sonderge-
biet.

3 Der Bereich der Tiefgarage ist mit einer mindestens 60 cm starken Vegetationsschicht zu iiberdecken und gemaR MaR-
nahmenbeschreibung M4 zu begriinen.
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Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsdtzlich méglich und kann
zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umgebungstemperatur
durch Begriinung fiihren.

9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,G/F“ gekennzeichnete Fliche ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentliimer / des Eigentimers des Flurstiicks 2180/11 zu belasten. Das Geh- und
Fahrrecht umfasst die Befugnis der Bewohner und Besucher des auf dem Flurstiick 2180/11 be-
findlichen Wohngebaudes die Parkplatzflache des Lebensmittelmarktes zu jeder Zeit zu betreten
und zu befahren, um das Wohngebaude zu erreichen.

Die nicht iberbaubare Flache (Parkplatzflache) des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Nahversorgung (Nahrungs- und Genussmittel) ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Das Gehrecht umfasst die Befugnis der Allgemeinheit, die nicht Gber-
baubare Flache (Parkplatzflache) des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Nah-
versorgung (Nahrungs- und Genussmittel) zu jeder Zeit zu betreten.

Hinweis: Auf die Darstellung der mit dem Gehrecht zu belastenden Fliiche gem. der Anlage der
Planzeichenverordnung — Planzeichen fiir Bauleitpldne, Punkt 15.5 in der Planzeichnung wurde
zur Erhaltung der Lesbarkeit der Planzeichnung verzichtet.

Die Trasse L 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau und Betrieb von Abwasser-
leitungen zustdndigen Unternehmenstragers (EWL — Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb
Landau AGR) zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des zustdndigen Unterneh-
menstragers, unterirdische Abwasserleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die Trasse L 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
Betriebsservice Idar-Oberstein zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des zustan-
digen Unternehmenstrages, samtliche Aufgaben im Zusammenhang mit dem Betrieb der unter-
irdischen Produktenfernleitung durchzufihren.
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10 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Uberdachung Stellplitze
(SchallschutzmaRnahme SM 1)

Auf der in der Planzeichnung mit ,,SM 1 bezeichneten Fliche ist eine durchgehende Uberdach-
ung mit einer Schallddmmung DLg von mindestens 25 dB nach DIN EN 1793-2:2019-05 zu errich-
ten.

10.2 Schallschutzwand unter der Uberdachung
(SchallschutzmaBnahme SM 2)

Auf der in der Planzeichnung mit ,SM 2“ bezeichneten Flache ist eine durchgehende Schall-
schutzwand mit einer Schallddmmung DLg von mindestens 25 dB nach DIN EN 1793-2:2019-05
zu errichten. Die Schallschutzwand muss fugendicht an die Uberdachung der Stellplitze (SM 1)
anschlief3en.

10.3 Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen
(SchallschutzmaBnahme SM 3)

An Fassaden, die der in der Planzeichnung mit ,SM 3“ bezeichneten Linie zugewandt sind, ist die
Errichtung und die Anderung von Aufenthaltsraumen nur dann zuléssig, wenn diese Raume an
diesen Fassaden keine zu 6ffnenden Fenster haben und lber ein Fenster an einer anderen Fas-
sadenseite verfiigen.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis er-
bracht wird, dass durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. festverglaste Log-
gien, Prallscheiben etc., vor den zu 6ffnenden Fenstern an den betroffenen Fassaden der Beur-
teilungspegel des Gewerbelarms (berechnet nach TA Ldrm) am Tag den Wert von 55 dB(A) und
in der Nacht den Wert von 40 dB(A) nicht Gberschreitet.

10.4 Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen
(SchallschutzmaRnahme SM 4)

An Fassaden, die der in der Planzeichnung mit ,SM 4“ bezeichneten Linie zugewandt sind, ist im
3. Obergeschoss die Errichtung und die Anderung von Aufenthaltsrdumen nur dann zulissig,
wenn diese Raume an diesen Fassaden keine zu 6ffnenden Fenster haben und Uber ein Fenster
an einer anderen Fassadenseite verfligen.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis er-
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bracht wird, dass durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. festverglaste Log-
gien, Prallscheiben etc., vor den zu 6ffnenden Fenstern an den betroffenen Fassaden der Beur-
teilungspegel des Gewerbelarms (berechnet nach TA Ldrm) am Tag den Wert von 55 dB(A) und
in der Nacht den Wert von 40 dB(A) nicht liberschreitet.

10.5 Schallschutzwand Tiefgarage
(SchallschutzmaRnahme SM 5)

Auf der in der Planzeichnung mit ,SM 5“ bezeichneten Flache ist eine durchgehende Schall-
schutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,5 m (iber Oberkante der Zufahrt zur Tiefgarage und
einer Schallddammung DLg von mindestens 25 dB nach DIN EN 1793-2:2019-05 zu errichten.

10.6 Baulicher Schallschutz der AuRenbauteile
(SchallschutzmaBnahme SM 6)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile (d. h. Fenster, AuRen-
wande und Dachflachen) von Aufenthaltsrdumen mindestens gemal den Anforderungen der
DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die daflir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis er-
bracht wird, dass — insbesondere an gegeniliber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larm-
guellen abgewandten Gebadudeteilen — geringere maRgebliche AuRenlarmpegel vorliegen. Die
Anforderungen an die Schalldammung der AulRenbauteile sind dann entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

10.7 Schallgedimmte Liiftungseinrichtungen
(SchallschutzmaBnahme SM 7)

Im westlichen Baufenster des allgemeinen Wohngebietes entlang der Hagenauer StraRe sind
Aufenthaltsrdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, z.B. Schlafraume,
Kinderzimmer, bautechnisch (z. B. durch fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen) so
auszustatten, dass bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
gemal Festsetzung 10.7 ein ausreichender Mindestluftwechsel gemal DIN 1946-6 ,Raumluft-
technik - Teil 6: Liiftung von Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Be-
messung, Ausfiihrung und Kennzeichnung, Ubergabe / Ubernahme (Abnahme) und Instandhal-
tung” (DIN 1946-6: 2009-05) sichergestellt wird.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis er-
bracht wird, dass der Aufenthaltsraum Uber ein Fenster verfiigt, vor dem der Beurteilungspegel
des Stralenverkehrslarms (berechnet nach RLS-19 in der Nacht) einen Wert von 45 dB(A) nicht
Uberschreitet.
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11 Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs.1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen sowie privaten Grundstlicksflaichen werden die
auf den Privatgrundstiicken festgesetzten landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen
zugeordnet.

12 Nachrichtliche Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB)
Hier: Landesstraflengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 1. August 1977

Im Bereich aullerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt miissen gemald § 22 Abs. 1
LandesstralRengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz Hochbauten jeglicher Art grundsétzlich einen Ab-
stand von 20,0 m zum duReren befestigten Rand der Fahrbahn der L 509 einhalten.

Hinweis: Hinsichtlich des Lebensmittelmarktes selbst wurde seitens des Landesbetrieb Mobilitét
Speyer einer Verringerung der Bauverbotszone auf 12,0 m zugestimmt.

Flir Werbeanlagen, die gemalR § 24 Landesstrallengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz den Hochbau-
ten und baulichen Anlagen gleichzusetzen sind, gilt die Bauverbotszone weiterhin.

Sollen Werbeanlagen in einer Entfernung bis 40,0 m parallel der L 509 errichtet werden, bedarf
es gemal § 23 LandesstraRengesetz vorab der Zustimmung / Genehmigung des Landesbetriebes
Mobilitat Speyer.
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Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)
Dachgestaltung

In den Teilbereichen WA 1ll, WA IV und WA V sind ausschlieBlich Flachdacher oder flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° zulassig.

Im Bereich des SO ,grof¥flaichiger Nahversorger” sind nur Pultdacher zulassig. Die Firstlinie des
Pultdaches und damit die Hohe Wand des Lebensmittelmarktes ist dabei nach Stiden zur L 509 /
Wollmesheimer Hohe auszurichten. Die Traufseite ist nach Norden hin zu orientieren.

Samtliche Dachflachen (Lebensmittelmarkt, Wohn- und Nebenanlagen, Carports bzw. Garagen)
sind zwingend zu begriinen, sofern die Dachflachen nicht fur erforderliche technische Anlagen
bzw. konstruktionsbedingte Randstreifen genutzt werden.

Technische Anlagen sowie konstruktionsbedingte Randstreifen sind auf den Dachern der Haupt-
/ Wohngebéaude auf maximal 10 % der Dachflache zulassig.

Technische Anlagen sowie konstruktionsbedingte Randstreifen sind auf den Dachern der Ne-
benanlagen, Carports und Garagen auf maximal 5 % der Dachfldache zuldssig.

Hinweis: Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen unter Teil A8.6 ,,MafSnahme M6 — Dachbegriinung”.

Fassadengestaltung

Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft mit grellen, reflektierenden, spiegelnden Farben und
/ oder Verkleidungen i. S. d. § 5 LBauO (,,Verunstaltungsgebot”) gestaltet werden. Dabei ist fiir
alle Hauptflachen aller Gebaude der gleiche Farbton zu verwenden.

Die sichtbaren Wandflachen der Tiefgarage sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. An
den betreffenden Wandflachen ist mindestens alle 4 m eine Pflanze (z.B. Aristolochia macro-
phyll, Hedera helix, Clematis in Sorten) zu setzen.

Fassadenbegriinungen sind uneingeschrankt zulassig.

Weitere Hinweise zur Fassadenbegriinung kénnen dem Kapitel Teil C2 , Fassadenbegriinung”
entnommen werden.

Je Fassadenseite ist nur ein Fensterformat (stehend oder liegend) zuldssig. Dabei sind je Fassa-
denseite unterschiedliche FenstergrofRen zuldssig.
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In den Teilbereichen WA 1ll, WA IV und WA V sind nur Fassadenmaterialien aus Mauerwerk,
Putz, Holz und Sandstein zulassig.

Im Bereich des SO ,,grol¥flachiger Nahversorger” sind neben Glas maximal zwei weitere Fassa-
denmaterialien zuldssig. Die Sid- sowie die Westfassade sind zu einem (iberwiegenden Fla-
chenanteil (> 50 %) durch ein halbtransparentes nicht spiegelndes Material zu gestalten.

Vorbaurollldaden und Vorbau-AuRenjalousien sind unzuldssig. Jalousetten und Rollos diirfen im
aufgerollten Zustand nicht sichtbar sein.

2  Werbeanlagen

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO ,,grof3flachiger Nahversorger” sind als Werbeanla-
gen maximal zuldssig:

e Ein beleuchteter Pylon im Bereich der Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von maximal 2,5 m,
einer H6he von maximal 7,5 m und einer Tiefe von maximal 0,4 m.
e Drei Fahnen (Auslegerfahne) als Fahnengruppen mit einer Masthdhe bis maximal 7,5 m
e Vier Lichtwerbeanlagen (Leuchtkdsen bzw. Einzelbuchstaben) an den GebdudeauBenseiten
mit den folgenden Grundflachen:
ca. 50 m? am Giebel auf der Ostseite,
ca. 50 m? am Giebel auf der Westseite,
ca. 50 m? an der Slidseite (Langsseite),
ca. 35 m? an der Nordseite (Léngsseite).

Die Lichtwerbeanlagen sind unterhalb der jeweiligen Attika anzubringen, sodass sie nicht tber
die Gebaudekubatur hinausragen.

Der Betrieb der Lichtwerbeanlage an der Nordfassade wird auf die Zeit zwischen 06.00 Uhr und
22.00 Uhr beschrankt.

Der Betrieb der Lichtwerbeanlagen an der Ost- und West- sowie an der Stidfassade ist in der Zeit
zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr nur im reduzierten bzw. gedimmten Betrieb zulassig.

Verkehrssicherheitsbeeintrachtigende Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.

Die Bestimmungen des Landesstraengesetzes (LStrG) Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

3  Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu lassen und land-
schaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Grundstlickszufahrt, Stell-
platz oder fiir eine sonstige zulassige Nutzung benétigt werden. Die unter Punkt 2 ,,Mal8 der
baulichen Nutzung” festgesetzten Grundflachen sind dabei zu beachten.
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Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder
Lagerflachen verwendet werden. Sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen,
zu begrinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbelage sind un-
zul3ssig.

4  Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von Holzzaunen oder kombinierten Einfriedungen aus Mauer-
pfeilern und dazwischen eingehdngten Zaunelementen oder eingewachsenen Drahtgeflechtzau-
nen oder als standortgerechte Laubholzhecke zuldssig. StraRenseitige oder vom Parkplatz im
Sonstigen Sondergebiet einsehbare Drahtgeflechtzdaune sind nur in Verbindung mit einer stand-
ortgerechten Laubholzhecke zulassig.

Samtliche Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall,
Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Die offenen Anteile samtlicher Einfrie-
dungen miissen > 50% der Ansichtsflache betragen.

Die Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante
und anstehender Erdoberflache auszufiihren.

Bei Heckenpflanzungen als Einfriedungen sind erganzend innenliegende Metallzdune zulassig.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,25 m zuldssig. Einfriedungen, die von offentli-
chen StraBen, Wegen, Platzen, Parks oder von den Marktbesuchern zuganglichen Bereichen aus
nicht einsehbar sind, sind hiervon ausgenommen.

5 Standfldchen fiir Abfallbehalter

Dauerhaft freistehende Milltonnen, Millbehdlter und Miilltonnenstellplatze sind generell mit
Hecken oder verputztem Mauerwerk einzuhausen. Einhausungen sind zu begriinen. Waschbe-
tonplatten sind unzulassig.
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Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Artenschutz

= Die im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen dargelegten Schutz-,
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen (z.B. Bauzeitenregelungen, kiinstliche Nisthilfen,
Lebensraumschutz, Umsiedlung, Ersatzstrukturen) sind zwingend umzusetzen.

= Als MaRnahme zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbotes gemald § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG, des Stérungsverbotes gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie des Be-
schadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Rodungs- und Pflegearbeiten
auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum Oktober bis Februar zu beschranken.

= An jedem neu gebauten Gebdude sollten mindestens ein Fledermaus- sowie ein Vogel-
nistkasten (aufgesetzte oder hinter Putz liegende K&sten) angebracht werden.

Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h.
an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Stid, Ost, West) angebracht werden. Der
Einflug darf nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch Ge-
holze ist zu vermeiden. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausrei-
chender Héhe (2-3 m) anzubringen.

= |m Plangebiet sollten insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
Natriumdampf- Niederdrucklampen installiert werden.

2  Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, zusammenhdngende geschlossene Aullenwandflachen flachig und dauerhaft
zu begrinen.

Neben einem Witterungsschutz fir die Fassade selbst, bietet eine Fassadenbegriinung zusatzli-
chen Strahlungsschutz, was der hohen thermischen Belastung in verdichteten innerstadtischen
Bereichen entgegenwirkt, sowie Lebensraum fiir verschiedene Artengruppen.

GemaR dem BfN-Skript ,, Dach- und Fassadenbegriinung — neue Lebensrdume im Siedlungsbe-
reich” aus dem Jahr 2019 unterscheidet man grundsatzlich zwischen bodengebundener Begrii-
nungstechnik, bei der die Pflanze an der Fassade rankt, die Pflanze jedoch direkt im Boden wur-
zelt und sich somit selbst mit Wasser versorgt, und wandgebundener Begrinungstechnik, bei
der die Pflanze z. B. in PflanzgefalRen am Gebaude befestigt wird.

Die bodengebundene Begriinungstechnik kann weiterhin in zwei Systeme untergliedert werden:

= Selbstklimmer-Systeme mit Wurzelkletterern und Haftscheibenrankern, die ohne Spalier
auskommen und fir einen flichenférmigen Direktbewuchs der Fassade infrage kommen
und

= Rank-Systeme fir Pflanzen, die als Spreizklimmer einen leitbaren Bewuchs aufzeigen
und eine Kletterhilfe oder ein Spalier benétigen.

Bei der wandgebunden Begriinungstechnik werden folgende Systeme unterschieden:
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= Pflanzen in Regalsystemen (horizontale Vegetationsflichen an Tragkonstruktionen mit
Substrat in GefaRen),

= modulare Systeme wie begriinte Matten und Platten, die an der Fassade befestigt wer-
den sowie

= die flachige Konstruktion als ,vertikaler Garten” in Form von bepflanzten Textilsystemen
oder einer Direktbegriinung auf Nahrstoff tragenden Wandschalen (Dettmar, Pfoser
2016: 21).

3 Nutzung regenerativer Energien bei Bauvorhaben

Ab dem 01. November 2020 ist bei Bauvorhaben das Gebdudeenergiegesetz (GEG 2020) zu be-
achten. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) treten mit dem In-
krafttreten des GEG aulRer Kraft.

Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3-
lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und
Strom fir den Gebaudebetrieb.

Das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebauden.

4 Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG nichts
anderes vereinbart wurde, ist insbesondere auf die Abstandsregelungen fir Bepflanzungen zu
achten.

5 Plangrundlage
Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Gberein (Stand 25.09.2020).

6 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugéngliche Gebaude, Arbeitsstitten, StraRen, Plitze, Wege, 6ffentliche Verkehrsan-
lagen und 6ffentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gemafl DIN 18040-1, DIN 18040-
2 und DIN 18040-3 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fiir Menschen mit Behinderungen in
der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde
Hilfe zugénglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70 und DIN 32984 sind zu beachten.
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7 Bautechnik

Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertraglichkeit
Rechnung getragen werden.

8 Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 sowie der DIN 18915 zu bericksichti-
gen.

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens an-
gestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das
belastete Material ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet wer-
den.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

Erdeinbau/ Auffiillungen der Grundstiicke

Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0
einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist recht-
zeitig vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu priifen. Sollten diese Re-
gelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt
glltigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fir Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA
M 20 , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen — Technische Re-
geln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Wei-
tere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Bo-
den (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.
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Bergbau / Altbergbau / Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im angrenzenden Be-
reich findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender, Bergbau statt.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb des Bewilligungsfeldes fiir Erdwdarme und Sole
,Landau-Sid“. Inhaberin der Berechtigung ist die Firma geo x GmbH (Lldinghauser Stralle 42-46
in 59387 Ascheberg).

Bodenbelastungen / Altlasten / schidliche Bodenverunreinigungen

Im Planungsgebiet befindet sich laut rheinland-pfalzischen Bodeninformationssystem/ Bodenka-
taster folgende bodenschutzrelevante Flache: Auf dem Flurstiick 2183/8 ist die bodenschutzre-
levante Flache ,Betriebstankstelle Fa. Hofmeister-Brot, Landau, Wollmesheimer Hohe 8“ mit der
Reg Nr. 313 00 000 - 3013 / 000 — 00 bekannt.

Diese stellt laut rheinland-pfalzischen Bodeninformationssystem / Bodenkataster eine potentiel-
le Verdachtsflache (sanierte schadliche Bodenveranderung dar. GemaR den Unterlagen der SGD
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wurden auf dem Geldande
Bodenverunreinigungen festgestellt, welche mittels Aushubs entfernt wurden.

Bei Eingriffen in den Untergrund kann nicht ausgeschlossen werden, dass bisher nicht erkannte
Verunreinigungen zu Tage treten. Fiir den Aushub von Bodenmassen im Rahmen von BaumaR-
nahmen ist daher zusatzlich eine abfallrechtliche Bewertung nach LAGA TR Boden vorzunehmen.
In diesem Fall ist nach einer Auskofferung von belasteten Bodenmassen eine Freimessung von
No6ten, um nachzuweisen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen im Boden verbleiben.
Hierzu kann sich am ALEX Merkblatt 16 fiir Freimessungen orientiert werden. Zur Bewertung der
chemoanalytischen Untersuchungen der Freimessung sind die beurteilungsrelevanten Priifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung heranzuziehen. Stehen in dieser fiir die etwaige Fragestel-
lung keine Prifwerte zur Verflgung sind die Prifwerte des Merkblattes ALEX 02 heranzuziehen.

Sofern weitere Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben be-
kannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) als Obere Bodenschutz-
behorde zu informieren.

Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 4020 und DIN 4124 an den Bau-
grund und Baugruben sind zu beachten. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden
empfohlen.

Umwelttechnische Untersuchungen (Prifung von Altlasten) ersetzen keine geotechnischen Bau-
grunduntersuchungen (nach DIN 4020) mit Baugrundbeurteilung, Griindungsempfehlungen und
Standsicherheitsnachweisen.
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9 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die DIN
3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066 (Hinweisschilder
fiir die Feuerwehr) sind zu beachten.

GemaR § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so an-
geordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsraumen muss in jedem Geschoss
Gber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein. Die Rettungs-
wege muissen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber notwendige Treppen
(8§ 33 Abs. 1 LBauO) fihren.

Zu Gebauden, deren FuRbodenoberkante (FertigfuRboden) nicht mehr als 7 m tiber der Gelan-
deoberflache liegen, ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bei Gebduden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Rettungsweg gemall Landesbauord-
nung (LBauO) liber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stellen (Ober-
kante der Briistung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete Stellen) fihren. Da der
zweite Rettungsweg bei Gebduden der Gebaudeklasse 4, im Bebauungsplan ,,G 1 Landau Siid-
west” nicht in der geforderten Zeit sichergestellt werden kann, sind bauliche MaRnahmen zu
treffen, die den Rettungsweg sichern.

GemaR Anlage E zur VV-TB Rheinland-RP ,Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr” sind bei
Gebauden bis einschliellich Gebdudeklasse 3 gem. § 2 LBauO Bewegungsflachen und ab Gebau-
deklasse 4 gem. § 2 LBauO Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge sowie die entsprechenden
Zuganglichkeiten herzustellen. Sofern vorgenannte Aufstellflichen nicht umgesetzt werden
kdénnen, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen.
Die erforderliche Léschwassermenge nach DVGW Arbeitsblatt W 405 betragt fiir die allgemei-
nen Wohngebiete mind. 48 m3/h lber die Dauer von zwei Stunden und fiir das Sondergebiet
mind. 96 m3/h tUber die Dauer von zwei Stunden.

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Entnahmemaglichkeiten (Hyd-
ranten) bei Entnahme der Loschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m miissen an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene
Hydranten fiir Feuerloschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der Vorzug zu ge-
ben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
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Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Geb3uden/ Baustel-
len anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

10 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archdologischen Denkmaler und Funde bekannt.
Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befin-
den.

Der Planbereich befindet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zu Bestandteilen des Flachendenk-
mals ,Westwall“. Als einheitliches Kulturdenkmal geniet der Westwall neben dem Erhaltungs-
schutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

Bei Bodeneingriffen ist demnach auf untertédgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militari-
sche Fundgegenstdnde zu achten. Falls vor Beginn einer BaumalRnahme eine praventive Absu-
che von Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der
Denkmalbehérde zur Verfligung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergeb-
nisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufiihren. Fundgegenstande
sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausflihrenden Baufirmen und
sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/ Bauherrn vertraglich zu
verpflichten den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, da-
mit diese, sofern notwendig, die Arbeiten iberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung
verbleiben trotzdem beim Bautrager/ Bauherrn.

Funde sind gemaR § 16 DSchG Gegenstdnde, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist unverziglich
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Speyer, Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder der Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehérde, Ko-
nigstralRe 21, 76829 Landau in der Pfalz, miindlich oder schriftlich zu melden.

Diese Meldepflicht gilt besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmal-
nahmen. Die Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21,
Abs. 3 DSchG, Punkt 2 sowie fiur die spateren Erdarbeiten beim Bautrager / Bauherrn.

Sofern archdologische Objekte angetroffen werden sind neben der o.g. Meldepflicht der Fund
und die Fundstelle in unverdandertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar - in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen sowie der archdologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung einzurdumen.

Die o0.g. Punkte sind in den Bauausfiihrungsplanen als Auflagen zu (ibernehmen.
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11 Kampfmittel

Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von Kampfmitteln untersucht. Die Untersuchungen
wurden im Zuge der Bodenuntersuchungen durchgefiihrt und kamen zu dem Ergebnis, dass kei-
nerlei Verdachtspunkte bzw. Erkundungspunkte vorliegen. Trotz der keinen bis sehr geringen
Wahrscheinlichkeit von Kampfmittelfunden, kann das Vorkommen von Munitionsresten nicht
ausgeschlossen werden, da sich auf dem Gelande Geschiitzstellungen befunden haben.

Nahere Erlduterungen und Hinweise konnen bei der Stadt Landau und unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

12 Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann mit der
Bodenluft tber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erd-
oberfliche wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von Radon
kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Geb&duden kdnnen jedoch je nach geo-
logischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erh6hte Radonkonzentrationen ent-
stehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden sich in ei-
nem Bereich mit grundsatzlich erh6htem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-100 kBg/m3in 1 m
Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark
schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten
an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau tibermittelt werden.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Gberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig ab-
dichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Tiiren zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen
6. Abgeschlossene Treppenhduser

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen Ublichen SchutzmalRnahmen gegen Boden-
feuchte sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichen-
der Schutz fiir Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m? sichergestellt werden.
Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 100 kBg/m?3 sollte anstelle der vorgenannten
Bodenplatte eine nach DIN 1045 bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefiihrt und
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objektbezogen durch radondichte Folien und Drainagen zur Erhohung des Schutzniveaus ver-
wandt werden.

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschiitzten Bauausfiihrung kénnen durch die
Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

13 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehorde vor Ausfiihrung anzu-
zeigen.

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt geflihrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehor-
de zu informieren.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behordlichen Zustimmung.

14 Brunnenbohrungen

Auf dem ehemaligen Geldande der Firma Hofmeister befinden sich zwei Brunnen, die in den 70er
Jahren von der damaligen Bezirksregierung fiir Brauchwasserentnahme genehmigt waren. Bis
2013 wurden diese zur Trinkwassernutzung durch die Firma Hofmeister genutzt.

Die vorhandenen Brunnen sind zu lokalisieren um entweder fachgerecht zurtickgebaut oder
fachgerecht genutzt zu werden. Eine Wiederaufnahme der Nutzung dieser Brunnen muss in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorgaben sowie unter Beteiligung der Wasserbehérden
erfolgen.

Bei einer evtl. Nutzung ist die Tatsache zu bericksichtigen, dass in der Ndhe Altlasten gem. den
vorgelegten Informationen vorhanden waren und die Brunnen vor Aufgabe Grenzwertiber-
schreitungen von Pestiziden und Keimbelastungen aufwiesen.

15 Wasserversorgung

Falls neben der 6ffentlichen Trinkwasserinstallation auch Brauchwasseranlagen bauseits geplant
werden sollten, sollten diese geregelt werden. Brauchwasseranlagen entsprechend anzuzeigen
und es ist auf eine nachweisliche Trennung zwischen Trink- und Brauchwassersystem zu achten.

16 Entwasserung

Niederschlagswasser

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A
138).
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Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaRnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Entwdsserung im
Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fir den Fall seltener
Starkregenereignisse, fiir die eine erhdhte Gefahr der Uberflutung privater Flichen durch Riick-
stau von Regenwasser im StraRenraum besteht, angemessene VorsichtsmaBnahmen zu treffen.
Als geeignete MalRnahme wird z.B. die Erh6hung von Zugdngen auf ein MaR von mindestens
0,20 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt der Strale (Endausbau, StraBenmitte)
empfohlen. Alternative SicherungsmalRnahmen im Sinne der Berlicksichtigung der angefiihrten
Normen kénnen vorgesehen werden.

17 Leitungsschutz

Schutz von Telekommunikationsleitungen

Bei der Bauausfiihrung ist auf vorhandene Telekommunikationslinien zu achten. Beschadigun-
gen sind zu vermeiden. Der ungehinderte Zugang ist aus betrieblichen Grinden (z. B. im Fall von
Stérungen) sicherzustellen. Insbesondere Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause sind so weit freizuhalten, dass die gefahrlos zu 6ffnen und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen anzufahren sind.

Planauskunft und Einweisungen kdnnen bei der folgenden Stelle eingefordert werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Slidwest

Chemnitzer Stralle 2

67433 Neustadt a. d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Schutz der Produktenfernleitung

Arbeiten im Schutzstreifen der Produktenfernleitung Zweibriicken-Bellheim diirfen nur nach
Ricksprache und im Einverstandnis mit der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Idar-
Oberstein, durchgefiihrt werden. Eine 6rtliche Einweisung in den Verlauf der Produktenfernlei-
tung erteilt die zustidndige Betriebsstelle TL Bellheim unter Tel. 07272 / 70071-0.

In der Produktenfernleitung werden Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse fiir militarische
Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschéadi-
gung) unterstellt. Beschadigungen konnen erhebliche Folgeschdden (Personen-, Vermdgens-
und Sachschaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslosen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch aullere
Einfliisse ist die Fernleitung in Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit auf den einzel-
nen Grundstilicken dinglich oder vertraglich durch einen 10 m breiten Schutzstreifen gesichert,
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dessen Mitte mit der Rohrachse in der Regel Ubereinstimmt. In diesem vorgeschriebenen
Schutzstreifen dirfen keine Bauwerke errichtet werden und sind alle MalRnahmen zu unterlas-
sen, die den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Produktenfernleitung beeintrachti-
gen oder gefdhrden konnten.

Die Nutzung sowie die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedirfen der vorherigen Zustim-
mung des BAIUDBw KompZ BauMgmt und (ggf.) des Abschlusses eines Vertrages. Die vertragli-
chen Angelegenheiten sind vom Veranlasser mit dem BAIUDBw KompZ BauMgmt rechtzeitig vor
Arbeitsbeginn abzuschliefen. Ohne Zustimmung und abgeschlossenen Vertrag sind Arbeiten im
Schutzstreifen der Leitung nicht gestattet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise und Auflagen zur Gewahrleistung der Sicherheit der
Produktenfernleitung sind zu beachten und einzuhalten:

e Alle geplanten EinzelmalRnahmen insbesondere Strallenbauarbeiten, die den Schutzbereich
der Leitung beriihren, missen rechtzeitig unter Vorlage von Detailplanen bei der Fernlei-
tungs-Betriebsgesellschaft mbH zur Prifung und Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt wer-
den, da gegebenenfalls groBere Schutzabstande bzw. besondere Sicherungsmalinahmen er-
forderlich sind.

e Der dinglich gesicherte 10,0 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung und sonsti-
gen baulichen MaBnahmen (hierzu zdhlen bereits Zaunfundamente, Mauern, Hofbefestigun-
gen usw.), Bepflanzung mit Baumen und sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs entsprechend
den bestehenden vertraglichen Regelungen freigehalten werden.

e Der ungehinderte Zugang zur Rohrleitungstrasse fiir eventuelle Reparaturarbeiten, War-
tungsarbeiten und Messungen sowie die uneingeschrankte Einsichtnahme der Trasse fir die
behordlich vorgeschriebenen Kontrollgdnge und Leitungsbefliegungen muss jederzeit ge-
wahrleistet bleiben.

o Alle Arbeiten im Schutzbereich diirfen nur unter sorgfaltiger Beachtung der , Hinweise fir Ar-
beiten im Bereich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der Bundesre-
publik Deutschland” durchgefiihrt werden.

e Die Rechte an der o. a. Produktenfernleitung - dingliche Sicherung einschlieBlich Schutzstrei-
fen - missen gewahrt bleiben.

Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeich-
nung nicht ausgewiesen ist, da fir die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebdudehohen
keine Beeinflussungen zu erwarten sind. Deutlich Gber diese Hohen hinausgehende Einrichtun-
gen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bediirfen im Einzelfall der
vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der
Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.
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18 Verkehrstechnik

Der Verkehr auf der klassifizierten Strale L 509 / Wollmesheimer Héhe darf nicht beeintrachtigt
/ gefdhrdet werden (z. B. durch Blendung). Dies ist mit geeigneten Mitteln dauerhaft sicherzu-
stellen. Das Lichtraumprofil ist ebenfalls dauerhaft freizuhalten.

Der L 509 / Wollmesheimer Hohe darf kein zuséatzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden.

Waihrend der Bebauung des Gebietes darf die L 509 / Wollmesheimer Hohe nicht verschmutzt
werden. Sollten dennoch Verschmutzungen entstehen, sind diese unverziiglich gemall § 40 Abs.
1 LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz zu beseitigen.

19 Kriminalpravention

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbri-
chen an samtlichen Zugangsmaglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen sind unter: Tel.: 0621-963 1151 oder per Mail
unter: beratungszentrum.rheinpfalz@polizei.rlp.de zu erhalten.
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Teil D Pflanzlisten
Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieBend.

Entscheidend fiir eine standortgerechte und okologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung
von moglichst einheimischen Gehdlzen, wobei im innerstdadtischen Raum auf standortgerechte
und klimaangepasste Geholze zuriickgegriffen werden sollte.

Fir Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf
geachtet werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt
werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebens-
raum flr Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Giltebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitdt oder hoher durchzufiihren. In der Regel ist bei Geholzpflanzungen ein Raster
von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG
nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Insbesondere folgende Grenzabstiande sind zu beachten:

Bdume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m

- stark wachsende Badume 2,00 m - alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m

- alle Gibrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m H6he 0,25 m

- Walnusssamlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m H6he 0,50 m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m H6he 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken Giber 2,0 m Hohe  einen um das Mal}

der Mehrhohe

groBeren Abstand
- stark wachsende Straucher 1,00 m als 0,75 m

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher):

- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

Die Abstdnde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch, kleingart-
nerisch oder fiir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnah-
me: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand
einzuhalten ist.
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Pflanzliste: Stellplatzbegriinung / Begriinung der Grundstiicke

Baume

Fraxinus americana

Tilia tomentosa ‘Brabant’

Acer campestre

Fraxinus angustifolia ,,Raywood”

Liquidambar styraciflua

Acer monspessulanum

Fraxinus ornus

Amelanchier arborea Robin Hill

Grol3- und Parkbaum

GrolRbaum

MittelgrofRer Baum
MittelgrofRer Baum

MittelgrofRer Baum

Kleinbaum
Kleiner, rundkroniger Baum

Kleinbaum / GroRstrauch

Sorbus aria ,,Magnifica” Kleinbaum
Sorbus intermedia ,Bouwers” Kleinbaum
Tilia cordata “Rancho” Kleinbaum

Strducher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cornylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylostreum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder
Virbunum lantana Schneeball
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Pflanzliste: Dachbegriinung

Satzungsfassung

Die Dachbegrinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krduter-/Staudenmischung fiir

Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.

Es kann auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5
g/m?) gemiR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

Landschaftsbau e.V. (FLL) zurlickgegriffen werden. Diese garantiert eine ausgewogene Mischung
mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kon-

nen Sedum-Sprossen sowie eine Saatmischung an Bliihstauden beigemischt werden.

Alternativ kdnnen auch ,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen, flachwiichsigen
Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinballenpflanzung, ange-

legt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum , Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,,Herbstfreude”
Sedum spurium in Sorten

Sempervivum-Hybriden

WeiRer Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GrolRe Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne

Dachwurz-Hybriden
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Satzungsfassung

Teil E Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss durch den Hauptausschuss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.2020
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 30.04.2020
3. Erneuter Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2020
4, Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 12.11.2020
5. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 13.11.2020
bis 04.12.2020
6. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung am 12.11.2020
7. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 20.11.2020
bis 04.12.2020
8. Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 02.02.2021
9. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2021
bis 19.03.2021
10. Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlich-
keit am 08.02.2021
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gem. § 3 Abs. 2 BauGB
11. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit vom 16.02.2021
bis 19.03.2021
12. Erneute ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der
Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 19.03.2021
13. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit vom 26.03.2021
bis 28.04.2021
14. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
15. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zu-
standigen gemeindlichen Gremiums Uibereinstimmen und
dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfah-
rensvorschriften eingehalten worden sind.
Landau i. d. Pfalz,
Die Stadtverwaltung
Thomas Hirsch
Oberbiirgermeister
16. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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17. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im Stadtbauamt
Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blirgerbiiro, Zimmer 2, eingesehen werden.
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