Anlage 8

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan

,G 1 Landau Siuidwest, 2. Teilanderung,
Ecke Hagenauer StraRe und Wollmesheimer Hohe“

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der benachbarten Gemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Synopse vom 11.05.2021
zur
Entwurfsfassung vom Januar 2021



Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange gingen Stellungnah-

men ein:
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Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Kaiserslautern

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb (EWL) Landau in der Pfalz
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, AufRenstelle
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.

Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.

Industrie- und Handelskammer der Pfalz

Kreisverwaltung Sidliche WeinstraRe, Abt. Gesundheit

Landesbetrieb Mobilitat Speyer

Polizeiprasidium Rheinpfalz

Stadt Landau in der Pfalz - Ordnungsamt, Kampfmittel

Stadtverwaltung Landau, Abteilung Brand- und Katastrophenschutz, Feuerwache Landau
Stadtverwaltung Landau, Sozialamt, Beauftragter fiir die Belange von Menschen mit Behin-
derung

Stadtverwaltung Landau, Untere Bauaufsichtsbehorde

SGD Sid, Abteilung 3

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionale Gewerbeaufsicht
Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange war keine Stellung-
nahme erforderlich bzw. gingen keine Bedenken ein:

Creos Deutschland GmbH
Kreisverwaltung Stdliche WeinstraRe, Abteilung Bauen und Umwelt
Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Projektmanagement Neubau Dahn — Bad Bergzabern

Landkreis Stidwestpfalz
PfalzKom Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH
Pfalzwerke Netz AG

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Amt fiir Schulen, Kultur und Sport
Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Umweltamt

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Untere Denkmalschutzbehorde
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstrale



Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und Tragern offentlicher Belange gingen keine Stellung-
nahmen ein:

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Refe-
rat Infra 13 TOB

- Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

- CORPUS SIREO Real Estate GmbH

- Creos Deutschland GmbH

- CSG GmbH

- Energie Slidwest Netz GmbH

- Exorka GmbH

- Fa. Hermann von Rautenkranz Internationale Tiefbohr GmbH & Co.KG

- Fa. Palatina GeoCon GmbH & Co. KG

- Handwerkskammer der Pfalz

- Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.KG

- Kreisverwaltung Bad Diirkheim

- Kreisverwaltung Pirmasens

- Landesamt fiir Geologie

- Landwirtschaftskammer RLP

- Palatina Bus GmbH

- Polizeidirektion Landau

- Stadtverwaltung Germersheim

- Stadtverwaltung Landau, Bauordnungsabteilung

- Stadtverwaltung Landau, Landespflege und Umweltplanung

- Stadtverwaltung Landau, Umweltschutz/ Untere Abfall- und Wasserbehoérde

- Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalschutzbehorde

- Verband Region Rhein-Neckar, Metropolregion Rhein-Neckar GmbH

- Verbandsgemeinde Annweiler

- Verbandsgemeinde Bad Bergzabern

- Verbandsgemeinde Bellheim

- Verbandsgemeinde Edenkoben

- Verbandsgemeinde Hauenstein

- Verbandsgemeinde Herxheim

- Verbandsgemeinde Kandel

- Verbandsgemeinde Lambrecht

- Verbandsgemeinde Landau-Land

- Verbandsgemeinde Offenbach

- Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

- Wintershall Dea GmbH



LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG
NR. ABWAGUNGS-
ERGEBNIS
Nr. 1 Biospharenreservat Pfalzer- Stellungnahme vom 25.02.2021 / Die Stellungnahme
wald-Nordvogesen wird zur Kenntnis ge-
Franz-Hartmann-StraRe 9 Da sich das Plangebiet im Bereich des Biosphdrenreservats Pfalzerwald, einer | Die vom Biosphdrenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen angesprochenen nommen.
67466 Lambrecht UNESCO-Modellregion fiir nachhaltiges Wirtschaften, befindet, sollten im | Punkte wurden bereits im Rahmen der Bebauungsplanung berticksichtigt:
Rahmen des Bebauungsplans die Belange Beispielhaft zu nennen ist, dass auf allen Dachflachen eine mindestens exten-
sive Dachbegriinung vorgesehen wird, die neben der Funktion als Retentions-
. des Klimaschutzes (wie z.B. Energieversorgung durch erneuerbare | raum auch der Verbesserung des Mikroklimas im Bereich des Plangebietes
Energien, Dachbegriinung, Regenwasserriickhaltung, Berlicksich- | dient. Es wird in den Bebauungsplanunterlagen weiterhin ausdriicklich da-
tigung des Leitfadens nachhaltiges Bauen des BMUB), rauf hingewiesen, dass eine Kombination mit Photovoltaik-/Solaranlagen
. des Naturschutzes (wie z.B. 6kologische Freiflichengestaltung, | moglich ist.
Férderung von Gebaudebriitern, Férderung der Biodiversitit in | Weiterhin sieht der Bebauungsplan u.a. die Aufstellung eines Sperlingshotels
besiedelten Bereichen) sowie die Anbringung weiterer Nistméglichkeiten vor. Hier sei darauf hinge-
e und der nachhaltigen Mobilitit (wie z.B. Elektroladestationen, | Wiesen, dass diese MaBnahme bereits umgesetzt wurde.
Schaffung von Mitfahrer-Maglichkeiten, Carsharing-Angebote, | Soweit die Platzverhéltnisse, die einer Verdichtung eines bereits vorbelaste-
OPNV-Anbindung etc.) beispielgebend beriicksichtigt werden. ten Bereichs geschuldet sind, es zulassen, wurde auf Begriinung nicht bebau-
ter Bereiche und deren naturnahe Gestaltung geachtet.
Gerade im Hinblick auf die sehr prasente Problematik des Insektensterbens | Der Hinweis des Biosphédrenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen zur Vermei-
sollte besonderer Wert auf die naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und | dung von Lichtverschmutzung und zur Verwendung abgeschirmter Leuchten
privaten Griinflichen gelegt werden. flr die Beleuchtung von privaten AuBenflachen zum Schutz von nachtaktiven
Das Biospharenreservat Pfilzerwald- Nordvogesen setzt sich im Rahmen des | Tieren (Flederméuse, Insekten usw.) wurde im Rahmen des Bebauungsplanes
Projekts "Sternenpark Pfalzerwald" intensiv fur die Vermeidung von Lichtver- | bereits dahingehend beriicksichtigt, dass unter ,Teil C Allgemeine Hinweise
schmutzung im Pfilzerwald ein. Es wire daher sehr erstrebenswert, wenn Sie | und Empfehlungen” bereits die Empfehlung zur Installation von insekten-
fir die Beleuchtung von privaten AuRenflichen zum Schutz von nachtaktiven | freundlichen LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Nie-
Tieren (Fledermause, Insekten usw.) nach Moglichkeit abgeschirmte Leuch- | derdrucklampen enthalten ist.
ten verwenden, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abgeben und deren
Lichtstarke wahrend der Nacht reduziert werden kann.
Bei Leuchtmitteln sollte ein warmweier Farbton verwendet werden.
Durch die Beachtung dieser Hinweise wiirden Sie einen aktiven Beitrag zum
Ressourcen- und Umweltschutz im Biosphérenreservat Pfilzerwald leisten.
Nr. 2 Deutsche Telekom Technik Stellungnahme vom 16.02.2021; Az.: 081-21/NWKL/JT / Die Stellungnahme

GmbH, Technik Niederlassung
Sidwest, PTI 11

Pirmasenser Str. 65

67655 Kaiserslautern

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 498-20/NWKL/AS vom
25.11.2020 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert wei-
ter.

Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf ihre Stellungnahme vom
25.11.2020, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung dieses Bebauungs-
planverfahrens abgegeben wurde (vgl. Anlage).

Auf Basis dieser Stellungnahme wurden die Textfestsetzungen in Teil C Allge-
meine Hinweise und Empfehlungen um einen Hinweis zum Schutz von Tele-
kommunikationsleitungen erganzt.

Den Forderungen der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde damit ent-
sprochen. Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden,
ohne dass hieraus Anderungen oder Erginzungen der Planung erfolgen.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.




LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG
NR. ABWAGUNGS-
ERGEBNIS
Anlage: Stellungnahme vom 25.11.2020; 498-20/NWKL/AS Anlage: Kommentierung der Stellungnahme vom 25.11.2020 im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus

beigefiigtem Plan ersichtlich ist. Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet Tele-

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéddigungen der vor- | kommunikationslinien befinden.

handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli- | Die umlaufenden Leitungen werden beim Bauvorhaben entsprechend beriick-

chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den | sichtigt, um Beschddigungen zu vermeiden. Ein entsprechender Hinweis

Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abde- | hierzu sollte in die Textfestsetzungen in Teil C Allgemeine Hinweise und Emp-

ckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse | fehlungen aufgenommen werden.

soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabel- | Gemdf3 der getroffenen Riicksprache von Herrn Kramatschek (Projektleiter

ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. und -koordinator der Hornbach-Stiftung Immobilien GmbH) mit Herrn Thines

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Plan- | von der Deutschen Telekom Technik GmbH am 10.12.2020 wird der beste-

auskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern: hende Hausanschluss riickgebaut. Im Zuge der Realisierung des Planungsvor-

habens werden die entsprechenden Hausanschliisse fiir den Lebensmittel-

Deutsche Telekom Technik GmbH markt und die Wohngebdude neu beantragt.

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a. d. Weinstr.

E.Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikati-

onsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der

Verlegung anderer Leitungen rechtzeitigt, sich mir uns in Verbindung zu set-

zen.
Nr.3 Entsorgungs- und Wirtschafts- [ Stellungnahme vom 12.03.2021, Az.: 86.70.04.01/861 / Die Stellungnahme

betrieb Landau in der Pfalz A6R
Abteilung Abwasserbeseitigung
Georg-Friedrich-Dentzel-Strale
1

76829 Landau in der Pfalz

Auf die Stellungnahmen von 861; 862 vom 25.11.2020 wird verwiesen.

Anlage: Stellungnahme vom 25.11.2020; Az. 86.70.04.01/861

Abfallentsorgung
Das gennannte Bebauungsgebiet war bisher (iber die Wollmesheimer Héhe 8
an die Abfallentsorgung angeschlossen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines Wasgau-Marktes sowie einer Wohnbebauung schaffen. Der

Der Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb (EWL) verweist auf die Stellungnah-
men, die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben wurden.
Entsprechend der erfolgten Abstimmungen mit dem EWL sollte die Stellung-
nahme vor dem Hintergrund der Wirdigung im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung zur Kenntnis genommen werden.

Anlage: Kommentierung der _Stellungnahme vom 25.11.2020; Az
86.70.04.01/861 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Der Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau duf8ert sich zum vorhande-
nen Abfall-Tonnen-Bestand. Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Hand-
lungsbestand dar. Daher sollte diese Anmerkung nur zur Kenntnis genommen
werden.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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vorhandene Abfall-Tonnen-Bestand muss demnach satzungsgemdf3 ange-
passt werden.

Einschrédnkungen, dass Zuwegungen zu den Behdlterstandplétzen an den 6f-
fentlichen StrafSen nicht erreichbar wdren, sind nicht ersichtlich.

Anlage: Stellungnahme vom 25.11.2020; Az. 86.70.04.01/862

Abwasserbeseitigung

Das oben genannte Grundstiick ist (iber den Mischwasserkanal am Kanalnetz
des EWL angeschlossen. Diese Entwdsserung sollte im Grundsatz auch so bei-
behalten werden.

Allerdings sollten im Rahmen der Klimaanpassung und Starkregenvorsorge
(Uberflutungsschutz) im verdichteten innerstéddtischen Bereich anstehende
Baumafinahmen als Gelegenheitsfenster genutzt werden, auch die Innen-
stadtbereiche in eine wassersensitive Stadt zu (berfiihren. Dazu muss zum
einen das Dreiecksverhdltnis von Verdunstung - Versickerung - Oberfldchen-
abfluss méglichst nahe an den natiirlichen Zustand gebracht werden und zum
anderen auf stark versiegelten Fldchen Retentionsraum fiir Niederschlags-
wasser, insbesondere bei Starkregen vorgehalten werden.

Auf dem Geldnde liegt ein Mischwasserkanal des EWL fiir den eine Grund-
dienstbarkeit besteht. Daran angeschlossen ist neben einem Teil der Hofent-
wdsserung des Grundstiickes, die StrafSenentwdsserung der siidlichen Hage-
nauer Strafle sowie StrafSenentwdsserung der Wollmesheimer StrafSe (L509).
Die notwendige Umlegung der Kandle durch den Neubau hat nach Freigabe
des EWL durch den Vorhabentréger auf dessen Kosten zu erfolgen. Der Kanal
ist zugdinglich zu halten und darf nicht iiberbaut werden.

Als Festsetzungen im Bebauungsplan sehen wir folgende Mafinahmen als
notwendig:

. Ein Nachweis fiir den Wasserhaushalt (Anteile von Verdunstung /
Versickerung / Oberflichenabfluss) des natiirlichen Gebietes und
des geplanten entwickelten Gebietes ist zu erbringen und zu be-
werten.

Anlage: Kommentierung der _Stellungnahme vom 25.11.2020; Az.
86.70.04.01/862 im Rahmen der friihzeitigen Beteiliqgung

Des Weiteren dufBert sich der EWL zur Abwasserbeseitigung. Das Entwdsse-
rungskonzept vom Ingenieurbiiro Dilger GmbH, Dahn, wurde mit den EWL be-
reits abgestimmt. Hierzu gab es u.a. einen Ortstermin am 01.09.2020 mit Frau
Schmitt von der Stadt Landau, Frau Weisenbach vom EWL und Herrn Rutsch-
mann vom Ingenieurbdiro Dilger.

Gemdf3 den bisherigen Abstimmungen bleibt der Mischwasserkanal bestehen
und die Abwasserentsorgung des Planungsvorhabens wird an den bestehen-
den Kanal anschliefSen.

Im Plangebiet kann das Dreiecksverhdltnis von Verdunstung — Versickerung —
Oberflidchenabfluss nicht, wie gefordert, nahe an den natiirlichen Zustand ge-
bracht werden, da sich der vorhandene Boden nicht zur Versickerung eignet.
Dies wird in der , Beurteilung der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes”
vom Ingenieurbiiro Roth & Partner, Annweiler a.T., dargelegt. Dennoch wird
durch die Reduzierung der abflusswirksamen Fldche von urspriinglich ca. 1,3
h auf ca. 0,79 ha ein Beitrag zur Klimaanpassung und zur Starkregenvorsorge
geleistet. Vor allem durch die Griinddcher, die einen Aufbau von mehr als 10
cm erhalten werden, wird sich das Kleinklima gegeniiber dem Bestand ver-
bessern.

Das Planungsvorhaben sieht den Erhalt sowie die weitere Nutzung des Misch-
wasserkanals vor. Da dieser nicht iiberbaut werden darf und zugdnglich ge-
halten werden muss, wird der Mischwasserkanal in dem Bereich verlegt, in
dem der geplante Wasgau-Markt erbaut werden wird.

Die Bilanzierung des Wasserhaushaltes wird vom Ingenieurbiiro Dilger vor
Baubeginn vorgelegt werden.
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. Dachbegriinung (erh6hte Verdunstung, verzégerter Abfluss und
bei entsprechender Ausfiihrung Retentionsvolumen)

. Fldchen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser: Die Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten. Lt. Versickerungs-
gutachten ist eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht
mdglich. Daher ist das Niederschlagswasser auf dem Geldnde zu-
riickzuhalten und gedrosselt in das Kanalnetz abzuleiten. Insge-
samt fordern wir eine Drosselabflussspende von 10 I/(sha). Bei ab-
fluBwirksamen Flidchen > 800 m? verlangen wir zudem im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens einen Uberflutungsnachweis. Die Si-
cherheit einer schadlosen Uberflutung des Geléndes bei einem
mindestens 30-jihrigen Regenereignisses ist nachzuweisen.

. Zwar ist der anstehende Boden nicht versickerungsféhig, es sollte
dennoch eine Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei
befestigten Parkpldtzen vorgesehen werden.

Der Bauherr sollte seine Gebdude mit geeigneten MafsSnahmen vor den Folgen
von Starkregenereignissen schiitzen.

Dachbegriinungen sind bereits in den Textfestsetzungen unter Teil B Punkt 1
auf sémtlichen Dachfldchen festgesetzt, sofern diese nicht fiir erforderliche
technische Aufbauten genutzt werden. Hier erfolgt im weiteren Verfahren
eine Konkretisierung, welchen Fldchenanteil technische Aufbauten einneh-
men diirfen.

Von Seiten der Stadt Landau wurde bereits der Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986 -100 gefordert. Dabei sind die Regenmengen die zwischen einem 2-
jahrigen Ereignis (fiir das die Leitungen zu dimensionieren sind) und einem 30-
jéhrigen Ereignis auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Das Ingenieurbiiro Dil-
ger hat ein Volumen von ca. 80 m? errechnet.

Dariiber hinaus fordert der EWL eine Riickhaltung mit einer Drosselspende
von 10 L/s x ha, die fiir ein 5-jéhriges Ereignis nach DWA A 117 zu berechnen
ist. Das Ingenieurbiiro Dilger hat dafiir ein Volumen von ca. 235 m? fiir das
gesamte Plangebiet errechnet.

Da sich die beiden Volumina in der Jéhrigkeit iiberschneiden, einigten sich die
Gesprdchsteilnehmer des Ortstermins auf eine Integration der Volumina, d.h.
dass in den 235 m? die 80 m? bereits enthalten sind.

Die Bebauungsplanunterlagen enthalten diese Ausfiihrungen bereits. Jed-
wede Konkretisierung des Entwdsserungskonzept sollte in die Bebauungspla-
nunterlagen aufgenommen werden.

Die Forderung nach wasserdurchldssigen Beldgen bei den befestigten Park-
pldtzen wird bei den Planungen Berticksichtigung finden.

Der Schutz von Gebduden vor den Folgen von Starkregenereignissen stellt kei-
nen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits in den Textfestsetzungen des Bebauungsplans in Teil C All-
gemeine Hinweise und Empfehlungen unter Punkt 12 Entwdsserung enthal-
ten.

Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchao-
logie, AuRRenstelle Speyer
Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

Stellungnahme vom 16.02.2021; Az.: E2020/1386 dh

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 10 in den Hinweisen
der Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, erkldren
wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauaus-
fuhrungsplane zu tbernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaR-
nahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmafRnahmen gilt. Diese Melde-
pflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfih-
rung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten
beim Bautrdger/ Bauherr.

Die GDKE, Direktion Landesarchdologie, AulRenstelle Speyer erklart sich mit
den zum Denkmalschutz angefiihrten Hinweisen in den Textfestsetzungen
des Bebauungsplans einverstanden.

Die Ausfiihrungen zur Meldepflicht sind bereits in den Textfestsetzungen un-
ter Punkt 10 in Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen enthalten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind
selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden. Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen Kul-
turdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenk-
malpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und der Direktion Landesarché&o-
logie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

Der Hinweis zu den Kleindenkmalern ist ebenfalls bereits in den Textfestset-
zungen unter Punkt 10 in Teil C Aligemeine Hinweise und Empfehlungen ent-
halten.

Die Stellungnahme der GDKE, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle
Speyer sollte daher zur Kenntnis genommen werden. Anderungen oder Er-
ganzungen der Planung resultieren aus der Stellungnahme nicht.

Nr. 5

Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenk-
malpflege

SchillerstralRe 44

55116

Stellungnahme vom 19.03.2021

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertreten-
den Belange insofern betroffen, als dass sich der Planbereich in unmittelba-
rer Ndhe zu Bestandteilen des Flaichendenkmals , Westwall“ befindet.

Als einheitliches Kulturdenkmal genieRt der Westwall neben dem Erhaltungs-
schutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG.

Prinzipielle Bedenken gegen die Planung ergeben sich hieraus aus Sicht der
Denkmalfachbehérde nicht.

Bei Bodeneingriffe ist jedoch auf untertégig vorhandene bauliche Anlagen
und auf militarische Fundgegenstande zu achten. Falls vor Beginn einer Bau-
mafRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma
erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der Denkmalbehérde zur
Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergeb-
nisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehorde durchzufiihren.
Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur
Verfugung zu stellen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmal-
pflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie ist gesondert
einzuholen.

Die Direktion Landesdenkmalpflege der GDKE teilt mit, dass sich das Flachen-
denkmal ,Westwall“ in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befindet. Das
Flachendenkmal genieRt Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz. Bedenken ge-
gen die Planung bestehend dennoch seitens der Denkmalfachbehérde nicht.
Bei Bodeneingriffen ist daher auf untertédgig vorhandene bauliche Anlagen
sowie militdrische Fundgegenstdnde zu achten.

In den Textfestsetzungen sind im Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlun-
gen unter dem Punkt 10 Denkmalschutz bereits die entsprechenden Hin-
weise angefiihrt. Die Ndhe des Plangebietes zum Flachendenkmal ,West-
wall“ sollte hier ergdnzt werden. Eine erneute Offenlage resultiert hieraus
nicht.

Ferner bitte die Denkmalfachbehérde um die Ubermittlung der Ergebnisse
von Kampfmitteluntersuchungen im Plangebiet. Dies stellt keinen baupla-
nungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Die Textfestsetzungen
werden im Teil C Allge-
meine Hinweise und
Empfehlungen unter
dem Punkt 10 Denk-
malschutz um den Hin-
weis auf das Flachen-
denkmal ,Westwall”
erganzt.

Nr. 6a

Handelsverband Mittelrhein-
Rheinhessen-Pfalz, Geschafts-
stelle Neustadt
Agyptenpfad 18
67433 Neustadt

Stellungnahme vom 27.11.2020; Az.: KS-me

nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass der Handelsverband
gegen die vorliegende Planung grundsatzlich keine Bedenken hat.

Allerdings halten wir 15 % der zuldssigen Verkaufsflache fir sonstige innen-
stadt- und nichtinnenstadtrelevante Sortimente fir Gberdimensioniert Hier
halten wir 10 % der zuldssigen Verkaufsflache fir ausreichend.

Auch ist fiir uns die Einordnung von ,,Schnittblumen” als nahversorgungsre-
levante Sortimente der Grundversorgung nicht verstandlich. Hier regen wir
die Herausnahme dieser Warengruppe an.

Der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz bezieht sich in seiner
Stellungnahme auf den Vorentwurf des Bebauungsplans. Es werden keine
grundsatzlichen Bedenken mitgeteilt.

Jedoch wird angeregt, die Verkaufsfliche fur sonstige innenstadt- und
nichtinnenstadtrelevante Sortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache zu
begrenzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans setzt in den Textfestsetzungen fest, dass
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache fir den Verkauf des innenstadtrele-
vanten Randsortiments genutzt werden duirfen.

Weiterhin duBert der Handelsverband Unverstandnis bezliglich der Einord-
nung von Schnittblumen in das nahversorgungsrelevante Sortiment.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Diese Einordnung wird im Rahmen des stadtischen Einzelhandelskonzepts
vorgenommen und stellt damit keinen Regelungsbestandteil des Bebauungs-
plans dar.
Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden, ohne dass
hieraus Anderungen oder Erganzungen der Planung resultieren.
Nr. 6b Handelsverband Mittelrhein- Stellungnahme vom 10.03.2021 - Die Einwande fihren

Rheinhessen-Pfalz, Geschafts-
stelle Neustadt

Agyptenpfad 18

67433 Neustadt

Nach Uberpriifung der Unterlagen, teilen wir Ihnen mit, dass der Handelsver-
band Mittelrhein-Rheinhessenpfalz e.V. der hier vorgesehenen Planung wei-
terhin kritisch gegentbersteht, da die ,integrierte Lage” des Planungsbe-
reichs aufgrund der aktuellen Randlage zu den Siedlungsbereichen nicht be-
steht und der Nachweis, dass von dem neuen Markt keine schadlichen stad-
tebaulichen Auswirkungen ausgehen, bisher nicht erbracht ist.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere E-Mail vom 03.02.2021.

Sollten die kritischen Punkte zu beseitigen seien, wird seitens des Handels-
verbandes eine Neubewertung méglich sein.

Zum Entwurf des Bebauungsplans duBert sich der Handelsverband hinsicht-
lich der Lage des geplanten Lebensmittelvollsortimenters. Diese wird als
nicht integriert angesehen.

Ziel von Bauleitplanung und Einzelhandelskonzept ist es Einzelhandelsent-
wicklungen an stadtebaulich sinnvolle Standorte (im Sinne einer Sicherung
und Starkung der Versorgungsstruktur) zu lenken und dabei negative stadte-
bauliche Auswirkungen (insbesondere auf zentrale Versorgungsbereiche und
Versorgungsstrukturen i.S.v. § 11 (3) BauNVO) auszuschlieBen. Als Bewer-
tungsgrundlage dient dabei das Einzelhandelskonzept mit seiner Teilfort-
schreibung. Eine rechtssichere Umsetzung der Ziele und Grundsatze wird
Uber eine entsprechende Bauleitplanung erlangt.

In der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der
Pfalz 2020 sowie in der stadtebaulichen Wirkungsanalyse zum Vorhaben an
der Wollmesheimer Hohe werden stadtebauliche Begrindungen fir die Ent-
wicklung des Vorhabens dargelegt.

In der stadtebaulichen Wirkungsanalyse wird fiir das Vorhaben mit einer Ge-
samtverkaufsfliche von 2.100 m? eine stidtebauliche Vertréglichkeit (Nicht-
beeintrachtigungsgebot) nachgewiesen. Dabei Ubernimmt das Vorhaben
perspektivisch eine Versorgungsbedeutung fir die Ortsteile Wollmesheimer
Hohe, Wollmesheim, Arzheim sowie das ,Neue Stadtquartier Stidwest”. Da
flr diese Wohngebiete Standortalternativen nur schwer stadtebaulich umge-
setzt werden konnen, besteht aktuell und in Zukunft eine raumliche Versor-
gungsliicke. Die Entwicklung am Planstandort dient damit der Verbesserung
der rdumlichen Versorgung im stidwestlichen Stadtbereich und einer Ausdif-
ferenzierung des Nahversorgungsnetzes der Stadt Landau in der Pfalz unter
besonderer Berlcksichtigung der potenziellen Einwohnerentwicklung. Nega-
tive stadtebauliche Auswirkungen auf benachbarte Gemeinden sind nicht zu
erwarten, viel-mehr ist hier fur die benachbarten Gemeinden, die aufgrund
ihres geringen Einwohnerpotenzials keine eigenen strukturpragenden Ver-
sorgungsstrukturen verfigen, eine Verbesserung der Erreichbarkeit von Ver-
sorgungseinrichtungen zu erwarten.

Mit Blick auf die Vereinbarkeit mit dem landesplanerischen Integrationsge-
bot wurde fiir das Vorhaben Wollmesheimer Hoéhe ein Zielabweichungsver-
fahren eingeleitet, dem zum einen die aktualisierte Fassung des Einzelhan-
delskonzeptes beizufiigen ist und das zum anderen auch Planungs- und
Standortalternativen beleuchtet. Der positive Zielabweichungsbescheid liegt
vor.

nicht zu einer Ande-
rung der Planung. An
der Planung wird fest-
gehalten.
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Anlage: Stellungnahme vom 03.02.2021

Nach Uberpriifung, teilen wir lhnen mit, dass gegeniiber der hier vorgesehe-
nen Planung seitens des Handelsverbandes Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.
V. grundsdtzliche Bedenken bestehen.

Zundchst verweisen wir in diesem Zusammenhang auf unser Schreiben vom
06.01.2021. Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau ist der Bedarf
in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel hier erfiillt.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass mit den bestehenden Nah-
versorgern ein ausreichendes Versorgungsangebot vorhanden ist und daher
eine Neuansiedlung eines grofSflichigen Lebensmittelvollsortimenters von
2.100 m? derzeit nicht erforderlich ist.

Vor allem aber vor dem Hintergrund, dass die avisierte Ansiedlung in einem
Siedlungsrandbereich und damit in nicht stddtebaulich integrierter Lage er-
folgen soll, ist diese mit den raumordnerischen Zielen des LEP IV und hier ins-
besondere mit dem Integrationsgebot unseres Erachtens nach nicht verein-
bar.

Auch mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers Wird sich der avisierte
Standort weiterhin in einer Randlage zu den Siedlungsbereichen befinden und
die Ansiedlung in diesem Bereich somit dem Integrationsgebot widerspre-
chen.

Wie bereits im Schreiben vom 06.01.2021 dargelegt, dienen Neuansiedlungen
von Einzelhandelsbetrieben in nicht-integrierten Standorten hauptsdchlich
Pkw-orientierter Kundschaft, weshalb grundsdtzlich weiterhin nicht auf nicht-
integrierte Standorte zuriickgegriffen werden sollte. Insoweit stellt sich auch
hier wieder die Frage der Nahversorgungsfunktion des projektierten Marktes.
Jedenfalls ist aber der Nachweis, dass von dem projektierten Markt tatséch-
lich keine schddliche stddtebauliche Auswirkung ausgeht bisher nicht er-
bracht.

Die stddtebauliche Analyse kam hier zu der Beurteilung, dass eine Verkaufs-
fléche von 2.400 m? negative stddtebauliche oder versorgungsstrukturelle
Auswirkungen zur Folge haben kann. Inwieweit durch die Modifizierung der
Gesamtverkaufsflidche auf 2.100 m? dem Nichtbeeintrédchtigungsverbot nun
genlige getan wird, ist unsererseits jedoch fraglich.

Aus Sicht des Handelsverbandes ist durch die geplante Ansiedlung nicht aus-
zuschliefSen, dass sie eine Beeintrdchtigung der Versorgungsfunktion der

Die vorliegende Bauleitplanung dient schlieflich der Umsetzung der stadte-
baulichen Zielvorstellungen bzw. der Ziele, Grundsédtze und Entwicklungs-
empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der Pfalz. Den
Bedenken des Handelsverbandes wird daher nicht gefolgt. An der Planung
sollte festgehalten werden.

Anlage: Kommentierung der Stellungnahme vom 03.02.2021 im Rahmen der
friihzeitigen Beteiliqung zur 26. FNP-Teildnderung

Der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz dufSert Bedenken gegen-
Uber der angestrebten Planung.

Inhaltlich wird seitens des Handelsverbands Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
e.V., Zweigstelle Kaiserslautern auf dessen Stellungnahme vom 06.01.2021
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Landau in der
Pfalz verwiesen. Zu den vorgebrachten Anregungen wurde am 12.01.2021
von Junker+Kruse Stellung genommen.

Es ist nochmals zu betonen, dass sich im Rahmen der Bauleitplanung eine Be-
darfsplanung verbietet, da diese einen unrechtmdfigen Eingriff in den Wett-
bewerb darstellen wiirde. Ziel ist es vielmehr Einzelhandelsentwicklungen an
stddtebaulich sinnvolle Standorte (im Sinne einer Sicherung und Stérkung der
Versorgungsstruktur) zu lenken und dabei negative stddtebauliche Auswir-
kungen (insbesondere auf zentrale Versorgungsbereiche und Versorgungs-
strukturen i.S.v. § 11 (3) BauNVO) auszuschliefsen. Als Bewertungsgrundlage
dient dabei insbesondere das Einzelhandelskonzept mit seiner Teilfortschrei-
bung. Eine rechtssichere Umsetzung der Ziele und Grundsdtze wird (iber eine
entsprechende Bauleitplanung erlangt.

In der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der
Pfalz 2020 sowie in der stddtebaulichen Wirkungsanalyse zum Vorhaben an
der Wollmesheimer Héhe werden stddtebauliche Begriindungen fiir die Ent-
wicklung des Vorhabens dargelegt.

In der stddtebaulichen Wirkungsanalyse wird fiir das Vorhaben mit einer Ge-
samtverkaufsfléche von 2.100 m? eine stddtebauliche Vertréglichkeit (Nicht-
beeintrdchtigungsgebot) nachgewiesen. Dabei iibernimmt das Vorhaben per-
spektivisch eine Versorgungsbedeutung fiir die Ortsteile Wollmesheimer
Héhe, Wollmesheim, Arzheim sowie das ,,Neue Stadtquartier Siidwest”, wo
derzeit eine rdumliche Versorgungsliicke besteht und wo im Rahmen der (ib-
rigen Planungen auch kein entsprechender Standort vorgesehen ist. Die Ent-
wicklung am Planstandort dient damit der Verbesserung der réumlichen Ver-
sorgung im siidwestlichen Stadtbereich und einer Ausdifferenzierung des
Nahversorgungsnetzes der Stadt Landau in der Pfalz unter besonderer Be-
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stadtebaulich integrierten Bereiche sowie die Versorgungsbereiche benach-
barter zentraler Orte zur Folge haben kann, wodurch das Nichtbeeintrdchti-
gungsgebot des Landesentwicklungsprogramms tangiert sein kann.
Aufgrund der hier vorgebrachten Argumente steht der Handelsverband Mit-
telrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. der vorliegenden Planung zurzeit daher kri-
tisch gegeniiber.

riicksichtigung der potenziellen Einwohnerentwicklung. Negative stddtebau-
liche Auswirkungen auf benachbarte Gemeinden sind nicht zu erwarten, viel-
mebhr ist hier fiir die benachbarten Gemeinden, die aufgrund ihres geringen
Einwohnerpotenzials keine eigenen strukturprdgenden Versorgungsstruktu-
ren verfiigen, eine Verbesserung der Erreichbarkeit von Versorgungseinrich-
tungen zu erwarten.

Mit Blick auf die Vereinbarkeit mit dem landesplanerischen Integrationsgebot
wurde fiir das Vorhaben Wollmesheimer Héhe ein Zielabweichungsverfahren
eingeleitet, dem zum einen die aktualisierte Fassung des Einzelhandelskon-
zeptes beizufiigen ist und das zum anderen auch Planungs- und Standortal-
ternativen beleuchtet.

Schlieflich dient die Anderung des FNP der Umsetzung der stéddtebaulichen
Zielvorstellungen bzw. der Ziele, Grundsdtze und Entwicklungsempfehlungen
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau in der Pfalz. Den Bedenken des
Handelsverbandes ist aus gutachterlicher Sicht daher nicht zu folgen. An der
Planung sollte festgehalten werden.

Nr.7

Industrie- und Handelskammer
fur die Pfalz

Im Grein 5

76829 Landau

Stellungnahme vom 18.03.2021

In Landau Stidwest soll ein Wasgau-Markt neu errichtet werden. Die Ver-
kaufsflache ist mit max. 2100 m? geplant, wobei die innenstadtrelevanten
Sortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache beschrankt werden sollen.
Gegen den Neubau eines Vollsortimenters zur Sicherstellung der Nahversor-
gung der aktuellen Anwohner und der zahlreichen Neublrger der kinftigen
Wohngebiete mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, haben wir keine
Bedenken.

Wir begruRen die Reduzierung der max. Verkaufsflache fiir innenstadtrele-
vante Sortimente von urspriinglich 15 % auf die (vor der Corona-Pandemie)
Ublichen 10 % der gesamten Verkaufsflache. Vor dem Hintergrund der
corona-bedingten monatelanger SchlieBung und damit erheblicher Schwa-
chung vieler Einzelhandelsgeschifte in der Landauer Innenstadt, empfehlen
wir zum kiinftigen Schutz dieser Innenstadt eine weitere Reduzierung der in-
nenstadtrelevanten Sortimente des kiinftigen Wasgau-Marktes auf max. 150
m? Verkaufsflache.

Die Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz begriRt zwar die Reduzie-
rung der maximal zuldssigen Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sorti-
mente auf 10 % der Gesamtverkaufsfliche (entspricht 210 m?), doch unter
Bezug auf die Corona-Pandemie fordert sie eine weitere Reduzierung auf ma-
ximal 150 m2, um der Schwichung der Einzelhandelsgeschéfte in der Lan-
dauer Innenstadt Rechnung zu tragen.

Aufgrund der Ergebnisse der von Junker + Kruse durchgefiihrten stadtebauli-
chen Wirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Fa. Was-
gau) am Standort Wollmesheimer Hohe / Hagenauer StralRe in Landau in der
Pfalz (August 2020) ergibt sich kein Anlass zur weiteren Reduzierung der Ver-
kaufsflache fiir innenstadtrelevante Sortimente bei dem geplanten Lebens-
mittelmarkt, da ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in ne-
gative stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten ist.

Siehe insbesondere Ausfiihrungen in oben angefiihrter Wirkungsanalyse in
Kapitel 3, S. 13, 2. Absatz:

,Umsatz- und flachenmaRig ordnen sich die Randsortimente dem Kernsorti-
ment deutlich unter. Die breite Streuung der Randsortimente tber eine Viel-
zahl von verschiedenen Sortimenten impliziert vergleichsweise geringe, sor-
timentsspezifische, umverteilungsrelevante Umsatze. Mit Blick auf die Viel-
zahl der untersuchungsrelevanten Angebotsstandorte sind absatzwirtschaft-
liche Auswirkungen daher fir die einzelnen Standorten nur in geringen Aus-
pragungen (< 0,1 Mio. Euro) zu erwarten bzw. teilweise im Rahmen der Mo-
dellrechnung rechnerisch nicht nachweisbar.”

Die Einwande fihren
nicht zu einer Ande-
rung der Planung. An
der Planung wird fest-
gehalten.
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Dementsprechend sollte an der Planung festgehalten werden und keiner wei-
teren Reduzierung der Verkaufsflache fiir die innenstadtrelevanten Sorti-
mente nachgekommen werden. Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis ge-
nommen werden.
Nr. 8 Kreisverwaltung Stidliche Wein- | Stellungnahme vom 22.02.2021; Az.: 81/Bo + Der Hinweis auf die
stralRe, Abteilung Gesundheit Brunnen unter Punkt 1
Arzheimer Strale 1 nach Einsichtnahme in die digital zugdnglichen Planunterlagen in der aktuel- | Die Abteilung Gesundheit der Kreisverwaltung (KV) Stdliche Weinstrale du- wird als Hinweis in die
76829 Landau len Fassung bestehen unsererseits aus siedlungshygienischer Sicht keine | Rert keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Textfestsetzungen in
grundsatzlichen Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Teil C Allgemeine Hin-
Dennoch missen wir folgende Hinweise zu unseren Belangen der Siedlungs- | Es werden dennoch Hinweise zu den Belangen der Siedlungshygiene gege- weise und Empfehlun-
hygiene geben, die bei den Vorgaben an geeigneter Stelle einzufiigen und zu | ben: gen aufgenommen.
beriicksichtigen waren:
/ Der Hinweis zu den
1.  Aufdem ehemaligen Gelande der Firma Hofmeister befinden sich | Im Plangebiet befinden sich zwei Brunnen, welche bis 2013 zur Trinkwas- Kinderspielpldtzen un-
zwei Brunnen, die in den 70er Jahren von der damaligen Bezirks- | sernutzung in Betrieb waren. Diese Brunnen sind zu orten, fachgerecht zu- ter Punkt 2 wird zur
regierung fiir Brauchwasserentnahme genehmigt waren. Bis 2013 | riickzubauen oder zu nutzen. Bei der Nutzung ist die Altlastensituation auf Kenntnis genommen.
wurden diese zur Trinkwassernutzung durch die Firma Hofmeister | dem Geldnde zu berlcksichtigen.
genutzt. Dies stellt keinen Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans dar. Daher | - An den Textfestset-
Die vorhandenen Brunnen sind zu lokalisieren um entweder fach- | sollte diese Ausfiihrungen als Hinweis in die Textfestsetzungen in Teil C All- zungen zu den Stand-
gerecht zuriickgebaut oder fachgerecht genutzt zu werden. Diese | gemeine Hinweise und Empfehlungen aufgenommen werden. Eine erneute flachen fiur Millbehal-
Vorgabe soll in die textlichen Vorgaben aufgenommen werden. Offenlage resultiert hieraus nicht. ter unter Punkt 5 in
Bei einer evtl. Nutzung ist die Tatsache zu beriicksichtigen, dass in Teil B Bauordnungs-
der N&he Altlasten gem. den vorgelegten Informationen vorhan- rechtliche Festsetzun-
den waren und die Brunnen vor Aufgabe Grenzwertiiberschrei- gen wird festgehalten.
tungen von Pestiziden und Keimbelastungen aufwiesen.
+ Der Hinweis auf die

2. Im Plangebiet sind keine Kinderspielpldtze vorgesehen und die
nachsten liegen etwas weiter weg (Stidwest-Spielplatze). Sollten
im anvisierten Bereich weitere Wohngebiete erschlossen werden,
sollte die Erreichbarkeit von Spielplatzen gepruft und ggf. in kiinf-
tigen Planungen berlcksichtigt werden.

3. Aussiedlungshygienischer Sicht sollten die Standplatze fur die Ab-
fallbehédlter moglichst auch die Hitzephasen im Sommer beriick-
sichtigen. Wir empfehlen den Abschnitt mit einer dahnliche Formu-
lierung wie im folgenden Satz zu ergédnzen: "Die Standplatze fur
Bio- und Hausmiilltonnen sollen an schattigen Stellen, geschiitzt
vor direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen
eingerichtet werden".

4.  Falls neben der 6ffentlichen Trinkwasserinstallation auch Brauch-
wasseranlagen bauseits geplant werden sollten, sollten diese ge-
regelt werden. Brauchwasseranlagen entsprechend anzuzeigen

Bislang wird fiir das Plangebiet kein gesonderter Spielpatz ausgewiesen. Die
endglitige GroRe und Lages des Spielplatzes wird im Baugenehmigungsver-
fahren fiir die Baugenehmigung ermittelt.

Aus Hygienegriinden sollte bei der Wahl von Standplatzen fiir Abfallbehalter
die Hitzeentwicklung im Sommer beriicksichtigt werden. Es wird daher ange-
regt, die Textfestsetzungen in Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
unter dem Punkt 5 Standflachen fir Mullbehélter entsprechend zu ergénzen.
Da gemaR den getroffenen Festsetzungen freistehende Abfallbehélter ohne-
hin einzuhausen sind, wird die Gefahr der Hitzeentwicklung nicht gesehen.
An der Planung sollte daher festgehalten werden.

Sollten Brauchwasseranlagen gebaut werden, sind diese entsprechend anzu-
zeigen und eine Trennung zum Trinkwassersystem vorzunehmen. Dies stellt
keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar. Der Hinweise

Brauchwasseranlagen
unter Punkt 4 wird als
Hinweis in die Text-
festsetzungen in Teil C
Allgemeine Hinweise
und Empfehlungen
aufgenommen.
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und es ist auf eine nachweisliche Trennung zwischen Trink- und | sollte daher in die Textfestsetzungen in Teil C Allgemeine Hinweise und Emp-
Brauchwassersystem zu achten. fehlungen aufgenommen werden. Eine erneute Offenlage resultiert hieraus
nicht.
Nr.9 Landesbetrieb Mobilitat Speyer | Stellungnahme vom 23.03.2021; Zeichen: 4520-1V 40 / Die Stellungnahme

Postfach 18 80
67328 Speyer

... das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Landau, nérdlich
der L 509. Fiir die L 509 ist im betroffenen Abschnitt der Verknlpfungsbe-
reich der Ortsdurchfahrt festgesetzt.

Mit Schreiben vom 25.11.2021 hatten wir im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung Stellung zu dem o.g. Bebauungsplan genommen.

Dabei hatten wir dem Bebauungsplan nicht zustimmen kénnen, solange
nicht die Leistungsfahigkeit der L 509 unter Einbeziehung der im Zuge der L
509 vorgesehenen neuen Bebauung nachgewiesen wird.

Aus der zwischenzeitlich erfolgten Verkehrsuntersuchung geht nun hervor,
dass die Leistungsfahigkeit der L 509 sowohl bei Realisierung des jetzigen
Bebauungsplanes als auch des geplanten Misch- und Wohngebietes suidlich
der L 509 gegeben ist.

Nicht ausreichend leistungsfahig ist allerdings die Hagenauer StraRe fir
Linkseinbieger in die L 509. Ob die vorgesehene Aufteilung einer Fahrspur in
Links- und Rechtseinbieger dem abhelfen kann geht aus der Untersuchung
nicht konkret hervor.

Da jedoch die Leistungsfahigkeit der klassifizierten Strae laut Gutachten
nicht eingeschrankt wird bestehen gegen den Bebauungsplan seitens des
Landesbetriebes Mobilitdt Speyer keine grundsatzlichen Einwande, wenn
folgendes beriicksichtigt:

1.  Wie auch die Verkehrsuntersuchung darlegt ist sicherzustellen,
dass FuBganger und Radfahrer gleichfalls das Gelande sicher er-
reichen.

Unabhéngig von der Errichtung des Marktes sollte daher die
Uberquerungshilfe in der L 509 Richtung Osten verschoben wer-
den. Zusétzlich sollte die Dreiecksinsel in der Hagenauer Stralle
zuriickgebaut und die Breite der Anbindung verringert werden.
Dies wiirde die Gefahr fiir FuRganger und Radfahrer beim Uber-
queren des Astes aus der Innenstadt durch schnell in die Hage-
nauer Strale einbiegende Fahrzeuge reduzieren.

2. Sollte durch die Umgestaltung der Hagenauer StraRe die Anbin-
dung in die L 509 baulich gedndert werden, so sind dem Landes-
betrieb Mobilitat Speyer die Ausfiihrungsplane zur Prifung,
eventuellen Korrektur und Genehmigung vorzulegen. Bei sonsti-
gen Anderungen mit Auswirkung auf die L 509 bedarf es der vor-
herigen Abstimmung.

3.  Die Kosten der MaRRnahmen sind von der Stadt Landau zu tragen.
Der Landesbetrieb Mobilitdt Speyer ist kostenneutral zu halten.

Der LBM Speyer verwehrte bisher seine Zustimmung zum vorliegenden Be-
bauungsplan, da Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der L 509 be-
flrchtet wurden. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durch Modus Con-
sult UlIm GmbH (Stand: 21.12.2020) wurde die Leistungsfahigkeit untersucht
und MaBnahmen zur Ertlchtigung des Knotenpunktes vorgeschlagen. Der
Umbau des Anschlusses Hagenauer Stralle an die L509, welcher die Leis-
tungsfahigkeit verbessert, ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Landau. Die Verkehrsplanung
hierzu erfolgt in Abstimmung mit dem LBM Speyer.

Der LBM bezweifelt ferner die Leistungsfahigkeit der Hagenauer StraRe fur
die Linkseinbieger in die L 509. Da jedoch die Leistungsfahigkeit der klassifi-
zierten StralRe (L 509) nicht beeintrachtigt wird, stimmt der LBM Speyer dem
vorliegenden Bebauungsplan unter Formulierung einiger Auflagen zu.

Zu l:

Die Ausfiihrungen zur Uberquerungshilfe beziehen sich auf den bestehenden
StraRenraum der L 509, welcher sich unmittelbar stidlich des Plangebietes
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet.

GemalR den Abstimmungen zwischen dem Stadtbauamt Landau, Hr. Bern-
hard, und dem LBM Speyer bleiben die Verkehrsinseln zunéchst bestehen.
Der Umbau des Knotenpunkts wird in das Gesamtkonzept zum Ausbau der L
509 integriert. Der Ausbau der L 509 erfolgt in den nachsten Jahren und steht
im Zusammenhang mit der Entwicklung des ,,Neuen Stadtquartier Stidwest”.

Zu 2:

Am 15.04.2021 fand diesbeziiglich ein Abstimmungstermin zwischen Herrn
Bernhard vom Stadtbauamt Landau, Abteilung Mobilitdt und Verkehrsinfra-
struktur und dem LBM Speyer statt. Die bei der Stadt Landau zur Genehmi-
gung eingereichte Ausfiihrungsplanung zum Straenumbau der Hagenauer
StralRe wurde in enger Abstimmung aufgestellt.

Zu 3:

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Zu 4:

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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4. Im Ubrigen sind die in unserem Schreiben vom 25.11.2020 auf- Den Forderungen des LBM, wie sie in der Stellungnahme vom 25.11.2020 for-
gefiihrten Punkte, sofern noch nicht berticksichtigt, im weiteren | muliert wurden, wurde in den weiteren Schritten des Bebauungsplanverfah-
Verlauf zu beachten. rens entsprochen.
Aus der Stellungnahme des LBM ergibt sich kein Anderungs- oder Ergin-
zungsbedarf fur die vorliegende Bauleitplanung. Die Stellungnahme sollte da-
her zur Kenntnis genommen werden.
Nr. 10 Polizeiprasidium Rheinpfalz Stellungnahme vom 16.03.2021 / Die Stellungnahme

Bismarckstralle 116
67059 Ludwigshafen

... im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB verweise ich Sie auf unsere Stellungnahme vom 03.
Dezember 2020, als Checkliste, hinsichtlich der stadtebaulichen Kriminalpra-
vention.

Anlage: Stellungnahme vom 03.12.2020; Az. SB 15

... im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB (ibersende ich lhnen die Stellungnahme, hier als
Checkliste, hinsichtlich der stddtebaulichen Kriminalprévention.

Im nachstehenden Dokument (Anlage 1) wird auf Empfehlungen eingegan-
gen, die aus den vorliegenden Unterlagen nicht oder nicht vollstédndig hervor-
gehen (,bitte priifen”). Empfehlungen, welche bereits in den Unterlagen be-
riicksichtigt wurden oder nicht von Belang sind, werden nicht aufgefiihrt.

Flir Riickfragen steht Ihnen der Sachbereich 15 (Zentrale Prdvention) des Po-
lizeiprdsidiums Rheinpfalz (PK’in Weber, Tel.: 0621-963 1161) zur Verfiigung

Checkliste fiir die stédtebauliche Kriminalprédvention
1. Grundséitzliche Empfehlungen zur Verbesserung der Wohnqualitdt und
Infrastruktur

bitte priifen Die Planung allgemeiner Wohngebiete (WA), besonderer Wohn-
gebiete (WB), bzw. Mischgebiete (Ml) sollte gegeniiber monostrukturierten

Das Polizeiprasidium verweist auf die Stellungnahme vom 03.12.2020, die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren abgegeben
wurde.

Entsprechend der vorgebrachten Anregungen wurde in die Textfestsetzun-
gen des Bebauungsplans der Hinweis auf die kostenfreie Beratung zum
Schutz vor Einbriichen in Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen auf-
genommen. Die Ubrigen Anregungen wurden zur Kenntnis genommen. Zum
Uberwiegenden Teil stellten sie keinen bauplanungsrechtlichen Handlungs-
tatbestand dar.

Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums sollte daher zur Kenntnis genom-
men werden. Weitere Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen resultie-
ren nicht.

Anlage: Kommentierung der Stellungnahe vom 03.12.2020 im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung

Das Polizeiprdsidium ibermittelt eine Checkliste mit Punkten, anhand derer
die Planung hinsichtlich der stddtebaulichen Kriminalprévention gepriift wer-
den soll.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Landau ent-
spricht es der kommunalen Zielsetzung in diesem Gebiet neben dem Lebens-
mittelmarkt ein allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Fiir das gesamte

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nutzungen — wie sie auch reine Wohngebiete darstellen — angestrebt wer-
den.
e Nutzungsmischung fiihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den un-
terschiedlichsten Tageszeiten und férdert daher die subjektive und ob-
Jjektive Sicherheit.

bitte priifen Bautypenmischung, Beschrdnkung der Geschossfldchenzahl so-
wie die Anzahl der Wohneinheiten, die durch einen Eingang erschlossen wer-
den, beachten.
o Mit dieser MafSnahme kann erreicht werden, dass auch grofie Woh-
nungen fiir Familien entstehen und nicht nur Kleinwohnungen fiir Ein-
personenhaushalte mit zusdtzlichem Stellplatzbedarf.

bitte priifen Die Grundversorgung der Bevélkerung durch eine ausreichende
Infrastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Bereich ist wiinschenswert.

e Schulen, Tageseinrichtungen fiir Kinder, Einkaufsméglichkeiten, Arzt-
praxen etc. dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem
tdglich Notwendigen, sondern minimieren auch den Mobilitdtszwang.
Sie erleichtern damit Familienarbeit und die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf vieler Frauen. Weiterhin erméglichen sie auch eine ldngere
eigenstdndige Lebensfiihrung dlterer Menschen mit ihrem oft einge-
schrinkten Mobilitétsradius. Gleichzeitig dienen sie als Treffpunkte fiir
die Einwohner/innen, fiir Jung und Alt etc. und tragen damit zum Ab-
bau von Anonymitit bei.

bitte priifen Die fufSldufige Néhe und sichere Gestaltung der Wegeverbindun-
gen zu Infrastruktureinrichtungen erhéht die soziale Kontrolle

bitte priifen Mischung unterschiedlicher GrundstiicksgréfSen im Wohngebiet.
o Uber unterschiedliche Grundstiicksgréfien kénnen verschiedene Haus-

und somit Wohnungstypen gemischt werden. Bestimmte Wohnungs-
typen wie z.B. Mehrpersonenhaushalte, Seniorenwohnungen, Einfami-
lienhduser mit Einliegerwohnung, garantieren die Anwesenheit von
Menschen und férdern eine altersgemischte Siedlungsstruktur. Wohn-
gebiete mit unterschiedlichen Wohnungsgréfsen ermdglichen z.B. bei
Verdnderung der HaushaltsgréfSe ein Verbleiben in dem Gebiet. Sozi-
ale Infrastrukturangebote wie z.B. Kindergdrten, Schulen und Kinder-
spielpldtze sind nur dann langfristig tragfdhige Angebote, wenn Kin-
der im Wohngebiet heranwachsen.

bitte priifen Priifung der Verkehrsberuhigung und -vermeidung in allen Be-
reichen z.B. durch Stichstrafsen und Tempo 30-Zonen.

Plangebiet ergibt sich hieraus (Nutzungszonen (bergreifend betrachtet) eine
Nutzungsmischung aus Wohnen und Einzelhandel.

Zur Festsetzung der Bautypologie ergehen in den Bebauungsplanunterlagen
die entsprechenden Festsetzungen, um ein stddtebaulich attraktives und ver-
trégliches Quartier zu entwickeln. Die Anzahl der Wohneinheiten wird be-
wusst nicht festgesetzt, um nicht zu stark in das Angebot auf dem Wohnungs-
markt einzugreifen. Welche Wohnungstypen zukiinftig von einem Bautrdger
errichtet werden, hdngt entsprechend von der Nachfrage ab.

Zusdtzlich entstehender Infrastrukturbedarf kann zum gegenwdrtigen Kennt-
nisstand von bereits bestehenden Einrichtungen in der Stadt abgedeckt wer-
den. Dariiber hinaus ist gemdf3 den getroffenen Festsetzungen auch die An-
siedlung von weiteren dem Gebiet dienenden Einrichtungen ausnahmsweise
zuldssig.

Die Gestaltung bestehender sowie neuer Wegeverbindungen stellt keinen
bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Die spdtere Grundstiicksaufteilung im Allgemeinen Wohngebiet fdllt nicht in
den Zustdndigkeitsbereich des Bebauungsplans.

An den bestehenden Straf3en innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (Hagenauer Strafse und Wollmesheimer Héhe) sind keine Verdnderun-
gen geplant. Innerhalb des neuen Quartiers entstehen keine StrafSenfldchen.
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bitte priifen Integration des sozialen Wohnungsbaues.

bitte priifen Beriicksichtigung generationeniibergreifender Wohnangebote.
e Damit kann eine tageszeit- und wochentagstibergreifende Belebung
des Quartiers erreicht und die Sozialkontrolle gesteigert werden.

2. Wohnumfeld
2.1 Griin- Frei- und iiberbaubare Fléichen

bitte priifen Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie
Uberschaubarkeit des éffentlich begehbaren Raumes.

e FEine ausreichende Beleuchtung erhéht das subjektive Sicherheitsemp-
finden und erméglicht friihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen.
Sichtbehindernde Anlagen und Bepflanzungen sind zu vermeiden,
durch sie werden Gefahrenquellen nicht friihzeitig wahrnehmbar. Aus
kriminalprdventiver Perspektive ist eine Gesichtserkennung bei Dun-
kelheit aus 4-5 Metern Entfernung wiinschenswert. Weiterhin sollte
darauf geachtet werden, dass die Beleuchtung mit der Bepflanzung
korrespondiert und bei fortgeschrittener Vegetation nicht die Baum-
kronen von oben beleuchtet werden.

bitte priifen Beriicksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu We-
gen, Beleuchtung und Gebduden sowie die Vorgabe der Pflanzenhéhe bei
Hecken und Biischen von héchstens ca. 80 cm und mindestens 2 Metern
Stammldnge bei Baumen.

e Fin zu enger Abstand fiihrt dazu, dass der Lichtkegel eingeschrénkt

und/oder die Baumkrone und nicht die Umgebung ausgeleuchtet wird.

Hinzu kommt, dass die Bepflanzung als Aufstiegshilfe zum Einstieg in
Gebdude iiber das Dach oder Fenster im Obergeschoss genutzt wer-
den kann. Hohe Mauern bzw. Hecken verhindern sowohl die Einseh-
barkeit des StrafSenraumes als auch des Hauses und damit die soziale
Kontrolle von beiden Bereichen. Beim Durchqueren derartiger Wohn-
gebiete entsteht ansonsten schnell ein Gefiihl der Unsicherheit. Ein-
brechern bieten derartige Grundstiicke nach Uberwinden dieses Hin-
dernisses ideale Voraussetzungen fiir ein ungestértes ,,Wirken”.
Gleichzeitig sollte der private Bereich vor dem Haus eindeutig identifi-
zierbar sein

bitte priifen Grundstiickseinfriedungen/SichtschutzmafSnahmen zu frei zu-
gdnglichen Griinfldchen oder 6ffentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung
von Tatgelegenheiten die H6he von einem Meter nicht (iberschreiten.

Die Herstellung der Beleuchtung zur Uberschaubarkeit des éffentlichen be-
gehbaren Raums stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand
dar.

Aufgrund der beengten Platzverhdltnisse im Allgemeinen Wohngebiet, die ei-
ner méglichst hohen Nachverdichtung eines bereits vorbelasteten Bereichs
geschuldet sind, sind gréfsere Pflanzungen entlang der Hagenauer Strafie
nicht méglich, so dass hier keine Gefahr eines zu engen Abstands oder einer
fehlenden Einsehbarkeit zwischen Weg, Gebduden und Pflanzungen besteht.
Um dennoch ein gewisses Mindestmaf3 an Durchgriinung des Gebietes zu er-
reichen, werden im Bebauungsplan Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, innerhalb derer An-
pflanzungen von Strduchern und kleineren Bdumen vorgesehen sind.
Aufgrund der Nédhe von Gebduden und Anpflanzungen wird ohnehin ein re-
gelmdfiges Pflegeregime notwendig, so dass auch hier keine Gefahr besteht,
eine Aufstiegshilfe zum Einstieg in das Gebdude (ber das Dach oder Fenster
im Obergeschoss zu ermdglichen.

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Griinflichen vorgesehen. Die Empfeh-
lung zur Héhe von Grundstiickseinfriedungen sollte demnach zur Kenntnis ge-
nommen werden.
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o Gemdpf der ,,K6lner Studie” (aus dem Jahr 2017, Wohnungseinbriiche
in Kéin, hier: modi operandi) wird festgestellt, dass bei Wohnungsein-
briichen die sog. , Fenstertiiren” (Terrassenttiren) von Tdtern zu 52,05
%, Fenster zu 26,49 % angegangen werden.

bitte priifen Klare Abgrenzung éffentlicher Fldchen von Privatfldchen durch
niedrig wachsende Hecken, Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbe-
ldge.
o Hiermit soll ein unberechtigtes Betreten privater Grundstiicke vermie-
den werden, da durch klare Abgrenzungen eine Art Hemmschwelle
entsteht.

bitte priifen Die Standortauswahl von Spielpldtzen soll die Sichtnédhe zu
Wohnungen, die Einsehbarkeit und gefahrlose Erreichbarkeit beriicksichti-
gen.

bitte priifen Kommunikationsbereiche und multifunktional nutzbare Griin-
und Freifldchen in der Néhe von Wohngebduden steigern die soziale Kon-
trolle.
o Mit dieser Mafinahme werden soziale Kontakte und soziale Kontrolle
geférdert. Sie entsprechen insbesondere den Freizeitbediirfnissen von
Jugendlichen.

bitte priifen Pflege von éffentlichem und halbéffentlichem Raum durch die
Eigentiimer/Bewohner.

e Fine ungepflegte, vernachldssigte bzw. verwilderte Wohnumgebung
signalisiert, dass sich die Bewohner/innen nicht fiir die Wohnumge-
bung und das Geschehen im 6ffentlichen Raum interessieren. Ein der-
artiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim Durch-
queren und dem Aufenthalt; gleichzeitig bevorzugen Straftdter sol-
chen Gegenden.

bitte priifen Grundstiicksfléchen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Be-
reiche und Angstrdume geschaffen werden.

bitte priifen Einen Arbeitsbereich (Wohnkiiche/Sekretariat) méglichst zur
StrafSe hin ausrichten, um die Einsehbarkeit der Straf3e von der Wohnung
aus zu ermdglichen.
e Kritische Situationen kénnen von Dritten beobachtet werden (soziale
Kontrolle), Hilferufe werden gehért.

bitte priifen Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges
zum Hauseingang bertlicksichtigen.

Genauere Gestaltungsregelungen zur Unterscheidung von éffentlichen und
privaten Fléchen stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand
dar. Eine klare Abgrenzung der privaten von den éffentlichen Fldchen wird
sich demnach bei der Realisierung des Vorhabens durch Bauherrschaft erge-
ben.

Im Plangebiet sind keine Spielplétze vorgesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen
als Griinfldchen angelegt werden, sodass derartige Kommunikationsbereiche
entstehen kénnen. Fiir die genauere Ausgestaltung dieser Bereiche ist der Be-
bauungsplan nicht zustdndig.

Die Pflege des 6ffentlichen und halbéffentlichen Raumes stellt keinen baupla-
nungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Die Anordnung der Grundstiicksfldchen resultiert aus den Gegebenheiten vor
Ort, da es sich bei diesem Planungsvorhaben um die Nachnutzung einer Be-
standsfldche und nicht um eine Planung , auf der griinen Wiese“ handelt.

Die Anordnung von bestimmten Rdumen in Wohnungen fdllt nicht in den Zu-
stdndigkeitsbereich des Bebauungsplans.

Die Beleuchtung von Hauseingdngen stellt keinen bauplanungsrechtlichen
Handlungstatbestand dar.
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o Das direkte Umfeld von Hdusern und insbesondere der Eingangsbe-
reich sollte iiberschaubar sein, um die Angst vor méglicherweise ,,ver-
steckten” Tdtern nicht entstehen zu lassen.

bitte priifen Abfallsammelplétze sollten zentral geplant und transparent ge-
staltet werden.

e Bezugnehmend auf die vorliegenden Planunterlagen sollten die ge-
planten Abfallbehdlter nicht gdnzlich ,,der Sicht entzogen werden”, um
auch hier Versteckmdglichkeiten oder ,Angstrdume” weitestgehend
zu vermeiden.

2.2 Stellfldichen fiir PKW und Zweiréider

bitte priifen Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte éffentliche Park-
plétze schaffen.

e Gemeinschaftsstellplatzanlagen sollten in die Bebauung integriert
werden und mit Beleuchtungskérpern ausgestattet sein, um die Néhe
und Einsehbarkeit von den Wohnungen aus sicherzustellen. Sichtbe-
hindernde Anlagen und Bepflanzungen werden damit vermieden, Ge-
fahrenquellen sind friihzeitig wahrnehmbar.

bitte priifen Einstellpldtze méglichst auf den Grundstiicken planen — Sam-
melparkfldchen und abseits gelegene und nicht einsehbare vermeiden.
e Diese MafSnahme erhéht die subjektive Sicherheit und trégt zur Ver-
hinderung von Kfz-Delikten bei.

bitte priifen AbschliefSbare ,,Fahrradkdfige” oder Fahrradabstellpldtze mit
AnschlieSmdglichkeiten des Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen
der Wohnanlagen anbieten.

o Ahnlich wie bei den Abfallsammelplétzen sollen auch die Fahrradab-
stellpldtze nicht gdnzlich ,der Sicht entzogen” bzw. mit einem Sicht-
schutz umzdunt werden, um auch hier Versteckméglichkeiten oder
LAngstrdume“ weitestgehend zu vermeiden

3. Infrastruktur

bitte priifen Anbindung des Plangebietes an Bundesautobahnen oder
Schnellstrafien.
o FEs liegen Erkenntnisse vor, dass verkehrsgiinstige Anbindungen an
Fernstraf8e Tatgelegenheiten fiir iiberértlich agierende Tdter bieten.

bitte priifen Uberpriifung der Erreichbarkeit des Plangebietes mit (Kraft-)
Fahrzeugen (iber zielfiihrende, sog. Wirtschaftswege.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Standfldchen fiir Abfallbehdlter erfolgt,
um den optischen Eindruck eines hochwertig gestalteten Quartiers nicht
durch unansehnliche Abfallbehdilter zu stéren. Dass eine (ibermdfliige Gefahr
von verdeckten Standorten fiir Abfallbehdlter ausgeht, wird nicht gesehen.

Die Beleuchtung von Parkpldtzen stellt keinen bauplanungsrechtlichen Hand-
lungstatbestand dar.

Die vorgesehene Planung des zentralen Carports resultiert primér aus den
Stellplatzanforderungen des Lebensmittelmarktes. Im Allgemeinen Wohnge-
biet finden die Einstellpldtze ihre Unterbringung auf den Grundstiicken.

Die Errichtung von sogenannten Fahrradkdfigen fallt nicht in die Zustdndig-
keit des Bebauungsplans.

Das Plangebiet ist tiber die tiberértliche Strafse L 509 in das weitere Verkehrs-
netz angebunden. Das Plangebiet stellt aufSerdem eine Bestandslage dar.

Das Plangebiet ist im Westen und Siiden von éffentlichen Strafien, im Norden
von einem FufSweg und im Osten von einer Bestandsbebauung eingefasst.
Dass von Westen her (iber die landwirtschaftlichen Fldchen auch Wirtschafts-
wege in die Néhe des Plangebietes fiihren, resultiert aus der Bestandslage des
Plangebietes.
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e Auch die Erreichbarkeit von Plangebieten (iber sog. Wirtschaftswege,
insbesondere, wenn sie unbeleuchtet sind, begiinstigen Tatgelegen-
heiten.

bitte priifen Priifung der Zulassung von Dienst- und Betriebswohnungen zur
Steigerung der sozialen Kontrolle auch aufSerhalb der Dienst- und Betriebs-
zeiten.

4. Offentliche Verkehrsfléichen

bitte priifen Gemeinsame ErschliefSung von Pkw, Fuf3- und Radwegen, aber
deutliche Trennung der unterschiedlichen Nutzung z.B. durch entsprechende
Markierung.
e Fine getrennte ErschliefSung fiihrt zu einer niedrigeren sozialen Kon-
trolle.

bitte priifen Gute Beleuchtung des Verkehrsraumes.

bitte priifen Méglichst Verzicht auf Uber- und Unterfiihrungen bei Fuf3- und
Radwegen.

bitte priifen ErschliefSung mdéglichst Gber StichstrafSen.

bitte priifen Offnung von Sackgassen fiir Fuf3- und Radwege.

5. Tiefgaragen und Parkhduser

bitte priifen Sind Tiefgaragen unvermeidbar sollten sie als sog. , Kellergara-
gen” fiir die jeweiligen Mehrfamilienhduser geplant werden, um den Benut-
zerkreis méglichst (iberschaubar zu gestalten. Hierbei sollte darauf geachtet
werden, dass durch geeignete Schliefanlagen Ubergéinge zu Nachbarhéu-
sern nicht méglich sind.

e Bezugnehmend auf die vorliegenden Planunterlagen ist nochmals zu
priifen, wie die (augenscheinlich durchgdngige) Tiefgarage angelegt
wird. Es ist anzunehmen, dass die Tiefgarage von allen Hdusern er-
reichbar ist bzw. die Hduser von der Tiefgarage aus zugdnglich sind.
Hier ist explizit darauf zu achten, dass lediglich berechtigte Personen
Zugang 1. zu der Tiefgarage haben und 2. zu dem jeweiligen Haus.

o Eventuell miissen verschiedene Zutrittskontrollen (z.B. Transponder
zur Tiefgarage und separate und individuelle Schliissel oder Transpon-
der fiir die jeweiligen Hauszugdnge) installiert werden.

Aufgrund der geplanten Entwicklung von Wohnen und einem Lebensmittel-
markt sind keine Dienst- oder Betriebswohnungen vorgesehen.

An den 6ffentlichen Verkehrsfléichen sind keine Anderungen vorgesehen.

Die Beleuchtung des Verkehrsraums stellt keinen bauplanungsrechtlichen
Handlungstatbestand dar.
Es sind keine Uber- und Unterfiihrungen vorgesehen.

Es sind keine Strafienplanungen sowie keine Anderungen an den Bestands-
strafSen vorgesehen.

Es wird auf eine maximale Durchwegung bei dem Vorhaben geachtet. Private
Grundstiicksfldchen stellen in dieser Hinsicht jedoch limitierende Faktoren
dar.

Die geplante Tiefgarage dient ausschlieflich den Bewohnern der dartiber lie-
genden Wohngebdude.
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o Ein automatisches Rolltor (0.d.) erscheint sinnvoll, um unbefugten Per-
sonen den Zutritt zu verwehren.

bitte priifen Vorgesehene Besucherparkpldtze sollten im jeweiligen Zufahrts-
bereich geplant und der Bewohnerstellplatzbereich durch z.B. ein Scheren-
gittertor vor unberechtigtem Zutritt gesichert werden.

bitte priifen Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vor-
sehen.

bitte priifen Tiefgaragen und deren Zugédnge mit graffitiresistenten und ab-
waschbaren Farben anlegen.

bitte priifen Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslicht-
einfall.

bitte priifen Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

bitte priifen Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierun-
gen zur Orientierung der Wegfiihrung.

bitte priifen Schaffung liberschaubarer Areale und Vermeidung von toten
Ecken.

bitte priifen Einrichtung von Frauenparkpldtzen in der Ndhe von Ein- und
Ausfahrten und Gewdhrleistung der Uberwachung.

bitte priifen Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschdften
mit heller Glasfront im Anschluss an Tiefgaragenparkplitze.

Sonstiges:

Aus den Planunterlagen (Begriindung S. 36, Skizze) geht nicht eindeutig her-
vor, wobei es sich um die oberirdischen Striche zwischen den vier Wohnhdu-
sern handelt. Sollte es sich hierbei um Uberdachungen handeln, ist darauf zu
achten, dass diese nicht bis an die Hauswand reichen, um ein Eindringen in
die oberen Stockwerke nicht zu erméglichen. Auch sollte darauf geachtet
werden, dass ein Betreten/Erklimmen der Uberdachung durch ausreichende
Héhe/fehlende Aufstiegshilfen etc. verhindert wird.

Die Anordnung von Besucherparkpldtzen und die Abschirmung von privaten
Parkpldtzen féllt nicht in den Regelungskatalog des Bebauungsplans.

Beleuchtungen stellen keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand
dar.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.
Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.
Die Anordnung der baulichen Anlagen resultiert aus den Gegebenheiten von
Ort und den Bemiihungen einer konfliktfreien Anordnung der verschiedenen

Nutzungen zueinander.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Auf Seite 36 der Begriindung sind die Systemschnitte durch das Plangebiet
dargestellt. Zwischen den vier Wohngebduden (Systemschnitt von der Wohn-
bebauung entlang der Hagenauer StrafSe) sind Neben- bzw. Technikrdume
vorgesehen.

Die Verhinderung von Betretungen von Bedachungen stellt keinen baupla-
nungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.
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Weiter wird eine Begriinung verschiedener Uberdachungen genannt. Auch
hier sollte ein Betreten/Erklimmen verhindert werden, um Vandalismus oder
Versteckmdglichkeiten auszuschliefSen.

6. Bahnhdfe und Haltestellen

bitte priifen Fiir fufldufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen
sorgen.

bitte priifen Ausleuchten und Uberschaubarkeit des Raumes mit durchsichti-
gen Auflenwdnden gewdhrleisten.

bitte priifen Strafienbegriinung in der Ndhe von Haltestellen auf max. 80 cm
begrenzen.

bitte priifen Getrennte Zu- und Abgdnge anlegen.

bitte priifen Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationseinrichtungen ein-
planen.

bitte priifen Umgehende Beseitigung von Miill, Beschddigungen und Graffiti.
bitte priifen Einsatz von vandalismusresistenten Materialien.

bitte priifen Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautoma-
ten an lbersichtlichen Stellen.

7. Unterfiihrungen und Tunnel

bitte priifen Einsehbarkeit und vandalismusresistente Ausleuchtung von Ein-
und Ausgangsbereichen sowie des Durchganges gewdbhrleisten.

bitte priifen Méglichst gerade Linienfiihrung, ansonsten Installierung von
Spiegeln und Vermeidung von dunklen Ecken und Nischen.

bitte priifen Installierung von Notruf- und Video-Uberwachungsanlagen.

bitte priifen Fiir iibersichtliche und gut ausgeleuchtete Beschilderung sor-
gen.

bitte priifen Ein- und Ausgdnge behinderten- und kindgerecht gestalten, wie
z.B. Rampe fiir Rollstiihle und Kinderwagen.

bitte priifen Winde mit graffitiresistenten Materialien versehen.

Im Plangebiet sind keine Haltestellen geplant. Dies stellt iiberdies keinen bau-
planungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Die Uberpriifung der unter Punkt 6 angefiihrten Anmerkungen ist damit ob-
solet.

Im Plangebiet sind keine Unterfiihrungen und Tunnel geplant.
Die Uberpriifung der unter Punkt 7 angefiihrten Anmerkungen ist damit ob-
solet.
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Der Hinweis auf die kostenfreie Beratung zum Schutz vor Einbrtichen sollte in
8. Einbruchschutz die Textfestsetzungen unter Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen
Anmerkung: Damit Einbruchhemmende Mafsnahmen (nach RC2 bzw. aufgenommen werden.
DIN1627) bereits bei der Planung von Gebduden einbezogen werden kén-
nen, miissen Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und friih-
zeitig informiert werden.
Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kos-
tenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen wer-
den.
SCHUTZ VOR EINBRUCHEN
Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz
vor Einbruchen an samtlichen Zugangsmoglichkeiten mit einbruchhemmenden
Tiren, Fenstem, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Tel.: 0621-963 1151 oder per E-mail unter: beratungszentrum.rheinpfalz@poli-
zeirip.de
Nr. 11 Stadt Landau in der Pfalz - Ord- | Stellungnahme vom 19.02.2021; Az.: 32.27.05.61 / Die Stellungnahme
nungsamt, Kampfmittel wird zur Kenntnis ge-
Es besteht keine bis sehr geringe Wahrscheinlichkeit von Kampfmittelfunden. | Das Ordnungsamt der Stadtverwaltung Landau teilt mit, dass die Wahr- nommen.
Es ist nicht ganz ausgeschlossen, dass sich noch Munitionsreste finden, da | scheinlichkeit von Kampfmittelfunden im Plangebiet zwar sehr gering bis
sich auf dem Gelande Geschiitzstellungen befunden haben. nicht vorhanden ist. Dennoch kann nicht in Génze ausgeschlossen werden,
dass wegen Geschutzstellungen Munitionsreste aufgefunden werden.
Eine weitergehende Beurteilung konnte zu einem spateren Zeitpunkt vorha- | Hierauf wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Bebauungs-
benbezogen erfolgen. planverfahren hingewiesen, weswegen dieser Hinweis in die Textfestsetzun-
gen im Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen unter Punkt 11 Kampf-
mittel aufgenommen wurde.
Den Anregungen der Ordnungsbehérde wurde damit nachgekommen, so-
dass die Stellungnahme zur Kenntnis genommen werden sollte. Weiter An-
derungen oder Ergdnzungen der Planung sind nicht notwendig.
Nr. 12 Stadtverwaltung Landau Stellungnahme vom 23.02.2021; Az.: 150-Dh / Die Stellungnahme

Abteilung Brand- und Katastro-

phenschutz, Feuerwache
Landau

HaardtstraRe 4

76829 Landau

Nach der Uberpriifung des Entwurfs zum Bebauungsplan ,G 1 Landau Siid-
west” ist aus Sicht des Brandschutzes folgendes zu bericksichtigen.

GemaR § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz missen bauli-
che Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines
Brandes die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbei-
ten moglich sind.

Zur Sicherstellung einer wirkungsvollen Gefahrenabwehr sieht die Feuer-
wehrverordnung (FwVO) des Landes Rheinland-Pfalz in den Gemeinden eine

Der Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Landau formuliert MaRnah-
men, an deren Erfullung ihre Zustimmung zum Planungsvorhaben geknipft
werden.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Einsatzgrundzeit von 8 Minuten sowie zu in dieser Zeit einzutreffende Fahr-
zeuge und Personal der Feuerwehr vor. Die. Einsatzgrundzeit definiert sich
zwischen der Alarmierung der Feuerwehr und dem Einleiten wirksamer Hilfe
an jedem Ort ihrer Zustandigkeit. Diese Einsatzgrundzeit kann nach aktuel-
lem Stand und Aufstellung der ortlichen Feuerwehr im Bebauungsplan "G 1
Landau Sudwest" nicht mit einem erforderlichen Hubrettungsfahrzeug si-
chergestellt werden. Daher kann aus Sicht der Feuerwehr nur zugestimmt
werden, wenn MaRnahmen fiir eine gesicherte und wirkungsvolle Gefahren-
abwehr getroffen werden.

1.  Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsrau-
men muss in jedem Geschoss liber mindestens zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege erreichbar sein. Die Rettungswege
missen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen,
Uber notwendige Treppen(§ 33 Abs. 1 LBauO) fiihren.

Zu Gebduden deren FuBbodenoberkante (FertigfuBboden) nicht
mehr als 7 m Uber der Geldndeoberflache liegen ist von offentli-
chen Verkehrsflaichen ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25m breit sein.

Bei Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Ret-
tungsweg gemal Landesbauordnung (LBauO) Gber mit vorhande-
nen Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stellen (Ober-
kante der Bristung eines notwendigen Fensters oder sonstige ge-
eignete Stellen) fuhren. Da der zweite Rettungsweg bei Gebduden
der Gebaudeklasse 4, im Bebauungsplan "G 1 Landau Stdwest"
nicht in der geforderten Zeit sichergestellt werden kann, sind bau-
liche MaRnahmen zu treffen, die den Rettungsweg sichern.

2. ZurSicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung, 48 m3/h (WA) bzw. 96 m3/h (SO) fur die Dauer
von zwei Stunden, aus dem ortlichen Trinkwassernetz zur Verfi-
gung zu stellen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW-Regelwerks Tabelle 1 zu bestimmen. (DVGW -.
Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfachs e.V.)

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hyd-
ranten, diese missen in einem Radius von 300 m an das 6ffentli-
che Wasserversorgungsnetz angeschlossen sein. Die Ausfiihrung
der Hydranten ist im DVGW Arbeitsblatt W 331/I-VII, den Hydran-
tenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von Uberflurhydranten

Die Ausfiihrungen unter Punkt 1 wurden bereits als Hinweis in die Textfest-
setzungen des Bebauungsplans unter Teil C Allgemeine Hinweise und Emp-
fehlungen Punkt 9 Brandschutz aufgenommen.

Die Ausfuihrungen unter Punkt 2 waren bereits im Vorentwurf des Bebau-
ungsplans in den Textfestsetzungen in Teil C Allgemeine Hinweise und Emp-
fehlungen aufgefiihrt. Im Entwurf des Bebauungsplans wurden diese Hin-
weise beibehalten und um weitere Hinweise erganzt, die aus der Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren
resultierten.
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gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Moglichkeit, -gegenliber Unter-
flurhydranten gem. DIN EN 14339 der Vorzug zu geben. Uber-
flurhydranten sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadi-
gung durch Fahrzeuge nicht besteht. Die Lage von Hydranten ist
durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dau-
erhaft zu kennzeichnen

3. Die Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung- GarVO -)ist beim Bau der Tiefgarage umzu-
setzen.

4.  Zur Gestaltung der Fldachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
(Zugédnge, Zufahrten, Aufstellflaichen und Bewegungsflachen) ist
die Anlage E "Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr" der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen /Liste der Tech-
nischen Baubestimmungen vom 17.07.2000 (Min.BI. 11/2000 S.
260 und Anlagen 7.4/1, 7.4/2 vom 1.102015 (Amts. BI. Nr. 8/2015,
S. 154) anzuwenden.

5.  Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben
und an den Gebduden/Baustellen anzubringen. Die Hausnum-
mern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

Anlage:
Stellungnahme vom 24.11.2020; 150-Dh

Nach der Uberpriifung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan,,G 1 Landau Siid-
west“ ist aus Sicht des Brandschutzes folgendes zu beriicksichtigen.

Gemdfs § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz miissen bauli-
che Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines
Brandes die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten
méglich sind.

Zur Sicherstellung einer wirkungsvolle Gefahrenabwebhr sieht die Feuerwehr-
verordnung (FwVO) des Landes Rheinland-Pfalz in den Gemeinden eine Ein-
satzgrundzeit von 8 Minuten sowie zu in dieser Zeit einzutreffende Fahrzeuge
und Personal der Feuerwehr vor. Die Einsatzgrundzeit definiert sich zwischen
der Alarmierung der Feuerwehr und dem Einleiten wirksamer Hilfe an jedem
Ort ihrer Zusténdigkeit.

Diese Einsatzgrundzeit kann nach aktuellem Stand und Aufstellung der 6rtli-
chen Feuerwehr im Bebauungsplan "G 1 Landau Siidwest" nicht mit einem
erforderlichen Hubrettungsfahrzeug sichergestellt werden. Daher kann aus
Sicht der Feuerwehr nur zugestimmt werden, wenn Maf3nahmen fiir eine ge-
sicherte und wirkungsvolle Gefahrenabwehr getroffen werden.

Die Einhaltung der Garagenverordnung beim Bau der Tiefgarage ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Die Ausfiihrung hierzu wird
daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen unter Punkt 4 waren ebenfalls bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplans in den Textfestsetzungen in Teil C Allgemeine Hinweise und
Empfehlungen aufgefiihrt. Im Entwurf des Bebauungsplans wurden diese
Hinweise selbstverstandlich beibehalten und um weitere Hinweise zum
Thema Brandschutz erganzt.

Die Ausfiihrungen unter Punkt 5 waren auch bereits im Vorentwurf des Be-
bauungsplans in den Textfestsetzungen in Teil C Allgemeine Hinweise und
Empfehlungen aufgefiihrt. Der Hinweis wurde im Entwurf des Bebauungs-
plans beibehalten und um weitere Hinweise zum Thema Brandschutz er-
ganzt.

Die Mehrheit der Hinweise der Feuerwache Landau waren bereits im Vorent-
wurf des Bebauungsplans enthalten. Diese Hinweise wurden im Entwurf des
Bebauungsplans entsprechend der Anregungen der Feuerwache, die im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren gegeben wur-
den, erganzt.

Dementsprechend enthalt der Entwurf des Bebauungsplans bereits samtli-
che Hinweise der Feuerwache, die im Rahmen der Offenlage gegeben wur-
den. Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden, ohne
dass sich hieraus weitere Erganzungen der Planung ergeben.
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jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsréu-
men muss in jedem Geschoss iiber mindestens zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege erreichbar sein. Die Rettungswege
miissen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen,
tber notwendige Treppen (§ 33 Abs. 1 LBauO) fiihren.

Zu Gebduden deren FufSbodenoberkante (FertigfufSboden) nicht
mehr als 7 m (ber der Geldndeoberfldche liegen ist von 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bei Gebduden, die nicht Hochhduser sind, darf der zweite Ret-
tungsweg gemdfs Landesbauordnung (LBauO) iiber mit vorhande-
nen Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stellen (Ober-
kante der Briistung eines notwendigen Fensters oder sonstige ge-
eignete Stellen) fiihren. Da der zweite Rettungsweg bei Gebduden
der Gebdudeklasse 4, im Bebauungsplan "G 1 Landau Siidwest"
nicht in der geforderten Zeit sichergestellt werden kann, sind bau-
liche MafSnahmen zu treffen, die den Rettungsweg sichern.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung, 48 m3/h (WA) bzw. 96 m3/h (SO) fiir die Dauer
von zwei Stunden, aus dem értlichen Trinkwassernetz zur Verfii-
gung zu stellen. Die L6schwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW-Regelwerks Tabelle 1 zu bestimmen. (DVGW =
Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfachs e.V.)

Zur Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz diese Hyd-
ranten, diese miissen in einem Radius von 300 m an das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz angeschlossen sein. Die Ausfiihrung der
Hydranten ist im DVGW Arbeitsblatt W 331/1-VIl, den Hydranten-
richtlinien, geregelt. Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN
EN 14384 ist dabei nach Méglichkeit, gegentiber Unterflurhydran-
ten gem. DIN EN 14339 der Vorzug zu geben. Uberflurhydranten
sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschddigung durch Fahr-
zeuge nicht besteht. Die Lage von Hydranten ist durch Hinweis-
schilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu kenn-
zeichnen

Die Landesverordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen (Ga-
ragenverordnung- GarVO -) ist beim Bau der Tiefgarage umzuset-
zen.

Zur Gestaltung der Fléchen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
(Zugénge, Zufahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfldchen) ist
die Anlage E ,Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr” der Ve-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen /Liste der Tech-
nischen Baubestimmungen vom 17072000 (Min.BIl. 1112000 S.
260 und Anlagen 74/ 1, 7.4/2 vom 1. 102015 (Amts. BI. Nr. 8/2015,
S. 154) anzuwenden.
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5. Hausnummern sind bereits wéhrend der Bauphase zu vergeben
und an den Gebduden/Baustellen anzubringen. Die Hausnummern
sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

Nr. 13

Stadtverwaltung Landau, Sozi-
alamt, Beauftragter fiir die Be-
lange von Menschen mit Behin-
derung

Friedrich-Ebert-Strale 5

76829 Landau in der Pfalz

Stellungnahme vom 26.02.2021

auf lhre Anfrage zur Stellungnahme zu dem im Betreff genannten Planungs-
projekt im Entwurf kann ich lhnen, nach entsprechender Sichtung der mir
iberlassenen unterlagen, fir meinen Aufgabenbereich folgendes mitteilen:

Ich verbleibe weiterhin bei meinen Ausfiihrungen zum Vorentwurf. Textlich
andere ich nur die Formulierung wie folgt ab:

Zur textlichen Festsetzung verweise ich bei der Gestaltung von 6ffentlich/pri-
vaten zuganglichen Gebduden besondere auf die Regelung C ,Hinweise und
Empfehlungen Ohne Festsetzungscharakter”- Ziffer 6 ,,Barrierefreies Bauen®.

Bitte lhre Beachtung, dass die Stellungnahme nicht vom Beirat fur die Teil-
habe von Menschen mit Behinderung abgegeben wurde (es gab keine Bei-
ratssitzung bzw. Beschlussfassung), sondern von mir im Rahmen meiner Auf-
gabentatigkeit als stadtischer Beauftragter fir die Belange von Menschen mit
Behinderung abgegebenen wurde. Bitte dies in der Synopse vom 12.01.2021
zur Vorentwurfsfassung vom November 2020 nochmals abandern sowie in er
Synopse fiir den Entwurf zu bertcksichtigen.

Sollte die Bauleitplanung eine Abweichung der genannten DIN Normen vor-
sehen, dann bitte ich mich entsprechend weiter in Kenntnis zu setzen.

Von der zum Planungsprojekt ergehenden abschliefenden verbindlichen
Bauleitplanung bitte ich mich weiter i.S.d. §§ 3, 4 ff. BauGB im Rahmen Stel-
lungnahme zu informieren

Der Beauftragte fir die Belange von Menschen mit Behinderung bezieht sich
auf Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen Punkt 6 Barrierefreies
Bauen der Textfestsetzungen. Wie bereits in der Stellungnahme im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren geschildert, sind bei
der Ausflihrungsplanung die einschlagigen DIN-Normen zum barrierefreien
Bauen zu beriicksichtigen.

Dies ist im Entwurf des Bebauungsplans in den Textfestsetzungen unter
Punkt 6 Barrierefreies Bauen in Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlun-
gen bereits enthalten.

Diese Ausfiihrungen sollten daher zur Kenntnis genommen werden, ohne
dass sich hieraus Anderungen oder Ergénzungen der Planung ergeben.

Weiterhin bittet der Beauftragte fir die Belange von Menschen mit Behinde-
rung um die Korrektur der Bezeichnung der Behérde in der Synopse zur friih-
zeitigen Beteiligung. Dieser Bitte wird nachgekommen und die Dokumente
werden riickwirkend redaktionell korrigiert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nr. 14

Stadtverwaltung Landau, Un-
tere Bauaufsichtsbehorde
Konigstrale 21

76829 Landau in der Pfalz

Stellungnahme vom 04.03.202; Az.: VA|0033/2020-2

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Unteren Bauaufsichtsbehorde
keine grundsatzlichen Bedenken, wenn folgende Anregung beriicksichtigt
wird:
. Die Lage der stdlichen Baugrenze im Baufeld ,WA IV“ einschlieRlich
der Begrenzung der Flache ,,G/F“ ist nicht eindeutig festgelegt.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde teilt zwar keine Bedenken gegen die Pla-
nung, verweist aber darauf, dass die Lage der siidlichen Baugrenze des WA IV
sowie die Lage der Flache mit Geh-/Fahrrecht nicht eindeutig festgelegt
seien.

Die Flachen werden zum einen als ausreichend bemaRt erachtet und zum an-
deren wirden weitere BemafRung die Lesbarkeit der Planzeichnung erheblich
einschranken.

Zudem wird die Satzungsfassung der Planzeichnung der Stadt Landau als ge-
oreferenzierte Datei Ubermittelt, sodass jegliche Punkte der Planzeichnung
im Koordinatensystem abgegriffen und damit eindeutig bestimmt werden
kdnnen.

Die Einwande fiihren
nicht zu einer Ande-
rung der Planung. An
der  Plandarstellung
wird festgehalten.
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Die Bedenken der Unteren Bauaufsicht werden damit zurlickgewiesen. An
der Plandarstellung sollte festgehalten werden.

Nr. 15 Struktur- und Genehmigungsdi- | Stellungnahme vom 16.02.2021; Az.: 23/05/6/2020/0124 / Die Stellungnahme
rektion Std, Regionale Gewer- wird zur Kenntnis ge-
beaufsicht gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,G1 Landau Stidwest, 2. Teildn- | Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht der SGD Siid duRBert keine Bedenken ge- nommen.

Postfach 10 05 65 derung, Ecke Hagenauer StraBe und Wollmesheimer Hohe” bestehen aus | gen das Vorhaben, sofern der Immissionsschutz entsprechend der vorgeleg-
67405 Neustadt Sicht des Immissionsschutzes keine Einwendungen, wenn dieser entspre- | ten Unterlagen ausgefiihrt wird.
chend den vorgelegten Unterlagen ausgefiihrt wird. Die festgesetzten Schallschutzmanahmen resultieren aus den Untersuchun-
gen des Fachbiiros Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG. und sind
Insbesondere sind vom spateren Nahversarger die im schalltechnischen Gut- | zwingend bei der Realisierung des Vorhabens einzuhalten. Sie werden Be-
achten (Berichtsnummer: 20011_GUT01_210108 vom 08.01 .2021) zugrunde | standteil der Baugenehmigung.
gelegten Schalleistungspegel der Emittenten unter Nummer 5.2.3.2 und die | Die Hinweise der Regionalstelle Gewerbeaufsicht werden damit als abgegol-
genannten SchallschutzmaBnahmen unter Nummer 5.2.7 zu beachten. ten erachtet, da die SchallschutzmaBnahmen als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan enthalten sind. Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen
Hinweise: werden. Anderungen oder Ergdnzungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
. Die Bedenken und Anregungen kann der Planungstrager im Zuge
der Abwdgung zurlickstellen, wenn andere Belange tUberwiegen.
Nr. 16 Struktur- und Genehmigungsdi- | Stellungnahme vom 17.03.2021; Az.: 34/2-29.08.03 / Die Stellungnahme

rektion Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz
Karl-Helfferich-StralRe 22
67433 Neustadt an der Wein-
strale

.. im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu dem v.g. Bebauungsplan habe
ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Boden-
schutzes mit Schreiben vom 04.12.2020 (Az.: 34/2-29.08.03; 236BebPI20)
eine Stellungnahme abgegeben. Die darin aufgefiihrten allgemeinen Hin-
weise behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Zur bodenschutzrechtlichen Neubewertung ergeben sich nachfolgende Hin-
weise:

Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Altablagerungen

Laut Planungsunterlagen ist der Riickbau der vorhandenen Bebauung sowie
der Neubau eines Einkaufmarktes und mehrerer Wohngebaude auf dem ehe-
maligen ,,Hofmeister-Gelande” auf der Wollmesheimer Hohe 8 in Landau ge-
plant. Hierzu wurde vom Ingenieurbiiro Roth und Partner eine bodenschutz-
rechtliche Neubewertung vorgelegt.

Im Stiden und Osten befinden sich noch versiegelte StraBen- und Verkehrs-
flachen, die noch zurlickgebaut werden sollen. Es ist beabsichtigt vorhandene
Z2-belastete Tragschichten vor Ort zu belassen und bautechnisch zu verwer-
ten.

Eine Messstelle, die bis 1993 bestand, lieferte Daten tiber einen Flurabstand
von ca. 24 m. Aus der hydrologischen Kartierung geht ebenfalls ein Flurab-
stand von mehr als 15m hervor.

Auf dem Geldnde befanden sich folgende Tanks:

Die SGD flihrt unter Verweis auf ihre Stellungnahme, die im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung erging, dass die gegebenen Hinweise weiterhin gelten.
Entsprechend der damaligen Wirdigung der Stellungnahmen wurden die
Ausfuhrungen zu Altablagerungen in den Textfestsetzungen im Teil C Allge-
meine Hinweise und Empfehlungen bereits aufgenommen. Die weiteren For-
derungen der SGD finden bei der Realisierung des Vorhabens Beriicksichti-
gung.

Weiterhin bezieht sich die SGD auf die bodenschutzrechtliche Neubewer-
tung, die vom Ingenieurbiiro Roth & Partner in enger Abstimmung mit der
SGD durchgefiihrt wurde. Herr Schwarzmiiller vom Ingenieurblro Roth &
Partner fuhrt hierzu aus:

,Dieser Stellungnahme wird vorbehaltlos zugestimmt. Es gibt keine Anmer-
kungen.

Ich verweise nochmals auf folgende Sachverhalte:

- Dort, wo kiinftig Griinflichen hergestellt werden, sind weitere Freimes-
sungen erforderlich.

- Dort, wo belastetes Bodenmaterial verbleibt, ist eine Versiegelung erfor-
derlich.
Details sind nach der Planung der SGD zur Zustimmung vorzulegen.

= Auffillungen von durchwurzelbaren Bodenschichten richten sich nach §
12 BBodSchV

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bezeichnung Nutzung
2 x50 m3 Tank Heizol
30 m3 Tank Heizol
10 m* Tank Diesel

Doppelmanteltank, ehem. Be- | Benzin und Diesel
triebstankstelle

Freimessung:

Die oberen 3 Tanks wurden ausgebaut und es sollte eine Freimessung gemaR
ALEX Merkblatt 15 durchgefiihrt werden. Hierbei wurde bei allen 3 Tanks in
der Grubensohle und den Grubenwanden mittels Einzelproben auf MKW frei-
gemessen. Fiir den 30 m3 Tank und den 10 m3 Tank ergaben sich keine Auf-
falligkeiten bei der Freimessung auf MKW. Die Sohle der Grube des 10 m?
Tanks wurde zudem auf AKW mittels Einzelproben freigemessen. Hierbei
ergaben sich keine Uberschreitungen. Beim Aushub der Grube der 2 x 50 m?
Tanks ergaben sich arganaleptische Aufféllig keilen. An der Wand Nord und
der Sohle wurde der oSW2 fiir MKW Uberschritten. Dieses Material wurde
belassen. -in der Grube wurde dann das anstehenden Bodenmaterial ca. 0,5
m unterhalb der Grubensohle mittels einer Mischprobe (Boden-Grundwasser
3) auf MKW einmal im Feststoff und einmal im Eluat beprobt. Fur diese
Mischprobe ergab sich keine Uberschreitung des oSW?2. Eine Beprobung der
Sohle und der Wande der Baugrube ergaben keine Auffalligkeiten fir den Pa-
rameter AKW.

Ehemalige Tankstelle:

Die Tanktasse der ehemaligen Tankstelle ist noch vorhanden. Nach Ausbau
der Tanktasse wird der dortige Untergrund noch auf MKW Kontaminationen
untersucht.

Der stillgelegte Tank der ehern. Betriebstanksteile soll im Untergrund verblei-
ben. Der Tank der ehern. Betriebstanksteile wurde durch 2 Rammkernson-
dierungen untersucht (RKS2 westlich ca. 2,5 m vom Domschacht entfernt und
RKS1 6stlich ca. 5 m von der Tankmitte). Diese wurden bis in eine Tiefe von
1,6 m bzw. 2,9 m labortechnisch in Einzelproben untersucht. Diese wurden
auf die Parameter MKW, AKW, MTBE und PAK untersucht. Im Bereich der
StraRe bei RKS 2 in einer Tiefe von 0,6 m bis 1,1 m ergab sich fiir den Para-
meter PAK eine Uberschreitung des oPW2 um das 5-fache. In einer Tiefe von
1,1 m bis 1,6 m wurde der oPW eingehalten. Aus Sicht des Gutachters ist der
erhohte PAK-Gehalt vermutlich auf vorhandene Asphaltbruchstiicke zuriick-
zufiihren.

Boden-Grundwasser:

Zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurden 6 Bo-
denproben (3 in den Bereichen der 3 Tankgruben sowie aus weiteren Stellen
im Untersuchungsgebiet) aus dem anstehenden Boden genommen. Hierbei

Auch diese Anmerkungen sind in der Stellungnahme der SGD Siid so abgebil-
det.”

Die Planungen zur Realisierung des Vorhabens erfolgen unter Beruicksichti-
gung der Anforderungen der SGD. Ausfiihrungsplanungen stellen keinen bau-
planungsrechtlichen Handlungstatbestand dar. Die Stellungnahme sollte
dementsprechend zur Kenntnis ggnommen werden.
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wurde fir die Untersuchung der Proben 1 bis 4 eine Mischprobe erstellt. Die
Proben 5 und 6 wurden anhand von Einzelproben untersucht. Die Proben
wurden aufdie Grundparameter As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, Zn, und Cyanide
und die relevanten Parameter PCB, PAK, KW im Eluat beprobt. Lediglich BTXE
wurde im Feststoff beprobt.

GemaR den Ergebnissen der Untersuchung ist aus der Sicht des Gutachters
keine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser zu besorgen.
Wie oben bereits beschrieben ergab sich fiir die Untersuchung des Bodenma-
terials ca. 0,5 m unterhalb der Grubensohle bei der Freimessung der 2 x 50m3
Tanks keine Uberschreitung des oSW?2.

Aufgrund eines Flurabstandes von ca. 24 m besteht hierbei laut Gutachter
keine Gefdahrdung fur das Grundwasser. In Kurzform wurde gemaf ALEX
Merkblatt 13 eine Gefahrdungsabschatzung bzw. Sickerwasserprognose an-
gefertigt, aus welcher sich laut Gutachter keine Gefahrdung des Grundwas-
sers ergibt. Auch die geringfiigige Uberschreitung der Wandprobe Nord ist
laut Gutachter als nicht grundwassergefahrdend anzusehen.

Boden-Mensch:

Zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch wurden die bereits
vorhandenen Grinflachen entlang der stdlichen Grenze der Flache in sinn-
vollen Abschnitten mittels Handschirfen in Einzelproben beprobt. Die Bo-
denproben wurden auf die Grundparameter As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, Zn,
Cyanide, Phenol, Chlorid, Sulfat, Nitrat und Ammonium, sowie auf die rele-
vanten Parameter MKW, PAK und PCB beprobt. Alle Parameter unterschrei-
ten die Prifwerte nach BBSchV und ALEX Merkblatt 02. Dort wo die Griinfla-
chen erst im Zuge der Neubebauung hergestellt werden, ist ein vorheriger
Ausbau der Auffullung, eine Freimessung und eine Verfullung mit unbelaste-
tem Bodenmaterial geplant.

Flr den Wirkungspfad Boden-Mensch ist aus Sicht des Gutachters eine Ge-
fahrdung nicht zu besorgen. Die untersuchten Bodenproben zeigen laut Gut-
achter keine Auffalligkeiten. Dort wo kiinftig Grinflachen hergestellt werden,
sind seitens der Gutachters weitere Untersuchungen bzw. Freimessungen er-
forderlich.

Boden-Nutzpflanze:

Da laut Gutachter auf dem Geldnde zukinftig keine Nutzpflanzen angebaut
werden, wurden keine Untersuchungen beziglich des Wirkungspfades Bo-
den-Nutzpflanze durchgefiihrt.

Untersuchungen im Bereich des Gartens, Flurstiick 2180/10:

Um zu kldren, ob die schotterartigen Auffiillungen auch nordlich des ehern.
Hofmeistergeldndes eingebaut wurden, wurde im stidlichen Randbereich der
Flurstiicke 2180/10 und 2180/11 mittels Handbohrstock der Untergrund an
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4 Stellen bis ca. 0,8 m u. GOK erkundet. Hierbei konnten keine anthropoge-
nen Auffiillungen festgestellt werden. Der dort vorhandene Erdwall besteht
laut Gutachter aus umgelagerten feinsandigen und schluffigen Béden mit
Fremdbestandteilen von max. 3 % (Ziegel- und Keramikbruch). Somit ist laut
Gutachter davon auszugehen, dass sich die Auffiillungen auf die ehemalige
Betriebsflache begrenzt.

Laut Gutachter ist noch nicht im Detail bekannt, wo belastetes Bodenmaterial
belassen oder wo in den SO-Flachen unter versiegelten Bereichen Z2-Mate-
rial eingebaut wird. Generell ist vorgesehen dieses Material unter dem Park-
platz, dem Marktgebdude und dem tiberdachten Parkplatz zu belassen.

Untersuchungsumfang:
Aus fachlicher Sicht ist der Umfang der Untersuchungen ausreichend und bil-
det den Sachverhalt gentgend genau ab.

Bewertungsgrundlagen:

Zur Bewertung der chemoanalytischen Untersuchungen wurden die beurtei-
lungsrelevanten Prifwerte nach Merkblatt ALEX 02 herangezogen. Die Be-
wertung der Bodenproben erfolgte mittels orientierenden Prifwerts (oPW2)
bzw. Sanierungsprifwert (oSW2) fur Wohnbebauung aus dem ALEX Merk-
blatt 02 (S. 9). Dies ist aus fachlicher Sicht als sinnvoll zu betrachten, sofern
keine beurteilungsrelevanten Priifwerte nach BBodSchV fiir die jeweilige Fra-
gestellung vorhanden sind.

Hinweis:

Zur Freimessung von Baugruben sind laut ALEX Merkblatt 15 eigentlich
Mischproben zu untersuchen. Zur Bewertung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser sind eigentlich Einzelproben zu untersuchen.

Weiteres Vorgehen:

Uberall dort wo im Zuge der BaumaRnahmen belastetes Bodenmaterial im
Untergrund verbleibt ist aus fachlicher Sicht eine Versiegelung erforderlich.
Details sind vom Gutachter zu planen und zur Abstimmung vorzulegen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fiir Auffullungen zur Errichtung von techni-
schen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeits-
gemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter

24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.
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Nr. 17 Vermessungs- und Katasteramt | Stellungnahme vom 19.03.2021, Az.: 26511-4 / Die Stellungnahme
Rheinpfalz wird zur Kenntnis ge-
PestalozzistraRe 4 1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster: Zu l: nommen.
76829 Landau Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis tiberein. | Das Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz teil mit, dass die dargestellten
Fir die geometrische Genauigkeit wird keine Gewahr Glbernommen. Eine Be- | Grundstiicke mit dem Katasternachweis tbereinstimmen. Der Gebaudever-
sichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Vollstindigkeit der im | gleich hat stattgefunden und wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt. Dies
Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere | stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.
Gebdude, hat nicht stattgefunden. Wir legen Ilhnen Nahe, diesen Abgleich in
der Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.
Zu 2:
2. Aus der Sicht der Bodenordnung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Eine gesetzliche Bodenordnung nach § 45 bis§ 79 BauGB ist nur dann erfor-
derlich, wenn die private nicht greift.
Zu 3:
3. Aus der Sicht der Planung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.
Nr. 18a Vodafone GmbH / Vodafone Stellungnahme vom 17.03.2021; Nr. SO0984814 / Die Stellungnahme

Kabel Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20
70499 Stuttgart

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden drfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn Ihren Auftrag an TFR.Stuttgart.SW@Vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbei-
ten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Te-
lekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach§ 150 (1) BauGB zu er-
statten sind.

Anlage: Lageplan

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH verweist auf den
Verlauf von Telekommunikationsanlagen im Plangebiet. Diese werden vom
Planungsvorhaben jedoch nicht berihrt. Die Stellungnahme sollte daher zur
Kenntnis genommen werden.

Im Ubrigen erging diese Stellungnahme bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr. 18b Vodafone GmbH / Vodafone Stellungnahme vom 17.03.2021; Nr. SO0985084 Die Stellungnahme
Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis ge-
Ingersheimer Str. 20 Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich- | Die Stellungnahme bezieht sich auf die mogliche ErschlieBung des Plange- nommen.
70499 Stuttgart keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu ei- | biets. Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.
nem Neubaugebiet Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau- | Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden.
gebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
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Studwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
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