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l. ALLGEMEINER TEIL UND VORHABENBESCHREIBUNG

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstraBe/ 6stlich Kleiner Platz (,Ufersche Hofe*)”
zwischen:

(n Stadt Landau in der Pfalz, MarktstraBe 50, 76829 Landau in der Pfalz, vertre-
ten durch den Oberbirgermeister Herrn Thomas Hirsch

- im Folgenden ,Stadt” genannt -

(2)  Siebert & Co. Projektentwicklung GmbH, GutleuthausstraBe 2, 69469 Wein-
heim, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter
HRB 731 861, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Peter Siebert

- im Folgenden ,Vorhabentrager” genannt -

Der Vorhabentrager und die Stadt werden gemeinsam auch als Parteien be-
zeichnet.

§1
VORBEMERKUNG

1.1 Vertragsgebiet
Das Vertragsgebiet umfasst die folgenden Grundstticke:
Gemarkung Landau, Flurstlick 488, TheaterstraBe (11)
Gemarkung Landau, Flursttick 490/3, TheaterstraBe (13/15/17)
Gemarkung Landau, Flursttick 491, TheaterstraBe (19)
Gemarkung Landau, Flurstiick 500, Husarengasse
Gemarkung Landau, Flursttick 509, KramstraBe (14)
Gemarkung Landau, Flurstick 511, KramstraBe

Gemarkung Landau, Flurstick 512, KramstraBe (10) — nicht im Eigentum des

Vorhabentragers

Gemarkung Landau, Flursttick 514, KramstraBe (8)



1.2

Gemarkung Landau, Flursttck 515, KramstraB3e (6)
Gemarkung Landau, Flursttuick 516, Kleiner Platz (9)
Gemarkung Landau, Flursttck 517, Kleiner Platz (7)
Gemarkung Landau, Flurstuck 518, Kleiner Platz (5)
Gemarkung Landau, Flurstuck 520/2, Blockinnenbereich

Die Grundstiicke sind derzeit mit Geschafts- und Wohnhausern und Stell-
platzen bebaut. Sie sollen revitalisiert und neuen Nutzungen zugefihrt

werden.

Das Grundstiick Gemarkung Landau, Flurstiick 512, KramstraBe (10) befin-
det sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers, liegt jedoch im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,A 16, Altstadtblockbereich nordlich Theater-
straBe/ &stlich Kleiner Platz (,,Ufersche Hofe")". Das Grundstiick ist derzeit
bebaut mit zwei Wohnh&usern und Nebengebauden. Eine Anderung von
Bebauung und Nutzung ist den Vertragspartnern zum Zeitpunkt des Ver-
tragsabschlusses nicht bekannt. Die Planung bertcksichtigt daher den der-

zeitigen Bestand.

Das Grundstiick Gemarkung Landau, Flurstiick 500, Husarengasse befindet
sich im Eigentum der Stadt Landau in der Pfalz, liegt jedoch ebenfalls im
Geltungsbereich des Bebauungsplans , A 16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstraBe/ 6stlich Kleiner Platz (,Ufersche Hofe”)”. Das Grundstiick
wird als &ffentliche Verkehrsfliche genutzt und soll Uber die Bauleitpla-
nung als solche gesichert werden. Die Planung beriicksichtigt daher den

derzeitigen Bestand.

Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 mit Stand vom 31.03.2021 darge-
stellt.

Das Altstadtquartier, in dem sich die Baugrundstiicke befinden (die soge-
nannten , Uferschen Héfe”) nimmt im historischen Stadtgrundriss eine be-

deutsame Stellung ein. Die Bausubstanz zahlreicher stadtbildpragender Be-
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1.4

1.5

standsgebaude in diesem Altstadtblock weist in weiten Teilen einen erheb-
lichen Sanierungsstau auf. Die Mehrheit der Wohnungen in den Oberge-
schossen steht leer. Ziel der Parteien ist es, die Bereiche des Leerstands zu
reaktivieren und eine nachhaltige urbane Nutzung des gesamten Baublo-
ckes zu erméglichen. Die historische Bedeutsamkeit und die Lage des Quar-
tiers der ,,Uferschen Hofe"” mitten in der Landauer Altstadt erfordern einen
sensiblen und angemessenen Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz.
Vor diesem Hintergrund beabsichtigt der Vorhabentrager, die kleinteilige
Blockrandbebauungsstruktur und die charaktervollen StraBenfassaden ins-
besondere entlang der TheaterstraBe, dem Kleinen Platz und der Kram-
straBe, sowie einzelne Bausteine der historischen Innenhofbebauung zu er-
halten und durch Neubauten zu einem zeitgemaBen Stadtquartier zu er-
ganzen. Dabei wird das Blockinnere umfassend neu geordnet und eine dif-
ferenzierte Héfestruktur als Reminiszenz an die historische Situation gestal-
tet. Eine historische, zwischenzeitlich nur noch in Teilen vorhandene Durch-
wegung des Blockinnenbereichs wird als 6ffentliche fuBlaufige Verbindung

zwischen Husarengasse und Kleiner Platz wiederhergestellt.

Hinsichtlich der Nutzung wird die Zielstellung einer fur die Landauer Alt-
stadt typischen Mischnutzung mit besonderem Fokus auf der Ausbildung

eines Kreativquartiers und bedarfsgerechter Wohnungsnutzung verfolgt.

Anderungen der ErschlieBungsanlagen sind fir die geplanten Nutzungen

nicht erforderlich.

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens ist eine planungsrechtliche Grund-
lage durch die Stadt erforderlich. Die Stadt hat dazu am 23.06.2019 einen
Aufstellungsbeschluss tiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,A 16,
Altstadtblockbereich nérdlich TheaterstraBe/ 6stlich Kleiner Platz
(,Ufersche H6fe”)” (im Folgenden: Bebauungsplan) gefasst. Der Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit Stand 09/2020 wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung vom 22.09.2020 bis 06.10.2020 6ffentlich ausgelegt.

Aufgrund der Unwégbarkeiten bei den Planungen im Bestand, haben sich
die Parteien dafir entschieden, das erforderliche Baurecht im Wege einer

Angebotsplanung zu schaffen. Die Stadt wird daher das weitere Verfahren



als Angebotsbebauungsplan betreiben. Der entsprechend angepasste Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 18.05.2021 ist als Anlage 2 bei-
geflgt.

1.6 Zur Sicherung der zeitnahen Umsetzung der Planung und der weiteren Ziel-
vorstellungen der Stadt, insbesondere der Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums, einer klimagerechten Entwicklung des Altstadtquartiers, sowie der
weiteren unter Nr. 3.1 aufgefiihrten stadtebaulichen Ziele, wird dieser stad-

tebauliche Vertrag geschlossen.

1.7 Zur Umsetzung der fur die Offentlichkeit zuganglichen Blockinnenbereiche
(im Bebauungsplan als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung bezeichnet), sowie der Sanierung/ Modernisierung einzelner Be-
standsgebaude im Quartier streben die Vertragspartner die Prafung der
Forderfahigkeit und Beantragung von Stadtebaufordermitteln im Rahmen
der Stadtebauférderkulisse ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung

der Orts- und Stadtkerne” (ehem. ,Aktive Stadtzentren”) an.
§2

BESTANDTEILE DES VERTRAGES

Die nachfolgend genannten Anlagen werden vollumfanglich Bestandteil die-

ses Vertrags. Im Falle von Widersprichen geht der Vertragstext vor.

Anlage 1 Lageplan mit kiinftigen Baugrundstticken (Stand: 31.03.2021)

Anlage 2 Entwurf Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstraBe/ &stlich Kleiner Platz (,Ufersche Hofe”)” (Stand:
18.05.2021)

Anlage 3 Stadtebauliches Konzept Lageplan (Stand: 31.03.2021)

Anlage 4 Stadtebauliches Konzept Erdgeschoss (Stand: 31.03.2021)

Anlage 5 Stadtebauliches Konzept Regelgeschoss (Stand: 31.03.2021)

Anlage 6 Stadtebauliches Konzept Regelschnitte (Stand: 31.03.2021)

Anlage 7 Stadtebauliches Konzept - Darstellung Abbruch & Erhalt (Stand:
31.03.3021)




Anlage 8 ,Vorschlag fir eine Warmeversorgung fur die Uferschen Héfe” Ener-
gieSudwest Projektentwicklung GmbH (Stand: 26.02.2021)
Anlage 9 Plan zu ErschlieBungsanlagen fur Beweissicherung (Stand: 31.03.2021)
Anlage 10 MaBgaben zum Erstellen von Bebauungsplanen
§3

VORHABENBESCHREIBUNG & MASSGABEN ZUR UMSETZUNG

3.1 Ziele der Planung

Der Vorhabenentwurf sieht die Neuordnung und dauerhafte Innutzungs-
nahme eines Teils des Landauer Altstadtblocks zwischen KramstraBe, Kénigs-
traBe, TheaterstraBe und Kleiner Platz vor: Folgende grundlegende stadte-

bauliche Zielrichtungen sind dabei umzusetzen:

SchlieBung der Blockrandbebauung

o Herstellung einer 6ffentlich fuBlaufig zuganglichen Durchwegung
durch den Block in Ost- West Richtung (Verbindung Kleiner Platz -

Husarengasse)

o Herstellung 6ffentlich fuBlaufig zuganglicher Héfe mit Auspragung
unterschiedlicher Nutzungsschwerpunkte, Freiraum- und Aufent-

haltsqualitaten und Ausstattungen, je nach angelagerten Nutzungen

° Weitestgehender Erhalt und Sanierung von Bestandsgebduden min-
destens jedoch die Bebauung entlang der TheaterstraBe (in Anlage 3
mit T11, T13, T15, T17, T19 bezeichnet), zweier Lagergebaude im In-
nenhof (in Anlage 3 mit H1 und H2 bezeichnet), sowie Erhalt und Sa-
nierung der denkmalgeschutzten Bausubstanz im Quartier (in Anlage

3 mit P9, K14 und (Turgewande an) T19 bezeichnet)

o Nutzungsmischung mit bedarfsgerechtem Wohnen fir unterschiedli-

che Nutzergruppen, Gewerbe, kulturelle/ soziale Einrichtungen
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Gebaudeerhalt & Abbruch

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die Hauptbaukérper T11, T13, T15,
T17, T19 entlang der TheaterstraBe und H1 und H2 im Blockinneren mit
ihren ortsbildpragenden Fassaden und Dachern weitestgehend zu erhalten,
zu sanieren und im sensiblen Umgang mit der Bausubstanz zu modernisie-
ren. Hierbei sind die straBenseitigen Fassaden vollstandig zu erhalten. Des
Weiteren gilt es erhaltenswerte und erhaltensfahige bauzeitliche Gebau-
detragstrukturen mit Dachtragwerk, Geschossdecken und Innenwénden zu
erhalten. Diese Verpflichtung gilt nicht fur Geb&audeteile, deren Erhalt aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden nachweislich nicht méglich ist.
Treppenhauser dirfen neu angeordnet und errichtet werden, wo nach-
weislich fiir eine zeitgeméaBe Nutzung erforderlich. AuBenliegende Fassa-

dendammungen an Bestandsgeb&uden sind ausgeschlossen.

Der Abbruch von vollstindigen Gebauden, bzw. Geb&audeteilen zur Neu-
ordnung des Blockinnenbereichs, orientiert sich an der Darstellung der An-

lage 7.
Stadtbildpflege

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die ,Satzung Gber die duBere Ge-
staltung baulicher Anlagen zum Schutze der Landauer Altstadt (Altstadt-
satzung)” und die ,Satzung Uber die Gestaltung von Werbeanlagen, Hin-
weisschildern und Warenautomaten zum Schutze der Landauer Altstadt so-
wie der griinderzeitlichen Gebdude und baulichen Anlagen der Landauer
Innenstadt, Bahnhofsumfeld, CornichonstraBe (Werbeanlagensatzung)” in
der jeweils gltigen Fassung bei der Umsetzung der BaumaBnahmen ein-

zuhalten sind.
Energetische Versorgung, Mobilitat

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Landauer Klimaanpassungskon-
zept (Stand: Mai 2020) zu beachten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
die Warmeversorgung des Quartiers in nachhaltiger, zukunftsweisender
und 6kologischer Art zu verwirklichen. Die Parteien bevorzugen eine zent-

rale Anlage fur das gesamte Bebauungsplangebiet. Davon ausgenommen
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bleiben die beiden zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht im Eigen-
tum des Vorhabentragers befindlichen Grundstiicke (Gemarkung Landau,
Flurstiick 512, KramstraBe (10), Gemarkung Landau, Flurstiick 500, Husaren-
gasse). Der Vorhabentrager verpflichtet sich dem Stadtbauamt Landau vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein quartiersbezogenes Konzept
fur die Energieversorgung, der Regenwassernutzung, sowie der Versor-
gung des Quartiers mit Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat und Carsha-
ring zur einvernehmlichen Abstimmung vorzulegen. Dazu ist der Vorschlag
der EnergieSudwest Projektentwicklung GmbH; Landau, Stand 26.02.2021
zu Grunde zu legen (Anlage 8). Folgende grundséatzlichen Bestandteile die-

ses Vorschlags sind im Quartierskonzept zu bericksichtigen:

- Warmeversorgung Gber ein separates Fernwérmenetz - BHKW unterstltzt

durch Solarthermie

- Regenwassernutzung: Verdunstung Gber Grindéacher, sonstige Grunfla-

chen, oberirdische in Hauptgebauden integrierte Zisternen

- Mobilitat: Bereitstellung von E-Ladestationen und eines Carsharing Ange-

botes fiur die Quartiersbewohnerinnen und —bewohner

Die Stadt Landau steht aber auch anderen gleich oder besser wirksameren
Konzepten offen gegenuber. Nicht zulassig sind einzelne Feuerstatten fur

jede Wohnung.

§4
DENKMALSCHUTZ, ARCHAOLOGIE

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass das Gebaude Kleiner Platz 9 (P9) als
Einzelkulturdenkmal und KramstraBe 14 (K14) als konstituierendes Teil der
Denkmalzone , Deutsches Tor”, sowie das denkmalgeschiitzte Haustirge-
wande am Gebaude TheaterstraBe 19 (T19) unter Denkmalschutz stehen

und demnach an Ort und Stelle zu erhalten sind.

In der Fundstellenkartierung der Landesarchdologie sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes mehrere Fundstellen verzeichnet. Fir das Ge-

biet ist ein Grabungsschutzgebiet in Aufstellung. Dem Vorhabentréger ist
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5:1

5.2

5.3

bekannt, dass die Eintragung von archdologischen Bereichen zunéchst ein
Planungshemmnis darstellt. Vor oder im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens, jedoch rechtzeitig vor Baubeginn ist die Planung mit den Denk-

malschutzbehérden einvernehmlich abzustimmen.

Um Verzdgerungen im Bauablauf zu reduzieren, sind Bodeneingriffe auch
fur Fundamentierungen und Bohrungen in einem frihen Planungsstand
stadtebaulicher Planung mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Die Ver-
wendung vorhandener Fundamente, tragender Bestandswande reduzieren

die Eingriffe und damit verbundene Verzégerungen nachhaltig.

§5
GEFORDERTER WOHNUNGSBAU

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mindestens 33,3 % der auf den Bau-
grundstiicken des Vertragsgebietes neu verwirklichten Wohnflache nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV) zeitlich befristet als geférderten Wohn-
raum zur Verfligung zu stellen. Sofern keine anderslautenden Vereinba-
rungen getroffen und in diesem Vertrag festgehalten wurden, gelten die

Bestimmungen des Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG).

Die nach Nr. 5.1 als geférderten Wohnraum errichteten Wohnungen sind
zu mind. 50 % Haushalten mit geringem Einkommen (bis zu einer Einkom-
mensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG) und im Ubrigen Haushalten mit Ein-
kommen zur Verfiigung zu stellen, deren Einkommen die Einkommens-

grenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht mehr als 60 v.H. Gbersteigt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die nach Nr. 5.1 als geférderten
Wohnraum errichteten Wohnungen nur an Personen zu vermieten, die ei-
nen giltigen Wohnberechtigungsschein nach § 17 LWoFG vorlegen kén-
nen. Ein Nachweis in Form eines gultigen Wohnberechtigungsscheins muss
vom Vorhabentriger zum Mietbeginn jeder Vermietung innerhalb des For-
derzeitraums der Stadt unaufgefordert unverziiglich in Kopie vorgelegt

werden. Die Stadt darf die Mieter der Wohnungen tber die Verpflichtun-
gen des Vorhabentragers nach § 5 unterrichten. Ein Mieter kann Verpflich-
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5.5.

5.6

tungen des Vorhabentragers zum geférderten Wohnungsbau (insbeson-
dere Miethéhe) unmittelbar gegen diesen geltend machen (echter Vertrag

zugunsten Dritter).

Die Miet- und Belegungsbindung fur Wohnraum far Haushalte mit gerin-
gem Einkommen (bis zu einer Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG)
betragt mindestens 25 Jahre, bei abweichendem Férderprogramm 20 Jahre,
fur Wohnraum fir Haushalte, deren Einkommen die Einkommensgrenze
nach § 13 Abs. 2 LWoOFG nicht mehr als 60 v.H. Ubersteigt mindestens 15
Jahre nach Bezugsfertigstellung. Nach Ablauf der Mietbindungsperiode
kann der Vorhabentrager die Wohnungen zu den Ublichen Marktbedin-
gungen und unter Beachtung des BGB anbieten. Die Gbrigen Wohnungen

unterliegen dieser Bindung nicht.

Auch wenn keine Férderung in Anspruch genommen wird oder werden
kann oder wenn das Darlehen vorzeitig zurlickgezahlt wird, sind die For-
derbedingungen fir die unter 5.4 benannten Zeitrdume ab Bezugsfertig-

keit der jeweiligen Wohnung verbindlich.

Der geférderte Wohnungsbau ist im Vertragsgebiet und in den unter § 9
genannten Fristen herzustellen. Eine Abl6se der Herstellungspflicht erfolgt
nicht.

Mit der Bezugsfertigkeit samtlicher der auf dem in der Vorbemerkung ge-
nannten Grundbesitz zu errichtenden Wohnungen ist das vorstehende Be-
legungsrecht auf die konkret betroffenen Wohneinheiten zu beschranken.
Die Auswahl der konkret betroffenen Wohneinheiten erfolgt nach Benen-

nung des Vorhabentragers.

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die erstmalige Bezugsfertigkeit der
Wohnungen unverziglich an. Die Stadt verpflichtet sich, die Bezugsfertig-
keit zur Berechnung der Frist in 6ffentlicher Form zu bestatigen. Vorab hat
die Stadt die Bezugsfertigkeit der Wohnungen vor Ort in Augenschein zu

nehmen und die ordnungsgeméaBe Ausfuhrung auch aus forderrechtlicher

Sicht zu bestatigen.
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6.1

6.2

6.3

Zur Sicherung der Verpflichtung nach Nr. 5.2 ist spatestens bis Baubeginn
eine Forderbewilligung, deren Auflagen auch den Rechtsnachfolger bin-
den, und ein gegenuiber dem Foérdergeber erklérter Verzicht auf eine vor-
zeitige Riickzahlung des Darlehens vorzulegen. Ein Beleg tber die Auszah-

lung der Férderung ist unverzuglich nach Auszahlung vorzulegen.

§6
ZUGANGLICHKEIT DURCHWEGUNG & INNENHOFE

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan als private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache (Blockin-
nenbereich querende Wegeflaiche mit angegliederten Innenhéfen) des
Bauvorhabens herzustellen und fur die Allgemeinheit tags und nachts of-
fen zu halten. Wege- und Hofoberfldchen sind mit einem wasserdurchlassi-
gen Pflasterbelag herzustellen. Material und Ausfiihrung sind mit dem
Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz einvernehmlich rechtzeitig vor
Herstellung abzustimmen. Die Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht der Wege- und Innenhofflachen sowie aller Entwas-
serungseinrichtungen obliegt dem Vorhabentréager. Der Vorhabentrager ist
berechtigt, zur Wahrung der Wohn- bzw. Nachtruhe im Einzelfall, ruhesto-
rende Personen von der Flache zu verweisen. Die Reinigung, sowie die
Raum- und Streupflicht der Wege- und Innenhoffléchen obliegt gemaB der

StraBenreinigungssatzung dem Vorhabentrager.

Zur Sicherung der Verpflichtung in Nr. 6.1 verpflichtet sich der Vorhaben-
trager, spatestens zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Baulast fur
die Durchgangigkeit der Offentlichkeit zu bestellen. Weitere erforderliche
Baulasten auf den Wege- und Hofflachen im Blockinnenbereich (z.B. Er-
schlieBungsbaulast, Brandschutzbaulast, etc.) bleiben den Baugenehmi-

gungsverfahren vorbehalten.

Die Verpflichtung nach Nr. 6.1 erlischt, wenn die Stadt nicht mehr an den
planungsrechtlichen Grundlagen fir das Baugrundstiick festhalt oder wenn

das Bauvorhaben abgebrochen wird. Die Stadt ist in beiden Fallen verpflich-

tet die Baulast zu 16schen.

NN
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7.2

7.3

7.4

§7
AUSGLEICH DES EINGRIFFS/ ARTENSCHUTZ

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Flederméause

Zu Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) dirfen Gebaude-
abrisse nur wahrend der Winterschlafzeit (Ende Oktober bis Anfang Marz)
durchgefuhrt werden. Gebaudeabrisse im Zeitraum Marz bis Oktober sind
nur bei vorheriger Begutachtung und 6kologischer Baubegleitung durch

fachkundiges Personal méglich.
AusgleichsmaBnahmen Flederméause

Der Verlust von potentiell geeigneten Spaltenquartieren durch Abriss der
Gebaude ist durch das Anbringen und den dauerhaften Erhalt von 4 Fleder-
mausflachkasten an Gebauden (nicht an Baumen) im naheren Bereich aus-
zugleichen. Geeignet waren zum Beispiel die Schwegler Fledermausflach-
kasten. Die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-

achtung der beschriebenen MaBnahmen nicht ausgelést.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Brutvégel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) dirfen Gebdude
nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01.10. bis ein-

schlieBlich 28.02. abgerissen werden.

AusgleichsmaBnahmen Brutvégel
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Der Verlust von Gebaudequartieren ist durch die Anbringung und den dau-

erhaften Erhalt von kunstlichen Nisthilfen zu ersetzen:

4 x Mauersegler
4 x Haussperling

2 x Hausrotschwanz

Da der Erfolg der Akzeptanz der Ausweichquartiere unklar ist, erfolgt ein

Ausgleich von 2:1.

Die Auslésung von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
NatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) werden unter Beachtung

der beschriebenen MaBnahmen nicht ausgelost.

§8
STELLPLATZABLOSE
Es ist absehbar, dass nicht sémtliche im Sinne von § 47 LBauO erforderlichen
Stellplatze auf den Baugrundstlcken des Vorhabentragers im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hergestellt werden kénnen. Voraussichtlich kén-
nen 8 Stellplatze im Blockinnenbereich oberirdisch hergestellt werden. Der
Vorhabentréger ist berechtigt, die dartiber hinaus gehenden bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplatze gemaB der Stellplatzablésesatzung der

Stadt abzulésen.
§9

DURCHFUHRUNGSVERPFLICHTUNG

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Bauvorhabens

im Vertragsgebiet nach §§ 2 bis 7.
Das Vorhaben wird in folgenden Bauabschnitten umgesetzt:

BA1 Fertigstellung von 30 % des Bauvorhabens im Vertragsgebiet nach
§§ 2 bis 7 bis 31.12.2023

BA2 Gesamtfertigstellung des Bauvorhabens im Vertragsgebiet nach §§
2 bis 7 bis 31.12.2025
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Die unter der Nr. 9.2 bezeichneten Fristen werden gehemmt, wenn der Vor-
habentrager aus Griinden, die er nicht zu vertreten hat, an der Einreichung
des Bauantrags, dem Baubeginn oder der Fertigstellung gehindert wird. Als
nicht vom Vorhabentrager zu vertretende Griinde gelten insbesondere
Rechtsbehelfe, die von Nachbarn gegen den Bebauungsplan oder gegen
das Bauvorhaben eingelegt werden. Die Hemmung endet jedoch 3 Jahre

nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nachzuweisen, dass er zur Umsetzung
des Bauvorhabens in der Lage ist. Dazu ist zum Abschluss dieses Vertrags
eine Bankbestatigung zur finanziellen Begleitung des Vorhabens vorzule-
gen. Objektbezogene Kapital- oder Finanzierungsnachweise sind zu den je-

weiligen Bauantragen vorzulegen.

§10
KOSTENTRAGUNG, UNTERLAGEN

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren und den Bebauungsplan trégt
der Vorhabentrager mit Ausnahme der nicht erstattungsfahigen Kosten.
Die Kosten fiir den Bebauungsplan umfassen dabei u.a. die Kosten externer
Planungsbiiros sowie gutachterliche Untersuchungen und Stellungnahmen,

Vervielfaltigungen und Bekanntmachungen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf seine Kosten erstellten gutachterliche Untersuchungen
und Entwiirfe des Bebauungsplanes der Stadt unverziglich zur Verfligung
zu stellen. Entwirfe des Bebauungsplanes sind der Stadt vor Offenlagebe-
schluss und zur Satzungsfassung als XPlanGML-konforme Datei zur Verfu-
gung zu stellen. Mit Ubergabe der Bebauungsplanunterlagen gehen samt-
liche Nutzungs-, Verwertungs- und Urheberrechte daran auf die Stadt Gber.
Der Vorhabentrager stellt die Stadt unwiderruflich und auf erstes Anfor-
dern von méglichen Anspriichen der Verfasser frei. Die in Anlage 10 aufge-

fiihrten MaBgaben sind zur Erstellung des Bebauungsplans einzuhalten.

R R e
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§ 11
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Sollte der Vorhabentrager die in § 9 vereinbarte Durchfihrungsverpflich-
tung nicht erfillen und die Stadt den Bebauungsplan aufheben, verzichtet
der Vorhabentrager auf die Geltendmachung von Anspriichen gegen die
Stadt. Der Vorhabentrager erklart sich mit dem Erlass einer Veranderungs-
sperre einverstanden und wird dagegen keine Rechtsmittel erheben, damit

die Stadt die Méglichkeit zur erneuten Bauleitplanung hat.

§12
PLANUNGSHOHEIT UND HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Parteien sind sich dariber einig, dass die Stadt mit der heutigen Ver-
einbarung keinerlei Verpflichtungen eingeht, die sie an der unvoreinge-
nommenen und spateren offenen Abwégung hindern kénnte und auch
keine Zusage fiir die Durchfihrung und den Abschluss des Bebauungsplan-

verfahrens gibt.

Dem Vorhabentrager ist der Entwurf des Bebauungsplans nach Nr. 1.4 be-
kannt. Er ist mit den geplanten Festsetzungen sowie nach Offenlage vorge-
sehen Erganzungen und Anderungen einverstanden und erkennt sie an
und verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme- und
Geldentschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 44 BauGB. Wird der Ent-
wurf als Satzung beschlossen, wird er gegen den Bebauungsplan keine Feh-

ler rigen und keine Rechtsmittel erheben.

Eine Haftung der Stadt fir Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser
im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans getatigt hat oder tati-
gen wird, wird — soweit gesetzlich zuléssig — ebenso ausgeschlossen wie An-
spriiche des Vorhabentragers, wenn die Bauvorhaben wegen Rechtsmitteln
Dritter gegen den Bebauungsplan oder eine oder mehrere Baugenehmi-
gungen nicht errichtet werden. Auch sonstige Anspruche des Vorhabentra-

gers kdnnen sich aus einem etwaigen Scheitern des Bebauungsplanverfah-

rens nicht ergeben.

T
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13.1

13.2
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Kommt der Vorhabentrager einer Verpflichtung aus diesem Vertrag nicht
nach, wird der Vorhabentrager die der Stadt entstehenden Aufwendungen
erstatten und stellt sie bei Anspriichen Dritter unwiderruflich und auf erstes
Anfordern von derartigen Anspriichen frei und erstattet der Stadt die da-

mit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen.

Il. SONSTIGE REGELUNGEN

§13
WIEDERHERSTELLUNG/ ANPASSUNG DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, samtliche durch den Bau oder den Bau-
stellenverkehr beschadigten ErschlieBungsanlagen nach Abschluss der
MaBnahmen mindestens wieder in den Zustand vor Beginn der BaumaB-

nahmen zu bringen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche und darin als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzte Husarengasse ist im Rahmen der Bau-
maBnahme unter Verwendung des vorhandenen Pflastermaterials vollstan-

dig wiederherzustellen.

Far die Beweissicherung wurde seitens des Vorhabentragers das Buro Inge-
nieurleistungen Lischer, Pleisweiler-Oberhofen beauftragt. Vor Beginn der
AbrissmaBnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrager, in Abstimmung
mit der Stadt eine Bestandsaufnahme und eine Beweissicherung der in An-
lage 9 naher bezeichneten ErschlieBungsanlagen durchfihren zu lassen.
Unterlagen zur Bestandsaufnahme, sowie das Gutachten zur Beweissiche-
rung sind der Abteilung Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur des Stadtbau-
amtes Landau in der Pfalz unaufgefordert vorzulegen. Nach Durchfihrung
der unter Nrn. 13.1 und 13.2 beschriebenen MaBnahmen hat der Gutachter
das Ergebnis zu untersuchen und zu bestétigen, dass mindestens der ur-
spriingliche Zustand wiederhergestellt wurde. Kommt der Vorhabentrager
seiner Verpflichtung trotz Fristsetzung mit Ablehnungsandrohung nicht
nach, ist die Stadt berechtigt, die MaBnahmen unmittelbar zu veranlassen
und von dem Vorhabentrager die Erstattung des entstehenden Aufwandes

zu fordern.
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15.1

15.2

1. SCHLUSSVORSCHRIFTEN

§14
DATENSCHUTZ

Der Vorhabentrager nimmt mit der Vertragsunterzeichnung zustimmend
zur Kenntnis, dass dieser stadtebauliche Vertrag in 6ffentlicher Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen und des Stadtrates

beraten und beschlossen wird.

Der Vorhabentrager stimmt der namentlichen Nennung des Unternehmens
bzw. des eigenen Namens, der Betreiber, des Planungsbiros zur Erstellung
der Bauleitplanung und des Architekturburos in samtlichen Planunterlagen
zu, sodass diese unverandert in &ffentlichen Sitzungen/ Veranstaltungen
genannt/ gezeigt werden kénnen. Der Vorhabentrager sichert zu, die ent-
sprechenden Einwilligungen von den jeweiligen Vertragspartnern vor der

Vertragsunterzeichnung eingeholt zu haben.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt dem Landestransparenz-
gesetz (LTranspG) unterliegt und den in § 2 des LTranspG genannten Per-
sonen und Vereinigungen Zugang zu amtlichen Informationen und zu Um-
weltinformationen gewahrleisten muss. Sollten Informationen des Vorha-
bentragers Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse enthalten, weist der Vorha-
bentrager die Stadt ausdricklich darauf hin. Die bis zur Vertragsunterzeich-

nung erstellten Unterlagen enthalten derartige Informationen nicht.
§15

BEENDIGUNG DES PROJEKTES

Der Vorhabentrager ist berechtigt, das Bauvorhaben nicht mehr errichten
zu mussen und dafir notwendige MaBnahmen zu beenden oder davon ab-
zusehen (Beendigung des Projektes), wenn der Bebauungsplan nicht bis
zum 31.12.2023 in Kraft tritt.

Sollte der Bebauungsplan oder die jeweilige Baugenehmigung rechtskraf-

tig aufgehoben werden, werden die Parteien prifen, welche Méglichkei-
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ten es gibt, die Voraussetzungen fur die Errichtung des Bauvorhabens er-
neut zu schaffen. Der Vorhabentrager wird die Stadt unterstitzen, behaup-
tete Fehler des Bebauungsplans zu beseitigen und Gbernimmt alle der Stadt

dafiir entstehenden Aufwendungen (z.B. Gutachten, Beratung usw.).

Die Stadt ist berechtigt, das Projekt zu beenden, wenn der Vorhabentréager
seinen Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung und Erfillungsauffor-

derung nicht nachkommt.

Die Beendigung ist schriftlich gegentber der anderen Partei zu erkléren.
Das Recht erlischt, wenn der Riicktritt nicht innerhalb eines Monats nach
Kenntnis des Vorhabentragers von den das Recht auslésenden Umstanden,
erklart wird. Entscheidend fiir die Fristwahrung ist der Zugang der Erkla-

rung beim Vertragspartner.

§16
VERTRAGSSTRAFEN

Uberschreitet der Vorhabentrager schuldhaft eine in § 9 genannte Frist, so
zahlt er an die Stadt fir jeden Monat der Uberschreitung eine Vertrags-

strafe in H6he von

a. 5.000 € pro Monat fur die ersten drei Monate,
b. 10.000 € pro Monat fur die drei darauffolgenden Monate und
c. 30.000 € fur jeden weiteren Monat.

MaBgeblich fir die Hohe der Vertragsstrafe sind die aufsummierten Uber-
schreitungen samtlicher Fristen. Ist die Uberschreitung einer in § 9 genann-
ten Frist zwingende Folge der Uberschreitung einer anderen in § 9 genann-
ten Frist, so fallt die Vertragsstrafe innerhalb desselben Zeitraums nur ein-
mal an. Die Vertragsstrafe entfallt fur diejenigen Monate, fur die der Vor-
habentrager nachweist, dass er die Verzégerung nicht zu vertreten hat. Be-
zieht sich die Fristiiberschreitung nur auf einen Teil des Vorhabens, mindert

die Stadt die Vertragsstrafe nach billigem Ermessen

Weicht das hergestellte Vorhaben auf dem jeweiligen Baugrundstuck von

dem Vorhaben im Sinne von § 3 ab, ist die Stadt unbeschadet der ihr sonst
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zustehenden Rechte berechtigt, fur jeden einzelnen Fall der Zuwiderhand-
lung eine Vertragsstrafe von jeweils bis zu 25.000 € (in Worten: Finfund-
zwanzigtausend) zu verlangen. Die Hohe der Vertragsstrafe wird von der
Stadt unter angemessener Berlicksichtigung von Art und AusmaB der Ab-

weichung nach billigem Ermessen festgesetzt.

Die Verwirkung der Vertragsstrafe setzt voraus, dass die Abweichung von
dem Vorhaben im Sinne von § 3 von der Stadt schriftlich angezeigt und eine

angemessene Frist zur Beseitigung des unzuldssigen Zustandes gesetzt

wurde.

Hat der Vorhabentrager durch die Abweichung nach gutachterlicher Fest-
stellung Aufwendungen erspart oder einen Mehrgewinn erzielt, so betragt
die Vertragsstrafe mindestens das Doppelte der von der Stadt geschétzten
ersparten Aufwendungen und/oder des von der Stadt geschatzten Mehrge-

winns.

Die Héhe aller Vertragsstrafen nach Nr. 16.1 und Nr. 16.3 ist insgesamt auf
250.000 € begrenzt.

Kommt der Vorhabentrager einer Verpflichtung nach § 5 aus diesem Ver-
trag nicht nach, kann die Stadt eine Vertragsstrafe verlangen, die sich nach
den Kriterien des § 26 LWoFG bemisst. Erhebt die Stadt auf Grundlage von
§ 26 LWOFG durch Verwaltungsakt eine Geldleistung, wird dieser Betrag

auf die Vertragsstrafe angerechnet.

Der Anspruch der Stadt auf ordnungsgeméaBe Erfillung der vertraglichen
Verpflichtungen bleibt von der Festsetzung und Verwirkung einer Vertrags-
strafe unberihrt. Insbesondere verbleibt bei der Stadt das Recht, neben der
Vertragsstrafenzahlung die Herstellung einer entsprechenden Bebauung
nach § 3 und den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu verlangen und

diese einzuklagen.
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§17
RECHTSNACHFOLGE UND GESAMTRECHTSNACHFOLGE

Der Vorhabentrager hat mit Zustimmung der Stadt das Recht, die sich aus
diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen ganz oder teilweise auf Dritte
zu Ubertragen. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund
verweigern. Der Vorhabentrager verpflichtet sich dabei, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen auf den oder die Dritte zu lbertra-
gen, mit der MaBgabe, diese in Féllen weiterer Rechtsnachfolgen entspre-

chend weiterzugeben.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die
Erfullung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit

die Stadt ihn nicht ausdricklich aus der Haftung entléasst.
§18

KUNDIGUNG

Der Vorhabentrager und die Stadt kénnen den Vertrag kiindigen, wenn die
Stadt bekannt gibt, das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan end-

gultig nicht mehr weiterzuverfolgen.

Die Vorhabentrager bleibt im Falle der Kindigung verpflichtet, die bis zum
Zeitpunkt der Kiindigung entstandenen und nicht mehr rackholbaren Kos-
ten zu tragen und sonstige entstandene Zahlungsanspriiche zu erfullen.
§19
NEBENABREDEN, VERTRAGSANDERUNG, UNWIRKSAMKEIT
Der Vertrag wird nebst Anlagen zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der

Vorhabentriger erhalten je eine Ausfertigung.

Nebenabreden bestehen nicht. Vertragsveréanderungen, -ergénzungen und

-aufhebungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
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b)

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt die Wirksam-
keit der tbrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Parteien verpflich-
ten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn

und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten unbeschadet et-

waiger Rechte Dritter.

§ 20
WIRKSAMWERDEN

Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

Die Durchfuhrungsverpflichtungen des Vorhabentrages aus diesem Vertrag

ruhen, sofern und soweit:

der vorgenannte Bebauungsplan auf den Antrag eines Dritten in einem
Normenkontrollverfahren nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
(VWGO) angegriffen und die aufschiebende Wirkung des Normenkon-
trollantrages gemaB § 47 Absatz 6 VwGO angeordnet ist,

der vorgenannte Bebauungsplan Gegenstand einer Inzident-Kontrolle in
einem anderen gerichtlichen Verfahren, insbesondere in einem Dritt-An-
fechtungsverfahren vor einem Verwaltungsgericht, ist und die aufschie-
bende Wirkung des geltend gemachten Rechtsbehelfs oder Rechtsmit-

tels angeordnet ist,

die Stadt den vorgenannten Bebauungsplan anderweitig auBer Kraft

setzt.
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