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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet
wird in die Teilbereiche WA 1 und WA 2 gegliedert.

Allgemein zuldssige Nutzungen im WA 1 und WA 2 sind:

e Wohngebaude
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im WA 1 und WA 2 sind:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssige Nutzungen im WA 1 und WA 2 sind:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. Flache fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und Sporthalle ausge-wiesenen
Flache, sind Sporthallen und Sportflachen sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbunde-
nen baulichen Anlagen (z.B. Beleuchtungsanlagen) und Nutzungen einschlieBlich der zugehérigen Er-
schlieBung und Stellplatze zulassig.

Die Gemeinbedarfsflaichen, die in der Planzeichnung zugleich als Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) umgrenzt sind, sind
der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz und Sporthalle zu zuordnen.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)
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3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 17, 19 BauNVO)

GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung wird die GRZ im WA 1 und WA 2 auf 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden.

3.2 Zulassige Grundflache (GF)
(§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sporthalle
wird auf 2.200 m? festgesetzt.

3.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

3.3.1 Bezugshohe fiir die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhen

Als Bezugshohe fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemald § 18 Abs. 1 BauNVO der
in der Planzeichnung vermerkte Bezugspunkt (BP) mit einer Gelandehéhe von 144,80 m HNH festge-
setzt.

3.3.2  Trauf- und Gesamthohe

Als Traufhéhe (TH) gilt das MaR zwischen dem in der Planzeichnung vermerkten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der duferen Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung. Bei Gebduden mit Staf-
felgeschoss gilt die Bristungsoberkante / Attika des darunter liegenden (Voll-) Geschosses.

Die maximale Traufhohe wurde fiir die Bereiche WA 1 und WA 2 auf 7,0 m festgesetzt.

Als Gesamthohe (GH) gilt das Mal zwischen dem in der Planzeichnung vermerkten Bezugspunkt und
dem oberen Gebdudeabschluss (OK Attika im Bereich WA 1 und WA 2).

Die maximale Gesamthdhe wurde fiir die Bereiche WA 1 und WA 2 sowie fiir die Gemeinbedarfsflache
auf 10,0 m festgesetzt.

Tiefgaragenoberkanten im Bereich WA 1 diirfen die Hohe des Bezugspunktes (BP) nicht Gberschreiten.
Aufbauten diirfen die zuladssige Gebdudehohe um 0,5 m Gberschreiten, sofern sie mind. 1,0 m von der
AuBenkante zurlicktreten.

3.4 Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone bzw.
durch Eintrag in der Planzeichnung im WA 1 und im WA 2 auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt.
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Je Gebaude ist ein Staffelgschoss zulassig.

4. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise | a;

Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind nur Einzelhduser. Die Lange der einzelnen Geb&dudeseiten darf 16 m nicht Gberschreiten.

Abweichende Bauweise | a»

Fiir das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind nur Einzelhduser. Die Lange der einzelnen Gebadudeseiten darf 35 m nicht tGberschreiten.

Abweichende Bauweise | a3

Fiir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sporthalle wird als abweichende Bauweise
festgesetzt:

Zulassig sind Gebdude mit einer Lange der einzelnen Gebaudeseiten von tber 50 m.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.
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6. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 4 u. 6 BauNVO)

In den als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen sind Stellplatze und Tiefgaragen nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig.

In den flr den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeich-
nung mit ,,Stellplatzen” festgesetzten Flachen zuldssig. Zusatzlich ist innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache ,Stellplatzanlage, kl. Parkdeck, gr. Parkdeck” auch die Errichtung von einer
ebenerdigen Stellplatzanlage oder einem Parkdeck zulassig.

Garagen oberhalb der Gelandeoberflache sind nicht zuldssig.

7. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungs-li-
nien festgesetzt. Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung P1 ausgewiesenen
Flache sind offentliche Parkpldtze sowie Fahrradstellplatze zulassig.

Die Flache nordlich der Sporthalle ist als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,,FuRganger-
bereich” festgesetzt.

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt StralSe ist entsprechend ihrer Funktion als Mischverkehrsflache auszubauen und zu
erhalten.

8. Artenschutzspezifische MaBnahmen

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 VermeidungsmalRnahmen

8.1.1 Rodung von Gehdlzen

Geholzentfernungen und -riickschnitte sind zum Schutz von Vogelbruten nur auBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von europdischen Brutvogelarten im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

8.1.2 Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Um Mauereidechsen an dem Einwandern in das Baufeld zu hindern, ist ein Reptilienschutzzaun aufzu-
stellen. Dieser ist entlang des Geholzsaums parallel zur JahnstraBe am Rand des Baufeldes zustellen.
Nachdem der Schutzzaun installiert ist, ist das Baufeld nach moglicherweise im Baufeld befindlichen
Eidechsen abzusuchen und sind gegebenenfalls gefundene Individuen gem. Nr. 8.1.3 hinter den Zaun
im Bereich der Gleise zu setzen. Der Zaun sowie der Abfang miissen vor Beginn der Bauarbeiten vor-
genommen werden. Der Zaun darf erst nach Beendigung der Bauarbeiten abgebaut werden. Der
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Schutzzaun muss aus glatter Folie bestehen und ca. 20 cm in den Boden eingegraben werden, damit
ein Unterwandern verhindert wird.

8.1.3 Umsetzen von Mauereidechsen

Die im Vorhabenbereich befindlichen Mauereidechsen sind vor Durchfiihrung der BaumalRnahmen in
den stdlichen Bereich des Gehdlzstreifens oder an die Gleise an der JahnstraRe umzusetzen. Eine zu-
satzliche Aufwertung dieser Flachen ist aufgrund der geringen Anzahl der Individuen nicht notwendig.

8.1.4 Abstands- und Tabuzonen entlang der Queich

GemaR der Planzeichnung ist entlang der Queich zum Schutz des Gewadssers und des angrenzenden
Vegetationsbestandes wahrend der Bauphase eine Tabuzone ausgewiesen. Die Tabuzone darf wah-
rend der Bauphase nicht als Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflache genutzt werden.

8.1.5 Schutz der Bestandsbdaume

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande
sind diese, einschlieBlich ihrers Wurzelraumes gemaR DIN 18920 ,MalRknahmen zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdanden und Vegetationsbestanden bei BaumaRRnahmen®, zu sichern.

8.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

8.2.1 Nisthilfen fiir Hohlenbriiter und Nischenbriiter

Zur Vermeidung einer Storung der lokalen Brutvogelpopulation sind jeweils 5 Nistkasten fir Hohlen-
briter und Nischenbriter in den Geholzziigen entlang der Queich oder nérdlich der JahnstralRe anzu-
bringen. Die Einflugéffnungen sind dabei nicht in Richtung StraBe oder Gleise auszurichten.

8.3 Okologische Baubegleitung
Die Bautatigkeiten sind durch eine 6kologische Bautiberwachung zu kontrollieren und zu tGiberwachen.
Dies muss durch ausgebildetes Fachpersonal mit Erfahrung im herpetologischen Bereich erfolgen.

Die Bauausfiihrenden sind zu Beginn der MaBnahmen durch die 6kologische Bautiberwachung einzu-
weisen.

Die 6kologische Baubegleitung steht den Bauausfihrenden wahrend der Bauarbeiten bei 6kologischen
und naturschutzfachlichen Fragestellungen zur Seite und stimmt diese und die daraus resultierenden
Malnahmen mit dem Umweltamt der Stadt bzw. mit der Genehmigungsbehorde ab.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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9.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

9.1.1 Begriinung von Dachflachen

Flachddcher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10 Grad von Gebduden, Car-
ports oder anderen geeigneten Anlagen sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen
und extensiv zu begriinen.

Die Begriinung ist mit Fertigstellung der baulichen Anlage auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Fla-
chige Ausfille der Vegetation sind zu erganzen.

Fenster, Be- und Entliiftungsoffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis
zu einem Flachenanteil von 30 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen.

Die Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlage ist zuldssig, sofern die
dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Eine Auswahl an geeigneten Arten ist der Tabelle 4 in Teil F ,Pflanzlisten” zu entnehmen.

9.1.2 Begriinung auf Tiefgaragendecken

Nicht tiberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache sind mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze, ErschlieBungswege und Nebenanlagen intensiv
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern
muss mind. 60 cm betragen, im Bereich der Baumpflanzungen mind. 120 cm.

9.1.3  Private Baugrundstiicke

Auf privaten Baugrundsticken sind nicht iberdachte Pkw-Stellplatze und Zufahrten in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotter-
rasen). Als wasserdurchlassig gelten Belage, dessen Spitzenablussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 klei-
ner 0,7 sind.

9.1.4 Begriinung der Fassade
Fassaden, die auf einer Flache von mehr als 25 m? fenster- und tirlos sind, sind mit einer Wandbegru-
nung (mit oder ohne Rankhilfe) zu begriinen.

Eine Auswahl an geeigneten Arten ist der Tabelle 6 in Teil F ,Pflanzlisten” zu entnehmen.

Ausnahmsweise darf je 25 m? fenster- und tirloser Fassadenflache statt der Fassadenbegriinung ein
Baum zusatzlich zu den in 9.1.7 festgesetzten Baumen gepflanzt werden.

Eine Auswahl an geeigneten Arten ist der Tabelle 2-4 in Teil F ,,Pflanzlisten” zu entnehmen.

9.1.5 Offentliche Griinfliche
Die 6ffentlichen Griinflichen sind naturnah zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Neu anzulegende Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufiihren. Alternativ kann eine Aus-
fihrung in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster,
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Schotterrasen) erfolgen. Als wasserdurchlassig gelten Beldge, dessen Spitzenablussbeiwert It. DIN
1986-100:2016-9 kleiner 0,7 sind.

9.1.6  Pflanzbindung
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Baume sind soweit moglich, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Ausnahmsweise dirfen Geholze und Baume innerhalb der Gberbaubaren Flachen, der Stellplatzflache,
der Gemeinbedarfsflache und der Verkehrsflachen entfernt werden.

Abgangige oder entfernte Geholze miissen durch heimische und standortgerechte Baumarten gemaR
Tabelle 2-4 in Teil F an anderer Stelle auf dem Grundstiick ersetzt werden.

9.1.7 Baumpflanzungen

In den gemal Planzeichnung mit ,,Stellpldtze” gekennzeichneten Gemeinbedarfsflachen, sind in Zuord-
nung zu den Parkplatzen mindestens 18 Baume der Qualitdt Hochstamm 18-20 cm, 3x verpflanzt, ge-
mal Teil F Tabelle 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume sind anzurechnen.

Im Bereich der StraBenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung P1 sind in Zuordnung zu den
Parkpldatzen mindestens 4 Baume der Qualitdt Hochstamm 18-20 cm, 3x verpflanzt, gemaR Teil F Ta-
belle 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Abstdnde zwischen den Badumen diirfen 18 m nicht
Uberschreiten. Vorhandene Baume sind anzurechnen.

Auf allgemeinen Wohngebietsflachen (WA) ist auf je vier ebenerdigen Stellplatzen ein Baum der Qua-
litdt Hochstamm 18-20 cm, 3x verpflanzt, gemal Teil F Tabelle 2 zu pflanzen.

In der gemaR Planzeichnung mit ,Stellplatzanlage, kl. Parkdeck, gr. Parkdeck” gekennzeichneten Ge-
meinbedarfsflache ist auf je sechs ebenerdigen Stellpldtzen ein Baum der Qualitat Hochstamm 18-
20 cm, 3x verpflanzt, gemal Teil F Tabelle 2 zu pflanzen. Dies gilt nicht bei Realisierung eines Parkdecks.

Je angefangenen 300 m? Grundstiicksfliche im WA ist jeweils ein Baum der Qualitdt Hochstamm 16-
18 cm, 2x verpflanzt, gemaR Teil F Tabelle 2 zu pflanzen. Die Stellplatz bedingt gepflanzten Badume
sowie die Bestandsbdume sind hierauf anzurechnen.

Die Pflanzung hat spatestens in der nach Fertigstellung der Baumalinahme folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Baumkronen der angepflanzten Baume sind in freiwachsender natdirlicher Form zu erhal-
ten.

Baumscheiben / Baumgruben
Die Bdume sind in offenen Baumscheiben von min. 6 m? und mit einer Baumsubstrat zu verfillende
Baumpflanzgrube von min. 24 m3 zu pflanzen.

Anfahrschutz
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Die Badume im Parkplatz-/Stellplatzbereich sind dauerhaft mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B.
Baumschutzbuiigel, Hochbordsteine).

9.2 MaBnahmen zum Ausgleich

9.2.1 MalBnahme M1 - Bliihstreifen
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist gemald der Planzeichnung ein Bliihstreifen anzulegen. Hierzu
sind Regiosaat und Wildpflanzen zu verwenden.

9.2.2 MaRnahme M2 - Bliihstreifen mit geringen Geholzpflanzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist gemaR der Planzeichnung ein Bliihstreifen anzulegen sowie vier
Bdaume der Qualitdt Hochstamm 16-18 cm, 2x verpflanzt, gemaR Teil F Tabelle 2 zu pflanzen. Fir die
Saat sind Regiosaat und Wildpflanzen zu verwenden. Ausgenommen von den anzulegenden Blihstrei-
fen sind Zuwegungen/Zufahrten zu der Sporthalle und der festgesetzten Stellplatzflache.

9.2.3 MaRnahme M3 - Bliihstreifen mit Gehélzpflanzungen

Innerhalb der MaBnahmenflache M3 ist ein Bliihstreifen und mind. sechs heimische Baume der Quali-
tat Hochstamm 16-18 cm, 2x verpflanzt, gemal Teil F Tabelle 2 zu pflanzen. Fiir die Saat sind Regiosaat
und Wildpflanzen zu verwenden.

9.2.4 MaRnahme M4 - Geholzerhaltungen

Innerhalb der MalRnahmenflache M4 sind die vorhandenen Geholze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdélzen sind diese in gleicher Art zu ersetzen.

9.25 MafBlnahme M5 — externe Mallnahme

Zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir das geplante Vorhaben eine externe Flache not-
wendig. Eine 3.997m? groRe Teilfache des Flurstiicks 5551-5651 im Landauer Siden ist fir externe
Malnahmen dem geplanten Vorhaben zugeordnet.

Durch die Entwicklung der Ausgleichsflache zu einer Streuobstwiese kénnen die durch geplante Vor-
haben entstehenden negativen Okowertpunkte vollstindig ausgeglichen werden. Zur Erreichung des
Entwicklungsziels sind als externe KompenstaionsmaBnahmen die Pflanzung von Obsthochstammen,
die Ansaat von Griinland sowie die Pflege der Grasnarbe durch 1-2malige Mahd pro Jahr sowie Geholz-
pflege durchzufiihren.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Passive SchallschutzmaRnahmen

10.1.1 MaRnahme 1: Schallddmmung
Fir alle Fassadenseiten im Larmpegelbereich Il (Nutzung der Raume im Tages- und Nachtzeitraum) ist
im Rahmen der Baugenehmigung der Schallschutz gegen AuBenldarm nachzuweisen (Beikarte 1).
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Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
auf Basis der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom Januar 2018

einzuhalten.
Larmpegelberei- MaRgeblicher erf. R'w, res des AuRenbauteils (fur erf. R"w, res des Au-
che AuRenlarmpegelbe- Wohn- und Schlafraum in Wohnungen Renbauteils (fir
reich und Beherbergungsstatten, Unter- Blroraum und
richtsraume und dhnliches) in dB dhnliches) in dB
Il 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30

Tabelle 1: Lairmpegelbereiche

Larmpegelbereiche, ‘Malgeblicher AuBenlarmpegel’ und erforderliches Gesamtschalldimm-MaR der AulRenbauteile nach
DIN 4109 vom Januar 2018

10.1.2 MaBnahme 2: Schallgedammte Liiftungen

Die Aufenthaltsraume, welche vorwiegend nachts genutzt werden (Kinderzimmer, Schlafzimmer etc.)
sind mit einer geeigneten dezentralen oder geeigneten zentralen schallgeddammten Liftungsanlage zu
errichten, sobald der Gesamtverkehrslarm an der Fassade im Nachtzeitraum den Beurteilungspegel
von Lr,A = 45 dB in der Beikarte 2 erreicht oder lbersteigt.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen. Der Nachweis der genann-
ten Festsetzungen ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fihren.

10.1.3 MaBnahme 3: Grundrissorientierung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 BauGB), sind keine 6ffen-
baren Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 zuldssig. Zu Reinigungsmalnah-
men kénnen die Fenster ge6ffnet werden, miissen dann wieder so verschlossen werden, dass sie vom
Nutzer der Wohnung nicht ge6ffnet werden kdnnen.

10.2 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Die Nutzung des Sportplatzes muss von den Zeiten so gestaltet werden, dass mit der passiven Schall-
schutzmaBnahme 3 gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Damit ist ein Spielbetrieb mit Zuschauern
und Schiedsrichter innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen ausge-
schlossen.

11. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zusatzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmaBnahmen im Plangebiet, sind landespflegerische Aus-
gleichsmaRRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches durchzufiihren. Als Ausgleichsflache wird dem
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Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,C 39, PrieRBnitzweg” folgendes
Grundstiick zugeordnet:

Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-5651/000 (tlw.)

Von dem Flurstiick 5551-5651/000 wird die Teilfache 2 mit einer GroRe von 3.997 m? dem Bebauungs-
plan,,C 39, PrieRnitzweg” zugeordnet (Buchung 03/2020).
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Teil B Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Dachgestaltung
Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10 Grad zul3ssig.

Untergeordnete Bauteile & Gebadudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 sind von dieser Regelung ausgenommen.

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Solarenergie
Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

e Einhaltung eines Mindestabstands von 1,0 m zum AuRenrand der Attika bzw. Dachrand
e Ausfihrung als Reihe von Einzelelementen oder als geschlossene Rechteckflache

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz, roter und erdfarbener Klinker und Holz zulassig. Pro Gebaude
sind nur zwei Fassadenmaterialien zuldssig. Der Putzanteil muss augenscheinlich dominieren und
mind. 70% der geschlossenen Fassadenflache betragen.

An Fassadenfarben sind WeiR-, Hellgrau- und pastellartige an Erdfarben orientierte Braun-, Rot- und
Gelbtone zuldssig. Der WeiBanteil muss beim Grauton mindestens 90 %, bei den (brigen Farbténen
mindestens 80 % betragen. Natirliche Baumaterialien sind in ihrer natlirlichen Farbung zulassig. Aus-
nahmsweise kénnen kraftigere Farben in geringem Umfang zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicke

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Bereiche zwischen StralRenbegrenzungslinie und den ihnen zugewandten Gebaudeseiten dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Sie sind zu mind. 70 % gartnerisch zu bepflanzen
und von Nebenanlagen freizuhalten. Ausnahmsweise kénnen fiir kleinere Nebenanlagen (z.B. Unter-
stellschrédnke fir Fahrrader/ Abfallbehalter) Abweichungen zugelassen werden, sofern eine GréRe von
5,00 m3 und eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschritten werden und sie gestalterisch aus dem Hauptge-
baude entwickelt sind oder eine Eingriinung durch z.B. Hecken oder Rankpflanzen erfolgt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind nach der BaumalRnahme zu lockern, mit Oberboden zu
versehen und dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Mindestens 25 % der Grundstiicksfla-
che sind in intensiver Begriinung herzustellen. Dabei kénnen Strauch-, Bodendecker-, Rosen-, Stau-
den-, Wildblumenflachen o.A. Verwendung finden.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 15

(B STADTPLANUNG+
ARCHITEKTUR
FISCHER



Bebauungsplan ,,C 39, PrieBnitzweg” — Textl. FestsetzungenStand: 17.Mai 2021

Fldchenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulssig. Die nicht Gber-
bauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung be-
notigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

3. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflaichen sowie im Bereich zwischen
offentlicher Flache und den ihr zugewandten Gebdudekante bzw. deren Verlangerung bis an die seitli-
chen Grundstiicksgrenzen dirfen, gemessen von der Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache, eine Hohe von 1,25 m nicht Gberschreiten.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedungen mittels Hecken aus heimischen Gehdlzen
(siehe Tabelle 1 in Teil F,,Pflanzliste”) und blickdurchlassige Zdune mit Ausnahme von Maschendraht-
zaunen bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m zulassig. Blickdichte, bauliche Einfriedungen sind nur in
einer Kombination mit Heckenelementen oder Berankungen zuldssig.
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Teil C NACH ANDEREN RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE
FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB

1. Entwicklungszone Naturparks Pfilzer Wald/Biosphirenreservates Pfilzerwald-Nordvo-
gesen

Das Plangebiet befindet sich, wie auch weite Teile der Kernstadt von Landau, vollstdandig innerhalb der
Entwicklungszone des Naturparks Pfdlzer Wald und des Biospharenreservates Pfdlzerwald-Nordvo-
gesen. Der Schutzzweck (iber den , Naturpark Pfalzerwald-Nordvogesen” vom 22. Januar 2007 ist zu
bericksichtigen.

2. FFH Gebiet

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald”
(FFH-6812-301). Dieses 35.997 ha groRe Gebiet ist gemalR dem Standard-Datenbogen ein ,, Bundstein-
gebiet des Pfalzerwalds mit groRRflachigen Buchen- und Eichenaltholzbestdanden. Felsen, Bachen und
Wiesentaler mit vielfaltigen Stillgewassern. Am Ostrand kalkhaltige Trockenrasenflachen®.
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Teil D VERMERKE GEMAR § 9 ABS. 6a BAUGB

1. Denkmalschutzgesetz (DSchG) hier: Denkmalzone ,,Festungsanlage”

Das Plangebiet wird im 6stlichen Teilbereich von der Denkmalzone , Festungsanlage Landau” tberla-
gert. Hierbei handelt es sich um die barocke Festungsanlage vom Typus einer Polygonalfestung. Diese
befindet sich derzeit noch im Verfahren zur Unterschutzstellung. In der Planzeichnung wird dies gemaR
§ 9 Abs. 6a BauGB vermerkt.
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Teil E Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1. Griinordnerische Hinweise

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten und
nach Moglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen”“ Anwendung finden. Kbnnen Baume
nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung gemaR den Pflanzlisten in Teil F im Verhaltnis 1:1
durchzufiihren.

Alle Bepflanzungen mussen gemaR DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten” fachge-
recht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaR DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

2. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen ist, da fiir die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebdudehdhe keine Beein-
flussungen zu erwarten sind. Uber diese Hohe hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich
nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hier-
durch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den
Betreiber der Richtfunkstrecke.

3. Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschiitzter Tierarten nicht auszuschlieBen. Die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen
die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Arten-
schutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es un-
ter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen
die Bullgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote
gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvor-
haben beeintrachtigt werden kdnnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im
Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
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Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten.

Fiir ndhere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschiitzte Tierarten an baulichen Anla-
gen — Merkblatt fiir Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der Pfalz verwiesen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende MaRnahmen er-
forderlich:

. Gemals § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Riickschnitt von Baumen,
Hecken, lebende Zdaune, Gebischen und anderen Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar allgemein zuldssig. Rodungen aullerhalb dieses Zeitraums bediirfen der vorhe-
rigen Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde bei der Stadtverwaltung Landau.

. Dariiber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfiihrung immer durch einen Fach-
mann eine Uberpriifung von Hohlen, Spalten und Rissen sowie auf Horstbidume hin vorzuneh-
men. Diese sind hinsichtlich des potentiellen Vorkommens von Fledermé&usen, Végeln oder
Kleinsdaugern wie Eichhdrnchen oder Siebenschlafer zu liberpriifen. Bei einem moglichen Ver-
dacht oder Hinweis ist die Untere Naturschutzbehoérde der Stadt Landau hinzu zu ziehen. Ge-
gebenenfalls wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

4. Okologische Optimierung der AuBenbeleuchtung

Zur Reduzierung moglicher Beeintrachtigungen dammerungs- und nachtaktiver Tiere, insbesondere
Fledermause und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AuRenbeleuchtung sind bei der Planung der Be-
leuchtungsanlagen folgende Grundsatze zu beachten:

e Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natrium-
dampflampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

e Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Beleuchtungen mit
gerichteter Lichtabgabe (z.B. StraRenleuchten mit Prismatechnik).

5. Bodenschutz

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport vorzu-
ziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt wer-
den.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers
oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD) als Obere Bodenschutzbe-
horde und die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind
belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaR zu ent-
sorgen.
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Baugrund
Bei allen konkreten Einzelbauwerken wird eine projektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

Dafir ist die Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes
als auch wahrend der Ausfiihrung der Erd- und Griindungsarbeiten erforderlich. Bei allen Eingriffen in
den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
bericksichtigen.

Erdeinbau/ Auffiillungen der Grundstiicke

Es diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z O einhalten. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die
zustandige Abfall- und Bodenschutzbehorde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Fur Auffallungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA M 20
,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen — Technische Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Weitere Informationen
sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-
Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

Baustellenabfille

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaR zu entsorgen und dirfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

6. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Léschwasserversorgung aus dem 6rtlichen
Trinkwassernetz sicher zu stellen, die Wassermenge 1600 I/min (96 m 3/h) fur die Dauer von zwei Stun-
den muss entsprechend den ortlichen Verhaltnissen zur Brandbekampfung zur Verfligung stehen. Die
erforderliche Wassermenge ist von jedem Punkt aus, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustel-
len.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im
DVGW Arbeitsblatt W 331/1-VII, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von Uberflurhydran-
ten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Moglichkeit der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass
die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.
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Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen, Der Abstand zwischen den Hydranten ist mit hochstens 80
bis 100 m festzulegen.

Der Netzdruck in den Versorgungsleitungen darf an keiner Stelle der Entnahmestellen (Hydranten) un-
ter 1,5 bar fallen.

Zu- und Durchfahrten, sowie die Flachen nach § 7 Abs. 4 LBauO diirfen nicht durch Einbauten eingeengt
werden und missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind standig
freizuhalten.

Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (Zugange, Zufahrten, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen) ist die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Liste der Technischen Baubestimmungen vom
17.07.2000 (Min.Bl. 11/2000 S. 260 und Anlagen 7.4/1, 7.42 vom 1.102015 (Amts Bl. Nr. 8/2015, S.
154) anzuwenden.

Die Hausnummern sind so zu gestalten, dass sich ihre Abfolge logisch ergibt und von anriickenden
Rettungskraften nachvollzogen werden kann. Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase
zu vergeben und an den Gebauden anzubringen.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die derzeit noch im Verfahren befindliche Denkmalzone , Fes-
tungsanlage Landau“. Dariiber hinaus sind bislang keine weiteren archaologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen und sonstige
an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrdger/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten den
Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie,
Aullenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
die Arbeiten Gberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautra-
ger/ Bauherrn.

Funde sind gemaR § 16 DSchG Gegenstdnde, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie
Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist unverziiglich der General-
direktion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuRRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10,
67346 Speyer, oder der Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehérde, KonigstraBe 21, 76829
Landau in der Pfalz, mlndlich oder schriftlich zu melden.

Sofern archdologische Objekte angetroffen werden sind neben der o.g. Meldepflicht der Fund und die
Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar - in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen sowie der archdologischen Denkmalpflege ein an-
gemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung einzurdumen.
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Die o.g. Punkte sind in den Bauausfiihrungsplanen als Auflagen zu (ibernehmen.

8. Kampfmittel

Im Rahmen des geplanten Kunstrasenplatzes, Sportzentrum West, wurde eine geomagnetische Frei-
messung durchgefihrt. Hierbei wurden im Bereich der Sportplatze 15 Verdachtspunkte ermittelt. Nach
Vorgaben des Ingenieurbliiros sollten die Bohrungen mit einem Abstand von mind. 3 m von ermittelten
Verdachtspunkten erfolgen. Es besteht grofRtenteils keine bis sehr geringe Wahrscheinlichkeit von
Kampfmittelfunden, lediglich ein Teilstiick (siehe Abbildung 1), welches den Geltungsbereich ndrdlich
tangiert, ist noch in der Sicherheitszone mit Kampfmittelverdachtsflachen.

\

e —————

Abbildung 1: Sicherheitszone mit Kampfmittelverdachtsflichen

Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmallnahmen sowie BaumaBnahmen sind mit entsprechender
Sorgfalt durchzufiihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein Merkblatt von der Stadt Landau. Bei Auffin-
den von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehdrde der Stadt Landau bzw. die ortliche Polizeiinspektion
umgehend zu informieren.

N&here Erlduterungen und Hinweise kdnnen bei der Stadt Landau und unter www.kampfmittelpor-

tal.de eingeholt werden.

9. Radonvorkommen und - vorsorge

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Radon kann mit der Bo-
denluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberflache
wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von Radon kommt, treten dort
keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebaduden kdnnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften
des Baugrunds und der Bauweise erhohte Radonkonzentrationen entstehen.
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Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden sich in einem
Bereich mit grundséatzlich erh6htem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-100 kBg/m3 in 1 m Tiefe, Stand
2009). Der westliche Teil des Geltungsbereiches liegt allerdings innerhalb eines Bereiches mit intensi-
ver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark schwan-
ken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmes-
sungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt
fiir Geologie und Bergbau libermittelt werden.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen,
dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht tber-
schritten wird. Praventive MalRnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Tiiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhduser

Nahere Erlduterungen und Hinweise zur radongeschiitzten Bauausfiihrung kénnen durch den Bauher-
ren bei Stadt Landau eingeholt werden.

10. Entwadsserung

Niederschlagswasser

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138). An-
fallendes Niederschlagswasser soll gesammelt, als Brauchwasser verwendet und zur Gartenbewadsse-
rung genutzt oder auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, sofern die Voraussetzun-
gen fiir eine Versickerung gegeben sind. Erforderlichenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzu-
holen.

Im Falle einer Ableitung soll der Wasserabfluss z.B. {iber ein Rigolen-System mit gedrosseltem Uberlauf
in den Regenwasserkanal erfolgen.

Schutz vor Starkregenereignissen
Bei privaten BaumalRnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Entwasserung im Bebau-

ungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fiir den Fall seltener Starkregenereig-
nisse, fiir die eine erhdéhte Gefahr der Uberflutung privater Flichen durch Riickstau von Regenwasser
im Stralenraum besteht, angemessene VorsichtsmaRBnahmen zu treffen. Als geeignete MalRnahme
wird z.B. die Erhéhung von Zugangen auf ein Mall von mindestens 0,20 m Uber dem festgesetzten
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unteren Bezugspunkt der Stralle (Endausbau, StraRenmitte) empfohlen. Alternative Sicherungsmafl3-
nahmen im Sinne der Beriicksichtigung der angefiihrten Normen kdnnen vorgesehen werden.

Uberschwemmungsgebiete
Im Zuge der Erstellung von Hochwassergefahrenkarten fir Rheinland-Pfalz gemal § 74 WHG wurden
die Grenzen nach exakteren Grundlagen und neueren Erkenntnissen neu berechnet. Hierbei ist fest-

zustellen, dass es im Hochwasserfall zu einer leichten Betroffenheit im nordlichen Teils des Planbe-
reichs kommen kann. Die Grundlage hierfir bildet ein Abfluss mit der Jahrlichkeit HQ100.

Es wird darauf hingwiesen, dass entlang der Queich von der Béschungsoberkante ein Abstand von
mind. 10 m Breite von jeglichen baulichen Anlagen und jeglicher Nutzung (dazu gehdren auch Zaune,

Lagerplatze etc.) mit Ausnahme der Gewasserpflege, freizuhalten ist.

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb der 40 m-Zone Gewasser Il. Ordnung
(hier: ,,Queich”) bedirfen neben der baurechtlichen Genehmigung auch der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 31 LWG.

Grundwasserhaltung:

Es wird darauf Hingewiesen, dass MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss ,
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis bedirfen, welche rechtzeitig vor Beginn der
Malnahme bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

11. Bewilligungsfelder

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes fiir Kohlenwasserstoff ,Herxheimweyher”
der Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, SiemensstraRe 18 in 67346 Speyer. Dariber hinaus befin-
det sich das Plangebiet innerhalb des Bewilligungsfeldes fiir Erdwadrme/Sole , Landau-Sid“ der Firma
geo x GmbH, Eutzinger StraBe 42 in 76829 Landau in der Pfalz.

12. Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind die nach dem Landesnachbarrechtsgesetz vor-
geschriebenen Grenzabstande zu beachten.

13. Vorschriftennachweis

Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im Stadtbauamt
Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blirgerblro, Zimmer 2, eingesehen werden.
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Teil F Pflanzliste

Tabelle 2: Vorgeschlagene heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten (Auswahl)

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Betula pendula

Hange-Birke

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewodhnliche Trauben-Kirsche

Salix caprea

Sal-Weide

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coryllus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

zweigriffliger Weilldorn

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide

Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

(aus ,,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg” LfU 2002)
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Tabelle 3: Vorgeschlagene Obstgehélze Fruchtsorten (Auswahl)

Malus domestica

Apfel

Pyrus communis

In Sorten Birne

Prunus avium

In Sorten SURkirsche

Prunus cerasus

In Sorten Sauerkirsche

Prunus domestica

In Sorten Zwetschgen

(Sortenangaben gemaR Sortimenten fiir den Hausgarten/Streuobstbau des Landratsamtes Boblingen

2013)

Tabelle 4: Vorgeschlagene Obstgehdlze Ziersorten (Auswahl)

Malus Apfel
Pyrus In Arten und Sorten Birne
Prunus In Arten und Sorten Kirsche

Tabelle 5: Vorgeschlagene Dachbegriinung (Auswahl)

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Allium senescens

Berg-Lauch

Anthyllis vulneraria

Gemeiner Wundklee

Campanula rotundifolia

Rundbl. Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke

Echium vulgare

Natternkopf

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Lotus corniculatus

Hornklee

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

WeiBer Mauerpfeffer

Thymus pulegioides

Feld-Thymian

Thymus serpyllum

Sand-Thymian

Briza media

Zittergras

Bromus tectorum

Dach-Trespe

Festuca ovina

Schaf-Schwingel

Koeleria glauca

Schillergras

Poa bulbosa

Zwiebel-Rispengras

Poa compressa

Flaches Rispengras
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Tabelle 6: Vorgeschlagene Fassadenbegriinung (Auswahl)

Wilder Wein (Selbstkletternde Jungfernrebe, nicht heimisch)
Blauregen

Gewodhnliche Waldrebe

Gewohnlicher Hopfen (urspriinglich aus Asien)
Kletterhortensie (nicht heimisch)

Wildrose (nicht als alleinige Begriinung, da sie zu langsam)
Brombeere

Zaun- und Ackerwinde
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Teil G

1.1.

1.2

2.1

2.2

3.1.

3.2.

5.1

5.2

6.1.

6.2.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Stadtrat
Ortsibliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange (§4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben

und Frist

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung

Durchfiihrung der Beteiligung

Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am

Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange
(84 Abs.2 BauGB)

Mit Schreiben

und Frist

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfs

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
auf die Dauer eines Monats

Beschlussfassung durch den Stadtrat am

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde
gem. § 6 Abs. 1 BauGB am

am

am

vom

bis

am

vom
bis

vom

bis

am

vom
bis

am

11.12.2018

20.12.2018

24.10.2019

18.11.2019

24.10.2019

04.11.2019
18.11.2019

01.12.2020

18.01.2021

26.02.2021

18.01.2021

26.01.2021

einschlielllich 26.02.2021
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10

10.1

10.2.

Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
nach § 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB

am

am
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