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. BEGRUNDUNG

1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich setzt sich aus Plangebiet und externe Ausgleichsflaiche zusammen.

Plangebiet

vl

/'_—\

externe
—J Ausgleichsflache

Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes in Landau

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich der Kernstadt von Landau, stdlich des stadtischen
Freibades und des Siudpfalzstadions sowie nérdlich des Westbahnhofes. Im Westen schlielen sich
Tennisplatze, im Osten Wohngebaude sowie der Schillerpark an. Im Stiden wird das Plangebiet durch die
JahnstraRe, im Norden durch die Queich begrenzt.
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Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst dabei die folgenden Grundstiicke:

e Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-1004/016 (tlw.), Jahnstrale,

e Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-2700/0013 (tlw.), PrieRnitzweg,

e Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-2702/001, PrieRnitzweg

e Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-2714/005 (tlw.), Queich,

e Gemarkung Landau, Flurstiick 5551-2722/011 (tlw.), PrieRnitzweg sowie

e Gemarkung Landau, Flursttick 5551-2723/005 (tlw.), PrieRnitzweg.

Das Areal weist eine GrolRe von etwa 3,3 ha auf. Zwischen der Jahnstralle und dem Prieflnitzweg besteht ein
Gefdlle von zwei bis drei Metern. Die Hohen variieren dabei zwischen 144 und 146 m U. NHN
(Normalhohennull).

Das Plangebiet wird begrenzt:

e Im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicksnummer 2714/005 (teilweise),

e im Osten durch die westliche Grenze der Flursticksnummern 2722/003 und 2722/010, die
nordlich Grenze der Flurstiicksnummer 2722/008 und der gedachten Verlangerung bis zur
sudlichen Grenze der Flurstiicksnummer 2714/005,

e im Suden durch die sudliche Grenze der Flurstiicksnummer 1004/016 bis zur gedachten
Verlangerung der westlichen Grenze der Flurstticksnummer 2722/003 sowie

e im Westen durch die Ostliche Grenze der Flursticksnummern 2729/008, 2700/007 und
2700/008, die siidliche Grenze der Flurstiicksnummer 2702/001 sowie der gedachten
Verlangerung zur nérdlichen Grenze der Flurstiicksnummer 2714/005.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung ist in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt
und im MalSstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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Abb. 2. Abgrenzung des Geltungsbereiches, Entwurf Stand 17. Mai 2021

1.2 Fotodokumentation des Plangebietes
Die nachfolgenden Fotos zeigen die aktuellen Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie teilweise die ans
Plangebiet angrenzende Wohnbebauung.
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Abb. 4: Ansicht in Richtung Nordosten — Parkbuchten innerhalb des Plangebietes; Quelle: SAF Juni 2019
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Abb. 6: Ansicht in Richtung Nordosten — Angrenzende Wohnnutzung ; Quelle: SAF Juni 2019
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Abb. 7: Ansicht in Richtung Siidosten — Neue Sporthalle ; Quelle: SAF Juni 2019

1.3 Externe Ausgleichsflache

Zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir das geplante Vorhaben eine externe Flache notwendig.
Dem Vorhaben wurde eine 3.997m? groRe Teilflache des Flurstiicks 5551-5651 im Landauer Siiden gemaR §
9 Abs. 1a BauGB fiir externe MaRnahmen zugeordnet.

Die externe Ausgleichsfliche wird im Norden durch die Grenze der Flurstiicksnummer 5650/001, im Osten
durch die WeiRRenburger StraRe und im Stiden und Westen von Feldwegen begrenzt. Unmittelbar an die
WeiBenburger Stralle grenzt das Naturschutzgebiet ,,Ebenberg”.
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Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung ist in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt

und im MalSstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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Abb. 8: Abgrenzung des Geltungsbereiches der externen Ausgleichsfliache
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2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL
Mit dem im Frihjahr 2018 begonnenen und inzwischen abgeschlossenen Abriss der Rundsporthalle,

beabsichtigt die Stadt Landau, eine zwischen Wohnbebauung, Kleingarten und sportlichen Zwecken (Tennis,
Freibad, Stadion) gelegene Siedlungsfreiflache einer neuen baulichen Nutzung zu unterziehen.

Aufgrund der im Jahr 2018 vom Institut fir Sportstattenentwicklung (ISE) untersuchten Sportstatten-
entwicklung in Landau, welche das libergeordnete Ziel verfolgt, ,,eine objektive und systematische Erfassung
der Sportstatteninfrastruktur im Stadtgebiet durchzufiihren und diese sowohl mit der Auslastung dieser
Anlagen, als auch mit dem tatsachlichen Sport- und Bewegungsverhalten der Bevolkerung sowie der Struktur
und Ausrichtung der Sportvereine zusammenzubringen“?, konnte festgestellt werden, dass zum einen nicht
genligend Sporthallen vorhanden und einige Sportplatze in einem schlechten baulichen Zustand sind. Somit
soll auch der westlich angrenzende Bereich, auf dem zwischenzeitlich die neue Sporthalle West errichtet
wurde, in den Geltungsbereich mit einbezogen werden. In diesem Zusammenhang soll der gesamte Bereich
stadtebaulich neu geordnet und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
Planvorhabens geschaffen werden.

Zu den wesentlichen Planungszielen gehdéren demnach:
e Neubau der Sporthalle West,
e Neuanlage des Jahnsportplatzes zur Entlastung der stadtischen Rasenplatze,

e Wohnbauliche Nutzung auf den Flachen der ehemaligen Rundsporthalle mit Einzelhdusern
insbesondere in Form von Mehrfamilienhdusern,

o Neuordnung der inneren VerkehrserschlieBung sowie

e die Schaffung von Park- und Stellplatzen, FuBRwegeverbindungen, Griinstreifen usw.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Stadt Landau
am 11.12.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,C 39, PrieRnitzweg".

1 Sportstattenentwicklung Landau-Kurzfassung 2018; Institut fiir Sportstittenentwicklung (ISE); S. 2
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3 PLANVERFAHREN

Verfahrensart

Die Uberplante Flache gilt gemall § 34 BauGB als bisher ,unbeplanter Innenbereich”. Aufgrund der
vielfdltigen Rahmenbedingungen (Arten- und Larmschutz, FFH-Gebiet), welche im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen und einzubeziehen sind, wird ein vollumfangliches Regelverfahren
angewandt.

4 RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Bauplanungsrechtliche Situation
Flr den Planbereich existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die zu (iberplanende Flache gilt gemaR
§ 34 BauGB als bisher ,,unbeplanter Innenbereich”.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben an diesem Standort zu schaffen,
sollen die erforderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen durch den Bebauungsplan ,C 39,
PrieBnitzweg” geschaffen werden.

4.2 Eigentumsverhiltnisse/Flachenverfiigbarkeit

Die Baugrundstiicksflichen des Plangebietes befinden sich gesamtheitlich in stadtischem Eigentum.
Allerdings sind die Flurstlicksflaichen 2722/011, 2702/001 und 2722/010 mit Erbbaurecht belastet. Die
externe Ausgleichsflache ist ebenfalls im stadtischen Besitz.

4.3 Raumordnerische und sonstige planerische Vorgaben

Im System der rdumlichen Gesamtplanung hat sich die kommunale Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Eine Verfeinerung und Ausdifferenzierung der Ziele der
Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 7 BauGB
allerdings nicht. Auf Landesebene sind diese Ziele im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) vom
24.11.2008 verankert, auf der regionalen Ebene im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr
2014. Dariiber hinaus sind bestehende und geplante tberértliche Planungen, Fachplanungen und sonstige
rechtliche Vorgaben zu berticksichtigen und gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen.

4.3.1 Landesentwicklungsprogramm IV
Nach dem LEP IV gehort die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit ,,Verdichteter Raum mit

konzentrierter Siedlungsstruktur” an und dient unter anderem zur Entlastung hochverdichteter Rdume wie
Mannheim, Ludwigshafen und Karlsruhe.

Landau hat die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums mit teilweise oberzentralen Einrichtungen inne.
Der Funktionsraum umfasst den gesamten Landkreis Sudliche Weinstrale (mit Ausnahme der
Verbandsgemeinde Bad Bergzabern). Aufgrund der Lagegunst und des vorhandenen Gewerbestandortes
wird Landau als ,landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbestandort” dargestellt.

In der naturraumlichen Gliederung wird Landau durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald als Erholungsraum
dargestellt und ist gleichzeitig Schwerpunktraum fiir den Schutz des Freiraums.
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Darliber hinaus liegt Landau innerhalb einer ,landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft” dem
Oberrheintal nordliche Oberrheinniederung Untermainebene, welches durch Orts- und Stadtbilder,
Grundlandereien, Auwaldreste, Feldgehdlze sowie Riedflachen u. Stromtalwiesen gepragt ist.

Ergebnis: Mit dem Planvorhaben werden keine Zielvorgaben der Landesplanung berihrt.
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Abb. 9: LEP IV — Daseinsvorsorge (Zentrale Orte, Mittelbereiche und mittelzentrale Verbiinde)

4.3.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020
Im Einheitlichen Regionalplan ist Landau Teil der ,Verdichteten Randzone” und wird als Mittelzentrum

gefiihrt, welches zum Teil oberzentrale Funktionen vorhalt.

Landau ist Teil der groRraumigen Entwicklungsachse (Pirmasens) - Annweiler am Trifels - Landau in der Pfalz-
Kandel-Worth am Rhein - (Karlsruhe) sowie Teil der regionalen Entwicklungsachse Landau in der Pfalz-
Germersheim - (Waghdausel-Bad Schénborn) — Sinsheim - Waibstadt. Die Entwicklungsachsen sollen das
System der zentralen Orte der Metropolregion ergdnzen und sind ein Planungsinstrument zur Sicherung,
Ordnung und Steuerung der Siedlungsentwicklung. Unmittelbar im Siiden grenzt der Bahnhaltepunkt Landau
West mit der Uberregionalen Schienenverbindung an das Plangebiet. Darliber hinaus befindet sich im
Nordwesten ein Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz sowie im Osten ein
Ergdnzungsstandort fir EinzelhandelsgroBprojekte. Das Plangebiet selbst ist zum Teil als Siedlungsflache
Wohnen zum Teil als ,Weiltflaiche” ohne Funktionszuweisung dargestellt. Lediglich im Norden verlauft auf
einer geringen Teilflache ein landesweiter Biotopverbund, der allerdings bei der Planung bericksichtigt und
keiner baulichen Veranderung unterzogen wird. Dennoch werden die Auswirkungen in einem gesonderten
Verfahren untersucht.

Ergebnis: Mit dem Planvorhaben werden keine Zielvorgaben der Regionalplanung berihrt.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar mit der Abgrenzung des Plangebietes (schwarze
gestrichelte Umrandung)

4.3.3 Flachennutzungsplan
Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der derzeit

rechtswirksame Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plangebiet zum Teil als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und zum Teil als Gemeinbedarfsflache dar. Im nordlichen
Teil des Plangebietes verlduft das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald”. Zudem grenzt unmittelbar
im Nordwesten ein groRflachiges Grabungsschutzgebiet an den Geltungsbereich des Plangebietes an.

Nutzung in Form eines Wohngebietes im Osten und einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Sporthalle und Sportplatz entspricht nicht der aktuellen Nutzung im Flachennutzungsplan, woraus der
Bebauungsplan auch nicht daraus entwickelt werden kann.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau (Stand 15. Juli 2019) mit Abgrenzung des
Plangebietes (schwarze gestrichelte Umrandung)

Allerdings wird der Flachennutzungsplan mit dem Zieljahr 2030 derzeit fortgeschrieben. In der
Gesamtfortschreibung ist die Planung bereits berlicksichtigt und in der Planzeichnung als geplante
Wohnbauflache sowie als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Demnach entspricht der Bebauungsplan der
langfristig angestrebten Bodennutzung der Stadt.

Da die inhaltliche Abhdngigkeit des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan nicht aufgehoben ist, setzt
dieses Verfahren die Planreife des Flachennutzungsplans voraus. Es gilt somit ein modifiziertes
Entwicklungsgebot (BVerwGE 70, 171; OVG Koblenz BRS 39 Nr. 10). Da der Flachennutzungsplan jedoch diese
Planreife noch nicht besitzt, ist ein Flachennutzungsplandanderungsverfahren notwendig, welches im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird. Die zurzeit gliltige Flachendarstellung soll fiir den
Anderungsbereich aufgehoben und durch die Darstellung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf fiir sportliche
Zwecke dienende Gebdude und Einrichtungen sowie einer Wohnbauflache ersetzt werden. Hinzu kommt
eine Anderung der StraBenfiihrung.
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4.3.4 Schutzgebiete

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Natura 2000
Das Plangebiet befindet sich, wie auch weite Teile der Kernstadt von Landau, vollstandig innerhalb der

Entwicklungszone des Naturparks Pfalzer Wald und des Biospharenreservates Pfalzerwald-Nordvogesen.

Gemal der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Pfdlzerwald-Nordvogesen” vom 22. Januar 2007 ist
Schutzzweck fiir den gesamten Naturpark Pfalzerwald

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit des Pfalzerwaldes mit seinen
ausgedehnten, unzerschnittenen, storungsarmen Rdumen, Waldgebieten, Bergen, Wiesen- und
Bachtélern, seinen Felsregionen, dem Wasgau, der Gebirgskette der Haardt mit dem vorgelagerten
Hiigelland und den Weinbergslagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturnahen
Charakter sowie seinen Bestandteilen traditioneller Kulturlandschaften,

2. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seines
Reichtums an Pflanzen- und Tierarten als wesentliche Voraussetzung hierfir,

3. die Sicherung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fiir die Erholung groRerer
Bevolkerungsteile, flir das landschaftsbezogene Naturerleben, fir die Forderung des
Naturverstandnisses und fir einen landschaftsgerechten Fremdenverkehr,

4. die Erhaltung der Naturgiiter und des Landschaftscharakters durch Forderung von Landnutzungen,
die beides schonen und dauerhaft sichern,

5. der Erhalt und die Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes der Biospharenreservate
im Programm der UNESCO "Der Mensch und die Biosphare" (MAB-Programm), insbesondere zur
Erprobung und Anwendung nachhaltiger Entwicklungen,

6. die Forderung der nachhaltigen Regionalentwicklung und der grenziberschreitenden
Zusammenarbeit und

7. die Umsetzung der internationalen Leitlinien fir das Weltnetz der Biospharenreservate.

Zur Sicherung der Schutzzwecke bediirfen alle Handlungen, die sich nachhaltig negativ auf einen der
Schutzzwecke ausiiben, einer vorherigen Genehmigung. Da es sich bei dem Planvorhaben um Flachen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach §& 34 BauGB handelt und somit die
Ausnahmeregelungen nach § 8 Abs. 1 der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Pfidlzerwald-Nordvogesen”
greift, gelten fiir das Plangebiet die Schutzbestimmungen nicht.

Dabei kommt dem Schutzzweck , Erhalt und die Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes der
Biospharenreservate im Programm der UNESCO (Man and the Biosphere MAB)“ eine wesentliche Bedeutung
zu. Ziel dieses Programmes ist es, auf natur- und gesellschaftswissenschaftlicher Grundlage die nachhaltige
Nutzung und den Erhalt biologischer Vielfalt zu férdern, mit dem zentralen Schwerpunkt, ein globales
Netzwerk reprasentativer Biospharenreservate (WNBR) zu errichten.

Des Weiteren befindet sich im Norden des Geltungsbereiches das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat
Pfalzerwald” (FFH-6812-301). Dieses 35.997 ha groBe Gebiet ist gemaRR dem Standard-Datenbogen ein
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,Bundsandsteingebiet des Pfdlzerwalds mit grofflachigen Buchen- und Eichenaltholzbestédnden. Felsen,
Bache und Wiesentaler mit vielfaltigen Stillgewadssern. Am Ostrand kalkhaltige Trockenrasenflachen”.2

Die Schutzwiirdigkeit des FFH-Gebietes ist durch verschiedene Biotopkomplexe und Artenvorkommen

begriindet:

GrofRflachige Waldgebiete mit altholzreichen Laubwaldern,
vielfaltige naturnahe Gewasser,

Wiesen-Biotopkomplexe,

Bedeutende Schmetterlingsvorkommen,
Fledermaus-Habitate,

GrolRe Vorkommen des Prachtigen Hautfarns,

ungestorte Felsen sowie

Woogtaler als landschaftstypische Ausbildung von Bachauen, alte Gerberteiche, Wald-
Huteweiden und Wiesenriickenbau-Nutzung.

Das im Norden des Geltungsbereiches liegende FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfilzerwald” (FFH-6812-
301) ist Teil der Natura 2000-Gebiete. Die Erhaltungsziele sind nach der Landesverordnung Uber die
Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten vom 18 Juli 20053 wie folgt definiert:

,Erhaltung oder Wiederherstellung

von grofl¥flachigen Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwadldern, auch als Habitat fir
Hirschkafer und Eremit,

der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik und der Gewasserqualitdt der Quellen und
FlieRgewasser, auch als Lebensraum fiir eine artenreiche Fisch- und Libellenfauna und den
Steinkrebs,

von moglichst unbeeintrachtigten Stillgewassern und Uferzonen mit Schlammflachen, Réhricht-
und Seggenflachen sowie angrenzenden moorigen Lebensrdaumen,

von nicht intensiv genutzten Mahwiesensystemen, u.a. mit Pfeifengraswiesen und
Borstgrasrasen, auch als Lebensraum fir Schmetterlinge (insb. Maculinea ssp. und Lycaena
dispar),

von moglichst unbeeintrachtigten Felslebensrdaumen, darunter auch ungestorte, beschattete
und feuchte Felsen, sowie steile Bachtéler mit Schluchtwaldern fiir den Prachtigen Hautfarn,

2 https://natura2000.rlp-umwelt.de/steckbriefe/sdb/FFH_SDB_6812-301.pdf, Zugriff 08/2019

3 http://www.natura2000.rlp.de/pdf/erhaltungsziele_natura2000.pdf, Zugriff 08/2019

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 18

(B STADTPLANUNG+
ARCHITEKTUR

FISCHER



Bebauungsplan ,,C 39, PrieRnitzweg” — Begriindung und Umweltbericht Stand: 17. Mai 2021

e von moglichst ungestorten Fledermausquartieren,

e von Kalkmagerrasen und einem vielfaltigen, Gberwiegend offenen Mosaik aus Felsen und (Streu-
obst-) Wiesen vor allem am Haardtrand”.

GemaR § 33 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, unzuldssig. Um dies zu vermeiden, wurde im
Vorfeld eine FFH-Vorpriifung durchgefihrt. Diese kam zu folgendem Ergebnis.

,Es werden vorhabensbedingt keine Flachen innerhalb des FFH-Gebietes FFH-6812-301, Biospharenreservat
Pfalzerwald in Anspruch genommen. Zielarten des Schutzgebietes sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht
vorhanden. Eine unmittelbare Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist demnach nicht zu
erwarten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass bau-, anlage- und betriebsbedingte
Storwirkungen sowie stoffliche Emissionen zu keinen nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen auf
die maligeblichen FFH-Lebensraumtypen und -arten und somit auf die Erhaltungsziele des Gebietes FFH-
6812-301, Biospharenreservat Pfdlzerwald fihren werden, wenn die festgesetzten SchutzmaRnahmen
durchgefiihrt werden.

Die FFH-Vorprifung fihrt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu nachhaltigen
und erheblichen Beeintrachtigungen auf die malgeblichen FFH-Lebensraumarten und somit auf die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fuhrt. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht
erforderlich”.4

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb sowie im unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden.

Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Das
Nachstgelegene befindet sich in Ostlicher Richtung, etwa 1,5 km entfernt. Hierbei handelt es sich um das
Trinkwasserschutzgebiet Landau, Horstwiese (404041307) der Zone lll. Negative Auswirkungen infolge der
Planung sind nicht zu erwarten. Ebenso liegt das Plangebiet auRerhalb von Hochwasserschutzgebieten und
auBerhalb des Bereiches fiir Extremhochwasser (HQextrem). In etwa 200 m Entfernung in Richtung Westen
liegt das nachste Hochwasserschutzgebiet. Dabei handelt es sich um das gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet der Queich mit dem Streckenverlauf Miindung Wellbach bis L538 (Holzmiihle).
Dieses Gebiet wurde per Rechtsverordnung (31.566-281) am 29.04.2002 unter Schutz gestellt. Auch hier sind
keine negativen Auswirkungen infolge des geplanten Vorhabens zu erwarten.

Lediglich im Norden des Kernbereiches verlduft die Queich, ein Gewdsser 2. Ordnung. Da dieser Bereich von
der Planung unberiticksichtigt bleibt, ist davon auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen entstehen.

4 Fachbeitrag Artenschutz fiir den B-Plan C39 PrieRnitzweg; Okologische Leistungen FuRer — Dr. Moritz FuBer; Karlsruhe August 2019; S. 20
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Denkmalschutz

Das Plangebiet wird im Ostlichen Teilbereich von der ,Festungsanlage Landau” Gberlagert. Hierbei handelt es
sich um die barocke Festungsanlage vom ,Typus einer Polygonalfestung. Die Arbeiten zur Errichtung
vollzogen sich zwischen 1688 und 1702. 1871 wurde die vollig Gberholte Festung geschleift, und in grolRen
Teilen Uberbaut®. Erhalten geblieben sind beinahe alle Anlagen, die unterhalb des StraBenniveaus liegen.
Sichtbar sind heute noch etliche militarische und viele Wohngebaude in der Stadt, die Schleusenanlagen und
Mauern entlang der Flusslaufe, Festungswerke in Parkanlagen, darunter als gréBte Einzelanlage Mauern des
1702 erbauten Forts.“®

Derzeit befindet sich eine Rechtsverordnung fir die ,Festungsanlage Landau” in Vorbereitung. ,Grund der
Unterschutzstellung: Bei der Denkmalzone (bauliche Gesamtanlage) ,Festungsanlagen Landau“ handelt es
sich demnach um ein Zeugnis historischer Ereignisse und Entwicklungen, des kiinstlerischen Schaffens sowie
des handwerklichen und technischen Wirkens, dariiber hinaus um ein kennzeichnendes Merkmal der Stadt
Landau, an dessen Erhaltung und Pflege aus wissenschaftlichen Grinden sowie zur Forderung des
Geschichtsbewusstseins ein 6ffentliches Interesse besteht, und zwar:

e aus wissenschaftlichen Griinden, da die historische Verteidigungsanlage bei Ablesbarkeit der
historischen Funktionszusammenhéange u.a. grundlegende Hinweise bietet fiir die Erforschung
des europdischen Festungsbauwesens, verbunden mit zentralen Aspekten der technischen und
organisatorischen Leistung, der spezifischen Bauformen und Konstruktionsweisen in Anpassung
an die Erfordernisse der zeitgendssischen Kriegsfiihrung und Waffentechnik, dariiber hinaus
auch der Stadtgeschichte einschlieRlich der stadtebaulichen Entwicklung des 17. Jh. bis 19. Jh.

e zur Forderung des geschichtlichen Bewusstseins, da die Denkmalzone in der Anschaulichkeit
ihrer historischen Merkmale einen weitreichenden Einblick in bedeutende Aspekte des
europaischen Festungsbaus insbesondere der spaten Barockzeit bis ins friihe 19. Jh. und damit
die Militargeschichte ermoglicht und dariiber hinaus ein herausragendes Zeugnis gemeinsamer
deutsch-franzosischer Geschichte in der Neuzeit darstellt“.”

Die Rechtsverordnung zur Unterschutzstellung befindet sich derzeit noch im Verfahren. Der Bereich wird in

der Planzeichnung dennoch zur Information vermerkt.

Weitere Bau-, Boden- oder Kulturdenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete innerhalb des
Plangebiets sind nicht bekannt.

Stadtische Satzungen/informelle Planungen

Stadtische Satzungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
Zu den informellen Planungen, welche fiir den Bebauungsplan von Relevanz sind, zahlen der bereits
genannte Sportstattenentwicklungsplan, das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Landau, welches in

5 Verzeichnis der Kulturdenkmiler, Generaldirektion Kulturelles Erbe, Mainz 2018, S. 3
6 https://www.routeyou.com/de-de/location/view/48865922/festung-landau; Zugriff 08/2019

7 https://www.landau.de/Verwaltung-Politik/%C3%96ffentliche-Informationen/%C3%96ffentliche-Auslegungen/index.php?La=1&object=
x,2644.4119.1&kat=&kuo=2&sub=0; Zugriff 09/2019
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der Bauleitplanung ein wichtiges Instrument sieht, Neubaugebiete energieeffizient zu gestalten sowie das
Innenstadtentwicklungskonzept, was gerade fiir das Handlungsfeld Wohnen von wesentlicher Bedeutung
ist.

Die zuvor genannten informellen Planungskonzepte oder -analysen wurden bei der Plankonzeption
beriicksichtigt bzw. lagen dieser zu Grunde.

5 PLANERISCHE GRUNDSATZE

5.1 Stadtebauliches Konzept

Grundlage des Bebauungsplanes ist der stadtebauliche Rahmenplan der Stadt Landau. Dieser sieht die
Errichtung von Einzelbauten insbesondere in Form von Mehrfamilienhdusern im Osten des Gebietes, sowie
die Errichtung einer Turnhalle und eines Sportplatzes mit eventuellem Parkdeck im Westen vor. Der neue
Kunstrasensportplatz ist im Gegensatz zum alten Sportplatz gedreht und besitzt statt der bisherigen Nord-
Sud-Orientierung eine Ost-West-Orientierung. Innerhalb der Wohnbauflachen waren urspriinglich vier
Stadtvillen mit maximal 2 Vollgeschossen sowie zwei Mehrfamilienhduser mit maximal 3 Vollgeschossen
angedacht. Die Dimensionierung der Gebdude wurde zunachst bewusst aufgrund des in Landau
herrschenden Wohnraummangels gewahlt. Um zu gewahrleisten, dass sich die kiinftige Bebauung besser in
die Umgebung einfligt, wurde das Konzept dahingehend weiterentwickelt, dass nun im Bereich des WA2
ebenfalls nur 2-geschossige Baukdrper mit einem Staffelgeschoss vorgesehen sind.

Zudem wird mit der Planung die bisherige StraBenfiihrung zum Teil gedndert. Die vorhandenen Grinflachen,
insbesondere entlang der Queich und der JahnstraRe bleiben erhalten, sodass der Grof3teil des
Baumbestandes durch die Planung bewahrt werden kann. Die Baume, welche infolge der Planung entfallen,
sind durch einen neuen Baumbestand zu ersetzen. Auch die privaten Griinflachen sind entsprechend durch
Geholze und Grinflachen zu gestalten. Eingriffe auf das vorhandene Gewasser sind mit der Planung nicht
verbunden.
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Abb. 12: Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadtverwaltung Landau; Stand August 2019

5.2 Technische Infrastruktur

5.2.1 Verkehr
Bisher wird das Gebiet lGber die StraRe ,An 44“, die ,Jahnstrale” und den daran anschlieBenden

,PrieBnitzweg” erschlossen. Dies soll auch weiterhin so erfolgen, allerdings mit einer neuen StralRenfiihrung.
Die StralSe ,PrieBnitzweg” bleibt nérdlich der neuen Halle sowie im Zufahrtsbereich zur JahnstraRe erhalten.
Westlich der neu gebauten Sporthalle und zwischen der Wohnbauflache wird sie neu gefiihrt. Die bisherigen
Stellplatze um die ehemalige Rundsporthalle werden entfallen und 6stlich der Turnhalle zum Teil neu
errichtet, zum Teil neu geordnet.

Verkehrsfluss/ Verkehrsbelastung

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde vermehrt darauf hingewiesen, dass mit dem
Planvorhaben zusatzliche Pendler- und Besuchsverkehre entstehen, die zu einer hohen Verkehrsbelastung
im Plangebiet sowie auch in den umliegenden Bereichen fiihren. Insbesondere wurde angemerkt, dass die
Planung zu verkehrlichen Uberlastungen im Kreuzungsbereich An 44/ WestbahnstraBe fiihrt und der
Verkehrsfluss kiinftig nicht sichergestellt werden kdnne.

Aufgrund der Anregungen wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt, die die
Leistungsfahigkeit des genannten Knotenpunktes naher untersucht Ausgangspunkt fiir die Betrachtung der
Leistungsfahigkeit bilden die aktuell bestehenden Verkehrsbelastungen. Darauf aufbauend wurden zwei
unterschiedliche Entwicklungsfalle untersucht, die eine gewisse Spannbreite der zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsentwicklung abdecken. Im Entwicklungsfall 1 wird von einer maximalen Weiterentwicklung der
Infrastruktur und somit auch von einer maximalen Zunahme des Kfz-Verkehrs ausgegangen (Worst-Case-
Betrachtung). Im Entwicklungsfall 2 wurde eine gelungene ,Mobilitdtswende” unterstellt und eine
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Reduzierung des bestehenden Kfz-Verkehrs um 5% angesetzt sowie ein reduziertes Parkierungsangebot im
Untersuchungsgebiet zu Grunde gelegt. Der Entwicklungsfall 2 basiert auf der Tatsache, dass die Stadt derzeit
versucht mit groBRem Aufwand den nicht motorisierten Individualverkehr auszubauen und damit die
allgemeine Verkehrszunahme des MIV zu reduzieren. Kern dieser Bestrebungen ist auch der Ausbau des
Westbahnhofes zur Mobilitatsstation. Damit ist zukiinftig bereits eine bessere Anbindung des Plangebietes
gegeben.

Beide Entwicklungsfille werden jeweils mit und ohne die geplante bauliche Entwicklung am PrieSnitzweg
berechnet. Grundlage fiir die Beurteilung der Knotenpunkte hinsichtlich der Qualitat des Verkehrsablaufes
bildet eine Einteilung in Qualitatsstufen des Handbuches fiir die Bemessung von Straenverkehrsanlagen
(HBS), Ausgabe 2015 der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen (Standardwerk der
Verkehrsuntersuchungen).

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Derzeit ergibt sich in der Morgenspitzenstunde eine sehr gute bis gute Verkehrsqualitat bei allen
untersuchten Verkehrsstromen des Kreuzungsbereichs. In der Abendspitzenstunde verzeichnen alle
untersuchten Verkehrsstréme eine gute bis befriedigende Verkehrsqualitat, lediglich der Linksabbieger aus
der An 44 in die WestbahnstralRe verzeichnet eine nur ausreichende Verkehrsqualitat (Stufe D).

A Entwicklungsfall 1 - ohne bauliche Entwicklung:

Aufgrund der prognostizierten Verkehrszunahme bis 2030 verschlechtert sich rechnerisch die
Verkehrsqualitdt in den Spitzenstunden an dem Links- und Rechtsabbieger aus der An 44 in die
Westbahnstralle gegeniliber dem derzeitigen Bestand um je eine Stufe. Der Linksabbieger verzeichnet in der
Abendspitze eine mangelhafte Qualitat (Stufe E).

B. Entwicklungsfall 1 - mit baulicher Entwicklung:
Es ist in den Morgenstunden keine Veranderung zu A. zu verzeichnen. In der Abendspitze verschlechtert sich
hingegen auch der Verkehrsstrom Rechtsabbieger zu einer mangelhaften Verkehrsqualitat.

C. Entwicklungsfall 2 (Mobilitdtswende) - ohne bauliche Entwicklung:
Bei unterstellter ,gelungener Mobilitatswende" ergibt sich gegenliber dem derzeitigen Bestand in Morgen-
und Abendspitze keine wesentliche Veranderung der bestehenden Verkehrsqualitét.

D. Entwicklungsfall 2 (Mobilitatswende) - mit baulicher Entwicklung:

Bei unterstellter ,gelungener Mobilitdtswende" ergeben sich nur geringe Unterschiede bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen im Vergleich zur heute bestehenden Situation. Lediglich in der
Morgenspitzenstunde verschlechtert sich die maRgebende Verkehrsqualitit um eine Stufe auf eine
befriedigende Qualitat.

Fazit:

Unabhangig davon ob der Bebauungsplan umgesetzt wird oder nicht, wird — bei einer maximalen Entwicklung
im Rahmen der aktuell vorliegenden Verkehrsplanungen - kinftig die Leistungsfahigkeit des
Kreuzungsbereichs nicht ausreichen. Durch Anderungen in der geplanten Bebauung des PrieRnitzweges sind
die zu erwartenden beziehungsweise bestehenden Probleme an dem bezeichneten Knotenpunkt gemaf
Gutachten nicht zu beheben.
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Da der Entwicklungsfall 1 als ,,Worst-Case-Szenario”, insbesondere aufgrund der aktuell bereits begonnen
MaBnahmen zur Mobilitditswende, nahezu ausgeschlossen werden kann, ist der Entwicklungsfall 2
maRgebend fiir eine abschlieBRende Bewertung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Es wird ersichtlich,
dass die Mobilitdtswende dem kiinftigen Anstieg der verkehrlichen Belastung entgegenwirkt und die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes auch in Zukunft sicherstellt. Im Endergebnis kann somit festgehalten
werden, dass die aktuelle wie auch die kiinftige verkehrliche Belastung des Kreuzungspunktes die Umsetzung
des Bebauungsplanes erlaubt.

Auch wenn — entgegen der aktuellen Entwicklungen — eine Mobilitatswende nicht zu Stande kommen sollte,
bestiinde die Moglichkeit, einer etwaigen Verkehrsbelastung am Knotenpunkt, hervorgerufen durch das
Planvorhaben, mit zusatzlichen Veranderungen in der Verkehrsfiihrung gerecht zu werden. Eine Moglichkeit
besteht darin, das Linksabbiegen aus der An 44 auf die WestbahnstraBe zu unterbinden. Auch besteht die
Moglichkeit, den aus dem Plangebiet herausfahrenden Verkehr auf dem Weg in Richtung Altstadt, durch
Beschilderung gezielt Links auf die An 44 (in Richtung Norden) abbiegen zu lassen und dann {iber die
bestehenden QuerstraRen/ Querverbindungen auf den Westring zu fiihren.

Radverkehr

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde weiterhin dargelegt, dass es in den einzelnen
StraRenziigen und insbesondere im Bereich der JahnstraRe aufgrund der einspurigen Befahrung sowie der
dort beidseitig parkenden Fahrzeuge —unter Betrachtung des erhéhten (morgendlichen)
Radverkehrsaufkommen- zu Uberlastungen kommen wird.

Dadurch, dass die JahnstrafSe und der PrieSnitzweg als Tempo 30 Zone ausgewiesen und mit 5,5 m bzw. 6 m
ausreichend dimensioniert sind, wird ein Nebeneinander und Miteinander der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet. Entlang des PrieRnitzweges sind zusatzlich 2 m breite FuBwege (in weiten
Teilen des StraRenabschnittes sogar beidseitig) vorgesehen. Insgesamt entsteht somit ein breit bemessener
und sehr Ubersichtlicher Verkehrsraum, der den Qualitdtsanspriichen aller Verkehrsteilnehmer und
insbesondere auch den Anspriichen eines geordneten Radverkehrs gerecht wird. Die Planung tragt somit zur
Unfallvermeidung bei.

Sollte das Miteinander der Verkehrsteilnehmer (Fahrrad und Kfz/Lkw) bzw. der Verkehrsablauf im 6stlichen
Abschnitt der JahnstraRe hin zur An 44 kiinftig nicht sachgemaR funktionieren, besteht auch die Méglichkeit
der Herausnahme einer Parkreihe zur Verbreiterung der befahrbaren Flache. Diese Mallnahme kann
unabhangig vom Bebauungsplan getroffen werden.

Stellplatze
In dem erstellten Verkehrsgutachten wurde fir alle Sport- und Freizeitnutzungen, die in dem Plangebiet und

umliegend vorzufinden sind, ein Bedarf an 181 Stellplatze ermittelt. Davon entfallen 40 Stellplatze auf die
neu errichtete Dreifeldsporthalle, 26 Stellplatze auf den Jahnsportplatz, 57 Stellplatze auf das Freibad und 58
Stellplatze auf das Studpfalzstadion.
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Abb. 13: Ubersicht Stellplitze (in Gelb das Stellplatzangebot; in Rot der Bedarf)

Ein Teil des Bedarfes wird durch die vorhandenen Stellplatze nordlich des Plangebietes im Bereich der
Lohlstrale / EichbornstraBe gedeckt (insgesamt 70 Stellpldtze). Der Gbrige Bedarf an Stellplatzen wird im
Plangebiet durch ca. 88 Stellplatze entlang des PrieRnitzweges und der im Bebauungsplan festgesetzten
Stellplatzfliche westlich der Sporthalle gedeckt. Wie viele Stellplatze innerhalb dieser festgesetzten
Stellplatzflache letztlich geschaffen werden, hangt davon ab, ob lediglich eine ebenerdige Stellplatzanlage
(ca. 55 Stellplatze), ein kleines Parkdeck (ca. 100 Stellplatze) oder ein groRes Parkdeck (ca. 125 Stellplatze)
realisiert wird. Insgesamt werden innerhalb des Plangebietes somit zwischen 145 und 215 Stellplatzen
hergestellt. Der im Gutachten ermittelte Bedarf an 181 Stellplatze fiir alle Sport- und Freizeitnutzungen im
und um das Plangebiet wird unter Einbezug der vorhandenen Stellplatze nérdlich des Plangebietes im Bereich
der LohlstraBe/ EichbornstraRe bereits mit der ebenerdigen Stellplatzanlage abgedeckt bzw. sogar
Uberschritten. Die durch die Vorhaben privat ausgelésten Stellplatzbedarfe werden auf den privaten
Baugrundstiicken im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen (Tiefgaragen, ebenerdige
Stellplatze auf den Privatgrundstiicken). Dadurch kommt es durch die Neuplanung zu keiner Verscharfung
der aktuellen Stellplatzsituation.

5.2.2 Ver- und Entsorgung
Die fiir das Planvorhaben erforderlichen Leitungen zur technischen Versorgung sind in den angrenzenden

offentlichen StraRen bereits vorhanden. Somit ist der Anschluss an die Netze der Gas-, Wasser-, und
Stromversorgung sowie an die Telekommunikation jederzeit problemlos moglich.
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Die Entwéasserung des Schmutzwassers kann ebenfalls tiber die vorhandenen Schmutz-/Mischwasserkanale
erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick soweit wie moglich gesammelt, als
Brauchwasser verwendet oder auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden, sofern die
Voraussetzungen fir eine Versickerung gegeben sind. Sofern dies nicht moglich sein sollte, kann das
Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal, welcher in die Queich entwassert, gedrosselt
eingeleitet werden.

Bei dem Bau der neuen StralRenfiihrung des PrieRnitzweges miissen zum Teil Ver- & Entsorgungsleitungen
um- bzw. neuverlegt werden.

5.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind unter anderem die Planungsgrundsatze der Larmminderung zu
beachten. Voraussetzung dafiir ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der Planung
und deren rechtzeitige Berlicksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpldane sowie bei anderen
raumbezogenen Fachplanungen.

Von dem Plangebiet kdnnen tempordr Immissionen ausgehen, die auf die angrenzenden Wohnnutzungen im
Osten, Siden und Westen einwirken. Dies kann durch die Freizeitnutzung sowie durch ein erhohtes
Verkehrsaufkommen des PKW- An- und Abfahrtsverkehrs, ausgeldst durch Nutzer des Sportplatzes sowie
den zukiinftigen Bewohnern, erfolgen. Aber auch die umliegende Bahntrasse sowie die gewerblichen
Nutzungen kdnnen mit Beeintrdachtigungen auf das geplante Vorhaben verbunden sein. Damit wurde die
Erarbeitung einer schalltechnischen Immissionsprognose erforderlich. In dieser Immissionsprognose des
Ingenieurbliiros fiir Bauphysik Ch. Malo mit Stand vom 28.09.2019 wurden die Gerduscheinwirkungen der auf
das Plangebiet einwirkenden Schallquellen von:

e StralBenverkehrslarm
e Schienenverkehrslarm
e Gewerbeldrm und

e Sportlarm
ermittelt.

Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis: ,,Zur Realisierung des Bebauungsplanes und der Gewahrleistung
gesunder Wohnverhaltnisse sind derzeit aktive und passive SchallschutzmaRnahmen geplant”.

Passive SchallschutzmafRhahmen:

1. Malnahme:
Fir die Fassaden im Larmpegelbereich Ill nach Anlage 11.1 (Nutzung der Rdume im Tageszeitraum)
und Anlage 11.2 (Nutzung der Rdume im Nachtzeitraum) dieser Immissionsprognose ist im Rahmen
der Baugenehmigung der Schallschutz gegen AulRenldarm nachzuweisen.

2. Malnahme:
Die Aufenthaltsraume, welche vorwiegend nachts genutzt werden (Kinderzimmer, Schlafzimmer
etc.) sind mit einer geeigneten dezentralen oder geeigneten zentralen schallgeddammten Liftungs-
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anlage zu errichten, sobald der Gesamtverkehrslarm an der Fassade im Nachtzeitraum den Beurteil-
ungspegel von Lr,A =45 dB in der Anlage 6.2 der Immissionsprognose erreicht oder tbersteigt.

3. MaBnahme:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Linie sind keine 6ffenbaren Fenster zu schutzbe-
dirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 zuldssig. Zu ReinigungsmalRnahmen kdnnen die Fenster
geoffnet werden, miissen dann wieder so verschlossen werden, dass sie vom Nutzer der Wohnung
nicht gedffnet werden kénnen.

Aktive SchallschutzmaRnahmen:

Die Nutzung des Sportplatzes muss von den Zeiten so gestaltet werden, dass mit der passiven
SchallschutzmalBnahme 3 gesunde Wohnverhdltnisse herrschen. Damit ist ein Spielbetrieb mit
Zuschauern und Schiedsrichter innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sowie Werktagen
ausgeschlossen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Gesundheitsschutz im Tag- und Nachtzeitraum innerhalb
des Plangebietes durchgehend gewahrleistet werden kann. Mit den unter Nummer 7 des schalltechnischen
Untersuchungsberichtes aufgefiihrten zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen kénnen im gesamten
Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden.

5.4 Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes in § 1a Abs. 5 BauGB 2011 ist dieser Belang im Rahmen der
Bauleitplanung explizit zu beriicksichtigen: , Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu berlicksichtigen.” Ein detailliertes Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2018 fiir die Stadt Landau
liegt vor und ist im Rahmen der Entwicklung von neuen Baugebieten grundsatzlich zu bertcksichtigen.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte Extremwetterereignisse
und MaBnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO2 - Ausstof3es und die Bindung von CO2
aus der Atmosphare durch Vegetation.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan, dessen zentrales Anliegen darin
besteht, eine zwischen Wohnbebauung, Kleingarten und sportlichen Zwecken (Tennis, Freibad, Stadion)
gelegene Siedlungsfreiflache einer neuen baulichen Nutzung zu unterziehen und diese an die bestehende
Situation anzupassen. Darliber hinaus soll eine neue Sporthalle gebaut sowie ein bestehender Sportplatz neu
angelegt werden. Zwar verfolgt der Plan mit der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
klimaschutzrelevante Aspekte im Sinne einer sparsamen Flacheninanspruchnahme, dennoch kénnen durch
zusatzliche Festsetzungen im Bebauungsplan nachteilige Auswirkungen auf das Klima reduziert bzw.
vermieden werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch folgende Festsetzungen
entsprochen:

e Begriinung von Dachflachen

e Begriinung der Tiefgaragendecken
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e Begriinung der Fassade

e Pflanzbindungen

e Baumpflanzungen

e Anlegen von Bliihstreifen

e Moglichkeit zur Solarnutzung
e Helle Fassadengestaltung

e Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicke

5.5  Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind, unabhangig von der Wahl des Aufstellungsverfahrens, die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in
die Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen. Einer Abwagung unzuganglich sind die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen, die aus der Anwendung des § 44 BNatSchG resultieren. Danach werden
verschiedene Verbotstatbestiande definiert, die fir eine Auswahl bestimmter Tier- und Pflanzenarten im
Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans relevant sein kénnen. Wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens festgestellt, dass der Vollzug der Planung zu VerstoBen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
flihrt und schlieBlich daran scheitern kann, ist eine planerische Bewailtigung der artenschutzrechtlichen
Konflikte zwingend erforderlich. In mehreren Stufen ist dann zu prifen, ob ein Verbot durch die
Sicherstellung der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang verhindert (CEF-MaRnahmen), eine Ausnahme oder eine
Befreiung erteilt werden kann.

Um abschatzen zu konnen, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes gegen die sogenannten vier
Zugriffsverbote verstolRen wiirde, die in § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG geregelt sind, wurde ein arten-
schutzfachlicher Beitrag erstellt. Dieser kam zu dem Ergebnis, ,,dass das geplante Vorhaben unter Beachtung
und Umsetzung der als verbindlich geltenden VermeidungsmalRnahmen, der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen sowie des Einsatzes einer 6kologischen Baubegleitung fiir die betroffene Art des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie unter den Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG als zulassig einzustufen ist“.8

6 BEGRUNDUNG DER EINZELNEN FESTSETZUNGEN

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB gesteuert, um
ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskdrper sowie eine moglichst
geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) gemaR §
4 BauNVO festgesetzt. Dabei wird der Katalog der zusatzlichen Nutzungen zur Vermeidung von
stadtebaulichen Konflikten eingeschrankt. Zu den zuldssigen Nutzungen zdhlen Wohngebaude sowie Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zuldssige

8 Fachbeitrag Artenschutz fiir den B-Plan C39 PrieRnitzweg; Okologische Leistungen FuRer — Dr. Moritz FuBer; Karlsruhe August 2019; S. 24
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Nutzungen sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stoérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen. Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Dies begriindet sich darin, dass die zuletzt genannten Nutzungen mit einem hoéheren Storgrad
verbunden sind, zu einer negativen Entwicklung des Gebietes fiihren kdnnten und nicht der stadtebaulichen
Zielsetzung entsprechen wiirden.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Der sltdwestliche Teilbereich des Plangebietes wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sportplatz und Sporthalle festgesetzt. Die Zweckbestimmung soll das Freizeit- und
Sportangebot sichern und ergibt sich aus der geplanten Nutzung.

Zudem sind noérdlich und 6stlich der Sporthalle weitere Gemeinbedarfsflachen festgesetzt, die zugleich als
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Stellplatze umgrenzt sind. Diese Flachen sind der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sportplatz und Sporthalle zu zuordnen. Dies geschieht, um den Bedarf an Stellplatzen fiir die neue Sporthalle
und den Kunstrasenplatz sicherzustellen und ist so auch in der Baugenehmigung fiir die Sporthalle und den
Sportplatz gefordert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich durch Festsetzungen zur maximalen Grundflachenzahl, zur
Grundflache, zur Gebdaudehdhe sowie zur Anzahl der Vollgeschosse. Um den durch die Bodenversiegelung
verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf das flr die geplante Nutzung notwendige MaR zu
beschrdanken, wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4
begrenzt. Die zuldssige GRZ kann durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer max. Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden. Damit wird die Errichtung einer Tiefgarage ermoglicht, die eine ausreichende
Parkierung sicherstellt und ein geordnetes StraRenbild gewahrleistet.

Die max. zuldssige Grundflache fiir die Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sporthalle und
Sportplatz wird auf 2.200 m?festgelegt, wodurch die geplante Nutzung umgesetzt werden kann.

Die max. Traufhéhe im WAL und WA2 betragt 7,0 m, die Zahl der Vollgeschosse ist auf max. 2 Vollgeschosse
festgesetzt.

Die Gesamthohen sind im WA1 und WA2 gegenlber der Traufhbhe um 3,0 m erhoht
(auf 10 m) festgesetzt, um ein Staffelgeschoss zu erméglichen.

Die Hohenfestsetzungen gewadhrleisten, dass sich die kiinftige Bebauung der Wohnbauflachen in die
Umgebung — die von 2-geschossigen Einzelgebduden gezeichnet ist — einfligt. Da der Hohenbezugspunkt flr
die kinftigen Gebdude ca. 2 m tiefer gegenliber der JahnstraBe liegt, kann eine die Umgebung
beeintrachtigende und sich nicht einfligende Hohenentwicklung ausgeschlossen werden.

Fir die Gemeinbedarfsflaiche wird ebenfalls eine max. Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt.
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Bauweise

Die in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 festgesetzten abweichenden Bauweisen ergeben sich
aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Konzeption, eine offene kleinteilige Mehrfamilienhausbebauung
innerhalb des Gebietes zu ermdglichen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zur Regelung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen wurde im Bebauungsplan die Festsetzung eines
,Baufensters” durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO vorgenommen. Dadurch kann Bauwilligen bei
einer spateren Umsetzung der Planung ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung des Baukdrpers auf dem
Grundstick eingeraumt werden. Der Verlauf wurde so gewahlt, dass die Gebaude straRenseitig einen
Abstand von mindestens 3,00 m von der StraRenbegrenzungslinie oder der Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuriickversetzt errichtet werden mussen,
um ein durchgriintes Stadtquartier zu schaffen. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflache
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

In den als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksflachen zuldssig. Somit werden die notwendigen Stellplatze fir die
Wohnbebauung sichergestellt, ohne zu einer Verscharfung der Parkraumsituation in der Umgebung zu
fihren. Dadurch wird eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs gewahrleistet und zugleich
versucht den Strallen- und Freibereich freizuhalten.

In den fiir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung
mit ,Stellplatzen” festgesetzten Flachen zuldssig. Zusatzlich ist innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache ,Stellplatzanlage, kl. Parkdeck, gr. Parkdeck” auch die Errichtung von einer
ebenerdigen Stellplatzanlage oder einem Parkdeck zuldssig. In der Planzeichnung sind die
Gemeinbedarfsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzen” und ,Stellplatzanlage, kl. Parkdeck, gr.
Parkdeck” zugleich als Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) umgrenzt und sind der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz und Sporthalle zu zuordnen. Dadurch wird der notwendige Bedarf an Stellplatzen fiir die
Sporthalle und den Sportplatz gesichert. Was auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
,Stellplatzanlage, kl. Parkdeck, gr. Parkdeck” schlussendlich realisiert wird, hdangt davon ab, welcher
Nutzergruppe in Zukunft ein Stellplatzangebot zur Verfligung gestellt werden soll und wird im weiteren
Verlauf der Planung entschieden.

Die Begriinungsvorschriften sind einzuhalten, um groRflachige und vollversiegelte Stellplatzanlagen zu
verhindern bzw. groRere Anlagen zu gestalten.

Verkehrsflachen

Die offentliche Verkehrsflache und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind durch Planzeichen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Der PrieRnitzweg wird als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Zudem werden innerhalb des Plangebietes ein verkehrsberuhigter Bereich zwischen WA 1 und
WA 2, eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung FuRgangerbereich nordlich der Sporthalle
sowie eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache festgesetzt. Innerhalb der in der
Planzeichnung mit P1 gekennzeichneten Flache sind Offentliche Parkplatze sowie Fahrradstellplatze
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zugelassen. Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen wird die ErschlieBung im Plangebiet sichergestellt und
das Vorhaben in das angrenzende Verkehrsnetz eingebunden.

Artenschutzspezifische MaBnahmen

Mit den textlichen Festsetzungen werden artenschutzspezifische MalRnahmen festgesetzt, um trotz des
Eingriffes vorhandene Arten und Lebensrdume zu sichern und zu erhalten. Die MaRnahmen betreffen den
physischen Schutz von Tieren und Pflanzen sowie den Schutz ihrer Lebensstatten. Dabei wird innerhalb der
Festsetzungen zwischen VermeidungsmaBRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen unterschieden.
Die Vermeidungsmallnahmen beinhalten Angaben zur Rodung von Gehdlzen, zum Aufstellen eines
Reptilienschutzzaunes, dem Umsetzen von Mauereidechsen, dem Errichten einer Tabuzone entlang der
Queich und zum Schutz der Bestandsbdaume. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden das Anlegen von
Bluhstreifen und Nisthilfen festgesetzt. Zusatzlich wird eine 6kologische Baubegleitung festgesetzt, damit
wahrend des Bauprozesses 6kologische und naturschutzfachliche Aspekte ausreichend Beachtung finden.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen wird zur Erzielung positiv thermischer
Effekte eine Begriinung von Dachflachen, Fassaden und Tiefgaragendecken festgesetzt. Zur inneren
Durchgriinung des Plangebietes werden weiterhin naturnahe O6ffentliche Griinflaichen und eine
Pflanzenbindung bzw. Baumpflanzungen gemal Pflanzenliste festgesetzt. Die Ausgleichsmallnahmen M1,
M2, M3 und M4 sind innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Bei MaRnahme M5 handelt es sich um externe
Malnahmen.

Externe Ausgleichsflache

Zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir das geplante Vorhaben eine externe Flache notwendig.
Durch das Vorhaben entstehen, insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung, negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen/Biotope, was zu einem Punktedefizit bei der Ausgleichsbilanzierung fiihrt, welcher
nicht im Plangebiet selbst kompensiert werden kann. Dabei wurden die anrechenbaren MalRnahmen
(Anlegen von Blihstreifen, Dachbegriinung, Anpflanzung von Badumen und Geholz) bereits berticksichtigt.

Zum vollstindigen Ausgleich der negativen Okopunkte werden KompensationsmaRnahmen auf einer
3.997 m? groRe Teilflache des Flurstiicks 5551-5651 im Landauer Stiden notwendig. Die Fliche ist im Besitz
der Stadt Landau und wurde als Acker mit der Wertstufe 1 im Rahmen des ,Landauer Bewertungsrahmen
zur Anwendung in der Bauleitplanung” (Stand Dezember 2010/November 2017) erfasst. Zum Ausgleich der
Okobilanz wurde fiir die externe Ausgleichsfliche das Entwicklungsziel gesetzt, die bisherige Ackerflache zu
einer Streuobstwiese mit der Wertstufe 3 zu entwickeln.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf Grundlage der Empfehlung der Schalluntersuchung werden in den textlichen Festsetzungen passive und
aktive SchallschutzmaRnahmen festgelegt. Im Plangebiet wurden Larmpegelbereiche sowie eine Flache fir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgelegt, welche der Planzeichnung zu entnehmen sind. Die
Vorkehrungen sind insbesondere aufgrund des Sport- und Freizeitlarms zu treffen.
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6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
In den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine 6rtliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung integriert.

Die Festsetzungen verfolgen das Ziel, eine positive Wirkung auf die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen
auszuilben und sie in das Stadtbild zu integrieren. Wichtig dabei ist gleichzeitig, den Bauherrn in seiner
Gestaltungsfreiheit nicht zu stark einzuschranken. Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich daher lediglich auf das Gesamterscheinungsbild des
Baugebietes.

Hierzu gehoren:

e Adullere Gestaltung baulicher Anlagen: Dachgestaltung, Solarenergie und Fassadengestaltung
e Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstlicke
e Einfriedungen

Die getroffenen Festsetzungen der dufReren Gestaltung baulicher Anlagen orientieren sich an der naheren
Umgebung und zielen auf eine Vermeidung gestalterischer ortsiiblicher Defizite ab. Um ein durchgriintes
Stadtbild sicherzustellen werden zudem Festsetzungen zur Gestaltung der nicht ({berbaubaren
Grundsticksflachen getroffen. Durch die getroffenen Festsetzungen beziglich der Einfriedungen soll
vermieden werden, dass der Stralenraum durch Uberdimensionierte und gestalterisch unpassende
Einfriedungen beeintrachtigt wird.

6.3 Kennzeichnung von Flichen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
Es sind keine Kennzeichnungen von Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich, da innerhalb des

Geltungsbereiches

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
(z.B. Bodensenkungen, hoher Grundwasserstand, Wasserriickstau) oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (z.B. Erdrutsch) erforderlich sind,

e Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind,

e Dbelastete Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen (Verdachtsflachen, Altlasten und
altlastenverdachtige  Flachen oder sonstige Deponien im Sinne des §&§ 2
Bundesbodenschutzgesetz)

unbekannt sind.

Unter Nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB werden nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen (z.B. Planfeststellungen i.S.d. § 38 BauGB, Baubeschrankungszonen

nach LStrG), gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang, Ver-/ Entsorgungsleitungen
und Denkmadler verstanden, soweit sie zum Verstdandnis oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Gesetzlich generell geschiitzte Elemente wie z.B. Biotope
kénnen nicht nachrichtlich ibernommen werden. Ferner kénnen kommunale und auf dem BauGB basierende
Satzungen, wie z.B. Sanierungsgebiete oder Umlegungsgebiete, nicht nachrichtlich ibernommen werden,
sondern sind als Hinweise aufzunehmen. Nachrichtliche Ubernahmen dienen der umfassenden Information
Uber alle Fachplanungen bzw. Nutzungsregelungen, die den Geltungsbereich betreffen und zum Verstandnis
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der stadtebaulichen Planung erforderlich sind. Sie liegen bereits als Ergebnisse rechtlicher Entscheidungen
vor, beispielsweise hoherrangiges Recht oder zeitlich vor dem Bebauungsplan in Kraft getretenes Recht, und
sind deshalb nur als Hinweise und Informationen zu verstehen.

Der Geltungsbereich, wie auch weite Teile der Kernstadt von Landau, liegt vollstandig innerhalb der
Entwicklungszone des Naturparks Pfalzer Wald und des Biosphdrenreservates Pfilzerwald-Nordvogesen.
Dariber hinaus befindet sich im nordlichen Teilbereich das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald”
(FFH-6812-301) (vgl. Kapitel 4.3.4, S. 17). Diese werden im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und
dargestellt.

Das Plangebiet wird im 0Ostlichen Teilbereich von der Denkmalzone ,Festungsanlage Landau” Uberlagert.
Hierbei handelt es sich um die barocke Festungsanlage vom Typus einer Polygonalfestung. Diese befindet
sich derzeit noch im Verfahren zur Unterschutzstellung. In der Planzeichnung wird dies gemal® § 9 Abs. 6a
BauGB vermerkt.

6.4 Hinweise und Empfehlungen
Die fiir die Planung relevanten Hinweise und Empfehlungen sind unter Teil E der textlichen Festsetzungen
aufgelistet.

6.5 Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher MaRnahmen
Neben den MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die innerhalb des Plangebiet
durchgefiihrt werden kénnen, werden auch MaRnahmen an andere Stelle zum vollstandigen Ausgleich des
Okopunktedefizites bendtigt. Dafiir wurde dem Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,,C 39, PrieBnitzweg” gemaR § 9 Abs. 1a BauGB als Ausgleichsflache ein Teilbereich des
Flurstticks 5551-5651/000 im Stiden Landaus zugeordnet. Fir die MaBnahmen zum Ausgleich auf externer
Flache gelten die §§ 135a-c BauGB. Die Ausgleichsflache ist entsprechend den Angaben im Meldeblattauszug
(diesem Bebauungsplan gesondert als Anlage beigefiigt) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

6.6 Flachenbilanz
Der Kernbereich umfasst insgesamt rund 3,3 ha. Eine Differenzierung der Flachenanteile ist der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Flachenfestsetzungen Flache [%] Flache [ha]
Kernbereich 100 3,3
Wohnbauflache 20,0 0,66
Gemeinbedarfsflache 44,2 1,46
Verkehrsflache 17,3 0,57
Griinflache 13,0 0,43
Wasserflache 5,5 0,18

Tabelle 1: Flachenbilanz
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7 ZUSTAND DER SCHUTZGUTER UND AUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANES IM WIRKUNGSBEREICH
Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter basiert teilweise auf dem ,Landauer

Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung” mit Stand vom Dezember 2010/November 2017,
teilweise erfolgt eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung. Eine detaillierte Bewertung erfolgt
im Rahmen des Umweltberichtes zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange
gemalk § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Folgende Belange des Umweltschutzes sind zu berticksichtigen:

7.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet die Queich und deren Ufervegetation. Das Ufer der Queich ist
unterschiedlich gestaltet. In einigen Abschnitten ist diese in Beton eingefasst, andere Abschnitte sind mit
Steinen befestigt und andere naturbelassen, jedoch stark bewachsen. Insgesamt ist die Queich in einem nicht
sehr naturnahen Zustand, durch Einfassungen und Begradigungen. Im Siiden wird das Plangebiet durch die
JahnstraBe begrenzt. Diese stellt eine WohnstraRe mit 30er-Zone dar. Sudlich der Strafle schlieBen sich
Wohnbebauung und Gleisflaichen an. Im Westen wird das Gebiet durch Sportflichen und im Osten durch
Wohnungen und Privatgarten begrenzt.

Das Untersuchungsgebiet selbst ist gepragt durch Parkplatz- und Verkehrsflaichen sowie einen gréBeren
Baustellenbereich, welcher friiher als Sportplatz genutzt wurde. Am westlichen Rand befindet sich auf einer
Schotterflache Ruderalvegetation sowie ein kleines Gebdude. Da ein GroRteil des westlichen Bereiches des
Plangebietes momentan bebaut wird, ist dieser Bereich als Habitat fiir relevante Tiergruppen auszuschlief3en.
Die stark liberpragte und teils verrohrte Queich ist von einem schmalen Mischwald umgeben. In diesem
Bereich befinden sich weitere Auto- und Fahrradparkplatze, welche dem anliegenden Freibad sowie dem
Tennisverein zuzuordnen sind. In der nordoéstlichen Ecke sind ebenfalls Parkplatze und Vegetationsstrukturen
(Hecken, Einzelbdume, Baumgruppen, Sdume) zu finden. Im sidéstlichen Randbereich befinden sich private
Hausgarten. Parallel zum stidlichen Randbereich verlduft eine StraRe, entlang welcher Gehélze und
Ruderalvegetation verlaufen. Die Biotoptypen 1.01.01 , Alleen, Baumreihen und Einzelbdume” und 1.01.06
»Mischwald entlang des Gewadssers” sowie Einzelbdume sind erhaltenswert, da sie die Vernetzung von
Biotoptypen gewadhrleisten und als Trittsteine im Biotopverbund dienen. Zudem erfiillen sie eine wichtige
Okologische Funktion im urbanen Umfeld und sind klimarelevant.

Im Zuge der MalRnahme ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft. Artenschutzrechtlich betroffen sind
zum jetzigen Zeitpunkt Vogel der Gilden Hecken- und Nischenbriter sowie Mauereidechsen. Durch die
Baumallinahmen koénnen einzelne Mauereidechsen und Vogel getotet werden und es gehen Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten verloren.

Um erhebliche Stérungen und Tétungen im Eingriffsbereich zu verhindern, sind zeitliche Beschrankungen fir
die Geholzrodung (Vogelschutzzeit) einzuhalten. Weiterhin ist zu Beginn der Bauphase zum Schutz von
Mauereidechsen ein Reptilienschutzzaun aufzustellen und gegebenenfalls einzelne Individuen hinter den
Schutzzaun umzusetzen. Als Ausgleich fir den Verlust von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten sind
Nisthilfen fir Hohlen- und Nischenbriter anzubringen. Die fachgerechte Durchfiihrung ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen.

Im Zuge des Fachbeitrags Artenschutz hat sich gezeigt, dass das geplante Vorhaben unter Beachtung und
Umsetzung der als verbindlich geltenden VermeidungsmaRnahmen, der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sowie des Einsatzes einer Okologischen Baubegleitung fir die betroffene Art des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie unter den Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG als
zuldssig einzustufen ist.

7.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes. Seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe pragen
andere Schutzgiiter. In Bezug auf das Schutzgut sind insbesondere seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften und deren Beeintrachtigung bei Vorhaben von Bedeutung.

Ill

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes ,Queichschwemmbkegel®. , Die sandigen und sandig-
kiesigen Boden variieren an den Randern zu den Lossplatten zu lehmigen Sandbdden bis Lehmbdden, im
Norden teilweise auch zu Lésslehmbdden. Besonders im Ostteil des Schwemmkegels sind diese Schichten
von dicht beieinander liegenden, teils schmal ausgezogenen, teils breiten Diinen und Flugsanddecken

Uberlagert”.®

Das Plangebiet kennzeichnet sich im westlichen Teil durch eine derzeit im Bau befindliche Sporthalle sowie
einen groRen und einen kleinen Sportplatz. Der grofRere Sportplatz ist ein Tennenplatz, der aktuell noch als
Baustelleneinrichtungsfliche genutzt wird, wahrend der kleinere augenscheinlich aufgrund des
Grasbewuchses seit langerem nicht mehr genutzt wird. Zwischenzeitlich wurde die ehemalige Rundsporthalle
im Ostlichen Teilbereich abgerissen. Die Flache ist vollstandig versiegelt. Darliber hinaus befinden sich
innerhalb des Plangebietes entlang des PrieRnitzweges Parkplatze. Der Planbereich weist bereits vor der
Neuplanung eine grolflachige Versiegelung auf.

Geplant ist, den Jahnsportplatz als Kunstrasenplatz neu anzulegen, die StraRenfiihrung teilweise zu dndern
sowie die Parkplatze neu zu ordnen. Der Ostliche Teil wird mit Einzelhdusern in Form von
Mehrfamilienhdusern beplant, die Gber gartnerisch gestaltete Freiflachen verfligen.

Durch die Bebauung und ErschlieBung im Rahmen des Planvorhabens kommt es zu Abgrabungen,
Aufschittungen, Verdichtungen sowie Versieglungen bereits versiegelter und teilversiegelter Bereiche.

Flachenzustand Bestand [m?] (gerundet) Planung [m?] (gerundet)
Offen 11.026 10.494
Teilversiegelt 8.627 403
Vollversiegelt 13.401 22.157

Summe 33.054 33.054

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Anteil versiegelter, teilversiegelter und offener Fliche (gerundet)

Der Boden wird nach Fertigstellung der Baumalnahmen in den nicht iberbauten und versiegelten Bereiche
wieder aufgelockert, um eine Bepflanzung zu ermdglichen. Die bisherigen Gehdlze sind soweit wie moglich
zu erhalten. Dariiber hinaus sind alle nicht Uberbauten Flachen gartnerisch anzulegen, wodurch die
Bodenfunktion zum Teil wieder zur Verfligung stehen. Auch die nicht liberdachten PKW-Stellpldtze und
Zufahren auf den privaten Stellplatzen sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren, wodurch der

9 https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=221.3; Zugriff 10/2019
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Versiegelungsgrad reduziert wird. Durch das Bauvorhaben ist mit keiner erheblichen Zusatzbelastung des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

7.3 Schutzgut Wasser
Beim Schutzgut Wasser wird zwischen dem oberflaichennahen Grundwasser und den natiirlich entstandenen

Oberflachengewadsser unterschieden. Ersteres ist Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere und tGbernimmt
eine Regulierungsfunktion fiir die Entwicklung des Bodens.

Das oberflaichennahe Grundwasser ist stark abhangig von der Infiltrierbarkeit der Boden sowie dem
Oberflachenabfluss bei Starkregen und steht in enger Verbindung zum Schutzgut Boden. GemaR des
Baugrundgutachtens des kleinen und groBen Sportplatzes ist die Versickerungsfahigkeit ortlich sehr
unterschiedlich. Fir den nicht untersuchten Bereich ist die Versickerungsfahigkeit vermutlich kleinrdaumig
noch diverser, da dieser durch anthropogene Einflisse tberformt wurde.

Im Untersuchungsgebiet des kleinen und groRen Sportplatzes wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung
Grundwasser bis max. 3,0 m u GOK nicht angetroffen. Dies ist auch fiir die benachbarten Bereiche des
Sportplatzes anzunehmen. Jedoch weisen einige Schichten im Bereich des kleinen und groRen Sportplatzes
erhohte Feuchtegehalte auf.’® Durch die Ausstattung des Sportplatzes mit Kunstrasen ist dieser als
vollviersiegelt zu bewerten. Allerdings ist weiterhin ein eingeschrankter Wasserabfluss moglich. Zu einer
weiteren Verringerung der Abflussmenge tragen die Begriinung der Dachflaichen sowie die entstehenden
Hausgarten im Ostlichen Planbereich bei. Durch die festgesetzten MaRnahmen ist kein zusatzlich erhéhter
Abfluss von Niederschlagwasser anzunehmen.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Queich, einem weitgehen begradigtem Gewadsser, welches
weitgehend von einer Baumreihe gesaumt ist. Die Gewasserstrukturgiite stuft den Gewadsserabschnitt als
sehr stark bis vollstdndig verandert ein. Die Gewassergilite weist einen maRig belasteten Zustand auf.!! Die
nordlich verlaufende Queich und ihre direkten Uferbereiche werden nicht durch das Bauvorhaben
beeinflusst. Durch die Ausweisung einer Tabuzone entlang der Queich wahrend der Bauphase und eines
Okologisch vertraglichen Baustellenbetriebs kdnnen erhebliche Auswirkungen auf die Queich und ihre
Uferbereiche auch wahrend der Bauphase verhindert werden.

Das zu bebauende Gebiet ist durch die vorhandene Versiegelung und Nutzung als Parkplatz bereits
vorbelastet. Durch das Bauvorhaben ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen dieses bereits belasteten
Standorts zu rechnen.

10 Baugrunduntersuchung Kunstasenplatz, Sportzentrum West in Landau, RSK Alenco GmbH, Kandel; Juli 2018

11 Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Stand 2005): Hydrologischer Atlas
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7.4  Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich in einem klimatischen Wirkungsraum. Aufgrund der geschiitzten Lage der
Oberrheinischen Tiefebene sind auch fiir die Ortsgemeinde Landau in der Pfalz und speziell fiir das Plangebiet
relativ hohe Jahresdurchschnittstemperaturen zu verzeichnen. Im langjahrigen Mittel (1981-2010) der
mittleren Tagesmitteltemperatur liegen die Temperaturen im meteorologischen Sommer zwischen 17,5 und
20°C und im meteorologischen Winter bei 0 bis 2,5°C. Bedingt durch die topografische Lage an der Queich
herrschen Windrichtungen aus Sid bis Stidwesten vor. Mit einem Jahresniederschlag von 650—-800 mm zahlt
die Region zu den niederschlagsarmen Bereichen in Mitteleuropa. Die lufthygienische Situation innerhalb des
Geltungsbereichs wird vor allem vom Kraftfahrzeugverkehr der Jahnstrafle sowie des Prielnitzweges
bestimmt.

Das Plangebiet hat eine insgesamt geringe Bedeutung flir den Luftaustausch. Die bereits versiegelten
Bereiche tragen zu einer hoheren Boden- und Lufterwarmung bei und sind daher als vorbelastet einzustufen.
Im Zuge des Bauvorhabens kommt es zu Baumfallungen sowie -pflanzungen.

Die vorhandenen groRReren Griinflichen bleiben erhalten. Weiterhin sollen die Anlage von Dachbegriinungen
auf den neuen Gebduden sowie die Begrinungsvorschriften einen positiven Beitrag flr die
Klimaanpassung/Klimaschutz leisten. Negative nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
sind daher auszuschlieRen.

7.5 Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt im westlichen Kernstadtbereich der Gemeinde Landau, siidlich des PrieBnitzweges und
nordlich der JahnstraBe. Das Plangebiet wird im Norden von dem Freibad sowie dem Schillerpark und
Sportanlagen, im Osten von Wohnbebauung sowie im Sliden von der JahnstraBe und den daran
angrenzenden Bahngleisen umgeben.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald und wird gréRtenteils als
Parkplatz sowie Sportplatz genutzt und ist geprdgt von voll- und teilversiegelten Flachen. Entlang der
vorhandenen Wege und StraRen befinden sich Einzelbdume, Baumreihen und kleinere Gehdlze. Im
Planbereich kommt es zu Fallungen einzelner Baume, welche grundsatzlich durch Neupflanzungen zu
ersetzen sind. Weiterhin sind ein Baum je angefangenen 300 m? Grundstiicksfliche innerhalb der
Wohnbauflachen und insgesamt mind. 8 Baume in den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
P1 und mind. 14 in den als Stellpldtze gekennzeichneten Flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache zu
pflanzen. Die vorhandenen groBeren Griinflachen bleiben erhalten.

Die Hangneigung variiert von weniger 5° bis zwischen 10-20°. Das Plangebiet bildet einen
Verbindungskorridor von dem sich o6stlich ausdehnenden Queichschwemmfacher zu den westlich
angrenzenden Landschaftsraumen des Haardtrandes und gilt als eine Flusslandschaft der Ebene.!?
Entsprechend des Landauer Bewertungsrahmens weist das westliche Stadtgebiet, in welchem sich das
Plangebiet befindet, ,Lossriedel- und Vorhiigelzone durch den Weinbau und die Gelandemorphologie eine
héhere schutzbezogene Bedeutung auf”. 13 An dieser Stelle besteht hinsichtlich des Schutzgutes eine enge
Beziehung zum Schutzgut Mensch mit der Erholungsfunktion.

12 https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/; Zugriff 04/2020
13 | andauer Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung. Schutzgiiter | — VII. Stand: Dezember 2010; S. 13
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Durch die Vorbelastung des Plangebietes und dem Erhalt vorhandener gréBerer Griinflichen sind mogliche
Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch als gering zu beurteilen. Durch das Bauvorhaben kommt es zu keinen
negativen Umweltauswirkungen.

7.6  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit stellt ein eigenstandiges Schutzgut dar. Hierbei spielen neben den
gesundheitlichen Aspekten auch gesellschaftliche und soziale Faktoren des menschlichen Zusammenlebens
eine Rolle. Das Schutzgut Mensch wird in der Bauleitplanung insbesondere beeinflusst durch Larm und
andere Immissionen. Zudem ist das Wohnumfeld bzw. die Wohnqualitdt und die Erholungsfunktion von
Bedeutung.

Der 6stliche Teil des Plangebietes war bis vor kurzem durch eine Rundsporthalle gekennzeichnet. Dies wurde
zwischenzeitlich abgebrochen, wodurch eine Siedlungsfreifldache entstanden ist, welche an eine bereits
bestehende Wohnnutzung siidlich und 6stlich anschlief3t. Im westlichen Teil befindet sich der Jahnsportplatz,
auf dem mittlerweile eine Sporthalle errichtet wurde. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Siden
durch die Jahnstralle begrenzt, welche das Plangebiet von den Bahngleisen trennt. GroRflachige Industrie-
oder Gewerbebetriebe sind in der ndheren Umgebung des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden.
Lediglich sidlich der Bahntrasse Landau-Annweiler befindet sich im angrenzenden Mischgebiet vereinzelt
kleinflichige Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe. Nordlich bzw. Nordostlich des
Bebauungsplangebietes schliel$t die Queich mit dahinter liegendem Freibad, Stadion sowie Schillerpark an.
Westlich befinden sich Tennisplatze. Das Plangebiet selbst hat, mit Ausnahme des Jahnsportplatzes, durch
seine vorrangige Nutzung als Parkplatz und Verkehrsflache eine sehr geringe bis keine Bedeutung fiir die
menschliche Erholung.

Das Umfeld hat fiir eine Nutzung zur Naherholung aufgrund der zahlreichen Sport- und Freizeitaktivitdten
hingegen eine hohe Bedeutung. Die Sport- und Freizeitanlagen gelten jedoch auch als immissionsrelevant.
Der Sportlarm geht dabei hauptsachlich von dem sich innerhalb des Plangebietes liegenden Sportplatzes
sowie der derzeit im Bau befindlichen Sporthalle aus. Auch die umliegenden Freizeiteinrichtungen, wie das
Freibad, das Studwestpfalzstadion und die Tennispldtze, gelten als Emissionsquellen. Der PrieRnitzweg,
welcher als VerbindungsstraRe zu Freibad und Sportanlagen genutzt wird, verursacht zuséatzlichen Ziel- und
Quelleverkehr. Weiterhin kann es nicht gdnzlich ausgeschlossen werden, dass die angrenzenden
Siedlungsgebiete wahrend der Bauphase durch Larmbelastungen, Erschiitterungen, Abgase und
Staubentwicklung durch Bauverkehr und Baumaschinen beeintrachtigt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Immissionsprognose
erforderlich. Diese kam zu dem Ergebnis, dass der Gesundheitsschutz im Tag- und Nachtzeitraum innerhalb
des Plangebietes durchgehend gewahrleistet werden kann, sofern die aktiven und passiven MaRnahmen
umgesetzt werden.

Durch aktive und passive SchallschutzmalBnahmen, die im Rahmen der Immissionsprognose ermittelt
wurden, kdnnen negativen Auswirkungen infolge der Planung auf das Schutzgut Mensch ausgeschlossen
werden. Die im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen Griinflichen erhéhen zudem die Aufenthaltsqualitat
und steigern zugleich die Erholungsfunktion. Durch die Ansiedlung weiterer Sport- und Freizeitanlagen mit
lokaler Bedeutung sowie dem angrenzenden Freibad und dem Schillerpark bleibt die hohe Wertigkeit flr
landschaftsgebundene Erholungsformen und Naherholung erhalten. Daher sind im Zuge der Planung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 38

(B STADTPLANUNG+
ARCHITEKTUR
FISCHER



Bebauungsplan ,,C 39, PrieRnitzweg” — Begriindung und Umweltbericht Stand: 17. Mai 2021

7.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet wird im Ostlichen Teilbereich von der Denkmalzone , Festungsanlage Landau” (iberlagert.
Hierbei handelt es sich um die barocke Festungsanlage vom Typus einer Polygonalfestung. Diese befindet
sich derzeit noch im Verfahren zur Unterschutzstellung. Allerdings sind die Flurstiicke mit der hochsten
Wahrscheinlichkeit auf festungszeitliche Mauerziige nicht vom Geltungsbereich des Vorhabens umfasst. Zur
Sicherstellung eines geeigneten Umgangs von Kultur- und Sachgilitern bei den fir das Vorhaben
erforderlichen Erdarbeiten, sind in den Bauausfihrungsplanen Auflagen zum Umgang mit Funden
aufzunehmen. Die In der Planzeichnung wird dies gemal} § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt. Die Rechtsverordnung
zur Unterschutzstellung befindet sich derzeit noch im Verfahren. Der Bereich wird in der Planzeichnung
dennoch zur Information vermerkt.

Weitere Bau-, Boden- oder Kulturdenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete sind nicht
bekannt. Erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

7.8  Zusammenfassende Bewertung

Infolge der Planung entstehen insbesondere fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie
Boden und Fliche Beeintriachtigungen durch die Versiegelung und Uberbauung, wodurch die
Bodenfunktionen zum Teil verloren gehen. Das betrifft nicht nur die Bodenfunktionen, sondern auch in
gleichem Malie die Bodengrundwasserokologie und die Bodenbiologie. Zum Teil gehen auch Biotope sowie
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten verloren. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu verhindern und
auszugleichen, wurden entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs- sowie AusgleichsmaBnahmen
sowohl fir den Artenschutz als auch fiir den Schutz von Pflanzen / Biotope sowie des Bodens festgesetzt.

So wird beispielsweise der Boden nach Fertigstellung der BaumalRnahmen wieder aufgelockert, um eine
Bepflanzung zu ermdglichen. Die bisherigen Geholze sind soweit wie moglich zu erhalten. Dariliber hinaus
sind alle nicht Uberbauten Flachen gartnerisch anzulegen, wodurch die Bodenfunktion wieder zur Verfliigung
stehen. Auch die nicht lberdachten PKW-Stellpldtze und Zufahren auf den privaten Stellpldtzen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, wodurch der Versiegelungsgrad reduziert wird. Mit den
Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung werden zusatzliche Griinflaichen geschaffen, die einen
positiven Beitrag fur das Lokalklima leisten und neue Habitatstrukturen schaffen.

Mit Hilfe der 6kologischen und artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sowie den MaBnahmen auf
externer Flache lasst sich der Eingriff vollstaindig kompensieren. Erheblich beeintrachtigende
Umweltauswirkungen sind infolge der Planung nicht zu erwarten.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER ABWAGUNGSBELANGE
Die Stadt Landau in der Pfalz hat das Ziel eine im Friihjahr 2018 durch den Abriss der Rundsporthalle,

freigewordene Siedlungfliche einer neuen baulichen Nutzung zu unterziehen. Zur Sicherung einer
nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde im Dezember 2018 der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,C 39, PrieRnitzweg” gefasst. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die aktuellen Nutzungen im
Flachennutzungsplan entsprechen nicht den neu vorgesehenen Nutzungen in Form eines Wohngebietes im
Osten und einer Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sporthalle und Sportplatz. Aus diesem
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Grund ist ein Flachennutzungsplananderungsverfahren notwendig, welches im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird.

Durch die Neuplanung kann in Landau notwendiger Wohnraum auf momentan teilweise versiegelter Flache
geschaffen werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin ungenutzt bzw. als
Parkplatz verwendet werden und potenzielle Flachen fiir Wohnbebauung weiterhin fehlen. Mogliche
Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes wurden durch die
Beauftragung eines Fachbeitrags Artenschutz mit FFH-Vorpriifung sowie einer gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrten Umweltpriifung untersucht. Insgesamt ergeben sich insbesondere durch eine hohere
Flachenversiegelung negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion sowie auf Flora und Fauna. Diese
Auswirkungen konnen durch die, im Umweltbericht vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten,
Malnahmen (u.a. Dachbegriinung, Pflanzbindung und Okologische Baubegleitung) vermindert bzw.
ausgeglichen werden.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden Bedenken gegen den Bebauungsplan aus der Offentlichkeit
sowie von Seiten der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange geduBert.

Von den beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange gab es insgesamt 18 Riickmeldungen. Bei zwei
Rickmeldungen gingen jedoch weder Einwadnde noch sonstige Hinweise ein. Von den anderen 16 Meldungen
gingen Stellungnahmen mit Anregungen zur Planung ein. Davon zogen 7 Stellungnahmen eine Anderung bzw.
Ergdnzung der Planunterlagen mit sich. Ergdnzende Hinweise zu Richtfunktrassen und Bewilligungsfelder
wurden auf Anregung der Pfalzwerke Netz AG sowie dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz im Bebauungsplan aufgenommen. Die Textlichen Festsetzungen wurden hinsichtlich ihrer Hohe bei
Einfriedungen auf Anregung der Bauordnungsabteilung erhoht. Zudem regte die Bauordnungsabteilung eine
Anderung der Planzeichnung hinsichtlich der Festsetzungsschablone und der Beikarte zur Lirmbelastung an,
welcher im Rahmen der Abwdgung nachgekommen wurde. Bei den weiteren Anregungen, die mit einer
Anderung des Bebauungsplans verbunden waren, handelte es sich iiberwiegend um Ergdnzungen oder
Berichtigungen bereits bestehender Hinweise im Bebauungsplan.

Die Ubrigen Stellungnahmen enthielten Hinweise, die mangels Ermachtigungsgrundlage nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen, sondern im weiteren Verlauf der Planung zu berlicksichtigen
sind.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein. In den
Stellungnahmen wurden insbesondere die verkehrliche Situation, die Begriinung bzw. der Verlust von
Grinflachen und Baumen durch die Planung, die technische Infrastruktur fir die neu geplanten Gebaude
sowie entstehende bzw. entstandene Schaden durch die BaumalRnahmen an Privateigentum sowie an
offentlichen StraRen thematisiert. Die zu den Themen vorgebrachten Anregungen wurden abgewogen und
an der bestehenden Planung wird festgehalten.

Wihrend der Offenlage gingen von der Offentlichkeit 4 Stellungnahmen ein. Darin wurden die Themen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erneut aufgegriffen. Dies waren die verkehrliche Situation, die
Begriinung bzw. der Verlust von Griinflaichen und Baumen durch die Planung, die technische Infrastruktur
flr die neu geplanten Gebiude sowie entstehende bzw. entstandene Schdden durch die BaumalRnahmen an
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Privateigentum sowie an offentlichen StraBen. Auch auf die auf zwei Vollgeschosse reduzierte Bebauung,
wurde in den Stellungnahmen eingegangen. Die zu den Themen vorgebrachten Anregungen wurden
abgewogen. Danach wird Ergebnis an der Planung festgehalten.
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.  UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung wurde ein Umweltbericht (Stand: 28.02.2020) erstellt, der mit
seinen Anlagen (MaRnahmenkarte, Bestandskarte Biotope und Planungskarte) als gesonderte Anlage dieser
Begriindung beigefiigt ist.
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lIl.  EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Art, Lage und Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen sind als Meldeblattauszug sowie Planauszug
gesondert als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt. Die Ausgleichsflache ist entsprechend den Angaben im
Meldeblattauszug anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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