Stadt Landau in der Pfalz
W
Sitzungsvorlage
610/678/2021

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61.41/610-St4
und Stadtentwicklung
Datum: 17.06.2021

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 28.06.2021 Vorberatung N

Stadtrat 06.07.2021 Entscheidung O

Betreff:

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,, Konversion Landau Stid”- Verkauf des
Baufeldes 38d an der Paul-von-Denis-StraBBe

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat stimmt dem Verkauf des Baufeldes 38d mit der Flursticknummer
886/169 (Anlage 1) zur Realisierung eines Parkhauses zu.

2. Das Baufeld mit einer GréBe von ca. 2.751 m2 wird zum Kaufpreis in Hohe von
302.610,- Euro (110 Euro/gm) an die Parkhaus am Medivicus GmbH und Co. KG
verauBert.

3. Die Verwaltung / DSK wird beauftragt, das Bebauungs- und Nutzungskonzept
zusammen mit dem Kaufvertragsentwurf abzustimmen und abzuschlieBen.

Begrindung:

Allgemein

Im Zuge der Vermarktung der Gewerbeflachen an der Paul-von-Denis-StralBe, wurde ein
2.751 m2 groBes Grundstick =zurlckbehalten, um auf gegebenenfalls erhéhte
Parkplatzbedarfe durch die baulichen Entwicklungen im Stdosten der Stadt reagieren
zu kénnen.

Auf den im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens 2018 verauBerten Baufeldern
39 und 40 entstehen derzeit die Rohbauten des ,Gesundheitszentrum Medivicus”. Die
Betreiber rechnen aufgrund seiner GréBe und seiner Zusammenstellung verschiedener
medizinischer Versorgungsbereiche mit einem hohen Parkplatzbedarf fir den an- und
abfahrenden Kundenverkehr. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind
bereits in der genehmigten Planung des Gesundheitszentrums berlcksichtigt, es ist aber
davon auszugehen, dass der Besucherstrom nicht ausschlieBlich tUber die Tiefgaragen
geeignet abgewickelt werden kann. Insoweit wird sich der Parkplatzbedarf in der
Ostlichen Sudstadt alleine durch diese Ansiedlung deutlich erhéhen.

Mit dem Ziel, den somit entstehenden Parkdruck zu reduzieren, soll das in Rede
stehende Baufeld 38d an die Parkhaus am Medivicus GmbH und Co. KG verauBert
werden, deren Gesellschafter zugleich die Projektentwickler des Gesundheitszentrums
sind. Auf dem 2.751 m2 groBen Grundstick ware ein Parkhaus in der Dimension des
Parkhauses am GroBmarkt (ca. 200 Stellplatze, drei bis vier Geschosse, ahnliche Kubatur)
realisierbar. Dem o.g. Vermarktungsziel wird insoweit Rechnung getragen. Vorteil




dieser Loésung ist u.a. auch, dass eine abgestimmte Bewirtschaftung der Parkplatze in
der Tiefgarage des Gesundheitszentrums sowie der Parkplatze auf dem Baufeld 38d
ermoglicht wird, wodurch ein konkurrierendes Konzept ausgeschlossen ware.

Dem Kaufvertrag sollen folgende Eckpunkte zugrunde liegen, die ggf. auf das noch
abzustimmende Bebauungs- und Nutzungskonzept anzupassen sind:

— Kauferin wird die Parkhaus am Medivicus GmbH und Co KG. Die vom Projekt
Gesundheitszentrum bekannten Baufeld 18 und Baron Equity GmbH werden hier
ebenfalls als Gesellschafterinnen auftreten. Die Komplementare und
Kommanditisten / handelnde Personen werden bis zur Stadtratssitzung abgestimmt
und vorgelegt.

— Der Kaufpreis fur die Kaufflache betragt 110 Euro/gm, insgesamt 302.610,- Euro. Der
Grundstlckspreis ermittelt sich aus dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert (100
Euro/gm) sowie einem Aufschlag von 10% des Kaufpreises.

— Das noch einvernehmlich abzustimmende Bebauungs- und Nutzungskonzept wird
wesentlicher Bestandteil des Kaufvertrages und wird folgende Ziele enthalten:

o Parkhaus als Hauptnutzung mit mind. 180 Stellplatzen (max. 20% der
Bruttogeschossflache kénnen mit untergeordneten sonstigen, gemafB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes C25 zuldssigen gewerblichen Nutzungen
belegt werden

o Mindeststellplatzzahl Fahrrader: 20; Zum aktuellen Konzeptstand wird der
Stellplatzbedarf fur Fahrrader eher am Eingang des MVZ gesehen, wo diese
bereits berlcksichtigt sind. SchwerpunktmaBig kommen im Parkhaus eher
erganzende Konzepte, z.B. abschlieBbare Boxen fir E-Bikes etc. infrage.

o Ebenso das Angebot von Carsharing und E-Ladesdulen sollen nach
Moglichkeit Teil des Gesamtkonzeptes werden.

o Einhaltung der Solarrichtlinie der Stadt Landau (mind. 50% der geeigneten
Dachflache fur Solaranlagen)

— Die im § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgeflihrten
artenschutzrechtlichen Regelungen, insb. das Toétungsverbot, die zwingend zu
beauftragende Umweltbaubegleitung sowie hieraus ggf. hervorgehende und durch
den Kaufer zu veranlassende MaBnahmen, werden im Kaufvertrag verbindlich
verankert.

— Trotz Sanierung der Altlasten wird das Grundstlck als Altstandort i.S. des § 2 Abs. 5,
Nr. 2 Bodenschutzgesetzes (aufgrund der militarischen bzw. Bahnnutzung) gefihrt.
Entsprechende Regelungen zum Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen
werden Teil des Kaufvertrags.

— Eine Bauverpflichtung zum beizulegenden Bebauungs- und Nutzungskonzept sowie
eine Fertigstellungsfrist bis Ende 2023.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Grundsticksverkauf zuzustimmen

Finanzielle Auswirkung:

Sonstige Anmerkungen: Der Verkauf hat keine finanziellen Auswirkungen. Die derzeit
das Grundstick querende Hauptwasserleitung der ESW soll als OrdnungsmaBnahme
Uber die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Konversion Landau Suad”
abgerechnet und an die Grundsticksgrenze verlegt werden um eine sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen.



Nachhaltigkeitseinschatzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigefligt: Ja O/ Nein x
Begriindung: Grundstlcksverkauf, dem ein Bebauungsplan zugrunde liegt.

Anlagen:
Anlage 1 - Auszug aus der Stadtgrundkarte

Beteiligtes Amt/Amter:

Finanzverwaltung/Wirtschaftsféorderung

Schlusszeichnung:
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