Stadt Landau in der Pfalz
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Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
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Stadtvorstand 30.08.2021 Vorberatung N
Ausschuss fur 07.09.2021 Entscheidung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Betreff:
Neubau eines Geschaftsgebaudes fur einen Fahrradhandel im Erdgeschoss und

1. Obergeschoss sowie Einbau einer separaten Blroeinheit im 2. Obergeschoss auf dem
Grundstuck FI. Nr. 1169/29 im Gewerbegebiet "Am Messegelande” in Queichheim

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt dem Bauvorhaben
einschlieBlich den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes D 9 der
Stadt Landau in der Pfalz hinsichtlich

- der Uberschreitung der éstlichen Baulinie in Teilbereichen bis zu ca. 3,70 m,

- der Unterschreitung der Mindesttraufhéhe (9,00 m) im Bereich der stidlichen Halle um
ca. 1,75 m,

- der Reduzierung der Breite der stdlichen privaten Granflache um 1 m zur Herstellung
der notwendigen Pkw-Stellplatze und Unterbringung der Mull- und Wertstoffbehalter,

- der teilweise fehlenden Begrinung entlang der westlichen Grundsticksgrenze,
- der fehlenden Baumpflanzungen zwischen den Pkw-Stellplatzen,

- der Anordnung der erforderlichen Fahrradabstellplatze in der Vorgartenzone,
sowie

- der Aufstellung der AuBBengerate fir die Luft-Wasser-Warmepumpe auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache

ZU.




Begrindung:

Nach dem vorliegenden Bauantrag soll auf dem Grundstick Fl. Nr. 1169/29 im
Gewerbepark ,Am Messegelande” in Queichheim ein Geschaftsgebaude fir einen
(nicht groBflachigen) Fahrradhandel mit Verkaufs-, Ausstellungs-, Werkstatt-, Lager-
und Burordumen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie einer separaten
Buroeinheit im 2. Obergeschoss errichtet werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
D 9 der Stadt Landau in der Pfalz, so dass die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach
§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt. Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben u. a.
zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht.

Das im Bebauungsplan aufgrund des 6stlich angrenzenden 6ffentlichen FuBweges mit
beiderseits groBzigigen Grinflachen festgesetzte Baufenster schrankt die Nutzung des
Baugrundstticks wesentlich ein.

Um einen wirtschaftlichen Betrieb des Fahrradhandels zu ermdéglichen, kann die
geplante Verkaufs- und Ausstellungsflache im Erdgeschoss nach Angabe des Bauherrn
nicht reduziert werden.

Da neben dem Hauptgebdude auch Stellpldatze, Nebenanlagen und Grinflachen auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen sind, ergibt sich das Erfordernis einer Uberschreitung
der 6stlichen Baulinie in Teilbereichen (Kopfgebaude) bis zu ca. 3,70 m. Die maximale
Uberschreitung bezieht sich hierbei auf die Obergeschosse des Kopfbaus. Da das
Erdgeschoss um 50 cm zurlckspringt, betragt die maximale Uberschreitung der
Ostlichen Baulinie im Erdgeschoss ca. 3,20 m.

Die Uberschreitung ist zum Teil auch dem Sachverhalt geschuldet, dass die festgesetzte
Baulinie nicht parallel zur 6stlichen Grundstlicksgrenze, sondern orthogonal zur Lise-
Meitner-StraBe verlauft.

Zuséatzlich ist zu beachten, dass eine Uberschreitung der Baulinie von 2 m nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ohnehin ausnahmsweise zulassig ist, was auch im
Bereich der nérdlichen Baulinie vom Bauherrn in Anspruch genommen wird und was in
diesem Gebiet bereits regelmaBig zugelassen wurde.

Das Gebaude auf dem 6stlich gegenlberliegenden Grundstlick halt zwar die maximal
zulassige Uberschreitung der Baulinie von 2 m ein, jedoch ist das Nachbargrundstiick
wesentlich gréBer, so dass diesem Bauherrn fur die Hauptnutzung entsprechend mehr
Flache zur Verfiigung stand.

Da der parallele Abstand des Gebaudes zum 6ffentlichen FuBweg mind. 8 m betragt
und die 6stliche Freiflache des Baugrundstlicks durchgehend begrint wird, ist das
stadtebauliche Ziel, welches mit der Festsetzung der Baulinie angestrebt war, namlich
den fuBlaufigen Zugang zum westlich angrenzenden Grinzug naturnah zu gestalten,
trotz der teilweisen Uberschreitung der Baulinie unseres Erachtens erreicht.

Die ruckwartige Halle, in welcher ein Teil der Ausstellungsflache sowie die Werkstatt-
und Lagerraume untergebracht sind, soll lediglich 1-geschossig (mit einer zusatzlichen
Lagerebene in einem Teilbereich) ausgefihrt werden.

Aufgrund dessen wird die vorgegebene Mindesttraufhéhe von 9,00 m nicht erreicht,
sondern um ca. 1,75 m unterschritten.

Diese Befreiung wurde in dem Baugebiet bereits mehrfach zugelassen, zum Beispiel auf
dem 6stlich gegentiberliegenden Grundstick.

Da sich der niedrigere Gebaudeteil im rickwartigen Grundstiicksbereich befindet,
bestehen aus stadtebaulicher Sicht gegen diese Verringerung der Gebaudehoéhe keine
Bedenken, da das planerische Ziel, Raumkanten entlang der ErschlieBungsstraBen zu
schaffen, durch den 3-geschossigen Kopfbau eingehalten wird.



Entlang der Westgrenze soll gemaB den Vorgaben des Bebauungsplanes eine 2-reihige
Baum- und Strauchpflanzung hergestellt werden. Diese Vorgabe kann aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse und den erforderlichen Fahrgassen fur die Pkw-Stellplatze,
deren Abmessungen in der Garagenverordnung festgelegt sind, nicht eingehalten
werden.

Nachdem dieser Grlnstreifen auf der ostlichen Seite des Grundstlicks hergestellt
werden kann, bestehen hiergegen keine Bedenken, zumal diese Abweichung in dem
Gebiet schon mehrfach zugelassen wurde.

Die Abweichung wird jedoch mit der Auflage verbunden, eine Fassadenbegriinung an
der Westseite als Ausgleich zwingend herzustellen.

Um die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplatze mit ihren erforderlichen Fahrgassen
auf dem Baugrundstlck unterbringen zu kénnen, muss zusatzlich die sudliche private
Grianflache mit einer festgesetzten Breite von 3 m um 1 m reduziert werden. Weiterhin
sollen in diesem Bereich auch die erforderlichen Mull- und Wertstoffbehalter
untergebracht werden.

Von Seiten des Umweltamtes kann dies akzeptiert werden, wenn die fehlende
Grianflache an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick nachgewiesen wird.

Dieser Nachweis ist aufgrund der groBen Grinflache im 6stlichen Grundstiicksbereich
moglich.

Die Vorgabe, dass mindestens 15 % der Grundstulcksflache mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen ist, wird nach den vorliegenden Pldnen auf jeden Fall erfallt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist bei einreihig angeordneten Pkw-
Stellplatzen je 4 Stellplatze ein Baum |. Ordnung zwischen den Stellplatzen
anzupflanzen. Aus Platzgrinden ist dies jedoch nicht méglich. Es kann auch nicht auf
Stellplatze verzichtet werden, da alle geplanten Stellplatze baurechtlich notwendig
sind.

In Abstimmung mit dem Umweltamt kénnen die Bdume im Bereich der Pkw-Stellplatze
Nr. 1 bis 9 auch an der Stirnseite der Stellpldatze angeordnet werden.

Die beiden fehlenden Baume im Bereich der Stellplatze Nr. 10 bis 20 sind in gleicher
Qualitat an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen gemaB den Vorgaben des
Bebauungsplanes nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
Weiterhin sind entlang der erschlieBenden StraBen zwischen der vorderen
Grundstlcksgrenze und der straBBenseitigen Baulinie (Vorgartenzone) keine Stellplatze
zulassig.

Da die vorgesehenen Fahrradabstellpldatze vor dem Gebaude eine wesentlich geringere
Beeintrachtigung darstellen als ein Pkw-Stellplatz und die Fahrradstellpldtze
sinnvollerweise im Bereich des Zugangs zu den Verkaufs- und Ausstellungsrdumen
angeordnet sind, bestehen aus stadtebaulicher Sicht hiergegen keine Bedenken.

Dies gilt ebenso fur die Aufstellung der AuBBengerate fur die Luft-Wasser-Warmepumpe
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache im 6stlichen Bereich. Hierbei handelt es
sich um zwei technische Anlagen mit geringer Héhe, die so eingegriint werden, dass sie
der Ansicht von der o6ffentlichen Verkehrsflache entzogen sind und damit das
StraBenbild nicht beeintrachtigen.

Aus vor genannten Grinden ist das Vorhaben nur Uber Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes D 9 zulassig.

GemaB § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung



nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall unseres Erachtens gegeben.

Finanzielle Auswirkung:

Keine

Nachhaltigkeitseinschdtzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigeflgt.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan i. M. 1:2500

Anlage 2: Lageplan i. M. 1:1000

Anlage 3: Erdgeschoss und Begriinung i. M. 1:100
Anlage 4: 1. Obergeschoss und Schnittei. M. 1:100
Anlage 5: 2. Obergeschoss und Westansichti. M. 1:100
Anlage 6: Ansichteni. M. 1:100

Beteiligtes Amt/Amter:

Dezernat lll - hauptamtlicher BGO
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung
Umweltamt

Schlusszeichnung:

Diese
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