Anlage 5

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan
,»A 16, Altstadtblockbereich nordlich Theaterstrale /
ostlich Kleiner Platz (,,Ufersche Hofe*)*

Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und
der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Synopse vom 12. August 2021
zur
Entwurfsfassung vom 18. Mai 2021

S. 1 von 27



Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich Foérmliche Beteiligung der Behdrden
nordlich TheaterstralRe / dstlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")" Synopse Stand: 12.08.2021

Von den nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen Stel-
lungnahmen ein:

Nr. 1 Kreisverwaltung Sudliche WeinstralRe, Abteilung Gesundheit, Landau in der Pfalz
Nr. 2 Deutsche Telekom Technik GmbH, NL Stdwest, Kaiserslautern

Nr. 3 Ministerium des Innern und fiir Sport, Breitband-Kompetenzzentrum, Mainz

Nr.4  Wintershall Dea Deutschland GmbH, Barnstorf

Nr. 5 Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service, Offenbach

Nr.6  Bauordnungsabteilung, Untere Bauaufsichtsbehoérde, Stadt Landau in der Pfalz
Nr. 7 Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Landau in der Pfalz

Nr.8  Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz

Nr.9  Abteilung Brand- und Katastrophenschutz, Stadt Landau in der Pfalz

Nr. 10 Kommunaler Beirat fir die Teilhabe von Menschen mit Behinderung in Landau,

Stadt Landau in der Pfalz

Nr. 11 Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Dienstleistungszentrum Sidpfalz,
Landau in der Pfalz

Nr. 12 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Nr. 13 Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau, Abteilung Abwasserbeseitigung sowie
Abteilung Service und Abfallwirtschaft, Stadt Landau in der Pfalz

Nr. 14 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Geschéaftsstelle Neustadt, Neustadt

Nr. 15 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Speyer, Speyer

Nr. 16  Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neu-
stadt an der Weinstral3e

Nr. 17 Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Landau in der Pfalz

Nr. 18 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Neustadt an der Weinstrale

Nr. 19 Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde, Stadt Landau in der Pfalz

Von den nachfolgend aufgefuhrten Behérden und Tragern offentlicher Belange war aus de-
ren Sicht keine Stellungnahme erforderlich bzw. gingen keine Bedenken ein:

- Amt flr Schulen, Kultur und Sport, Landau in der Pfalz

- Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Rheinland-Pfalz, Auenstelle Schulaufsicht,
Neustadt an der WeinstralRe

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

- Creos Deutschland GmbH, Homburg
- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidwest, Stuttgart

- Kreisverwaltung Sudliche WeinstralRe, Abteilung Bauen und Umwelt, Landau in der
Pfalz

- Landesbetrieb Mobilitdt Speyer, Projektmanagement Neubau, Dahn
- Pfalzkom GmbH, Abteilung Planung und Bau, Ludwigshafen

- Protestantisches Gemeindeamt Landau, Landau in der Pfalz

- RDG GmbH & Co. KG, Hannover
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Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich TheaterstralRe / dstlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Formliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stuttgart

Von den nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen keine
Stellungnahmen ein:

Bundesnetzagentur, Berlin
Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Speyer
Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

Verband Region Rhein-Neckar, Metropolregion Rhein-Neckar GmbH, Mannheim

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH, Mannheim

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie — Erdge-

schichte, Koblenz

Handwerkskammer der Pfalz, Geschéaftsbereich Betriebsberatung/ Wirtschaftsférde-

rung, Kaiserslautern

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG, Trier
Polizeidirektion, Landau in der Pfalz

Veterinaramt, Landau in der Pfalz

Palatina Bus GmbH, Edenkoben

Exorka GmbH, Mlnchen

Judische Kultusgemeinde der Rheinpfalz K.d.6.R, Speyer
Katholische Kirchengemeinde, HI. Augustinus, Landau in der Pfalz
Katholische Kirchengemeinde, Marid Himmelfahrt, Landau in der Pfalz
Neuapostolische Kirche in Rheinland-Pfalz, Ludwigshafen
Zeugen Jehovas, Bornheim

Kampfmittelstelle, Landau in der Pfalz

Energie Slidwest Netz GmbH, Landau in der Pfalz
Umweltschutz/Untere Abfall- und Wasserbehdrde

Jugendamt, Landau in der Pfalz

Verbandsgemeinde Annweiler, Annweiler

Verbandgemeinde Bellheim, Bellheim

Verbandsgemeinde Edenkoben, Edenkoben

Verbandsgemeinde Herxheim, Herxheim

Verbandsgemeinde Landau-Land, Landau in der Pfalz
Verbandsgemeinde Offenbach, Offenbach
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Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich Theaterstraf3e / stlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Foérmliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

LFD. BEHORDE STELLUNGNAHME DER BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- | VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,A 16, ALTSTADTBLOCKBEREICH ABWAGUNGS-
NORDLICH THEATERSTRASSE / OSTLICH KLEINER PLATZ ERGEBNIS
(,UFERSCHE HOFE“)“
Kreisverwaltung Sudliche | Stellungnahme vom 25.06.2021, AZ: 81/Bo:
1 Weinstralle, Abteilung Ge- o o ) ) e ) )
nach Einsichtnahme in die vorgelegten Planunterlagen bestehen unse- | Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass keine grundsatzlichen + Es wird zur Kenntnis

sundheit, Landau in der Pfalz

rerseits aus siedlungshygienischer Sicht keine grundsatzlichen Beden-
ken. Wir geben Ihnen noch die folgenden Empfehlungen, Hinweise und
Anregungen.

1. Anregungen im Blick auf den Immissionsschutz

1.1. Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt. Es weist insge-
samt die Vertraglichkeit nach. Um die differenzierten Empfehlun-
gen aus diesem Gutachten fiir die kiinftigen Bauherren und Ge-
werbetreibenden gut einsehbar zu machen, halten wir eine kurze
Erwahnung des Gutachtens in Teil D Allgemeine Hinweise und
Empfehlungen der textlichen Festsetzungen fiir sinnvoll.

1.2. Die Ausfiihrungen zur Radonvorsorge in den textlichen Festset-
zungen halten wir fUr passend, sinnvoll wéare eine kurze Erwéah-
nung in den textlichen Festsetzungen wie oben im Falle des Larm-
gutachtens.

2. Kinderspielplatz

Im Plangebiet ist gem. Begriindung Nr. 10.1. ein Spielplatz vorgese-
hen, was wir begriiRen. Wir empfehlen diesen in die Planzeichnung
einzutragen, da der Spielplatz bisher in den Planen nicht sichtbar ist.

3. Schadlingsbekampfung und Standplatze fir Abfallbehalter

Das Konzept die Abstell- und Sammelstellen fir Mdll- und Wert-
stoffcontainer in die Gebaude zu integrieren beflirworten wir. Im Blick
auf das Risiko des Eindringens von Nagetieren in diese Raume sollte
auf geeignete Abwehrmalnahmen fir Fensteréffnungen, Versor-
gungsdurchbriiche und sonstige Zugangsmoglichkeiten (dichte Aus-
fihrung, Schutzbleche usw.) hingewiesen werden.

4. Brauchwasser

Falls die kiinftigen Bauherren neben der 6ffentlichen Trinkwasserin-
stallation auch Brauchwasseranlagen planen wiirden, sollte dieser
Punkt in den textlichen Festsetzungen auch mit geregelt sein. Brauch-
wasseranlagen sollen entsprechend angezeigt werden und eine nach-
weisliche Trennung zwischen Trink- und Brauchwassersystem sicher-
stellen.

Bedenken gegen das geplante Vorhaben bestehen. Die Empfehlun-
gen, Hinweise und Anregungen sollten wie nachfolgend dargelegt zur
Kenntnis genommen und kommentiert werden.

Die Anregungen aus dem schalltechnischen Gutachten sollten in den
textlichen Festsetzungen unter Allgemeine Hinweise und Empfehlun-
gen kurz erwahnt werden.

Die Ausflihrungen zur Radonvorsorge sind bereits in Teil D Allgemeine
Hinwiese und Empfehlungen der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt.

Die Anregung bzgl. des Kinderspielplatzes sollte zur Kenntnis genom-
men werden. Eine Festlegung des Standortes ist nicht sinnvoll, da der
Kinderspielplatz von der konkreten Objektplanung abhéngt.

Der Hinweis bzgl. der Schadlingsbekdmpfung und der Standplatze fiir
Abfallbehalter ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und lediglich fir
die Ausfiihrung relevant.

Der Hinweis bzgl. Brauchwasseranlagen ist ggf. im Rahmen der Durch-
fihrung zu berlicksichtigen. Im Bebauungsplanverfahren gibt es hierzu
keine Regelungsmdglichkeiten.

genommen, dass
keine  grundsatzli-
chen Bedenken ge-
gen das Vorhaben
bestehen. Die Allge-
meinen Hinweise
und Empfehlungen
der textlichen Fest-
setzungen  werden
wie kommentiert er-
ganzt.
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Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich Theaterstraf3e / stlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Foérmliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

LFD.
NR.

BEHORDE

STELLUNGNAHME DER BEHORDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,A 16, ALTSTADTBLOCKBEREICH
NORDLICH THEATERSTRASSE / OSTLICH KLEINER PLATZ
(,UFERSCHE HOFE“)“

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

+-

VORSCHLAG
ABWAGUNGS-
ERGEBNIS

Deutsche Telekom Technik
GmbH, NL Stdwest, Kaisers-
lautern

Stellungnahme vom 25.06.2021, AZ: 349-21/NWKL/AS:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus beigefligtem Plan [vgl. S. 27] ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbe-
sondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschach-
ten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den koénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist
eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzu-
fordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekom-
munikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordi-
nierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns
in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses setzten
sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbin-
dung.

Aus dem beigefiigten Leitungsplan (vgl. S. 27) geht hervor, dass die
Leitungen der Deutsche Telekom Technik GmbH das Plangebiet im
Bereich der offentlichen StraBen KramstraRe, Kleiner Platz, Theater-
strale und KonigstralRe schneiden. Die vorhandenen Leitungen er-
schlieRen die an die offentlichen Stral’en angrenzenden Bestandsge-
baude im Plangebiet. Dabei handelt es sich um Hausanschlusse, die
nach Erfordernis im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben zu beachten
sind. Die Allgemeinen Hinweise und Empfehlungen wurden zum Ent-
wurf um einen Hinweis auf die bestehenden Leitungen erganzt.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung sollten zur Kenntnis genommen wer-
den, betreffen jedoch nicht den Regelungsinhalt des vorliegenden Be-
bauungsplanes, sondern die Umsetzungsebene. Die Hinweise wurden
zum Entwurf in den Textlichen Festsetzungen unter Allgemeine Hin-
weise und Empfehlungen erganzt.

Die Hinweise auf die
Leitungen im Plan-
gebiet und zur Bau-
ausfihrung werden
zur Kenntnis genom-
men.
Plananderungen
oder -ergadnzungen
sind nicht erforder-
lich.

Ministerium des Innern und
fur Sport, Breitband-Kompe-
tenzzentrum, Mainz

Stellungnahme vom 28.06.2021:

Beim Entwurf des Bebauungsplans ,A16, Altstadtblockbereich nérdlich
TheaterstralRe / stlich Kleiner Platz (,Ufersche Hofe®)“ in Landau wer-
den primar keine Belange von unserer Seite berihrt. Inwieweit ggf.

Der Hinweis zum Breitbandausbau sollte zur Kenntnis genommen wer-
den, betrifft jedoch nicht den Regelungsinhalt des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, sondern die Umsetzungsebene.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
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Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich Theaterstraf3e / stlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Foérmliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

LFD. BEHORDE STELLUNGNAHME DER BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- [ VORSCHLAG

NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,A 16, ALTSTADTBLOCKBEREICH ABWAGUNGS-
NORDLICH THEATERSTRASSE / OSTLICH KLEINER PLATZ ERGEBNIS
(,UFERSCHE HOFE*“)“
Leerrohre fiir eine FTTB Breitbandinfrastruktur eingeplant werden soll- nommen. Plandnde-
ten, bitte ggf. mit den Netzbetreibern in dieser Region bzw. im Rahmen rungen oder -ergan-
des DigiNetz Gesetzes priifen. zungen sind nicht er-

forderlich.
Wintershall Dea Deutschland | Stellungnahme vom 01.07.2021, AZ: AFD-2020-1014-1:

4 GmbH, Barnstorf . . . . .
Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt - Die Stellungnahme
aulerhalb unserer o6ffentlich-rechtlich verliehenen Bergbauberechti- wird zur Kenntnis ge-
gungen nach Bundesberggesetz (BBergG) zur Gewinnung von Roh- nommen. Plandnde-
stoffen. In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen rungen oder -ergan-
sind von dem Verfahren ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine | Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass keine Bedenken zur zungen sind nicht er-
Bedenken bzgl. der Durchfiihrung des Vorhabens. Durchflihrung des Vorhabens bestehen. forderlich.
Wir weisen darauf hin, dass sich im Planungsbereich mdglicherweise
Anlagen der RDG GmbH & Co. KG befinden.
Wir bitten Sie, falls noch nicht geschehen, die RDG direkt anzuschrei- | Die Firma RDG GMBH & Co. KG wurde im Laufe des vorliegenden
ben. Diese werden zum Vorhaben Hinweise geben und Ihnen entspre- | Bebauungsplanverfahrens angeschrieben. Es ist keine Stellungnahme
chende Bestandspléane zur Verfligung stellen. Leitungsauskiinfte wer- | eingegangen.
den uber das BIL-Online-Portal unter https://portal.bil-leitungsaus-
kunft.de erteilt.
Hinweis:
Zum 01. Mai 2019 hat sich die Wintershall Holding GmbH (ehemals
Wintershall AG) mit der DEA Deutsche Erdoel AG zusammengeschlos-
sen. Leitungsauskiinfte werden mittlerweile gemeinsam erteilt, diese
Stellungnahme gibt daher Auskunft iiber die gesamten Anlagen
der Wintershall Dea Deutschland GmbH.

5 Deutscher Wetterdienst, Ab- | Stellungnahme vom 05.07.2021, AZ.: PB24A/07.63.07/303-2021:

teilung Finanzen und Ser-
vice, Offenbach

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Pla-
nung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betrof-
fen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologi-
sche Gutachten fiir die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fir die Um-
weltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendétigen, kdnnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass keine Einwande gegen
die Planung bestehen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Planénde-
rungen oder -ergan-
zungen sind nicht er-
forderlich.
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Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich Theaterstraf3e / stlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Foérmliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

LFD. BEHORDE STELLUNGNAHME DER BEHORDE STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- [ VORSCHLAG
NR. ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,A 16, ALTSTADTBLOCKBEREICH ABWAGUNGS-
NORDLICH THEATERSTRASSE / OSTLICH KLEINER PLATZ ERGEBNIS
(,UFERSCHE HOFE“)“
Bauordnungsabteilung, Un- | Stellungnahme vom 06.07.2021, AZ: VAI0020/2020-1:
6 tere  Bauaufsichtsbehdrde, ) . . )
Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus Sicht der Unteren | Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass seitens der Unteren + Die Stellungnahme

Stadt Landau in der Pfalz

Bauaufsichtsbehdrde keine grundséatzlichen Bedenken, wenn folgende
Anregungen berlicksichtigt werden:

. Die Baugrenzen sowie die Grenzen unterschiedlicher Nutzungen
sind nicht vollstandig und hinreichend vermaft.

. Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sollten aus Griinden
der Ubersichtlichkeit und Rechtsklarheit farblich von den iiberbau-
baren Grundstlicksflachen abgesetzt werden.

e Die Baugrenze auf dem Grundstiick Flst. Nr. 520/2 entspricht
nicht der uns vorliegenden Planung.

. Die Mindestbreite der privaten Verkehrsflache (QP), welche durch
Baugrenzen umschlossen ist, muss an der engsten Stelle mind.
5,00 m betragen. Eine entsprechende Vermassung wird empfoh-
len.

. Der unbestimmte Rechtsbegriff ,notwendige Hohe" in der Festset-
zung Teil A, Ziffer 2 (letzter Absatz auf Seite 5) sollte moglichst
konkretisiert werden.

e Die FuBnote 10 auf Seite 9 der textlichen Festsetzungen geht da-
von aus, dass untergeordnete Flachdéacher bis max. 15 Grad zu-
gelassen werden konnen. Dies steht allerdings im Widerspruch
zur allgemeinen Flachdachdefinition (max. 5 Grad Neigung) und
sollte zumindest auch im Hinblick auf die Festsetzung Teil B, Zif-
fer 2.2.4 klargestellt werden.

. Bei der Festsetzung Teil B, Ziffer 2.1.2 kann davon ausgegangen
werden, dass diese nur bei bestehenden Gebduden Anwendung
finden soll. Trotzdem ware eine entsprechende Erganzung im
Sinne der Rechtsklarheit angebracht.

Bauaufsichtsbehorde keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, so-
fern die Anregungen berticksichtigt werden.

Die Planzeichnung sollte durchgesehen und nach Mdglichkeit um wei-
tere Malle erganzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen grenzen sich tber die Baugren-
zen von den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ab. Eine Notwen-
digkeit diese farblich abzusetzen wird nicht gesehen.

Das vorliegende stadtebauliche Planungskonzept, dass dem den Be-
bauungsplan flankierenden stédtebaulichen Vertrag beigefiigt ist, bil-
det hier die Bestandsbebauung ab. Derzeit ist keine Veranderung vor-
gesehen. Die Baugrenze schneidet gezielt das Bestandsgebaude, um
langfristig die Bildung einer Hofflache und damit eine bessere Durch-
lGftung und Freiraumqualitat zu ermdglichen.

Die Planzeichnung sollte zur Satzungsfassung um eine Vermalung an
der engsten Stelle der privaten Verkehrsflache erganzt werden.

Der Begriff der ,notwendigen Hohe" sollte klarstellend erganzt werden
um die lichte Hohe, die notwendig ist flr eine ErschlieBung fiir Perso-
nen.

Bei der Festlegung der 15 Grad in FulRnote 10 handelt es sich um einen
Schreibfehler, der klargestellt werden sollte. Gemeint sind Flachdacher
bis max. 5 Grad Neigung.

Eine entsprechende Ergénzung der textlichen Festsetzungen wird auf-
grund der dann nicht mehr gegebenen Ubereinstimmung mit der Alt-
stadtsatzung fir nicht sinnvoll gehalten.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die textlichen Fest-
setzungen und die
Planzeichnung wer-
den wie kommentiert
erganzt.
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7 Untere  Denkmalschutzbe- | Stellungnahme vom 09.07.2021, AZ: Gz.:61.62.BP.A16:

hoérde, Stadt Landau in der
Pfalz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fiir das Areal der beabsichtigten Anderungen und das direkte Umfeld
zeichnet sich eine Betroffenheit aus erdgeschichtlicher, archaologi-
scher oder baudenkmalpflegerischer Sicht klar ab:

e Anwesen Kleiner Platz 9 (Einzelkulturdenkmal), Tirgewande mit
Innungszeichen (an Theaterstr. 19) mit Hofflache

e  KramstralRe 16 mit Hofflache und Einfriedung, Teil der Denkmal-
zone ,Untertorplatz”

. Umgebung zu den Baudenkmalern Theaterstr. 10 und 24,
Kramstr. 4, an 17 und 25 sowie Konigstr. 2, 4 und an 6 sowie der
Denkmalzone ,Untertorplatz"

. Fundstellen gem. Meldung der Landesarchaologie

e  Grabungsschutzgebiet ,Festung Landau"

. Historische Einordnung des Bereichs (Burglehen, Judengasse,
Templerturm)

Eine Betroffenheit aus erdgeschichtlicher Sicht ist nach Stellungnahme
der Direktion nicht zu verzeichnen.

Baudenkmaler

Das Vorhaben entfaltet eine Wirkung auf eine gro3e Zahl an Baudenk-
malern in direkter Umgebung (§ 4 DSchG, Umgebungsschutz), diese
durfen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Aber auch im
Areal selbst sind mit Kleiner Platz9 und Kramstrale 16 zwei ge-
schitzte Bauten, dazu das Tirgewande an Theaterstralle 19 (§ 3 bzw.
5 DSch@G). Fir jegliche MaRnahmen an den Denkmalen oder in der
Umgebung, die auf diese eine Wirkung entfalten oder eine gemein-
same Wirkung stehen bedarf es einer Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehorde (§ 13 DSchG).

Archaologie

Das Areal liegt im Grabungsschutzgebiet ,Festung Landau”, das den
Bereich der mittelalterlich-barocken Altstadt einschliet. Im Bereich
des Areals sind diverse Fundstellen gem. der Stellungnahme der Lan-
desarchaologie verzeichnet, daneben zeigen die o0.g. Geschichte des
Orts die Moglichkeit weiterer, auch bedeutender Funde.

Jegliche Bodeneingriffe, egal ob fiir Hausanschlisse, Leitungsfiihrun-
gen, Fundamentarbeiten oder Bohrungen sind genehmigungspflichtig
und vorab mit uns und der Landesdenkmalpflege zu prifen.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben bestehen.

Die Hinweise bzgl. einer Betroffenheit aus erdgeschichtlicher, archdo-
logischer oder baudenkmalpflegerischer Sicht sollten zur Kenntnis ge-
nommen werden. Die Hinweise wurden bereits zum Entwurf inhaltlich
hinreichend - nicht wortwortlich - in die Allgemeinen Hinweise und
Empfehlungen der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass
keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben
bestehen, sich aber

eine  Betroffenheit
aus erdgeschichtli-
cher, archaologi-

scher oder baudenk-
malpflegerischer
Sicht abzeichnet.
Plananderungen
oder -ergadnzungen
sind nicht erforder-
lich.

S. 8 von 27




Bebauungsplan "A 16, Altstadtblockbereich
nordlich Theaterstraf3e / stlich Kleiner Platz ("Ufersche Hofe")"

Foérmliche Beteiligung der Behdrden
Synopse Stand: 12.08.2021

LFD.
NR.

BEHORDE

STELLUNGNAHME DER BEHORDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,A 16, ALTSTADTBLOCKBEREICH
NORDLICH THEATERSTRASSE / OSTLICH KLEINER PLATZ
(,UFERSCHE HOFE“)“

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

+-

VORSCHLAG
ABWAGUNGS-
ERGEBNIS

Eine Freigabe flr bodeneingreifende Arbeiten wie hier Fundamentar-
beiten und Tiefbauarbeiten kann erst nach erfolgter archaologischer
Sondage und Freigabe der Flachen erfolgen. Eine fortwahrende Be-
treuung der Aushubarbeiten durch einen vom Land bestellten Archao-
logen ist erforderlich.

Auch wenn daraus keine direkten Auswirkungen auf die zeichneri-
schen Darstellungen des Flachennutzungsplans oder des Bebauungs-
plans resultieren, sind die Hinweise in die textlichen Festsetzungen mit-
aufzunehmen.

Da die Erfassung von archaologischen Fundstellen ein laufender Pro-
zess ist und auch auf den betr. Areal neue Fundstellen auftreten kdn-
nen, sind wir im weiteren Verfahren und bei den Planungen entspre-
chend wieder zu beteiligen.

Die Behorde sollte im Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden.

Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenk-
malpflege, Mainz

Stellungnahme vom 13.07.2021:

Denkmalpflegerische Belange sind von diesem Vorhaben ganz zentral
betroffen, wie auch gem. den Vorgaben des BauGB zeichnerisch sowie
im Begrundungstext korrekt aufgefiihrt wird.

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen haben sich zunachst keine
Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf ergeben, es sind keine
Beeintrachtigungen denkmalpflegerischer Aspekte zu erwarten. Ge-
maf dem Genehmigungsvorbehalt nach DSchG ist aber bei baulichen
MaRnahmen an einem Kulturdenkmal sowie in der direkten Umgebung
im Einzelfall zu prifen, ob eine Beeintrachtigung zu erwarten ist oder
nicht. Gegebenenfalls sind hier differenzierte Aussagen der Denkmal-
pflege-Behérden maglich. Wir empfehlen im Ubrigen die prinzipielle
Einbindung der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Landau,
falls dies nicht ohnehin bereits geschehen ist.

Auch die Erwahnung der Denkmalzone Festung Landau ist zu begri-
Ben: Vor allem untertagig vorhandene Strukturen kdnnen moglicher-
weise erst im Laufe einer BaumaRnahme auftreten. Wir erachten es
daher als wichtig, alle Beteiligten friihzeitig hierfiir zu sensibilisieren.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landes-
denkmalpflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie
ist gesondert einzuholen.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass keine Beeintrachtigun-
gen denkmalpflegerischer Aspekte zu erwarten sind, aber der Geneh-
migungsvorbehalt nach DSchG zu berticksichtigen ist.

Die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Landau wurde im vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Die Direktion Landesarch&ologie wurde im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren gesondert beteiligt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

In der Realisierungs-
phase wird der Ge-
nehmigungsvorbe-
halt nach DSchG be-
ricksichtigt.

Plananderungen
oder -ergadnzungen
sind nicht erforder-
lich.
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0 Abteilung Brand- und Kata- | Stellungnahme vom 14.07.2021, AZ.: 150-Dh:

strophenschutz,
Landau in der Pfalz

Stadt

Nach der Uberpriifung des Entwurfs zum Bebauungsplan A 16, nérd-
lich Theaterstral3e/ dstlich Kleiner Platz ,Ufersche Hofe" verweisen wir
ausdriicklich nochmals auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf
vom 22.09.2020 und erheben aus Sicht des Brandschutzes/ der Feu-
erwehr folgende Forderungen, die bei der weiteren Planung zu bertick-
sichtigen sind.

1.  Gemal der Nachhaltigkeitseinschatzung soll die Teilhabe von
Menschen mit Behinderung geférdert werden. Die-brandschutz-
technischen Anforderungen an Einrichtungen mit Pflege oder Be-
treuung sind nach dem Landesgesetz Giber Wohnformen und Teil-
habe (LWTG) geregelt. Die Anforderungen richten sich nach der
Einstufung der Teilhabe, welche durch das Landesamt fiir Sozia-
les, Jugend und Versorgung festgelegt wird. Die Mdglichkeit der
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges uber Leitern der Feu-
erwehr ist hier stark eingeschrankt!

2. Die Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung — GarVO -) ist beim Bau der Tiefgarage um-
zusetzen.

3. Die notwendige Entrauchung des Einzelhandelsmarkts ist unter
dem Gesichtspunkt der Ausbildung von Dachern vor aufgehenden
Wanden zu planen (§ 32 Abs. 6 LBauO). Hier sind die Dacher in
einen Abstand von 5 m vor der aufgehenden Wand so auszufiih-
ren, wie die Decken des Gebaudes. Offnungen (auch zur Rauch-
ableitung) sind hier nicht zulassig.

4. Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsrau-
men muss in jedem Geschoss Uber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege erreichbar sein. Die Rettungswege
mussen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen,
Uber notwendige Treppen (§ 33 Abs. 1 LBauO) fiihren.

Bei Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Ret-
tungsweg uber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stellen (Oberkante der Briistung eines notwendigen
Fensters oder sonstige geeignete Stellen) flihren.

Zu Gebauden deren erreichbare Stellen nicht mehr als 8 m lber
der Gelandeoberflache liegen ist von offentlichen Verkehrsfla-
chen ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu schaffen. Der Zu-
oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden, betreffen jedoch
nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern die Umset-
zungsebene.

Die Forderungen der Abteilung Brand- und Katastrophenschutz wur-
den wortwdrtlich bereits in der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planverfahrens mitgeteilt und in diesem Rahmen kommentiert.

Die aufgefiihrten Hinweise wurden, sofern notwendig, bereits zum Ent-
wurf in den Textlichen Festsetzungen unter ,Teil D Allgemeine Hin-
weise und Empfehlungen® aufgefihrt.

Zum Hinweis zum zweiten Rettungsweg: Mit Fortschreibung der stad-
tebaulichen Planung, die dem den Bebauungsplan flankierenden stad-
tebaulichen Vertrag zu Grunde liegt, wurden auch die zweiten Ret-
tungswege verandert und mit der Abt. Brand- und Katastrophenschutz
abgestimmt. Siehe auch "Zu 4."

zu 2. Im Rahmen der Fortschreibung der Bauleitplanung entfallt die
Tiefgarage und damit auch das Erfordernis der Berlcksichtigung der
GarVO.

zu 3. Im Rahmen der Fortschreibung der Bauleitplanung entfallt der
Einzelhandelsmarkt und damit auch die Notwendigkeit zur Entrau-
chung.

zu 4. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde eine brandschutz-
technische Stellungnahme (Stimpert-Strunk Part mbB Beratende In-
genieure: Brandschutztechnische Stellungnahme BS-20-271, Lud-
wigshafen, 10.03.2021, S. 4-5) eingeholt, die im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanung und der Durchfiihrung zu beriicksichtigen ist:
,Das Objekt liegt im Zustandigkeitsbereich der Feuerwehr Landau.
Um RettungsmaBnahmen und wirksame Ldscharbeiten zu ermdgli-
chen, missen fiir die Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Verkehrsflachen
vorhanden sein, wobei die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr
zu beachten ist.

Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr miissen in Bezug auf Ihre
Abmessungen und Tragfahigkeit ausreichend gemaR der Richtlinie

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen. Planadnde-
rungen oder -ergan-
zungen sind nicht er-
forderlich.
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Zu Gebauden deren erreichbare Stellen mehr als 8 m uber der
Gelandeoberflache liegen ist eine 3 m breite Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senk-
recht zur Fahrbahn gemessen 3,50 m betragen. Wande und De-
cken von Durchfahrten missen feuerbestandig sein.

Bei Geb&duden der Gebaudeklassen 4 miissen die mit Rettungs-
geraten der Feuerwehr erreichbaren Stellen (§ 15 Abs. 4 LBauO)
von einer flr Feuerwehrfahrzeuge befahrbaren Flache anleiterbar
sein. Die fir Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Aufstell- und Be-
wegungsflachen sind vorzusehen.

Zu- und Durchfahrten, sowie die Flachen nach § 7 Abs. 4 LBauO
durfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und miissen fir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie
sind standig freizuhalten.

Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grund-
stlick (Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsfla-
chen) ist die Anlage E "Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuerwehr"
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen/ Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 17.07.2000 (Min.BI.
11/2000 S. 260 und Anlagen 7.4/1, 7.412 vom 1.102015 (Amts.
Bl. Nr. 8/2015, S. 154) anzuwenden.

Uber Flachen fur die Feuerwehr bemessen sein. Sie sind zu kennzeich-
nen und standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dur-
fen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden (absolute Halteverbots-
schilder vorsehen).

Feuerwehrbewegungsflachen dienen dem Aufstellen der Fahrzeuge
und der Entwicklung des Einsatzes. Bewegungsflachen missen min-
destens 7. m x 12 m grof sein.

Als Bewegungsflachen kénnen die anliegenden o&ffentlichen Straf3en
(Kramstrale, Kleiner Platz, TheaterstralRe und KonigstralRe) herange-
zogen werden.

Zum Erreichen der jeweiligen Haupteingange bzw. der Gebaude die
von der Husarengasse aus erschlossen werden muss von der 6ffentli-
chen Flache eine Strecke von ca. 55 m zurlickgelegt werden. Bedingt
durch die gute Zuganglichkeit der Innenhof Situation von insgesamt
drei Seiten kann die Entfernung von ca. 55 m akzeptiert werden.
Feuerwehraufstellflachen sind befestigte und ausgewiesene Flachen
zum Aufstellen der Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr.

Fir die Objekte zu den StralBen (KramstralRe, Kleiner Platz, Theater-
stralle) kdnnen als Feuerwehrbewegungs- und Aufstellflache die jewei-
lige anliegende 6ffentliche StralRe herangezogen werden.

Fur die Objekte im Innenhofbereich (Husarengasse) sind Feuerweh-
raufstellflachen gemaf der vorliegenden Planung zur Personenrettung
nicht erforderlich. Es miissen daher keine Feuerwehraufstellflachen
ausgewiesen werden.

Feuerwehrzufahrten oder -durchfahrten sind gemaR der Richtlinie Gber
die Flachen flr die Feuerwehr anzuordnen, wenn die Fahrzeuge der
Feuerwehr zum Erreichen der Aufstell- und Bewegungsflachen das
Grundstiick befahren missen. Zu Gebauden der Gebaudeklassen 4
und 5 ist eine 3 m breite Zu- oder Durchfahrt zu schaffen Die lichte
Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen
3,50 m betragen. Wande und Decken von Durchfahrten missen feuer-
bestandig sein.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben sind Feuerwehrzufahrten nicht er-
forderlich, da auf dem Grundstlick keine Aufstell- oder Bewegungsfla-
che ausgebildet wird.

Feuerwehrumfahrten sind bei der baulichen Anlage baurechtlich nicht
erforderlich.

Zu- oder Durchgange fir die Feuerwehr zu den Gebauden sind gerad-
linig und mindestens 1,25 m breit auszubilden.*
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5.  Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende

Léschwasserversorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz si-
cher zu stellen. Die Wassermenge 1600 I/min (96 m®/h) fur die
Dauer von zwei Stunden muss den ortlichen Verhaltnissen ent-
sprechenden Weise zur Brandbekampfung zur Verfiigung stehen.
Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen
Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im DVGW Arbeitsblatt W 331/1-
VII, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von Uber-
flurhydranten gern. DIN EN 14384 ist dabei nach Méglichkeit der
Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der
Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.
Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch Hin-
weisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Der Abstand zwischen den Hydranten ist mit
hdchstens 80 bis 100 m festzulegen. Der Netzdruck in den Ver-
sorgungsleitungen darf an keiner Stelle der Entnahmestellen
(Hydranten) unter 1,5 bar fallen.

6. Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben
und an dem Gebaude /Grundstiick gut sichtbar anzubringen.

zu 5. Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden, betreffen
jedoch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern die
Umsetzungsebene. Die aufgefiihrten Hinweise wurden bereits zum
Entwurf, sofern notwendig, in den Textlichen Festsetzungen unter , Teil
D Allgemeine Hinweise und Empfehlungen* aufgefiihrt.

zu 6: siehe die voranstehende Kommentierung zu ,5.“

10

Kommunaler Beirat fir die
Teilhabe von Menschen mit
Behinderung in Landau,
Stadt Landau in der Pfalz

Stellungnahme vom 15.07.2021:

Ich verbleibe weiterhin bei meinen Erlauterungen der nachgenannten
Mail. Danke fir die Aufnahme von Punkt 10 zu Teil D der textlichen
Feststellungen.

Sollte die Bauplanung eine Abweichung der genannten DIN Normen
vorsehen, dann bitte ich mich entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Von der zum Planungsprojekt ergehenden abschlieRenden verbindli-
chen Bauleitplanung bitte ich mich weiter i.S.d. §§ 4 ff. BauGB zu in-
formieren.

Mail vom 25.09.2020:

auf lhre Anfrage zur Stellungnahme zu dem im Betreff genannten Pla-
nungsprojekt vom 14.09.2020 kann ich lhnen -nach entsprechender
Sichtung der mir Uberlassenen Unterlagen- fir meinen Aufgabenbe-
reich folgendes mitteilen:

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Plandnde-
rungen oder -ergan-
zungen sind nicht er-
forderlich. Die Hin-
weise sollten bei der
Realisierung des
Vorhabens bertck-
sichtigt werden.
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Durch die Beseitigung von Gebauden entstehen gleichzeitig auf diesen
Grundflachen neue -teils mehrstockige- Gebaude mit Geschéafts- und
Wohnraumnutzflachen.

Im Rahmen der weitergehenden Planungsphase bitte ich den Bauherrn
bezuglich

e  der Wohnraume bei Neubauten i.S.d. § 51 Abs. 1 LBauO

e der Wohnraume bei Bestandsgebauden i.S.d. § 51 Abs. 4 LBauO
sowie

e  der Geschéftsraume i.S.d. § 51 Abs. 3 Ziffer 2 LBauO

um schriftliche Erlauterungen zur Einhaltung der Rechtsvorschriften.

Des Weiteren konnte ich keine Hinweise auf behindertengerechte
Parkflachen (insbesondere in der Tiefgarage) entnehmen. Auch hier
bitte ich den Bauherrn nach DIN 18040-1, Abschnitt 4.2.2 um entspre-
chende Erlauterungen zur Einhaltung der Schaffung von barrierefreien
Parkflachen.

Neu entstehen soll Gber die mittlere Planungsflache eine Durchwe-
gung; auch hierzu bitte ich um genaue Angaben zur Einhaltung barrie-
refreier MalRnahmen (wie z.B. Rampen von bis zu 6 % Neigungswinkel,
Errichten von Hebebuhnen/-liftern etc.). Das Anbringen von Blinden-
leitlinien i.S.d. DIN 32984 wird meinerseits dem Bauherrn empfohlen.

Fur die geplanten Personenaufziige bitte ich um besondere Beachtung
der barrierefreien Regelung des § 36 Abs. 4 LBauO (i.V.m. DIN EN 81-
70:2005-09 [EN 81-70:2003+Al1:2004]).

Zur Begriffsauslegung Barrierefreiheit bei baulichen Anlagen verweise
ich auf § 2 Abs. 9 LBauO.

Bei dem geplanten Kinderspielplatz bitte ich i.S.d. §11 Abs. 1
Satz 2 LBauO darauf zu achten, dass dieser in angemessenen Um-
fange barrierefrei gestaltet wird.

Hinweis: Stellungnahme entspricht der bereits mit Mail vom 15.07.2020
im Rahmen internen Vorabstimmung abgegeben Beurteilung der Plan-
unterlagen.

Die Anregungen und Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan,
sondern die Umsetzung. Sie wurden bereits zum Entwurf in den textli-
chen Festsetzungen unter Teil D Allgemeine Hinweise und Empfehlun-
gen* erganzt und sollten bei der Realisierung beriicksichtigt werden.

Im Rahmen der Fortschreibung der Bauleitplanung entfallt die Tiefga-
rage. Parkflachen sind nur noch oberirdisch geplant. Der Nachweis be-
hindertengerechter Parkflachen sind im Rahmen der Genehmigungs-
planung und bei der Umsetzung zu bericksichtigen.
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Industrie- und Handelskam- | Stellungnahme vom 19.07.2021:
1 mer fir die Pfalz, Dienstleis- | _ L . o . ) .
tungszentrum Stidpfalz, Die Bauvorhaben werden grundsatzlich von uns ?egru[&t. I._edlghch im | Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. + D!e Stellungnghme
Landau in der Pfalz Bereich der Schallschutzmafnahmen (Anlagenlarm, Abbildung A02, Der Gedanke Schallschutzmafinahmen festzusetzen ist zwar nachvoll- wird zur Kenntnis ge-
Wertlberschreitung zu Nachzeiten) empfehlen wir passive Larm- |~ - - ) R ) nommen.
schutzmafinahmen bei den betroffenen Gebauden. Z'__ehba'f’ aIIerdlngs_ ware d'e§ fgr d'__e nur Ve"PUﬂ'Ch betroffenen C_-;-e— Die allgemeinen Hin-
b&aude im Plangebiet unverhaltnismaRig. Gemalk dem Gutachten kon- .

4 ) o ) - ) weise und Empfeh-
nen ,trotz der.Uberschre|tL.1.ng dgs Irr.1m|SS|onsr|(.;.htv§/erts.|m Nachtzglt- lungen der textlichen
raum [...] Andienungsvorgange im Einzelfall zulassig sein. Dabei sind Festsetzungen wer-
besonders die Notwendigkeit der Andienung und die Verhaltnismafig- den wie kommentiert
keit zwischen Schallschutz und anderen Belangen zu beachten. Durch erganzt.
technische, organisatorische und verhaltensbezogene Mafnahmen
kénnen Gerauscheinwirkungen deutlich gemindert werden* (GSB
Schalltechnisches Beratungsbiuro Prof. Dr. Kerstin Giering & Dipl.

Wirt.-Ing. (FH) Sandra Strinke-Banz: Stadt Landau in der Pfalz, Be-
bauungsplan ,Ufersche Hofe' Schalltechnisches Gutachten, Sankt
Wendel, 23.04.2021; Seite 10). An der Planung sollte festgehalten wer-
den.

Die Kernaussage zur nachtlichen Andienung und die Empfehlungen
aus dem schalltechnischen Gutachten sind bei entsprechenden Ge-
nehmigungsverfahren zu beriicksichtigen und sollten in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Allgemeine Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden.

12 Pfalzwerke Netz AG, Lud- | Stellungnahme vom 19.07.2021, AZ: BG189-2021-798-18456-00:

wigshafen

Die lhnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rah-
men der Beteiligung zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
05.1.2020, Zeichen: BG200-2020-798-18456-00 bereits mitgeteilten
Anregungen wurden im Verfahren vollstandig berticksichtigt und haben
weiterhin Gliltigkeit. Zur mitgeteilten Planung bestehen auch weiterhin
keine Bedenken und haben wir keine weiteren Anregungen.

Wir bitten Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zu-
sendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen, ausschlieflich zur
Verwendung in unserem Unternehmen.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass der Trager weder Be-
denken noch Anregungen zur Planung hat.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass
weder Bedenken
noch  Anregungen
zur Planung beste-
hen. Plananderun-
gen oder -erganzun-
gen sind nicht erfor-
derlich.
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13 Entsorgungs- und  Wirt- | Stellungnahme vom 20.07.2021 (Abt. 861), AZ: 86.70.04.01/861:

schaftsbetrieb Landau, Abtei-
lung  Abwasserbeseitigung
sowie Abteilung Service und
Abfallwirtschaft, Stadt
Landau in der Pfalz

Das geplante Quartier kann mit Millfahrzeugen nicht durchfahren wer-
den. Separate Sammelstellen sind innerhalb des Quartieres nicht vor-
gesehen, daher sind die AbfallgefalRe an den umliegenden/ angrenzen-
den Verkehrsstraen bereitzustellen.

Stellungnahme vom 20.07.2021 (Abt. 862), AZ: 86.60.04.01/862:

Das oben genannte Bebauungsplangebiet ist Gber vorhandene Misch-
wasserkanale am Kanalnetz des EWL angeschlossen.

Im Rahmen der Klimaanpassung und Starkregenvorsorge (Uberflu-
tungsschutz) sollten im verdichteten innerstadtischen Bereich jedoch
anstehende Baumalnahmen als Gelegenheitsfenster genutzt werden,
auch die Innenstadtbereiche in eine wassersensitive Stadt zu liber-
fuhren. Dazu muss zum einen das Dreiecksverhaltnis von Verdunstung
- Versickerung - Oberflachenabfluss moéglichst nahe an den natiirlichen
Zustand gebracht werden und zum anderen auf stark versiegelten Fla-
chen Retentionsraum fir Niederschlagswasser, insbesondere bei
Starkregen vorgehalten werden.

Im Bebauungsplan sind folgende Forderungen festgeschrieben:

. Flachdacher sind zu 100 % zu begriinen,
unsere Ergdnzung hierzu ist: die Dachbegrinung mit Retentions-
volumen vorzusehen, dadurch eine erhdhte Verdunstung und ein
verzogerter Abfluss.

Die Hinweise der Abteilung Service und Abfallwirtschaft sollten zur
Kenntnis genommen werden. Der Sachverhalt ist bekannt. In der Be-
griindung wird bereits darauf hingewiesen, dass die Milltonnen an den
angrenzenden Verkehrsstral3en bereitzustellen sind.

Die Hinweise der Abteilung Abwasserbeseitigung sollten zur Kenntnis
genommen werden. Sie stimmen wortwortlich Gberein mit der Stellung-
nahme zum Vorentwurf.

Der Hinweis zur Entwasserung wurde zum Entwurf in der Begriindung
erganzt.

Die Hinweise bzgl. einer wassersensitiven Stadt sollten zur Kenntnis

genommen werden. Zum Entwurf wurden bereits weitergehende Fest-

setzungen in die Bauleitplanung aufgenommen:

— Ausfiihrung wasserdurchlassiger Bodenbelage

— Flachdacheindeckungen der eingeschossigen Gebaudeteile mit in-
tensiver Dachbegriinung und Regenwasseranstau in der Drain-
schicht (mind. 50 % der Flachdachflache, d. h. mit Ausnahme der
Bereiche fiir technische Aufbauten, konstruktionsbedingte Rand-
streifen, Terrassen und Austritte von Fluchttreppen)

— Dacheindeckungen von Fahrradabstellplatzen und Fluchttreppen-
hauser auerhalb von Hauptgebaude, hier aus Griinden der Prakti-
kabilitat, zu 90 % mit mind. extensiv begriinte Retentionsdacher

Mit Fortschreibung der stadtebaulichen Planung entféllt die groRe zu-
sammenhangende Flachdachflache des urspriinglich geplanten Nah-
versorgungsmarktes. Die nun wesentlich kleinteiligere Planung sieht
kleine eingeschossige Zwischenbaukérper mit Flachdachern vor, die
verschiedene Funktionen erflllen. Neben der Aufnahme von Rettungs-
wegen sollen diese als innerstadtische Kleinstgarten mit Terrassen die-
nen. Des Weiteren werden die Flachdachflachen im Bereich darunter-
liegender Gewerbeflachen zusatzlich durch technische Aufbauten und
durch technisch erforderliche Randstreifen verringert.

Vor diesem Hintergrund wurde festgestellt, dass aus technischen
Griinden eine 100 % ige Begriinung der Flachdacher nicht mdéglich ist.
Die textlichen Festsetzungen wurden hinsichtlich der technischen
Machbarkeit angepasst (siehe oben).

Die Festsetzungen wurden zur Entwurfsfassung entsprechend er-
ganzt.

Die Hinweise der Ab-
teilungen  Service
und Abfallwirtschaft
sowie Abwasserbe-
seitigung werden zur
Kenntnis genom-
men. Plananderun-
gen oder -erganzun-
gen sind nicht erfor-
derlich.
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Ein oberflachiger Ablauf oder weitere Retentionsrdume in Griin- oder | Der Hinweis bzgl. eines gedrosselten Abflusses sollte zur Kenntnis ge-
Parkflachen sind durch die geplante starke Versiegelung durch die Ge- | nommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gepriift werden.
baude kaum mdglich. Jedoch sollte dennoch gepriift werden, evtl. mit
anderen unterirdischen MaRnahmen einen gedrosselten Abfluss von
10 I/s*ha, der dem natiirlichen Abfluss des Niederschlagswassers ent-
spricht, zu erreichen.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren fiir die Entwésserung wird | Der Hinweis bzgl. der Uberflutungspriifung sollte zur Kenntnis genom-
auf die Uberflutungspriifung hingewiesen. Fiir das gesamte Plangebiet | men werden, betrifft jedoch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs-
werden wir einen Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fiir das | planes, sondern das Baugenehmigungsverfahren.
funf-min-Regenereignis in 100 Jahren fordern.
Durch Ausfiihrung der Griindacher mit Retentionsvolumen kann ein | Der Hinweis bzgl. Griindacher mit Retentionsvolumen wurde zur Ent-
gewisses MafR} an Niederschlagswasser zuriickgehalten werden. Alle | wurfsfassung erganzt (siehe oben).
weiteren Moglichkeiten zum Riickhalt, Versickerung und Verdunstung
des anfallenden Niederschlagswassers sind zu nutzen.
Der Bauherr sollte seine Gebaude mit geeigneten Malnahmen vor den | Der Hinweis zu der Lage des Plangebiets in einem potentiell tiberflu-
Folgen von Starkregenereignissen schutzen, s. textliche Festsetzun- | tungsgefahrdeten Bereich (gemafl Auszug aus der Starkregengefahr-
gen Teil D, Punkt 8., da das Baugebiet It. der Starkregengefahrdungs- | dungskarte) sollte zur Kenntnis genommen werden. Er war bereits zum
karte in potentiell Uberflutungsgefahrdeten Bereichen liegt. Entwurf in den Allgemeinen Hinweisen und Empfehlungen aufgefiihrt.
Handelsverband Mittelrhein- | Stellungnahme vom 20.07.2021:

14 Rheinhessen-Pfalz, Ge- . . . . o . . . . .
schaftsstelle Neustadt, Neu- Wir haben die Unterlagen eingesehen und kdénnen lhnen mitteilen, | Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass derzeit keine Beden- - Es wird zur Kenntnis
stadt dass der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. derzeit | ken gegen die vorgesehene Planung bestehen. genommen, dass

keine Bedenken gegen die hier vorgesehene Planung hat. keine Bedenken be-
. .. . . . . stehen. Planande-
Aus den Unterlagen geht hervor das auf einer Gewerbeflache von | Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebau- rungen oder -ergan-
2.170 m? unter anderem auch Einzelhandel zulassig ist. Da hier keine | ungsplan handelt, erfolgt keine weitere Konkretisierung. Die gemaf der zungen sind nicht er-
konkrete Ansiedlung geplant ist, ist insoweit eine abschlieRende Stel- | den Bebauungsplan flankierenden stadtebaulichen Vertrag beigefligte forderlich.
lungnahme noch nicht méglich. Planung geplanten Einzelhandelsflachen erstrecken sich Gber mehrere
Gebaude und Einheiten und bleiben jeweils unter der GroRflachigkeit.
15 Generaldirektion Kulturelles | Stellungnahme vom 21.07.2021, AZ: E2017/1334 dh:

Erbe, Direktion Landesarcha-
ologie, AuBenstelle Speyer,

Speyer

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im
Geltungsbereich der 0.g. Anfrage mehrere Fundstellen verzeichnet. Es
handelt sich u.a. um Befunde des mittelalterlichen Stadtkerns der Stadt
Landau, genauer mittelalterliche und neuzeitliche Siedlungsfunde
(Fdst. Landau 58), neuzeitliche Koérperbestattungen (Fdst. Landau 60)
sowie verschiedene Befunde von Holzpfahlungen (Fdst. Landau 58
und 61). Gegen o.g. Planung wurde mit Stellungnahme vom
30.09.2020 (Az E2017/1334 dh) Einspruch eingelegt.

Die Stellungnahme der Fachbehdérde sollte zur Kenntnis genommen
werden.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass die
Fachbehorde  ihre
Zustimmung zur vor-
liegenden Planung
erteilt hat.
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Zudem liegt das Vorhaben im Bereich der historischen Festung
Landau. Die im Boden liegende Festung Landau ist denkmalrechtlich
als bauliche Gesamtanlage nach § 5 DSchG geschdtzt. Fir das Areal
in dem das Bauvorhaben liegt, ist eine Rechtsverordnung fiir ein Grab-
ungsschutzgebiet in Vorbereitung.

Aus diesem Grunde haben am 04.06.2019 und am 06.08.2020 Erorte-
rungstermine stattgefunden. Dabei wurde vereinbart, im Geltungsbe-
reich der o.g. Planung einen durch die Direktion Landesarch&ologie
Speyer Uberwachten Oberbodenabtrag (Baggersondage) im voraus-
sichtlichen Zeitfenster Juni 2021 durchzufiihren. Diese Sondagen
konnten wie geplant im Juni 2021 stattfinden. Sie wurden unter der
Pramisse ausgefiihrt, dass keine tiefergehenden Bodeneingriffe ge-
plant und erforderlich sind. Die Sondagen wurden auch nur in solchen
Bereichen durchgefiihrt, die zuvor vom Investor als Baufenster geplan-
ter Neubauten angegeben wurden. Nicht berticksichtigt haben diese
Sondagen demnach Bodeneingriffe, welche bspw. durch den Bau einer
Tiefgarage entstehen wiirden. Sondiert wurde auf eine Tiefe von max.
1,0m unter GOK. Im Ergebnis zeigten sich verschiedene Mauerstruk-
turen ohne archaologische Relevanz.

Auf diesem Hintergrund kénnen wir unsere Zustimmung zu o.g. Vorha-
ben erteilen, an den weiteren Verfahrensschritten bis hin zum Bauge-
nehmigungsverfahren ist die Direktion Landesarch&ologie aber weiter
zu beteiligen.

Die hier ausgesprochene grundsatzliche Zustimmung gilt nicht fir den
Fall einer Anderung der Platzierung der Neubauten, sie gilt nicht fiir
eine Erhéhung der mit der Errichtung dieser Neubauten verbundenen
Eingriffstiefe und sie gilt nicht fir den Fall, dass entgegen derzeitiger
Absichten doch der Bau einer Tiefgarage realisiert werden soll. In den
genannten Fallen waren die Pramissen, unter denen die Sondage
stattgefunden hat, nicht mehr erfillt, und wiirden weitere Sondierungs-
arbeiten erforderlich machen.

Davon abgesehen ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tat-
sachlich im Boden vorhandenen archaologischen Fundstellen/Denk-
maler bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéo-
logie - Speyer grundsétzlich an die Ubernahme folgender Punkte ge-
bunden:

Die von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarcha-
ologie Auf3enstelle Speyer erteilte Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung sollte zur Kenntnis genommen werde. Die Behoérde sollte im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens und der Durchfiihrung weiter-
hin beteiligt werden.

Im Weiteren sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die Zustim-
mung nur gilt, sofern keine Anderungen der Planung erfolgen, die den
Anspriichen der Sondage widersprechen.

Im Ubrigen ist die Zustimmung der Fachbehérde an die Ubernahme
der aufgefiihrten Bedingungen und Auflagen gebunden ist. Diese wur-
den bereits zum Entwurf in den Textlichen Festsetzungen unter Allge-
meine Hinweise und Empfehlungen aufgefiihrt.

Weiterhin  wird zur
Kenntnis genom-
men, dass die Zu-
stimmung nur gilt,
sofern keine Planan-
derungen erfolgen,
die den Anspriichen
der Sondage wider-
sprechen.
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1.

1.1.

22

23.

24

Bedingungen

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflnahmen (wie Mutter-
bodenabtrag) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bau-
herr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorge-
hensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzu-
stimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten tiberwa-
chen.

Auflagen

. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmun-

gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu-
tage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum ein-
zuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmafRig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen
erforderlich.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir
die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Bau-
mafnahmen gilt.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den
weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbe-
kannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.
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Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kul-
turdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landes-
denkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und der Direktion Lan-
desarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Die Direktion Landesdenkmalpflege und die Direktion Landesarchao-
logie Erdgeschichte wurden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
ebenfalls beteiligt.

16

Struktur- und  Genehmi-
gungsdirektion Sid, Regio-
nalstelle  Gewerbeaufsicht,
Neustadt an der WeinstralRe

Stellungnahme vom 22.07.2021, AZ: 23/05/6/2020/0113:

gegen die 0.g. Neuaufstellung bestehen folgende Bedenken:

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Bericht-Nr.:
20036_gut01) der GSB GbR hat ergeben, dass in der Nachtzeit die
Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Anlieferungsvorgange mittels
Kleintransporter rechnerisch um bis zu 10 dB Gberschritten werden. Die
im Gutachten genannten MafRnahmen zur Reduzierung der Schalle-
missionen durch Anlieferungsvorgange sollten im Zuge der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes konkretisiert und festgeschrieben werden.

Soweit die Uberschreitung nicht abgewogen werden kann, ist in diesem
Bereich auf die raumliche Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern
schutzbediirftiger Aufenthaltsraume insbesondere mit Nachtnutzung
zu verzichten. Dies sollte daher bei der Grundrissgestaltung bertick-
sichtigt werden.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass Bedenken bestehen.

Zu den nachtlichen Anlieferungsvorgangen handelt es sich um eine
Modellrechnung, bei der offen bleibt ob dies konkret wird. Eine Fest-
setzung ware fir die nur vermutlich betroffenen Gebaude im Plange-
biet unverhaltnismaRig. Gemall dem Gutachten kdénnen ,trotz der
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts im Nachtzeitraum [...] Andie-
nungsvorgange im Einzelfall zulassig sein. Dabei sind besonders die
Notwendigkeit der Andienung und die VerhaltnismaRigkeit zwischen
Schallschutz und anderen Belangen zu beachten. Durch technische,
organisatorische und verhaltensbezogene Maflnahmen kdnnen Ge-
rauscheinwirkungen deutlich gemindert werden“ (GSB Schalltechni-
sches Beratungsbiro Prof. Dr. Kerstin Giering & Dipl. Wirt.-Ing. (FH)
Sandra Strinke-Banz: Stadt Landau in der Pfalz, Bebauungsplan
,Ufersche Hofe' Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel,
23.04.2021; Seite 10). Festsetzungen zu den im Gutachten angespro-
chenen Mallnahmen sind nicht mdglich.

AufRerdem ware vor dem Hintergrund der Unkenntnis, ob sich im Plan-
gebiet Uberhaupt Betriebe mit einem Bedarf von Andienungsvorgan-
gen im Nachzeitraum ansiedeln, auch eine Berlcksichtigung der rdum-
lichen Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen unverhait-
nismaRig. An der Planung sollte festgehalten werden.

Die Kernaussage zur nachtlichen Andienung und die Empfehlungen
aus dem schalltechnischen Gutachten sind bei entsprechenden Ge-
nehmigungsverfahren zu berlicksichtigen und sollten in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Allgemeine Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass die
Behdrde Bedenken
gegen die Neuauf-
stellung des Bebau-
ungsplanes hat. An
der Planung wird
festgehalten. Die all-
gemeinen Hinweise
und Empfehlungen
der textlichen Fest-
setzungen werden
wie kommentiert er-
ganzt.
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Hinweise:

I. Bei einer Neuansiedlung von Gewerbebetrieben im unmittelbaren
Bereich des geplanten Gebiets kann im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren durch die Forderung einer Larm-
prognose nach TA Larm die Einhaltung der Richtwerte fiir die
Wohnbebauung uber. einen rechnerischen Nachweis gefordert
werden.

Il.  Die Bedenken und Anregungen kann der Planungstréager im Zuge
der Abwagung zuriickstellen, wenn andere Belange uberwiegen.

17

Vermessungs- und Kataster-
amt Rheinpfalz, Landau in
der Pfalz

Stellungnahme vom 22.07.2021, AZ: 26511-4:

zur Stellungnahme haben wir aus unserer Sicht folgende Anmerkun-
gen:

1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis
Uberein. Fiur die geometrische Genauigkeit wird keine Gewahr Uber-
nommen. Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung
der Vollstandigkeit der im Entwurf nachgewiesenen topographischen
Gegebenheiten, insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden. Wir
legen lhnen Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit selbst vorzuneh-
men oder den Planer hiermit zu beauftragen.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Eine gesetzliche Bodenordnung nach § 45 bis § 79 BauGB ist nicht er-
forderlich.

3. Aus der Sicht der Planung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Hinweis:

Mit der Beteiligung gem.§ 4 Abs. 2 BauGB wird uns als Behorde die
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der Zusténdigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerech-
tes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellung-
nahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit
die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt
der Gemeinde. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB wurden wir insbesondere aufgefordert, uns liber den in

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die Fachbehérde ge-
genuber der Planung keine Bedenken hat.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass die
Behorde keine Be-
denken gegenuber
der Planung hat.
Plananderungen
oder -ergadnzungen
sind nicht erforder-
lich.
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unserer Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zu auBern. Eine weitergehende Stellungnahme
zum Inhalt der Planung in diesem friihen Stadium ist jedoch nicht zwin-
gend erforderlich, kann aber im Einzelfall zweckdienlich sein.

Struktur- und  Genehmi- | Stellungnahme vom 23.07.2021, AZ: 34/2-29.00.03 136BebPI21:

18 gungsdirektion Sid, Regio- | . - ) ) ) ) . ) ) ) . )
nalstelle Wasserwirtschaft, eine Beteiligung mit Schreiben vom 14.09.2020 zum Vorentwurf des | Die allgemeinen Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden. + Die allgemeinen Hin-
Abfallwirtschaft, Boden- Bebauungsplans ,A 16, Altstadtbockbereich nérdlich Theaterstralle/ weise werden zur
schutz, Neustadt an der ostlich Kleiner Platz (Ufersche Hofe)* ist mir nicht bekannt. Im Rahmen Kenntnis genom-
Weinstrake der erstmaligen Beteiligung ergeben sich aus wasser- und abfallwirt- men.

schaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes die nachfolgen-
den allgemeinen Hinweise:

Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete
Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete wer-
den durch den Planbereich nicht betroffen.

Gewisser / Uberschwemmungsgebiete

Im dargestellten Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser. Ein
festgesetztes oder geplantes Uberschwemmungsgebiet ist nicht be-
troffen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den
R.d.T. entsprechenden Abwasserbehandlung (KA Landau) zuzufiih-
ren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabflihrung dienende System (Ka-
nale, Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass eine regelmaRige (alle 5
- 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100 erfolgt und durch die ab-
wasserbeseitigungspflichtige Gebietskorperschaft unter Berlcksichti-
gung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberprift wurde, ob das System
den Anforderungen genlgt und entsprechend betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des beste-
henden Systems sind mir nicht bekannt.

Von einer gemal SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprii-
fung des ordnungsgemaRen Zustandes der Abwasserkanale und -lei-
tungen nebst Durchfiihrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird
ausgegangen.

Die Hinweise bzgl. Wasserschutzgebiete und Gewasser/Uberschwem-
mungsgebiete sollten zur Kenntnis genommen werden; sie sind be-
kannt.

Die Hinweise bzgl. der Schmutzwasserentsorgung sollten zur Kenntnis
genommen werden. In der Begriindung ist ausgefihrt, dass das Plan-
gebiet Uber vorhandene Mischwasserkandle am Kanalnetz des EWL
angeschlossen ist. In der Husarengasse liegt ein neuer Mischwasser-
kanal.

Die Hinweise zur
Niederschlagswas-
serbewirtschaftung
werden im Rahmen
der Ausfiihrungspla-
nung berucksichtigt.

Das ortliche Hoch-
wasservorsorgekon-
zept wird in der Aus-
fuhrungsplanung be-
rucksichtigt.

Die Hinweise zu Alt-
ablagerungen und
Auffullungen im Rah-
men von Erschlie-
fungen werden im
Bebauungsplan als
Allgemeine Hinweise
und Empfehlungen
erganzt.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsatzlich gelten fir nicht behandlungsbedirftiges Niederschlags-
wasser folgende Prioritaten: Versickern vor Rickhalt (Retention) vor
Ableitung. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter
Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und unter Beriicksichti-
gung einer Betrachtung Uber die Systemgrenzen hinaus gemaf den
Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und friih-
zeitig mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlags-
wasserabfliisse hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Uber-
geordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwéasse-
rung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu er-
halten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den na-
turlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Was-
serhaushalts* bedeutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den
maoglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Fla-
chendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegenliber ableitungsbe-
tonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbe-
bauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler
Wasserhaushalt: Niederschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss)
nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur
neuen, zentralen Komponente geworden um den natiirlichen Wasser-
kreislauf mdéglichst vollstandig wiederherzustellen.

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindachern, etc.
zu Uberprifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzu-
mildern, ist eine gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine
ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte Verdunstung die
natlirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der
Kuhlung durch Verdunstung zu betrachten.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sollten zur
Kenntnis genommen und bei der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Dachbegriinung bei Gebau-
den mit flach geneigten Dachern vorgeschrieben.
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Starkregen / Hochwasserschutz
Unter Berucksichtigung der Lage des Plangebietes und den oértlichen
Verhéltnissen, weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen groRe-
rer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei
Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt
Landau und unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung
von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschie-
nene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen” Be-
zug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkre-
gen-Infopaket fur die Stadt Landau wird verwiesen. Die Daten sollten
bei der Flachennutzungs- und Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Aus der Karte zur Geféahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
(Karte 5 — Starkregenmodul oder https://wasserportal.rlp.de/serv-
let/is/10081/) aus dem v. g. Hochwasser- und Starkregen-Infopaket ist
in einem Teil des Planbereichs in Bezug auf Starkregen, mit potentiel-
len Uberflutungen an Tiefenlinien zu rechnen. Geb&ude die in den Be-
reichen der Tiefenlinien liegen drohen Schaden zu nehmen, da hier die
Gefahr besteht, dass Wasser in die Gebaude, insbesondere Keller o-
der Tiefgaragen - so vorhanden - eindringt, sofern im Vorfeld keine ent-
sprechenden Vorkehrungen getroffen wurden. Auch in dem anderen
Teilbereich ist nicht auszuschlieRen, dass das Wasser nach einem
Starkregenereignis sich in der StralRe oder dem Gelénde staut bzw.
nicht schnell und ungehindert genug abflieRen oder versickern kann.
Ggf. ist durch geeignete Malnahmen (hochwasserangepasstes
Bauen) eine entsprechende Vorsorge gegen eindringendes Wasser
herzustellen, um das vorhandene Schadenspotential zu minimieren.

Auf das derzeit in Erstellung befindliche értliche Hochwasservorsorge-
konzept wird verwiesen.

Bei der Erstellung des Konzeptes konnte sich eine eventuelle Gefah-
rensituation fiir den Planbereich konkretisieren.

Eine nahere Betrachtung wird zwingend angeraten.

Die Hinweise zu Starkregen und Hochwasserschutz sollten zur Kennt-
nis genommen werden.

Das o6rtliche Hochwasservorsorgekonzept sollte in der Ausflihrungspla-
nung berticksichtigt werden.
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Grundwasser

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhal-
tung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Maf3-
nahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwar-
mesondenanlagen verweise ich auf die interaktive Karte der Internet-
seite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur was-
serwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abruf-
bar unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/on-
line-karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-erd-
waerme.html).

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur
Genehmigungsfahigkeit. Detaillierte Auskiinfte kdnnen Sie Gber die zu-
standige Untere Wasserbehorde erhalten.

Abfallwirtschaft /| Bodenschutz

Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem
Erfassungsstand des Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz,
Bodenschutzkataster (BISBoKat) keine bodenschutzrelevanten Fla-
chen.

Jedoch kdnnen sich im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes mir
nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadli-
che Bodenveranderungen, Altstandorte / Verdachtsflachen und / oder
Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), still-
gelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umge-
gangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Ver-
dachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bo-
denveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Der Hinweis bzgl. Grundwasser sollte zur Kenntnis genommen wer-
den.

Der Hinweis zur geothermischen Nutzung sollte zur Kenntnis genom-
men werden. Entsprechende Anlagen sind im Plangebiet nicht vorge-
sehen.

Die Hinweise zu Altablagerungen und Auffiillungen im Rahmen von Er-
schlieBungen sollten zur Kenntnis genommen werden, betreffen je-
doch nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren, sondern die Re-
alisierungsphase. Trotzdem sollten sie in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans unter Allgemeine Hinweise und Empfehlungen
erganzt werden.
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Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fur Auffilllungen zur Errich-
tung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugs-
hilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO)
und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

19

Umweltamt, Untere Natur-
schutzbehorde, Stadt Landau
in der Pfalz

Stellungnahme vom 26.07.2021, Az.: 353- Naturschutz und Klima:

Das Umweltamt erhielt keine fristgerechten Stellungnahmen der aner-
kannten Umweltverbande.

Das Umweltamt begru3t den Ausgleich der verlorengehenden Nest-
standorte im Verhaltnis 2:1. Um den gesetzlichen artenschutzrechtli-
chen Anforderungen zu genugen, sollten die geforderten artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmaRnahmen fir Brutvdgel und Fledermause so
umgesetzt werden, dass die Lebensstatten den Arten bereits wahrend
der nachstmadglichen Brutsaison zur Verfligung stehen.
Das Umweltamt begrift die geplanten Dach- und Fassadenbegru-
nungsmafnahmen. Wir mochten darauf hinweisen, dass die klimati-
sche Wirksamkeit von Fassadenbegriinung von ihrer verschattungs-
und Verdunstungswirkung abhangt, so dass mdglichst schnell eine
hohe Blattdichte erreicht werden sollte. Dies kann z.B. durch Pflanzung
besonders groRblattriger Kletterpflanzen (z.B. Vitis coignetiae) oder
eine hohe Pflanzdichte erreicht werden.
Wir halten die Anpflanzung von kleinkronigen Arten bei den geplanten
Flachengrofien der Baumbeete fiir angemessener, da diese einen ge-
ringeren Platzbedarf besitzen. Auch die Pflanzliste im Anhang sollte
Uberarbeitet werden. Wir schlagen folgende Arten und Sorten vor, die
stadtklimafest, kleinkronig und langsam wachsend sind:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn

Alnus cordata Herzblattrige Erle

Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne

Cercis siliqguastrum Gewdhnlicher Judasbaum
Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus americana Weill-Esche

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die anerkannten Um-
weltverbande keine fristgerechten Stellungnahmen abgegeben haben.

Hinsichtlich der verlorengehenden Neststandorte hat das Umweltamt
eine Einigung mit dem Grundstlickseigentiimer und Investor gefunden,
wodurch die Lebensstatten bereits wahrend der ndchstméglichen Brut-
saison zur Verfuigung stehen werden.

Die Hinweise bzgl. der Fassadenbegriinung sollten zur Kenntnis ge-
nommen werden.

Der Hinweis bzgl. der Anpflanzung von kleinkronigen Arten mit gerin-
gerem Platzbedarf sollte zur Kenntnis genommen werden.

Die ohnehin nicht abschlieRende Pflanzliste im Anhang der textlichen
Festsetzungen sollte um die Nennung entsprechender Arten und Sor-
ten mit den Eigenschaften ,stadtklimafest, kleinkronig und langsam
wachsend' erweitert werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Pflanz-
liste wird wie kom-
mentiert erweitert.
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Prunus avium ,Plena’ Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Weiterhin verweisen wir auf die kiirzlich beschlossene Solarrichtlinie
der Stadt Landau.

Zum Zeitpunkt der Entwurfserarbeitung war die Solarrichtlinie noch
nicht rechtskraftig. Vor dem Hintergrund des in Landau ausgerufenen
Klimanotstandes, wurden jedoch bereits im Entwurf im Hinblick auf
eine klimagerechte Dachnutzung Festsetzungen zu Dachbegrinung
und Solarnutzung verankert. ,Die geneigten Dachflachen der Neubau-
ten im Blockinnenbereich sind demnach zu mind. einem Drittel mit So-
laranlagen zu versehen. Vor dem Hintergrund einer bestandsorientier-
ten Planung soll aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
Erneuerungspflicht der historischen Dachtragwerke resultieren, die fir
zusatzliche Lastabtragungen nicht zwingend ausgelegt sind. Daher
wurde auf eine weitergehende Solarpflicht verzichtet, wenngleich wei-
tere Anlagen im Quartier nicht ausgeschlossen sind.“ (Auszug aus der
SIVO zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss vom 15.06.2021). Dies
folgt auch dem Grundsatz der Solarrichtlinie, dass Festsetzungen in
Angebotsbebauungsplanen unter Beachtung des Abwéagungsgebotes,
der ortlichen Situation, Geeignetheit, Erforderlichkeit und Verhaltnis-
mafigkeit zu treffen sind.
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