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Ausschuss fur 07.09.2021 Entscheidung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Betreff:

Bauantrag Uber die Grundrissanderungen von Wohnungen im 1. und 2. OG und
Erweiterung einer Wohnung durch Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstick mit
der FL.Nr. 81

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt dem Bauvorhaben,
einschlieBlich den erforderlichen Abweichung von der Satzung Uber die auBere
Gestaltung zum Schutze der Landauer Altstadt (Altstadtsatzung) hinsichtlich § 5 Abs. 7 :
Abweichung von der DachgaubengréBe zu.

Begrindung:
Der Antragsteller beabsichtigt im Vordergebaude seines Anwesens auf dem Grundstick

mit der Fl. Nr. 81 in der Landauer Altstadt die bestehende Wohnung im 2.0G durch den
Ausbau des Dachgeschosses zu vergréBern.

Im Erdgeschoss des Stadthauses befindet sich derzeit ein kleiner Laden, der direkt von
der MarktstraBe aus zuganglich ist. Die Obergeschosse werden Uber eine
denkmalgeschiitzte Spindeltreppe erschlossen. Im 1. OG soll die bestehende Wohnung
durch kleinere UmbaumaBnahmen funktioneller umgebaut werden, die Wohnung im
2.0G soll durch eine neue wohnungsinterne Treppe, die in das Dachgeschoss fihrt,
zukinftig Platz fur eine Familie bieten. Durch die Neuerrichtung von zwei Gauben nach
Westen hin, sollen zwei Zimmer ausreichende Belichtung und Héhe erhalten, so dass
Aufenthaltsraumqualitat erreicht wird. Zudem soll das Fenster der gréBeren Gaube als
2. Rettungsweg im Brandfall dienen.

Da es fur das Baugrundstick keinen Bebauungsplan gibt, beurteilt sich das
Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Diese
Voraussetzungen sind mit der vorliegenden Planung erfullt.

Durch seine Lage in der Altstadt findet die Satzung Uber die duBere Gestaltung
baulicher Anlage zum Schutze der Landauer Altstadt Anwendung.




GemalB § 5 Abs. 7 darf die Flache der Gaubenansicht (Fensterflache + Wangenflache +
Ansichtsflache der Sparrenkdpfe) nur 2/3 der Flache eines Fensters inclusive Laibung des
darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei den Fenstern des darunterliegenden
Vollgeschosses um sehr kleine Fester6ffnungen mit einer Flache von 0,88 m2. Die
Einhaltung der Satzung wirde hier bedeuten, dass die Gaubenansichtsflache 0,6 m?2
nicht Uberschreiten dirfte. Dies hatte zur Folge, dass die Fenster6ffnungen in den
Gauben nur ca. 0,2 m2(z. B. 0,20 m x1,00 m) aufweisen durften.

Im vorliegenden Bauantrag sind zwei Gauben in verschiedenen GréBen geplant:

Die erste GaubengréBe resultiert aus der MindestgréBe der Offnungen in Fenstern, die
als Rettungswege dienen (0,90 m x 1,20 m). Die geplante GréBe betragt hierfar 1,40 m x
1,67 m, was einer Gaubenansichtsflache von 2,34 m2 entspricht.

Die GroBe der zweiten Gaube ist das Resultat aus der erforderlichen Mindestbelichtung
und der nach Landesbauordnung erforderlichen Mindesthéhe fir Aufenthaltsraume in
Dachgeschossen. Die geplante GaubengréBe betragt hier 1,15 m x 1,67 m, was einer
GaubenansichtsgréBe von 1,92 m2 entspricht.

Beide Dachaufbauten sind in einer Hohe ausgebildet und aus gestalterischer Sicht nicht
zu beanstanden.

Ohne eine Abweichung von der Altstadtsatzung hinsichtlich der GaubengréBe ware ein
Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnraumen mit Aufenthaltsraumqualitat nicht wie
geplant méglich.

Nach § 69 LBauO kénnen Abweichungen von der Altstadtsatzung zugelassen werden,
wenn sie unter BerUcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
Dies ist bei den beantragten Abweichungen der Fall.

Aus oben genannten Grunden sollte aus Sicht der Verwaltung der Abweichung
zugestimmt werden.

Fur das Bauvorhaben liegt die denkmalrechtliche Genehmigung vom 21.05.2021 vor.

Finanzielle Auswirkung: keine

Nachhaltigkeitseinschétzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigefligt: Jax/NeinO
Begrindung:

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Grundrisse 1.0G und 2. OG
Anlage 3: Grundriss DG, Schnitt
Anlage 4: Grundriss EG, Ansichten



Beteiligtes Amt/Amter:

Schlusszeichnung:
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