Stadt Landau in der Pfalz

NIEDERSCHRIFT

Uber die 13. Sitzung des Ausschusses ftr
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
am Dienstag, 07.09.2021,

Kulturzentrum Altes Kaufhaus, Rathausplatz 9

Beginn: 17:00

Ende: 18:21
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vertreten durch Herrn Bakhtari

vertreten durch Frau Bernzott-Uhl
vertreten durch Herrn Thiel

ohne Vertretung
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Timo Niederberger vertreten durch Herrn Silbernagel

FDP

beratendes Mitglied
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Zu dieser Sitzung wurde unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung
ordnungsgemal eingeladen.

Damit bestand folgende Tagesordnung:

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

2.

4.1.

4.2.

Einwohnerfragestunde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,GS 4, 3. Teilanderung, Kapellenweg” der
Stadt Landau in der Pfalz; Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Vorlage: 610/679/2021

Satzung Uber die Verlangerung der bestehenden Veranderungssperre fur das
Gebiet des Bebauungsplanes , C 40, EichbornstraBe/ Ecke Hans-Boner-StraBe”
der Stadt Landau in der Pfalz

Vorlage: 610/680/2021

Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung Il, 1. Teilanderung”

25. Teildanderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,westlich Horstring” der
Stadt Landau in der Pfalz im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,F 1
Neuaufstellungll, 1. Teilanderung”; Feststellungsbeschluss

Vorlage: 610/681/2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung Il, 1. Teildanderung”;
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorlage: 610/682/2021

Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich TheaterstraBe/ 6stlich
Kleiner Platz (,,Ufersche Hofe")"; Satzungsbeschluss
Vorlage: 610/683/2021

Neubau eines Geschaftsgebaudes fir einen Fahrradhandel im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss sowie Einbau einer separaten Blroeinheit im 2. Obergeschoss
auf dem Grundstick Fl. Nr. 1169/29 im Gewerbegebiet ,Am Messegeldnde” in
Queichheim

Vorlage: 630/430/2021

Bauvoranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienhauses, Anlegung von 7
oberirdischen Pkw-Stellplatzen sowie Umbau des bestehenden Wohngebaudes
auf dem Grundstlck Flurstlick-Nr. 4670/441 in der Gemarkung Landau in der
Pfalz

Vorlage: 630/431/2021

Bauantrag Uber die Grundrissanderungen von Wohnungen im 1. und 2. OG
und Erweiterung einer Wohnung durch Ausbau des Dachgeschosses auf dem
Grundstick mit der FI.Nr. 81

Vorlage: 630/433/2021



10.

11.

12.

Stadt Landau in der Pfalz

13. Anderung des Bauprogrammes 2018 — 2021
Vorlage: 660/279/2021

Bebauungsplan .GS 9, Am Kalkgrubenweg”,
Vergabe: Verkabelung der 20 kV-Freileitung
Vorlage: 680/256/2021

Vergabe: Entsorgung von Bankettfrasgut aus stadtischen Flachen in Landau in

der Pfalz
Vorlage: 680/257/2021

Verschiedenes
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Offentliche Sitzung




Stadt Landau in der Pfalz
X
Niederschriftdes Tagesordnungspunktes 1. (6ffentlich)
Einwohnerfragestunde

Seitens der anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gab es keine Wortmeldungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,GS 4, 3. Teilanderung, Kapellenweg” der Stadt
Landauin der Pfalz; Aufstellungsbeschlussgem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 23.07.2021, auf die verwiesen wird, auf und erwahnte, dass es
sich um die Planung eines privaten Entwicklers handele. Fur weitere Erlauterungen
Ubergab er das Wort an Herrn Kamplade.

Herr Kamplade erlauterte, dass es sich bei der Flache um einen ehemaligen
Aussiedlerhof mit Weinberg handele und die Planungen zur Entwicklung des Areals im
Vorfeld mit dem Stadtbauamt abgestimmt wurden. Herr Kamplade zeigte anhand einer
Visualisierung die zwanzig geplanten Reihenhduser, von denen elf als Eigenheime
vermarktet werden und neun als gefdérderte Mietwohneinheiten, deren Anmietung
wiederum nur mit glltigem Wohnberechtigungsschein moglich sein wird. Erfreulich sei
Letzteres, stellte Herr Kamplade voran, da die Quotierungsrichtlinie fir den
geférderten Wohnungsbau in Hohe von 33,3 % Uberschritten werde und bei etwa 45 %
der neugeschaffenen Wohnflache liege.

Die Hauser werden unterschiedliche GroBen (85 bis 145 gm) und Grundrisse erhalten.
Zudem werde die Solarrichtlinie fast vollstandig eingehalten. Insgesamt handele es sich
um ein sehr weit entwickeltes Projekt, obwohl in der hiesigen Ausschusssitzung erst der
Aufstellungsbeschluss gefasst werden soll. Das notwendige Baurecht kénne ggf. bereits
im Sommer 2022 vorliegen, da aufgrund des Beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB z.B. keine Umweltprifung zu erfolgen habe, erklarte Herr Kamplade. Letztlich
sei die Entwicklung auf dem Grundstick ein ,kleines Neubaugebiet”, fir das es sehr
wahrscheinlich ausreichend Nachfrage im Ort geben werde.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski freute sich Uber die Planung. Es sei schon, dass es
Potential zur Nachverdichtung in Godramstein gebe. Zudem entstehe ein Angebot, das
gebraucht und nachgefragt werde. Frau SaBnowski werde daher das Vorhaben
unterstitzen, obwohl es aus ihrer Sicht ein ,Manko” beziglich der 5 % zu niedrig
ausgewiesenen und mit Photovoltaik genutzten Dachflache aufweise. Sie wolle ungern
direkt nach der Verabschiedung der Solarrichtlinie im Juli 2021 eine Ausnahme
absegnen. Werde es auBerdem auf dem Areal mehr Entsiegelung als Versiegelung
geben?

Ausschussmitglied Frau Rocker werde das Vorhaben unterstitzen. Da es sich um eine
enge Nachverdichtung handele, duBerte Frau Rocker allerdings ihre Bedenken. Es
werde eine innerdorfliche Flache bebaut, fur die sie sich zudem mehr Individualitat bei
der Bebauung winschen wirde. So wirde sie beispielsweise auch eine Auflockerung
der Parkflachen im nérdlichen Bereich des Grundstliicks beflrworten. Eine
Nachverdichtung sei zwar richtig und wichtig, solle aber auch vertraglich sein.

Frau Rocker wirde begriBBen, wenn Investoren nicht nur den maximalen Gewinn im
Blick hatten. Das Grundstlck wurde ihres Wissens nach zunachst privat verkauft und
bereits zwei weitere Male unter Investoren weitergereicht.

Ausschussmitglied Herr L6ffel befirwortete das Vorhaben. Positiv zu erwahnen sei, dass
Wohnraum fur junge Familien geschaffen, die Solarrichtlinie nahezu erfullt und die
Quotierungsrichtlinie fur den sozialen Wohnungsbau sogar Ubertroffen werde. Herr
Loffel erhoffte sich, dass die Schaffung des Wohnraums der Abwanderungstendenz im
Ort entgegenwirke.
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Ausschussmitglied Herr Freiermuth signalisierte seine Zustimmung zur Sitzungsvorlage,
auch wenn er finde, dass die Planung nicht der dérflichen Struktur entspreche. Die
Unterschreitung der Solarrichtlinie um ca. 5 % stelle ftr Herrn Freiermuth kein Problem
dar. Man dirfe nicht zu , kleinkariert” sein.
AbschlieBend merkte Herr Freiermuth an, dass das Maximum aus dem Grundstlck
herausgeholt werde, was letztlich zu einer hohen Dichte (Einwohner/ha) und einem
Ruckgang der Grunflachen fuhren werde.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Silbernagel stand der Bebauung ebenfalls
positiv gegeniber. Wie werde allerdings z.B. die Mullentsorgung geregelt?

Ausschussmitglied Herr Schmidt freute sich insbesondere tGber die hohe Quotierung fur
den sozialen Wohnungsbau, kritisierte allerdings die Unterschreitung der Solarrichtlinie.
Insgesamt hatte sich Herr Schmidt fr eine mehrgeschossige Bebauung ausgesprochen.

Ausschussmitglied Herr Léffel ging auf Herrn Schmidts Kritik ein und unterstrich, dass
die Unterschreitung der Solarrichtlinie durch technische Gegebenheiten begriindet sei.
Wirtschaftlich sei daher eine Abweichung nachvollziehbar.

Ausschussmitglied Herr Eichhorn fragte nach der Meinung des Ortsbeirats, der bereits
am 01.09.2021 tagte.

Der Vorsitzende antwortete Herrn Eichhorn, dass der Ortsbeirat Godramstein die
Sitzungsvorlage einstimmig mitgetragen habe und sich eine Entwicklung des
Grundstlcks wlnschte.

Der Vorsitzende nahm die Diskussion zum Anlass, auf zunehmende Interessens- und
Zielkonflikte bei Fragen der Nachverdichtung hinzuweisen. Zum einen solle so wenig
Flache wie moglich beansprucht werden und zum anderen bestehe ein hoher Druck auf
dem Wohnungsmarkt. Vermehrt werden auch gestalterische und baukulturelle Fragen
aufgeworfen, die zu politisch gepragten Diskussionen flhren. Das Stadtbauamt vertrete
hierbei stets die rechtliche Position und kann Bauberatung nur begrenzt anbieten.
Daher sei beabsichtigt zu prifen, ob ein Gestaltungsbeirat ins Leben gerufen werden
kénnte. Dieser kdénnte bei strittigen Projekten Empfehlungen zur Gestaltung und
Architektur abgeben und Stimmungslagen der Nachbarn und der Offentlichkeit
aufnehmen. Der Vorsitzende kénne sich durchaus vorstellen, dass der Gestaltungsbeirat
Uberregional agiere und damit Stdpfalzer Fragen zum Bauen aufnehmen kdnnte.

In der hiesigen Ausschusssitzung werde der Aufstellungsbeschluss fr das Bauvorhaben
gefasst. Detailfragen zu Themen wie Maullentsorgung, Einwohnerdichte und
Solarnutzung seien fur die weiteren Gesprache mit dem Investor angedacht und
entsprechend zu klaren.

Herr Kamplade griff das Thema der Unterschreitung der Solarrichtlinie auf und sah
durchaus Potential, die fehlenden 5 % Dachflache noch zu generieren.

Zudem erklarte Herr Kamplade, dass ein Mullsammelplatz am Kapellenweg vorgesehen
sei, was mit dem Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb (EWL) abgestimmt ist. Eine solche
zentrale Abholung sei kein Einzelfall in der Stadt und reduziere notwendige
StraBenquerschnitte.

Hinsichtlich der Struktur und der Dichte erwahnte Herr Kamplade, dass es sich nicht um
eine alte dorfliche Lage handele, sondern um ein Siedlungsgebiet der 1980er Jahre. In
der Nachbarschaft gebe es daher bereits einige Reihenhausstrukturen. Bei einer
geplanten Dichte von 40-45 Wohneinheiten je Hektar befinde sich die Bebauung im
»Zielkorridor” der Neubaugebiete in den Stadtdorfern.
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Zur von Frau SaBnowski angesprochenen Entsiegelung merkte Herr Kamplade an, dass
es sich im Endeffekt um eine hohere Versiegelung als zuvor handele — obwohl die nicht

genutzte Hofflache entsiegelt werde. Aufgrund dessen werde auch bei den weiteren
Gesprachen mit dem Bauherrn das Thema ,,Dachbegriinung” aufgegriffen.

Ausschussmitglied Herr Eisold hinterfragte, weshalb das Beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB  Anwendung finde? Gebe es einen Grund? In der
Nachhaltigkeitseinschdtzung der Sitzungsvorlage nannte die Verwaltung beim Punkt
»Beteiligung und burgerschaftliches Engagement starken / weiterentwickeln”, dass es
Beteiligungsmdglichkeiten gebe. Dies sei allerdings aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nicht gegeben, kritisierte Herr Eisold.

Weiterhin stellte Herr Eisold bei einem Vorortbesuch fest, dass sich schrag gegenlber
von dem Grundstick eine neuere Reihenhausbebauung befinde. Wurde hier der § 34
BauGB angewandt? Herr Eisold kritisierte, dass es keine Mitteilung Uber die neue
Bebauung gab.

Weiterhin sprach sich Herr Eisold fur eine Einhaltung der Solarrichtlinie aus. Er kédnne
eine Abweichung kurz nach der Verabschiedung der Richtlinie nicht beftrworten.

Der Vorsitzende entgegnete zu Herrn Eisolds Kritik der fehlenden Mitteilung, dass nicht
alle Baustellen bzw. Baugesuche in den Gremienlauf muissten. Zudem sei eine
Nachhaltigkeitseinschatzung lediglich eine Einschatzung und Empfehlung der
Verwaltung.

Herr Kamplade ging auf Herrn Eisolds Fragen ein und erklarte, dass der Gesetzgeber ein
Beschleunigtes Verfahren vorsehe. Eine Burgerbeteiligung und die Einbindung von
Tragern oOffentlicher Belange gebe es weiterhin. Der Vorteil eines beschleunigten
Verfahrens liege vielmehr darin, dass aufwendige Gutachten nicht eingeholt werden
mussen.

Zur Reihenhausbebauung in der Nachbarschaft, welche nach § 34 BauGB erfolgte,
erwahnte Herr Kamplade, dass Nachbarn auf Nachfragen hin entsprechend informiert
werden.

Ausschussmitglied Herr Eisold hielt die Initiative einen Gestaltungsbeirat zu schaffen fur
einen richtigen Weg. Es sei ein guter Ansatz.

Der Ausschuss fuar Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat
einstimmig, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:
1. FOrdas in der Anlage 1 umgrenzte Gebiet in der Gemarkung Godramstein, stdlich

des Kapellenweg, westlich der Adolf-Kessler-StraBe und nérdlich der
Godramsteiner Hauptstrasse) wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,GS 4,
3. Teilanderung, Kapellenweg” gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 und § 13a
BauGB aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,GS 4, 3. Teilanderung, Kapellenweg” ortsublich bekannt zu
machen sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB durchzufihren.
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3. Die Verwaltung wird mit der Vorbereitung des gemal3 § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
mit dem  Vorhabentrager vor  Satzungsbeschluss abzuschlieBenden
Durchfuhrungsvertrags beauftragt.
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Satzung tberdie Verlangerung der bestehenden Veranderungssperre fir das Gebiet
des Bebauungsplanes ,, C40, EichbornstraBe/ Ecke Hans-Boner-StraBe” der Stadt Landau
in der Pfalz

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 27.07.2021, auf die verwiesen wird, ein. Mit dem hiesigen
Beschluss kénne durch die Veranderungssperre eine ,,Denkpause” untermauert werden.
Er Gbergab sodann das Wort an die Ausschussmitglieder.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski werde der Sitzungsvorlage nicht zustimmen.

Ausschussmitglied Herr Schmidt ging auf den im Jahr 2019 gefassten urspriinglichen
Beschluss ein. Er kritisierte den in dem Gebiet vorherrschenden ,,Villencharakter”, der
Prioritat zu haben scheint. Bereits damals lehnten er und seine Stadtratsfraktion die
Beschlussvorlage entschieden ab, da sie Flachen blockiere und die Schaffung von
Wohnraum verhindere.

Der Vorsitzende betonte, dass es sich um einen 6ffentlichen Prozess handele. Der
~Rahmen” der Bebauung sollte in die Umgebung passen.

Ausschussmitglied Frau Rocker regte an, den Vorgang abstrakter zu sehen. Es kénne
ausgeschlossen werden, dass die dort angestrebte Bebauung sozialgerecht sein wird.
Herr Schmidt argumentiere in die falsche Richtung.

Ausschussmitglied Herr Léffel ging auf die Vorgeschichte des Vorhabens ein und
erwahnte, dass sich die Verwaltung und der Stadtrat viel Mihe gegeben haben um den
benachbarten Bebauungsplan C35 aufzustellen. Zu beachten sei beispielsweise auch die
Nahe zu einem Wasserschutzgebiet, das die Bebauung beeinflusse bzw. einschranke. Es
kénne nicht sein, dass auf dem direkten Nachbargrundstick zum bestehenden
Bebauungsplan eine voéllig andere Bebauung moglich sei - deshalb sei die
Veranderungssperre auf dieser Arrondierungsflache richtig.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth merkte in Herrn Schmidts Richtung an, dass auf dem
Grundstlick und diesem Gebiet keine ,Lego-Hauser” entstehen werden, die soziale
Aspekte erfullen.

Ausschussmitglied Frau Kleemann kénne eine Zustimmung zur Beschlussvorlage
vertreten.

Es ergaben sich keine weiteren Wortmeldungen, so dass der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen mehrheitlich bei vier Gegenstimmen dem
Hauptausschuss und dem Stadtrat empfahl, dem nachfolgenden Beschlussvorschlag
zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Der in der Anlage zu dieser Sitzungsvorlage beigefigte Entwurf (Anlage 1) Uber die

Verlangerung der bestehenden Veranderungssperre far das Gebiet des
Bebauungsplanes ,,C 40, EichbornstraBe/ Ecke Hans-Boner-StraBe” wird als Satzung
beschlossen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4. (6ffentlich)
Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung I, 1. Teilanderung”

Der Vorsitzende rief den Tagesordnungspunkt samt den Unterpunkten 4.1 und 4.2 auf.

Da sich keine Wortmeldungen ergaben, konnte der Vorsitzende direkt in die
Abstimmung der einzelnen Tagesordnungspunkte 4.1 und 4.2 leiten.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4.1. (6ffentlich)

25. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 , westlich Horstring” der Stadt
Landauin der Pfalzim Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung |1, 1.
Teilanderung”; Feststellungsbeschluss

Die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 10.08.2021,
auf die verwiesen wird, wurde vom Vorsitzenden direkt zur Abstimmung gebracht, vgl.
hierzu Tagesordnungspunkt 4.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl einstimmig dem
Stadtrat, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlége:

1.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Entwurfsfassung der 25. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes 2010 vom Dezember 2020 entsprechend den in der als
Anlage 3  beigefugten Synopse vom Juli 2021 niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

Fur den in der Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage zeichnerisch dargestellten
Bereich wird die 25. Teildanderung des am 27.01.2000 wirksam gewordenen
Flachennutzungsplanes (FNP) 2010 der Stadt Landau in der Pfalz im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zum Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung II, 1.
Teilanderung” endgultig beschlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht
werden gebilligt (§ 6 BauGB).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung Il, 1. Teilanderung”;
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4.2. (6ffentlich)

Die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 10.08.2021,
auf die verwiesen wird, wurde vom Vorsitzenden direkt zur Abstimmung gebracht, vgl.
hierzu Tagesordnungspunkt 4.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl einstimmig dem
Stadtrat, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlége:
1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Behérdenbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen zur Entwurfsfassung vom September 2020
entsprechend den in der als Anlage 5 beigefiigten Synopse vom Juli 2021
niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,F 1 Neuaufstellung I, 1. Teilanderung”
wird gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung vom Juli 2021 als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, den
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu machen.
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Bebauungsplan , A 16, Altstadtblockbereich nérdlich TheaterstraBe/ 6stlich Kleiner Platz
(,,Ufersche H6fe")"; Satzungsbeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 5. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 19.08.2021, auf die verwiesen wird, auf. Im Bereich der
ehemaligen ,Uferschen Hofe” entstehe ein urbanes Gebiet. Die ersten
AbbruchmaBnahmen seien bereits erfolgt. Durch den Wegfall des Lebensmittelmarktes
wurde die Planung und Umsetzung einfacher. Fir weitere Erlduterungen tbergab der
Vorsitzende das Wort an Herrn Kamplade.

Herr Kamplade erwahnte, dass die Inhalte der Planungen ausfuhrlich, unter anderem in
vergangenen Ausschusssitzungen, besprochen wurden und bekannt seien. Das Areal
solle ein urbanes Gebiet werden, das gemischte Nutzungsstrukturen auch aus der
Kreativbranche ermdégliche und méglichst viele Menschen in das Quartier locken solle.
Zudem werde es Stadtwohnungen in den Obergeschossen der Gebaude geben. Die
Offenlage erfolgte bereits, ohne dass es Anmerkungen aus der Offentlichkeit gab. Auch
die Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahmen ab, die die Grundzlge der
Planung verandern. Somit kénne nun der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Ausschussmitglied Herr Eisold begrifBte das Projekt, welches auch den Erhalt alter
Gebaude beinhalte. Als schwierig sehe er allerdings weiterhin die Parkplatzsituation.
Der Investor plane mit lediglich 6 Stellplatzen, schaffe aber insgesamt 46
Wohneinheiten — was wiederum zu einem verstarkten Parkdruck im gesamten Areal
fahren werde. Das Auskommen mit wenigen Stellplatzen sei Herrn Eisolds Auffassung
nach ein ,Wunschdenken” des Investors. Insbesondere Gewerbe brauche Anlaufpunkte
und Parkmaoglichkeiten in der Nahe.

Der Vorsitzende nahm die vom Investor initiierten und in kiirzester Zeit ausgebuchten
Fhrungen durch das Areal zum Anlass, um auf das hohe Interesse der Bevodlkerung
hinzuweisen. Der Investor habe deutlich gemacht, an der Parksituation zu arbeiten und
kreative Losungen hinsichtlich der Logistik etc. zu bieten bzw. aufzuweisen.

Der Ausschuss fuar Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl dem Stadtrat
einstimmig, den nachfolgenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschldge:
1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.05.2021 entsprechend
den in der als Anlage 5 beigefligten Synopse vom August 2021 niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Der Bebauungsplan ,A 16, Altstadtblockbereich nérdlich TheaterstraBe / 6stlich
Kleiner Platz (,Ufersche Hofe"”)"” wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
August 2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung einschlieBlich
Umweltbericht gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen.
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Neubau eines Geschaftsgebaudes flr einen Fahrradhandel im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss sowie Einbau einer separaten Blroeinheitim 2. Obergeschoss auf dem
Grundstick FI. Nr. 1169/29 im Gewerbegebiet , Am Messegelédnde” in Queichheim

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
17.08.2021, die der Niederschrift als Anlage beigefligt ist, ein. In der jlingeren
Vergangenheit wurde haufiger Gber die Landauer Sortimentsliste diskutiert. Die fir den
Fahrradhandel eingerdumte Ubergangsfrist sei nun zu Ende, Fahrrader und
Fahrradzubehoér sind keine innenstadtrelevanten Sortimente mehr und es war zu
erwarten, dass es Ansiedlungsanfragen auBerhalb der Innenstadt geben werde.

Ausschussmitglied Herr Loffel erklarte sich befangen und nahm im Publikum Platz.

Herr Kamplade erlduterte, dass die vorliegende Planung eine Handelsflache fur
Fahrrader sowie BlUro- und Werkstattflachen vorsehe. Die Verkaufsflache werde < 800
gm sein und ist damit nicht groBflachig im Sinne der BauNVO. In der hiesigen
Beschlussvorlage gehe es in erster Linie um die Befreiung stadtebaulicher Details wie
z.B. in Bezug auf die Gebaudehohe oder die Baugrenzen im Zusammenhang mit dem
schrag zugeschnittenen Grundstuck.

Die insgesamt sieben Befreiungen seien aus Sicht der Verwaltung vertretbar, weshalb
Herr Kamplade fur die Zustimmung der Ausschussmitglieder warb.

Ausschussmitglied Herr Baur sah das Bauvorhaben als kritisch an. Es Ube einen
~gewaltigen” Druck auf die vorhandenen Geschafte des Fahrradhandels in der
Innenstadt aus. Zwar seien aus Herrn Baurs Sicht mehr Fahrrader gewollt, aber
Einnahmen fir die Handler in der Innenstadt sollen nicht wegfallen — auch im Hinblick
auf den Reparaturservice. Dennoch sehe Herr Baur die Befreiungen, um die es sich
letztlich in der Beschlussfassung dreht, far vertretbar.

Ausschussmitglied Herr Eisold gab zu bedenken, dass die Summe der Abweichungen als
umfangreich anzusehen sei. Wo werde es beispielsweise Ausgleichsflachen geben? Herr
Eisold hielt die Abwagung fir einen schwierigen Balanceakt im Hinblick auf die Belange
der Innenstadt und deren Gewerbetreibenden.

Weiterhin  kritisierte Herr Eisold die von der Verwaltung ausgefillte
Nachhaltigkeitseinschatzung. Beziehe diese sich auf den Inhalt des Gebaudes? Er bat
um eine Klarstellung, auf was sich die Nachhaltigkeit bei dem vorliegenden Bauprojekt
beziehe.

Der Vorsitzende stellte klar, dass die Nachhaltigkeitseinschatzung der Verwaltung ein
Gesamtbild des jeweiligen Vorhabens darstelle und die subjektive Bewertung des
Projektbearbeiters wiedergebe.

Stellvertretendes Ausschussmitglied Herr Bakhtari erinnerte daran, dass es schon
mehrfach fir andere Projekte dhnliche Befreiungen gab, weshalb er auch den hiesigen
Befreiungen zustimmen werde.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth beurteilte die Befreiungen als unproblematisch. Herr
Freiermuth gab zu bedenken, dass Fahrrader vor dem Kauf auch getestet werden
mussen. Probefahrten seien daher im Gewerbegebiet deutlich einfacher als in der
Innenstadt zu bewerkstelligen.
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Ausschussmitglied Frau Kleemann positionierte sich gegen die Erweiterung des
Gewerbegebiets und werde somit auch gegen die Sitzungsvorlage stimmen.

Es ergaben sich keine weiteren Wortmeldungen, so dass der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen einstimmig unter Berucksichtigung einer
Befangenheit fur den nachfolgenden Beschlussvorschlag stimmte (Ausschussmitglied
Frau Kleemann versaumte es gegen die Sitzungsvorlage zu stimmen).

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt dem Bauvorhaben
einschlieBlich den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes D 9 der
Stadt Landau in der Pfalz hinsichtlich

- der Uberschreitung der éstlichen Baulinie in Teilbereichen bis zu ca. 3,70 m,

- der Unterschreitung der Mindesttraufhéhe (9,00 m) im Bereich der stidlichen Halle um
ca. 1,75 m,

- der Reduzierung der Breite der stdlichen privaten Grinflache um 1 m zur Herstellung
der notwendigen Pkw-Stellplatze und Unterbringung der Mull- und Wertstoffbehalter,

- der teilweise fehlenden Begrinung entlang der westlichen Grundsticksgrenze,
- der fehlenden Baumpflanzungen zwischen den Pkw-Stellplatzen,

- der Anordnung der erforderlichen Fahrradabstellplatze in der Vorgartenzone,
sowie

- der Aufstellung der AuBBengerate fir die Luft-Wasser-Warmepumpe auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache

ZU.
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Bauvoranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienhauses, Anlegung von 7 oberirdischen
Pkw-Stellplatzen sowie Umbau des bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundsttck
Flurstlick-Nr. 4670/441 in der Gemarkung Landau in der Pfalz

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
17.08.2021, die der Niederschrift als Anlage beigeflgt ist, auf. In der vergangenen
Ausschusssitzung am 15.06.2021 erhielt die Verwaltung den Auftrag, mit dem Investor
insbesondere wegen der Nutzungsintensitat des Grundstiicks das Gesprach zu suchen.
Der Vorsitzende fand, dass es sich bei der dargelegten Planung um ein gutes
Verhandlungsergebnis handele.

Herr Kamplade stellte anhand einer Prasentation die Verdanderung der neu
eingereichten Planung dar. Zunachst merkte Herr Kamplade allerdings an, dass sich das
Bauvorhaben in einem élteren Kleinsiedlungsgebiet befinde, in das bis weit bzw. tief in
die Grundstiicke hinein gebaut wurde. Das Bestandsgebiet sei standig im Wandel, so
dass auch von weiteren Nachverdichtungen wie im vorliegenden Fall auszugehen ist.
Herr Kamplade verdeutlichte, dass sich die Verwaltung zusammen mit dem Investor
viele Gedanken zu einer vertraglichen Nachverdichtung des Grundstiicks machte.

Im weiteren Verlauf zeigte Herr Kamplade, was entstehen werde. Die neuere Planung
sehe vier anstatt sieben Wohneinheiten vor, die um eine Einliegerwohnung erganzt
werden. Zwei Wohneinheiten seien in einem ,Ubers Eck” verbundenen Reihenhaus
untergebracht. Da ab vier Wohneinheiten die Vorgabe zur Errichtung mindestens einer
barrierefreien Einheit besteht, werde eine Wohneinheit zusatzlich eine barrierefreie
Einliegerwohnung erhalten. Auf der Langsseite der Gebdude werde es
Photovoltaikanlagen auf dem Dach geben, die restlichen Dachflachen sollen begriint
werden. Im Vorgartenbereich werden die notwendigen Stellplatze zu den
Wohneinheiten errichtet. Letzteres sei zwar nicht von der Verwaltung favorisiert
worden, ware aber aufgrund der Planung nicht anders zu l6sen. Die Grenzbebauung
werde zudem erhalten bleiben, so dass der Siedlungscharakter von der StraBe aus
weitgehend erhalten bleibe.

Anhand eines Hoéhenprofils veranschaulichte Herr Kamplade, dass sich der Neubau im
Sinne des § 34 BauGB in die Umgebung einflige.

Zur Dichte (MaB der baulichen Nutzung) erwahnte Herr Kamplade, dass diese ebenfalls
so hoch wie in der Umgebung sei und sich im Sinne des § 34 BauGB einflge.

Zum Schluss betonte Herr Kamplade, dass der Bauherr nach § 34 BauGB das Recht habe,
seine Planungen umzusetzen. In den Gesprachen versicherte der Bauherr, dass er nicht
beabsichtige, Handwerkerwohnungen zu schaffen, sondern klassisches Familienwohnen
beabsichtigt sei.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski hielt die vorgelegte und abgeanderte Planung fur
einen gelungenen Kompromiss. Im Hinblick auf die Nachverdichtung seien die Entwirfe
auch gut. Sofern tatsachlich vier Familien in die Wohneinheiten einziehen kénnen,
freue sich Frau SaBnowski. Sie bat auch darum, dass dies geprift und beobachtet
werde.

Ausschussmitglied Herr Léffel bezeichnete die Einwande der Nachbarschaft fur
nachvollziehbar. Die nun vorgelegte Planung sei gut, weshalb er auch seine
Zustimmung zur weiteren Vorgehensweise signalisierte.

Ausschussmitglied Frau Rocker dankte der Verwaltung fur deren Verhandlungen mit
dem Investor. Die neue Planung sei als Entgegenkommen des Investors zu werten -
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trotz der weiterhin atypischen Bebauung. Insgesamt kritisierte Frau Rocker das Streben
der Investoren nach der gréBtmoglichen Gewinnmaximierung und einer
Nachverdichtung bis an die Grenzen des Méglichen. Frau Rocker befurwortete zudem,
wie Frau SaBnowski, dass die Wohnungsbelegung bzw. -vermietung tGberprutft werde.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth gab zu bedenken, dass es bereits Baurecht fur den
Bauherrn bzw. dessen Projekt gebe. Die Uberarbeitete Planung stelle erfreulicherweise
eine Verbesserung zur urspringlichen Planung dar — auch wenn sich das Bauvorhaben
seiner Meinung nach mit der vorhandenen Siedlungsstruktur ,beiB3e”.

Ausschussmitglied Frau Kleemann war der Meinung, dass sich die neuere und bessere
Planung immer noch nicht in die Umgebung einflge.

Der Vorsitzende erwahnte, dass noch Gesprache mit den Anwohnerinnen und
Anwohnern zu fahren seien.
Im Anschluss erklarte er dann die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen.
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Bauantrag Uber die Grundrissanderungen von Wohnungenim 1. und 2. OG und
Erweiterung einer Wohnung durch Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstiick mit
der FI.Nr. 81

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
19.08.2021, die der Niederschrift als Anlage beigefugt ist, ein.

Herr Kamplade zeigte die GréBen der Gauben anhand einer Visualisierung. Laut
Altstadtsatzung sollten Gauben kleiner als Fenster der darunterliegenden Fassade sein,
was allerdings beim vorliegenden Bauvorhaben nicht sinnvoll ware.

Ausschussmitglied Frau SaBnowski befirwortete die Abweichung der GaubengréBe und
schlug unter Zustimmung der Ausschussmitglieder vor, vergleichbare Falle generell zu
befreien.

Es ergaben sich keine weiteren Wortmeldungen, so dass der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen einstimmig fir den nachfolgenden
Beschlussvorschlag stimmte.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt dem Bauvorhaben,
einschlieBlich den erforderlichen Abweichung von der Satzung Uber die auBere
Gestaltung zum Schutze der Landauer Altstadt (Altstadtsatzung) hinsichtlich § 5 Abs. 7:
Abweichung von der DachgaubengréBe zu.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 9. (6ffentlich)
13. Anderung des Bauprogrammes 2018 - 2021
Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitat und

Verkehrsinfrastruktur vom 19.08.2021, die der Niederschrift als Anlage beigefligt ist, auf
und konnte direkt in die Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:
Das Bauprogramm 2018 — 2021 wird nach Anlage 1 geandert.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 10. (6ffentlich)

Bebauungsplan ,GS 9, Am Kalkgrubenweg”,
Vergabe: Verkabelung der 20 kV-Freileitung

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 18.08.2021,
die der Niederschrift als Anlage beigefugt ist, auf und konnte direkt in die
Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag zur Verkabelung der 20 kV-Freileitung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,GS 9, Am Kalkgrubenweg” ist der Pfalzwerke Netz AG,
KurfirstenstraBe 26, 67061 Ludwigshafen, zu dem Preis ihres Angebotes vom
30.07.2021 einschlieBlich Mehrwertsteuer in Hohe von 142.919,00 EUR zu erteilen.
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Vergabe: Entsorgung von Bankettfrasgut aus stadtischen Flachen in Landau in der Pfalz

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 11. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Sitzungsvorlage der Bauverwaltungsabteilung vom 24.08.2021,
die der Niederschrift als Anlage beigeflgt ist, auf und konnte direkt in die
Beschlussfassung einleiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmte dem nachfolgenden
Beschlussvorschlag einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag zur Entsorgung von Bankettfrasgut aus stadtischen Flachen in Landau in
der Pfalz ist der Firma Echle Exakt GmbH, 77709 Wolfach, zu dem Preis ihres Angebotes
vom 03.08.2021 einschlieBlich Mehrwertsteuer in Héhe von 105.905,88 EUR zu erteilen.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 12. (6ffentlich)
Verschiedenes

KénigstraBe/ ReiterstralBe

Ausschussmitglied Frau Rocker bezog sich auf einen Zeitungsartikel aus ,Die
Rheinpfalz” vom 31.07.2021, der sie irritierte. Von der Verwaltung gebe es keinen
Hinweis, dass ein Aufstellungsbeschluss fir das Grundstick Ecke KoénigstraBe und
ReiterstraBe vorliege. Sie verstehe nicht, weshalb der Stadtratsbeschluss hinsichtlich
einer Veranderungssperre nicht umgesetzt wurde. Frau Rocker fragte daher nach der
weiteren Vorgehensweise und dem aktuellen Sachstand.

Der Vorsitzende versicherte Frau Rocker, dass sich die Stadtverwaltung an vom Stadtrat
gefasste Beschllsse halte. Die Planungen fir das Grundstlick haben sich Gberholt und
machten derzeit keine aktive Bauleitplanung notwendig. Nun muisse man die neue
Bauvoranfrage abwarten. Sobald diese vorliege, werde entschieden, ob
Plansicherungsinstrumente zur Anwendung kommen, da die Planungshoheit der Stadt
obliege.

Ausschussmitglied Frau Rocker kritisierte, dass diese Informationen fehlten.

Herr Kamplade erklarte, dass weitere Beschlisse erst zu fassen sind, wenn sichergestellt
sei, wie es weitergeht. Dies sei das normale Procedere bei baulichen
Entwicklungsprojekten.

Leerung Miilltonnen

Ausschussmitglied Herr Freiermuth fragte nach der Milltonnenleerung von Bio- und
Restmdll.

Der Vorsitzende erwahnte, dass ein Informationsschreiben des Entsorgungs- und
Wirtschaftsbetriebs (EWL) an die betroffenen Haushalte gehen werde. Die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Entsorgungsfirmen waren zum Teil im Ahrtal
eingesetzt, so dass es zu Personalengpassen kam.
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Die Niederschrift Gber die 13. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen der Stadt Landau in der Pfalz am 07.09.2021 umfasst 15 Teilprotokolle. Sie
enthalt die fortlaufend nummerierten Blatter 1 bis 63.

Vorsitzender

Thomas Hirsch
Oberbirgermeister

Schriftfuhrerin

Madlene Spielberger
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