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A. Priifungsauftrag

Die Werkleitung der

Gebiaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz,
- im Folgenden auch "GML" oder "Eigenbetrieb" genannt -

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 unter Einbeziehung der
zugrunde liegenden Buchfiuihrung und den Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2020 des
Eigenbetriebs nach berufsiiblichen Grundsétzen zu prifen und Gber das Ergebnis unserer
Prufung schriftlich Bericht zu erstatten.

Der vorliegende Prifungsbericht ist an das geprifte Unternehmen gerichtet.

Dem Prufungsauftrag lag der Beschluss des Stadtrats vom 4. Februar 2020 zugrunde, in der
wir zum Abschlussprifer gewahlt wurden.

Der Eigenbetrieb ist aufgrund handelsrechtlicher Vorschriften nicht prifungspflichtig. Die Pri-
fungspflicht ergibt sich aus § 89 GemO sowie der Betriebssatzung. Die Vorschriften fir grofle
Kapitalgesellschaften kommen zur Anwendung.

Bei unserer Prifung waren auftragsgemaf auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG zu beachten; wegen Einzelheiten siehe auch Abschnitt D. und F. des Berichts.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabh&ngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie (ber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir den nachfol-
genden Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen ordnungsmaBiger Erstellung

von Prifungsberichten (IDW PS 450 n.F.) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch
die Werkleitung.

Der aufgrund der Prifung ereilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wird in
Abschnitt C. wiedergegeben. Die Prifungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse sind in
den Abschnitten D. und E. im Einzelnen dargestellt.
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Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz
(Anlage 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3), sowie
den gepriften Lagebericht (Anlage 4) beigeflgt.

Die wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerrechtlichen Verhaltnisse haben wir in der Anlage 7
dargestellt. Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Anlage 8.

Der Durchfilhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten,

liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefugten "Allgemeine Auftrags-
bedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften vom 1. Januar

2017" zugrunde.
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B.

Grundsitzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Werkleitung

Die Werkleitung hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3),
insbesondere im Anhang die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprufer mit den anschlieRenden
Ausflihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Werkleitung im Jahresabschluss und im
Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestands
und der zukunftigen Entwicklung des Unternehmens unter Berlcksichtigung des
Lageberichts ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung
der Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts gewonnen haben.

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind hervorzuheben:

Gegenstand und Zweck des Eigenbetriebs ist es, den Gebaudebestand der Stadt
Landau, bestehend aus Verwaltungsgebduden, Schulen, Sportgeb&uden, Mietwohnun-
gen, Eigenheimen sowie sonstigen Gebduden, Uber den gesamten Lebenszyklus zu be-
treuen und damit zu errichten, zu verwalten, zu bewirtschaften und zu unterhalten (§ 1
der Betriebssatzung).

Nachdem in den Vorjahren einige Gebaude verduflert bzw. durch die Stadt Landau noch
weitere Objekte Ubertragen wurden und auch Anmietungen erfoigt sind, werden im Be-
triebszweig Gebaudebestand aktuell 193 Gebdude und Komplexe betreut. Im Vergleich
zum Vorjahr hat sich dieser Bestand durch die Anmietungen des Verwaltungsgebaudes
Klaus-von-Klitzing-Strale sowie des Lagergebaudes In den Grabengarten verandert. Der
Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohnhausbesitz hat sich gegentber dem letzten
Jahr durch 10 neuerrichteten Wohnungen im Guldengewann verandert, so dass nun
273 Wohneinheiten verwaltet werden. Die zu vermietende Wohnflache betragt daher ak-
tuell 19.532,28 m?,

Das Gebdudemanagement Landau bewegt sich im Bereich des Facility-Management-
Segmentes und hat mit der Stadtverwaltung Landau einen solventen und guten Haupt-

nutzer der Gebaude. Mietausfalle in signifikanter Héhe sind daher nicht zu verzeichnen
oder zu erwarten.
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Herausfordernd in 2020 waren allerdings die zusatzlichen Anforderungen an den Gebau-
debestand aus der Bewiltigung der Corona-Pandemie. Nicht nur im Reinigungsbereich
mussten viele Leistungen verstarkt oder in anderem Umfang erbraucht werden. Gerade
die Bereiche der Liftung von Rdumen und Uberlegungen zum Einbau von neuen lufttech-
nischen Anlagen, u.a. Abluftanlagen, waren neu zu beachten und zu prufen.

Auch nach Ablauf des Wirtschaftsjahres 2020 kann die Lage des Gebdudemanagements
Landau als anhaltend gut bezeichnet werden. Die durch die Stadtverwaltung Landau
Ubertragenen langfristigen Verbindlichkeiten konnten im Jahr 2020 bedient und planma-
Rig getilgt werden.

Im Rahmen der Summierung der beiden Betriebszweige kann fur das Jahr 2020 ein Jah-
resgewinn in Héhe von TEUR 412 (Vorjahr: TEUR 1.329) festgestellt werden. Dieser Jah-
resgewinn setzt sich zusammen aus einem Gewinn der Sparte Geb&audebestand in Hohe
von EUR 265.182,85 und einem Gewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 157.663,26. Dieser Gewinn entspricht einer Eigenkapitalverzinsung von 0,76 % und
erfullt damit bei der aktuellen sehr schwierigen Zinslage noch die Vorgaben des § 11 der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung mit Bezug zu einer angemessenen Eigenkapital-
verzinsung.

Insgesamt gilt es weiterhin, aufgrund des hdheren Alters der Wohnungen, in verstarktem
Mafle die Modernisierung der Bestandswohnungen voranzutreiben. Diese MaRnahme
wird das Gebaudemanagement auch die nachsten Jahre sehr beschéiftigen. Zudem be-
steht ein sehr hoher Nachfragedruck nach stadtischen Wohnungen, so dass 2019 mit
dem Bau der ersten Wohnungsneubauten des Gebidudemanagements begonnen wurde
und aktuell die Planungen fur bis zu 40 Wohneinheiten in der Haardtstrae/
Erlenbachstrafie erfolgen.

Zur Finanzierung der in 2020 angegangenen Projekte erfolgte die Aufnahme eines Kom-
munalkredites in Hohe von TEUR 3.600 bei der Investitions- und Strukturbank Rheinland-
Pfalz. Weiterhin wurden mit der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz fur die
Wohnungsneubauten im Guldengewann Férderdarlehensvertrdge in  Hohe von
EUR 1.214.460 abgeschiossen, welche jedoch noch nicht volistandig zur Auszahlung ge-
kommen sind. Damit musste die Krediterméchtigung von EUR 7.736.000,00 nicht voll-
standig in Anspruch genommen werden.
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e Der Schuldenstand des Gebaudemanagements Landau zum 31. Dezember 2020 mit
langfristigen Krediten bei Kreditinstituten betrdgt nun TEUR 22.932 (Vorjahr
TEUR 19.924) und ist damit weiter gestiegen.

Die oben angefiihrten Hervorhebungen werden in Abschnitt E. lll. durch analysierende Dar-
stellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzt.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beur-
teilung der Lage des Eigenbetriebs einschlieBlich der dargestellten Chancen und Risiken der

kinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die
Werkleitung ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.
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C. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2020
(Anlage 4) der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, unter dem
Datum vom 16. Juli 2021 den folgenden uneingeschrankten Bestétigungsvermerk erteilt, der
hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers
An die Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Gebdudemanagement Landau --Eigenbetrieb, Landau in
der Pfalz, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem An-
hang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift.
Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb,
Landau in der Pfalz, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 ge-
prift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz i.vV.m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsmagiger Buchflihrung sowie der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des
Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2020 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

o vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der
landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes
Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Ent-
wicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB und § 89 GemO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwartung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt
"Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Eigenbetrieb unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfOlit. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundestandes Rheinland-
Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaégiger Buchfihrung sowie
der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmafiger Buchfuhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften ein zutreffendes Bild von
der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des
Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fur die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz
i.V.m. den einschldgigen deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz iV.m. den einschldgigen deutschen, flr
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsver-
merk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht be-
inhaltet. :

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 89 GemO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaéRiger Abschiuss-
prufung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen konnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priufung Uben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren
Prufungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verstolen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofle betriigerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darsteilungen bzw. das
AuBRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen An-
gaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Priffungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kén-
nen jedoch dazu filhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortflhren kann.
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e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafRiger Buchflhrung sowie der landesrechtlichen
Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

 fihren wir Priafungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches un-
vermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten

Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, ein-
schlielllich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.”
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Prufung waren die Buchfuhrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2020
(Anlage 4) sowie die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungs-
legung und der sie ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung.

Den Lagebericht haben wir daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschiuss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften
entspricht und insgesamt eine unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften zutreffen-
de Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebs einschlieBlich der wesentlichen Chancen und
Risiken der kunftigen Entwicklung vermittelt. Die Prufung hat sich auch darauf erstreckt, ob
die gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichts beachtet worden sind (§ 317
Abs. 2 HGB).

Durch die Werkleitung wurde der Gegenstand der Priifung um die Priifung nach § 53 Haus-
haltsgrundsatzegesetz (HGrG) erweitert.

Uber die vorgenannte Priifung wird in Abschnitt F. gesondert berichtet.

Gemal § 89 Abs. 3 GemO i.V.m. § 4 KomEinrPrV RP erstreckte sich unsere Prifung auch
auf die Feststellung, ob

1. die Buchflihrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht den gesetzlichen Vorschrif-
ten entsprechen sowie und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen beachtet sind,

2. der Lagebericht mit dem Jahresabschiuss in Einklang steht und seine sonstigen Anga-
ben nicht eine falsche Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebs erwecken,

3. die wirtschaftlichen Verhaltnisse geordnet sind; die Entwicklung der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage sowie die Liquiditat und Rentabilitat des gepriften Eigenbetriebs, even-
tuelle verlustbringende Geschéfte sowie die Ursachen der Verluste und des Jahresver-

lustes sind darzustellen,

4. die Geschaftsfuhrung Anlass zu Beanstandungen gibt.
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Die Werkleitung des Eigenbetriebs ist fur die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht, die dazu eingerichteten internen Kontrollen sowie fur die uns ge-
machten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist es, die von der Werkleitung vorgeleg-
ten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemalen Prifung zu
beurteilen.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, hat sich unsere Prifung nicht darauf zu erstrecken, ob
der Fortbestand des gepriften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit
der Geschaftsfilhrung zugesichert werden kann (§ 317 Abs. 4a HGB).

Die Prifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom 25. Juni bis zum
16. Juli 2021 in unserem Buro in Mainz durchgefiihrt. Anschliefend erfolgte die Fertigstellung
des Prifungsberichts.

- Aufgrund der anhaltenden Auswirkungen der SARS-CoV-2/Covid-19-Pandemie wurden die
Prufungshandlungen nicht vor Ort in den Raumlichkeiten der Gesellschaft in Landau, son-
dern als remote audit mit Hilfe von Telefoninterviews und Unterstiitzung von Videokonferenz-
systemen durchgefiihrt. Alle zur Prifung notwendigen Dokumente wurden uns elektronisch
zur Verfiigung gestellt. Bestatigungsschreiben Dritter lagen uns im Original vor. Prafungs-
hemmnisse ergaben sich durch diese Art der Prifungsdurchfiihrung nicht.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns geprifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk  vom 22, Juli 2020 versehene Vorjahresabschluss zum
31. Dezember 2019; er wurde mit Beschluss des Stadtrats vom 5. Oktober 2020 unveréndert
festgestellt.

Als Prufungsunterlagen dienten uns die Buchhaltuhgsunterlagen und die Belege sowie das
Akten- und Schriftgut des Eigenbetriebs.

Alle von uns erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der
Werkleitung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Ergéanzend hierzu hat uns die Werkleitung in der berufstblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle
bilanzierungspflichtigen Vermdgensgegenstéande/Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnis-
se und Abgrenzungen berlicksichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrége enthalten, alle
erforderlichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhéltnisse bekannt
gegeben worden sind. Vorgadnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des
Wirtschaftsjahres haben sich nicht ergeben und sind uns bei unserer Prifung nicht bekannt
geworden.
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In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwick-
lungen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs wesentlichen Gesichtspunkte so-
wie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.

Bei Durchfihrung unserer Jahresabschlussprufung haben wir die Vorschriften der
§§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Ab-
schlussprilifung beachtet. Danach haben wir unsere Prufung problemorientiert - jedoch ohne
spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung - so angelegt, dass wir Unregelméa-
Rigkeiten und VerstoRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des
den tatsachlichen Verhéltnissen 'entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage des Eigenbetriebs wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit hatten erken-
nen missen.

im Rahmen der Prifung werden die Nachweise fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir gewinnen ein Versténdnis von dem for die Priifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-
teme des Eigenbetriebs abzugeben.

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung unserer
vorldufigen Lageeinschatzung des Eigenbetriebs und eine Einschatzung der Wirksamkeit
des rechnungsiegungsbezogenen internen Kontrolisystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter
Prifungsansatz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen tber die rechtli-
chen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie
und die daraus resultierenden Geschéftsrisiken sind aus der Prifung des Vorjahresabschlus-
ses, aus Gesprachen mit der Werkleitung und Mitarbeitern des Eigenbetriebs bekannt.

Aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgestelliten Risikobereichen ergaben sich fol-
gende Priifungsschwerpunkte:

s Entwicklung des Anlagevermégens
¢ Vollstdndigkeit und Bewertung der Ruckstellungen

o Absatz (Umsatzerlése)
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Analytische Prufungshandiungen haben wir im Rahmen von Vorjahresvergleichen einzelner
Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie bei der Analyse der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage vorgenommen.

Einzelfallprifungen haben wir in Stichproben durch bewusste Auswahl durchgefihrt.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unse-
re Beurteilung bildet.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrten Priifungshandiungen sind in un-
seren Arbeitspapieren festgehalten.

DORNBACHA)

elektronische Kopie



Seite 17

E. Feststellungen und Eriduterungen zur Rechnungslegung

L OrdnungsmaiRigkeit der Rechnungslegung

1.  Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) des Eigenbetriebs erfolgt auf einer
eigenen EDV-Anlage unter Verwendung des Programms OK.FIS Doppik der Anstalt fiir kom-
munale Datenverarbeitung (AKDB), Munchen. Die Softwarebescheinigung von optegra
Treuhand GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Kéin, vom 27. April 2007 fur das Pro-
gramm wurde uns vorgelegt.

Die Organisation der Buchfilhrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsys-
tem erméglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Bu-
chung der Geschaéftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Belegwesen ist
klar und GUbersichtlich geordnet. Die Bucher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns
gepriften Vorjahresbilanz eréffnet und insgesamt wéhrend des gesamten Wirtschaftsjahres
ordnungsgeman gefihrt.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterla-
gen (einschliellich Belegwesen, internes Kontrolisystem, Kostenrechnung und Planungs-
rechnungen) nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften einschlieflich der Grundséatze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung (oder sonstiger
mafgeblicher Rechnungslegungsgrundséatze und den ergdnzenden Bestimmungen der
Betriebssatzung) entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
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2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 wurde nach den handelsrechtlich
geltenden Vorschriften fur grole Kapitalgesellschaften und den ergdnzenden Bestimmungen
der Betriebssatzung aufgestelit.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfiihrung und den
weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz (Anlage 1) erfolgt nach
dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2)
wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf} § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte beste-
hen, erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von dem Eigenbetrieb aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aus-
reichend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den An-
hang Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind voll-
standig und zutreffend dargestelit.

Die Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB ist bezlglich der Angaben zu den Gesamtbeziigen
(§ 285 Nr. 9a HGB) im Anhang zu Recht in Anspruch genommen worden.

Der Jahresabschluss entspricht nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belangen
den gesetzlichen Vorschriften einschlielich der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung
und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung. Die Prufung ergab keine Bean-
standungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2020 (Anlage 4) entspricht in allen wesentlichen Be-
langen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der
Betriebssatzung. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss sowie mit den
von uns bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zutreffen-
de Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebs. Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis ge-
fohrt, dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
zutreffend dargestelit und die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB vollstéandig und zutreffend
sind.
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den
gesetzlichen Vorschriften entspricht und in seiner Gesamtaussage, wie sie sich aus dem Zu-
sammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang ergibt, unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsméaBiger Buchfuhrung oder sonstiger mafigeblicher
Rechnungslegungsgrundsétze ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage in Abschnitt E. lll. sowie auf die weitergehenden Aufgliederungen
und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses in Anlage 8.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

In dem Jahresabschluss der Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zugrunde gelegt:

» Die Bilanzierung und Bewertung erfolgte unter der Annahme der Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit (going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

» Die lineare Abschreibung bei Vermdgensgegenstanden des Anlagevermégens, deren Nut-
zung zeitlich begrenzt ist (abnutzbares Anlagevermégen; § 253 Abs. 3 Satz 1 HGB).

« Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegenliber dem Einrichtungstréger sind im Be-
richtsjahr analog zum Vorjahr saldiert worden.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich unveréndert zum Vorjahr
angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).
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3. Zusammenfassende Beurteilung

Nach unserer pflichtgeman durchgefithrten Prafung sind wir zu der in unserem Bestatigungs-
vermerk getroffenen Beurteilung gelangt, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

lll. Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet,
wobei sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Die Analyse ist
nicht auf eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebs ausge-
richtet. Zudem ist die Aussagekraft von Bilanzdaten - insbesondere aufgrund des Stichtags-
bezugs der Daten - relativ begrenzt.

Die Anlage 8 enthélt Uber den Anhang (Anlage 3) hinaus weitergehende Aufgliederungen
und Erlauterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung.
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1. Vermégenslage

Vermégensstruktur
2020 2019 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermégensgegensténde 0 00 3 00 -3
Sachanlagen 135.873 _97.4 _ 130.417 _96.7 5.456
Langfristig gebundenes Vermdgen 135.873 97,4 130.420 96,7 5.453
Vorrate 3.008 22 2.861 21 237
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 283 0,3 278 0,2 5
Sonstige Vermbgensgegenstande und
Rechnungsabgrenzungsposten 19 00 _ 28 00 -9
Kurzfristig gebundenes Vermégen 3400 2,5 3.167 23 233
Liquide Mittel 160 _ 0.1 1.305 _ 1.0 _ -1.145

139.433 100.0 _ 134.892 1000 4.541
Kapitalstruktur

2020 2019 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
Stammkapital 25365 18,2 25365 18,8 0
Allgemeine Rucklage 27632 198 27.632 20,5 0
Gewinnvortrag 1329 10 0 00 1.329
Jahresuberschuss 413 03 1.329 1.0 -916
Eigenkapital 54739 38,7  54.326 40,3 413
Sonderposten fur Investitionszuschisse 53289 382 52.683 39.1 606
Langfristiges Fremdkapital 53289 382 52683 391 606
Sonstige Riickstellungen 2005 15 1159 09 936
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 22932 16,4 19.924 14,8 3.008
Erhaltene Anzahiungen 2976 2.1 3049 23 73
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2783 20 3664 2,5 -881
Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager 506 1,0 84 0,0 422
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 113 _ 0.1 - 3_00 110
Kurzfristiges Fremdkapital 31.405 231 _ 27.883 206 3.522

139.433 100,0 _ 134.892 100,0 4.541
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten des Jahresabschiusses

Der Anteil der immateriellen Vermégensgegenstande und Sachaniagen am Gesamtvermo-
gen (Anlagequote) betragt 97,4 % (Vorjahr: 96,7 %). Im Berichtsjahr belaufen sich die Zu-
gange zum Anlagevermégen auf TEUR 9.154. Wesentliche Investitionen im Betriebszweig
Gebaudebestand Landau betreffen mit TEUR 3.135 die Modernisierung des gewerblichen
Trakts der berufsbildenden Schule, sowie mit TEUR 1.253 den Neubau der Sporthalle West.
Im Betriebszweig Wohnhausbesitz wurden insgesamt TEUR 1.147 in Neubauten in der
HaardtstraRe/Erlenbachstrae, TEUR 964 in Neubauten im Guldengewann 36a, sowie
TEUR 421 im Guldengewann 35 a/b investiert. Den Investitionen stehen planméaBlige Ab-
schreibungen in Héhe von TEUR 3.701 gegenuber.

Unter den unfertigen Leistungen der Vorrate sind die noch nicht abgerechneten umlagefahi-
gen Betriebskosten fiir das Wirtschaftsjahr 2020 ausgewiesen.

Die Sonderposten verteilen sich mit TEUR 51.900 auf den Betriebszweig Gebaudebestand
und mit TEUR 1.389 auf den Wohnhausbesitz. Dabei stehen in Summe Zugéange von
TEUR 2.009 Auflésungen von TEUR 1.403 gegenuber.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstréger sind analog zum
Vorjahr saldiert worden. Aus der Saldierung ergibt sich eine Verbindlichkeit gegentber dem
Einrichtungstrager. Diese resultiert im Wesentlichen aus Personalkostenabrechnungen von
TEUR 303 und weiteren Verwaitungskostenerstattungen.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten beinhalten langfristige Darlehensverbindlich-
keiten. Den Darlehensaufnahmen in Héhe von TEUR 4.450 stehen planmaRige Tilgungen

von TEUR 1.442 gegenuber.

Die kurzfristigen sonstigen Ruckstellungen beinhalten insbesondere Rickstellungen flr aus-
stehende Rechnungen in Hohe von TEUR 2.034 (Vorjahr: TEUR 1.098).

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen im Wesentlichen Vorauszahlungen von Mietern far
noch nicht abgerechnete Betriebskosten.
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2.  Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf
der Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfigbare flissige Mittel) gemafi DRS 21
zur Kapitalflussrechnung mit entsprechendem Vorjahresausweis erstellt;

2020 2019

TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis 413 1.329
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 3.701 3.384
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 936 -683
- Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage -1.403 -1.221

- Zunahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva (die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind) -233 -24
-/+ Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva (die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind) -422 294
= Cash-Flow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 2.992 3.079
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -9.154 -6.641
= Cash-Flow aus der investitionstatigkeit -9.154 -6.641
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der

Aufnahme von (Finanz-)Krediten 4.450 0
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)

Krediten -1.442 -1.559
+ Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen 2.009 4.139
= Cash-Flow aus der Finanzierungstitigkeit 5.017 2.580

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -1.145 -982
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.305 2.287
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 160 1.305

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der

Periode
+ Liguide Mittel 160 1.305

160 1.305
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3. Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniiberstellung der Er-
folgsrechnungen der beiden Wirtschaftsjahre 2020 und 2019 zeigt folgendes Bild der Er-
tragslage und ihrer Veranderungen:

2020 2019 +/-
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 13.327 87,2 13.557 89,1 -230
Bestandsveranderung 237 16 -8 -0 245
Andere aktivierte Eigenleistungen 224 1,5 257 1,7 -33
Sonstige betriebliche Ertrage 1.498 9.8 1.412 9.3 86
Betriebsleistung 15.286 100,1 15.218 100,0 68
Aufwendungen fur Objektbewirtschaftungen -6.089 -39,8 -5.741 -37,7 - -348
Personalaufwand -3.304 -21,6 -3.043 -20,0 -261
Abschreibungen -3.701 -24,2 -3.384 -22.2 -317
Sonstige betriebliche Aufwendungen

und sonstige Steuern -1.465 _ 98 -1.343 _ -88 -122
Betriebsaufwand -14.569 _-852 _ -13.511 _-887 -1.048
Betriebsergebnis 727 49 1.707 11,3 -980
Finanzielle Aufwendungen 384 -25 459 -3.0 75
Finanzergebnis -384 -25 -459 3,0 75
Neutrale Ertrage 70 0.5 81 0.5 -11
Neutrales Ergebnis 70 0.5 81 0.5 -1
Jahresergebnis 413 1.329 -916
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Der Ruckgang der Umsatzerlése des Betriebszweigs Gebaudebestand Landau ist im We-
sentlichen auf die gesunkenen Zuschisse fur Bau- und Instandhaltungskosten von
-TEUR 387 sowie die rucklaufigen Erlése aus Vermietung an die Stadt Landau von
-TEUR 262 zuriickzuflihren.

Beim Betriebszweig Wohnhausbesitz reduzierten sich im Wesentlichen die Erlése aus Be-
triebskostenabrechnungen um -TEUR 114. Die Eriése aus Vermietung und Verpachtung sind
mit -TEUR 30 leicht ruckldufig. Die weiteren Eriéspositionen bewegten sich auf Vorjahres-
niveau.

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrage ist insbesondere auf um +TEUR 181 gestie-
gene Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten zurtickzufihren.

Der Anstieg des Personalaufwands betrifft im Wesentlichen die Tariferhéhung zum 1. Sep-
tember 2020 von durchschnittlich 2,5 % bei einer, im Durchschnitt, konstanten Belegschaft
des Eigenbetriebs. Uberdies erhielten die jeweiligen Lohngruppen individuelle Gehaltsanpas-
sungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Wesentlichen durch einen An-
stieg der Aufwendungen far Mieten, Pachten und Erbbauzinsen im Buchungskreis Gebaude-
management Landau um +TEUR 166. Demgegenuiber stehen gesunkene Rechts- und Bera-
tungskosten von -TEUR 43.

Der Jahresgewinn von TEUR 413 resultiert mit TEUR 255 (Vorjahr: TEUR 943) aus dem Be-
triebszweig Gebaudebestand und mit TEUR 158 (Vorjahr: TEUR 386) aus dem Betriebs-
zweig Wohnhausbesitz.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrags

Uber das Ergebnis von Erweiterungen des Prifungsauftrags, die sich aus der
Betriebssatzung ergeben und sich nicht unmittelbar auf den Jahresabschluss oder
Lagebericht beziehen, berichten wir in diesem Berichtsabschnitt.

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1'Nr. 1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen verdffentlichten IDW PS 720
"Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprufung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéafte ordnungsgemag, d. h. mit der

erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen
Vorschriften und den Bestimmungen der Betriebssatzung und der Geschéftsordnung flr die

Werkleitung gefihrt worden sind.

DORNBACH4 )

elektronische Kopie



Seite 27

G. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht Uber unsere Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz, fur das
Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 erstatten wir in Ubereinstimmung
mit den gesetzlichen Vorschriften. Dem Prifungsbericht liegen die "Grundséatze ordnungsmaé-
Riger Erstellung von Prifungsberichten” (IDW PS 450 n.F.) zugrunde.

Zu dem von uns erteilten uneingeschrankten Bestatigungsvermerk verweisen wir auf Ab-
schnitt C. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks.

Eine Verwendung des unter C. wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auRerhalb dieses
Prufungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen oder Wei-
tergabe des Jahresabschiusses und des Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung
abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor
unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Koblenz, 16. Juli 2021

DORNBACH GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Bokelmann Laehn
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
DORNBACH4)
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Anlage 2

Gebiudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Umsatzerlése

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2020

2020
EUR

2019
EUR

13.327.197,47

13.556.574,99

2. Erhohung oder Verminderung des
Bestands an unfertigen Leistungen 236.524,75 -7.658,75
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 224 427,91 256.812,29
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.567.920,92 1.492.970,98
5. Aufwendungen far
Objektbewirtschaftung 6.088.775,33 5.740.381,77
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 2.502.342 40 2.340.152,84
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir
Unterstutzung 801.555,57 703.230,05
- davon fir Altersversorgung
EUR 287.071,29
(Vorjahr; EUR 199.941,80)
3.303.897,97 3.043.382,89
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermoégens und Sachanlagen 3.700.801,43 3.384.026,43
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.434.422 57 1.314.910,49
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 383.876,00 458.995,87
10. Ergebnis nach Steuern 444 29775 1.357.002,06
11. Sonstige Steuern 31.451,64 28.000,36
12. Jahresgewinn 412.846,11 1.329.001,70
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Gebdudemanagement Landau — Eigenbetrieb,

Landau in der Pfalz

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Gliederung

A. - Allgemeines

B.  Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
C. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

D. Nachtragsbericht

E. Sonstige Angaben

F.  Ergebnisverwendungsvorschlag
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A. Aligemeines

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 des Eigenbetriebes Gebiudemanage-
ment Landau der Stadt Landau in der Pfalz (im Folgenden auch: GML) wurde nach den
Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches, der fur das Berichtsjahr
geltenden EigAnVO Rheinland-Pfalz und den Satzungsbestimmungen des Eigen-
betriebes aufgestellt.

Far die Gliederung des Jahresabschlusses fanden grundséatzlich die Formblatter der
EigAnVO Rheinland-Pfalz Anwendung. Im Hinblick auf die Kommunale Doppik werden

verbundene Unternehmen und Beteiligungsunternehmen gesondert ausgewiesen.

Von der Méglichkeit, Angaben statt in der Bilanz im Anhang zu zeigen, wurde Gebrauch

gemacht.

Die in 2020 vereinnahmten Bundes- und Landeszuwendungen wurden als Sonder-
posten fr Investitionszuschiisse gebucht und werden analog der Abschreibungsdauer

ertragswirksam aufgeldst.

Als Bewertungsmethoden wurde das auch flr die Doppik in Rheinland-Pfalz festge-
schriebene Prinzip der fortgefuhrten Anschaffungs-Herstellungskosten angewandt.
Verbrauchsfolgeverfahren mussten nicht angewandt werden, da eine Bevorratung beim

Eigenbetrieb nicht stattfindet oder die Besténde vernachldssigbar sind.

B. Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstdnde sind mit den An-
schaffungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmaRige lineare Abschrei-

bungen vermindert.

Die Bewertung der zum 1. Januar 2007 auf das GML ubertragenen Grundsticke und
Gebaude (einschlieBlich der AuRenanlagen) erfolgte nach den Grundsétzen des Lan-
desgesetzes zur Einflhrung der kommunalen Doppik (KomDoppikLG) vom 2. M&rz 2006

sowie der Bewertungsrichtlinie Rheinland-Pfalz.
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Hierbei wurden Uberwiegend Erfahrungswerte als Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten angesetzt und diese um die Abschreibungen fiir die Zeit der bisherigen Nutzung,
unter Beriicksichtigung des Ausbaustandards, verringert. Grundlage fur die
Abschreibung stellt hierbei die Abschreibungsrichtlinie (VV-Afa) des Landes Rheinland-
Pfalz vom 23. November 2006 in der aktuellen Fassung dar.

Nachdem das Anlagevermégen der Sparte Wohnhausbesitz bereits vor der Griindung
des Eigenbetriebes bewertet worden war, hierbei aber andere Bewertungéverfahren
zum Einsatz gekommen sind, wurde dieses Vermoégen im Rahmen einer Einzellber-

nahme neu und nach den oben genannten Grundsétzen bewertet.
Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Die Zugénge zum Anlagevermégen zum Bilanzstichtag wurden mit den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten bewenrtet. In die Herstellungskosten wurden keine Fremdka-
pitalzinsen einbezogen. Die Anlagenabgénge erfolgten zu vorgetragenen Restbuch-

werten.

Die planm&Rigen Abschreibungen wurden nach der linearen Methode auf der Basis der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer gemaf der VV-AfA ermittelt.

Die Zugédnge zum Sachanlagevermégen und die immateriellen Vermégensgegensténde
wurden pro rata temporis abgeschrieben. Geringwertige Anlagegiter mit einem
Anschaffungspreis zwischen EUR 250,00 bis zu EUR 1.000,00 zuziglich Umsatzsteuer
werden im Jahr des Zugangs in voller Héhe abgeschrieben (Regelung der GemHVO).

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus den folgenden Anlagennachweis er-
sichtlich:

Siehe Seite 14 zum Anhang.
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Verschiedene Baumaflnahmen konnten im Jahr 2020 nicht vollstdndig abgeschlossen
werden und sind daher als ,Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau“ ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich um folgende BaumaRnahmen:

- Berufsbildende Schule, Modernisierung gewerblicher Trakt
- ESG, elektrische Modernisierung
- Sporthalle West, Erweiterung
- Sporthalle West, PV-Anlage
Grundschule Thomas-Nast, Erweiterung
Sanierung DGH Wollmesheim, Barrierefreiheit
- Grundschule Queichheim, Erweiterung
- Grundschule Wollmesheimer Héhe, Erweiterung
- Alte Schule Moérzheim, Erweiterung
- Innensanierung Block 5
- Wohnungsneubau Haardtstralle/Erlenbachstralle

Durch Eigenplanungen und Bauleitungen konnte im Berichtsjahr insgesamt eine Summe

von EUR 224.427,91 an Eigenleistungen zu den BaumaRnahmen aktiviert werden.
Im Jahr 2020 erfolgte keine GrundsticksverduRerung.

Grunderwerb fand im Jahr 2020 durch Ubertragung einer Teilflache der FI.St.Nr. 5026/29
(Gemarkung Landau) mit einer Flache von 5.450 gm und zu einem Kaufpreis in Hohe
von 1,12 Mio. EURO statt. Gemall Beschluss des Stadtrates vom 21.05.2019 ist
Voraussetzung fir die Ubertragung, dass auf diesem Grundstiick Uberwiegend sozialer

Wohnungsbau errichtet wird.

Die Vorrate in Form unfertiger Leistungen, aufgrund noch nicht abgerechneter umlage-

fahiger Betriebskosten, sind zum Nennwert ausgewiesen.

Die Forderungen und die sonstigen Vermégensgegensténde sind grundsatzlich mit dem

Nominalwert bilanziert. Allen risikobehafteten Posten wird durch Bildung angemessener
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Die Forderungen haben insgesamt eine

Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
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Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager wurden
saldiert und werden als Verbindlichkeiten gegen den Einrichtungstrager ausgewiesen.

Durch das Gebaudemanagement wurde im Rahmen von Contracting-Vertragen im
Zusammenhang mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf eigenen Dachflachen in
den vergangenen Jahren die Moglichkeiten zur Aktivierung auch privaten Kapitals
genutzt. Hierdurch soll dem Grundsatzbeschluss, wonach stadtische Dachflachen zur
Energiegewinnung herangezogen werden sollen, Rechnung getragen werden. Nach
diesen Vertragen dirfen die Anlagenbetreiber ihre Anlagen kostenfrei auf den Dachfla-
chen des Gebaudemanagements Landau errichten, missen sich aber verpflichten, die
gewarteten und funktionsfahigen Anlagen nach einem Zeitraum von 18,5 bis 20 Jahren
an das Gebéuﬁemanagement Landau zu Ubertragen. Auf die Bilanzierung einer daraus
abgeleiteten Forderung wurde bisher verzichtet, da die zuklnftigen Vermdgenszu-
wachse als im Verhéltnis eher gering einzustufen sind und auch noch nicht konkret
beziffert werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wurde jedoch durch das Gebéu-
demanagement Landau auch die Méglichkeit des kostenglinstigen Bezuges des pro-

duzierten Stromes genutzt.

Nach den derzeit gultigen Einspeise- und Vergutungsregelungen sind solche Anlagen
zurzeit fir das Gebaudemanagement nur noch dann rentierlich, wenn die durch Dritte
errichteten Anlagen gepachtet und damit das Gebdudemanagement als Eigentumer den
Strom produziert und selbst verwertet. Zur weiteren Nutzung dieser Méglichkeit wurde
jedoch durch die Aufsichtsbehérde gefordert, dass sich diese Lésung als wirtschaftlich
glnstiger als bei einer Eigenfinanzierung darstellen muss. Dieser Nachweis ist aufgrund
der Gewinnerwartungen Dritter nicht zu fihren, so dass solche Vorhaben nicht weiter
erfolgen kénnen. Es spielt hierbei keine Rolle, ob trotz dieser Gewinnerwartung des
Dritten sich auch fur das Gebadudemanagement ein Gewinn Uber die Laufzeit des
Vertrages ergibt. Trotz dieser Vorgabe soll an dem weiteren Ausbau der PV-Anlagen auf

den Déachern auch durch Dritte festgehalten werden.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert bilanziert.

Beim Eigenbetrieb kénnen grundsatzlich Steuerlatenzen im Bereich des Betriebes ge-
werblicher Art entstehen. Aufgrund der Unterschreitung der steuerlichen Freigrenzen

kommen diese jedoch nicht zum Tragen.
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Die aktiven und passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind in angemessenem Um-

fang gebildet. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten fiir den Betriebszweig

Gebiudebestand Landau beinhaltet Mietvorauszahlungen.

Das Eigenkapital zeigt folgende Zusammensetzung und Entwicklung:

Stand Umgliederung/| Stand
01.01.2020 | Zufilhrung Herabsetzung 31.12.2020
€ € € €

Stammkapital 25.365.407,70 0,00 0,00 25.365.407,70

Zweckgeb.

Riicklage 27.631.812,61 0,00 0,00 27.631.812,61

Gewinnvortrag 0,00] 1.329.001,70 0,00 1.329.001,70

Jahresergebnis | 1.329.001,70 412.846,11 1.329.001,70 412.846,11
| Insgesamt 54.326.222,01| 1.741.847,81 1.329.001,70 54.739.068,12

Das Stammkapital ist in Hohe des in der Betriebssatzung festgesetzten Betrages durch

Sacheinlage erbracht.

Die Landeszuwendungen werden als Sonderposten flr Investitionszuschusse ausge-

wiesen und Uber die Laufzeit (voraussichtliche Nutzungsdauer) gemafR der Abschrei-

bungsdauer aufgeldst.

Die sonstigen Rickstellungen sind in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer

Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt. Sie entwickelten sich wie folgt:

Stand Verbrauch/ | Umglieder. | Zufiihrung Stand
01.01.2020 | Aufldésung 31.12.2020
€ € € € €

Unterlassene 15.209,00 0,00 0,00 0,00 15.209,00
Instandhaltung
ausstehende 1.098.500,77 | 648.472,72 0,00(1.584.310,85|2.034.338,90
Rechnungen
Aufbewahrungs-
verpflichtungen 24.500,00 0,00 0.00 0,00] 24.500,00
Priifungskosten 11.900,00| 11.900,00 0,00 11.900,00 11.900,00
Architektenleistungen 8.625,48 0,00 0,00 0,00 8.625,48
Insgesamt 1.158.735,25| 660.372,72 0,00|1.596.210,85(2.094.573,38
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Fir die beim Rechtsamt der Stadt Landau anhdngigen drohenden Rechtsstreitigkeiten
wurde keine Ruckstellung gebildet, da fir das Gebdudemanagement zum einen eine
Gerichtskostenbefreiung besteht und zu erwarten ist, dass diese Rechtsstreitigkeiten fur
das Gebdudemanagement positiv beschieden werden. Insgesamt liegt der Streitwert der
drohenden Verfahren bei EUR 180.554,93.

Geman der mit der Stadtverwaltung Landau am 9. Juni 2010 geschlossenen Vereinba-
rung Uber die Zuweisung des Personals, die Erstattung von Personal- und Versor-
gungsaufwand und Aufwendungen flr die Altersteilzeit werden beim Geb&udema-
nagement Landau keine Ruckstellungen fir Pensions- oder Beihilfeanspriiche der
Beamten und Beschéftigten bilanziert. Die Bilanzierung erfolgt ausschlieBlich bei der
Stadtverwaltung Landau, welche durch das Gebdudemanagement eine jahrliche
Erstattung in Hohe der Umlagen erhalt. Dies gilt ebenso fur die Belastungen die sich aus
den Altersteilzeitbeschaftigungsverhéltnissen und aus den Urlaubs- und Uberstun-

denanspriichen des Vorjahres ergeben.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag bewertet. Die Fristigkeit und

Zusammensetzung sind aus dem Verbindlichkeitsspiegel (Anlage 3/Seite 15) ersichtlich.

Es erfolgte keine Sicherung durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte.

Die Verbindlichkeiten bzw. Ertrdge aus dem Cash-Pool-Verfahren mit der Stadtver-
waltung Landau werden in diesem Zusammenhang als Verbindlichkeiten bzw. Ertrage
gegenlber Kreditinstituten gezeigt, obwohl diese rechtlich eine Verbindlichkeit bzw.
einen Ertrag gegentiber dem Einrichtungstrager darstellen. Die vorgenommene Veran-
schlagung entspricht aber den betriebswirtschaftlichen Sachzusammenhéangen, da
diese Positionen dem Grunde nach den Bestand des Girokontos des Gebdudemana-
gements abbilden. Dieses wird jedoch taglich durch die Stadtverwaltung ausgeglichen
oder der Stadtverwaltung zur Verfiigung gestellt, so dass dieses Konto keinen Saldo

aufweist.
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C. Erldauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die gebaudebezogenen Umsatzerlése aus Mietertrdge entsprechen "unter
Berlcksichtigung der Konsolidierung (TEUR 348) zwischen den Betriebszweigen" im
Wesentlichen den im Wirtschaftsplan 2020 veranschlagten Ertragen.

Wirtschaftsplan Jahresrechnung

2020 2020
€ €
Gebaudebezogene Umsatzerlose Mietertrage 10.131.300,00 0.759.349,72
sonstige Umsatzerlése 3.861.500,00 3.567.847,75
Gesamtumsatzerlose ~ 13.992.800,00  13.371.197,47

Die sonstigen Umsatzerlése in Hohe von TEUR 3.567 resultieren im Wesentlichen aus
Ertrdgen aus Betriebskostenerstattungen (TEUR 2.987), Verwaltungskostenerstat-
tungen (TEUR 473) sowie sonstigen laufenden Ertragen (TEUR 107).

Bei den sonstigen betrieblichen Ertrdgen in Héhe von TEUR 1.567 handelt es sich
hauptsachlich um Ertrage aus der Auflésung von InvestitionszuschUsseq (TEUR 1.403),
Versicherungserstattungen (TEUR 98) sowie Ertrdgen aus der Auflésung von Riickstel-
lungen (TEUR 39) und Wertberichtigungen (TEUR 29).

Fur die Bewirtschaftung der Ubertragenen Liegenschaften mussten insgesamt
2.975 TEUR (Gebéaudebestand: TEUR 2.650, Wohnhausbesitz: TEUR 325) aufgewandt
werden.

Die Unterhaltung der Liegenschaften erfolgte mit insgesamt 2.948 TEUR (Geb&udebe-
stand: TEUR 2.458, Wohnhausbesitz: TEUR 490).
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Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:
2020
€
Léhne und Gehalter 2.502.342,40
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
801.555,57
und fur Unterstitzung
Insgesamt 3.303.897.97

im Berichtsjahr fielen Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdégens in Héhe von TEUR 3 und auf Sachanlagen in Héhe von TEUR 3.698

an.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen unter Beriicksichtigung der
Konsolidierung zwischen den Betriebszweigen (TEUR 403) TEUR 1.434 und resultieren
im Wesentlichen aus Mietaufwendungen in Héhe von TEUR 1.023 und Verwaltungsauf-
wendungen TEUR 417.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Darlehenszinsen.

Der Jahresgewinn betragt EUR 412.846,11 (Geb&udebestand Landau: Gewinn von
EUR 255.182,85 Wohnhausbesitz: Gewinn von EUR 157.663,26).

D. Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Wirtschaftsjahres 2020 sind keine Vorgange von besonderer
Bedeutung fur die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage eingetreten.
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E. Sonstige Angaben

Angabe gemaiR Art. 28 Abs. 1 EG HGB

Die Stadt Landau ist Mitglied in der ZVK (Zusatzversorgungskasse der bayrischen
Gemeinden, Minchen). Es bestehen Versorgungszusagen, die den Arbeitnehmern eine
zusétzliche Alters-, Berufsunfdhigkeits-, Erwerbsunfadhigkeits- und Hinterbliebe-
nenversorgung gewabhrleistet. Der Umlagesatz betrug im Geschaftsjahr 2020 3,75 %
und zusétzlich 4 % an Zusatzbeitrag der zvk-pflichtigen Gehaltssumme. Eine Riick-

stellung fur Alt-Verbindlichkeiten wurde nicht gebildet.

Haftungsverhélitnisse
Haftungsverhéitnisse gemal § 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Durch das Gebaudemanagement Landau werden auch die Anmietungen fur die
bendtigten Gebaude der Stadtverwaltung Landau vorgenommen. Diese stellen sonstige
laufende finanzielle Verpflichtungen in Héhe von insgesamt EUR 1.022.949,88 flr das
Wirtschaftsjahr 2020 dar. Interne Weiterleitungen sind hierin nicht enthalten.

Die gréRten Einzelpositionen (Mietaufwendungen) hierzu sind:

- Verwaltungsgebaude Friedrich-Ebert-Stralte 5 EUR 219.279,92
- Verwaltungsgebaude Maximilianstralle 7 EUR 215.749,68
- Kindertagesstatte Wilde 13 EUR 149.734,48
- Kindertagesstéttc Bethesda EUR 106.780,10
- Kindertagesstatte Lazarettgarten EUR 102.443,88
Wartung

Aus geschlossenen Wartungsvertrdgen ergaben sich finanzielle Verpflichtungen in
Hoéhe von EUR 128.305,38.

Reinigung

Aus geschlossenen Reinigungsvertragen ergaben sich finanzielle Verpflichtungen in
Hohe von EUR 1.416.821,98.
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Honorar des Abschlusspriifers
Das Honorar des Abschlussprifers betragt EUR 10.000 (netto). Andere Bestéti-

gungsleistungen, Steuerberatungsleistungen wurden vom Abschlussprifer nicht er-
bracht.

Personalstand
Im Durchschnitt waren 64 (ohne Mitarbeiter in Altersteilzeit) beschaftigt gewesen.

Mitarbeiter Stellen It. Stellenplan Stellen besetzt Mitarbeiteranzahi
2020 2020 2020
Technische Mitarbeiter 12 12 14
Verwaltungsmitarbeiter 9 9 9
Hausmeister 27,90 27,68 33
Reinigungskrafte 1,97 1,78
w 50,87 50,46 64

Im Durchschnitt waren 0,41 Stellen unbesetzt.
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Als Werkleiter ist seit dem 01. Januar 2007 Herr Michael Gétz bestellt.
Auf die Angabe der Werkleiterbéziige wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Mitglieder des Werkausschusses sind:

Lukas Hartmann, Beigeordneter
Norbert Herrmann
Julius Bauer
Christian Feig
Christian Kolain

Lea Salnowski

Dr. Thomas Bals
Jirgen Doll

Susanne Hohlinger
Tobias Schreiner
Michael Moock

Rudi Klemm

Dr. Getraut Mig|
Klaus Halm

Prof. Dr. Hannes Kopf
Michael Seid

Klaus Huber
Katharina Jung

Mario Jung

Gernot Cadorin

(Vorsitzender)
Immobilienmakler

Student

Lehrer

Dipl. Padagoge

Psychologin

Arzt

Pensionar

Selbstiandige

Gesundheits- und Krankenpfleger
Dipl. Betriebswirt BA
kaufmannischer Angestellter
Arztin

Architekt

Jurist

technischer Beamter
Beschéftigtenvertr.
Beschaftigtenvertr.
Beschaftigtenvertr.

Beschaftigenvertr.

Die Mitglieder des Werkausschusses erhielten die gemeindeliblichen Sitzungsgelder.

Durch Beschluss des Stadtrates (iber die Hauptsatzung am 24. Juni 2014 wurde die

Anzahl der gewahlten Werkausschussmitglieder auf 13 Personen festgesetzt.

elektronische Kopie



Anlage 3
Seite 13

F. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Werkleitung schlagt vor, den Jahresgewinn der Sparte Geb&udebestand in Héhe
von EUR 255.182,85 sowie den Jahresgewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 157.663,26 zur Abdeckung von Planverlusten der Folgejahre sowie zur Kapital-
stockbildung und zur Vermeidung von Kreditaufnahmen vorzutragen.

Landau in der Pfalz, 16. Juli 2021

, -
/1Lt 571
Michael Gétz
Werkleiter
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Lagebericht des Gebaudemanagements Landau — Eigenbetrieb,

Landau in der Pfalz

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2020

I. Grundlagen des Unternehmens

1. Geschiftsmodell des Unternehmens
Der Eigenbetrieb Gebaudemanagement Landau'wurde durch Beschluss des Stadtrates
vom 19. Dezember 2006 zum 1. Januar 2007 in der Organisationsform eines Eigenbetrie-

bes nach den Vorschriften des § 86 GemO gegriindet.

Gegenstand und Zweck des Betriebes ist es, den Gebaudebestand der Stadt Landau,
bestehend aus Verwaltungsgebauden, Schulen, Sportgebduden, Mietwohnungen, Eigen-
heimen sowie sonstigen Gebauden, tber den gesamten Lebenszyklus zu betreuen und
damit-zu errichten, zu verwalten, zu bewirtschaften und zu unterhalten (§ 1 der Betriebs-

satzung).

Hierzu wurden getrennte Betriebszweige fir den Gebaudebestand Landau mit
179 Gebauden und den Wohnhausbesitz mit 86 Gebauden gebildet, so dass auch nach-

folgend hierauf im speziellen getrennt Bezug genommen wird.

Nachdem in den Vorjahren einige Geb&ude verauflert bzw. durch die Stadt Landau noch
weitere Objekte Ubertragen wurden und auch Anmietungen erfolgt sind, werden im Be-
triebszweig Gebaudebestand aktuell 193 Gebdude und Komplexe betreut. Im Vergleich
zum Vorjahr hat sich dieser Bestand durch die Anmietungen des Verwaltungsgebéudes
Klaus-von-Klitzing-Strale sowie des Lagergebaudes in den Grabengérten veréndert.

Der Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohnhausbesitz hat sich gegentiber dem letzten
Jahr durch die 10 neuerrichteten Wohnungen im Guldengewann veréndert, so dass nun
273 Wohneinheiten verwaltet werden. Die zu vermietende Wohnflache betragt daher
akfuell 19.532,28 m2,
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Mit Beschluss des Stadtrates vom 29. Januar 2008 wurde der Betriebszweck riickwirkend
zum 1. Januar 2008 erweitert um die Beschaffung und Unterhaltung der Betriebsvorrich-
tungen, Betriebseinrichtungen sowie sonstigen mit dem Gebé&ude fest verbundenen Ver-

mogensgegenstadnde in den Objekten des Gebdudemanagements Landau.

Durch Anderung der Betriebssatzung mit Wirkung zum 5. Mai 2009 wurde der Werkleitung
befristet bis zum 31. Dezember 2010 die Befugnis eingerdumt, Vertrdge auch Gber der
bisher festgesetzten Wertgrenze von EUR 150.000,00 abzuschlieBen. In diesem Zu-
sammenhang wurde eine Berichtspflicht im Werksausschuss eingefiihrt. Diese Befristung
wurde durch Anderung der Betriebssatzung zum 4. Oktober 2010 bis zum 31. Dezember
2011 und letztmalig am 23. Januar 2012 unbefristet verldngert.

2. Forschung und Entwicklung
Das Gebiudemanagement Landau betreibt keine eigenen Forschungen oder Neuent-

wicklungen.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Gebdudemanagement Landau bewegt sich im Bereich des Facility-Management-
Segmentes und hat mit der Stadtverwaltung Landau einen solventen und guten Hauptnut-
zer der Gebaude. Mietausfalle in signifikanter Hohe sind daher nicht zu verzeichnen oder

zZu erwarten.

In der Branche des Facility Managements gibt es immer wieder Neuerungen oder Veran-
derungen, welche sich auch auf den Gebaudebestand auswirken. Hierbei sind in den
letzten Jahren vor allem die Veranderungen im energetischen Bereich, beim Brandschutz,
bei der Trinkwasserhygiene sowie aktuell auch durch die Inklusion und die Bewaltigung der
Fluchtlingskrise zu nennen. Auch hat der Erlass der Betriebssicherheitsverordnung zu einer
Veranderung gefuhrt. Viele bisher nur miterledigte Tatigkeiten mussen nun mit einer
Gefahrdungsbeurteilung versehen und vor allem auch gerichtsfest dokumentiert werden.
Diese stellen immer wieder groRere Herausforderungen dar, zwingen zum Umdenken und
zur flexiblen Handhabung bei den projektierten MaRnahmen. Insoweit hat sich die Lage in
2020 nicht verandert.
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Herausfordernd in 2020 waren allerdings die zusétzlichen Anforderungen an den
Gebaudebestand aus der Bewadltigung der Corona-Pandemie. Nicht nur im
Reinigungsbereich mussten viele Leistungen verstarkt oder in anderem Umfang erbraucht
werden. Gerade die Bereiche der Liiftung von Rdumen und Uberlegungen zum Einbau von

neuen lufttechnischen Anlagen, u. a. Abluftanlagen, waren neu zu beachten und zu prifen.

Hinzu kommt noch, dass die Stadt Landau sich weiterhin durch eine sehr starke
Bevolkerungsentwicklung auszeichnet und damit ein erhéhter Bedarf bei der Bereitstellung

von Kindertagesstatten und Schulrdumen bemerkbar wird.

Beispielhaft sollen hier die Erweiterungsmafinahmen an den Grundschulen Queichheim,
Wollmesheimer Hohe und Thomas-Nast genannt werden, welche bis zum
Schuljahresbeginn 22/23 mit neuen zuséatzlichen Schulrdumen ausgestattet werden
missen. Nach der Grundschule Dammheim und der Grundschule Std sind dies neue
Erweiterungen im Primarbereich. Wie schnelllebig hier das Geschaft ist, zeigt die
Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes im Priméarbereich im Jahr 2021, welcher nun
erneut einen Erweiterungsbedarf der gerade erweiterten Grundschule Dammheim
ausweist. Auch im Bereich der stadtischen Kindertagesstatten zeichnet sich noch immer
keine Entspannung ab. In 2020 wurde daher beschlossen, dass sowohl die Kita
Beethovenstralle als auch die neue Kita Ponyhof flr neue Gruppen erweitert werden. In
diesen Bereichen bleibt auch abzuwarten, wie sich die nun gesetzlich festgeschriebenen
Anspriiche auf Ganztagsversorgung nicht nur im Kita- sondern auch im Grundschulbereich

weiter auf die Gebaudestrukturen auswirken.

Nachdem Landau zu den wenigen Stadten in Rheinland-Pfalz gehért, welche ein Be-
volkerungswachstum zu verzeichnen haben und aktuell auch eine groRe Nachfrage nach
gunstigem Wohnraum besteht, ist auch die Auslastungsquote der Wohnungen als sehr gut
zu bezeichnen. Aktuell gibt es eine Warteliste mit mehreren hundert Bewerbern fur eine
stadtische Wohnung. Von den 273 Wohneinheiten waren zum Ende des Jahres
25 Einheiten nicht vermietet, so dass dies eine Auslastungsquote von 90,84 % (Vorjahr
91,26 %) darstellt. Der Leerstand hat sich gegenliber dem Vorjahr leicht erhéht, da im Jahr
2020 zu Vorbereitung der Generalsanierung der Wohnungen in der Conichonstrate 49 und
in der Beethovenstralle 18 insgesamt 16 Wohneinheiten leergezogen wurden. Allen

Mietern wurde fur den Renovierungszeitraum eine Ersatzwohnung angeboten.
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Von den restlichen 9 Wohneinheiten kénnen 2 Uberhaupt nicht mehr vermietet werden, da
diese nicht sanierungsfahig sind oder aus bauordnungsrechtlichen Grinden nicht mehr
bewohnt werden dirfen. Bei 5 Wohnungen muss vor einer Neuvermietung erst eine
Renovierung erfolgen, da die Vormieter diese Uber einen sehr langen Zeitraum angemietet

hatten.

Insgesamt stellen dies grundsatzlich positive Rahmenbedingungen dar, in denen sich das
Gebaudemanagement bewegt. Allerdings wirken sich diese Marktbedingungen nachteilig
in der Preisbildung auf den Méarkten aus. Im Rahmen der Ausschreibungsverfahren hielt
der erhebliche Preisanstieg in den Baugewerken der letzten Jahre auch in 2020 an. Dieser
ist auf die gute konjunkturelle Auftragslage und Auslastung der Betriebe zurlckzufthren.
Hieran hat auch die Corona-Pandemie nichts verandert. Derzeit missen daher Preise mit
Steigerungen zwischen 15 und 20 % akzeptiert werden, um auch weiterhin Erfolge im
Gebiaudebestand erzielen zu kénnen. Auch ist bereits zu erkennen, dass Firmen derzeit
Gberhaupt nicht mehr an éffentlichen Auftragen interessiert sind, da die Auftragsbuicher voll
und der Aufwand bei einer solchen Ausschreibung relativ hoch ist. Mehrere

Ausschreibungen mussten daher wiederholt und mehrfach vorgenommen werden.

Aktuell ist sogar noch von einer weiteren Verscharfung der Situation auszugehen, da
Baumaterialien gerade von Schlilsselgewerken, wie Holz, Dédmmstoffen oder auch Kupfer
und Halbleitern, fast nicht mehr geordert oder nur zu {iberteuerten Preisen zu bekommen
ist. Daher wird es immer aufwendiger fur die Mitarbeiter des Gebdudemanagements auch

tatsachlich die benétigten Firmen auf die Baustellen zu bekommen.

2. Geschiftsverlauf

2.1 Umsatz/Zuschussentwicklung

Auch nach Ablauf des Wirtschaftsjahres 2020 kann die Lage des Geb&dudemanagements
Landau als anhaltend gut bezeichnet werden. Die durch die Stadtverwaltung Landau tber-
tragenen langfristigen Verbindlichkeiten konnten im Jahr 2020 bedient und planméRig

getilgt werden.

elektronische Kopie



Anlage 4
Seite 5

Die durch das Mieter-Vermieter-Verhaltnis geschaffene Ertragsbasis ist insoweit
ausreichend, um die notwendigen Leistungen und Arbeiten auszufilhren. Hier macht sich
bemerkbar, dass zum Jahr 2018 die Erhéhung der Mietertrdge Qber das Mieter-Vermieter-
Verhéltnis gegriffen hat. Trotzdem ist es erforderlich, diese Ertragsquelle standig weiter zu
beobachten, um weitere Anpassungen, sofern erforderlich, durchzufihren. Die zum
31.12.2020 ausgewiesene Liquiditat auf dem Cash-Pool-Konto mit 159.562,06 EURO zeigt,
dass die Finanzmittel gerade so ausreichen. GréRere Bestdnde flir unvorhergesehenes

sind nicht vorhanden.

Die im Wirtschaftsplan aufgefiihrten Investitionsprojekte konnten, auch bedingt durch
diesen Mehraufwand in den Ausschreibungen aber auch durch immer aufwendigere
Planungs- und Bauvorschriften, nicht vollstdndig abgearbeitet werden. Dies gilt fur die
Modernisierung der Berufsbildenden Schule, die Modernisierung am ESG, die
Wohnungsmodernisierung, die Herstellung der Barrierefreiheit beim DGH Wollmesheim,
und den Ausbau der Alten Schule in Mérzheim. Auch wurden einige Projekte vorerst
tiberwiegend nur intern bearbeitet, so dass hierfir noch keine oder nur geringe Kosten
angefallen sind oder aktiviert wurden. Trotzdem konnten Investitionen in Héhe von mehr
als EUR 9,1 Mio. (Vorjahr EUR 6,6 Mio.) angegangen werden. Solche Volumina kénnen
nur durch die Unterstitzung von beauftragten Architekten und Ingenieuren abgearbeitet
werden. Dem Gebdudemanagement obliegt in diesen Féallen Oberwiegend die
Projektsteuerung mit den Bauherrenaufgaben, so dass in 2020 aktivierte Eigenleistungen
in Héhe von 224 TEUR verbucht wurden.

Im Jahr 2020 ist es erneut méglich gewesen, die Unterhaltsleistungen in den Gebauden mit
EUR 2,947 Mio. (Vorjahr EUR 2,926 Mio.) auf einem sehr hohen Wert zu stabilisieren. Hier
zeigt sich, dass das Gebdudemanagement personell gut aufgestellt ist und damit im
Gebaudebestand Fortschritte zu erzielen sind. Der nun erreichte Wert liegt allerdings
weiterhin hinter dem Werteverzehr sowie den Ansétzen des Wirtschaftsplanes zur(ick, so
dass die Anstrengungen weitergefihrt und intensiviert werden missen. Dies wird durch den
Umstand belegt, dass nicht alle im Wirtschaftsplan aufgefihrten Unterhaltsmatnahmen
tatsdchlich umgesetzt werden konnten. Hierzu zahlen zum Beispiel die
Fassadensanierungen am Rathaus sowie am OVB Morzheim und NuBdorf, der
Toilettenanlage im OVB Godramstein sowie die Toilettensanierung der Berufsbildenden
Schule. In der Unterhaltung wurden daher 61.47 % (Vorjahr 71,49 %) des Planansatzes
erreicht. Durch die Vorgaben des Vergaberechtes sind auch kleine MaRnahmen

zeitaufwendig und kénnen nicht nur nebenbei und schnell abgearbeitet werden.
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Bedingt durch die personelle Kapazitdt beim Gebaudemanagement kénnen auch
krankheitsbedingte Ausfélle nicht kompensiert werden. In 2020 kam noch hinzu, dass 2
langjahrige Mitarbeiter der technischen Abteilung in den Ruhestand gegangen sind und die
Neubesetzungen eine Einarbeitungszeit bendtigen. Weiterhin erfolgen auch immer wieder
kurzfristig notwendige Neuplanungen oder die Verschiebungen der Prioritdten, so dass

hierauf mit neuen Prioritaten in der Auftragsbearbeitung reagiert werden muss.

Zudem ist auch festzustellen, dass immer mehr Personalkapazitaten in die Verwirklichung

von Fremdobjekten, z. B. Paul-Moor-Schule, Friedhof, Zoo, gesteckt werden miissen.

Im Rahmen der Summierung der beiden Betriebszweige kann fur das Jahr 2020 ein
Jahresgewinn in Héhe von TEUR 412 (Vorjahr: TEUR 1.329) festgestellt werden. Dieser
Jahresgewinn setzt sich zusammen aus einem Gewinn der Sparte Gebaudebestand in
Héhe von EUR 255.182,85 und einem Gewinn der Sparte Wohnhausbesitz in Héhe von
EUR 157.663,26. Dieser Gewinn entspricht einer Eigenkapitalverzinsung von 0,76 % und
erfullt damit bei der aktuellen sehr schwierigen Zinslage noch die Vorgaben des § 11 der
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung mit Bezug zu einer angemessenen Eigenkapitalver-

zinsung.

Im Bereich des Wohnhausbesitzes konnte nach den umfangreichen AuRensanierungen der
vergangenen Jahre in den Wohngebauden der Cornichonstrale das Jahr 2020 genutzt
werden, um die Innensanierung des Geb&udes' BeethovenstralRe/Cornichonstrale/
Guldengewann weiterzufihren und weitgehend zum Abschluss zu bringen. Die

Modernisierung wird mit weiteren Wohnungen in der Cornichonstrafte 25 fortgefiihrt.

Insgesamt gilt es weiterhin, aufgrund des héheren Alters der Wohnungen, in verstarktem
Mae die Modernisierung der Bestandswohnungen voranzutreiben. Diese Malihahme wird
das Gebaudemanagement auch die nachsten Jahre sehr beschaftigen. Zudem besteht ein
sehr hoher Nachfragedruck nach stadtischen Wohnungen, so dass 2019 mit dem Bau der
ersten Wohnungsneubauten des Gebaudemanagements begonnen wurde und aktuell die
Planungen fir bis zu 40 Wohneinheiten in der Haardtstrale/Erlenbachstralie erfolgen.
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2.2 Investitionen

Die im Rahmen des Wirtschaftsplanes vorgesehen Projekte und Mafinahmen wurden im
investiven Bereich weitgehend umgesetzt. Die finanzielle Umsetzungsquote betragt
77,19 % (Vorjahr 64,66 %).

Folgende Mallnahmen wurden abgearbeitet:

- Modernisierung der Berufsbildenden Schule mit TEUR 3.133
- Modernisierung des Wohnhausbesitzes mit TEUR 709
- Modernisierung des ESG mit TEUR 176

- Neubau Sporthalle West mit TEUR 1.303

- MSG, Fachbereich Chemie, mit TEUR 203

- DGH Wolimesheim, mit TEUR 61

- Alte Schule Mérzheim, Anbau mit TEUR 6

- Wohnungsneubau Haardtstrale mit TEUR 1.147

- Sporthalle West, PV-Anlage mit TEUR 84

- Grundschule Thomas-Nast mit TEUR 110

- Grundschule Wollmesheimer Héhe mit TEUR 49

- Grundschule Queichheim mit TEUR 199

- Vereinsheim Nuf3dorf mit TEUR 8

GroRere Ansatzunterschreitungen gab es bei der Berufsbildenden Schule, der Sporthalle
West, dem DGH-Ausbau in Morzheim, der Herstellung der Barrierefreiheit im DGH
Wollmesheim und der Modernisierung im ESG. Bei allen diesen MaRnahmen mussten

Cewerke mehrfach ausgeschrieben oder Umplanungen vorgenommen werden.

Weiterhin gab es Ansatzunterschreitungen bei den in Planung befindlichen MafRnahmen,
Alte Schule Mérzheim und den SchulerweiterungsmaRnahmen. Die Planungen wurden
Uberwiegend intern weitergefihrt, so dass die Abklarungen mit den Férderbehérden sowie

mit den Aufsichtsbehdrden erfolgen konnten.

Uberschreitungen der Ansatze durch die aktivierten Eigenleistungen waren beim
Wohnungsneubau Guldengewann (Mehrkosten von TEUR 85) zu verzeichnen.

Im Jahr 2020 wurde von der Stadiverwaltung Landau eine Grundsticksteilflaiche des

FI.St.Nr. 5036/29 (Gemarkung Landau) mit ca. 5.450 gm zum Preis von 1,12 Mio. EURO

fur die Errichtung sozialen Wohnungsbaus erworben.
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2.3 Kapital- und FinanzierungsmafRnahmen

Zur Finanzierung der in 2020 angegangenen Projekte erfolgte die Aufnahme eines
Kommunalkredites in Hohe von TEUR 3.600 bei der Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz. Weiterhin wurden mit der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz
far die Wohnungsneubauten im Guldengewann Férderdarlehensvertrage in Hohe von
EUR 1.214.460 abgeschlossen, welche jedoch noch nicht vollstédndig zur Auszahlung
gekommen sind. Damit musste die Kreditermachtigung von EUR 7.736.000,00 nicht
vollstandig in Anspruch genommen werden.

Der Kassenbestand am Ende des Jahres 2020 ist weiterhin positiv und betrdgt zum
Jahresende TEUR 160 (Vorjahr TEUR 1.305).

Der Schuldenstand des Gebaudemanagements Landau zum 31.12.2020 mit langfristigen
Krediten bei Kreditinstituten betragt nun TEUR 22.932 (Vorjahr TEUR 19.924) und ist damit

weiter gestiegen.

2.4 Personal

Zum 31. Dezember 2020 waren beim GML in der Stellentbersicht insgesamt 50,87 Stellen
ausgewiesen. Von dieser Gesamtstellenanzahl waren zum 31. Dezember 2020 insgesamt
51,46 Stellen mit 64 Mitarbeitern besetzt. Diese Mitarbeiter teilen sich auf in 9 Personen im
kaufmannisch/infrastrukturellen Bereich, 14 Personen im technischen Gebdudemanage-
ment, 33 Hausmeister und 8 Reinigungskréafte. Die Anzahl der Hausmeister hat sich zum

Vorjahr um eine Person verringert.

Die Personalausstattung des Betriebes ist vor dem Hintergrund der sténdig neuen Gesetze
und Verordnungen sowie Aufgaben grenzwertig. Die Mitarbeiter sind insgesamt vollstandig
ausgelastet, so dass Steigerungen in den Bereichen des Bauunterhaltes und zusatzliche
Investitionsprojekte nur durch Ausweitung des Personalstandes mdglich sind. In diesem
Zusammenhang missen auch die immer wieder neuen Programme des Landes genannt
werden, welche zwar Moglichkeiten der Verbesserung in den Gebauden bringen, aber bei
der derzeitigen Auslastung nur mit viel Aufwand zuséatzlich bewaltigt werden kénnen.
Krankheitsfalle kdnnen nicht adaquat kompensiert werden. Auch kann derzeit in vielen
Fallen nur auf Mangel in den Gebauden reagiert und die Missstande abgearbeitet werden.
Eine proaktive Rolle mit dem Erkennen von sich abzeichnenden Sanierungs- oder
Reparaturbedarfen erfolgt aus zeitlichen Griinden nicht. Hierauf wurde im Stellenplan 2021

mit der Ausweisung einer weiteren Technikerstelle reagiert.
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Beim Gebaudemanagement werden im technischen Bereich auch 2 Mitarbeiter fur die
Haustechnik, also die Ver- und Entsorgung mit den benétigten Medien, beschéftigt. Durch
die immer mehr fortschreitende Technisierung dieser Gebaude ist gerade in diesem
~ Aufgabenfeld und bei diesen Mitarbeitern eine starke Belastung zu splren. Viele neue
MaRnahmen missen zum Beispiel fir die Digitalisierung in den Schulen angegangen,
ausgeschrieben und umgesetzt werden. Hier hat die in 2019 neu eingesetzte Kraft gerade
fur die Dokumentation sehr grofRe Fortschritte gebracht. Vor dem Hintergrund des trotzdem
dauerhaft starken Aufgaben- und Auftragsvolumens wurde auch hier mit dem Stellenplan

2021 reagiert und eine weitere Zuarbeiterstelle ausgewiesen.

Die in den letzten Jahren bestehenden Defizite in der gerichtsfesten Dokumentation und
konzeptionellen Wahrnehmung der Betreiberverantwortung und Verkehrssicherungs-
pflichten konnten im Jahr 2020 durch den hierfur eingesetzten Mitarbeiter weiter
angegangen werden. In diesem Segment wurden beachtliche Erfolge fir die Substanz und
die Sicherheit des Betriebes generiert. Allerdings werden durch diesen Mitarbeiter auch
viele Punkte aufgedeckt, welche dann technisch abzuarbeiten sind. Auch hierzu sind die

vorgenannten neuen Stellen unbedingt erforderlich.

Daruber hinaus war das Jahr 2020 auch gepragt durch einen weiterhin sehr starken
Personalwechsel nun im technischen Bereich. Durch Weggange, Versetzungen in den
Vorruhestand oder interne Umsetzungen mussten immer wieder neue Kréfte eingearbeitet
werden, so dass eine kontinuierliche Arbeit erschwert wurde. Dies wird sich leider auch in
2021 fortsetzen.

3. Wirtschaftliche Lage

a) Ertragslage

Auf der Ertragsseite ist der Erfolgsplan im Jahr 2020 auch weiterhin gepragt durch die
Erstattung der Stadtverwaltung Landau (TEUR 8.839). Dies bedeutet einen Anteil von
56,09 % (Vorjahr 54,63 %) an den Gesamtertragen des Jahres 2020. Seit dem Jahr 2012
erfolgt diese nicht mehr als pauschale Erstattung, sondern im Rahmen einer Mieter-
Vermieter-Vereinbarung. Vor diesem Hintergrund kénnen daher auch Ertrdge aus
Umlagen/Bestandsveranderungen im Zusammenhang mit den abzurechnenden

Nebenkosten ausgewiesen werden, welche die zweitgrofite Ertragsposition ausmachen.
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Eine weitere Hauptertragsquelle stelien die Mieteinnahmen aus dem Wohnhausbesitz dar,
welche mit TEUR 1.083 gegeniiber dem Vorjahr leicht verringert sind. Hier macht sich
bemerkbar, dass die Wohnungen fiir die Modernisierung leergezogen wurden und auch die

neuen Wohnungen erst zum Jahresende vermietet werden konnten.

Grundsatzlich halt das Gebaudemanagement aber weiterhin daran fest, dass
Wohnungsmodernisierungen auch immer unmittelbar zu Mieterhéhungen im gesetzlich
moglichen Umlagerahmen flhren. Um jedoch einen sozialen Ausgleich gerade fur die
Wohnungen in der Cornichonstrafle zu schaffen, wurde in diesem Zusammenhang eine
Mietobergrenze von EUR 5,27/m? durch den Werksausschuss festgelegt.

Auch bei den sonstigen Wohnungen wurden im Berichtsjahr in mehreren Liegenschaften
Mieterhohungen durchgefthrt, um die Einnahmebasis zu verbessern. Dieser Weg soll auch
zukiinftig im Rahmen der gesetzlich erlaubten Grenzen und unter Beachtung der
Mietpreisbremse sowie der Kappungsgrenze weitergefuhrt werden. Gerade auch die
Untersuchungen und  Grundlagenermittiungen .zur Grindung einer neuen
Wohnungsbaugesellschaft haben ergeben, dass die Wohnungsmieten des
Gebaudemanagements aktuell im Verhéltnis zum allgemeinen Mietniveau und den dortigen

Steigerungen am untersten bzw. mittleren Niveau anzusehen sind.

Eine im Jahresverlauf gelegentlich notwendige Kassenbestandsverstarkung zur
Liquiditatssicherung erfolgt in Verbindung mit einer mit der Stadtverwaltung Landau
abgeschlossenen Kreditrahmenvereinbarung (Cash-Pool). Der im Rahmen der Satzung
beschlossene Hochstbetrag der Kassenbestandsverstarkungen in Héhe von EUR 3 Mio.
wird hierbei beachtet und eingehalten. Am 31. Dezember 2020 weist dieser Cash-Pool ein
Guthaben von TEUR 160 aus (Sparte Gebaudebestand: 471.085,11 EURO, Sparte
Wohnhausbesitz: -311.523,05 EURO). Eine angemessene Verzinsung erfolgt mit der
Stadtverwaltung. Aufgrund der aktuellen Entwicklung auf den Zinsmarkten wurde jedoch
kein Zinssatz festgelegt. Insgesamt ist zu erkennen, dass die Sparte Wohnhausbesitz
inzwischen ihren Liquiditatstiberschuss aufgebraucht hat. Soweit méglich wird aber auf eine

Kassenbestandsverstérkung von Dritten verzichtet.
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Die Betriebskosten der Gebdude belaufen sich im Jahr 2020 auf TEUR 3.045 und sind
damit gegenliber dem Vorjahr (TEUR 2.799) deutlich gestiegen. Bei spartengenauer
Betrachtung der Betriebskosten ist festzustellen, dass im Betriebszweig Gebaudebestand
eine Erhéhung von rund TEUR 265 und im Betriebszweig Wohnhausbesitz.eine Erhéhung

um rund TEUR 25 zu verzeichnen ist.

Im Bereich des Gebaudebestandes setzt sich dieses Ergebnis im Wesentlichen durch eine
Corona-bedingte Erhohung der Reinigungskosten in Héhe von rund TEUR 291 und
Verringerungen bei der Millentsorgung von rund TEUR 15 und den Aufwendungen fur Gas

von rund TEUR 24 zusammen.

Im Bereich des Wohnhausbesitzes liegen die Werte weitgehend auf dem Niveau des
Vorjahres, wobei die Aufwendungen fir Wasser um TEUR 4 und fir Gas um TEUR 14
erhoht sind. Auch hier haben sich die Reinigungskosten Corona-bedingt um rund TEUR 8
erhéht.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse, dass der in den letzten Jahren verfolgte Weg mit der
Substitution des Gasbezuges durch Biomasse bzw. Erdwarme und der Energievermeidung
trotz des derzeit sehr niedrigen Gaspreises auch weiterhin die erhofften Erfolge
verzeichnet, da Steigerungen sehr moderat gehalten werden oder sogar Ruckgénge

verbucht werden kénnen.

Im Jahr 2020 war es méglich, den hohen Stand der Leistungen des Bauunterhaltes des
Vorjahres zu halten. Der Gesamtaufwand in den beiden Sparten betrdgt TEUR 2.994
(Vorjahr TEUR 2.941). Die Einstellung eines weiteren technischen Bediensteten im Jahr
2014 mit den damit verbundenen héheren Personalkapazitdten ist eine der Ursachen fur
dieses hohe Umsetzungsvolumen. Eine weitere Erhdhung zur Angleichung an die
Abschreibungswerte kann daher nur durch eine Ausweitung der Personalkapazitaten
erfolgen, da derzeit alle Mitarbeiter nahezu vollsténdig ausgelastet sind. Die Summe der
Abnutzungen in Form der Abschreibung liegt immer noch rund TEUR 753 lUber dem Wert
des Gebéudeunterhalts, so dass ein Werteverzehr dauerhaft und nicht nur geringfligig
stattfindet. Allerdings geht die Entwickiung der letzten Jahre deutlich in die richtige
Richtung.
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Im Bereich der stadtischen Wohnungen wurden erneut rund TEUR 490 fur die Unterhaltung
der Wohnungen aufgewendet. Diese Summe (bersteigt den in den Abschreibungen
ausgedriickten Werteverzehr, so dass sich der Zustand der stadtischen Wohnungen weiter
verbessert. Dies rechtfertigt damit auch die bereits oben genannte generelle Anhebung der

Mieten des Wohnungsbestandes.

Unter Bericksichtigung der sonstigen Ertrége und der gesamten Aufwendungen ergibt sich
fur das Wirtschaftsjahr 2020 ein Jahresgewinn von TEUR 412, welcher auf neue Rechnung
vorgetragen werden soll. Im Jahresverlauf ist es damit erneut gelungen, durch
Verschiebung/Nichtangehen von MaRnahmen oder geringere Vergabesummen sowie
durch Verbesserungen im Ertragsbereich den Planverlust von TEUR 2.649 nicht entstehen

zU lassen.

b) Finanz- und Vermdgenslage

Der Betriebszweig Gebaudebestand Landau verfiigt (ber ein Anlagevermégen in Héhe von
EUR 122.668.724,73 und Uber ein Eigenkapital von EUR 46.663.709,89, was einer
Finanzierung tber das Eigenkapital von 38,04 % entspricht. Im Vergleich zum Vorjahr mit
einer Quote von 38,61 % ist dieses Verhaltnis daher anndhernd konstant.

Der Betriebszweig Wohnhausbesitz verfugt tber ein Anlagevermégen in Hoéhe von
EUR 13.204.692,19 und Uber ein Eigenkapital von EUR 8.075.358,23, was einer
Finanzierung Gber das Eigenkapital von 61,16 % entspricht. Die Eigenkapitalquote hat sich
daher im Vergleich zum Vorjahr (77,42 %) verringert. Sie ist aber auch weiterhin als sehr
gut zu bezeichnen. In den nachsten Jahren ist zu erwarten, dass diese Tendenz weiter
anhélt, da durch die Wohnu'ngsmodernisierungen in der Cornichonstralle bisher
vorhandene Finanzmittel des Umlaufvermégens in Sachvermégen umgewandelt werden
und die erhaltenen Férdermittel als Sonderposten nicht dem origindren Eigenkapital
zuzurechnen sind. Auch die geplanten Neubauten im Guldengewann und in der
Haardtstralle, welche durch Fremdkapital zu finanzieren sind, haben und werden zu einer

deutlichen Verringerung der Eigenkapitalquote fihren.
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Sowohl der Betriebszweig Gebadudebestand als auch der Betriebszweig Wohnhausbesitz
mussten im Jahr 2020 nur zeitweilig Kassenbestandsverstarkungen in Anspruch nehmen.
Die in den Sparten benétigten Finanzmittel konnten intern weitestgehend ausgeglichen
werden. Finanzfehlbedarfe innerhalb des Jahres wurden durch die Stadt Landau jeweils
ausgeglichen. Hierdurch konnte eine Kreditaufnahme zur Liquiditatssicherung vermieden
werden. Weitere Daten hierzu koénnen den Erlauterungen zum Jahresabschluss

enthommen werden.

Auf die im Wirtschaftsplan vorgesehene Krediterméachtigung in  Héhe von
EUR 7.736.000 musste im Jahr 2020 nur mit einer Kreditaufnahme Gber TEUR 3.600
zuriickgegriffen werden. Die verbleibende Kreditermachtigung steht somit auch fur

notwendige Investitionen im Jahr 2021 zur Verfugung.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten konnten im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
planmaRig bedient werden. Der Durchschnittzinssatz gegeniiber Kreditinstituten betragt
aktuell 1,65 %. Die Fristigkeiten dieser Verbindlichkeiten kénnen dem Verbindlichkeiten-

spiegel im Anhang enthommen werden.

4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Fur die finanziellen Leistungsindikatoren wird auf die Erlduterungen und Feststellungen im
Zusammenhang mit dem Jahresabschiuss verwiesen.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren fur den Betrieb des Gebdudemanagements sind:
- Kunden- und Nutzerzufriedenheit

- Auslastungsquote der Mietwohnungen

- Erflllungsgrad der investitionsvorhaben

- der optische Zustand der Gebaude

- die energetischen Verbesserungen zur Reduzierung der Treibhausgase

- Krankheitstage der Arbeitnehmer

- Zeitguthaben der Arbeithehmer

- Fluktuation der Arbeitnehmer, Mitarbeitergewinnung und Mitarbeiterbindung

- Marktauslastung der Auftragnehmer

- Marktsituation bei Verbrauchs- und Baustoffen.
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lll. Prognosebericht

Durch die Griindung des Gebaudemanagements Landau — Eigenbetrieb zum 1. Januar
2007 wurde von der Stadt Landau die Chance wahrgenommen, alle Aufwendungen und
Ertrdge im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und dem Unterhalt des stédtischen
Gebaudebestandes einheitlich zu zeigen und hierdurch Synergien zu erzielen. Bis zu
diesem Zeitpunkt war dies nur bei der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Wohnhausbesitz,

aufgrund der dort bereits eingefuhrten kaufmannischen Sonderbuchfiihrung, méglich.

Die bisherige Entwicklung des Eigenbetriebes zeigt, dass dies auch in der erwarteten Art
und Weise eingetreten ist. Durch die klare und strukturierte Zuordnung der einzelnen
Kosten konnten Kostentreiber aufgedeckt und Gegenmafhahmen umgehend eingeleitet

werden. Dieses Ziel wurde auch im abgelaufenen Jahr konsequent weiterverfolgt.

Weiterhin werden durch den dargesteliten Werteverzehr in der Form der Abschreibungen
auch der Werteverlust und der somit gebotene jahrliche Handlungsbedarf im Unterhalt der
Gebaude verdeutlicht. Vor der Grindung des Eigenbetriebes war hier jeweils ein grobes
Missverhaltnis zu verzeichnen, welches sich in den letzten Jahren, gerade im Bereich der
Schulen sowie der Wohnungen, schon wesentlich verbessert hat. Dieses zuvor genannte
Missverhéltnis konnte im abgelaufenen Jahr nicht vollstandig beseitigt werden. Den
Abschreibungen auf Sachanlagen in Héhe von TEUR 3.698 (Vorjahr TEUR 3.381) stehen
Aufwendungen fir den Unterhalt in Hohe von TEUR 2.948 (Vorjahr TEUR 2.901)
gegenlber. In der Zukunft wird es wichtig sein, diese Differenz weiter zu verringern, um die
Gebaude zumindest anndhern laufend zu unterhalten. Hierzu wird, wie bereits zuvor
dargestellt, ein noch weiter verstarkter Personaleinsatz evtl. auch mit externen Kréften
notwendig sein. Die Neueinstellung in der technischen Abteilung zum Mai 2014 hat gezeigt,
dass durch diese personellen zusatzlichen Kapazitaten gerade im Bauunterhalt viel erreicht
werden konnte. Eine weitere Steigerung des Bauunterhaltes ist jedoch auch vor dem
Hintergrund der in der Finanzplanung vorgesehenen Investitionen und der damit in den
nachsten Jahren noch weiter ansteigenden Abschreibungen dringend geboten. Aktuell
zeigt sich, dass der hohen Investitionstatigkeit und damit in der Folge der Steigerung der
Abschreibungen eine geringe Erhéhung der Bauunterhaltsleistungen gegentiber steht, so

dass ein Werteverzehr stattfindet
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Durch die Einfilhrung des Mieter-Vermieter-Verhaltnisses zum Jahr 2012 wurde das
Gebdudemanagement Landau mit einer eigenstdndigen Finanzierungsmdglichkeit
ausgestattet. Diese Erstattungen haben eine finanzielle Gréfe erreicht, welche als
realistische ZielgroBe beim derzeitigen Personaleinsatz angesehen werden kann.
Trotzdem miissen Anstrengungen unternommen werden, die in der Vereinbarung geregelte
und auch notwendige Mieterhdhung gegeniiber der Stadt anzugehen. Im Jahr 2018 konnte
dies nach langerer Zeit wieder erfolgen, so dass die in den letzten Jahren getatigte

Investitionen oder Modernisierungen auch in den Mieten gezeigt werden.

Vor dem Hintergrund der finanziellen Lage der Stadt Landau missen zudem auch zukinftig
weiterhin alle Moglichkeiten zur Verringerung der zu bewirtschafteten Flachen konsequent
ermittelt und verfolgt werden. Durch ein Schrumpfen des Bestandes lassen sich dann auch

fur die Stadtverwaltung insgesamt finanzielle Erfolge erreichen.

Ein dauerhaftes Ziel muss es sein, dass alle Mdoglichkeiten zur Vermeidung und
Verringerung der Betriebskosten ausgeschopft werden. Nur mit der konsequenten
Verfolgung dieses Vorhabens ist es aus der Sicht der Werkleitung annahernd méglich, der
drohenden Kostenexplosion gerade im Energie-Sektor entgegenzuwirken. Die aktuell noch
niedrigen Energiebeschaffungspreise dirfen daher nicht in Sicherheit wiegen. Die
tendenzielle Entwicklung der Betriebskosten zeigt, dass sich die Einsparbemuihungen hier
bemerkbar machen. Leider werden tatsachliche Einsparerfolge auf der einen Seite, durch
die Anschaffung neuer Verbraucher (z. B. Smart-Boards, Luftungsgerédte) oder die

Errichtung neuer Gebaude auf der anderen Seite wieder zunichtegemacht.

Es bleibt Aufgabe gerade im infrastrukturellen Gebdudemanagement, dass das im Bereich
der Hausmeister vorhandene Potential durch engere interne Abstimmung und
objektlibergreifende Zustandigkeiten noch effektiver genutzt wird. Bisher wurde gerade in
diesem Bereich noch keine Méglichkeit gefunden, wie hier das bestehende Tarifrecht
(Bezirkstarifvertrag) mit einer sog. Pool-Bildung in Einklang gebracht werden kann. Aktuell
laufen aber Untersuchungen auf die Bereitschaftszeiten nach dem Bezirkstarifvertrag zu
verzichten, so dass ein flexiblerer Einsatz mobglich wéare. Ob dies aber mit
Personalmehrbedarf verbunden ist, wird derzeit geprift. Zumindest im Bereich der Gruppe
der Verwaltungshausmeister war dies 2018 der Fall. Da dort die Eingruppierung in den
Bezirkstarifvertrag nicht mehr gehalten werden konnte, sind 3 weitere Kréfte als

Geringverdiener eingestellt worden.
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Sollte es wirtschaftlich vertretbar sein, auf die Bereitschaftszeiten zu verzichten, ist geplant
im Bereich des Hausmeisterdienstes (iber eine Neustrukturierung, z. B. mit einer
ortsungebundenen Handwerkertruppe, nachzudenken. Dass eine objektubergreifende
Zustandigkeit moglich ist, zeigt der Einsatz der Hausmeister in den Grundschulen der
Ortsteile. Dies wird seit 2015 durch das Geb&udemanagement organisiert. Allerdings
erfordert dies von beiden Seiten Kompromissbereitschaft, da bisherige Anwesenheitszeiten
nicht gehalten werden kénnen und auch in der Steuerung erhebliche Aufwendungen und

Anstrengungen erforderlich sind.

Ein weiteres Thema, welches den Eigenbetrieb bereits aktuell aber auch zukinftig noch
stark beschaftigen wird, ist die Steigerung der Anzahl der Wohnungen im gunstigen
Preissegment. Zurzeit ist der Markt fur sozialen und preisgunstigen Wohnraum weiterhin
als sehr angespannt zu bezeichnen. Durch den Umstand, dass Landau Studentenstadt ist
und als Schwarmstadt auch noch einen Zuzug mit einer wachsenden Einwohnerzahl
verzeichnen kann, ist seit langerem kaum noch giinstiger Wohnraum zu finden. Dies macht
sich nicht nur bei der Warteliste der Bewerber fur eine stédtische Wohnung bemerkbar,
sondern wurde auch im Rahmen der Untersuchung im Zusammenhang mit dem stédtischen
Wohnraumversorgungskonzept durch das Institut fur Wohnungswesen, Immobilienwirt-

schaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) ausgewiesen.

Zum Ende des Jahres 2017 musste auf Hinweis der Aufsichtsbehérde die im Rahmen eines
Joint-Ventures geplante Grindung einer neuen Wohnungsbaugesellschaft aufgegeben
werden, da eine wirtschaftlichere Bearbeitung nicht dargestellt werden konnte.

Nachdem aber durch die Aufsichtsbehérde das Grundproblem in der Stadt Landau, mit
fehlendem Wohnraum, anerkannt wurde, hat diese fur den Eigenbetrieb zu diesem Zweck
Kreditermachtigungen in Aussicht gestellt. Neubauvorhaben sind im Bereich der Strafie
Guldengewann bereits mit 10 Wohneinheiten angegangen worden. Mit der Fertigstellung
dieser Wohnungen sind nun aber auch die liquiden Mittel des Betriebszweiges
aufgebraucht, so dass auch hier neue Kreditverbindlichkeiten aufzunehmen sind. Fir die
nun folgenden Jahre steht ein weiteres Projekt mit Wohnungsneubauten auf dem Gelédnde
an der HaardtstraRe/ErlenbachstraBe an. Mit der Aufsichtsbehérde ist in diesem
Zusammenhang die weitere Finanzierung mit dem Ziel einer Aufnahme von Fremdkapital

zu klaren.
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In seinen Auswirkungen noch nicht vollstdndig abgebildet werden, kann der neueste
Prifauftrag des Stadtrates. Das Gebaudemanagement soll zur Steigerung des
Wohnungsbestandes zum Wohnungsneubau nun auch in das Immobiliengeschaft
einsteigen und Bestandsgebdude erwerben, welche sanierungsbediirftig sind. Diese
Wohngebaude sollen damit dem preisgebundenen Segment wieder zugefuhrt werden
kénnen. Hierzu sollen in einem ersten Schritt Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen angestelit

werden.

Insgesamt wird damit das Ziel verfolgt, dass der stadtische Wohnungsbestand in den
nachsten Jahren von derzeit 273 Wohneinheiten auf ca. 500 Wohneinheiten erhéht wird.

Dieses Ziel muss aber sténdig beobachtet und evtl. auch nachgesteuert werden.

Die Werkleitung hat weiterhin die Aufgabe erhalten, die Griindung einer Eigengeselischaft
als GmbH & Co.KG oder eines eigenstandigen Eigenbetriebs mittelfristig weiter zu

verfolgen, um eine Verschlechterung des Kreditrankings der Stadt zu vermeiden.

Bei den Nichtwohngebauden ist der Trend der letzten Jahre zur Ausweitung des Bestandes
bei den Schulgeb&uden und Kindertagesstatten weiter zu spiren. Neben der Unterhaltung
und Modernisierung des Bestandes mit energetischen Zielrichtungen sind nun auch
Erweiterungen von verschiedenen Schulen vorzunehmen. In 2020 konnten die Erweiterung
der Grundschule Wollmesheimer Héhe, der Grundschule Thomas-Nast und der
Grundschule Queichheim planerisch weitergetrieben werden und zur Férderung

angemeldet werden. Mit den Ausfiihrungen soll noch in 2021 begonnen werden.

Zusétzlich hierzu wurde durch das Jugendamt im Rahmen einer Kindertagessttten-
Bedarfsbetrachtung festgestellt, dass im Gebiet der Stadt Landau in der Pfalz in den
nachsten 2 bis 3 Jahren ein weiterer Bedarf an neuen Gruppen zur Kinderbetreuung
bestehen wird. Mit der Kindertagesstatte Ponyhof, welche fur 4 Gruppen in einem
ehemaligen Pferdestall in der Otto-KieRling-StralRe eingerichtet wurde, reagiert das
Gebaudemanagement 2019 bereits auf diesen erweiterten Bedarf. Diese Kindertagesstatte
soll nun nochmals um eine Gruppe erweitert werden. Die Planungen hierzu sind far 2021

vorgesehen.
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Dariuiber hinaus wurden in einem weiteren Schritt durch das Jugendamt Méglichkeiten zur
Steigerung der Gruppenanzahlen bei den kirchlichen Tragern abgeprift und umgesetzt.
Das Gebiudemanagement unterstiitzt dies soweit erforderlich mit Uberplanungen der

vorhandenen Raume.

Zum 1. Januar 2021 wurde der Werkleiter des Gebdudemanagements auch zum
kommissarischen Amtsleiter des IT-Amtes ernannt. Dieses Amt soll im Laufe des Jahres
2021 soweit strukturiert werden, dass eine Aufnahme in den Eigenbetrieb ab 2022 mdglich
ist. Hierzu ist die Betriebssatzung des Gebaudemanagements zu verdndern, eine
Kostenstruktur fiir die Finanzierung der IT-Leistungen zu schaffen, eine Entscheidung tber
die IT-Vermégensgegenstande herbeizufuhren und die Genehmigung der Aufsichtsbe-
hérde mit einer Analyse nach § 92 GemO einzuholen. Der Eigenbetrieb bietet die besten
Voraussetzungen auch fur die IT-Leistungen eine sachgerechte und wirtschaftliche
Abrechnungsbasis zu schaffen. Zudem werden Synergien im Zusammenhang mit der
fortschreitenden Digitalisierung der Gebaude und dem Zusammenspiel von Leitungsinfra-

struktur mit IT-Infrastruktur erwartet.

Aktuell soll im Rahmen des Jahresabschlusses auch auf die Auswirkungen der COVID-19-

Pandemie auf den Betrieb des Gebdudemanagements eingegangen werden.

Insgesamt hat sich diese Pandemie auf die Vorhaben des Betriebs fur das Jahr 2020 nur
geringfiigig bemerkbar gemacht. Durch das Herunterfahren der gesamten Verwaltung gab
es leichte Verzégerungen in der Bearbeitung und bei den Ausschreibungen. Es war aber
im Rahmen der Ausschreibungsverfahren und bei der Besetzung der Baustellen zu
erkennen, dass eine grof3e Verunsicherung besteht und gréRere Steuerungsaufwendungen
notwendig sind. Ob dies ursachlich mit der Pandemie begriindet werden kann, muss sich

in den nachsten Monaten zeigen.

Eine neue Herausforderung stellen allerdings die durch die Bundesregierung verfligten
Konjunkturpakete und neuen Férderprogramme dar. Durch eine verstérkte Férderung von
Projekten der Daseinsvorsorge soll ein Konjunkturschub erfolgen. Wie allerdings zuvor
bereits dargestellt, hat das Gebiudemanagement mit den bereits im Wirtschaftsplan
veranschlagten MaRnahmen eine Auslastung an der Kapazitdtsgrenze erreicht. Eine
Erhdhung dieser Projektdichte ist nur durch Einstellung von weiteren Beschéftigten zu

erreichen.
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Einige neue Herausforderungen durch die Pandemie haben sich im Geb&udeunterhalt und
hier vor allem bei den Betriebsaufwendungen gezeigt. So mussten andere
kostenintensivere Reinigungsintervalle beauftragt werden. Durch den verstarkten Einsatz
von Fensterllftung oder auch durch die installierten Abluftanlagen wird sich ein erhéhter
Energieeinsatz zumindest fur den Bereich der Schulen einstellen. Ob dies durch den
Einsatz von geregelten und energetisch optimierten raumlufttechnischen Anlagen
wirtschaftlich verringert werden kann, wird derzeit geprift werden. Allerdings wird der

Einsatz solcher Anlagen in einem ersten Schritt gréRere Investitionsvolumen erfordern.

Im Verwaltungsbereich ist derzeit ein Wandel in der Nutzungsintensitdt der Raume zu
erkennen. Zur Bekdmpfung der Pandemie wurde verwaltungsweit durch ein mehr an
Homeoffice-Platzen reagiert und eine stérkere Digitalisierung der Geb&ude forciert. In den
kommenden Monaten wird sich nun zeigen, ob dieser Trend zu flexiblerer und
ortsungebundener Arbeit anhalt und damit auch zu einer Verringerung der
Flachenkapazitaten fiihren kann. Hierdurch kdnnte damit einer weiteren Flachenexpansion

im Verwaltungsbereich entgegengesteuert werden.

Aktuell ist als voraussichtlich mittelbare Auswirkung der Pandemie zu erkennen, dass einige
Gewerke der Baubranche bereits in Lieferengpasse gekommen sind und damit die
Leistungen zu hdheren Preisen angeboten werden. Dies betrifft unter anderem die
Rohstoffe Holz, Metalle, Stahl und Kunststoffe, aber auch die Produktion von Dammstoffen.
Bei langerfristigen Baumaflnahmen soll dahér bereits mit Stoffpreisgleitklauseln reagiert
werden, um Gberhaupt noch wirtschaftlich vertretbare Angebote zu erhalten. Diese Situation

gilt es in der Zukunft verstérkt zu beobachten und nach Mdglichkeiten gegenzusteuern.

Zudem kommt, dass vor allem im Sanitar-, Elektro- und im Bereich der Spezialeinbauten
derzeit nur noch sehr schwer Angebote fiir 6ffentliche Auftrdge zu bekommen sind. Die
Auftragsblcher der Handwerker in diesen Bereichen sind, auch bedingt durch
Verschiebungen gut gefllit, so dass eine Abarbeitung der Projekte hieran scheitern kdnnte.

Insgesamt gesehen, hat die Covid-19-Pandemie bisher keine groflen negativen
Auswirkungen gezeigt. Es haufen sich allerdings die Anzeichen, dass es doch zu gréReren
Veranderungen auf den Markten kommen wird. Dies wird sich vor allem in der
Preisentwicklung bemerkbar machen, so dass derzeit eine sachgerechte Kalkulation

erschwert ist.
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IV. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht
Folgende Hauptrisikofelder werden fiir das Gebaudemanagement gesehen:

Branchenrisiken

- Durchschnittsalter der Immobilien

In den letzten Wirtschaftsjahren musste immer wieder festgestellt werden, dass die
Geb4udesubstanz insgesamt ein Alter erreicht hat, in dem gréfRere und umfangreichere
Sanierungen oder gar Modernisierungen notwendig werden. So missen z. B. in vielen
Gebauden die Fenster erneuert, die Dacher Ubergangen und die Fassaden Uberarbeitet
werden (z. B. Berufsbildende Schule). Gerade das Beispiel der Rundsporthalle zeigt, dass
die Sanierungsaufwendungen oftmals nur geringfugig unterhalb der Kosten eines Neubaus
liegen. In diesen Bereichen sind noch in der Bausubstanz versteckte Mangel und Schaden
vorhanden, welche dann kostenintensiv beseitigt werden mussen. Immer wieder tauchen
hierbei dann noch Altlasten (z. B. Asbest-Bodenbeldge, -Spachtelmassen usw.) auf, welche
die ohnehin notwendigen Ausgaben weiter erhdhen.

Dies wird als hohes Risiko bewertet und hat sich gegentiber dem Vorjahr nicht veréndert.

- Veranderte gesellschatftliche Rahmenbedingungen

Gesellschaftliche Einfliisse und Anforderungen mussen auch im Gebaudebestand immer
. beachtet werden. So war z. B. vor Jahren die Thematik eines Amokvorfalles in Landauer
Schulen nicht aktuell. Inzwischen missen auch durch die Gebaudeinfrastruktur
Vorkehrungen geschaffen werden, um Alarmierungen auszulésen, Verbarrikadierungen zu
erméglichen und um Durchsagen gezielt und adressatengenau durchfihren zu kénnen.
Durch die in diesem Zusammenhang erlassene neue DIN-Vorgabe sind weitere und recht
hohe Aufwendungen zu erwarten. Auch musste in den letzten Jahren ein verstarkter
Vandalismus bei 6ffentlichem Eigentum festgestellt werden. Dieser ist in vielen Fallen einer
Gleichguiltigkeit im Umgang mit aligemeinem Eigentum zuzuschreiben. Zudem werden in
zukinftigen Jahren verstarkte Bemihungen zum Beispiel fur den Ausbau von
Kindertagesstatten und Schulen erfolgen missen. .

Dies wird mit einem mittleren Risiko fiir den Bestand des Betriebes eingeschétzt.
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- Veranderte Anforderungen der Nutzer des Gebdudebestandes

Im Bereich der technischen Infrastruktur der Bildungseinrichtungen féllt es zunehmend
schwerer, die sich verdndernden Anforderungen zeitnah umzusetzen. Die Umwandlung
vieler Schulen zu Ganztagsschulen macht die Errichtung oder den Umbau von
Mensabereichen erforderlich. Die padagogischen Konzepte gehen weg von einem
Frontalunterricht hin zu einem gemeinsamen Erarbeiten und Lernen, so dass auch die
Anforderungen an die Raumausstattungen, z. B. im akustischen Bereich, vom Wandel
betroffen sind. Hierzu werden zuklnftig auch verstérkt Differenzierungsrdume gefordert
werden. Auch verstarkt sich der Druck aus der Lehrerschaft auf neue offene
Unterrichtskonzepte. Dies ist in den aktuellen Gebduden nur mir sehr hohem Aufwand
umzusetzen. Vermehrt wird auch eine technische digitale Unterstiitzung des Unterrichtes
gefordert und eingesetzt, so dass nun alle Schulen mit Smart-Boards oder &hnlichen
interaktiven Einrichtungen auszustatten sind. Auch in diesem Bereich halt der Trend zur
Digitalisierung an. Vielfach werden nun auch Schiler, auch und vor allem in Grundschulen,
hierbei mit einbezogen, so dass die Infrastruktur dies ermdglichen muss. Diese
Digitalisierung hat durch die Covic-19-Pandemie noch eine erhebliche Verstarkung
erfahren, so dass hierauf in den Gebauden mit WLAN und verstarkter Netzinfrastruktur zu
reagieren ist. Im Bereich des Wpohnhausbesitzes muss vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung in Zukunft verstérkt Wert darauf gelegt werden, dass die
angebotenen Wohnungen nicht nur in einem sozialvertraglichen Preissegment angeboten
werden, sondern dass diese zukiinftig energetisch modernisiert und barrierefrei anzubieten
sind. Gerade die Barrierefreiheit wird durch die zu erwartende demographische Entwicklung
in der Zukunft eine viel groftere Rolle spielen. Hierauf wurde bei den Wohnungsneubauten
im Guldengewann mit 8 barrierefreien Wohneinheiten bereits reagiert.

Dies wird mit einem mittleren Risiko fiir den Bestand des Betriebes eingeschétzt,

- Risikodefinition

Ein Ziel des Gebaudemanagements Landau ist die Einfihrung eines effektiven
Controllings, um interne Risiken noch frilher zu erkennen und entsprechende
Gegenmalinahmen einleiten zu kdnnen. Erste Schritte hierzu wurden durch die Abbildung
der Budgets Uber die Facility-Management-Software bereits gegangen. Allerdings macht
sich auch hier die hohe Auslastung des vorhandenen Personals bemerkbar. Zudem
missen auch immer wieder krankheitsbedingte Ausfélle und auch Versetzungen von
Mitarbeitern verkraftet werden, so dass gerade solche Projekte neben den allgemeinen

Tatigkeiten eine geringere Prioritat genielen.
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Derzeit wird jedoch davon ausgegangen, dass die Hauptrisiken erkannt sind und auch
sachgerecht abgearbeitet werden. Es erfolgt hier eine standige Uberpriufung und
Uberwachung durch die Werkleitung. AuBerdem wurde in 2016 durch die Umstellung der
Buchungssoftware und die Einstellung eines zusétzlichen Bilanzbuchhalters sowie eines
technischen Mitarbeiters fir die Betreiberverantwortung dieser Bereich optimiert.

Dies stellt ein mittleres Risiko dar.

- Ertragsausfailrisiko

Das Gebaudemanagement Landau ist Uber das Mieter-Vermieter-Verhdltnis Uberwiegend
von den Nutzungsentgeltzahlungen der Stadtverwaltung Landau abhéngig. Grundséatzlich
muss daher auch die finanzielle Leistungsfahigkeit in-diesem Bereich beobachtet werden.
Die Lage der Stadtverwaltung Landau ist zwar angespannt, jedoch konnten auch dort in
den zuriickliegenden Jahren bereits Erfolge zur Kosteneinsparung erzielt werden, so dass
derzeit nur ein geringes Risiko gesehen wird.

Auch im Bereich der Wohnungsvermietung ist das Mietausfallrisiko eher als gering
einzuschéatzen. Zwar kommt es immer wieder vor, dass Mieter ihren Verpflichtungen nicht
nachkommen, jedoch werden dann durch das Gebaudemanagement umgehend
MaRnahmen, bis hin zur Kindigung, eingeleitet, so dass keine gro’en Ricksténde
entstehen.

Das Risiko wird derzeit als ebenfalls gering eingeschatzt.

- Mieterfluktuation
Es besteht fur die stadtischen Wohnungen eine Warteliste mit mehreren hundert Anfragen
sowie ein allgemein hoher Nachfragedruck, so dass dieses Risiko als gering eingeschatzt

wird.

Finanzwirtschaftliche Risiken

- Weitergehende Verschuldung des Betriebes

Durch den Abschluss der Mieter-Vermieter-Vereinbarungen mit der Stadtverwaltung
Landau konnte zwar eine Ertragsbasis geschaffen werden, welche als weitgehend
kostendeckend anzusehen ist. Grundsatzlich muss mit diesen Ertrdgen jedoch auch ein
Uberschuss (zumindest in der Form der Abschreibungen) erwirtschaftet werden, um damit

Liquiditat fur Investitionen zu schaffen.
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Mit derzeit rund TEUR 22.932 Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten ist ein hoher
Verschuldungsgrad vorhanden. In der Finanzplanung 2021 bis 2025 sind nun nochmals
Kreditaufnahmen mit weiteren TEUR 31.868 ausgewiesen. Dies wiirde den bisherigen
Schuldenstand mehr als verdoppeln. Es mussen daher alle Anstrengungen unternommen
werden, um diese ansteigende Verschuldung des Betriebes zu vermeiden. Alle
Méglichkeiten zur Erzielung von Einnahmen zum Beispiel Uber Férderungen des Bundes,
der Lander und sonstiger Institutionen sind zu nutzen. Weiterhin muss zukinftig auch Gber
die Aktivierung privaten Kapitals, z. B. durch PPP oder dhnliche Projekte, versucht werden,
eigene Kreditaufnahmen zu verhindern. Dieser Weg wurde bisher durch Contracting-
Modelle im Bereich der Erstellung von Photovoltaikanlagen bereits begonnen. Weitere
Méglichkeiten sind ausfindig zu machen und auf ihre Wirtschaftlichkeit hin zu untersuchen.
Vielfach stellt sich jedoch gerade in diesem Bereich heraus, dass die Eigenerstellung von
Leistungen im Vergleich zu PPP-MaRnahmen wirtschaftlicher ist. Dies hat auch das
bisherige Verfahren zur Griindung einer Wohnungsbaugesellschaft gezeigt.

Die in den zurickliegenden Monaten durchgefuhrten energetischen Sanierungen im
Wohnhausbereich haben die Finanzreserven dieser Sparte in Anspruch genommen. Dies
wird sich durch die Wohnungsneubauten noch verstéarken, so dass auch fir diese Sparte
mit Fremdfinanzierungen und damit einer Erhéhung der Verschuldung zu rechnen ist.

Dies wird mit einem hohen Risiko fur den Bestand des Betriebes eingestuft.

- Steigerung der Betriebskosten

Die Kostensteigerungen bei den Energiebezugskosten in den letzten Jahren sowie die
teilweise sehr harten und langanhaltenden Winterperioden haben gezeigt, dass sich gerade
in dlesem Berelch verstdrkte Anstrengungen lohnen. Auch wenn aktuell die
Energiebezugskosten auf einem sehr niedrigen Stand sind, mussen im Rahmen der
finanziellen Mdglichkeiten die energetischen Sanierungen des Gebéaudebestandes
konsequent weiterverfolgt werden. Hierbei soll nach Méglichkeiten gesucht werden, wie
.durch das Zusammenspiel von regenerativen Energien und energetischen
Modernisierungen mehr Kostensicherheit und eine gréRere Unabhangigkeit erreicht
werden kann. Von Vorteil waren hierzu in den Jahren 2009 und 2010 die im
Zusammenhang mit dem Konjunkturprogramm Il des Bundes und des Landes Rheinland-
Pfalz gewahrten Zuschisse und zinslosen Vorfinanzierungen. Auch die fiir 2016 bis 2022
aufgelegten Kommunalen Investitionsprogramme 3.0 haben das Gebaudemanagement

wieder in die Lage versetzt, energetische MaRnahmen in den Schulen durchzufihren.
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Diese Mallnahmen haben sich bereits und werden sich auch zukUntftig, vorteilhaft auf den
Energieeinsatz und die Betriebskosten auswirken, so dass die Kostensteigerungen
moglichst ausgeglichen werden kénnen.

Dies wird als mittleres Risiko eingeschatzt.

- Zinsanderungsrisiko
Nachdem fast alle Darlehensverbindlichkeiten bereits bis zum Ende der Laufzeit mit einer

Zinsbindung belegt sind; wird dieses Risiko als gering eingeschétzt.

Personalrisiken

- Personalgewinnungsrisiko

Dieser Risikobereich hat sich im vergangenen Jahr verschlechtert. Konnte bisher auf
Stellenausschreibungen noch eine ausreichende Anzahl von Bewerbern registriert werden,
mussten nun auch bereits erste Ausschreibungen mangels Bewerbern wiederholt und
verdndert werden. Dies ist daher weiter zu beobachten, da das Personal der technischen
Abteilung sich in den nachsten Jahren starker veréndern wird und einige Personen in den
Ruhestand wechseln.

Hier missen bereits Konzepte entwickelt werden, wie zuklinftig eine Personalgewinnung
erfolgen kann bzw. eine weitere Personalbindung der vorhandenen Mitarbeiter moglich ist.
Dies wird als mittleres Risiko eingeschatzt, welches allerdings auch im letzten Jahr bereits

so bestand.

- Personalausfallrisiko

Die letzten Jahre haben gezeigt, dass das Gebdudemanagement personell ohne
Uberhénge ausgestattet ist. Langere Krankheitszeiten oder Stellenfluktuationen wirken sich
damit unmittelbar auf die Abarbeitung der Malthahmen und Projekte, sowohl im investiven
als auch im Bereich des Bauunterhaltes aus.

Dies wird als mittleres Risiko eingeschétzt.
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Rechtliche Risikeri

- Verénderung gesetzlicher Vorschriften

Durch den Gesetz- und Verordnungsgeber werden jahrlich den Gebaudebestand
betreffende Regelungen erlassen oder verdndert. Aktuell betrifft dies die energetischen
Anforderungen an die Gebaude mit der Energie-Einspar-Verordnung, die Anforderungen
an die Trinkwasserhygiene, die Anforderungen des Brandschutzes, die Novellierung der
Betriebssicherheitsverordnung, die Versammlungsstattenverordnung sowie zuklnftig auch
die Anforderungen aus dem Bereich der Inklusion und bei den Notfall-Gefahren-Reaktions-
Systemen. Auf diese Veranderungen muss das Gebdudemanagement jeweils flexibel
reagieren und sich den neuen Herausforderungen durch geeignete Malnahmen stellen.
Durch die 6ffentliche Hand wird hierbei auch immer eine Vorreiterrolle erwartet.

Dies wird mit einem mittleren Risiko flir den Betrieb eingeschétzt.

- Betreiber- und Verkehrssicherheitspflichten

Im Facility-Management ist es fast nicht méglich, alle Vorschriften und Rechtssetzungen
jeweils aktuell vorzuhalten. Vor diesem Hintergrund hat die technische Abteilung bereits
Bauwerksblchern fur die wichtigsten Gebaude erstellt. In diesen Blichern sollen jeweils
gebaudespezifische Risiken aufgelistet und abgearbeitet werden. Durch den hierfur im Jahr
2016 eingestellten technischen Mitarbeiter fir Betriebssicherheit wurden neue
Hausmeisterkataloge mit den zu dokumentierenden Pflichten erstellt. Die Wartungen
wurden vereinheitlicht und werden insgesamt systematisch angegangen. Trotzdem muss
gerade auf diesen Bereich weiter ein hohes Augenmerk gelegt werden, um Schéaden fir die
Nutzer und den Betrieb zu vermeiden. Durch die Neueinstellung des Mitarbeiters wird
versucht, dieses Risiko in den Griff zu bekommen.

Das Risiko wird als mittleres Risiko bewertet.

Technische Risiken

- Risiko unerwarteter BauunterhaltsmalRnahmen oder gréRerer Reparaturen

Durch einen geregelten Bauunterhalt sowie eine weitergehende Inaugenscheinnahme der
Gebsdude, auch vor dem Hintergrund der Betreiberverantwortung, soll dieses Risiko
weitestgehend minimiert werden.

Wie das Beispiel der Rundsporthalle zeigt, kann dieses Risiko jedoch auch bei noch so
genauer Beachtung nicht vollstdndig eliminiert werden.

Dies wird daher als hohes Risiko bewertet und hat sich gegenuber dem Vorjahr nicht

verandert.
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2. Chancenbericht

Mit dem Gebaudemanagement wurde eine Einheit innerhalb der Stadt Landau geschaffen,
welche sich ausschlieBlich dem Immobilienvermégen widmen kann. Durch diese
Fokussierung kénnen Synergien genutzt und Verdnderungen leichter und effektiver

umgesetzt werden. Dies wurde in den zurlickliegenden Perioden auch bereits bewiesen.

In diesem Zusammenhang war es unter anderem auch méglich, vor gréeren Investitionen
eine Lebenszyklusbetrachtung einzufiihren, um damit bereits im Zeitpunkt der Investition
Entscheidungen zur Verringerung der laufenden Kosten zu treffen. Dieser Ansatz muss

auch in der Zukunft noch weitergeftihrt werden.

Durch die Zuordnung des Energiemanagers beim Gebaudemanagement konnten und
mussen auch in der Zukunft Konzepte erarbeitet werden, um Energievermeidung durch
bauliche Mafinahmen, Verhaltensdnderungen bei den Nutzern und Ersatz von
Energietrdgern durch regenerative Energien, weiter voranzutreiben. Hierdurch besteht
dann die Chance eine weitgehende Entkopplung vom konventionellen Energiemarkt und
damit von den zu erwartenden Kostensteigerungen vorzunehmen. Natirlich werden diese
MaRnahmen auch als TeilmaRnahme mit dazu beitragen, dass die Stadt Landau die
Vorgaben der Bundesregierung zur Reduzierung des CO=-Ausstof3es einhalten kann. Durch
die Teilnahme des Gebaudemanagements an der Erstellung des Klimaschutzkonzepts und
des Klimaanpassungskonzepts kann hier auch gezielter Einfluss genommen werden, um
energetische Grundsatzbeschliisse zu treffen sowie vermehrt Malinahmen zur Erhéhung

der Aufenthaltsqualitdten einzubringen.

Durch die Einfuhrung des Vermieter-Mieter-Verhéltnisses .verfigt das Geb&udemana-
gement Landau tber eine eigenstandige Finanzierungsquelle, weiche nicht als Pauschale
und damit ohne Bezug zu den jeweiligen Gebauden berechnet wird. Hierdurch besteht die
Chance zur Bildung eines Kapitalstocks, so dass Projekte eigenfinanziert angegangen

werden kénnen.

elektronische Kopie



Anlage 4
Seite 27

Solche Projekte kénnten unter anderem auch eigene Photovoltaikanlagen auf den
Gebauden darstellen, so dass durch den dann mdéglichen Verbrauch von Eigenstrom die
Bezugskosten wesentlich verringert werden kénnen und zudem klimatische Erfolge zu
erzielen sind. Bisher wurden diese Dachfldchen weitgehend im Contracting-Verfahren an
Unternehmen vergeben. Vorteil dieses Verfahrens ist zwar, dass das Gebdudemanage-
ment nach Ablauf der Vertragszeit diese Anlagen erhalt, wahrend dieser Zeit die Rendite
aber einem Dritten zufliet. Dies hat auch die Aufsichtsbehdrde inzwischen erkannt, so
dass bei Contracting-Verfahren nun im Einzelnen nachzuweisen ist, dass dies
wirtschatftlicher als die Eigenrealisierung ist. Trotzdem muss dieses Verfahren weitet

betrieben werden, da der Ausbau von regenerativen Energiequellen zu forcieren ist.

Eine weitere Chance liegt in der Verbesserung des Informationsflusses mit den
Hausmeistern. Der erste Schritt, die Ausstattung der Hausmeister mit PCs ist aktuell
abgeschlossen. Es ist hier zu erkennen, dass durch die nun mégliche Nutzung von E-Mail
bereits eine wesentliche Beschleunigung in der Kommunikation eingetreten ist. In einem
2. Schritt soll dann dort auch die Facilitiy-Management-Software zum Einsatz kommen. Mit
dieser Software kénnen Stérungsmeldungen gezielter abgegeben und Arbeitseinséatze

abgearbeitet werden.

Nachdem der Eigenbetrieb auch in den sozialen und ginstigen Wohnungsbau eingestiegen
ist, besteht damit die Chance den Wohnungsbestand auf eine breitere Basis zu stellen, die

Wohnungsnot zu verringern und insgesamt eine groere Marktmacht zu erzielen.

3. Gesamtbeurteilung

Das Gebaudemanagement Landau ist in seiner Grundstruktur solide aufgestellt. Durch
gezielte Investitionen soll dem weitgehend hohen Gebaudealter begegnet werden, so dass
UbermaRiger und ungeplanter Bauunterhalt nicht entsteht. Hierzu bieten die gewahlte
Organisationsstruktur des Eigenbetriebes und die damit erfolgte Fokussierung auf die
gebaudespezifischen Anforderungen gute Voraussetzungen. Mit der Hinzunahme der IT-
Leistungen im Jahr 2022 wird ein weiterer Baustein der Gebaudeinfrastruktur mit

einbezogen, so dass auch hierdurch nochmals Synergien erwartet werden.

Die aufgezeigten Risiken erscheinen derzeit beherrschbar oder werden nicht als
bestandsgefdhrdend fur den Betrieb eingestuft. Durch Nutzung der zuvor genannten
Chancen kénnen weitere Erfolge fur den Geb&udebestand und gerade auch fiir den Ausbau

des Wohnungsbestandes erreicht werden.
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Allerdings mussen auch Wege zur Gewinnung von Kapital gefunden werden, damit die
Verschuldung des Betriebes nicht in der aufgezeigten Art und Weise steigt.

V. Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Durch das Gebdudemanagement Landau werden nur die klassischen
Finanzierungsinstrumente eingesetzt. Hierbei wurde bereits in den zurlickliegenden Jahren
darauf geachtet, dass Kredite mit einer méglichst langfristigen Zinsbindung abgeschlossen
wurden. In vielen Fallen wurden die Zinsbindungen bereits bis zum Ende der Tilgungs-
laufzeit festgelegt. Durch die langfristige Zinsbindung bestehen auch nur geringe Risiken
fir den Betrieb. Vor allem das Zinsanderungsrisiko ist damit bis auf wenige Ausnahmen
weitestgehend eliminiert worden. Derivate, Swaps oder sonstige neue Finanzierungsins-

trumente wurden nicht abgeschlossen bzw. in Anspruch genommen.

VI. Bericht iiber Zweigniederlassungen
Das Gebaudemanagement Landau unterhélt keine Zweigniederlassungen.

Landau in der Pfalz, 16. Juli 2021

Gebaudemanagement Landau

Ll 4
¥ /)
Michael Gotz ;
Werkleiter
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Bestitigungsvermerk des unabhédngigen Abschlusspriifers

An die Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Gebaudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in
der Pfalz, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinh- und Verlust-
rechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem An-
hang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepraft.
Dariliber hinaus haben wir den Lagebericht der Gebdudemanagement Landau - Eigenbetrieb,
Landau in der Pfalz, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 ge-
praft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz i.V.m. den einschiagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsmaRiger Buchfiihrung sowie der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatséchli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage des
Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2020 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

o vermittelt der beigefigte Lagebericht® insgesamt ein unter Beachtung der
landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes
Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgeselischaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Ent-
wicklung zutreffend dar.

DORNBACH 4 )
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Gemaf § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB und § 89 GemO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
"Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von deém
Eigenbetrieb unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Priiffungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen. :

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz i.V.m. den einschlégigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung sowie
der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaéBiger Buchfilhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflih-
rung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen. ’
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften ein zutreffendes Bild von
der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des
Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschlagigen deutschen, fiir Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz
i.V.m. den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung
des Bundeslandes Rheinland-Pfalz i.V.m. den einschldgigen deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsver-
merk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht be-
inhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 89 GemO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Abschluss-
prifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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elektronische Kopie



Anlage §
Seite 4

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrugerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das
AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

¢ gewinnen wir ein Verstindnis von dem fur die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Manahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schiussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
~ tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstétig-
keit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen An-
gaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéatigungs-
vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kén-
nen jedoch dazu filhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr
fortfiihren kann. '
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o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéafiger Buchfihrung sowie der landesrechtlichen
Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragsiage des Eigenbetriebs vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

« fOhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches un-
vermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schilieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéahrend unserer Prifung
feststellen.

Koblenz, 16. Juli 2021

DORNBACH GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Bokelmann Laehn
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
DORNBACHA )
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Gebidudemanagement Landau - Eigenbetrieb, Landau in der Pfalz

Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschiftsfithrung und der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse nach § 53 HGrG (IDW PS 720)

1.  Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisier-
te Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fOr
die Geschéftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schrift-
liche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie
ggf. fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen
den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Der Stadtrat beschlieRt Uber alle Angelegenheiten des Eigenbetriebs (§ 4 Betriebssat-
zung). Vom Stadtrat wird zu Beginn einer Wahlperiode ein Werkausschuss gebildet.
Der Werkausschuss hat die Beschlisse des Stadtrates fiir dessen Zustandigkeiten
vorzubereiten. Er entscheidet im Rahmen der Beschlusse des Stadtrates Gber die
grundsétzlichen Angelegenheiten des Eigenbetriebes, sofern diese nicht dem Stadtrat
vorbehalten sind (§§ 5, 6). Durch die in der Betriebssatzung behandelten zustim-
mungspflichtigen Geschafte und Maflnahmen sowie durch die Berichte der Werklei-
tung sind Stadtrat und Werkausschuss in den Entscheidungsprozess sach- und be-
darfsgerecht eingebunden.

b)  Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hierliber erstelit?

Der Werkausschuss wurde im Jahr 2020 zu insgesamt 4 Sitzungen eingeladen. Der
Stadtrat befasste sich in 2 Sitzungen mit Angelegenheiten des Eigenbetriebes. Uber
die Sitzungen des Stadtrates und des Werkausschusses wurden Protokolle gefiihrt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Der Werkleiter ist in keinem anderen Kontroligremium Mitglied.

DORNBACH4)
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Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach
Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-
kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Der Betrieb beruft sich auf die Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB.

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelméaiige Uberprifung?

Durch den Stadtrat wurde mit Beschluss vom 21. Marz 2006 festgelegt, dass bei der
Stadt Landau ein zentrales Gebaudemanagement Landau in der Form eines Eigenbe-
triebes gegrindet wird.

Diesem Betrieb wurden am 24. Oktober 2006 grundsatzlich alle stadtischen Gebaude
sowie die dazugehérigen Grundstiicke gewidmet.

Die Aufgaben des Eigenbetriecbes wurden dann mit Beschluss des Stadtrates am
5. Dezember 2006 Uber die Betriebssatzung (§ 1) festgelegt und &ffentlich bekannt ge-
macht.

Diese Betriebssatzung wurde im Bereich der Aufgabenlbertragung letztmalig zum
23. Februar 2012 mit der Moglichkeit der unbeschrankten Auftragsvergabe mit nach-
traglicher Unterrichtung des Werkausschusses, gedndert.

Grundlage fiir den Beschluss der Betriebssatzung im Jahr 2006 waren auch das Orga-
nisationsdiagramm sowie die Ausarbeitung zur Struktur des Geb&udemanagements
Landau, in der auch die Aufgabenbereiche sowie die Zuordnungen der einzelnen Mit-
arbeiter aufgelistet waren.

Der Dienstverteilungsplan wurde zum Stand 1. Januar 2009 erstelit und am 6. Oktober
2009 durch den Oberbiirgermeister genehmigt. In ihm werden alle Tatigkeiten des Ge-
baudemanagements allgemein beschrieben und den Mitarbeitern zugeordnet. Vor der
Genehmigung wurde dieser allen Mitarbeitern des Gebaudemanagements zur Kennt-
nisnahme Ubergeben. Eine Vorschreibung des Dienstverteilungsplanes wurde mit dem
Stand 1. Januar 2015 vorgenommen. Im Jahr 2019 erfolgte eine Teilfortschreibung
des Dienstverteilungsplanes fiir den Innendienst (technische und kaufmannische Ab-
teilung) des Gebaudemanagements.
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elektronische Kopie



Anlage 6
Seite 3

Die Funktionstrennungen sind durch die unterschiedlichen Aufgabenstellungen im All-
gemeinen gegeben.

Die fur den gesamten Bereich der Stadtverwaltung Landau geltende allgemeine Ge-
schaftsanweisung, die den Geschafts-/Dienstbetrieb regelt, gilt auch fiir den Eigenbe-
trieb GML.

Weitere Regelungen ergeben sich aus der EigAnVO sowie der Betriebssatzung des
GML.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor.

Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Es gelten die Bestimmungen der Dienstanweisung zur Regelung der Annahme von Zu-
wendungen vom April 2016 der Stadt inkl. des hierzu erlassenen Merkblattes.

Weiterhin gilt die Organisationsverfugung zur Behandlung von Ausschreibungen und
Vergaben vom 15. April 2002. Die Organisationsverfigung regelt die Beteiligung des
Rechnungsprifungsamtes an Vergaben. Diese Organisationsverfugung wurde durch
Handlungsanweisungen der Werkleitung Gber den Ablauf eines Vergabeverfahrens
vom 24. Januar 2007, eine Vergabeanweisung fur den Bereich des Gebdudemanage-
ments vom 26. Marz 2007 sowie die Beschreibung des Rechnungsablaufes beim Ge-
bdudemanagement vom 19. Januar 2017 und 15. Juni 2018, konkretisiert.

Es bestehen Dienstanweisungen zur Vereinbarung von Ratenzahlungen sowie zur For-
derungsiiberwachung. Durch die Einfuhrung der Zentralen Vergabestelle bei der Stadt
Landau zum 1. Januar 2009 wurden die oben genannten Verfiigungen verandert und
eine neue Organisationsverfugung am 17. Dezember 2008 erlassen. Diese Organisa-
tionsverfugung regelt auch das Ausschreibungs- und Vergabeverfahren beim Gebau-
demanagement Landau.

Diese Organisationsverfigung wurde am 30. Marz 2009 durch eine weitere Organisa-
tionsverfligung Uber die Verfahrensweisen der Stadt Landau in der Pfalz, in Verbin-

dung mit dem vereinfachten Vergabeverfahren fir freihdndige Vergaben und be-

schrankte Ausschreibungen bei Bauleistungen sowie Lieferungen und Dienstleistun-
gen erganzt.
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Mit Wirkung zum 15. April 2013 wurde fiir die gesamte Stadt Landau einschlief3lich des
Geb#udemanagements eine neue Dienstvereinbarung Uber das Verfahren bei der Ver-
gabe von Auftragen bei der Stadt Landau in der Pfalz erlassen. Diese regelt nun ein-
heitlich, die Schwellenwerte sowie die sonstigen vergaberechtlichen Zusténdigkeiten
und Anforderungen. Die Schwellenwerte werden jeweils nach den gesetzlichen Vorga-
ben zentral angepasst. Hiernach wird auch beim Gebaudemanagement Landau ver-
fahren.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen,
Kreditaufnahme und -gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese
nicht eingehalten werden?

Es gelten insbesondere die Bestimmungen der GemO Rhid-Pf, der GemHVO, der
VOL/N/OF, der VOB, der VGV und der EigAnVO. Der von Werkausschuss und Stadtrat
zu beschlieRende Wirtschaftsplan gibt den Entscheidungsrahmen fur die Werkleitung.
Die Ausschreibungen werden nach diesen Vorgaben vorbereitet und unter Beachtung
der einschlagigen Vorschriften durchgefiihrt.

Bei Neuaufnahmen und Umschuldungen von Krediten werden grundsétzlich verschie-
dene Angebote eingeholt und der Zuschlag an das wirtschaftlichste Angebot erteilt.

Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Es existiert kein zentrales Vertragsregister. Die Vertrdge werden derzeit dezentral in
den jeweiligen Abteilungen Uberwacht. Weiterhin wurden alle Vertrdge im Vorzimmer
der Werkleitung zusammengefiihrt, so dass ein Uberblick Uber die Vertrdge existiert.
Dieser Uberblick wird im Bereich der Wartungsauftrage auch durch die Software Pla-
non unterstiitzt und durch den Mitarbeiter fur Betriebssicherheit Uberwacht.
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Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten -
den Bedurfnissen des Unternehmens?

Der jahrlich gemaB § 15 EigAnVO Rhld-Pf aufzustellende Wirtschaftsplan mit Investi-
tionsprogramm bietet einen ausreichenden Planungshorizont und entspricht den Be-
dirfnissen des Betriebes. Wirtschaftsplane werden fir jeden Betriebszweig gesondert
aufgestellt und verfolgt. Innerhalb des Jahres werden sofern erforderlich noch Nach-
tragswirtschaftsplane mit den sich ergebenden Veranderungen erstellt.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Eine systematische Untersuchung und Analyse der Planabweichungen ist fur groélere
Abweichungen wahrend des Jahres und aulerdem im Rahmen des Jahresabschius-
ses vorgesehen.

Im Ubrigen hat der Werkleiter gemaB § 21 EigAnVO Rhld-Pf mindestens einmal jahr-
lich dem Oberbilrgermeister und dem Werkausschuss einen Zwischenbericht zu er-
statten.

Entspricht das Rechnungswesen einschlielllich der Kostenrechnung der Gréfle und

_den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Es ist eine kaufmannische doppelte Buchflhrung eingerichtet. Das Rechnungswesen
ist EDV-gestutzt. Hierbei wird die Software der Fa. AKDB mit dem Programm OK.FIS
eingesetzt. Dieses Programm wird auch durch die Stadtverwaltung als Konzernmutter
eingesetzt.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet? '

In der Debitorenbuchhaltung werden gesonderte Aufstellungen (Tagesabschluss) ge-
fuhrt, welche Rickschlusse auf die Liquiditat des Betriebes geben. Die Kreditiber-
wachung wird zusatzlich durch die Werkleitung wahrgenommen.
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Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierflir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Mit der Stadtverwaltung Landau besteht ein zentrales Cash-Management. Einlagen
und auch kurzfristige Ausleihungen werden in diesem Rahmen nach den vereinbarten
Bedingungen jeweils gegenseitig verzinst.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollsténdig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Nachdem derzeit kein maschineller Mahnlauf in OK.FIS eingerichtet ist, werden sdumi-
ge Mieter durch die Kontrolle von Offenen-Posten-Listen angemahnt und ihnen die
Kiindigungen angedroht.

Fur die Vollstreckung wurde eine Vereinbarung mit der Stadtkasse der Stadt getroffen.
Daruber hinaus erfolgen zeitnah durch die kaufmannische Abteilung des Gebdudema-
nagements auch Androhungen von Kiindigungen und Raumungsklagen.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Der Betrieb verfugt (Ober keine eigenstadndige Controllingabteilung. Controlling-
Aufgaben werden derzeit sowohl durch die Werkleitung als auch durch die Bilanzbuch-
halterin durchgefuhrt. Die Unterlagen des Rechnungswesens stehen als Entschei-
dungsgrundlage fir Fiihrungskrafte und Kontrollgremien zur Verfigung.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche
Beteiligung besteht?

Das GML unterhait keine Beteiligungen.
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Risikofriiherkennungssystem

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefédhrdende Risiken rechtzeitig er-
kannt werden kénnen?

Uber die Kontrolllisten des Tagesabschlusses kann die Liquiditat standig geprift wer-
den.

Die MaRnahmen des Investitionsplanes wurden federfuhrenden Mitarbeitern zugewie-
sen. Diese haben den Ausgabenstand in Projektlisten zu iberwachen, standig zu aktu-
alisieren und hierbei auch noch nicht vergebene Gewerke im Rahmen einer Gesamt-

kostenlbersicht zu erfassen.

Seit dem 1. Januar 2010 erfolgt die Mitteluberwachung zudem UOber die Software Pla-
non mit dem Modul "Budgetverwaltung". Dort werden die jeweiligen Budgets durch die
Werkleitung vorgegeben und es erfolgt ein automatischer Abgleich durch verpflichten-
de Auftragseintragungen. Sofern die Budgets nicht ausreichen, kann kein Statuswech-
sel vorgenommen werden, so dass auch kein Auftrag erstellt werden kann. Durch die
Eingabe von Schatzkosten ist auch gewahrleistet, dass bereits vergebene und noch
nicht verausgabte Auftrdge die Budgets belasten. Zuséatzlich hierzu erfolgen durch die
Werkleitung regelmaBige Auswertungen der Budgetsténde.

Weiterhin wird regelmagig wéchentlich ein Jour-Fixe der technischen Abteilung zusam-
men mit der Objektverwaltung und dem infrastrukturellen Management abgehalten, um
die anstehenden Projekte zu besprechen und Risiken zu erkennen.

Reichen diese Mallnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefuhrt werden?

Die vorgenannten MaRnahmen reichen aus, um Risiken friihzeitig zu erkennen.

Sind diese MaRRhahmen ausreichend dokumentiert?

Uber das Jour-Fixe wird jeweils ein Protokoll gefithrt, weiches durch Ergdnzungen und
neue Eintrage fortgeflhrt wird.
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b)

Werden die Friihwarnsignale und Mafnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Durch die Werkleitung wird standig kontrolliert, ob eine Anpassung der Frihwarnsigna-
le und der damit zusammenhingenden MaRnahmen erforderlich ist. Eine Verbesse-
rung ist im Rahmen der Einfihrung von Planon erfolgt. Aktuell ist hier kein Handlungs-
bedarf ersichtlich.

Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

« Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

« Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betrdgen ein-
gesetzt werden?

« Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang diirfen offene Posten entstehen?

. Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlief3-
lich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden durfen (z.B.
antizipatives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschifts-/Konzernleilung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

. Erfassung der Geschifte,

« Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

. Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung,
» Kontrolle der Geschafte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?
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Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Da der Betrieb nicht mit den entsprechenden Finanzinstrumenten arbeitet, entfallt die
Beantwortung dieses Fragenkreises.

Interne Revision

Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstidndige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Da der Betrieb nicht Uber eine interne Revision verfligt, entfallt die Beantwortung die-
ses Fragenkreises. Das Rechnungsprifungsamt der Stadt Landau nimmt diese Aufga-
be wahr und fuhrt u.a. Prifungen von Eingangsrechnungen und Ausgangsrechnungen
durch (Visa-Kontrolle ab EUR 10.000,00 Auftragsvolumen).

Wesentliche Beanstandungen gab es nicht.

Durch die Einfihrung der Zentralen Vergabestelle ist gewéahrleistet, dass die Vorschrif-
ten der Verdingungsordnungen bei Auftragsvergaben strengstens eingehalten werden.
Vor diesem Hintergrund ist eine umfassende Kontrolle auch der Rechnungen in die-
sem Zusammenhang maglich.

Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonfiikten?

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revi-
sion/Konzernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinan-
der unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisato-
risch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Gber Korruptionspra-
vention berichtet? Liegen hierlber schriftliche Revisionsberichte vor?
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b)

c)

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der inter-
nen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revisi-
on/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und Manahmen nicht
eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben. Wie in der Betriebssatzung festgelegt,
wurde der Werkausschuss jeweils nachtraglich Uber die getroffenen Vergaben infor-
miert. Diese Information erfolgte bereits ab einem Auftragswert von EUR 100.000,00
obwonhl dies erst beim Uberschreiten von EUR 150.000,00 erforderlich wére.

Wourde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Im Berichtsjahr wurden Kredite weder an die Werkleitung noch an die Mitglieder des
Werkausschusses gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Mafinah-
men &hnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte Mafinahmen vorge-
nommen worden sind (z.B. Zerlegung in Teilmanahmen)?

Es wurden hierflr keine Anhaltspunkte festgestellt.
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b)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Maflnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen
des Uberwachungsorgans Uibereinstimmen?

Das Gebaudemanagement Landau erfullt seine Aufgaben satzungsgemaf.

Durchfiihrung von Investitionen

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-
tabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Fur die Investitionen liegt im Rahmen des Wirtschaftsplanes jeweils eine Investitions-
planung vor, die sich im Wesentlichen aus den Erfordernissen der Geschéaftsentwick-
lung oder bestimmten gesetzlichen Aufgaben ergibt. Bei allen gréReren Projekten wer-
den im Zusammenhang mit den Foérderantragen Folgelastenberechnungen erstellt,
welche die finanziellen Auswirkungen der Malnahme in der Zukunft betrachten. Wei-
terhin werden bei Wahlentscheidungen gerade im Bereich der technischen Gebaude-
ausstattung Wirtschaftlichkeitsberechnungen im Rahmen von Amortisationsberech-
nungen durchgefuhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil tiber die Angemessenheit des Preises zu
ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligun-

gen)?

Einer VerauRerung von Grundstiicken geht grundsétzlich eine oéffentliche Ausschrei-
bung zur Preisermittiung voraus. Als Vergleichswert erfolgt immer auch eine Verkehrs-
wertermittiung durch den Gutachterausschuss des Katasteramtes oder durch freie
Gutachter. Hiervon kann in Ausnahmeféllen abgesehen werden, wenn der angebotene
Preis in seiner Hohe kein besseres Ergebnis mehr erwarten lasst.

Weiterhin wurde durch den Stadtrat festgelegt, dass bei Verauflerungen von Einzel-
wohnimmobilien den Mietern ein umfassendes Vorkaufsrecht eingerdumt wird.

Im Ubrigen erfolgt die Vergabe von Investitionen nach den Bestimmungen der verga-
berechtlichen Vorschriften (VOB, u.a.).
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Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verédnderungen von Investitionen laufend
Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Bei den baulichen Investitionsmallnahmen erfolgt ein laufendes Projektcontrolling
durch die jeweiligen Sachbearbeiter. Durch die Werkleitung werden die jeweiligen Bud-
gets regelmaBig auf Uberschreitungen und den Umsetzungsgrad hin Gberprift. Im
Rahmen der Vergabevorschlage sind jeweils auch Aussagen zu treffen, wieweit der
Kostenanschlag erreicht wurde. Bei Uberschreitungen sind Kompensationsvorschiage
zu unterbreiten.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hoéhe und aus welchen Griinden?

Bei den Investitionsmalnahmen des Wirtschaftsjahres 2020 haben sich bei einem
Projekt Mehrkosten ergeben, welche Uberwiegend in der Verbuchung von aktivierten
Eigenleistungen begrundet sind. Im Einzelnen ist dies:

- Wohnungsneubau Guldengewann mit einer Uberschreitung von EUR 84.756,52.
Die aktivierten Eigenleistungen betragen EUR 54.425,42. Die restliche Uberschrei-
tung ist begriindet durch Kostensteigerungen in einzelnen Gewerken im Zuge der
Ausflihrung.
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Weiterhin wurden die Budgets bei einigen Ma3nahmen nicht ausgeschopft. Dies ist auf
glinstige Ausschreibungsergebnisse oder durch verzégerten Bauablauf zurtick zu fih-

ren.

» Modernisierung der Berufsbildenden Schule, Verringerung um EUR 566.912,44
durch verzégerten Bauablauf und Mehrfachausschreibungen,
« Modernisierungen Wohnhausbesitz, Verringerung um EUR 174.336,48 durch verzo-

gerten Bauablauf,
. ESG, Modernisierung, Verringerung um EUR 96.367,08 durch Verdnderung der

Vorgehensweise und daraus bedingter Umplanung,
« Neubau Sporthalle West, Verringerung um EUR 814.506,46 durch Umplanung im

Zuge der Tribanenerweiterung,
. DGH Wollmesheim, Barrierefreiheit, Verringerung um EUR 118.895,92 durch verzé-

gerten Bauablauf,
» Alte Schule Mérzheim, Anbau, Kostenverschiebung um EUR 394.024,48 durch ver-

zégerten Planungsaniauf,

« Wohnungsneubau Haardtstrale, Kostenverschiebung.-um EUR 203.478,28 durch
verzégerten Planungsaniauf nach VGV-Verfahren,

« Feuerwehr Wollmesheim, Anbau, Kostenverringerung um EUR 50.000 durch Eigen-

planung,
« Grundschule Thomas-Nast, Erweiterung, Kostenverschiebung um EUR 89.524,17

durch verzégerte Planung,
« Grundschule Wollmesheimer Hohe, Erweiterung, Kostenverschiebung um

- EUR 151.024,56 durch verzdgerte Planung.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Leasing- oder vergleichbare Vertrage wurden im Jahr 2020 nicht abgeschlossen. Die
Krediterméchtigung des Jahres 2020 betrug insgesamt EUR 7.736.000,00. Diese Kre-
diterméachtigung wurde mit einem Kredit Gber EUR 3.600.000,00 uber die ISB
Rheinland-Pfalz in Anspruch genommen. Eine weitere Kreditaufnahme erfolgte nicht,
da die Liquiditat weitestgehend gegeben war und durch die Verschiebung von Projek-
ten ein geringerer Finanzbedarf bes"cand.
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10.

Vergaberegelungen

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige Verstéfle gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen der stichprobenartigen Priifung konnten keine Verstdfle gegen Vergabere-
gelungen festgestellt werden.

Durch die Abwicklung Uber die Zentrale Vergabestelle der Stadtverwaltung ist hier
nochmals eine gesonderte Kontrollinstanz eingefihrt.

Werden fir Geschiafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z.B. auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Im Bereich von feihdndigen Vergaben wurde anhand von betraglichen Grenzen festge-
legt, welche Anzahl an Angeboten einzuholen ist.

Auch im Falle von Kapitalaufnahmen werden durch die Kdmmereiabteilung der Stadt-
verwaltung Angebote bei verschiedenen Kreditinstituten eingehoit.

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

Wird dem Uberwachungsorgan regelméafig Bericht erstattet?

Die laufende Unterrichtung des Werkausschusses erfolgte durch den Werkleiter in
Form des Zwischenberichtes zum 30. September 2019 gem. § 21 EigAnVO Rhid-Pf
und des Lageberichts gem. § 26 EigAnVO sowie in den 4 Sitzungen des Werkaus-
schusses. '

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmeris/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Im Rahmen der Prifung wurden keine Anhaltspunkte deutlich, dass die Berichte kei-
nen zutreffenden Einblick in die Wirtschaftslage des Betriebes vermitteln.
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Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
mé&R abgewickelte Geschiftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesent-
liche Unterlassungen vor und wurde hieruber berichtet?

Ungewsdhnliche oder risikoreiche Geschéftsvorfélie sowie erkennbare Fehldispositio-
nen oder wesentliche Unterlassungen, Uber die zu berichten wére, lagen nicht vor bzw.
die Unterrichtung des Werkausschusses erfolgte durch den Werkleiter in den 4 Sitzun-
gen. Weiterhin erfolgt durch die Werkleitung eine regelmafige persénliche Berichter-
stattung an den Oberblrgermeister und den Beigeordneten.

Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Durch das Uberwachungsorgan wurden keine besonderen Wiinsche gedufert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Falien ausreichend war?

Es haben sich hierfur keine Anhaltspunkte ergeben.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&QO-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erbrtert?

Es gibt weder fur die Werkleitung, noch fur den Werkausschuss eine D&O-
Versicherung.

Sofern Interessenkonfli\lk(te der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offen-
gelegt worden?

Im Rahmen der Prifung haben sich keine Anhaltspunkte fir derartige Sachverhalte er-
geben.
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1.

Ungewdodhnliche Bilanzposten und stille Reserven

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Das dem Betrieb gewidmete Vermégen ist fur die Erfillung der in der Satzung festge-
legten Aufgaben erforderlich.

Sofern durch die Werkleitung Méglichkeiten zur Konzentration und zur Verauflerung
von Gebduden und Grundstiicken gesehen werden, erfolgt zeithah eine Abstimmung
mit den Kontrollgremien.

Nicht betriebsnotwendige Grundstiicke werden als zu verauBernde Grundstiicke und
Gebaude in der Bilanz im Umlaufvermdgen ausgewiesen.

Die in der VergangenHeit angestrebte Ausgliederung der Sparte Wohnungsbestand in
eine privatrechtliche Organisationsform ist nicht mehr angedacht. Vielmehr erfolgen
aktuell Expansionsbestrebungen in eigener Zustandigkeit.

Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Im Rahmen der Jahresabschlusspriifung ergaben sich hierflr keine Hinweise.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermé-
gensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Das Vermdgen des Betriebes wurde durch die Stadtverwaltung im Rahmen der Einzel-
bewertung und vor dem Hintergrund des Anschaffungs-Herstellungkosten-Prinzips be-
wertet. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass aufgrund der seither er-
folgten Preissteigerungen, héhere Verkehrswerte im Falle einer Verdulerung (stille
Reserven) zu erzielen waren. Bei vielen der Gebaude handelt es sich jedoch um Spe-
zialgebaude, welche grundsétzlich nur eingeschrénkt Gberhaupt verwertungsfahig sind.
Durch ein Gutachten der Domizil-Revision AG vom 31. Marz 2016 wurde fur den stad-
tischen Wohnhausbesitz ein am Ertragswert orientierter Portfoliowert in Héhe von
EUR 11.622.434,00 ermittelt. Dieser Wert Gbersteigt deutlich den in der Bilanz darge-
stellten Wert fur diese Wohnungen. Nachdem diese Wertsteigerungen jedoch nicht re-
alisiert sind, wurden die bisherigen Buchwerte in der Bilanz fortgefthrt.
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12.

Finanzierung

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzi'erungsquellen Zu-
sammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-
onsverpflichtungen finanziert werden?

Am Bilanzstichtag betragt die Eigenkapitalquote aus der Summenbilanz der beiden
Sparten 39,25 %, die Fremdkapitalquote 60,75 %. Diese hat sich damit gegenuber
dem Vorjahr um 0,95 % verbessert. Hiervon entfallen auf die Sonderposten aus Inves-
titionszuschtissen 62,65 % (Vorjahr: 64,93 %) des Fremdkapitals.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte im Berichtsjahr aus dem Mittelzufluss der
laufenden Geschéftstatigkeit, den Zuwendungen, und soweit notwendig Uber das Kon-
tokorrentkonto (Cash-Pool mit der Stadtverwaltung), welches zum Bilanzstichtag ein
Guthaben von EUR 159.562,06 aufweist.

Fur das Jahr 2021 ist eine Kreditaufnahme von EUR 10.399.500,00 vorgesehen.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Das Gebdudemanagement Landau wird durch die Aufsichtsbehdérde im Zusammen-
hang mit den Kreditaufnahmen als Einheit mit der Stadtverwaltung Landau betrachtet.
Grundsatzlich gilt daher die Vorgabe, dass beide Kreditaufnahmeerméachtigungen nicht
héher als die jahrlichen Tilgungsleistungen sein durfen. Damit soll einer weiteren Ver-
schuldung der Stadt Landau vorgebeugt werden. Nachdem die Krediterméachtigungen
in den vergangenen Jahren jeweils nicht vollstdndig ausgeschopft werden mussten,
hat dieses Verfahren zu einer gewissen Entschuldung gefiihrt.

Durch die Aufsichtsbehérde wird im Rahmen ihrer Verfugung hierzu jeweils ausge-
fuhrt, dass wegen der Kopplung an die Haushaltslage der Stadt gem. § 11 Abs. 7
Satz 2 2. HS EigAnVO auch unabhangig von einer gegenwartigen wirtschaftlichen Si-
tuation auch weiterhin alle neuen MalRnahmen unter dem Vorbehalt der Erflllung der
Auflagen der Ifd. Nr. 4.1.3 Ziffern 1 und/oder 3 bis 4 der VV zu § 103 der Gemeinde-
ordnung stehen.
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13.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschliellich Garan-
tien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die da-
mit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wur-
den?

Der Eigenbetrieb hat zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2020 Zuschisse in Héhe von
EUR 53.289.052,00 bilanziert. Anhaltspunkte der Nichtbeachtung von verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers haben sich nicht ergeben.

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Die Eigenkapitalquote betragt 39,25 % (Vorjahr: 40,27 %). In Anbetracht der in der Fi-
nanzplanung ausgewiesen Kreditaufnahmen wird es nicht zu verhindern sein, dass
sich diese Eigenkapitalquote in den zuk(nftigen Jahren weiter verringert. Derzeit sind
jedoch keine Finanzierungsprobleme zu erkennen.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der im Jahr 2020 entstandene Gewinn in Hohe von insgesamt EUR 412.846,11 soll
zum Aufbau eines Kapitalstocks und zur Vermeidung von Kreditaufnahmen verwendet
werden. Die verstarkte Investitionstétigkeit des Gebdudemanagements wird auch ei-
nen erhdhten baulichen Unterhalt zur Folge haben, so dass hierfur Kapital angesam-
melt werden muss. Verluste zukinftiger Jahre kénnen mit diesem Kapitalstock ausge-
glichen werden. Auch fiir das Wirtschaftsjahr 2021 ist erneut ein Planverlust in Hohe
von EUR 2.812.600 im Wirtschaftsplan ausgewiesen. Weiterhin sollen die notwendi-
gen Kreditaufnahmen durch den Einsatz von Eigenmitteln auf ein absolutes Mindest-
maf zurtickgefihrt werden. Eine Ausschittung erscheint daher nicht sinnvoll.

Dieser Gewinn soll als Jahresergebnis unter dem Eigenkapital bilanziert werden.
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14.

b)

d)

Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Am Jahresgewinn 2020 sind die einzelnen Betriebszweige wie folgt beteiligt:

2020

EUR
Gebaudebestand 255.182,85
Wohnhausbesitz 157.663,26
Summe 412.846,11

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis zeigt, dass mit dem derzeitigen Personalstamm nicht alle erfor-
derlichen MaRnahmen gerade im Bauunterhalt angegangen werden kénnen. Hierauf
wurde durch die Werkleitung durch die Einstellung von zwei weiteren Mitarbeitern be-
reits reagiert. Aufgrund des weiter angewachsenen Bedarfs an Investitions- und Unter-
haltsmafinahmen wurde im Stellenplan 2021 nochmals 2 weitere technische Stellen
ausgewiesen.

Dariiber hinaus haben sich keine weiteren aulergewdhnlichen Geschéftsvorfalle erge-
ben, die das Ergebnis wesentlich beeinflusst hétten.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig
zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Im Verhaltnis zur Stadt werden die Leistungsbeziehungen angemessen vergutet.
Grundlage hierfur ist die mit der Stadtverwaltung abgeschlossene Kreditrahmenverein-
barung sowie die Vereinbarung Uber die Erbringung von Verwaltungsdienstleistungen.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt, aufgrund der bestehenden Geschaftstétigkeit keine Konzessionsabgabe.

DORNBACH4 )

elektronische Kopie



Anlage 6
Seite 20

15.

16.

Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Wirtschaftsjahr 2020 gab es keine verlustbringenden Geschéfte, welche fur die
Vermégens- und Ertragslage von Bedeutung waren.

Wurden Maflnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Im Rahmen des Nachtrages zum Wirtschaftsplan 2020 wurde ein Planverlust fir beide
Sparten in Héhe von EUR 2.649.400,00 ausgewiesen, welcher im Wesentlichen durch
Verringerung von disponiblen Aufwendungen im Bereich des Bauunterhaltes, bei den
Betriebskosten sowie bei den Aufwendungen fiir Sachverstandige ausgeglichen und in
einen Gewinn umgewandelt werden konnte.

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Er-
tragslage

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Im Jahr 2020 ist in beiden Sparten des Gebdudemanagements kein Jahresfehlbetrag
entstanden.

Welche Maflnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Um auch weiterhin keinen Jahresfehlbetrag entstehen zu lassen, wurde zum 1. Januar
2012 das Mieter-Vermieter-Verhaltnis mit der Stadtverwaltung Landau eingefthrt und
in der Vereinbarung hierzu eine Erhéhungsklausel mit aufgenommen. In diesem Zu-
sammenhang erfolgte eine Erhéhung der Erstattungen durch die Stadt aufgrund einer
kostendeckenden Berechnung mit den Werten des Jahres 2010. Nachdem in den ver-
gangenen Jahren viele wertsteigernde Mallhahmen angegangen wurden und auch die
allgemeinen Preissteigerungen nicht weitergegeben wurden, erfolgte in 2018 eine An-
passung dieses Erstattungsbetrages mit den Werten des Jahres 2016. In der Sparte
Wohnhausbesitz sollen die Méglichkeiten fur Mieterh6hungen weiterhin genutzt wer-
den. Darliberhinaus gehende MaRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage sind
nicht erkennbar. Insbesondere werden im laufenden Betrieb alle Mdglichkeiten zur
Kostenoptimierung (Betriebskosten und UnterhaltsmaRnahmen) genutzt.
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Wirtschaftliche Grundlagen, rechtliche und
steuerrechtliche Verhéltnisse

1.  Wirtschaftliche Grundlagen

Zulassungen

Der Eigenbetrieb Gebaudemanagement Landau (GML), Landau in der Pfalz, wurde durch
Beschluss des Stadtrates vom 19. Dezember 2006 zum 1. Januar 2007 in der Organisations-
form eines Eigenbetriebes nach den Vorschriften des § 86 GemO gegrindet.

Grundbesitz; Haus- und Wohnungsbestand

Nachdem in den Vorjahren einige Geb&ude verduRert bzw. durch die Stadt Landau noch wei-
tere Objekte Ubertragen wurden und auch Anmietungen erfolgt sind, werden im Betriebs-
zweig Gebaudebestand aktuell 191 Gebdude und Komplexe betreut. Im Vergleich zum Vor-
jahr hat sich dieser Bestand nicht verandert. Der Wohnungsbestand im Betriebszweig Wohn-
hausbesitz hat sich gegentiber dem letzten Jahr nicht verdndert, so dass weiterhin
263 Wohneinheiten verwaltet werden. Die zu vermietende Wohnfldche betragt daher aktuell
18.896,28 m2.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Rechtsgrundlagen: Grundlage des GML ist die von der Stadt Landau am
20. Dezember 2006 beschlossene und zum 1. Januar
2007 in Kraft getretene Betriebssatzung, zuletzt gedndert
am 22. Februar 2012.

Rechtsform: Eigenbetrieb.

Name: Die Einrichtung fuhrt die Bezeichnung Gebaudemanage-
ment Landau - Eigenbetrieb.

Betriebssatzung: Fassung vom 14. Februar 2012.
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Gegenstand des
Eigenbetriebs:

Sitz;
Wirtschaftsjahr:
Stammkapital

Trager:

e Gegenstand und Zweck ist es, den Gebaudebestand
der Stadt Landau einschliellich der Verwaltungsge-
baude, Schulen, Mietwohnungen, Eigenheime, Eigen-
tumswohnungen sowie sonstigen Gebaude Gber den
gesamten Lebenszyklus zu errichten, zu betreuen, zu
bewirtschaften und zu unterhalten,

e Grundstlicke zur Errichtung von Gebaduden, die fur die
Deckung des Eigenbedarfs der Stadt Landau erfor-
derlich sind, zu erwerben und zu bewirtschaften,

e die den Gebaduden zugeordneten Aufllenanlagen zu
errichten, zu betreuen, zu bewirtschaften und zu un-
terhalten,

o die mit der Deckung des Raumbedarfs der Stadtver-
waltung Landau erforderlichen Mallnahmen zu tref-
fen, :

¢ die Beschaffung und Unterhaltung der Betriebsvor-
richtungen, Betriebseinrichtungen sowie der sonstigen
-mit dem Gebdude fest verbundenen Vermégensge-
genstande.

Der Eigenbetrieb kann alle seinen Betriebszweck férdeirn-
den und ihn wirtschaftlich berihrenden Hilfs- und Neben-
geschéafte betreiben.

Landau in der Pfalz.

1. Januar bis 31. Dezember.

EUR 25.365.407,70.

Trager der Einrichtung ist die Stadt Landau.
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Organe:

Oberburgermeister:
Werkleitung:

Vertretung des Eigenbetriebs:

Sitzungen des Werkausschusses
und Beschlussfassungen:

Sitzungen des Stadtrates der
Stadt Landau und Beschlussfas-
sungen:

Der Stadtrat der Stadt Landau,
der OberbUrgermeistér,

die Werkleitung und

der Werkausschuss.

Herr Oberblrgermeister Thomas Hirsch, (Vorsitzender).
Herr Michael G6tz, Landau in der Pfalz.

Die Werkleitung vertritt den Eigenbetrieb als wirtschaftli-
ches Unternehmen der Stadt im Rechtsverkehr. Die
Werkleitung unterzeichnet unter dem Namen des Eigen-
betriebes ohne Angabe eines Vertretungsverhaltnisses.
Weiter mit der Zeichnung fur das Gebdudemanagement
beauftragte Bedienstete unterzeichnen mit dem Zusatz
"Im Auftrag". Der Oberbiirgermeister ldsst éffentlich be-
kannt machen, wer fir den Eigenbetrieb vertretungsbe-
rechtigt ist.

Der Werkausschuss hat sich im Berichtsjahr in vier Sit-
zungen mit Anliegen des Eigenbetriebs beschéaftigt.

Die Niederschriften haben wir eingesehen.

Im Berichtsjahr fanden zwei Sitzungen des Stadtrates der
Stadt Landau statt.

Die Niederschriften haben wir eingesehen.
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Offenlegung des Vorjahres-
abschlusses:

Wichtige Vertrage:

Die Feststellung des Jahresabschlusses 2019 durch den
Stadtrat der Stadt Landau am 5. Oktober 2020 wurde am
8. Oktober 2020 im Amtsblatt der Stadt Landau in der
Pfalz veréffentlicht. Vom 9. bis 19. Oktober 2020 lag der
festgestellte Jahresabschluss 2019 im Verwaltungsge-
baude des Eigenbetriebs zur offentlichen Einsichtnahme
aus.

a) Mit der Stadtverwaltung Landau liegen folgende Ver-
trége vor:

e Erbringung von Verwaltungsleistungen vom
26. Februar 2007, zuletzt gedndert am 19. April
2018,

o Bereitstellung von Dienstleistungen im EDV-
Bereich vom 5. Februar 2007, zuletzt gedndert am
10. Dezember 2008,

o Personalgestellungsvertrag fur das Personal des
GML vom 9. Juni 2010,

o Rahmenvereinbarung Uber die Uberlassung von
stadtischen Gebduden vom 28. November 2011.

b) Es liegen weitere Vertrage u.a. liber Energielieferun-
gen, Wartungs- und Reinigungsleistungen, Lieferun-

gen und Dienstleistungen fur Software sowie Uber
Miet- und Pachtverhéltnisse 'vor.
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3. Steuerrechtliche Verhiltnisse
Betriebsfinanzamt: Finanzamt Landau.
Steuerpfiicht: Mit der Bewirtschaftung von stadteigenen Geb&uden und

ihrer Nebenflichen bt die Einrichtung keine einen Be-
trieb gewerblicher Art begriindende Tétigkeit aus. Sie ist
insoweit mit dieser. Tatigkeit weder kérperschaft- noch ge-
werbesteuerpflichtig.

Die Verwaltung und Bewirtschaftung des Wohnhausbesit-
zes begriindet ebenfalls keinen Betrieb gewerblicher Art.
Sie ist als Vermégensverwaltung im Sinne des § 14 Satz
3 AO zu qualifizieren. Kérperschaftsteuer- und Gewerbe-
steuerpflicht besteht nicht, da die Tatigkeit der Einrich-
tung den Rahmen einer Vermdégensverwaltung nicht
Ubersteigt.

Der Eigenbetrieb vermietet lediglich zwei Raumlichkeiten

an lokale Gastronomiebetreiber. Hierbei liegt die bereits
aufgeflihrte Vermégensverwaltung vor.
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2020

Bilanz zum 31. Dezember 2020

A. Anlagevermogen
Vorjahr

l. Immaterielle Vermoégensgegenstinde

Vorjahr

Entgeltlich erworbene Konzessionen,

gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte

und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Vorjahr

Entwicklung:

Stand 1.1.2020
Abschreibungen
Stand 31.12.2020

DORNBACH 4 )
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EUR 130.420.097,76

EUR 7.00
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EUR 2.923,93
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Il. Sachanlagen

Entwicklung:

Stand 1.1.2020

EUR 135.873.409,92

Vorjahr EUR 130.417.173,83

EUR

130.417.173,83

Zuginge 9.154.120,59
Auf Abgénge angesammelte Abschreibungen 38.210,00
Abgéange 38.210,00
Abschreibungen 3.697.884,50
Stand 31.12.2020 135.873.409,92
Zusammensetzung und Entwicklung:
Abgénge/ Abschrei-
1.1.2020 Zugange Umbuchungen Korrekturen bungen 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Grundsticke und
grundsiiicksgleiche Rechte mit
Verwaltungsbauten 71.542.723,684 25.023,95 7.589.343 46 1,00 1.860.792,13 77.296.298,12
Grundstiicke und
grundsticksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 6.650.888,05 1.123.612,36 2.312.671,13 -1,00 218.641,90 9.768.530,64
Bauten auf Grundstucken des .
Einrichtungstragers 37.964.710,49 211.733,12 4.647.394,15 38.210,00 1.187.104,63 41.626.733,13
Technische Anlagen und
Maschinen 2.585.378,75 44.988,60 210.674,56 0,00 381.199,04 2.459.842,87
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 285.337,68 13.447,80 0,00 0,00 40.146,80 258.638,68
Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 11.488.135,02 7.735.314768 -14.760.083 .30 0,00 0,00 4.463.366.48

m.ﬁ?] ?3,3_3_ 9.154.120,.‘_}& 0,00 38.210,00 3.69?.384!50 135.873.409, 82
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Zu Zugange:
EUR

Grundstucke und grundsticksgleiche Rechte mit Verwaltungsbauten:
- Gebaudebestand Landau 25.023,95
Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten: 1.123.612,36
Bauten auf Grundstiicken des Einrichtungstragers:
- Gebdudebestand Landau 211.733,12
Technische Anlagen und Maschinen:
- Gebaudebestand Landau 44.988,60
Betriebs- und Geschéftsausstattung:
- Gebdudebestand Landau 13.447,80
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau:
- Gebaudebstand Landau 5.615.018,79
- Wohnhausbesitz 2.120.295,97

9.154.120,59

Die Abgdnge von TEUR 38 betreffen vollumfénglich den Abriss der Stiwega-Halle.
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B. Umlaufvermégen EUR  3.546.574.64
Vorjahr EUR  4.451.122,80
i Vorrite EUR  3.097.926.63
Vorjahr EUR  2.861.401,88
Unfertige Leistungen EUR  3.097.926.63
Vorjahr EUR  2.861.401,88

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Gebaudebestand Landau 2.837.870,89 2.569.604,19
Wohnhausbesitz 364.305,74 340.997 69
Konsolidierung -104.250,00 -49.200,00
3.097.926,63 2.861.401,88

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten umlagefahigen Betriebskos-
ten fur verschiedene Gebaude ausgewiesen.

Die Konsolidierung betrifft noch nicht abgerechnete umlagefédhige Betriebskosten, die durch
den Betriebszweig Gebiudebestand Landau an den Betriebszweig Wohnhausbesitz zu leis-

ten sind.
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Il.  Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstiande EUR 289.085,95
Vorjahr EUR 284.449,30
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 282.185,95
Vorjahr EUR 277.549,30
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
o Gebédudebestand Landau 109.776,14 89.740,85
« Wohnhausbesitz 262.673.44 280.891.80
372.449,58 370.632,65
Einzelwertberichtigungen
« Gebaudebestand Landau -3.612,23 -5.589,53
«  Wohnhausbesitz -86.651.40 -87.493,82
-90.263.63 -93.083.35
282.185,95 277.549,30

Entwicklung der Einzelwertberichtigungen:

EUR
Stand 1.1.2020 -93.083,35
Entnahmen aus den Einzelwertberichtigungen 2.819.72
Stand 31.12.2020 -90.263.63

Eine Pauschalwertberichtigung ist aufgrund der Werthaltigkeit der nicht einzelwertberichtig-
ten Forderungen nicht gebildet worden.

Forderungen an den Einrichtungstréger EUR 0.00
Vorjahr EUR 0,00

im Berichtsjahr sind die For'derungen an den Einrichtungstrager mit den Verbindlichkeiten
gegenlber dem Einrichtungstrager analog zum Vorjahr saldiert worden. Aus der Saldierung
resultieren im Berichtsjahr Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstrager.
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2. Sonstige Vermdgensgegenstdnde EUR 6.900.00
Vorjahr EUR 6.900,00
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebsudebestand Landau 6.900,00 6.900.00
6.900.00 6.900.00

In den sonstigen Vermdgensgegenstianden des Betriebszweiges Gebédudebestand sind im
Berichtsjahr ausschlieBlich Forderungen aus geleisteten Kautionen ausgewiesen.

lll. Guthaben bei Kreditinstituten EUR 159.562.06
Vorjahr: EUR  1.305.271,62

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 471,085,111 831.775,12
Waohnhausbesitz -311.523.05 473.496.50

1.305.271.62

159.562.06

Das Bankguthaben des Betriebszweiges Wohnhausbesitz betrifft ein Unterkonto des stadti-
schen Kontos Nr. 18 der Stadt Landau und wird laut Vertrag taglich durch den Tagesab-
schluss auf Null gestellt, d.h. ein Guthaben wird auf das stédtische Konto Nr. 18 umgebucht,
ebenso ein Fehlbetrag durch das Konto Nr. 18 ausgeglichen.

C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 12.585.44
Vorjahr EUR 20.889,94

DORNBACH4))

elektronische Kopie



Anlage 8

Seite 7

A. Eigenkapital

L Stammbkapital

Gebaudebestand Landau
Wohnhausbesitz

. Allgemeine Riicklage

Gebaudebestand Landau
Wohnhausbesitz

EUR

54.739.068.12

Vorjahr EUR

EUR

54.326.222,01

25.365.407.70

Vorjahr EUR

25.365.407,70

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

19.898.000,00 19.898.000,00

5.467.407.70 5.467.407.70

25.365.407.70

25.365.407,70

EUR

27.631.812,61

Vorjahr EUR

31.12.2020
EUR

27.631.812,61

31.12.2019
EUR

25.567.369,61
2.064.443,00

25.567.369,61
2.064.443.00

__27.631.812,61

27.631.812,61

Die allgemeine Rucklage beinhaltet den, das Stammkapital tibersteigenden, Eigenkapitalan-
teil aus der Eréffnungsbilanz zum 1. Januar 2007 einschlieBlich weiterer in Folgejahren er-
folgter Vermdgensibertragungen des Einrichtungstragers.
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lll. Gewinnvortrag EUR  1.329.001.70
Vorjahr EUR 0,00
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 943.157,43 0,00
Wohnhausbesitz 385.844.27 0.00
1.329.001,70 0,00
IV. Jahresgewinn EUR 412.846.11
Vorjahr EUR  1.329.001,70
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 255.182,85 943.157,43
Wohnhausbesitz 157.663,26 385.844,27
412.846.11 1.329.001,70
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B. Sonderposten fiir Investitionskostenzuschiisse

zum Anlagevermégen

Zusammensetzung und Entwicklung:

EUR 53.289.052,00
Vorjahr EUR 52.683.145,96

1.1.2020 Zugénge Aufiésungen 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
Gebaudebestand Landau 51.241.394,73 2.008.096,62 1.349.901,47 51.899.589,88
Wohnhausbesitz 1.441.751,23 0,00 52.289,11 1.389.462,12

52.683.145,96

2.008.096,62 1.402.190,58 53.289.052,00
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C. Riickstellungen EUR  2.094.573,38
Vorjahr EUR  1.158.735,25

Sonstige Riickstellungen EUR 2.094.573,38
Vorjahr EUR  1.158.735,25

Inanspruch-
1.1.2020 nahme Aufldsung Zufohrung Zinsen 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Riickstellungen fur ausstehende
Rechnungen 1.098.500,77 583.617,06 64.854,76 1.584.310,85 0,00 2.034.338,90
Ruckstellungen fir unterlassene
Instandhaltungen 15.209,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.209,00
Aufbewahrungsverpflichtungen 24.,500,00 2.450,00 0,00 2.450,00 0,00 24 500,00
Ricksteliungen fur
Prifungskosten 11.900,00 11.900,00 0,00 11.900,00 0,00 11.900,00
Rickstellungen flr
Architektenleislungen B.625 48 0,00 0,00 0,00 0,00 B.625,48

1.168.735,25 597 96?.?;; 84,854 76 1.598.660,85 0,00 2.0894 573,38

Die Ruckstellungen betreffen mit TEUR 2.001 den Betriebszweig Gebéudebestand Landau
und mit TEUR 94 den Betriebszweig Wohnhausbesitz.

Die Ruckstellungen fur ausstehende Rechnungen beinhalten von Auftragnehmern erbrachte
Leistungen, deren Abrechnung zum Bilanzstichtag noch nicht erfolgt ist.

Die Ruckstellungen fur unterlassene Instandhaltungen betreffen die bereits zur Eréffnungsbi-
lanz zum 1. Januar 2007 gebildeten Rickstellungen fur diverse Objekte. Sie wurden unter
Ausnutzung des Wahlrechts gemaR Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB beibehalten. Der ausge-
wiesene Betrag betrifft ausschlieBlich die Beseitigung von Schéaden im Innenraum der Katha-
rinenkapelle. ‘

Die Ruckstellungen fur Architektenleistungen betreffen solche der Leistungsphase neun, Do-
kumentation.

Die Ruckstellungen fir Aufbewahrungsverpflichtungen resultieren aus der gesetzlichen Ver-
pflichtung zur Aufbewahrung von diversen Geschéaftsunterlagen.

Die Ruckstellungen fur Prufungskosten betreffen ausschlieflich die Kosten fur die Prifung
des Jahresabschlusses 2020.
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D. Verbindlichkeiten EUR 29.197.766,83
Vorjahr EUR 26.722.109,18

1.  Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten EUR 22.931.542 .57
Vorjahr EUR 19.923.798,83

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Darlehensverbindlichkeiten
s Gebidudebestand Landau 20.601.420,57 19.467.798,83
¢ Wohnhausbesitz 2.330.122.00 456.000,00

22.931.5642 57 19.923.798,83

Entwicklung der Darlehensverbindlichkeiten:

EUR
Stand 1.1.2020 19.923.798,83
Dariehensaufnahme 4.450.122,00
Darlehenstilgungen 1.442.378 26
Stand 31.12.2020 22.931.542,57
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2. Erhaltene Anzahlungen EUR 2.976.179,59
Vorjahr EUR  3.049.007,76
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.710.743,48 2.801.808,80
Wohnhausbesitz 369.686,11 296.398,96
Konsolidierung -104.250.00 -49.200.00

2.976.179,59 3.049.007,76

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen im Wesentlichen Vorauszahlungen der Mieter fir
noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

Die Konsolidierung resultiert aus Vorauszahlungen des Betriebszweiges Gebaudebestand
an den Betriebszweig Wohnhausbesitz fur noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen EUR 2.782.749.69
Vorjahr EUR  3.664.301,67

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 1.713.987,70 3.061.410,45
Wohnhausbesitz 1.068.761.99 602.891.22

2.782.749.69 3.664.301,67
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4, Verbindlichkeiten gegeniiber dem

Einrichtungstrager EUR 506.029,25
Vorjahr EUR 83.776,02

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 505.816,89 90.786,12
Wohnhausbesitz 212.36 -7.010,10
506.029,25 83.776.,02

Die Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstrager betreffen Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen. Im Berichtsjahr sind die Forderungen an den Einrichtungstrager

mit den Verbindlichkeiten gegentiber dem Einrichtungstréger analog zum Vorjahr saldiert
worden.

5.  Sonstige Verbindlichkeiten EUR 1.265,73
Vorjahr EUR 1.224,90
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Umsatzsteuerabrechnungskonto 1.265,73 1.224 90
1.265,73 1.224,90
DORNBACH 4 )
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E. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 112.116.,67
Vorjahr EUR 1.898,10
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Gebéaudebestand Landau 112.116,67 322,54
Wohnhausbesitz 0.00 1.575.,56
112.116,67 1.898.10
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach dem Gesamtkostenverfahren.

1. Umsatzeriése EUR 13.327.197 47
Vorjahr EUR 13.556.574,99

2020 2019
EUR EUR
Vermietung an den Einrichtungstrager
o Gebdudebestand Landau 8.839.154,85 8.577.547,08
¢ Wohnhausbesitz 23.063,92 0.00
8.862.218,77 8.577.547,08
Erlése aus Vermietung und Verpachtung,
umsatzsteuerfrei
s Gebaudebestand Landau 85.138,06 80.182,57
¢ Wohnhausbesitz 1.059.680,76 1.090.142,71
1.144.818,82 1.170.325,28
Ertose aus Vermietung und Verpachtung,
umsatzsteuerpflichtig
o Gebidudebestand Landau 24.075,56 24.429,90
Vermietung von Stellplatzen
e Gebéaudebestand Landau 48.069,80 51.478,80
e Wohnhausbesitz 13.445.00 10.885.00
61.514,80 62.363,80
Erl¢se aus Betriebskostenabrechnung
¢ Gebaudebestand Landau 2.738.050,27 2.694.067,07
* Wohnhausbesitz 249.150,81 363.373,51
2.987.201,08 3.057.440,58
Sonstige Erlése aus Vermietung und Verpachiung
o Gebédudebestand Landau 3.315,10 0,00
¢ Wohnhausbesitz 11.318.23 5.261,87
14.633,33 5.261,87
Erlése aus Verwaltungskostenerstattungen
¢ Gebidudebestand Landau 195.094,64 260.082,37
e Wohnhausbesitz 22.341.12 25.718.19
217.435,76 285.800,56
Erlése aus internen Kostenerstattungen
¢ Gebaudebestand Landau 255.901,56 255.160,87
Ubertrag 13.567.799,68 13.438.329,94
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2020 2019
EUR EUR
Ubertrag 13.567.799,68 13.438.329,94
Erlése aus Warmelieferung
¢ Gebaudebestand Landau 34.557,66 40.681,43
Erlése aus Stromeinspeisung
¢ Gebaudebestand Landau 10.002,73 23.027,90
Nutzungsentgelt WC-Anlage
o Gebaudebestand Landau 16.534,15 25.182,69
¢ Wohnhausbesitz 0,00 151,80
16.534,15 25.334,49
Zuschuss fur Bau- und Instandhaltungskosten
e Gebdudemanagement 42.665,67 429.517,92
Sonstige Erlése 3.549,14 2.722,18
Konsolidierungen -347.911,56 -403.038,87
13.327.197 47 13.556.574 99
2. Erhohung oder Verminderung des Bestands an
unfertigen Leistungen EUR 236.524.75
Vorjahr EUR -7.658,75
2020 2019
EUR EUR
Gebédudebestand Landau 268.266,70 -2.023,567
Wohnhausbesitz 23.308,05 -5.635,18
Konsolidierungen -55.050,00 0.00
236.524.,75 -7.658,75

Bei der Bestandsveranderung handelt es sich um die noch nicht abgerechneten umlagefahi-
gen Betriebskosten aus 2020.
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3. Andere aktivierte Eigenleistungen EUR 224.427 .91
Vorjahr EUR 256.812,29
2020 2019
EUR EUR
Gebaudebestand Landau 146.651,61 209.658,61
Wohnhausbesitz 77.776,30 47.153,68
224.427 91 256.812,29
4. Sonstige betriebliche Ertrdge EUR  1.567.920.92
Vorjahr EUR  1.492.970,98
2020 2019
EUR EUR
Ertrage aus der Auflésung des Sonderpostens fur
Investitionszuschiisse
e (Gebadudebestand Landau 1.349.901,47 1.168.651,76
o Wohnhausbesitz 52.289.11 52.289.10
1.402.190,58 1.220.940,86
Ertrage aus der Auflésung von Rlckstellungen
e Gebaudebestand Landau 14.055,20 62.011,89
e Wohnhausbesitz 25.074.73 17.048.32
39.129,93 79.060,21
Ertrage aus dem Abgang von Gegenstianden des
Anlagevermdgens
e Wohnhausbesitz 303,00 0,00
Versicherungserstattungen
o Gebaudebestand Landau 94.932,29 187.118,90
¢ \Wohnhausbesitz 1.051.46 3.599.81
95.983,75 190.718,71
Ubrige sonstige betriebliche Ertriage
e Gebiudebestand Landau 29.471,24 1.200,06
» Wohnhausbesitz 842 42 1.051.14
30.313.66 2.251,20
1.667.920,92 1.492.970,98
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5. Aufwendungen fiir Objektbewirtschaftung EUR 6.088.775.33
Vorjahr EUR  5.740.381,77
2020 2019
EUR EUR
Laufende Instandhaltung 2.993.932,67 2.941.105,75
Betriebskosten 3.094.842.66 2.799.276.02
6.088.775,33 5.740.381.77
Zu Laufende Instandhaltung:
2020 2019
EUR EUR
Gebédude
e Gebaudebestand Landau 2.457.774,36 2.550.804,55
¢ Wohnhausbesitz 489.600.39 350.356,96
2.947.374,75 2.901.161,51
AuBlenanlagen
e Gebaudebestand Landau 43.873,38 36.630,61
¢ \Wohnhausbesitz 2.684.54 3.313,63
46.557.92 39.944.24
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Zu Betriebskosten:
2020 2019
EUR EUR
Reinigungskosten
¢ Gebiudebestand Landau 1.318.987 47 1.027.940,49
e \Wohnhausbesitz 30.003.76 22.158,32
1.348.991,23 1.050.098,81
Stromkosten
¢ Gebdudebestand Landau 400.541,18 404.514,32
¢ \Wohnhausbesitz 18.505.08 21.111.74
419.046,26 425.626,06
Abfall, Abwasser
¢ Gebaudebestand Landau 108.912,50 123.779,90
¢ Wohnhausbesitz 109.733.31 109.346.94
218.645,81 233.126,84
Oberflachenentwéasserung, Straflenreinigung
s Gebdudebestand Landau 76.070,86 57.866,64
¢ Wohnhausbesitz 12.019.23 9.904.86
88.090,09 67.771,50
Heizungskosten
¢ Gebaudebestand Landau 382.004,98 406.135,73
¢ Wohnhausbesitz 58.048.06 39.046.91
440.053,04 445.182,64
Wasserkosten
o Gebiudebestand Landau 41.692,15 43.661,15
¢ \Wohnhausbesitz 46.845.23 42.838.30
88.537,38 86.499,45
Gebaudeversicherung
e Gebidudebestand Landau 135.932,63 129.627,39
¢ Wohnhausbesitz 0.00 0.00
135.932,63 129.627,39
Hygieneartikel
¢ Gebdudebestand Landau 60.050,74. 62.499,55
¢ Wohnhausbesitz 1.098.50 1.392.61
61.149,24 63.892,16
Ubrige
e Gebaudebestand Landau 247.921,74 247.330,47
¢« Wohnhausbesitz 46.475.24 50.120.70
294.396,98 297.451,17

3.094.842.66 2.799.276,02
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6. Personalaufwand EUR  3.303.897.97
Vorjahr EUR  3.043.382,89

a) Lohne und Gehalter EUR  2.502.342.40
Vorjahr EUR  2.340.152,84

2020 2019

EUR EUR
Gebaudebestand Landau 2.303.344,73 2.129.906,13
Wohnhausbesitz 198.997 67 210.246.71
2.502.342 40 2.340.152,84

Das Personal wird von der Stadt Landau verwaltet. Die Personalkosten werden an das Ge-
baudemanagement Landau umgelegt und intern vom Betriebszweig Gebdudebestand

Landau an den Betriebszweig Wohnhausbesitz weiterberechnet.

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und fiir Unterstiitzung EUR 801.5655,57
Vorjahr EUR 703.230,05
2020 2019
EUR EUR
Gesetzliche soziale Aufwendungen
e Gebaudebestand Landau 457.294,02 455.825,31
¢ Wohnhausbesitz 40.736.32 32.061.66
498.030,34 487.886,97
Aufwendungen flr Altersversorgung
e Gebaudebestand Landau 270.903,72 187.163,91
« \Wohnhausbesitz 16.167.57 12.777.89
287.071,29 199.941,80
Aufwendungen flr Unterstitzung
e Gebdiudebestand Landau 16.453,94 15.368,49
e Wohnhausbesitz 0.00 32,79
16.453.94 15.401,28
801.555,57 703.230.05

Die Hohe der Aufwendungen fur Altersversorgung sowie Unterstitzung wird durch Berech-
nungsschlissel bestimmt, die von der Stadt Landau fiir die an sie zu entrichtenden Umlagen
herangezogen werden.
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7.  Abschreibungen auf immaterielle
Vermdégensgegenstinde des Anlagevermdgens
und Sachanlagen EUR  3.700.801.43
Vorjahr EUR  3.384.026,43
2020 2019
EUR EUR
Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstiande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen
e Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegensténde des Anlagevermdgens
Gebaudebestand Landau 2.916,93 3.197,38
¢ Abschreibungen auf Sachanlagen
Gebaudebestand Landau 3.431.5682,86 3.135.889,01
Wohnhausbesitz 266:301.64 244.940.04
3.697.884,50 3.380.829,05
3.700.801,43 3.384.026.43
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR  1.434.422 .57
Vorjahr EUR  1.314.910,49
2020 2019
EUR EUR
Unterhaltungs- und Instandhaltungsaufwendungen 14.973,66 12.816,72
Verwaltungsaufwendungen 1.822.410,47 1.705.132,64
Konsolidierungen -402.961,56 -403.038,87
1.434.422 .57 1.314.910,49
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Zu Unterhaltungs- und Instandhaltungsaufwendungen:
2020 2019
EUR EUR
Betriebs- und Geschéftsausstattung
o Wohnhausbesitz 175,87 87,44
Technische Geréte
o Gebéaudebestand Landau 5.991,81 3.759,13
¢ \Wohnhausbesitz 18.51 344,20
6.010,32 4.103,33
Fahrzeuge
o Gebdudebestand Landau 4.551,63 5.904,22
e Wohnhausbesitz 4.235,84 2.721.73
8.787.47 8.625.95
14.973,66 12.816.72
Zu Verwaltungsaufwendungen:
2020 2019
EUR EUR
Miet- und Pachtaufwendungen :
e Gebidudebestand Landau 1.156.690,98 992.000,38
Verwaltungskostenbeitrag
o Gebaudebestand Landau 302.100,00 301.200,00
Versicherungen
¢ Gebaudebestand Landau 78.145,92 76.516,10
e Wohnhausbesitz 20.886,26 20.136,67
99.032,18 96.652,77
Rechts- und Beratungskosten
e Gebidudebestand Landau 34.364,98 64.135,27
e Wohnhausbesitz 1.696.96 14.390.61
36.061,94 78.525,88
Datenverarbeitung
¢ Gebiudebestand Landau 53.440,63 47.958,93
Aufwendungen aus der Zufiihrung von
Wertberichtigungen
¢ Gebdudebestand Landau 0,00 4.728,15
e Wohnhausbesitz 0,00 3.479.19
0,00 8.207,34
Aufwendungen fir Personalkostenerstattungen
¢ Gebaudebestand Landau 115.115,42 122.283,42
Ubertrag 1.762.441,15 1.646.828,72
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2020 2019
EUR EUR
Ubertrag 1.762.441,15 1.646.828,72
Aufwendungen fur die Inanspruchnahme sonstiger
Dienste und Rechte
e Gebaudebestand Landau 0,00 270,00
Ubrige
o Gebaudebestand Landau 49.260,97 49.853,97
¢ \Wohnhausbesitz 10.708.35 8.179.95
59.969,32 58.033,92
1.822.410,47 1.705.132,64
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen EUR 383.876.00
Vorjahr EUR 458.995,87
2020 2019
EUR EUR
Zinsen fur langfristige Darlehen
o Gebaudebestand Landau 381.459,20 456.160,61
¢ Wohnhausbesitz 2.416.80 2.835.26
383.876.00 458.995.87
10. Ergebnis nach Steuern EUR 444.297.75
Vorjahr EUR  1.357.002,06
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11. Sonstige Steuern EUR 31.451.64
Vorjahr EUR 28.000,36
2020 2019
EUR EUR
Grundsteuer
o Gebaudebestand Landau 6.406,12 4.210,79
¢ Wohnhausbesitz 24.492 52 23.202.57
30.898,64 27.413,36
Kraftfahrzeugsteuer ‘
¢ Gebaudebestand Landau 419,00 419,00
o \Wohnhausbesitz 134.00 168,00
553,00 587.00
31.451.64 28.000,36
12. Jahresgewinn EUR 412.846.11
Vorjahr EUR  1.329.001,70
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

{1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer' genannt) und ihren Auftraggebem uber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Aufiraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber,

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand desAuftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maéRiger Berufsausibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéaftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

{2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufler bei betri€bs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen Auflerung, so ist der Wirschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Untedagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfuhrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen, Dies gilt auch fir die Untedagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prufer geeignete Auskunftspersonen benennen.

{2) Auf Vertangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen,

4. Sicherung der Unabhiangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers geféhrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fur Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrége auf eigene Rech-
nung zu {ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhéangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspritfer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

{1) Die Weitergabe beruflicher Aulterungen des Wirschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information liber das Tatigwerden des Wirtschafts-
pritfers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

{2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmaglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuricktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterassung, Unzumutbarkeit oder
Unmoglichkeit der Nacherfilllung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichligkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch Dritten
gegentiber zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu horen.

8. Schweigepflicht gegenliber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

{2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit Ausnah-
tne von Schaden aus der Veretzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr, 2 WPO auf 4 Mio, € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenlber Drilten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.
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{5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Veretzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt,

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden,

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefuhrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen,; dies gilt auch fur Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen,

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdrilcklich den Auftrag ilbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

{3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkld-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

{5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fur die Bemessung der Vergltung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betnebsveraul&erung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerahreserklarung als
2usétzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht winscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarfarderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zul&ssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht,
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