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2. Anderung Oktober 2012

Ep  eseene
I:l [P Praambel
L Bauvorhaben im Planbereich der 2. Anderung des Masterplans HaardtstraBe sind vor
| el dem Gr a werb zwi mit dem Stadtb it der Stadt Landau in der Pfalz
[ - abzustimmen. Der baurechtliche Rahmenplan sowie die folgenden textlichen Festle-
gungen und Erlduterungen bilden in Ergdnzung zu den geltenden baurechtlichen Vor-
e e — schriften die und den iir die Zulassigkeit von Vorhaben.
- prss— Der baurechtliche Rahmenplan gilt in der Fassung ven Oktober 2012 nur fir das dialog-
I —r—— orientierte Flanen und Bauen und halt sich deshalb in seiner Regelungsdichte zurick,
um die Baufreiheit nicht ObermaBig ei a . Bei And, g der VerauBerungs-
strategie fir das stadtische Gr dck ist die h an die neuen Rahmenbe-
I dingungen anzupassen.
[——
Eestlegunoen
J—— 1 Art der baulichen Nut
s e

Im MI ausgeschlossen sind

rr—— o Gartenbaubetriebe

frane o Tankstellen

s o \ergniligungsstatten aller Art.

2. Abweichende Bauweise
al geschlossene Bauweise mit einer Lange der Hausform von weniger
als 50 m betragt.
a2 offene ise mit a ven mi 10 m und maxi-

mal 15 m Lange. Die sidlichen Baukérper des 2. und 3. Bauab-
schnittes missen auf einer Flucht liegen. MaBgeblich ist das erste
bebaute Baufeld.

Masterplanung HaardtstraBe 3. Iraufhdhe
Baurechtlicher Rahmenplan Eine Unterschreitung der festgelegiten Traufhéhen kann ausnahmsweise
2. Anderung zugelassen werden.

4. Eenthausgeschosse

Pe osse sind im iet auf maximal 50% der
Grundflache des jeweiligen a Ein RO ung von allen

ist

P Iro——

Baurechtlicher Rahmenplan i @
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ot Abweichung offene Bauweise (Punkt 2, Abs. a2, Satz 1)
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1 Art der baulichen Nutzung

Im MI ausgeschlossen sind
o Gartenbaubetriebe
o Tankstellen
o Vergnugungsstatten aller Art.

(]
2. Abweichende Bauweise

al geschlossene Bauweise mit einer Lange der Hausform von weniger
als 50 m betragt.

a2 offene Bauweise mit Baukorpern von mindestens 10 m und maxi-
mal 15 m Lange. Die sudlichen Baukorper des 2. und 3. Bauab-
schnittes mussen auf einer Flucht liegen. MaBgeblich ist das erste
bebaute Baufeld.
3 Traufhohe

Eine Unterschreitung der festgelegten Traufhdhen kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

4. Penthausgeschosse

Penth hosse sind im Baugebiet auf maximal 50% der
Grundflache des jeweiligen Gebdudes begrenzt. Ein Rucksprung von allen
darunter liegenden AuBenwanden ist zulassig.
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Abweichung offene Bauweise (Punkt 2, Abs. a2, Satz 1)

Begrindungen u. Vorteile

* Erzielung einer angemessenen und erforderlichen
Nachverdichtung durch wirtschaftliche Ausnutzung
des Grundstucks

* (Generierung von deutlich mehr dringend bendtigter
Wohnfltche

* Erzielung eines gunstigen AV-Verhdltnisses und damit
Einsparung von kostenintensiver HUllflache

e Generierung einer Dichte, die einen urbanen Quartier
entspricht

e Durch eine effiziente Grundstucksausnutzung
entstehen moglichst wenige unbebaubare
Restfldchen, die eine spdtere Nachverdichtung
ausschlieBen
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Abweichung Gebdudefluchten / Baulinie (Punkt 2, Abs. a2, Satz 1)
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1 Art der baulichen Nutzung | b
Im MI ausgeschlossen sind — - l —‘ v ’7 —l
o Gartenbaubetriebe | M =
o Tankstellen = 817 A AR I ]

o Vergnugungsstatten aller Art.
]
2. Abweichende Bauweise

al geschlossene Bauweise mit einer Lange der Hausform von weniger ehem. Industriegleis

als 50 m betragt.

a2 offene Bauweise mit Baukorpern von mindestens 10 m und maxi-
mal 15 m Lange. Die stdlichen Baukérper des 2. und 3. Bauab-
schnittes mussen auf einer Flucht liegen. MaBgeblich ist das erste
bebaute Baufeld.

3 Traufhohe

Eine Unterschreitung der festgelegten Traufhdhen kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

4. Penthausgeschosse

Penth, hosse sind im Baugebiet auf maximal 50% der
Grundflache des jeweiligen Gebdudes begrenzt. Ein Rucksprung von allen
darunter liegenden AuBenwanden ist zulassig.
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Abweichung Gebdudefluchten / Baulinie (Punkt 2, Abs. a2, Satz 1)

Begrindungen u. Vorteile

Baukdrper A L

Versprung Richtung Stden von ca. 3 m zu bestehender Bebauung

* (Generierung eines Achtungsabstandes zum
offentlichen Weg ,Anger" zur Wahrung einer
gewissen Privatsphdre, da im Erdgeschoss

Wohnungen verortet ist L

* Reduzierung von Verbauarbeiten im Bereich des B i
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Baukdrper B + C
Versprung Richtung Stden von ca. 1,50 m zu bestehender BebUULTng

* Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsfldchen zwischen den Gebduden und zur
Grundstucksgrenze, unter Einhaltung der
erforderlichen und funktionierenden
Wohnungsgrundrissen- u. gro3en
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e Abweichung Penth h Punkt 4
imenarchiekiur welchung Fenthousegeschosse (Funk
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1 Art der baulichen Nutzung
Im MI ausgeschlossen sind
o Gartenbaubetriebe
o Tankstellen
o Vergnugungsstatten aller Art.
(]
2. Abweichende Bauweise
al geschlossene Bauweise mit einer Lange der Hausform von weniger ehem. Industriegleis
als 50 m betragt.
a2 offene Bauweise mit Baukorpern von mindestens 10 m und maxi-
mal 15 m Lange. Die sudlichen Baukorper des 2. und 3. Bauab-
schnittes mussen auf einer Flucht liegen. MaBgeblich ist das erste
bebaute Baufeld.
3 Traufhohe
Eine Unterschreitung der festgelegten Traufhdhen kann ausnahmsweise .
zugelassen werden.
4. Penthausgeschosse
hosse sind im Baugebiet auf maximal 50% der .-
Grundflache des jeweiligen Gebdudes begrenzt. Ein Rucksprung von allen
darunter liegenden AuBenwanden ist zulassig.
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e Abweichung Penthousegeschosse (Punkt 4)

Begrindungen u. Vorteile

Alle Baukdrper | penthousegeschosse weiBen ca. 82% der Grundfldche der darunterliegenden Geschasse auf

| . . — L T | AN AN v
* Generierung von deutlich mehr frei vermarktbarer ] . - JJ =T LL \.
Wohnfldche zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit des \\'-* A& )
Projektes | v o \ %‘%;%
* Effiziente Bebauung und maximale Ausnutzung des P _'T_':_\i
Grundstucks et XD
[ B e N = s i Al
« Vereinfachung der Baukonstruktion, durch — o ’J o RN
Verlrlneidqu / Reduzierung von Gufvvdndigem . | I o | I ok = |r /N
Zurlckspringen der Penthouse- zu darunterliegenden o S I S | BN e
Geschossen o
ehem. Industriegleis
T—

* (Optisches Zurtckspringen und Gliederung der
obersten Geschosse durch nicht Uberdeckte
Dachterrassen sind weiterhin gewahrt (Loggien bzw. —] .
Laubengdnge im Regelgescho3)
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