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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die Unterteilung des Allgemeinen Wohngebietes in die Baufenster WA 1a, WA 1b, WA 2a, WA 2b und
WA 3 (siehe Planzeichnung) ergibt sich aus den Festsetzungen, die zum MaR der baulichen Nutzung,
den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
zur duleren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen werden. Inhaltliche Differenzierungen in Be-
zug auf die Art der baulichen Nutzung ergeben sich nicht.
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2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch
e die Grundflachenzahl (GRZ) und
e die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthohe)

festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet zur Verringerung der Versiegelung mit 0,3
festgesetzt. Ausnahmsweise kann bei der Herstellung und dauerhaften Erhaltung eines Retentions-
flachdaches! in den Bereichen WA1b, WA2b und WA3 die GRZ auf 0,4 erhoht werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Traufh6he (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der duSeren Wandhaut mit

der Oberkante der Dacheindeckung und der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstraRe (Straflen-
rand = unterer Bezugspunkt) an der das Grundstiick erschlieRenden Seite in der Grundstlicksmitte.

Die Firsthohe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der Dachein-
deckung und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralie (Straenrand) an der das Grundstiick
erschliefenden Seite in der Grundstlicksmitte.

Bei Gebauden mit geneigtem Dach gilt der Schnittpunkt der Wand mit der duReren Dachhaut als Trauf-
hohe. Bei Pultdachern zahlt der untere Traufpunkt als Traufhdéhe. Bei Flachdachern gilt die Attika des
obersten Geschosses als hochster Punkt (Firsthéhe), und zwar unabhéangig davon, ob es sich dabei um
ein Vollgeschoss handelt oder nicht. Per Definition sind damit bei Flachdichern First- und Traufhdhe?
identisch.

In den Teilgebieten WA 1a und WA 2a werden die Traufhéhe und die Firsthéhe als Hochstmall gemaR
Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung folgendermaRen festgesetzt:

Traufhéhe (TH) 4,50 m
Firsthohe (FH) 8,00 m

In den Teilgebieten WA 1b und WA 2b und WA 3 wird die Traufhéhe als Mindest- und als HochstmaR,
und die Firsthéhe als Héchstmal® gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung fol-
gendermalen festgesetzt:

1 Retentionsflachdach: Mindestens zu 90% extensive begriinte Dachflichen mit einem nachgewiesenen Spitzenabflussbei-
wert < 0,1 und einem mind. temporaren Wasserspeichervolumen von mind. 50 |/m?

2 Bei Flachdachgebiuden beurteilt sich die Gebdudehdhe nach den Festsetzungen zur Traufhéhe.
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Traufthéhe (THmin) 5,50 m
Traufhéhe (THmax) 6,00 m

Firsthohe (FH) 950m

Die maximal zuldssige Traufhohe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 fiir Geschosse, die in der
Summe weniger als 2/3 der Grundfldche des darunterliegenden Vollgeschosses beanspruchen, bis auf
eine Hohe von maximal 9 m Uberschritten werden. Dabei muss das oberste Geschoss von der West-,
Ost- und Nordfassade um mindestens 2,0 m, von der Stidfassade im mindestens 1,0 m von AuBenwan-
den des Gebdudes zurlickweichen.

Balkongelander und Gelander von Dachterrassen miissen mindestens 0,5 m von den AuRenwanden
des Gebaudes zurtickweichen.

Die Traufwandhohe von Zwerchgiebeln wird nicht angerechnet, wenn die Breite des Zwerchgiebels
kleiner als 1/3 der dazugehérigen Trauflage einschlieRlich des Dachiberstandes ist.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Flachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Die riickwartige, vom offentlichen StraBenraum abgewandte Baugrenze darf durch Wintergarten,
Uberdachungen und Terrassen um bis zu 3,00 m (iberschritten werden, sofern ihre Breite maximal 5,00
m betragt.

4 Bauweise + Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung (WA 1a teilweise) ist fiir das Hauptgebaude
einzuhalten (nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste nur auf der stralenzugewandten Seite und
nur im Winkel von 90° als Zwerchgiebel oder Winkelbau zuldssig. Diese diirfen max. die halbe Gebau-
deldange einnehmen. Der Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich untergeordnet sein. Der Abstand zum
First bzw. zum hdchsten Dachpunkt hat mind. 0,7 m (gemessen in der schragen Dachflache) und zur
Giebelwand mind. 1,5 m zu betragen. Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel ist nicht
zuldssig.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, welche eine Grundflidche groBer 10,00 m? besitzen, sind nur inner-
halb der iberbaubaren Flache zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind - auBer bei Errichtung einer 2. Wohneinheit - nur an einer der
seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Sie miissen von der StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante
Gehweg) mindestens 6,0 m zurilickstehen. Garagen und Stellplatze dirfen die rlickwartige Grenze der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen nicht Giberschreiten.

Stellplatze sind zudem im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze
verlangerten vorderen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie) zuldssig, wenn im WA 1a und b
und 2a und b ihre Gesamtbreite je Grundstiick (incl. der Zufahrten) nicht mehr als 6 m, im WA 3 nicht
mehr als insgesamt 10 m zzgl. max. 5 m Zufahrt betragt.

Im WA 3 sind Stellplatze auf dem gesamten Grundstick zulassig.

6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 a und b und 2a und b sind bei Einzelhdusern je Wohngebaude hochstens zwei Wohnungen
zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

7 Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch StraRen-begrenzungsli-
nien festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich” (V) und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung , Parken” (P)
festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” (V) (Zeichen 325.1
und 325.2 StVO) ist als Mischflache auszubauen, sodass eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilneh-
mer sichergestellt ist. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parken” (P) ist teilweise ent-
lang des Verkehrsberuhigten Bereiches vorgesehen. Die Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parken” kénnen durch Zufahrten zu den Grundstiicken durchbrochen werden. Die Pflanz-
verpflichtungen sind der Planzeichnung zu entnehmen (siehe Kapitel 11).
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8 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentliche Griinfliche (0G1) — Zweckbestimmung ,,Mulde”

In der Planzeichnung sind &ffentliche Griinflichen (OG 1) mit der Zweckbestimmung ,Mulde” festge-
setzt. Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend der angeschlossenen abflusswirk-
samen Flache drainierte Retentionsmulden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Einstauhdhe
darf maximal 38-em 40 cm betragen. Die Entwasserungsmulden und Entwasserungsgraben sind natur-
nah zu gestalten.

Im Bereich der Mulden ist Saatgut zu verwenden, welches an wechselfeuchte Standorte angepasst ist,
um in den Mulden artenreiche Blihstreifen zu entwickeln. Diese sind dauerhaft zu pflegen. Die
Oberbodenmachtigkeit im Bereich der Bliihstreifen muss mindestens 10 cm betragen. Der Oberboden
soll zu mindestens 50% aus einem Schluff- Tongemisch (30% Ton und 20% Schluff) bestehen (siehe Teil
D—-A2).

Offentliche Griinfliche (0G2) — Zweckbestimmung ,,Siidliche Eingriinung”

Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfliche (0G2) sind entsprechend der angeschlossenen abflusswirk-
samen Flache drainierte Retentionsmulden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Einstauhdhe
darf maximal 1,7 m betragen. Die Entwasserungsmulden und Entwasserungsgraben sind naturnah zu
gestalten.

Im Bereich der Mulden ist Saatgut zu verwenden, welches an wechselfeuchte Standorte angepasst ist,
um in den Mulden artenreiche Blihstreifen zu entwickeln. Diese sind dauerhaft zu pflegen. Die
Oberbodenmachtigkeit im Bereich der Bliihstreifen muss mindestens 10 cm betragen. Der Oberboden
soll zu mindestens 50% aus einem Schluff- Tongemisch (30% Ton und 20% Schluff) bestehen (siehe Teil
D - A2).

Offentliche Griinfliche (0G3) — Zweckbestimmung ,,Park”

In der Planzeichnung sind 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt.
Die Flachen sind als artenreiche Blihstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Werden die Fla-
chen fir die Versickerung von Niederschlagswasser in Anspruch genommen, ist Saatgut zu verwenden,
welches an wechselfeuchte Standorte angepasst ist (siehe Teil D — A2).

Wege sind zuldssig, wenn sie in wassergebundener Bauweise ausgefiihrt werden. Alternativ kann eine
Ausfiihrung in wasserdurchladssiger Bauweise (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster,
Schotterrasen) erfolgen. Als wasserdurchlassig gelten Beldge, dessen Spitzenabflussbeiwert It. DIN
1986-100:2016-9 kleiner 0,7 sind.

Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflache sind entsprechend der angeschlossenen abflusswirksamen
Flache drainierte Retentionsmulden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Einstauh6he darf ma-
ximal 40 cm betragen. Die Entwasserungsmulden und Entwasserungsgraben sind naturnah zu gestal-
ten.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 5
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Offentliche Griinfliche (0G4) — Zweckbestimmung ,,Spielplatz”

In der Planzeichnung ist eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” als 0G4
festgesetzt. Diese ist landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Platzbereiche und Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufiihren. Alternativ kann eine Aus-
fihrung in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster,
Schotterrasen) erfolgen. Als wasserdurchlassig gelten Beldge, dessen Spitzenabflussbeiwert It. DIN
1986-100:2016-9 kleiner 0,7 sind.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend der angeschlossenen abflusswirksamen Fla-
che drainierte Retentionsmulden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Einstauhdhe darf maxi-
mal 40 cm betragen. Die Entwasserungsmulden und Entwasserungsgraben sind naturnah zu gestalten.

9 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

In den Teilgebieten WA 1a und WA 1b und WA 3 gilt:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach dem Stand der Technik zu sam-
meln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstlicken) nach Passage der belebten Bodenzone zur Versi-
ckerung / Verdunstung zu bringen. Eine Einleitung in das o6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht
zul3ssig.

Die Verwendung des Niederschlagswassers fiir die Gartenbewdasserung oder als Brauchwasser wird
empfohlen.

Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend groRe Bewirtschaftungsflache mit
belebter Bodenzone auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Lage,
GroRe und Einstauhdhe der Verdunstungs-/ Versickerungsflache ist im Bauantrag / Antrag auf Freistel-
lungsverfahren nachzuweisen.

Es ist zuldssig, maximal 25% der fiir das Niederschlagswasser nachweislich zu erbringenden Versicke-
rungsanlagen nicht oberflachig/oberirdisch, sondern iber technische Sickeranlagen (z.B. Rigolenversi-
ckerung) herzustellen. Ausnahmsweise kann eine 100% technische Versickerungsanlage zugelassen
werden, wenn zusatzlich eine Regenwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 0,08 m3 pro m?
auf die Grundflache projizierte Dachflache (einschlieRlich Dachiiberstand) eingebaut und dauerhaft
ordnungsgemal in Betrieb gehalten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass nach wasserrechtlichen
Vorschriften das Volumen einer geschlossenen Zisterne nicht auf das Volumen der nachzuweisenden
und zu errichtenden technischen Versickerungsanlage anrechenbar ist.

Es ist grundsétzliche eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde erforderlich. Der An-
trag hierzu ist bei der Fachbehoérde zu stellen und parallel mit der Einreichung des Antrages auf Frei-
stellungsverfahren / des Bauantrages vorzulegen.
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Grundsatzlich sind fir den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quan-
titative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-A
102 zu erbringen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerungsanlagen fiir ein mindestens 100-
jahriges Niederschlagsereignis (n=0,01) bemessen sind.

Die erforderlichen Grundwasserabstande sind einzuhalten.

Flr den Fall, dass nachgewiesen wird, dass die Béden nicht ausreichend durchlassig sind, um eine aus-
reichend groRe Bewirtschaftungsflache mit belebter Bodenzone auf dem Baugrundstiick vorzuhalten,
gelten die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wie fir WA 2a und WA 2b.

In den Teilgebieten WA 2a und WA 2b gilt:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist ober-
irdisch in die Retentionsmulden der 6ffentlichen Griinflachen zur Bewirtschaftung einzuleiten.

Der Anschluss an das offentliche Entwasserungssystem wird auf Antrag - vor Beginn der BaumaR-
nahme - von der Stadt Landau hergestellt. Der Antrag hierzu ist bei der Fachbehorde zu stellen und
parallel mit der Einreichung des Antrages auf Freistellungsverfahren / des Bauantrages vorzulegen.

Grundsatzlich sind fir den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quan-
titative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-A
102 zu erbringen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerungsanlagen fiir ein mindestens 100-
jahriges Niederschlagsereignis (n=0,01) bemessen sind.

Die grundsatzliche erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde erfolgt Gber
die Genehmigung der 6ffentlichen Anlagen.

9.2 Offentliche Verkehrsflichen

Der Niederschlagsabfluss von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in die Retentionsmulden in den 6f-
fentlichen Griinflachen einzuleiten. Zur Versickerung ist eine Passage durch eine belebte Bodenzone
erforderlich.

Fir den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen ist der qualitative und quantitative Nach-
weis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-A 102 zu erbrin-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerungsanlagen mindestens fiir ein 100-jahriges Nie-
derschlagsereignis (n=0,01) zu bemessen sind.

9.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Fir die AuRenbeleuchtung diirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach
unten abstrahlen.

Sollten wahrend der Baufeldraumung ein Entfernen der Vegetationsdecke auf Ruderalflachen, Geholz-
rickschnitte und -entfernungen nétig werden, so sind diese MaRnahmen nur im Zeitraum Anfang Ok-
tober bis Ende Februar zuldssig und abzuschlieRen. Sind auf diesen Flichen Uberwinterungshabitate
des Westigels betroffen, sollten diese bis Ende September von Hand umgeschichtet und entfernt wer-
den. Der Beginn der Bauarbeiten sollte auf die Zeit vor Mitte Mérz oder nach Ende Juli gelegt werden.
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10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die geeigneten Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Solarenergienutzung auszustat-
ten. Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen:

¢ solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,

¢ Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

¢ kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl Warme als auch
Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-Kollektorflache, bei photo-
voltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische Anlagen mit der Modulfldache zu erbrin-
gen.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte Dachflache geeignet.
Bei Pult-, Walm- und- Sattelddchern zahlen die von Osten (ber Siiden nach Westen ausgerichteten
Dachflachen zur geeigneten Dachfliche. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster zdhlen
nicht zur geeigneten Dachflache.

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die den Bauherrinnen und Bauherren jeweils zugehorigen
Dachfldchen als Einzelflachen zu betrachten.

Ausnahme: Wird ein Dach zu mindestens 90 % als extensiv begriintes Dach hergestellt, kann auf die
Herstellung einer Anlage zur Solarenergienutzung auf den Dachflachen verzichtet werden.

Die festgesetzten Solargebote sind innerhalb von 6 Monaten nach der Fertigstellungsanzeige zu reali-
sieren.

11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1 Offentliche Griinfliche (0G2) — Zweckbestimmung ,Siidliche Eingriinung”

Auf der in der Planzeichnung mit OG2 gekennzeichneten Fliche sind insgesamt mind. acht heimische,
standortgerechte Baume Il. Ordnung mindestens als Solitadr, 3x verpfl., Breite 100-150 cm und Hohe
250-300 cm (Mindestpflanzqualitdt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Pflanzliste Al). Weiterhin sind insgesamt mind. 100 heimische, standortgerechte Straucher mit einer
Hohe von 60-100 cm (Mindestpflanzqualitat), zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (Pflanzliste Al). Die Mindestpflanzqualitat der Ulmus hollandica ,Columella‘ ist abweichend
Hochstamm, 3x verpfl., mit Stammumfang 12-14 cm.

Die Baume sind dabei jeweils auf der westlichen und nérdlichen Béschung der Mulden zu pflanzen. Die
Straucher sind auf den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Boschungen der Mulden zu pflanzen.
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Der Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte ca. 5 Meter nicht unterschreiten. Der Pflanzabstand
zwischen den einzelnen Strauchern sollte ca. 1,5 Meter innerhalb der Reihe und 2 Meter zwischen den
Reihen nicht unterschreiten. Alle Geholze sind in einer an die natiirliche Landschaft angepassten Art
und Weise anzuordnen und auf der Innenseite der Absturzsicherung der Mulden zu pflanzen. Auf die
notwendigen Grenzabstiande gemall dem Nachbarrecht ist zu achten.

11.2 Private Baugrundstiicke

Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke

Mindestens 50 % der Flache des privaten Baugrundstiicks sind zu begriinen. Mindestens 20 % der zu
begriinenden Flachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen gemal der Pflanzliste aus Teil D fla-
chendeckend zu bepflanzen. Insgesamt ist je Baugrundstiick pro angefangene 250 m? Bauplatzflache
mind. 1 Baum mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Eine flaichendeckende und dauerhafte Extensivbegriinung von Garagendachern wird auf den zu begri-
nenden Grundstiicksanteil vollstandig angerechnet.

Die anzupflanzenden Bdume und Straucher missen den Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
der Forschungsgesellschaft Landentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Qualitat der
Bdaume (Hochstamm) muss mindestens einen Stammumfang (StU) von 12-14 cm (gemessen in 1 m
Stammhohe) entsprechen, die Baume missen 3 x verpflanzt (3xv) und mit Ballen (mB) sein. Straucher
missen 2-3 x verpflanzt sein und eine Hohe von 60-100 cm aufweisen. Auf die Pflanzlisten Teil D wird
verwiesen.

Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.
Ortsrandeingriinung auf privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken, die sich entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze
im WA1a und WA2a befinden, sind einreihige, durchgehende Strauchreihen zur Ortsrandgestaltung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Der Pflanzabstand betragt maximal
1,5 -2 m. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Immergriine und bunt-
laubige Geholze sind unzuldssig. Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe,
Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Auf die Pflanzliste (Teil D — A3) wird verwiesen.

Diese Flachen sind auf die zu erbringenden 50% Begriinung des Gesamtgrundstiickes (s.0.) anzurech-
nen.

Freiflaichenplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den Bauvorlagen ein

qualifizierter Freiflachenplan im Mafstab von mindestens 1 : 200 beizufiigen, in dem die bebauten und
befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugdnge oder Zufahrten) und die Art ihrer Befestigung, die be-
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pflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden Geholze sowie sonstige Begrii-
nungsmaBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und PflanzgréRen detailliert
dargestellt werden. Der zu begriinende Flachenanteil ist rechnerisch nachzuweisen.

Pflanzzeitpunkt
Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu realisie-

ren.

11.3 StraBenbdume

Entsprechend der Planzeichnung sind heimische und standortgerechte mittelkronige Laubbdaume, STU
mind. 16-18 cm, zu pflanzen. Vorrangig sind hier Vogelndhrgehélze und Bienenweiden zu verwenden
(siehe Teil D— A3). Das Baumbeet ist mit einer MindestgrofRe von 2,3 x 3,5 m GrolRe anzulegen und mit
standortgerechten bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen oder als offene Wiesenfla-
che zu belassen.

Die Baumstandorte konnen im Rahmen der Ausfihrungsplanung geringfligig verschoben werden.
Zwingend einzuhalten ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Bdume.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Abnahme der ErschlieBungsanla-
gen des jeweiligen Bauabschnittes zu realisieren.
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Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Fassadengestaltung:
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sandsteinmauerwerk oder sandsteindhnlichen Mate-

rialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Blockhduser (aus vollen Baumstammen) sind nicht
zul3ssig.

Nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien. Wintergarten und Solaranla-
gen sind zuldssig.

Die AuBRenwande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachen-
struktur und Farbgebung jeweils einheitlich zu gestalten.

Sonnenschutz- und Verdunkelungselemente (Rollladen, Jalousien, Jalousetten, Rollos etc.) sind so in
die Fassade zu integrieren, dass sie im aufgerollten/ eingefahrenem Zustand nicht sichtbar sind.
Dachform und Dachgestaltung

In den Teilgebieten WA 1a und WA 2a:

Es sind nur Sattel-, Walm- oder auch Kriippelwalmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zu-
lassig. Die Hohendifferenz bei Pultddchern darf nicht mehr als 1,20 m betragen. Flachdachanteile bis
max. 10% der Uberbauten Grundflache des Hauptgebdudes (Hausgrundflache) sind zuldssig.

Es sind Dacher mit einer Neigung zwischen 20° und 35° zuldssig.
In den Teilgebieten WA 1b und WA 2b und WAS3 gilt:

Es sind Sattel-, Walm- oder auch Kriippelwalmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulas-
sig. Die Hohendifferenz bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf nicht mehr als 1,20 m betra-
gen. Es sind Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° zulassig.

Flach- und Pultdacher sind bei mindestens extensiver Begriinung mit einer Neigung zwischen 0° und
5° zuldssig. Pultdacher dirfen so ausgerichtet werden, dass sie solarnutzbar sind.

In allen Teilgebieten gilt:
Doppelhaushalften miissen die gleiche Dachneigung und gleiche Firsthéhen aufweisen.

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre, Regenrinnen) aus
Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem Regenwasser in Beriihrung kom-
mende Fldachen sind nur mit einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder dhnlich behandelt
zul3ssig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern unter folgenden Voraussetzungen zu-
|assig:

* sie miissen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein;

¢ je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig;

¢ je Dachseite entweder Gauben oder Dacheinschnitte;

¢ die Lange der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt max. 50 % der an
der Traufe der Hauptgebdaude gemessenen Dachldange betragen; wobei die Breite der einzelnen
Dachaufbauten oder Einschnitte 1/4 der Geb&dudelange nicht Gberschreiten darf.

e Abstande von den Giebelwanden und vom unteren Dachrand in der Schrage gemessen jeweils
mind. 1,0 m.

e Abstand vom First des Hauptdaches in der Schrage gemessen mind. 0,5 m

¢ Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Dachaufbauten zulassig.

Dachdeckung und - begriinung

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dachflachen mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen sind
fiir die Dachteile zulassig, auf denen Solaranlagen errichtet werden.

Extensive Dachbegriinungen sind nach DIN 1986 herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Min-
destaufbau (Substratstarke) betragt > 10 cm.

In den Teilgebieten WA 1a, WA 1b und WA 3 sind ausnahmsweise auch Ziegel und Dachsteine in den
Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit zuldssig, sofern mindestens 50 % der geeigneten Dachfla-
che mit Anlagen zur Solarenergienutzung versehen werden.

Im Teilgebiet WA 2b sind ausnahmsweise auch Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun,
grau und anthrazit zuldssig, sofern mindestens 50% der geeigneten Dachflache mit Anlagen zur Solar-
energienutzung versehen werden und eine Regenwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 0,08
m?3 pro m? auf die Grundfldche projizierte Dachflache (einschlieRlich Dachuberstand) eingebaut und
dauerhaft ordnungsgemaR in Betrieb gehalten wird.

Die Dachflache Gber einem Staffelgeschoss ist vollstdandig zu begrinen. Die Dachflache des darunter-
liegenden Geschosses ist zu mindestens 1/2 zu begriinen.

Auf allen untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Gartenschuppen, Miilleinhausungen,
usw.) sowie Garagen und Uberdachte Stellpladtze sind mindestens extensive Dachbegriinungen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Verglasungen flir Wintergarten sind zulassig.
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2 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Vorgarten

Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen o6ffentlichen Verkehrsflichen und den
ihnen zugewandten Gebdudefronten einschlielllich ihrer gedachten Verlangerung zu den seitlichen
Grundstickgrenzen.

Die Vorgartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Sie sind zu mind. 50
% flachendeckend mit heimischen und standortgerechten Baumen, Strauchern sowie bodendecken-
den Geholzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzflachenabdeckungen die-
ser Mindestbegriinung mit Schotter oder Kies sind nicht zulassig.

Einfriedung des Grundstiicks

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBe sowie Ful- und
Radweg) sind durchsichtige Einfriedungen bis 1,25 m in Form von Drahtzdunen, Stahlgitterzdunen,
Holzgitterzaunen zuldssig. Ein Hinterpflanzen mit Hecken ist moglich.

Alle Gbrigen Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,60 m sind zul3ssig.

Einfriedungen zur freien Landschaft diirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Me-
tall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/oder Drahtge-
flechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und Erdoberflache; offene Anteile
der Zaune >50% der Ansichtsflache) bzw. als standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination von
Hecke und Zaun anzulegen.

Standfldchen fiir Abfallbehdlter

Millboxen und Milltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich unmittelbar an der vorderen Grund-
stiicksgrenze sind unzuldssig. Die Milltonnenstellplatze im Vorgartenbereich sind mit Hecken, Holzpa-
lisaden oder verputztem Mauerwerk einzuhausen. Massive Einhausungen sind zu begriinen.

3  Gestaltung der Stellplatze und Zuwege auf privaten Baugrundstiicken

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Auf privaten Baugrundstiicken sind nicht iberdachte Pkw-Stellplatze und Zufahrten in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufihren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen).

Als wasserdurchlassig gelten Beldage, dessen Spitzenablussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 kleiner 0,7
sind.

Die Breite der Zuwege zum Eingang des Hauptgebaudes ist auf 1,50 m begrenzt.

Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen, mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen, sind mit
einer mind. 1,50 m breiten Hecke aus heimischen und standortgerechten Pflanzen einzufrieden.
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4 Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sowie Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden
und Einfriedungen bis zu einer Fliache von 0,25 m? je Einzelschild zul3ssig. Mehrere Einzelschilder dir-
fen eine Gesamtflache von 0,40 m? nicht Uberschreiten.

5 Antennen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)
Je Gebdude ist nur eine AuRenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel) zulassig.
Die Aufstellung von freistehenden Anlagen ist nicht zuldssig.
Die AuRenantennenanlagen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen.

Der hochste Punkt der AuBenantennenanlage muss mindestens 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen.
Zur Traufe und zur Giebelseite muss ein Abstand von mindestens 2,0 m eingehalten werden.
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Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Griinordnerische Hinweise

Alle Bepflanzungen miissen gemaR DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten” fachge-
recht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaR DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Ar-
tenschutz verstoRen werden, die unter anderem fiir alle europaisch geschltzten Arten gelten (z.B. fir
alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen dro-
hen die BulRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Ver-
bote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvor-
haben beeintrachtigt werden kdnnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im
Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein kénnten.

Flr ndhere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschiitzte Tierarten an baulichen Anla-
gen — Merkblatt fiir Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der Pfalz verwiesen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende MaBnahmen er-
forderlich:

o GemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Riickschnitt von Baumen,
Hecken, lebende Zdune, Gebilschen und anderen Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar allgemein zuldssig. Rodungen aullerhalb dieses Zeitraums bedirfen der vorhe-
rigen Zustimmung der Unteren Naturschutzbehoérde bei der Stadtverwaltung Landau.

. Daruber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfihrung immer durch einen Fach-
mann eine Uberpriifung von Hohlen, Spalten und Rissen sowie auf Horstbaume hin vorzuneh-
men. Diese sind hinsichtlich des potentiellen Vorkommens von Flederméausen, Vogeln oder
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Kleinsdugern wie Eichhdérnchen oder Siebenschlafer zu lberprifen. Bei einem mdoglichen Ver-
dacht oder Hinweis ist die Untere Naturschutzbehoérde der Stadt Landau hinzuzuziehen. Gege-
benenfalls wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

3 Okologische Optimierung der AuBenbeleuchtung

Zur Reduzierung moglicher Beeintrachtigungen dammerungs- und nachtaktiver Tiere, insbesondere
Fledermause und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AuRenbeleuchtung sind bei der Planung der Be-
leuchtungsanlagen folgende Grundsatze zu beachten:

e Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natrium-
dampflampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

e Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Beleuchtungen mit
gerichteter Lichtabgabe (z.B. StraBenleuchten mit Prismatechnik).

4 Bodenschutz

Kupfergehalt im Boden

Aufgrund der vormaligen Nutzung des Plangebietes als Weinbauflache wird darauf hingewiesen, dass
im Oberboden des Plangebietes erhohte Kupferwerte nachgewiesen wurden, die zu Einschrankungen
bei Nutzgarten (Anbau von Gemisepflanzen) flihren. Aufgrund dieser Gegebenheiten wird empfohlen,
objektbezogene Bodenuntersuchungen vor Beginn der Baumalnahmen durchzufiihren.

Werden im Rahmen der objektbezogenen Bodenuntersuchungen erhéhte Kupferwerte nachgewiesen,
so sind entsprechende MaBBnahmen durchzufiihren.

Liegen Kupferwerte von unter 200 mg/kg im Ober- und Unterboden vor, so sind keine weiteren MaR-
nahmen erforderlich.

Sollte sich bei der objektbezogenen Bodenuntersuchung herausstellen, dass im Ober- und Unterboden
Kupfergehalte von tiber 200 mg/kg vorliegen, wird empfohlen, dass der Oberboden, gemaR den Emp-
fehlungen der LUFA - Landwirtschaftlichen Untersuchungs- und Forschungsanstalt Speyer- im Schrei-
ben vom 25.04.2013, mind. bis 0,4 m abzutragen und mit unbelastetem Bodenmaterial aufzufillen ist.
Alternativ konnen KalkungsmaRnahmen, die Erhéhung des Humusgehaltes sowie Ratschlage zur Zube-
reitung des angebauten Obstes und Gemise durchgefiihrt oder befolgt werden.

Sollte sich herausstellen, dass im Oberboden ein Kupfergehalt von tiber 400 mg/kg vorliegt, so ist der
Boden ordnungsgemal zu entsorgen. Auf die Vorschriften der 6rtlichen Deponien wird hingewiesen.

Wird von objektbezogenen Bodenuntersuchungen abgesehen, so wird empfohlen, den Boden im Be-
reich von Nutzgarten und Spielflachen (siehe nachfolgende Ausfiihrungen fir Arsen) mind. bis 0,4 m
abzutragen und mit unbelastetem Bodenmaterial aufzufiillen. Gegebenenfalls kann der abgetragene
Oberboden noch anderweitig (z. B. im Rahmen von ProfilierungsmaRnahmen aufRerhalb von Nutzgar-
ten und Spielplatzbereichen) verwertet werden.
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Auf die Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Fachbeitrag Boden und Versickerung des Ingeni-
eurbilros Roth & Partner vom 28.10.2020 wird verwiesen.

Arsengehalt im Boden

Neben dem erhoéhten Kupfergehalt wurde ein erhdhter Arsengehalt nachgewiesen. Da hierbei der
Prifwert gemall Bundesbodenschutzverordnung fiir Kinderspielflachen (berschritten wurde, wird
empfohlen, im Bereich des Kinderspielplatzes detaillierte Bodenuntersuchungen durchzufihren. So-
fern daraus hervorgeht, dass der Arsengehalt erh6ht ist, sind entsprechende MalRnahmen zu veranlas-
sen.

Einzelheiten sind dem Fachbeitrag Boden und Versickerung des Ingenieurbiiros Roth & Partner vom
28.10.2020 sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport vorzu-
ziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt wer-
den.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und, auf
Fremdgeruch und schadliche Bodenveranderungen zu priifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen
des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im
Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud (SGD) als Obere Bodenschutzbehorde und die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Landau in
der Pfalz unverziiglich zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihnen abzustimmen. Ggf. sind
belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaR zu ent-
sorgen.

Erdeinbau/ Auffiillungen der Grundstiicke

Es diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z O einhalten. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die
zustandige Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt glltigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Fur Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA M 20
,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen — Technische Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Weitere Informationen
sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-

Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

Erdarbeiten
Die DIN 18 300 , Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen.
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Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 , Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke” und DIN 4124 ,Baugruben und Graben; Bo-
schungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau”; DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik” -1 -Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und Untersuchung des Baugrunds sowie
DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergdnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen. Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen.

Bei Neubauvorhaben wird empfohlen, individuelle objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch-
zufihren. Auch hierbei sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten.

Baustellenabfalle

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaR zu entsorgen und dirfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

5 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die DIN EN 14339
(Unterflurhydranten), die DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066 (Hinweisschilder fiir die
Feuerwehr) sind zu beachten.

GemaR § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz miissen bauliche Anlagen so angeordnet
und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Loscharbeiten moglich sind.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Loschwasser-versorgung aus dem o6rtlichen
Trinkwassernetz sicher zu stellen. Die Wassermenge 1600 |/min (96 m3/h) fir die Dauer von zwei Stun-
den muss den ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise zur Brandbekampfung zur Verfligung
stehen.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im
DVGW Arbeitsblatt W 331/1-VII, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von Uberflurhydran-
ten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Moglichkeit der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass
die Gefah