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Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung Gz.:63.01.01;BAN0078/2021
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An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 31.01.2022 Vorberatung N
Ausschuss fur 08.02.2022 Entscheidung O

Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Betreff:

Bauantrag zur Errichtung einer Wohnanlage mit 70 Wohnungen, mit Tiefgarage und
Carport mit insgesamt 80 Pkw-Stellplatzen auf den Grundstiicken des zuklinftigen
Wasgaumarktes (Gemarkung Wollmesheim)

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt folgenden Befreiungen

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes G1, Landau Stdwest, 2. Teilanderung zu
0.a. Bauvorhaben zu:

1.Q.berschreitung der Baugrenzen mit Loggien
2. Uberschreitung der Baugrenzen mit Nebenanlagen

Dem Befreiungsantrag hinsichtlich der Uberschreitung der maximal zulédssigen
Gebaudehoéhen (Ziffer 3) wird nicht zugestimmt.

Begrindung:
Nach dem vorliegenden Bauantrag beabsichtigt der Antragsteller auf den Grundsticken

mit den Flursticknummern 2180/8, 2180/10 und 2183/8 in der Gemarkung Wollmesheim
eine Wohnanlage mit insgesamt 70 Wohnungen, einer Tiefgarage mit 63 Pkw-
Stellplatzen, einem Carport mit 17 Pkw-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen, einen
Kinderspielplatz, sowie Nebengebaude mit Kellerersatzraumen zu errichten.

Entlang der ErschlieBungsstraBe von Norden nach Stden sind 4 Wohngebaude mit
insgesamt 44 Wohnungen angeordnet, zwischen denen sich eingeschossige
Nebenanlagen mit untergeordneter Nutzung befinden. Der nérdliche Baukérper hat 2
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss, die anderen 3 Baukérper jeweils 3 Vollgeschosse
und ebenfalls ein Staffelgeschoss.

Darunter befindet sich Uber die komplette Lange eine Tiefgarage mit den
erforderlichen Pkw-Stellplatzen, deren ErschlieBung im Norden vorgesehen ist.

Ostlich dieses Gebdudekomplexes sind 2 weitere Wohngeb&ude mit je 3 Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss geplant, in denen sich jeweils 13 Wohnungen befinden.

Die dafir erforderlichen Pkw- und Fahrradstellplatze sind in der Tiefgarage, einem
Carport sowie weiteren Nebenanlagen untergebracht.

Mit dem gesamten Bauvorhaben sollen 26 geférderte Wohnungen entstehen.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) G1, Landau
Sudwest,2. Teilanderung der Stadt Landau in der Pfalz.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB).




GemaB § 30 BauGB ist ein Vorhaben u.a. zulassig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht.

Das beantragte Vorhaben widerspricht in folgenden Punkten den Festsetzungen des
Bebauungsplans:

1) Uberschreitung der Baugrenzen mit Loggien
2) Uberschreitung der Baugrenzen mit Nebenanlagen
3) Uberschreitung der Gebdudehdhe

GemaB § 31 Abs. 2 BauGB kann von Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu 1) Uberschreitung der Baugrenzen mit Loggien

In der vorliegenden Planung Uberragen die Loggien auf der Westseite die Baugrenze
um 0,65 m, auf der Ostseite findet eine Uberschreitung der Baugrenze durch Loggien
um 1,170 m bzw. 1,50 m statt, um eine bessere Nutzbarkeit der den Wohnungen
zugeordneten AuBBenbereichen zu erreichen.

Die leichten Vor- und Ruckspringe fahren zu einem spannenderen Fassadenbild,
werden nur in untergeordnetem Umfang wahrgenommen und verletzen keine
nachbarschitzenden Vorschriften.

Gegen eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans zur Ausbildung gut nutzbarer
Loggien bestehen daher keine Bedenken.

Zu 2) Uberschreitung der Baugrenzen mit Nebenanlagen

Der Bauherr beantragt die Befreiung fiir eine Nebenanlage im Osten des Grundsttickes,
um dort Kellerersatzraume auf einer Flache von 65,26 m?2 unterzubringen.
Nebenanlagen, die eine GréBe von 10 m? Uberschreiten, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Einerseits wird durch die zusatzlichen Nebenanlagen die bauliche Dichte mit
Wohnungen erhéht, andererseits wird aber durch das Verschieben der Nebenanlage
auBerhalb der Baugrenze eine Strukturierung des Wohngebietes und die Schaffung
groBerer Freirdume nicht in unmittelbaren Wohnumfeld erreicht.

Auch diese Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes ist damit stadtebaulich
vertretbar und kann befirwortet werden. Im Ubrigen kénnten in Einklang mit dem
Bebauungsplan auch mehrere Nebenanlagen unter 10 m2 auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.

Zu 3) Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhen:

Der Bebauungsplan setzt maximale Gebaudehohen Gber NN fest.

Hieraus ergeben sich tatsachlich Gebaudehdéhen von 9,50 m bzw. 12,50 m bezogen auf
die definierte Bezugshohe.

Der Bauherr beantragt die Befreiungen von den Festsetzungen des B-Planes mit einer
Uberschreitung der Gebidudehdhe um bis zu 50 cm mit der Begriindung, dass die OK
Tiefgarage so hochgelegt werden muss, damit das Regenwasser nicht zum Haus



hingeleitet wird, Deckenstarken nicht reduziert werden kénnen und damit, dass ein
gewunschter Energiestandard mit entsprechenden Dammstarken und
Gefalleausbildung auf den Flachdachern eingehalten werden soll, der eine Attikahéhe
von 50 cm erforderlich macht. Allerdings plant der Bauherr auch mit lichten
Raumhéhen, die deutlich Gber den Mindesthéhen der LBauO liegen.

Damit koénnen die festgesetzten Gebaudehéhen problemlos unter Einhaltung der
Vorschriften der Landesbauordnung, (lichte Héhe von 2,40 m fur Aufenthaltsraume)
und unter Berlcksichtigung der technischen Vorschriften eingehalten werden, so dass
sich fir diese Befreiung keine hinreichende Notwendigkeit ergibt.

Daher empfiehlt die Verwaltung, der Uberschreitung der Gebdudehéhen nicht
zuzustimmen, da dies Auswirkungen auf die Ortsrandgestaltung hat und damit die
Grundzlge der Planung berihrt sind.

Finanzielle Auswirkunag:

keine

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigeflugt: Jax /Nein O
Begrundunag:

Anlagen:
Anlage 1: amtlicher Lageplan

Anlage 2: Ubersichtplan

Anlage 3: Grundriss Tiefgarage 1-4
Anlage 4: Grundriss EG 1-4

Anlage 5 Grundriss 1.0G 1-4
Anlage 6: Grundriss 2.0G 1-4
Anlage 7: Grundriss SG 1-4

Anlage 8: Schnitte, Ansicht West 1-4
Anlage 9: Schnitte, Ansicht West
Anlage 10: Grundriss EG 5+6
Anlage 11: Grundriss 1.0G 5+6
Anlage 12: Grundriss 2.0G 5+6
Anlage 13: Grundriss SG

Anlage 14 Schnitte, Ansicht Nord
Anlage 15 Ansichten Ost, West, Sud

Beteiligtes Amt/Amter:

Schlusszeichnung:
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