Nutzungsvertrag

zwischen

der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz,

vertreten durch Oberbirgermeister Thomas Hirsch, MarktstraBe 50, 76829 Landau in der
Pfalz

-nachfolgend als ,Stadt” bezeichnet-

und

der Universitat Koblenz-Landau am Standort Landau

vertreten durch Vizeprasidentin Prof. Dr. Gabriele Schaumann

-nachfolgend als , Universitat” bezeichnet-

und

der verfassten Studierendenschaft des Universitatsstandortes Landau in der Pfalz,

vertreten durch die Vorsitzenden des Allgemeinen Studierendenausschusses (AStA),
Simone Mangold und Moritz Ranalder, FortstraB3e 7, 76829 Landau in der Pfalz

und

dem Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Rheinland-Pfalz

vertreten durch die stellvertretende Geschaftsfihrerin Dr. Petra Wriedt

-nachfolgend als ,,LBB" bezeichnet-

wird folgender Nutzungsvertrag geschlossen.



§1
Vertragsgegenstand

Der Universitat sind die Immobilien auf dem Campus durch den LBB zu universitdren
Zwecken entgeltfrei Gberlassen. Die Universitat Uberlasst wiederum der Stadt die
Parkplatzflache auf dem Grundstick Fl. Nr. 4931/6 (FortstraBe 7 und 7a) zur
Bewirtschaftung im Rahmen des stadtischen Verkehrskonzepts.

Im angefligten Lageplan ist die Parkplatzflache rot gekennzeichnet. Der Zustand bei
Ubergabe wird in einer Fotodokumentation festgehalten.

2.1

2.2

2.3
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§2

Nutzungsdauer, Beendigung, Ubergabe

Die Uberlassung beginnt mit dem 1. April 2022 und endet nach einer Laufzeit
von zehn Jahren.

Die Uberlassung verlangert sich um 5 Jahre, wenn die Uberlassung nicht 6 Monate
vor Ende des Uberlassungszeitraumes gekindigt wird

Den Vertragsparteien bleibt das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund
vorbehalten. Ein wichtiger Grund liegt u. a. vor, wenn der Parkplatz zu Zwecken
der Universitat Gberbaut werden soll oder die Bewirtschaftung durch die Stadt zu
einer Belastung fur den stadtischen Haushalt fUhrt oder aber das den Mitgliedern
der  Universitat  (Beschaftigte und  Studierendenschaft) Uberlassene
Nutzungsentgelt in zwei aufeinander folgenden Jahren geringer ausfallt als unter
Anlage 1 veranschlagt.

Der Nutzungsgegenstand ist am Ende der Nutzungszeit in einem Zustand an den
LBB zurickzugeben, der dem Zustand bei Uberlassung entspricht. Etwaige
Einbauten (beispielsweise Ladesdulen) bleiben bestehen.

§3
Nutzungsentgelt

Die Universitat Uberlasst der Stadt den Parkplatz gegen ein jahrliches
Nutzungsentgelt in H6he der Netto-Einnahmen abztglich der um die Vorsteuer
verminderten Unterhalts- (u. a. Sanierungsarbeiten, Reinigungs- und Winterdienst
sowie Wartung und Unterhaltung der Parkautomaten oder auch
Versicherungsbeitrage), Material- und Personalkosten (Berechnung erfolgt nach
dem KGSt-Bericht (Kosten eines Arbeitsplatzes) in der jeweils aktuellen Fassung)
sowie der Ansparsumme zur Schaffung flar Ladeinfrastruktur (siehe 4.5). Die
Ansparsumme zur Schaffung flur Ladeinfrastruktur betragt 10% der jahrlichen
Netto-Einnahmen, mindestens jedoch 7058,82 €/a. Das Nutzungsentgelt wird fir
universitare Zwecke, insbesondere zur Unterstitzung der Mobilitat von
Beschaftigten und Studierenden der Universitdt zu und zwischen den Standorten
der Universitat verwendet.

Das Nutzungsentgelt berechnet sich nach Anlage 1. Die Aufteilung des
Nutzungsentgeltes (siehe Satz 1 und Satz 2) bezlglich Dauerparkausweise
(Monats-, 4-Monats- und Jahrestickets) fir das erweiterte Parkquartier Alter
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3.2

3.3

4.1

MeBplatz erfolgt orientiert an der Anzahl der jeweiligen Stellplatze im Verhaltnis
1/3 Universitat zu 2/3 Stadt Landau.

Die Aufteilung des Nutzungsentgelts zwischen Studierendenschaft und
Mitarbeiterschaft errechnet sich aus dem Verhaltnis der Zahl der Mitarbeitenden
der Universitat zur Zahl der eingeschriebenen Studierenden am Campus Landau
der Universitat am 1. Dezember 2021. Diese Aufteilung kann im Zusammenhang
mit der Feststellung valider Daten Uber ein deutlich verandertes Verhaltnis
zwischen der Zahl der Mitarbeitenden der Universitat am Standort Landau und der
Zahl der eingeschriebenen Studierenden der Universitat am Standort Landau im
Einvernehmen zwischen Universitat und der verfassten Studierendenschaft des
Universitatsstandorts Landau in der Pfalz angepasst werden. Eine Abweichung
liegt vor, wenn die jeweilige Zahl sich zum zehn Prozent oder mehr verandert hat.
Das Gleiche gilt, wenn valide Daten Uuber ein deutlich abweichendes
Mobilitatsverhalten, d. h. des Anteils der Nutzung eines PKW als
Fortbewegungsmittel, zwischen der Gruppe der Mitarbeitenden und der Gruppe
der Studierenden vorliegen. Eine Abweichung liegt vor, wenn solche Daten
belegen, dass zehn oder mehr Prozentpunkte mehr oder weniger den PKW
nutzen, als die jetzt angenommene, gleichanteilige Nutzung. Eine Anderung ist
der Stadtverwaltung Landau mindestens zwei Monate vor der nachsten
Auszahlung mitzuteilen.

Das Nutzungsentgelt wird jeweils halftig zum 31.12. und 30.6. in Form einer
Abschlagszahlung beziehungsweise Vorauszahlung eines jeden Jahres féllig. Die
Auszahlung erfolgt auf das von der Universitat und auf das von dem AstA Landau
angegebene Konto. Eine jahrliche Spitzabrechnung unter Darstellung der Ertrage
und Aufwendungen wird von der Stadt angefertigt und den Vertragspartnern
nach vorheriger PriGfung durch das stadtische Rechnungsprifungsamt zur
Verfligung gestellt. Die Spitzabrechnung ist Abrechnungsgrundlage fur weitere
Vorauszahlungen.

Auf der Grundlage der Gegenuberstellung von Spitzabrechnung und geleisteten
Abschlags- bzw. Vorauszahlungen erfolgt eine Nach- oder Riickzahlung;

Die Stadt stellt der Universitat und dem AStA Landau zur jeweiligen Falligkeit eine
Gutschrift Gber das Nutzungsentgelt aus, welche im Falle der Umsatzsteuerpflicht
den Anforderungen des § 14 Abs. 2 S. 2 UStG entspricht. Zu diesem Zweck
verpflichtet sich die Universitat und der AStA Landau, die dafir erforderlichen
Angaben (z.B. gultige Steuernummer) unverzlglich mitzuteilen. Die Universitat
teilt der Stadt vor der ersten Falligkeit des Nutzungsentgelts mit, wie das Entgelt
umsatzsteuerlich zu behandeln ist. Diese Mitteilung gilt bis zu einer
anderslautenden Mitteilung. Sofern die rechtzeitige Mitteilung Uber die
umsatzsteuerliche Behandlung des Nutzungsentgeltes unterbleibt, wird die
Gutschrift ohne Umsatzsteuer ausgestellt und das Entgelt ohne zusatzliche
Umsatzsteuer ausgezahlt.

§4

Zustand des Mietgegenstandes, Instandhaltung, bestimmungsgemaBer Betrieb

Die Universitat Uberlasst die Parkplatzflache in dem gegenwartigen —der Stadt
bekannten- Zustand. Der Stadt ist der Parkplatz nach Besichtigung bekannt.



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Universitat und LBB Ubernehmen keine Haftung fur die tatsachliche und/oder
rechtliche Tauglichkeit der Parkplatzflache zu dem von der Stadt beabsichtigten
Nutzungszweck sowie fur sonstige, nicht ausdricklich vereinbarte Eigenschaften
der Flache.

Erforderliche Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen  oder
Reparaturen an der Parkplatzflache sind von Universitat und LBB nicht geschuldet
und werden von der Stadt durchgefihrt. Die damit einhergehenden
Aufwendungen werden in der jahrlichen Spitzabrechnung bis zu einem Netto-
Betrag von 8.403,36 € gegen Nachweis abgerechnet. Sollten die Kosten fir
Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen 8.403,36 € lbersteigen, erfolgt
eine Verrechnung mit kinftigen Entgelten. Sofern die erforderlichen
Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen 8.403,36 € innerhalb eines
Jahres Ubersteigen, berechtigt dies die Stadt zur Kindigung des Vertrages aus
wichtigem Grund (siehe 2.3).

Far den Parkplatz liegt eine Baugenehmigung zur Nutzung als Parkplatzflache vor.
Sofern die beabsichtigte Nutzung, ggf. auch temporar, hiervon nicht abgedeckt
ist, hat die Stadt auf eigene Kosten und eigenverantwortlich fur die fur den
beabsichtigten Betrieb notwendigen (behérdlichen) Genehmigungen und
Bewilligungen zu sorgen. Zu baulichen Veranderungen ist die Stadt nur mit
Zustimmung des LBB und der Universitat berechtigt. LBB und Universitdt werden
die Zustimmung zu baulichen Verdanderungen erteilen, sofern diese zur
zweckmaBigen Bewirtschaftung erforderlich sind.

Instandhaltungs- und UnterhaltsmaBnahmen, die mehr als 8.403,36 Euro
erfordern wirden, sind von der Stadtverwaltung mit dem LBB abzustimmen.

Die Stadt verpflichtet sich, binnen der ersten Laufzeit des Pachtvertrages
mindestens zehn der Stellplatze mit Ladeinfrastruktur fir batteriebetriebene
Fahrzeuge auszuriusten oder ausristen zu lassen. Mit Verlangerung des
Pachtvertrages erhoéht sich diese Zahl automatisch um weitere zehn. Diese
Verpflichtung steht unter dem Vorbehalt, dass Gber die Ertréage ausreichend Mittel
angespart sind, um die Stellpldatze mit Ladeinfrastruktur finanzieren zu kénnen
(siehe 3.1). Mit der Umsetzung wird zum frihestmdéglichen Zeitpunkt begonnen,
sobald die Ansparsumme fir die erste Ladesaule zur Verfigung steht und
eventuell notwendige Férderzusagen/Bewilligungsbescheide Dritter vorliegen.

§5
Allgemeine Ordnungsbestimmungen, Verkehrssicherungspflicht

Die Stadt ist verpflichtet, die Parkplatzflachen einschlieBlich der Zufahrten sowie
die Gehwege um das Geldnde -im angefligten Lageplan grin gekennzeichnet zu
reinigen und den Winterdienst im Rahmen der stadtischen Regelungen
durchzufihren. In diesem Zusammenhang anfallende Kosten sind entsprechend
beim Unterhaltungsaufwand und der Ermittlung des Nutzungsentgeltes zu
beriucksichtigen.

Die Stadt Ubernimmt fur den Parkplatz die Verkehrssicherungspflicht. Sie stellt den
LBB und die Universitat von jeglicher Inanspruchnahme durch private Dritte oder
Behorden, Berufsgenossenschaften oder anderen zustandigen Stellen frei, die mit
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

einer Verletzung der von der Stadt GUbernommenen Verkehrssicherungspflicht
begrindet wird.

§6
Bewirtschaftung, Kontrolle

Die Stadt ist zur Bewirtschaftung des Parkplatzes berechtigt. Die GebUhrenhdhe
ergibt sich aus der vom Stadtrat beschlossenen Parkgebuhrensatzung.

Die Stadt ist zur Kontrolle der Parkberechtigung auf dem Parkplatz und zur
Ahndung von Verst6Ben berechtigt.

Die Einnahmen aus der Parkraumbewirtschaftung und der Kontrolle stehen der
Stadt zu.

§7
Haftung, Versicherung

Universitat und LBB haften nicht flr Schaden, die der Stadt oder Untermietern an
den ihm gehoérenden, auf dem Parkplatz verbrachten Waren und Gegenstanden
entstehen, gleich welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die
Einwirkungen sind, es sei denn, dass Universitat und LBB den Schaden vorsatzlich
oder grob fahrlassig herbeigefuhrt haben.

Die Stadt haftet gegentiber Universitat und LBB fur alle durch den Nutzer, seine
Angestellten, Erfullungs- oder Verrichtungsgehilfen sowie die von ihm
beauftragten Handwerker, Lieferanten in oder an dem Vertragsgegenstand im
Zusammenhang mit dem vertragsgegenstandlichen Betrieb verursachten Schaden.
Die Stadt haftet Universitat und LBB gegeniber fur samtliche Nachteile und
Schaden, die durch ihn selbst, durch auf dem Vertragsgegenstand aufgenommene
Personen, durch Kunden oder in seinem Einflussbereich stehende Dritte im
Zusammenhang mit dem vertragsgegenstandlichen Betrieb am
Vertragsgegenstand entstehen.

Die Stadt muss Schaden unverziglich beseitigen. Kommt sie dieser Verpflichtung
trotz Mahnung innerhalb einer von der Universitdt oder LBB gesetzten
angemessenen Frist nicht nach, kann die Universitat oder LBB die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten der Stadt vornehmen lassen. Bei Gefahr in Verzug bedarf es
keiner schriftlichen Mahnung und Fristsetzung.

Die Stadt hat sicherzustellen, dass fur die Dauer des Nutzungsverhaltnisses die
bestehende Haftpflichtversicherung der Gemeinde im Schadensfall greift. Der
Nachweis dieser Versicherung ist dem Eigentimer auf Verlangen nachzuweisen.

§8
Betreten des Parkplatzes

Dem LBB, der Universitat und der Studierendenschaft sowie deren Beauftragten ist der
Zutritt zu dem Parkplatz jederzeit zu gewahren.



9.1
9.2

9.3

9.4

§9
Schlussbestimmungen

Miuindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Anderungen/Erganzungen und die Kiindigung dieser Vereinbarung bedirfen der
Schriftform.

Ist oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so berthrt dies nicht
die Wirksamkeit der Ubrigen Bestandteile dieses Vertrages. Die betroffene
Bestimmung ist durch eine solche wirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem
Vertragszweck und den Interessen der Parteien am nachsten kommt.

Gerichtsstand ist Landau in der Pfalz



Lageplan




(Stadt Landau in der Pfalz)

Landaui.d. Pf.,den .......ccoovvininiininnnn.

(Universitat)

Landaui.d.Pf.,den .....ccovvvviviiiiiinnnn,

(Studierendenschaft)

Landaui.d. Pf.,den .......cooovviiininnnn.n.

(Landesbetrieb LBB)



Anlage 1: Berechnung des Nutzungsentgeltes

Einnahmen

Parkscheinautomaten
Uniparkplatz

Dauerparktickets
Parkquartier , Alter
MeBplatz”

Ausgaben

Kontrollkosten

Abrechnungs- und
Prufkosten

Mietkosten
Parkscheinautomaten

Leerungskosten
Parkscheinautomaten

Unterhaltungsaufwand
(gegen Nachweis)

Ansparsumme
Elektroladesaulen
(10% der Einnahmen;
mind. 7.058,82 Euro)

Berechnung
Kontrollaufwand

Kontrollaufwand
Kontrolltage

Kostenansatz nach KGST

Berechnung Abrechnungs-
und Prafaufwand

Aufwand

Kostenansatz nach KGST

100%

ein Drittel

Betrag (netto)
29.713,20 Euro

2.762,24 Euro

5.042,02 Euro

1.680,67 Euro

8.403,36 Euro

mind. 7.058,82 Euro

3 Stunden pro Tag
220

45,02 Euro pro
Stunde

1 Std pro Woche

53,12 Euro pro
Stunde

Erlduterung

siehe Berechnung Kontrollaufwand

siehe Berechnung
Abrechnungsaufwand

zwei

taglich

Markierung, Beleuchtung,
Reparaturen, Reinigung, Winterdienst



Kalkulation der Parkeinnahmen auf dem Uni-Parkplatz

Einnahmen netto

Anzahl Parkplatze 358

Tagestickets

Bewirtschaftete Tage 220

Auslastungsgrad 30%

Parkgebihr 2,50 2,10

Parkeinnahmen/a 59.070,00 49.638,66

Jahrestickets

Auslastungsgrad 30%

Parkgebihr 240,00 201,68

Parkeinnahmen/a 25.776,00 21.660,50

Gesamteinnahmen 84.846,00 71.299,16

Aufwendungen

Kontrollaufwand Std./Tag 3

Kontrolltage 220

Kostenansatz nach KGST 45,02

Kontrollkosten 29.713,20 29.713,20

Abrechnungs- und Prifaufwand Std./Wo-

che 1

Kostenansatz/Std. 53,12

Abrechnungskosten 2.762,24 2.762,24

Mietkosten 6.000,00 5.042,02

Leerungskosten 2.000,00 1.680,67

Unterhaltungsaufwand 1.0000,00 8.403,36

Ansparung Elektroladesaule 8.484,60 7.129,92

Gesamtaufwendungen 58.960,04 54.731,41

Saldo 25.885,96 16.567,75

Gutschrift UNI+Studierendenschaft netto 16.567,75
USt. 19% 3.147,87
brutto 19.715,63
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