Anlage 2

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan
»,D9 Anderung, 2. Teilinderung, Siidlich Breiter Weg*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: Februar 2022

Stadt Landau in der Pfalz
Stadtverwaltung — Stadtbauamt
Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung
Kdnigstralle 21

76829 Landau in der Pfalz



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich Breiter Weg“ — Textl. Festsetzungen ~ Stand: Satzung 02/2022

Inhaltstuibersicht
TEIL A BAUPLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN ...........cccooiiiimmiineennnnen 5
1 Art der baulichen NUtZUNG ..........coeiiiiiiiiiiiieceee e 5
1.1 Allgemeines Wohngebiet................uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 5
1.2 MiISCRGEDIEL. ... 5
2 MaR der baulichen NUtZUNg ..o s 6
2.1 Grundflachenzahl ..........coo i 6
2.2 Hohe der baulichen Anlagen ..............ueuiiiiiiiiiiiiiiiiie e 6
3 2 LT =Y 1] 7
4 Uberbaubare GrundstickSFIACHE ...........cccocvueeeeerececere s 7
5 Stellung baulicher Anlagen...........ocoeeecciiiiiiierccccs e e e 7
6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen........ccccccceeceeiiiiireeeecnnnees 8
7 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen.......... 8
8 Versorgungsflachen ... ——— 8
9 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.........ccccciiieiiiieciiriir s rss e res s se s e e mna e 8
9.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung: ...........ccccocoiiiiic 8
10 Offentliche GrinNfIACHEN .........ccceeeeeeieeeeeceeeeee e seess e e s e nesaesnesneenns 9
11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten

sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

getroffen werden MUSSEeN ..........cociiiiieeeciii e e 10
12 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers..........ccccceveeeceinrerreeeeennnnnnn 10
13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
uNd LandscChaft.......... s s s s 1
13.1 Pflanzgebote ........oveiii 11
13.2 Erhaltung von BAumMEN............ouuiiiiiiiiiiiiiiiii e 11
13.3 BeleUChtUNG .....coooeie e 11
14 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft............ s 12
141 Vermeidungsmafinahmen (V1, V2, V3) ... 12
14.2 FCS— MalRnahmen fir das Rebhuhn (M1) ..., 13
14.3 FCS-Mallnahmen fiir Mauereidechsen (M2) ..., 13
14.4 FCS — MalRnahmen fiir Klappergrasmuicke und Bluthanfling (M3, M4). 13
14.5 FCS — MalRnahme flr Haussperling ...........c.oeeeiiiiiiiiiii e, 14
15 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 2



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich Breiter Weg“ — Textl. Festsetzungen ~ Stand: Satzung 02/2022

Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen........... 14

15.1 Erdwall mit aufgesetzter Wand (Schallschutzmaf3nahme SM 1)........... 14

15.2 Aulenwohnbereiche (Schallschutzmallnahme SM 2)..............ccoennne. 14

15.3 Baulicher Schallschutz der AuRRenbauteile (SchallschutzmaRnahme SM

3 ettt e e e e e e e —————eaae e e e e e —————raaa e e e e e n———raaaaaaeas 15

15.4 Schallgedammte Liftungseinrichtungen (Schallschutzmalinahme SM 4)
............................................................................................................. 16

16 Flachen fiir Versorgungsanlagen, einschlie8lich der Flachen fiir Anlagen und

Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren

Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)......cccoceiiiirirrrrrrrr s s s s s 16

TEIL B BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN ..........cccooiimrireeennnnee. 17

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen..........cccocevveeererieenesesesses e ssessessnsans 17
1.1 Fassadengestaltung:............uuuuiuiiiiiiiiiiiiiii e 17
1.2 Dachform und Dachgestaltung: ..........coooveeiiiii i, 17

2 Metallische Oberflachen..............e s 18

3 Ausgestaltung der unbebauten Flachen im Wohn- und Mischgebiet........... 19

4 Hohenlage des Gelandes ..........cccceeiiiiiiiiisiriss s 20

5 Einfriedungen ........ee - 20

6 N L= g = 101 =] T = o 20

7 Niederspannungsfreileitungen..........cocuoiiiiiiiicccscc e e 20

8 Werbeanlagen ... i s s s e s e e e e e e n e e e e e rennnen 20

TEIL C NACH ANDERE__N RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB...........cooiieiiirrreeeee e 22

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hier: Rechtsformlich festgestellte
Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 WHG.........ccccoi s 22

TEIL D ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN..........cocciiiiiirrrreeeeeee 23

1 Auffilllungen der Grundstiicke / Erdaushub............coeeeeeciiiiiiiirecccceeeeeeeeee 23

2 Barrierefreies Bauen ... 23

3 BauteChNiK ...t e e 23

4 Bodenbeschaffenheit / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen...... 23

5 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet...........ccccconiiiiiiinnniiiinnnnees 23

6 BodenSChutz...........e e 24

7 BrandscChutz......... ... e 24

8 Denkmalschutz / Archdologische Funde ... 25

9 Erschiitterungen/Erdbebenzone............ccooomiiiiiiicicneeirr s 26

10 Grundwasser, Geologie..........ooirummmrimiiiiirer e 26

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 3



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg“ — Textl. Festsetzungen

1 Schutzregelungen Wasserschutzgebiet ..........ccoeeneeeiiiiiiriiccccirreeeeeee, 26
12 Grunordnerische HINWEISe ... 26
13 Telekommunikationsanlagen...........cccoviiiiiiiiii s 27
14 Kampfmittel...... ... s 27
15 NachbarreCht .............. e e s 27
16 Plangrundlage..........cccooiiiiiiiiemiciini s sr s s s e s e e e e e rmn s 27
17 Radonvorkommen UNd -VOIrSOIrge.......cccccceiierrrrrrrmmmnnsssssssressnnnssssssssssersssnnsnnssss 27
18 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG............cccceiiviiiieenne. 28
19 VorschrifteNNaChWeIS ..........coovviiiiiiiiieee e 28
20 Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung ..........cccccceeicenseesenssessssssssnenns 29
21 Schutz vor Einbrichen..........ccco s 29
22 Standplatze fiir Abfallbehalter ... e 29
TEIL E PFLANZLISTE.......e s e s rnc s s s smss s s s s e s e nmm e s e s e e e nmm e
TEIL F VERFAHRENSVERMERKE.............o e rrssms s s s
TEIL G RECHTGRUNDLAGEN........coo i srrrrrssssss s s s s s s s e e nnnmn s

Stand: Satzung 02/2022

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt

Seite 4



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich Breiter Weg“ — Textl. Festsetzungen ~ Stand: Satzung 02/2022

Teil A Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) und ,Mischgebiet® (MI)
festgesetzt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet wird in die Teilbereiche WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
gegliedert.

Zulassig sind:

¢ Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
1.2 Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind:

o Wohngebaude

o Geschafts- und Birogebaude

o sonstige Gewerbegebiete

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:
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¢ Einzelhandelsbetriebe gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom 28.08.2018,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig sind:

¢ Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstatten

2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch

e die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) und

e die Grundflachenzahl (GRZ)

festgesetzt. Die Traufhdhe wird als zwingend festgesetzt und kann um 20 cm Gber- bzw.
unterschritten werden. Die Firsthdhe ist als Maximalhohe festgesetzt. Die Héhen ergeben
sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung.

Die Traufhohe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der aufleren
Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralle (Stralenrand) an der das Grundstlick erschlieenden Seite in der
Grundstucksmitte.

Die Firsthdhe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der
Dacheindeckung und der H6he der angrenzenden Erschlieffungsstralie (Straflenrand) an der
das Grundstick erschlieBenden Seite in der Grundstiicksmitte.

2.1 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Die Traufhdhe wird als maximales Mal festgesetzt und kann um 20 cm Uberschritten werden.
Die Firsthohe ist als Maximalhdhe festgesetzt. Die HOhen ergeben sich aus dem Eintrag in der
Nutzungsschablone auf der Planzeichnung.

Die Traufhohe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der aufReren
Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der HOhe der angrenzenden
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ErschlieBungsstralle (Stralenrand) an der das Grundstlick erschlieenden Seite in der
Grundstticksmitte.

Die Firsthdohe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der
Dacheindeckung und der H6he der angrenzenden Erschlieffungsstralie (Straflenrand) an der
das Grundstuck erschlieBenden Seite in der Grundsticksmitte.

Fur Pult- und Flachdachgebaude gilt die maximale Gebaudehdhe (GHmax.) als Mal} zwischen
der Oberkante Attika und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralle (Strallenrand) an
der das Grundstlck erschlielenden Seite in der Grundstucksmitte.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Teilbereich WA 1 sind nur Einzelhauser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
zulassig.

Im Teilbereich WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zulassig.

Im Teilbereich WA 3 sind nur Doppelhauser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
zulassig.

Im Teilbereich WA 4 und WA 5 sind nur Reihenhauser in offener Bauweise mit einer Lange
von hochstens 50 m zulassig.

Im Teilbereich MI sind nur Einzelhduser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung gemall § 23 Abs. 2
BauNVO als Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen sind auf der von der Stralienseite abgewandten Seite auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist flir das Hauptgebaude
einzuhalten (nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90° als Zwerchgiebel
oder Winkelbau zuldssig. Diese diurfen max. die halbe Gebaudelange einnehmen. Der
Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich untergeordnet sein, vergl. Hierzu Teil B 1.2.4.

Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel ist nicht zulassig.
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6 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in der Vorgartenflache (nicht Gberbaubare Grundstiicksflache zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und Baugrenze) und auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen
unzulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagendffnung muss ein Abstand von mindestens
5,0 m eingehalten werden.

Offene Stellplatze sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO in direktem Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache zulassig. Ausgenommen sind die mit einem Pflanzgebot belegten
Flachen.

7 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch
StraRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Planstral’en sind an die Birnbaumstrale und die Kraftgasse angeschlossen und als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Sie
sind entsprechend ihrer Funktion als Mischverkehrsflachen auszubauen und zu erhalten.
Innerhalb der Verkehrsflachen sind mindestens 16 offentliche Stellplatze anzulegen. Die
Wirtschaftswege/FuRwege sind als 6ffentliche Wege auszubauen und zu erhalten.

8 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In der Planzeichnung sind zwei Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung , Trafostation’
festgesetzt.

Die Schallschutzwand (SM) kann durch technische Anlagen (Photovoltaik), die der Strom- und
Warmeversorgung des Gebietes dienen, erganzt werden.

9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
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Das auf den Baugrundsticken im WA und MI anfallende Niederschlagswasser ist nach dem
Stand der Technik zu sammeln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstlicken) nach Passage
der belebten Bodenzone zur Versickerung / Verdunstung zu bringen. Eine Einleitung in das
offentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig.

Die Verwendung des Niederschlagswassers fur die Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser wird empfohlen. Die Brauchwasseranlagen mussen entsprechend angezeigt
werden und eine nachweisliche Trennung zwischen Trink- und Brauchwassersystem
sicherstellen.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend grolRe
Bewirtschaftungsflache mit belebter Bodenzone auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und
dauerhaft zu unterhalten. Die Lage, GréRe und Einstauhdhe der Verdunstungs-/
Versickerungsflache ist im Bauantrag / Antrag auf Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Es ist zulassig, maximal 25% der fur das Niederschlagswasser nachweislich zu erbringenden
Versickerungsanlagen nicht oberflachig/oberirdisch, sondern lber technische Sickeranlagen
(z.B. Rigolenversickerung) herzustellen. Ausnahmsweise kann eine 100% technische
Versickerungsanlage zugelassen werden, wenn zusatzlich eine Regenwasserzisterne mit
einem Mindestvolumen von 0,08 m® pro m? auf die Grundflache projizierte Dachflache
(einschlieRlich Dachuberstand) eingebaut und dauerhaft ordnungsgemal in Betrieb gehalten
wird. Es wird darauf hingewiesen, dass nach wasserrechtlichen Vorschriften das Volumen
einer geschlossenen Zisterne nicht auf das Volumen der nachzuweisenden und zu
errichtenden technischen Versickerungsanlage anrechenbar ist.

Es ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde erforderlich.
Der Antrag hierzu ist bei der Fachbehdrde zu stellen und parallel mit der Einreichung des
Antrages auf Freistellungsverfahren / des Bauantrages vorzulegen.

Grundsatzlich sind fir den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative
und quantitative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem
Merkblatt DWA-A 102 zu erbringen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Versickerungsanlagen fir ein mindestens 50-jahriges Niederschlagsereignis (n=0,02)
bemessen sind.

Es ist von einem Bemessungsgrundwasserstand von 135,40 m G NHN (MHGW) auszugehen.
Die erforderlichen Grundwasserabstande sind einzuhalten.

Offentliche Verkehrsflichen

Der Niederschlagsabfluss von den &ffentlichen Verkehrsflachen ist in die Retentionsmulden in
den offentlichen Grinflachen einzuleiten. Zur Versickerung ist eine Passage durch eine
belebte Bodenzone erforderlich.

Fur den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen ist der qualitative und quantitative
Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-A
102 zu erbringen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerungsanlagen mindestens fir
ein 50-jahriges Niederschlagsereignis (n=0,02) zu bemessen sind.

10 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung sind o&ffentliche Flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®,
~opielplatz® und ,Feldkreuz® festgesetzt. In der 6ffentlichen Parkanlage ist ein Spielplatz von
495 m? anzulegen.
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Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend der angeschlossenen
abflusswirksamen Flache drainierte Versickerungsmulden herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Einstauhéhe darf max. 50 cm betragen.

11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden missen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die geeigneten Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Solarenergienutzung
auszustatten. Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen:

* solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,
* Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

* kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl
Warme als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-Kollektorflache, bei
photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische Anlagen mit der
Modulflache zu erbringen.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte Dachflache
geeignet. Bei Pult-, Walm- und- Satteldachern zéhlen die von Osten Uber Stiiden nach Westen
ausgerichteten Dachflachen zur geeigneten Dachflache. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachfenster zahlen nicht zur geeigneten Dachflache.

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die den Bauherrinnen und Bauherren jeweils
zugehorigen Dachflachen als Einzelflachen zu betrachten.

Ausnahme: Wird ein Dach zu mindestens 90 % als extensiv begriintes Dach hergestellt, kann
auf die Herstellung einer Anlage zur Solarenergienutzung auf den Dachflachen verzichtet
werden.

Die festgesetzten Solargebote sind innerhalb von 6 Monaten nach der Fertigstellungsanzeige
zu realisieren.

12 Flachen fur die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralten- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstliicken entlang den
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzfundamente in einer Breite von max. 0,3 m
und einer Tiefe von max. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzfundamente sowie die
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom jeweiligen
Grundstuickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiur Masten der Stralenbeleuchtung und die
StralRenbeschilderung.
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13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind heimische Laubgehdlze
oder Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Von den eingetragenen Standorten kann zur
Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen werden — Pflanzliste siehe
Teil E Tabelle 1 und 2.

2. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern auszufiillen und von jeglicher Bebauung und
sonstiger Nutzung freizuhalten. Bei der Auswahl der Geholze wird mindestens ein Drittel
Dornenstraucher verwendet (Pflanzliste siehe Teil E Tabelle 1 und 2). Der Pflanzabstand
betragt 1,5 m zwischen den Reihen und 2 m innerhalb der Reihe.

3. Insgesamt ist je Baugrundstiick pro angefangene 250 m? Bauplatzflache mind. 1 Baum
mit einem Stammumfang von 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen (Pflanzliste siehe Teil E Tabelle 1).

4. Auf den mit Reihenhdusern bebauten Grundsticken ist je Grundstick im
Vorgartenbereich mind. 1 Baum mit einem Stammumfang von 14 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen (Pflanzliste siehe Teil E Tabelle 1).

Pflanzzeitpunkt:

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige
zu realisieren.

Pflanzliste:
Fir Pflanzungen sind bevorzugt die Arten unter Teil E Pflanzliste Tabelle 1 und 2 zu

verwenden.

13.2 Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste in Teil E zu entnehmen.

13.3 Beleuchtung
Fir die dauerhafte AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zu verwenden.
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14 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, hier: MalRnahmen zum Artenschutz)

Folgende Malinahmen zur Vermeidung (V), zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktion (CEF) und Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS) werden
durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

14.1 VermeidungsmaRnahmen (V1, V2, V3)

V1 Zeitliche Regelung der Baufeldfreimachung

Geholzentfernungen und -riickschnitte sowie das Entfernen der Vegetationsdecke und des
verfallenen Schuppens sind nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
durchzufiihren. Schnittgut ist aus der Flache zu verbringen.

V2 Stellen eines Reptilienschutzzaunes

Der Zaun muss rechtzeitig vor Baubeginn und vor Aktivitatszeit der Mauereidechsen (je nach
Witterung spatestens Ende Marz) so gestellt werden, dass eine Einwanderung von
Mauereidechsen auf den Baustellenbereich verhindert wird (glatte Folie, 10-15 cm
eingegraben, oben geneigt). Gleichzeitig muss der Zaun jedoch von Mauereidechsen von
innerhalb des Baustellenbereichs Uberwunden werden kdnnen, um eine erfolgreiche
Vergramung zu ermoglichen. Es ist darauf zu achten, dass der Zaun zu keiner Zeit von
Vegetation Uberwachsen oder Gberragt wird.

V3 Vergramung/Umsetzen von Mauereidechsen
Bei der Vergramung bzw. Umsetzung ist wie folgt vorzugehen:

. Handisches Entfernen (Kettensage, Freischneider) aller Geholze, Hecken und
Geblsche im Winter. Schnittgut wird von der Flache verbracht, Wurzelstubben
verbleiben im Boden.

. Motormanuelles Mahen (Freischneider, Balkenmaher) der Flachen im zeitigen Frihjahr
(Méarz).
. Stellen des Reptilienschutzzaunes nach den Vorgaben von V2, sodass die

Mauereidechsen die auf der Flache befindliche Ausgleichsflache selbststandig
erreichen koénnen. Ist dies nicht in jedem Fall moéglich, muss abgefangen und
umgesiedelt werden. Auf der Flache verbleibende Tiere miissen ebenfalls umgesiedelt
werden (idealer Zeitpunkt vor Eizeitigung (April)). Die entsprechende Ausgleichsflache
muss vor der Vergramung angelegt sein.

. Nach der Umsetzung koénnen die Wurzelstubben entfernt bzw. die komplette
Vegetationsdecke im Eingriffsbereich entfernt werden. Bodenarbeiten sind ab diesem
Zeitpunkt mdglich.
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14.2 FCS- MaBRnahmen fir das Rebhuhn (M1)

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt tber ein Gesamtkonzept Feldvdgel
(Rebhuhn, Wachtel), das einen gemeinsamen Ausgleich der Bebauungsplane ,D9 Anderung,
2. Teilanderung Suidlich Breiter Weg®, ,D10 Gewerbepark Am Messegelande-Ost* und ,D12
Gewerbepark Messegelande Sitidost” vorsieht.

Im Zuge des D9 wird in einer GroRe von mind. 2500 m? durch Produktionsintegrierte (=PIK)
Maflnahmen durch einen Landwirt ein Bruthabitat auf wechselnden Flachen geschaffen.
Ebenso Uber PIK wird ein potentieller Nahrungsraum gemall den Vorgaben des
Gesamtkonzepts (mind. 2.100 m? Einsaat der Goéttinger Mischung) aufgewertet. Mit der
Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz wurde im Herbst 2020 ein PIK-Vertrag geschlossen,
um diese MalRnahmen umzusetzen.

Als Pfandflache (externer Geltungsbereich siehe Planzeichnung ,Ankerflache®) wird ein
Teilbereich des Grundstickes FI.-Nr. 2111/2 in der Gemarkung Landau-Queichheim
festgesetzt.

14.3 FCS-MaRBnahmen fur Mauereidechsen (M2)

Insgesamt mussen Habitatflachen im Umfang von mind. 640 m? bereitgestellt werden. Eine
geeignete Flache befindet sich im Slidwesten des Larmschutzwalls. Diese Flache muss offene
und lickige Vegetation (mind. 420 m?) sowie Bereiche mit dichterer Vegetation (mind. 210 m?)
umfassen. Die Flache wird durch geeignete Mal3nahmen in einen sonnigen, grasarmen,
bliten- und krauterreichen Magerstandort umgewandelt. Weiterhin werden auf der
MaRnahmenflache folgende sudexponierte und voll besonnte Kleinstrukturen angelegt: ein
Totholzhaufen (mind. 1 m? Grundflache, 80 cm Hohe), ein Steinhaufen (mind. 2 m?
Grundflache, 1 m Tiefe in den Boden, mind. 80 cm Hohe, KorngréRe der Steine 100/400 mm),
eine Schotterflache (mind. 1x2 m, KorngréRe des Schotters 22/56 mm) sowie eine Sandlinse
(mind. 1 m2 Flache, mind. 70 cm Tiefe). Die Ausgleichsflache ist vor der Vergramung der Tiere
fertigzustellen.

14.4FCS - MaBnahmen fur Klappergrasmucke und Bluthanfling (M3, M4)

Im Bereich von offentlichen Grinflachen missen auf einer Flache von insgesamt 3.000 m?
entsprechende Habitatfunktionen fir Klappergrasmicke und Bluthanfling ausgeglichen
werden. Davon umfassen ca. zwei Drittel (2.000 m?) artenreiche Blumenwiesen oder Sdume
und ein Drittel (1.000 m?) Hecken.

M2 Heckenstrukturen im Wechsel mit offenen Bliihflachen auf dem Larmschutzwall

Die Bluhflache, die fur den Ausgleich der Mauereidechsen im sidwestlichen Bereich des
Larmschutzwalls geschaffen wird (ca. 640 m?), kann auf die bendtigten Blihflachen fir
Klappergrasmucke und Bluthénfling angerechnet werden. Die verbleibende Flache des
Larmschutzwalls wird genutzt, um dort weitere Blihflachen im Wechsel mit Hecken- und
Gehdlzstrukturen anzulegen. Insgesamt missen auf dem Larmschutzwall mind. 1.000 m?
Heckenpflanzungen angelegt werden, wobei mind. ein Drittel der Gehdlze Dornenstraucher
sein mussen. Die Artenzusammensetzung kann sich an den Pflanzlisten in Teil E orientieren.
Der Pflanzabstand betragt 1,5 m zwischen den Reihen und mindestens 2 m innerhalb der
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Reihe. Die Geholze kénnen in Gruppen gepflanzt werden, eine Gruppe muss jedoch
mindestens 15 m lang sein.

M3 Bliihflachen in 6ffentlichen Versickerungsmulden

Die verbleibenden Blihflachen werden Uber die Ansaat einer geeigneten, blitenreichen
Saatgutmischung in allen Versickerungsmulden ausgeglichen. Die Artzusammensetzung der
BlUihflache kann sich an der Artenliste in Tabelle 3 in Teil E orientieren.

14.5FCS - MaBRnahme fiur Haussperling
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Fir den Haussperling sind an geplanten Gebauden insgesamt 5 Nisthilfen (alternativ eine
Haussperlingskolonie vgl. Schwegler SP1) in mind. 2,5 m Hohe in Richtung Osten bis Stiden
im raumlichen Zusammenhang anzubringen.

15 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

15.1 Erdwall mit aufgesetzter Wand (SchallschutzmaBnahme SM 1)

Auf der in der Planzeichnung mit ,SM 1“ bezeichneten Flache ist ein Erdwall mit einer
aufgesetzten Schallschutzwand zu errichten. Die Schallschutzwand ist mit einer Mindesthéhe
von 148,70 m Uber NN und einer Schallddmmung DL_R von mindestens 25 dB nach DIN EN
1793-2:2019-05 umzusetzen.

15.2 AuBenwohnbereiche (SchallschutzmaBnahme SM 2)
An Fassaden, die der in der Planzeichnung mit ,SM 2“ bezeichneten Linie zugewandt sind,
sind oberhalb des

1. Obergeschosses AulRenwohnbereiche nur in Form von verglasten Loggien oder verglasten
Balkonen oder vergleichbar geschitzten Auflenwohnbereichen zuldssig. Diese Verglasung
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kann aus verschiebbaren Elementen bestehen. Die Verglasung muss im geschlossenen
Zustand ein bewertetes Schalldamm-Mal} von mindestens 10 dB(A) erreichen.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis
erbracht wird, dass in der Mitte des Aulienwohnbereichs in 2 m Hoéhe der Beurteilungspegel
des Stralenverkehrslarms (berechnet nach RLS-19) am Tag den Wert von 60 dB(A) nicht
Uberschreitet.
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15.3 Baulicher Schallschutz der AuRenbauteile (SchallschutzmaBRnahme SM 3)
Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile (d.h. Fenster,
AulRenwande und Dachflachen) von Aufenthaltsrdumen mindestens gemal den
Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die daflir maRgeblichen
Aulenlarmpegel sind in der Anlage 1 zur Planzeichnung dargestellt.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder
des Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis
erbracht wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere malfigebliche Aullenlarmpegel
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile sind dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.
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15.4 Schallgedammte Luftungseinrichtungen (SchallschutzmafRnahme SM 4)

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den beiden sidlichen Gberbaubaren Grundstlicksflachen
im Mischgebiet sind Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen, z.B. Schlafraume, Kinderzimmer, bautechnisch (z.B. durch fensterunabhangige,
schallgedammte Liftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schalldammung der Auflenbauteile gemall Festsetzung 19.3 ein ausreichender
Mindestluftwechsel gemafl DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Liftung von Wohnungen -
Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausfiihrung und Kennzeichnung,
Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung (DIN 1946-6: 2009-05) sichergestellt
wird.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder
des Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis
erbracht wird, dass der Aufenthaltsraum Uber ein Fenster verfigt, vor dem der
Beurteilungspegel des Stralienverkehrslarms (berechnet nach RLS-19) in der Nacht im
allgemeinen Wohngebiet einen Wert von 45 dB(A) und im Mischgebiet einen Wert von 50
dB(A) nicht Gberschreitet.

16 Flachen fur Versorgungsanlagen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Technische Anlagen, die der Stromgewinnung dienen, wie zum Beispiel Photovoltaik sind an

Larmschutzwand (SM1) =zulassig. Auferdem sind im Fundamentbereich der Wand

geothermische Anlagen, wie Erdkollektoren oder Energiekérbe zuldssig, sofern keine

grunordnerischen Festsetzungen entgegenstehen.
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Teil B Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassadengestaltung:
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien. Wintergarten und
Solaranlagen sind zulassig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung,

Oberflachenstruktur und Farbgebung jeweils einheitlich zu gestalten

1.2 Dachform und Dachgestaltung:
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.2.1 Dachform
Im MI, WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die Dachformen Satteldach, Pultdach und
Flachdach zulassig.

Fir Doppelhauser und Reihenhauser ist nur eine Dachform zulassig.
Fir alle Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Bei Satteldachern sind Flachdachanteile bis max. 25% der Uberbauten Grundstiicksflache
(Hausgrundflache) zulassig.

Nicht als Dachterrasse genutzte Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die Dacher von Doppelhaushalften und Reihenhausteilen sind hinsichtlich Dachform und
Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Nebeneinander errichtete Carports und Garagen sind in ihrer stralRenseitigen Ansicht
hinsichtlich der Bauflucht, der Traufhéhe und der Gestaltung der Dacher einander
anzugleichen.

1.2.2 Dachneigung
siehe Planeinschrieb.

Folgende Dachneigungen sind zugelassen:
SD 30-40°,PD5—-15°und FDO - 5°

Zwerchgiebel und Winkelbauten sind nur mit gleicher Dachneigung wie das Hauptdach
zulassig.

Bei Doppelhausern ist fir das Hauptdach nur eine einheitliche Dachneigung zulassig.

Satteldacher auf Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung wie das Hauptdach zulassig.
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1.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

- je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig;
- je Dachseite entweder Gauben oder Dacheinschnitte;

- die Lange der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt max.
50 % der an der Traufe der Hauptgebaude gemessenen Dachlange betragen; wobei
die Breite der einzelnen Dachaufbauten oder Einschnitte 1/4 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten darf.

- Abstande von den Giebelwanden und vom unteren Dachrand in der Schrage
gemessen jeweils mind. 1,0 m.

- Abstand vom First des Hauptdaches in der Schrage gemessen mind. 0,5 m

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten zulassig.

1.2.4 Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbauten

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste oder Zwerchgiebel zulassig. Die
Breite dieser Gebaudeteile wird auf max. 50% der angrenzenden Trauflangen begrenzt. Der
Abstand zum First bzw. zum hdchsten Dachpunkt hat mind. 0,7 m (gemessen in der schragen
Dachflache) und zur Giebelwand mind. 1,5 m zu betragen. Die Traufhéhe ergibt sich aus
diesen Festsetzungen und ist fir die Nebenfirste abweichend von Teil A 2.2 bis zu 1,0 m Uber
Haupttraufhéhe zulassig.

Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel ist nicht zulassig.
1.2.5 Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit sowie
extensiv begrtinte Dacher.

Flachdacher und Flachdachanteile sind nach DIN 1986 extensiv zu begrinen. Der
Mindestaufbau (Substratstarke) betragt = 10 cm. (Ausnahme: Dachterrassen).

Glasierte Ziegel und glanzende bzw. reflektierende Materialien sind fur die Dachdeckung
generell unzulassig.

Bei Doppelhausern ist nur eine einheitliche Dachdeckung zulassig.
Verglasungen fur Wintergarten sind zulassig.
2 Metallische Oberflachen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre,
Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichteten mit dem
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Regenwasser in Berihrung kommenden Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen
Oberflachenbeschichtung oder ahnlich behandelt zulassig.

3 Ausgestaltung der unbebauten Flachen im Wohn- und Mischgebiet
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze — auch unter Carports — sind mit wasserdurchlassigem Material z.B.
Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, Okopflaster oder in Schotterrasen herzustellen -
vgl. Ziffer 1.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Entlang den ErschlieBungsstralen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen die
Vorgartenflachen (nicht Uberbaubare Grundsticksflachen zwischen der o&ffentlichen
Verkehrsflache und Baugrenze) auf max. die halbe Grundstlickslange entlang der
ErschlieBungsstralRe befestigt werden, max. jedoch auf eine Lange von 10 m. Bei
Grundstliicken mit weniger als 10 m Grundstiickslange an der ErschlieBungsstralle wird die
befestigte Flache auf max. 6 m Lange festgesetzt. Die Restflache ist flachendeckend mit
heimischen und standortgerechten Baumen, Strauchern sowie bodendeckenden Gehdlzen
oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzflachenabdeckungen dieser
Mindestbegriinung mit Schotter oder Kies sind nicht zulassig.

Stein- und Kiesgarten sind unzulassig.

Auf allen untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Gartenschuppen,
Mulleinhausungen, etc.) sowie Garagen mit Flach- und Pultdach und Uberdachte Stellplatze
sind mind. extensive Dachbegriinungen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Zufahrten, Zuwegungen und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen und/oder fugenreichen
und begrinbaren  Bodenbelagen (weitfugig verlegtes Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.a.) herzustellen.

Die Grundstlicke sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begrinen. Mindestens 20 % der
Grundstlcksflache ist mit heimischen und standortgerechten Baumen, Strduchern sowie
bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Standflachen fur Abfallbehalter

Mdillboxen und Mdalltonnenstandplatze im Vorgartenbereich unmittelbar an der vorderen
Grundstlicksgrenze sind unzuldssig. Die Milltonnenstellplatze im Vorgartenbereich sind mit
Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk einzuhausen. Massive Einhausungen
sind zu begrunen.
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4 Hohenlage des Gelandes
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im stralBenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstlicke ist das Gelande des jeweiligen
Baugrundsticks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten &ffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zum AuBenbereich und zur o&ffentlichen
Verkehrsflache zuladssig und mussen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer Hohe
von max. 1, 0 m einhalten.

Stitzmauern zur Boschungssicherung zum Nachbargrundstiick sind in direkter Verlangerung
der Garagenzufahrt zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig.

Zu den Nachbargrundstticken sind die Aufschittungen abzubdschen bzw. an die H6henlage
des Nachbargrundstucks anzugleichen.

5 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Entlang der Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrale sowie
Ful3- und Radweg) sind Einfriedungen bis 1,25 m in Form von Drahtzaunen, Stahlgitterzaunen,
Holzgitterzaunen zulassig. Ein Hinterpflanzen mit Hecken ist méglich.

6 AuBenantennen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel)
zulassig.

Die Aufstellung von freistehenden Anlagen ist nicht zulassig.
Die AuRenantennenanlagen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen.

Der héchste Punkt der AuRenantennenanlage muss mindestens 0,5 m unterhalb der Firstlinie
liegen. Zur Traufe und zur Giebelseite muss ein Abstand von mindestens 2,0 m eingehalten
werden.

7 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind
erdverkabelt auszufihren.

8 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen dirfen die Dachtraufe bzw. die
Oberkante der Flachdach-Attika des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Die
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Bestimmungen des StralRenrechts und des StralRenverkehrsrechts bleiben von diesen
Festsetzungen unberihrt.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leitung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung
zulassig. Hinweisschilder sind aufer an der Gebdudefassade auch an der Einfriedung
zulassig. Die dirfen einzeln eine Flache von 0,25 m? und in der Summe eine Gesamtflache
von 0,50 m? nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet (Ml) sind nur Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung zuldssig.
Hinweisschilder sind auRer an der Gebaudefassade auch an der Einfriedung zulassig. Diese
dirfen einzeln eine Flache von 0,75 m? und in der Summe eine Gesamtflache von 1,50 m?
nicht Gberschreiten.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten alle
bisher im Geltungsbereich glltigen Festsetzungen aufier Kraft.
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Teil C Nach anderen rechtlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hier: Rechtsformlich festgestellte
Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 WHG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des

durch Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Dreihof,
Offenbacher Wald“ (Nr. 404041296) zu Gunsten der Gruppenwasserwerke Bornheim. Die
Verbote, Beschrankungen und Hinweise der ergangenen Rechtsverordnung sind zu beachten.
Die Rechtsverordnung ist beim Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz, Kénigstralle 21
einsehbar.
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Teil D Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Auffullungen der Grundsticke / Erdaushub
Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundesbodenschutz- und

Altlastenverordnung (BbodenSchV) den Vorsorgewerten fir Bdéden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht
entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu
prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr glltig sein, so
sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fir Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die
LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer jeweils aktuellen Fassung
zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BbodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24-27 zu
entnehmen.

2 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugangliche Gebaude, Arbeitsstatten, Straflen, Platze, Wege, O6ffentliche
Verkehrsanlagen und o6ffentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gemafl’ DIN
18024-1, 18024-2, DIN 18040-1, 18040-2 sowie DIN 18070 barrierefrei gestaltet werden,
sodass sie fur Menschen mit Behinderungen in der allgemein iblichen Weise, ohne besondere
Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN
81-70, DIN 15325 und DIN 32984 sind zu beachten.

3 Bautechnik
Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertraglichkeit

Rechnung getragen werden.

4 Bodenbeschaffenheit / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen
Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, Oberflachenwassers oder des

Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) als Obere
Bodenschutzbehoérde zu informieren.

5 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet
Die Anforderungen Der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4020 und DIN 4124 an den

Baugrund und Baugruben sind zu beachten.

Far alle Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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6 Bodenschutz

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der
Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde und die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt
Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen
und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Erdeinbau/ Auffiillungen der Grundstiicke

Es dirfen nur Materialien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten flir Bdden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht
entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu
prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr glltig sein, so
sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fur Aufflllungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die
LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer jeweils aktuellen Fassung
zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu
entnehmen.

Bodenbelastungen, bei denen fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Landau in der Pfalz zu melden.

Baustellenabfille

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und durfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet
werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

7 Brandschutz
Auf das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie

auf die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und DIN 4066
(Hinweisschilder fur die Feuerwehr) wird hingewiesen.
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Gemal § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so
angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von
Menschen und Tieren und wirksam Loscharbeiten maoglich sind.

Werden auch Gebaude der Gebaudeklasse 4 gemal § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende
Hubrettungsgerate der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebaude innerhalb der
Einsatzgrundzeit von acht Minuten (siehe § 1 der Feuerwehr-Verordnung) errichtet werden
kénnen.

Aulerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fir die
Hubrettungsgerate der Feuerwehr zu bertcksichtigen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung
stehen.

Die Loéschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen (DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Enthahmemdglichkeiten
(Hydranten) bei Entnahme der Loschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar
abfallen.

Im Abstand von héchstens 80 bis 100 m mussen an das offentliche Versorgungsnetz
angeschlossene Hydranten fir Feuerldschzwecke gem. DIN 3221 bzw. 3222 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der Vorzug zu
geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht
besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden /
Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzuflihren.

8 Denkmalschutz / Archaologische Funde
Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen und

sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager / Bauherren auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Die sind durch den Bautrdger / Bauherren
vertraglich zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346
Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten Uberwachen kann. Die
Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautrager / Bauherren.

Funde sind gemaf § 16 DSchG Gegenstande, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen
ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist
unverzlglich der Generaldirektion Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder
Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehoérde, Konigstrale 21, 76829 Landau in der
Pfalz, mindlich oder schriftlich zu melden.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 25



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich Breiter Weg“ — Textl. Festsetzungen ~ Stand: Satzung 02/2022

Sofern archaologische Objekte angetroffen werden sind neben der o0.g. Meldepflicht der Fund
und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und — soweit zumutbar — in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen sowie der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von
Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihrenden Firmen) entsprechend den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung einzuraumen.

Méglicherweise sind im Plangebiet vorhandene Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu
bertcksichtigen und dirfen von Planierungen oder ahnlichem nicht betroffen oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die 0.g. Punkte sind in den Bauausflihrungsplanen als Auflagen zu Gbernehmen.

9 Erschitterungen/Erdbebenzone
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone 1. Auf die

Vorschriften fur das Bauen gemafl DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen® wird
hingewiesen. Natirlich bedingte sowie geringfliigige induzierte Erderschitterungen sind
madglich.

10 Grundwasser, Geologie
Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehérde vor
Ausflhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die
Arbeiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere
Wasserbehorde zu informieren.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzuldssig. Eine befristete
Wassererhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

11 Schutzregelungen Wasserschutzgebiet
Gem. DVGW W 101 (A) 2021 ist in der Wasserschutzzone Ill das Errichten, die Erweiterung

und der Betrieb von geothermischen Brunnen und Erdwarmesonden sowie unterirdische
Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung nicht gestattet. Auflerdem sollen die
Baumaschinen so abgestellt werden, dass kein Maschinendl auf den Boden gelangt und
versickern kann.

12 Griunordnerische Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind einzuhalten.

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu
beachten. Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Landau in der Pfalz. Im Rahmen der
Bauausfuhrung soll die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® Anwendung finden.
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13 Telekommunikationsanlagen

Im Zuge der Planung und Umsetzung der Infrastrukturplanung erfolgt eine koordinierte
Leitungsverlegung. Im Vorfeld findet ein entsprechender Leitungstragerkoordinierungstermin
statt. In diesem Termin werden alle Belange der einzelnen Versorgungstrager abgestimmt.

14 Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt,

dem eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden
werden.

Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmafnahmen sowie Baumalnahmen sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein Merkblatt von der
Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehdrde der Stadt Landau bzw.
die ortliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

Es wird empfohlen, im Zuge der weiteren Planung eine detaillierte Kampfmittelfreimessung
des Baugebiets und der Kraftgasse durchzufliihren.

Nahere Erlauterungen und Hinweise konnen bei der Stadt Landau und unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

15 Nachbarrecht
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind die nach dem

Landesnachbarrechtgesetz vorgeschriebenen Grenzabstande zu beachten.

16 Plangrundlage
Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster tiberein (Stand 08.2020)

17 Radonvorkommen und -vorsorge
Radon ist ein naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann mit

der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an
die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von
Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch je
nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erhohte
Radonkonzentrationen entstehen.

Fir das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die einen Anhaltspunkt
Uber die Héhe des regional auftretenden Radonpotentials liefert. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der o&rtlichen geologischen
EinflussgréfRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

Gemal der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau mit einem
erhohten Radonpotential (40 bis 100 kBg/m® - zweitniedrigste Stufe von vier
Belastungskategorien) zu rechnen. Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes ist
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empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauherren sein, sich ggf. fir
bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornerein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Uberschritten wird. Praventive MalRnahmen kdénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden, etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten und eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzen Bauausfiihrung kénnen durch den
Bauherren bei der Stadt Landau eingeholt werden.

18 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn
zu beteiligen, um eventuelle BaumafRnahmen im Hinblick auf evtl. anzupassende TK-Linien zu
koordinieren. Ansprechpartner ist die Deutsche Telekom Technik, T NL Sidwest
Bauherrenberatung, Pirmasenser Stralle 65, 67655 Kaiserslautern.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH ist zu beachten.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,20 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insb. Abschnitt 3, zu beachten. Behinderungen von
Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien durch Baumpflanzungen
sind zu vermeiden.

19 Vorschriftennachweis
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen

aullerstaatlichen Regelwerke werden im Dienstgebdaude der Stadtverwaltung Landau,
Koénigstrale 21, im Burgerburo, Zimmer 2 zur Einsicht bereitgehalten.
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20 Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung
Die Energie Stidwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen zur

Koordinierung von Erd- und Bauarbeiten fir die Sicherung von Wasser-, Strom- und
Fernwarmeversorgung an der Planung zu beteiligen.

21 Schutz vor Einbriichen
Fir einbruchhemmende SchutzmalRhahmen koénnen sich Architekten/innen und

Bauherren/innen vorab bei polizeilichen Beratungsstellen kostenlos beraten lassen.

22 Standplatze fur Abfallbehalter
Die Standplatze fir Bio- und Hausmilltonnen sollen an schattigen Stellen, geschitzt vor

direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen eingerichtet werden.
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Teil E Pflanzliste

Tabelle 1: Vorgeschlagene Baumarten (Auswahl)

Stand: Satzung 02/2022

BOTANISCHER NAME

DEUTSCHER NAME

Acer monspessulanum

Felsahorn

Acer plantanoides

Spitzahorn

Aesculus x carnea

Rotbliihende RoRkastanie

Carpinus betulus

Hainbuche

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’

Saulen-Hainbuche

Celtis australis

Zirgelbaum

Fraxinus ornus

Blumenesche

Fraxinus ornus ,Obelisk”

Blumenesche

Liquidambar styraciflua ,Paarl® Amberbaum
Malus tschonoskii Wollapfel
Malus-Hybride ,Red Sntinel* Zierapfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus avium ,Plena“

Vogelkirsche

Prunus sargentii ,Rancho® Zierkirsche
Prunus schmittii Zierkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Pyrus salicifolia

Weidenblattrige Wildbirne

Tilia cordata

Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Quercus robur ,Fastigiata Koster” Sauleneiche
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Zelkova serrata Zelkove

Hochstammige Obstbaume

Alte traditionelle Sorten
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Tabelle 2: Vorgeschlagene Straucharten (Auswahl)

Stand: Satzung 02/2022

BOTANISCHER NAME

DEUTSCHER NAME

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Felsbirne
Amelanchier laevis Felsbirne

Buddleia davidii

Sommerflieder

Buxus sempervierens

Buchs

Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevitaga

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Deutzia-Arten Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Forsythia intermedia Forsythie

Kerria japonica

Ranunkelstrauch

Ligustrum vulgare

Liguster

Ligustrum vulgare ,Atrovirens*

Wintergriiner Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Philadelphus coronarius

Bauernjasmin

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Ribes-Arten

Zier-Johannisbeere

Rosa canina

Hecken-Rose

Rosa gallica Essig-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Spiraea x argura

Braut-Spiere

Spiraea x cinerea ,Genfsheim*

Schnee-Spiere

Spiraea thunbergii

Fruhlings-Spiere
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Stand: Satzung 02/2022

Spriraea vanhouttei

Pracht-Spiere

Syringa vulgaris

Flieder

Syringa josikea

Ungarischer Flieder

Syringa vulgaris-Hybriden

Flieder in Sorten

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Weigela-Arten

Weigelie

fettgedruckt: besonders insektenfreundlich

rot unterstrichen: Vogelnahrgehdlz
: Dornenstrauch

Tabelle 3: Artenliste Blihpflanzen und Gréaser fir Versickerungsmulden

BLUMEN 30-50 %

BOTANISCHER NAME

DEUTSCHER NAME

Achillea millefolium

Gewohnliche Schafgarbe

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafgarbe

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Barbarea vulgaris

Echtes Barbarakraut

Bistorta officinalis

Schlangenknéterich

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Centaurea cyanus

Kornblume

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cirsium oleraceum

Kohl-Kratzdistel

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Daucus carota

Wilde Mohre

Filipendula ulmaria

Echtes MadeslR}

Galium album

Weilles Labkraut

Galium palustre

Sumpf-Labkraut

Geum rivale

Bach-Nelkenwurz

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Hypericum tetrapterum

Geflugeltes Johanniskraut
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Leucanthemum ircutianum/vulgare

Wiesen-Margerite

Lotus pedunculatus

Sumpfschotenklee

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Lysimachia vulgaris

Gewohnlicher Gilbweiderich

Lythrum salicaria

Gewohnlicher Blutweiderich

Papaver rhoeas

Klatschmohn

Pimpinella major

Grolde Bibernelle

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Prunella vulgaris

Gewohnliche Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer HahnenfuR

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Scorzoneroides autumnalis

Herbst-Lowenzahn

Silene dioica

Rote Lichtnelke

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Succisa pratensis

Gewohnlicher Teufelsabbiss

Trifolium pratense

Rotklee

GRASER 50-70 %

BOTANISCHER NAME

DEUTSCHER NAME

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum

Gewobhnliches Ruchgras

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Carex leporina

Hasenpfoten-Segge

Carex vulpina

Fuchs-Segge

Cynosurus cristatus

Weise-Kammgras

Festuca pratensis

Wiesenschwingel

Festuca rubra

Horst-Rotschwingel

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras
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Trisetum flavescens

Goldhafer

fettgedruckt: besonders insektenfreundlich
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Teil F
1.

1.1.
1.2
2.

2.1
3.

3.1.

3.2.

6.1.

6.2.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Stadtrat
Ortslibliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager
offentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1
BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung

Durchfiihrung der Beteiligung

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Bauausschuss

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange (§4 Abs.2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung des
Entwurfs

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
auf die Dauer eines Monats

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Stadtrat

Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch
Oberblrgermeister

am 27. Juni 2017

am 10. Juli 2017

vom bis 18. Oktober 2017

am 26. September 2017

vom 4. Oktober 2017
bis 18. Oktober 2017
11. Mai 2021

am 08. Juli 2021
vom 16. Juli 2021

bis bis16. August 2021

am
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9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

9.1 Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
nach § 10 Abs. 3 BauGB

9.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 am
BauGB
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Teil G Rechtgrundlagen

10.

11.

12.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.02.2021 (GVBI.
S. 66)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (GVBI. 2009, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI.
S. 728)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI.
| S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.
| S. 1328)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127) zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch §
32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719)
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