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Zu dieser Sitzung wurde unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung
ordnungsgemal eingeladen.

Damit bestand folgende Tagesordnung:

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

2. Bebauungsplan ,D9-Anderung, 2. Teildnderung, Sudlich Breiter Weg” der
Stadt Landau in der Pfalz; Satzungsbeschluss
Vorlage: 610/700/2022

3. Bauantrag zur Errichtung eines 35 m hohen Stahlgittermastes mit
Mobilfunkstation auf dem Grundstick Flst. Nr. 1673 im AuBenbereich der
Gemarkung Mérzheim
Vorlage: 630/449/2022

4, Bauantrag zum Umbau und zur Sanierung des bestehenden Wohngebaudes
sowie Sanierung der Nebengebdude auf dem Grundstlick Flst. Nr. 3075 im
AuBenbereich in Landau-Dammheim
Vorlage: 630/450/2022

5. Errichtung von 3 Wohnmobilstellplatzen in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Weingut im AuBBenbereich
Vorlage: 630/452/2022

6. Fitter-Campus an der Paul-von-Denis-StraBe; Bauantrag zum Neubau eines
Wohn- und Geschaftsgebaudes auf dem Baufeld 34 im Konversionsgebiet
Landau Sud (1. Bauabschnitt Nord) sowie Verldangerung eines
VerauBerungsverzichts (= Grundsticksreservierung) fir die verbleibende Flache
Sud.

Vorlage: 200/343/2022

7. Verschiedenes
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Niederschriftdes Tagesordnungspunktes 1. (6ffentlich)
Einwohnerfragestunde

Seitens der anwesenden Einwohner:innen gab es keine Wortmeldungen.
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Bebauungsplan ,, D9-Anderung, 2. Teiladnderung, Stdlich Breiter Weg” der Stadt Landau
in der Pfalz; Satzungsbeschluss

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2. (6ffentlich)

Der Vorsitzende leitete in die Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 21.02.2022 ein, auf die verwiesen wird, und erwahnte, dass der
Bebauungsplan fur den Stadtteil Queichheim schon ldnger in Bearbeitung sei. Frau Letz
werde im Folgenden die neuesten Entwicklungen und Ergebnisse in einer Prasentation
vermitteln - bevor der Satzungsbeschluss gefasst werde.

Frau Letz ordnete das Wohn- und Mischgebiet in Queichheim anhand eines Lageplans
raumlich ein. Es soll ein Neubaugebiet mit angemessener Dichte entstehen, die sich an
der restlichen Bebauung der angrenzenden Wohngebiete orientiere. Weitere Themen
wie die Regenwasserbewirtschaftung und die verkehrliche ErschlieBung unter
Berlcksichtigung der Entlastung der Zufahrten waren wesentliche Bestandteile des
Abwagungsprozesses. Auch die Landauer Solarrichtlinie wurde bei den Festsetzungen
berucksichtigt.

Der Vorsitzende freute sich Uber das auf der Zielgerade befindliche Vorhaben und
eroffnete die Fraktionsrunde.

Ausschussmitglied Herr Baur bezeichnete die Entwicklungen des Baugebietes ,Sudlich
Breiter Weg” als boden- und ressourcenschonend, was zu begrifBen sei.

Ausschussmitglied Herr R. Eichhorn blickte in das Jahr 2010 zurtick und erwahnte, dass
die mittlerweile zweite Teildanderung des Bebauungsplanes ,D9" aufgrund der
Stellungnahmen der Trager:innen Offentlicher Belange erforderlich war. Die
Reduzierung von anfangs 130 geplanten Wohneinheiten auf nunmehr 100, von denen
wiederum im ersten Bauabschnitt 45 bis 50 Wohneinheiten realisiert werden sollen, war
far Herrn Eichhorn unklar. Wie sehe das weitere Verfahren aus? Werde es mehrere
Bauabschnitte geben?

Frau Letz erklarte, dass der urspriingliche rechtskraftige Bebauungsplan Wohneinheiten
auf etwa 50 % der Flachen vorsah. Nun wurden auch Flachen fir eine Wohnnutzung
vorgesehen, die urspringlich nicht Gberbaut werden konnten. Weitere Anpassungen
wurden wegen den VersickerungsmaBnahmen und aufgrund der MaBgabe der
Nachverdichtung notwendig.

Ausschussmitglied Herr Loffel stand dem Baugebiet positiv gegentber. Die Stadt
bendétige dringend mehr Wohnraum, weshalb er sich auch Uber die nun deutlich
erhéhte Anzahl der moéglichen Wohneinheiten freute.

Ausschussmitglied Herr Maier fragte nach dem Abstimmungsergebnis des Ortsbeirats
Queichheim vom 10.03.2022.

Frau Letz antwortete Herrn Maier, dass der Ortsbeirat Queichheim den
Beschlussvorschlagen der Verwaltung mehrheitlich zustimmte.

Ausschussmitglied Herr Freiermuth begrifte ebenfalls das neue Baugebiet. Gut sei
zudem, dass die Umsetzung der Solarrichtlinie auf der Nordseite der Dachflachen
herausgenommen wurde.
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Ausschussmitglied Herr Niederberger signalisierte seine  Zustimmung zur
Sitzungsvorlage. BegriiBenswert sei, dass der Hochwasserschutz geregelt ist.

Ausschussmitglied Herr Schmidt werde der Sitzungsvorlage zustimmen und fasste
zusammen, dass die zweite Teilanderung unter anderem wegen dem Wegfall der
Kleingarten zugunsten der Wohnbebauung nétig werde.

Ausschussmitglied Frau Kleemann stimme generell Themen in Bezug auf
~Nachverdichtungen” gerne zu und begriBte die Sitzungsvorlage.

Da sich keine weiteren Wortmeldungen ergaben, konnte der Vorsitzende in die
Beschlussfassung leiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen empfahl im Anschluss dem
Hauptausschuss  sowie dem  Stadtrat einstimmig, den  nachfolgenden
Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Beschlussvorschlage:

1. GemiB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemalB § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Entwurfsfassung des
Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2. Teildnderung, Sudlich Breiter Weg” vom April
2021 entsprechend den in der als Anlage 4 beigefigten Synopse vom Februar 2022
niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

2. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2.
Teilanderung, Sudlich Breiter Weg"” vom April 2021 entsprechend den in der als
Anlage 5 beigefiigten Synopse vom Februar 2022 niedergelegten
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

3. Der Bebauungsplan ,D9-Anderung, 2. Teilinderung, Sudlich Breiter Weg* wird gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Februar 2022 als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss
geméiB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen und die Offentlichkeit,
welche Stellungnahmen geduBert hat, von dem Abwagungsergebnis schriftlich in
Kenntnis zu setzen.
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Bauantrag zur Errichtung eines 35 m hohen Stahlgittermastes mit Mobilfunkstation auf
dem Grundstiick Flst. Nr. 1673 im AuBenbereich der Gemarkung Mérzheim

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fihrte in die Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
10.02.2022 ein, die der Niederschrift als Anlage beigeflgt ist, und erwahnte, dass die
Verwaltung ,Hausaufgaben” aus der letzten Beratung im Marz 2021 zu erledigen
hatte. Die Erkenntnisse, die zur Genehmigung des Stahlgittermastes fihren werden,
werden von Herrn Kamplade im Anschluss erlautert.

Herr Kamplade nahm Bezug auf Herrn Oberbirgermeister Hirschs Einfihrung in die
Informationsvorlage und bestéatigte, dass funf Fragestellungen zu klaren waren. Diese
wurden letztlich von der Bauherrin , Deutsche Funkturm GmbH" beantwortet und in
der Informationsvorlage wiedergegeben, weshalb Herr Kamplade nicht im Detail auf
die einzelnen Fragen eingehen werde.

Die Errichtung von Mobilfunkstationen auf Kirchtirmen, eine der funf Fragen, kdme
laut der Bauherrin aus wirtschaftlichen Grinden nicht in Frage. Begriindet wurde dies,
dass dann mindestens zwei Standorte benétigt werden. Auch die Errichtung auf
anderen Grundstucken scheiterte an der Verkaufsbereitschaft der
GrundstUckseigentimer:innen oder aufgrund der zu wahrenden Abstandsflachen.

Herr Kamplade zeigte anhand einer Karte die Standorte von Masten im Umland, zu
denen beispielsweise die Funkanlage am Wasserhochbehalter in Arzheim zahlte. Herr
Kamplade verdeutlichte, dass er den 35 m hohen Stahlgittermast nicht schénreden
mochte und man sich erst an den Masten gewdhnen misse aber Sendemasten
inzwischen zum Landschaftsbild gehdren. Herr Kamplade zog hierzu einen Vergleich zu
den inzwischen Uberall zu sehenden Windkraftanlagen in der umliegenden Landschaft.
Baurechtlich handele es sich um ein privilegiertes Vorhaben, fir das Baurecht bestehe,
wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, was im vorliegenden Fall zutrifft.
Ausschussmitglied Herr Freiermuth konnte den Standpunkt der Bauherrin
nachvollziehen, schlieBlich musse diese auf das Geld und die Wirtschaftlichkeit achten.
Herr Freiermuth informierte weiterhin, dass der Ortsbeirat Mérzheim eine Anfrage an
den Pfarrer der Bergkirche im nahegelegenen Ort Albersweiler stellte. Auf dem
Kirchturm der Bergkirche befinde sich ein Sendemast, fur den die Kirchengemeinde
sogar Einnahmen in Ho6he von ca. 4.000 EUR p.a. generieren kénne und ein
notwendiger Stromanschluss fur die Anlage vorhanden war.

Herr Freiermuth kénne zudem seitens der Bauherrin auch nachvollziehen, dass keine
Alternativen mehr gesucht werden, da die Deutsche Funkturm GmbH bereits
Kaufvertrage far Grundstlicke in Mérzheim abgeschlossen habe. Wie lange wisse hier
die Verwaltung bereits Bescheid?

Herr Kamplade erklarte, weshalb er nicht auf eine Errichtung von Sendemasten auf
Kirchtirmen eingegangen sei und begriindete dies mit der Funkausleuchtung. Wurde
ein Sendemast in Moérzheim errichtet, ware das Stadtdorf Wollmesheim nicht mehr
ausreichend mit 5 G versorgt. Herr Kamplade bestatigte, dass es prinzipiell méglich sei,
Funkanlagen - unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes - auf Kirchtirmen zu
errichten. Fur das vorliegende Bauvorhaben sei dies allerdings keine Lésung.

Herrn Freiermuths Frage hinsichtlich der GrundstlUcksverauBerung konnte Herr
Kamplade nicht beantworten. Die Verkaufe seien privatrechtlicher Natur und die
Verwaltung werde im Vorfeld nicht in Kenntnis gesetzt.
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Seitens der Ausschussmitglieder gab es keinen weiteren Erlauterungsbedarf, so dass der
Vorsitzende im Anschluss die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklarte.
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Bauantrag zum Umbau und zurSanierung des bestehenden Wohngebaudes sowie
Sanierung der Nebengebaude auf dem Grundstiick Fist. Nr. 3075 im AuBenbereich in
Landau-Dammheim

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4. (6ffentlich)

Der Vorsitzende rief die Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
23.02.2022, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist, auf und tGbergab das Wort an
Herrn Kamplade.

Herr Kamplade berichtete, dass fur das pragnante Wohngebaude im AuBenbereich vor
langerer Zeit bereits eine bauliche Entwicklung hinsichtlich der Errichtung von
Erweiterungsbauten vorgestellt wurde. In der Zwischenzeit hatten sich allerdings die
Planungen des Bauherrn zerschlagen und eine neuere Planung wurde beim
Stadtbauamt eingereicht. Aus baurechtlicher Sicht handele es sich um einen Fall des
~erweiterten Bestandsschutzes” im AuBenbereich, der nach § 35 BauGB bewertet
werden kénne und zulassig sei. Es werde seitens des Bauherrn beabsichtigt, ,normale”
Wohnungen zu errichten und keine Landwirtschaft zu betreiben. Der Ausbau des
Dachgeschosses solle mit zwei Gauben als einziger sichtbarer Eingriff in die Bausubstanz
ausgefihrt werden.

Zu guter Letzt teilte Herr Kamplade mit, dass der Ortsbeirat Dammheim bereits Gber
das Bauvorhaben informiert wurde und keine Einwande vorgebracht wurden.

Ausschussmitglied Herr Maier bestatigte, dass der Ortsbeirat Gber das Bauvorhaben in
Kenntnis gesetzt wurde und alle Rickfragen von der Verwaltung geklart wurden.

Seitens der Ausschussmitglieder gab es keinen weiteren Erlauterungsbedarf, so dass der
Vorsitzende im Anschluss die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklarte.
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Errichtung von 3 Wohnmobilstellpldtzen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden
Weingut im AuBenbereich

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 5. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fihrte in die Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
21.02.2022 ein, die der Niederschrift als Anlage beigefligt ist. Fur weitere Erlauterungen
Ubergab er das Wort an Herrn Kamplade.

Herr Kamplade beschrieb das Vorhaben eines Weingutes im AuBenbereich zur
Errichtung von drei Wohnmobilstellplatzen fir die Selbstversorgung ohne
Sanitaranlagen. Da es sich um sogenannte ,mitgezogene Nutzung” handelt, seien die
Vorgaben des § 35 BauGB erfullt und die Stellplatze kénnten baurechtlich genehmigt
werden.

Seitens der Ausschussmitglieder gab es keinen weiteren Erlduterungsbedarf, so dass der
Vorsitzende im Anschluss die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklarte.
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Fitter-Campus an der Paul-von-Denis-StraBe; Bauantrag zum Neubau eines Wohn- und
Geschaftsgebdudes auf dem Baufeld 34 im Konversionsgebiet Landau Sud (1.
Bauabschnitt Nord) sowie Verlangerung eines VerduBerungsverzichts (=
Grundsticksreservierung) fir die verbleibende Flache Siad.

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fuhrte in die Sitzungsvorlage der Wirtschaftsférderung in
Zusammenarbeit mit der Bauordnungsabteilung vom 08.03.2022 ein, auf die verwiesen
wird. In der hiesigen Ausschusssitzung gehe es um eine angepasste Planung des
Bauherrn fur den ersten Bauabschnitt des ,Fitter Campus”, fir die eine weitere
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt werden muss. Im
bevorstehenden Hauptausschuss werde in Kiirze auch Uber die Optionsvergabe fir den
Kauf des sudlichen Grundsticks zu entscheiden sein. Fur weitere Erlduterungen
Ubergab der Vorsitzende das Wort an Herrn Kamplade.

Herr Kamplade erwahnte, dass man sich seit der letzten Beratung im Ausschuss far
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen intensiv mit dem Projekt ,Fitter Campus”
beschaftigt habe. Nun liege eine deutlich fortentwickelte Planung vor. Demnach
beabsichtige der Bauherr die nérdliche Bebauung klar vom sudlichen Teil des
Grundstlicks zu trennen. Der urspringlich geplante Gebauderiegel werde
unterbrochen.

Herr Kamplade zeigte anhand einer Abfolge der eingereichten Planungen die Art und
den Umfang der vom Bauherrn beantragten Befreiungen. Die Zustimmung einiger
Befreiungen erfolgte bereits in der Ausschusssitzung vom 07.12.2021 und war an
diverse Bedingungen geknipft - insbesondere an den zu fuhrenden Dialog mit der
Nachbarschaft Uber das Gesamtprojekt und Uber Befreiungstatbestande (u.a.
Sporthalle), die auf dem - heute nicht zur Diskussion stehenden - Stdteil der Flache
relevant sein werden. Die in der Vorlage aufgefihrten finf Befreiungen wirden auch
die Bebauung des nérdlichen Grundstiicks betreffen, wovon wiederum eine Befreiung
in Bezug auf einen Garagenlift neu hinzugekommen sei. Die Verwaltung kénne aus
stadtebaulicher Sicht eine Zustimmung empfehlen, da die Grundziige der Planung
eingehalten werden und die Planung jetzt deutlich starker nachbarschaftliche Belange
berucksichtigt als dies urspringlich der Fall war.

Ausschussmitglied Herr Baur werde sich insbesondere wegen der Thematik , Wegfall
Photovoltaik” enthalten.

Der Vorsitzende wies darauf hin, dass es zum Zeitpunkt des Grundstickserwerbs noch
keine Verpflichtung im Sinne einer Solarrichtlinie fir den Erwerber gab.

Ausschussmitglied Herr L 6ffel betonte, dass die CDU-Stadtratsfraktion die
Veranderungen der Planungen anerkenne. Grundsatzlich drehe es sich um ein gutes
Vorhaben, obwohl der Dialog mit den Nachbar:innen nicht abgeschlossen sei.

Weiterhin stellte Herr Léffel einen Anderungsantrag tber die von der Verwaltung
vorgelegten Beschlussvorschlage. Er schlug vor, das Gelander des Dachaufbaus nach
hinten zu ziehen, und die Befreiung von der Traufhéhe an die Bedingung zu kntpfen,
dass die Gelander an den Seiten, wo Wohnbebauung angrenzt, zurlickzusetzen.

Der Vorsitzende werde nach der Fraktionsrunde entsprechend Uber Herrn Loffels
Antrag abstimmen lassen.
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Ausschussmitglied Herr Maier vermisste nach wie vor ein Gesamtkonzept des
Bauvorhabens ,Fitter Campus”. Die bereits erteilten Befreiungen waren deutlich an
Bedingungen geknUpft. Herr Maier befiirchte, dass nun eine ,,Salamitaktik” seitens des
Bauherrn verfolgt werde. Das bisherige Vorgehen des Bauherrn habe den Konflikt,
insbesondere wegen der fehlenden Gesprache mit der Nachbarschaft, begulnstigt.
Aufgrund dessen erinnerte Herr Maier erneut an seine Forderung, die Nachbarschaft
zuklnftig im Vorfeld besser einzubeziehen und anzuhéren. Im vorliegenden Fall habe
der Bauherr in der Zwischenzeit Zugestandnisse gemacht, so dass sein Vorhaben
insgesamt als vertraglicher zu werten ist. Bedauerlicherweise wirde den
Anwohner:innen das Vertrauen an den Investor fehlen. Ein Bauvorhaben wie der ,Fitter
Campus” brauchte jedoch eine ,breite Akzeptanz”. Aus den genannten Grinden werde
er der Beschlussvorlage nicht zustimmen.

Ausschussmitglied Herr H. Eichhorn berichtete, dass die FWG-Stadtratsfraktion sich noch
nicht abschlieBend beraten bzw. abstimmen konnte, weshalb sie sich bei der hiesigen
Beschlussfassung enthalten werde.

Ausschussmitglied Herr Niederberger stellte fest, dass die Ausschussmitglieder sehr
vorsichtig geworden sind und nahm Bezug auf die mehrfach gefihrte Diskussion.
Letztlich hatte es seit Dezember 2021 genltgend Zeit gegeben, einen Dialog mit der
Anwohnerschaft zu fUhren. Die FDP-Stadtratsfraktion habe schlieBlich im Marz 2022
einen Burgerdialog ins Leben gerufen, bei dem durchaus kritische Stimmen der
Anwohner:innen laut wurden.

Weiterhin merkte Herr Niederberger an, dass in der hiesigen Ausschusssitzung lediglich
Uber eine Befreiung zu beschlieBen sei. Neu sei, dass der nérdliche Gebaudekomplex
entkoppelt von der sudlichen Bebauung wurde. Hinsichtlich des Antrags der CDU-
Stadtratsfraktion zur Einrickung des Geldnders regte Herr Niederberger an, das
Gesprach mit dem Investor zu suchen.

AbschlieBend erwahnte Herr Niederberger, dass er das innovative Projekt begriBe.

Ausschussmitglied Herr Schmidt kénne in Anbetracht der Gesamtabwagung den
Beschlussvorschlagen der Verwaltung zustimmen. Die in reduzierter Form vorliegenden
Planungen des Investors seien nachvollziehbar. Herr Schmidt gehe auch davon aus, dass
die Umsetzung des geférderten Mietwohnungsbaus von den Abanderungen nicht
betroffen sein werde. Hinsichtlich des kurzfristig gestellten Antrags der CDU werde sich
Herr Schmidt enthalten.

Ausschussmitglied Frau Kleemann merkte an, dass das Projekt nicht optimal gelaufen
sei. Da der Investor den Forderungen entgegengekommen sei, kénne Frau Kleemann
den Beschlussvorschlagen der Verwaltung zustimmen. Ein Geldnder auf dem Dach
kénne zudem ,,gerne kommen®”.

Ausschussmitglied Herr Maier richtete seine Wortmeldung an Herrn Niederberger und
betonte, dass ein Dialog mit den Blrger:innen vor den Entscheidungen zu suchen sei
und nicht wahrend des Entscheidungsprozesses.

Herr Kamplade versicherte, dass die Quotierung fur den sozialen Mietwohnungsbau
weiterhin Anwendung finde. Da es sich allerdings um einen ,Altfall” handle, d.h. der
GrundstUcksverkauf liege schon langer zurlick, gelte eine Quote von 25 %.

Herrn Maiers Beflrchtung, der Bauherr wende eine ,Salamitaktik” an, konnte Herr
Kamplade nicht teilen. Mit der Realisierung des ersten Bauabschnitts werde
verdeutlicht, dass der Bauherr eine Gesamtentwicklung anstrebe. Der Fitter Campus
solle letztlich als Ganzes realisiert werden. Die zu beschlieBenden Befreiungen wirden
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sich nur auf das nérdliche Grundstick und Bauvorhaben beziehen, weil derzeit nur
dieses beantragt sei. Ein Automatismus fir das stdliche Grundstlick sei somit
ausgeschlossen. Das sUdliche Grundstlck sei schlieBlich auch noch nicht an den
Vorhabentrager verauBert worden. Vorgaben, z.B. hinsichtlich der Solarrichtlinie,
kénnen somit dem Vorhabentrager im Zuge des Grundstiicksverkaufs noch auferlegt
werden.

Der Vorsitzende betonte, dass der Investor durchaus die Problematik kenne. Sollte keine
zufriedenstellende Einigung mit der Nachbarschaft erzielt werden, kénne keine
VerauBerung des sudlichen Grundstlicks an ihn erfolgen. Durch die neu vorgelegte
Planung sei die Bebauung des nérdlichen Grundstiicks entkoppelt und als ein eigener
Bauabschnitt anzusehen.

Ausschussmitglied Herr Eisold stellte mehrere Fragen: Gelten die erteilten Befreiungen
von der Ausschusssitzung am 07.12.2021 noch? Kénnte fir das stdliche Bauvorhaben
eine Aufstanderung fir die Photovoltaikanlage moglich sein? Musse die Tiefgarage
nicht auch 3 m von der Grundsticksgrenze entfernt sein? Blockiere die Tiefgarage an
der Grundstiicksgrenze einen Dritten, falls das stdliche Grundstiick weiterverauBert
werde? Welche Art von Gewerbe werde es im ersten Obergeschoss des Bauvorhabens
geben?

Herr Kamplade ging auf Herrn Eisolds Fragen ein. Er bestatigte, dass die erteilten
Befreiungen vom Dezember 2021 mit Auflagen mehrheitlich beschlossen wurden und es
in der hiesigen Beschlussfassung nur noch um die Befreiung im Hinblick auf die
Tiefgaragenzufahrt gehe. Aus Sicht der Verwaltung haben sich die Auflagen im
Zusammenhang mit den im Dezember 2021 erteilten Befreiungen erledigt, da es einen
eigenstandigen ersten Bauabschnitt gibt.

Hinsichtlich der Frage zur Photovoltaik erklarte Herr Kamplade, dass sich das Bauamt in
der Rolle der Genehmigungsbehérde befinde und letztlich nur genehmigen kénne, was
beantragt wurde. Es sei unzulassig, dem Bauherrn z.B. die Auflage zu erteilen, dass die
Befreiung der Tiefgaragenzufahrt nur erfolge, wenn er Solaranlagen errichtet. Der
Bauherr entscheide schlussendlich, ob er eine Solaranlage zusatzlich errichten wolle.

Zur Frage bezlglich der Abstandsflachen von Tiefgaragen antwortete Herr Kamplade,
dass es keine Abstandsflachen unter der Erde gebe. Der Bauherr des stdlichen
Grundstlcks musse sich dann ggf. vorsichtig an die AuBenwand vorarbeiten. SchlieBlich
stellte er klar, dass im Obergeschoss Biro- und Wohnnutzungen beantragt seien.

Ausschussmitglied Herr Maier resiimierte und erklarte, weshalb er die Anwendung einer
»Salamitaktik” vermute: Der Bauherr werde zunachst bauen wie beantragt. Dann
konnte der Bauherr z.B. in drei Jahren eine Aufstanderung auf dem Dach fiur die
Solaranlagen beantragen. Werde zudem noch ein gewisser Druck seitens des Bauherrn
ausgelbt, kdnne am Ende sogar eine Mehrheit fir die spatere Aufstanderung erreicht
werden. Dies sei aus Herrn Maiers Sicht als ,, Salamitaktik” zu bezeichnen.

Der Vorsitzende machte deutlich, dass Angelegenheiten des Bau- und Privatrechts
gesondert voneinander zu betrachten seien. Im Hauptausschuss werde letztlich nicht
Uber eine Aufstanderung flir Solaranlagen des ersten Bauabschnitts entschieden,
sondern Uber eine Verlangerung der Kaufoption zum Grundstickserwerb des stdlichen
Grundstucks.

Ausschussmitglied Herr Léffel warb fur seinen Anderungsantrag. Der Fitter Campus
werde flur gut befunden, dennoch missen nachbarschaftliche Belange beachtet
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werden. Er richtete daher einen Appell an den Investor, eine Solarnutzung trotzdem in
Erwagung zu ziehen.

Der Vorsitzende hielt fest, dass die Sitzungsvorlage in der bisher vorgelegten Fassung
keine Mehrheit finden werde. Daher lieB der Vorsitzende tber den Anderungsantrag
der CDU-Stadtratsfraktion abstimmen:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen beschloss daraufhin
mehrheitlich bei funf Enthaltungen und zwei Gegenstimmen den nachfolgenden
Beschlussvorschlag fur den mit den in diesem Protokoll festgehaltenen MaBgaben zu.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss stimmt der unentgeltlichen Verlangerung des
VerauBerungsverzichts (Grundstlcksreservierung) fur die Restflache des Baufeldes 34
sowie das Baufeld 35 (verbleibende Flache Std) mit rund 6.000 m?, die im beigefligten
Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet ist, bis 31.01.2023 zu. Eine anschlieBende
verzinsliche Verlangerung um bis zu drei weiteren Monaten ist auf Antrag méglich.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stimmt der Befreiung zur
Uberschreitung der éstlichen Baulinie um 1,50 Meter auf einer Ldnge von 4,65 Metern
far einen umbauten Garagenlift zur Tiefgarage (Anlage 2) zu und nimmt die
fortentwickelte, eigenstandige Planung fir den 1. Bauabschnitt Nord unter Anwendung
eines Teiles der im Dezember 2021 bereits unter Auflagen erteilten Befreiungen zur
Kenntnis.
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Niederschriftdes Tagesordnungspunktes 7. (6ffentlich)

Verschiedenes

Querungshilfe Godramsteiner StraBBe

Ausschussmitglied Herr Eisold teilte mit, dass die Querungshilfe in der Godramsteiner
S_traBe erneut beschadigt wurde. Es sei zudem festzuhalten, dass die Querung des
Ofteren Uberfahren werde.

Der Vorsitzende verwies Herrn Eisolds Information zur Kléarung in den
Mobilitatsausschuss.
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Die Niederschrift Gber die 18. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen der Stadt Landau in der Pfalz am 15.03.2022 umfasst 7 Teilprotokolle. Sie
enthalt die fortlaufend nummerierten Blatter 1 bis 55.

Vorsitzender

Thomas Hirsch
Oberbirgermeister

Schriftfuhrerin

Madlene Spielberger
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