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ALLGEMEINE ANGABEN
Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet ,AH6, Am Bittenweg” befindet sich westlich der Kernstadt, im

Stadtdorf Landau-Arzheim. Insgesamt weist das Plangebiet eine Flache von rund
1,8 ha auf und befindet sich am stdoéstlichen Siedlungsrand des Stadtdorfes.

Die Flache befindet sich im Norden auf 193,75 m Uber Normalhéhe Null (4. NHN)
und steigt nach Stiden auf etwa 205 m G. NHN an. Die Entfernung zum Stadt-
zentrum Landau betragt ca. 5 km.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke der Gemarkung Arzheim:
Teilweise: 144, 2825, 2878

Ganzlich: 2829, 2830, 2831, 2832, 2833, 2834. 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840,
2841, 2842, 2843, 2844, 2845, 2846

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung ist in der Planzeichnung gem. §
9 Abs. 7 BauGB (Teil A der Bebauungsplansatzung) festgesetzt.

Innenstadt
e \
1

Arzheim ~_"7

Plangebiet

Abbildung 1: Lage des B-Plan-Gebietes in Landau-Arzheim
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1.2

2.2.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden wird das Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg, der unterhalb be-
stehender privater Kleingarten verlauft, begrenzt. Im Osten grenzt das Plange-
biet direkt an die bestehende Wohnbebauung an, wahrend im Stden ein Grin-
zug mit Geholzstrukturen das Plangebiet begrenzt. Hier befindet sich dartber
hinaus noch ein naturnahes Hochwasserrickhaltebecken sowie daran anschlie-
Bend Weinbauflachen. Westlich grenzen weitere Kleingarten an. Die Flache
selbst wurde vor Aufstellungsbeschluss vor allem als konventioneller Weinberg
und als extensive Grinlandflache (Pferdekoppel) genutzt. Weiterhin waren ein
unbefestigter und ein befestigter Wirtschaftsweg und ein kleiner Gartenbereich
vorhanden.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Ziele der Raumordnung

Im System der rdaumlichen Gesamtplanung hat sich die kommunale Bauleitpla-
nung den Zielen der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen, ein Ab-
wagungsspielraum besteht hierbei nicht. Solche Ziele werden auf der Ebene des
Landes Rheinland-Pfalz im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) und auf der
Ebene der Region Rheinpfalz im regionalen Raumordnungsplan (Regionaler
Raumordnungsplan Rheinpfalz, RROP 2004) formuliert.

Nach dem LEP IV gehért die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstrukturein-
heit ,Verdichteter Raum” an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichte-
ter Rdume (wie Mannheim, Ludwigshafen und Karlsruhe). Wegen der grofBteils
ausgeraumten Agrarlandschaft wird der Raum Landau zudem der ékologischen
Raumstruktur ,Vorwiegender Sanierungsraum” zugeordnet.

Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen ver-
sorgt die Stadt Landau in der Pfalz einen Funktionsraum, der mit Ausnahme der
Verbandsgemeinde Bad Bergzabern (Funktionsraum des Mittelzentrums Bad
Bergzabern) den gesamten Landkreis Stdliche WeinstraBe umfasst.

Im LEP IV ist die Stadt Landau in der Pfalz aufgrund ihrer Lagegunst und des
vorhandenen Gewerbesatzes als , Landesweit bedeutsamer bestehender Gewer-
bestandort” dargestellt.

Durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald wird der Raum Landau im LEP IV als
Erholungsraum dargestellt. Dartber hinaus ist die Region Schwerpunktraum fur
den Freiraumschutz.

Im RROP Rheinpfalz (2004) wird Landau die besonderen Gemeindefunktionen W
(,regional bedeutsamer Wohnstandort”) und G (,gewerblicher Entwicklungs-
ort”) zugewiesen. Diese Vorgaben verpflichten die Stadt Landau in der Pfalz, im
Zuge ihrer Flachenpolitik entsprechend den Erfordernissen kontinuierlich Wohn-
und Gewerbeflachen bauleitplanerisch zu entwickeln.

Der RROP stellt das Planungsgebiet als geplanten ,Siedlungsbereich Wohnen”
dar.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes AH 6 ,Am Bittenweg” werden die Gber-
geordneten Zielvorgaben der Raumordnung beachtet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau ist der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,AH 6, Am Bittenweg” als
geplante Wohnbauflache gekennzeichnet.
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Im Westen und Norden sind im Flachennutzungsplan Grinflachen als Dauerklein-
garten dargestellt. Im Osten des Plangebiets weist der Flachennutzungsplan ge-
mischte Bauflachen aus, wahrend stdlich der Flache ein Regenriickhaltebecken
dargestellt wird.

Der vorliegende Bebauungsplan, mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) gemaB Baunutzungsverordnung, wird somit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

Anderungen, Erganzungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplans sind
nicht erforderlich.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landau,
Stand: 04.11.2021

3. PLANUNGSERFORDERNIS UND ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

Die Stadt Landau unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstlcken fur
eine Wohnbebauung, die gegenwartig nicht mehr im Bereich bestehender Bau-
gebiete gedeckt werden kann.

Das Plangebiet ist im Rahmen der Baulandstrategie bzw. der Initiative ,Landau
baut Zukunft” als AuBenentwicklungspotential ermittelt worden und ist gleich-
zeitig Bestandteil der Wohnraumstrategie 2030. GemafB Beschluss vom
04.04.2017 wurde die Entwicklung der Flache in den ersten Entwicklungszeit-
raum von 2017-2021 aufgenommen, um zeitnah dringend benétigten Wohn-
raum in Landau bzw. den Stadtdorfern, wie zum Beispiel in Arzheim zu schaffen.

Das Planungsziel liegt somit in der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer kompakten,
den doérflichen Strukturen angepassten Bebauungstypologie in Uberwiegender
Einzel- und Doppelhausbebauung zur Deckung des Wohnraumbedarfes.

FUr das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Um eine geordnete Er-
schlieBung und stadtebauliche Entwicklung der Flache zu gewahrleisten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt Seite 3



Bebauungsplan ,AH6, Am Bittenweg” - Begriindung Stand: 26. April 2022

Wesentliche Ziele der Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind daher:

. Schaffung eines attraktiven Wohngebietes in Ortsrandlage mit strukturier-
ten Wohnformen in so verdichteter Bauweise, dass ca. 35 WE / ha Netto-
wohnbauflache entstehen kénnen.

. Realisierung einer flexiblen Bebauung aus Einzel- und Doppelhausern, bei
der die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt ist; dabei Einbeziehung von
einem Mehrfamilienhaus, welches aber in der H6he den umliegenden Ge-
bauden anzupassen ist.

o Sparsame ErschlieBungsflachen

o Einbeziehung von 6ffentlichen Griinflachen in das Entwicklungskonzept,

o Einhaltung 6kologischer Anforderungsprofile,

. Zur Erreichung der Klimaziele des Klimaschutzkonzeptes und des Klimaan-

passungskonzeptes als Selbstbindung des Rates und einer moglichst ausge-
glichenen Wasserbilanz soll eine Begriinung der Dacher der Hauptgebaude
auf mindestens 1/3 der Bauflachen umgesetzt werden. Die Gbrigen Baufla-
chen sollen den BedUrfnissen Arzheims entsprechend eine individuelle
Dachlandschaft aufweisen kénnen. Dabei sollen Grundvorgaben zu Gebau-
dehohen, Dach-neigungen, Baustoffen und Begriinungen fir ein ausgewo-
genes Gestaltbild sorgen.

. Berlcksichtigung der Anforderungen an eine "wassersensible Stadt", d. h.
Erhalten des natlrlichen Gleichgewichts des Wasserkreislaufs (Verduns-
tung/ Versickerung/ Oberflachenabfluss).

Um eine geordnete ErschlieBung und Entwicklung der Flache sicherzustellen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

4 FACHGUTACHTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Folgende Fachgutachten wurden zum Bebauungsplan erstellt:

) Artenschutzgutachten: ,Fachbeitrag Artenschutz zu dem Baugebiet AH 6
.~Am Bittenweg”, erstellt durch: NMW Naturschutz-fachliche MaBnahmen Wage-
mann, Eschbach, Méarz 2021

o Bodengutachten: ,,Geotechnischer Bericht”, erstellt durch: Ingenieurburo
Dr. Jung + Lang Ingenieure Geotechnik und Umwelt, Karlsruhe, August 2020

) Bodengutachten: ,Geotechnischer Bericht mit erganzenden Versickerungs-
versuchen”, erstellt durch: Ingenieurbiro Dr. Jung + Lang Ingenieure Geotechnik
und Umwelt, Karlsruhe, Oktober 2020

. Granordnungsplan, erstell durch: Bjoernsen Beratende Ingenieure GmbH,
Speyer, April 2022.

o Entwasserungstechnischer Begleitplan Entwurfsplanung durch: TeamBau
Ingenieurblro fir Bauwesen, Bad Bergzabern, April 2022

Auf die Ergebnisse der Fachgutachten wird in den folgenden Kapiteln der Be-
grundung sowie insbesondere im Umweltbericht naher Bezug genommen.

5. BESTEHENDES BAURECHT

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB,
d.h. auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und auB3erhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Im AuBenbereich sind Bauvorhaben -
Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben — grundsatzlich unzulassig. Aufgrund
dessen wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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SCHUTZGEBIETE
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

GemaB dem Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung liegt das
Plangebiets im Naturpark Pfalzerwald (Naturpark i.S.d. § 27 BNatSchG) und dar-
Gber hinaus in einer Entwicklungszone des Biospharenreservats Pfalzerwald i.S.d.
§ 25 BNatSchG.

Der gesamte westliche Teil des Siedlungsgebietes der Stadt Landau liegt inner-
halb des ,Biospharenreservates Pfalzerwald”. Schutzzwecke fur das ,Biospha-
reneservat Pfalzerwald” sind gemaB § 4 der Landesverordnung Uber das Biospha-
renreservat Pfalzerwald (Landesverordnung Uber den , Biospharenreservat Pfal-
zerwald” als deutscher Teil des Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen
vom 22. Juli 2020) unter anderem die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der landschaftlichen Eigenart und Schéonheit des Pfalzerwaldes mit seinen
ausgedehnten, unzerschnittenen, stérungsarmen Raumen, Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtalern, seinen Felsregionen, dem Wasgau, der Gebirgs-
kette der Haardt mit dem vorgelagerten Hiigelland und den Weinberglagen, mit
seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturnahen Charakter sowie seinen
Bestandteilen traditioneller Kulturlandschaften, die beispielhafte Entwicklung
und Erprobung von besonders schonenden und dauerhaften Landnut-zungen
und Wirtschaftsweisen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt, der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftscharakters, die
Herstellung und Erhaltung eines Beitrags zum landesweiten Biotopverbund, die
Erhaltung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fur die dortigen Le-
bens- und Arbeitsbedingungen, die Erholung, das Naturerleben und einen nach-
haltigen Tourismus sowie die Férderung der nachhaltigen Regionalentwicklung.
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Abblldung 3: Ausdehnung des Naturpark Pfalzerwald im Bereich Landau, Stand:
15.12.2021 Quelle: Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen
unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der LVO Uber das Biospharenreservat Pfalzerwald
gelten die Schutzzwecke bzw. Verbote und Genehmigungsvoraussetzung u.a.
nicht fr Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal §
34 BauGB sowie fiur Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ab dem
Zeitpunkt seiner Rechtsverbindlichkeit. Damit sind die Verbote und Genehmi-
gungsvoraussetzung im Plangebiet nicht anzuwenden.
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6.2.

6.3.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorge-

sehener

» Besonders geschitzter Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchgG,

= Geschitzte Landschaftsbestandteile i.5S.d. § 29 BNatSchG i.v.m. § 14
LNatSchgG,

* Landschaftsschutzgebiete i.S.d. § 26 BNatSchg,

» Nationalparke i.S.d. § 24 BNatSchg,

= Natura 2000-Gebiete i.S.d. § 32 BNatSchgG,

= Naturdenkmale i.S.d. § 28 Abs. 1 BNatSchgG,

* Naturschutzgebiete i.5.d. § 23 BNatSchG,

= Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Absatz
1 WHG.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete bestehen im
Plangebiet nicht.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorge-
sehener

» Heilquellenschutzgebiete i.S.d. § 53 WHG,

» Hochwasserentstehungsgebiete i.S.d. § 78d Absatz 1 WHG,

= Uberschwemmungsgebiete i.5.d. § 76 Absatz 2 WHG,

» Wasserschutzgebiete i.5.d. § 51 WHG i.V.m. § 54 LWG.

Denkmalschutz

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich gemaB ,, Nachrichtliches Ver-
zeichnisse der Kulturdenkmaler, Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz”, herausge-
geben von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz folgende Kul-
turdenkmaler:

e Engelsgasse 2

Dreiseithof, um 1800; eingeschossiges Fachwerkhaus tGber Hochkeller.
e Bei Engelsgasse 21

Wegekapelle, Pyramidaldachbau, Vorhalle, 19. Jh.; Pieta

Aufgrund der Distanz zum Baugebiet wird dieses keine negativen Auswirkungen
auf die Denkmaler haben.

PLANUNGS- UND STANDORTALTERNATIVEN
Standortalternativen

Die Stadt Landau unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstlcken fur
eine Wohnbebauung, die gegenwartig nicht mehr im Bereich bestehender Bau-
gebiete gedeckt werden kann.

Das Plangebiet ist im Rahmen der Baulandstrategie bzw. der Initiative ,Landau
baut Zukunft” als AuBenentwicklungspotential ermittelt worden und ist gleich-
zeitig Bestandteil der Wohnraumstrategie 2030. GemafB Beschluss vom
04.04.2017 wurde die Entwicklung der Flache in den ersten Entwicklungszeit-
raum von 2017-2021 aufgenommen, um zeitnah dringend benétigten Wohn-
raum in Landau bzw. den Stadtdoérfern, wie zum Beispiel in Arzheim zu schaffen.

Im Vorfeld der Standortentscheidung fur die geplante Wohnbebauung wurden
im Rahmen der Baulandstrategie potenzielle Flachen bzw. Standorte in Landau
und den Stadtdorfern diskutiert. Das Plangebiet befindet sich auf der Flache, die
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7.2.

sich am besten an die vorhandene Bebauung anschlieB3t, Gber eine ausreichende
GroBe und geeignete topographische Verhaltnisse verfiigt, sowie eine gute An-
schlussmoglichkeit an die bestehende Verkehrsinfrastruktur aufweist.

Planungsalternativen

FUr das Plangebiet wurden in den letzten Jahren mehrere Entwdrfe erstellt. Diese
wurden im weiteren Planungsverlauf beispielsweise hinsichtlich der Verkehrsfih-
rung Uberprift und angepasst.

=

Abbildung 4: Stadtebaulicher Rahmenplan ,AH 6, Am Bittenweg”, Stand: Juli 2019

Die Anbindung des Baugebietes war von Beginn an Uber die Prinz-Eugen-StraBBe
vorgesehen, da dies die einzige, ausreichend leistungsfdhige Anbindung ist, bei
welcher nicht die Ortslage durchfahren werden muss. Zum Wirtschaftsweg un
Norden sollten nur Rad- und FuBwege fihren. Ein urspriinglich angedachter
Spielplatz wurde in der Zwischenzeit verworfen, da die bestehenden Kinderspiel-
platze im Ort auch in Zukunft eine ausreichende Auslastung erfahren sollen und
die Bewohner des Neubaugebietes nicht isoliert bleiben sollen, sondern einen
Bezug zum Ubrigen Stadtteil herstellen sollen.

Weiterhin wurde sich dazu entschieden, auch ein Mehrfamilienhaus im Bauge-
biet zu verwirklichen. Dies wurde notwendig, da aufgrund des wachsenden
Drucks auf dem Wohnungsmarkt eine dichtere Bebauung im Gebiet notwendig
wurde. Um dennoch den dérflichen Charakter zu erhalten, wurde sich darauf
geeinigt, lediglich ein Mehrfamilienhaus umzusetzen und dieses bezlglich sei-
nen Hohen an die neuen Einzel- und Doppelhduser anzupassen. Ein weiterer
Schritt zur Verdichtung war die Zulassung von Doppelhdusern, nachdem in den
ersten Entwdirfen nur Einzelhduser vorgesehen waren.
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Abbildung 5: Stadtebaulicher Rahmenplan ,,AH 6, Am Bittenweg”, Stand: Februar 2020

Die urspringlich angedachte Kappung der bestehenden Wirtschaftswege im Su-
den und auch nach Norden wurde zum Vorentwurf verworfen, da insbesondere
die stdliche Wegeverbindung zu den bestehen Rebflachen wichtig fur die 6rtli-
chen Landwirte ist. Durch den Erhalt der Verbindung zum nérdlichen Wirt-
schaftsweg bleiben auch die riickwartigen Gartenbereiche im Norden vollstandig

auch von Osten aus erreichbar.
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Abbildung 6: Stadtebaulicher Rahmenplan ,,AH 6, Am Bittenweg”, Stand: Februar 2022

STADTEBAULICHES KONZEPT
Grundkonzeption

Das Neubaugebiet in Arzheim wurde insbesondere unter Berlcksichtigung seiner
besonderen Lage am Ortsrand, der umgebenden Bebauung sowie seiner topo-
graphischen Lage entwickelt.

Die Anbindung des Gebietes an die umgebende Infrastruktur erfolgt tGber eine
neue PlanstraBBe, die an die bestehende Prinz- Eugen-StraBe im Osten anschlieBt.
Die Rahmenplanung sieht eine RingerschlieBung vor. Im nérdlichen, westlichen
und stdlichen Teil des Rings sind Baumpflanzungen entlang der Stra3e vorgese-
hen. Im 6stlichen Bereich bleibt die Verbindung zum Wirtschaftsweg in ihrer jet-
zigen Breite erhalten, wodurch die rickwartigen Gartenbereiche der nérdlichen
Grundstlcke von diesem aus weiterhin angefahren werden kénnen und der an-
grenzende Landwirtschaftsbetrieb weiterhin Uber diesen, sowie Uber den sudli-
chen Wirtschaftsweg zu seinen Bewirtschaftungsflachen gelangt. Im westlichen
Bereich sind an den beiden StichstraBen Rad- und Gehwege als Verbindung zu
den bestehenden Wirtschaftswegen vorgesehen. Im stdostlichen Bereich wird
eine Trafostation zur Versorgung des Gebietes errichtet.

Am 6stlichen Rand des Plangebiets ist ein Mehrfamilienhaus geplant. Der Stand-
ort des Mehrfamilienhauses wurde bewusst ausgewahlt, um durch den zusatzlich
entstehenden Ziel- und Quellverkehrs keine Beeintrachtigungen auf das restliche
Plangebiet entstehen zu lassen. Im restlichen Wohngebiet sind ausschlieBlich Ein-
zel und Doppelhauser vorgesehen. Bei einer Nettobauflache von ca. 1,26 ha ist
von etwa 44 neuen Wohneinheiten auszugehen.

Die Wohngebaude werden unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten in Arz-

heim mit einer maximalen Trauf- und Firsthéhe ausgewiesen. Da es sich bei dem
Plangebiet um einen Teil des kiinftigen Ortsrandes handelt, muss besonderer
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8.2.

8.3.

Wert auf den Ubergang zur freien Landschaft gelegt werden, weshalb nach Wes-
ten und Saden hin ein ,traufstandiger" Ortsrand ausgebildet werden soll. Da Das
Baugebiet hoher als der Ortskern liegt, wird auch zu diesem hin, nach Norden,
ein traufstandiger Rand ausgebildet.

Die konstruktive Auseinandersetzung Uber die Entwasserung der Neubaugebiete
in der Stadt Landau in der Pfalz hat zu einer breiten politischen Akzeptanz der
"wassersensiblen" und klimagerechten Siedlungsentwicklung gefthrt. Zur Errei-
chung der Klimaziele und einer mdéglichst ausgeglichenen Wasserbilanz sollen
die drei Bausteine "Vermeidung abflusswirksamer Flachen", "Verdunsten" und
"Versickern" im Neubaugebiet umgesetzt werden.

Es ist vorgesehen, da die értlichen Bodenverhaltnisse eine dezentrale Versicke-
rung nicht zulassen, die Wasserrlickhaltung mithilfe eines Regenriickhaltebe-
ckens abzuwickeln.

Das Regenwasser von Dachern und befestigten Grundsticksflachen sowie der
Verkehrsflachen wird in das im Nordosten des Gebietes liegende Regenrickhal-
tebecken geleitet. Dieses Ubernimmt die komplette Rickhaltung des im Gel-
tungsbereich anfallenden Regenwassers und dessen gedrosselte Ableitung.

Zur Erreichung der Klimaziele und einer méglichst ausgeglichenen Wasserbilanz
muss dariber hinaus die Verdunstung als neue, zentrale Komponente Berlick-
sichtigung finden. Diese kann aus wirtschaftlichen Grinden nicht in den 6ffent-
lichen Raum verlagert werden. Daher ist eine Begriinung der Dacher der Haupt-
gebaude zur Kompensation der Verdunstung erforderlich, fachgesetzlich zwar
nicht mit vorgegebenen Zahlenwerten hinterlegt, aber politisch u.a. durch das
Klimaanpassungskonzept gesetzt. Sie soll mindestens in einem Teilgebiet von je-
weils ca. 1/3 der Neubaugebiete umgesetzt werden. Hierzu erfolgt die Zonierung
des Neubaugebietes — entsprechend den mit den Ortsbeiraten der Stadtdorfer
abgestimmten Leitzielen Klima und Wasser.

Die stadtische Solarrichtlinie wird mithilfe der entsprechenden textlichen Festset-
zungen ebenfalls umgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Bereiche gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
definiert. Dies erfolgt unter Bericksichtigung der umliegenden Nutzungen und
der angestrebten Zielsetzung fir dieses Plangebiet.

Aufgrund ihres besonderen Stérpotenzials sind Tankstellen und aufgrund ihres
erheblichen, mit einem Wohngebiet in Ortsrandlage nicht zu vereinbarenden
Platzbedarf, sind Gartenbaubetriebe im gesamten Plangebiet unzulassig. Dar-
Gber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur Ver-
waltungen sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe unzuldssig, da diese
Nutzungen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erwarten lassen und sich so nega-
tiv auf die Wohnqualitdt und Wohnruhe auswirken kénnen. Im Ubrigen soll
durch den Ausschluss dieser Nutzungen - vor dem Hintergrund des anhaltenden
Wohnbaulandbedarfs - sichergestellt werden, dass das Plangebiet zum weit
Uberwiegenden Teil als Wohngebiet genutzt wird.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden ausnahmsweise zugelassen. Hier ist keine stadtebauliche Erforderlichkeit
fur einen Ausschluss erkennbar.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthdéhe) festgesetzt.
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Das zulassige MalB der baulichen Nutzung ist, neben Festsetzungen zur Art der
Nutzung, den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den értlichen Verkehrsfla-
chen, ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Element und
zwingende Voraussetzung fur einen qualifizierten Bebauungsplani.S.d. § 30 Abs.
1 BauGB.

GRZ

Durch die Festsetzung einer in Bezug auf die Obergrenzen gemaB § 17 Baunut-
zungsverordnung verringerten GRZ von 0,3 wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
und des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus
Okologischen Grinden auf ein Minimum beschrankt. Sinn dieser Regelung ist
eine maBvolle Flacheninanspruchnahme und damit der Schutz der natirlichen
Funktion des Bodens als Filter, Puffer sowie als Lebensraum. Weiterhin werden
so die Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung
auf ein vertragliches MalB3 beschrankt.

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl bis 0,4 kann in den Bereichen WA1
und WA2b bei Herstellung und dauerhaften Erhaltung eines Retentionsflachda-
ches zugelassen werden. Die Dachflache muss dabei zu mindestens 90% extensiv
begrint werden und ein zusatzliches mindestens temporaren Wasserspeichervo-
lumen von mind. 50 I/m2 aufweisen. Eine oberirdische Riickhaltung des Regen-
wassers auf dem Baugrundstlick belastet weder technisch noch wirtschaftlich die
offentlichen Grinflachen / Retentionseinrichtungen, so dass eine héhere bauli-
che Auslastung des Baugrundstiickes moglich ist und aufgrund der grundsatzlich
stadtebaulichen Sinnhaftigkeit einer héheren Dichte zugelassen werden soll. Zu-
satzliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden unmittelbar kompen-
siert.

Trauf- und Firsthohe

Die Wohngebaude sind unter Berlicksichtigung der angrenzenden Wohngebiete
mit einer maximalen Trauf- und Firsthéhe ausgewiesen. Da es sich bei dem Plan-
gebiet um einen Teil des kinftigen Ortsrandes von Arzheim handelt, muss be-
sonderer Wert auf den Ubergang zur freien Landschaft gelegt werden.

Far den nérdlichen und stdlichen Randbereich des Plangebiets, welcher den spa-
teren Ortsrand bilden wird (WA2a), sind in eingeschossiger Bauweise Einzel- und
Doppelhauser mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Gebaudehoéhe von 8,00 m zulassig.

Fir den inneren Bereich des Plangebiets (WA1 und WAZ2b) soll eine maximal
zweigeschossige Bauweise, ebenfalls ausschlieBlich fur Einzel- und Doppelhau-
ser, zuldssig sein. Die maximal zulassige Traufhéhe betragt hier 6,00 m. Die ma-
ximal zulassige Gebaudehohe betragt analog zur héheren Traufhéhe 9,50 m. Es
wurde daruber hinaus eine Mindesttraufhéhe von 5,50 m festgesetzt.

Durch die Zonierung und Mindesthéhen sollen homogene Strukturen sicherge-
stellt und zunehmend auftretende Konflikte durch unterschiedliche Gebaudehé-
hen in unmittelbarer Nachbarschaft zumindest teilweise gemindert werden.

Weiterhin wird geregelt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, in dem ein
Mehrfamilienhaus entstehen soll, fir Geschosse, die in der Summe weniger als
2/3 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses beanspruchen, die
Traufhéhe bis maximal 9,0 m Héhe Uberschritten werden darf. Mit dieser Rege-
lung wird fur das geplante Mehrfamilienhaus oberhalb des obersten Vollge-
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8.4.

schosses die Realisierung eines Staffelgeschosses mit Gblichen Geschosshéhen an-
stelle eines Dachgeschosses mit schragen Wanden ermdglicht. Damit jedoch
keine sich nicht einfigenden hohen Gebaudekanten entstehen, darf dieses Staf-
felgeschoss nur dann errichtet werden, wenn es von den AuBBenkanten des da-
runterliegenden Geschosses in den vorgegebenen MaBen zurlickspringt.

Die Traufwandhéhe von Zwerchgiebeln wird nicht angerechnet, wenn die Breite
des Zwerchgiebels kleiner als 1/3 der dazugehdérigen Dachseite ist. Hiermit sollen
Aufgange in ein Dachgeschoss und deren bessere Ausnutzbarkeit gewahrleitet
werden. Durch die Begrenzung der Uberschreitung wird sichergestellt, dass die
Uberschreitung nicht tiber die gesamte Gebaudelange bzw. Gebidudehéhe még-
lich ist.

Durch die Festsetzungen zur GRZ sowie zur Trauf- und Firsthéhe wird die Kubatur
der zulassigen Gebdude ausreichend umschrieben, so dass auf die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet verzichtet werden kann.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich eng an
dem, dem Bebauungsplan zugrundeliegenden, stadtebaulichen Rahmenplan.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mit Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Hierdurch sind — mit Ausnahme der untergeordneten Ne-
benanlagen i.S5.d. § 14 BauNVO - bauliche Vorhaben auBerhalb der tberbauba-
ren Grundstlcksflachen bauplanungsrechtlich unzulassig. Gebaude und Gebau-
deteile durfen die Baugrenze nicht Uberschreiten, jedoch zurtickbleiben. Die
rackwartige, vom 6ffentlichen StraBenraum abgewandte Baugrenze darf durch
Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 3,00 m Uberschritten
werden, sofern deren Breite maximal 5,00 m betragt. Durch diese Festsetzung
kénnen Anbauten, Auskragungen und Erker der vorhandenen Gebaude gefasst
werden, ohne die Uberbaubare Grundstlcksflache Uber das stadtebaulich er-
winschte MaB auszudehnen.

Um die Ein-und Ausfahrt auf die ErschlieBungsstraBBen zu erleichtern, ist von der
Grundstlcksgrenze, an der Zufahrten, Garagen und / oder Stellplatze entstehen,
mit dem Hauptbaukérper ein Mindestabstand von 3,50 m einzuhalten.

Daruber hinaus wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsttcksfla-
chen der Bodenschutzklausel i.S.d. § 1a Abs. 2 BauGB, das heiBt dem umweltge-
rechten, sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, Rechnung
getragen. Des Weiteren werden stadtebauliche und funktionale Akzente ge-
setzt, der Nachbarschutz berlcksichtigt und eine attraktive stadtebauliche Raum-
wirkung und Raumgliederung erreicht.

Bauweise

Ausgehend von der vorgesehenen stadtebaulichen Struktur eines durchgriinten
dorflichen Wohngebiets sowie in Anlehnung an die angrenzenden Wohnge-
baude, wird innerhalb des Plangebietes die offene Bauweise festgesetzt. Da im
WAT1 ein Mehrfamilienhaus entstehen soll und eine starker verdichtete Bauweise
vermieden werden soll, sind hier nur Einzelhduser zulassig. Eine starker verdich-
tete Bauweise durch Hausgruppen erscheint im vorliegenden baulichen Zusam-
menhang nicht vertraglich. In den Gbrigen WA-Flachen (WA2a und WAZ2b) sind
Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, um die doérfliche Struktur der Ortschaft
Arzheims aufzugreifen.
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Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen durch die graphische Dar-
stellung der Firstrichtung im Bereich des nérdlichen, stidlichen und westlichen
Plangebietsrandes (WA2a und WAZ2b teilweise) ist erforderlich, um eine systema-
tische Ordnung und harmonische Gestaltung der Baukérpergruppierung am Ge-
bietsrand zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Anordnung und Zulassigkeit von
Nebenfirsten. Der vorgegebene Mindestabstand zwischen Haupt- und Nebenfirst
dient der Erhaltung des ortstypischen Erscheinungsbildes.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die rickwartigen Gartenbereiche von den fur die Gartennutzung problema-
tischen Nutzungen durch Garagen und Stellplatze freizuhalten, sind Garagen
und Stellplatze nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie an der zur Zufahrt ge-
nutzten Grundstlcksseite und der rickwartigen Grenze der Uberbaubaren
Grundstlcksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstuicks-
grenzen zuldssig. Um sicher zu stellen, dass vor den Garagen jeweils ein Stellplatz
angeordnet wird, wird festgesetzt, dass Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 6
m von der StraBenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu errichten sind.

Um auch in den Vorgartenbereichen Stellplatze zuzulassen, diese jedoch nicht zu
Uberdimensionieren, sind in die textlichen Festsetzungen Gesamtbreiten je
Grundstick festgesetzt.

Eine Ausnahme bildet der Bereich des WA1, da hier eine gréBere Stellplatzanlage
zu integrieren ist, wenn ein Mehrfamilienhaus erméglicht werden soll. Dafur ist
diese Stellplatzanlage entsprechend einzugriinen.

Far genehmigungsfreie Anlagen wie kleine Gartenschuppen oder Spielgerate
wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese Anlagen fir die Gartennutzung in
der Regel unproblematisch sind. Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind daher
im gesamten Grundstlcksbereich zuldssig. GroBere Nebenanlagen mit mehr als
10 m2 Grundflache, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflache zu-
lassig.

Zahl der Wohnungen

Um dem demographischen Wandel entsprechend auch kleinere Wohneinheiten
oder Mehrgenerationenwohnen zuzulassen und trotzdem die Zahl der Wohnein-
heiten und die Bebauungsdichte auf ein dem dérflichen Rahmen angemessenes
MaB zu begrenzen, wird festgelegt, dass im WA2a und WA2b in Einzelhdusern
jeweils 2 Wohneinheiten und in Doppelhausern jeweils eine Wohneinheit je
Haushalfte zulassig sind.

Verkehrsflachen

Die StraBenbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflache von den sonstigen Fla-
chen. Erforderlich ist diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage fur mog-
liche Eingriffe in private Grundstiicke und fir eine mégliche Umlegung bildet.
Ein spaterer StraBenausbau kann hinter der festgesetzten Breite zurtickweichen,
sofern hierdurch keine verkehrstechnischen Probleme verursacht wirden. Eine
Uberschreitung ist hingegen nicht zulassig.

Die Anbindung des Gebietes erfolgt Gber eine neue PlanstralBe, die das Plange-
biet von Osten an die bestehende Prinz- Eugen StraBe anbindet. Im Inneren ent-
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steht eine RingstraBBe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich (V)". Die an die ErschlieBungsstraBe angrenzenden Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und Gehweg"” sind als Verbin-
dung zu den angrenzenden Wirtschaftswegen auszubauen. Dartber hinaus wird
die bestehende Wirtschaftswegverbindung Richtung Nordwesten und Stdwes-
ten aufrechterhalten, indem diese im Bereich des Regenrickhaltebeckens teil-
weise als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher
Verkehr” ausgewiesen wird. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird die RingerschlieBung mit einer Breite von 6,0 m ausge-
staltet.

Flachen fUr Versorgungsanlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom

Um die Stromversorgung im Plangebiet sicherzustellen, bedarf es der Unterbrin-
gung einer Trafostation, die im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanla-
gen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom ausgewie-
sen werden. Aufgrund der geringen FlachengréBe, und der direkt angrenzenden
Grunflache OG1, sind weitere grinordnerische Festsetzungen auf der Flache
nicht erforderlich.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf der im Bebauungsplan vorgesehenen Flache ist die Herstellung eines Retenti-
onsbeckens vorgesehen. Das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser der pri-
vaten Baugrundstiicke ist Uber den Hausanschluss in den Regenwasserkanal zum
RRB zu leiten. Das Regenrickhaltebecken wird als Retentionsbecken mit darun-
terliegender Rigole und gedrosseltem Abfluss ausgelegt.

Offentliche Grinflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind als artenreiche BlUhstreifen zu entwickeln. Die
Entwicklung von Blihstreifen stellt sowohl eine AusgleichsmaBnahme als auch
eine artenférdernde MaBnahme dar und wird als 6kologisch wertvoll eingestuft.
Einerseits tragt die Anlage von Blihstreifen innerhalb des Plangebietes somit
dazu bei, die Biodiversitat zu erhalten und zu schitzen, andererseits sorgt die
Entwicklung von Bluhstreifen auch fir eine positive Auswirkung auf das Land-
schaftsbild und tragt zur inneren Durchgriinung des Quartiers sowie zur Eingri-
nung nach Stden hin bei.

In der Planzeichnung sind sechs 6ffentliche Grinflachen mit den unterschiedli-
chen Zweckbestimmungen ,Eingrinung” und , Regenrickhaltebecken” festge-
setzt. Die Unterteilung der Grinflachen orientiert sich dabei an deren Ausgestal-
tung und Funktionen.

Die Griinflaichen im Siden und Osten des Baugebietes, als ,0G1 Eingriinung”
und ,0G2 Eingrinung” in der Planzeichnung gekennzeichnet, dienen dem Na-
men entsprechend zur Eingriinung des Ortsrandes in diesem Bereich, sowie als
Begleitgriin der FuBB-/ und Radwege, was durch die Festsetzungen von Pflanz-
maBnahmen gesichert wird. Wie beschrieben, sollen die Flachen als artenreiche
Blihstreifen entwickelt werden. Der Unterwuchs der OG1 und OG2-Flachen ist
als arten- und blUhreiche, extensive Wiese aus Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet 9
»,Oberrhein”) mit einem Krauter-/Blumenanteil von mindestens 50 % anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind ein bis maximal drei Mal
im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutragen. Weitere Hinweise zur Mahd kén-
nen dem Umweltbericht entnommen werden.
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Zur Gestaltung der OG1 und OG2-Flachen zur Eingriinung des Ortsrandes Rich-
tung Stden sowie zur Durchgriinung nach Osten, enthalt der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Da es sich hierbei
nicht um gréBere zusammenhangende Flachen handelt, wurde festgesetzt, dass
auf den mit OG1 und OG2 gekennzeichneten Flachen insgesamt 10 standortge-
rechte Baume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Die Baumstandorte
der anzupflanzenden Baume kénnen im Rahmen der Ausfihrungsplanung ge-
klart werden. Zwingend einzuhalten ist die Anzahl der festgesetzten zu pflan-
zenden B&ume fur die Flachen OG1 und OG2.

Die Grunflache éstlich der Versorgungsflache, als ,0G2 Eingriinung” gekenn-
zeichnet, unterscheidet sich lediglich darin, dass auf der Flache grundsatzlich die
Moglichkeit besteht, Wege in wassergebundener Form herstellen zu kénnen.
Dadurch ist fur die Zukunft die Mdéglichkeit gegeben, eine fuBlaufige Verbin-
dung mit der Prinz-Eugen-StraBBe herzustellen.

Im Bereich des Regenrlckhaltebeckens ist eine weitere 6ffentliche Grinflache
.OG 3 Regenriickhaltebecken” ausgewiesen. Dieses fir die Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers vorgesehene Becken ist gleichzeitig ein zentraler Bestandteil
der inneren Durchgrinung des Plangebietes. Es wird zur naturnahen Gestaltung
des Regenrickhaltebeckens fir die Flachen innerhalb des Regenrickhaltebe-
ckens, welche regelmaBig tberflutet werden, folgendes festgesetzt: Sie sind als
Feuchtwiese aus Regio-Saatgut (Ursprungsregion 9 ,Oberrhein”) mit einem
Krauter-/Blumenanteil von mindestens 30 % bis 50 % anzulegen. Die Flachen sind
ein bis maximal drei Mal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutragen. Weitere
Hinweise zur Mahd kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Um das Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten und in die Umgebung ein-
zubinden, sind auf der Flache OG3 die Béschungsbereiche des Regenriickhalte-
beckens, die nicht temporar Gberflutet sind, mit einheimischen, standortgerech-
ten Geholzen zu bepflanzen. Dabei sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe
von mindestens 60 bis 100 cm sowie Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern sollte ca. 1,5 m innerhalb der Reihe
und 2,0 m zwischen den Reihen betragen und der Pflanzabstand zwischen den
Baumen sollte ca. 5 m betragen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

VermeidungsmaBBnahmen
V1 LED-Beleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiBBem Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen. So sollen negative
Auswirkungen auf Insekten in der Dunkelheit vermieden werden.

V2 Baufeldraumung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind Rodungs-
arbeiten bzw. die Baufeldraumung ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Tag im
Oktober bis zum letzten Tag im Februar unter Begleitung durch artenschutz-
rechtlich geschultes Personal zulassig. Habitatbaume sind rechtzeitig vor der Fal-
lung auf eine Nutzung durch relevante Arten mittels Endoskopie zu kontrollie-
ren, danach zu fallen oder die H6hlungen sind mit glatter Folie zu verschlieBen.
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8.5.

AusgleichsmaBnahmen:

M1: Umsiedlung der Ubersehenen Traubenhyazinthe

Zum Ausgleich des Verlusts des Standortes der Ubersehenen Traubenhyazinthe
(Muscari neglectum) mussen deren Knollen von den Flurstiicksnummern 2832 bis
2834 umgesiedelt werden. Die Knollen sollten vor der Baufeldraumung durch
eine fachlich geeignete Person ausgegraben und auf einer geeigneten Wein-
bergsflache wieder ausgebracht werden.

M2 Ausgleich der Eingriffe in die Schitzguter Boden und Biotope, Tiere/Pflanzen
und 6kologische Vielfalt:

Durch die Zuordnung der Okokontoflachen mit den Flurstiicksnummern 8705
und 8817 zum Eingriff kénnen insgesamt 7.311 OP ausgeglichen werden. Die
MaBnahme kann fir das Schutzgut Biotope und das Schutzgut Boden angerech-
net werden. Damit sind beide Schutzgiter komplett ausgeglichen. Flir genauere
Ausfihrungen zu den Ausgleichsflachen wird auf das Kapitel 2.3.2 im Umwelt-
bericht verwiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Die Begrinung der Baugrundstiicke ein wichtiger Bestandteil der Gestaltung
des Baugebietes. Es ist festgesetzt, dass die Flache des privaten Baugrund-
stlicks zu mindestens 50 % zu begrinen ist, um einer groBflachigen Versie-
gelung des Grundstlicks zu vermeiden. Pro angefangene 200 gm Baugrund-
stlcksflache sind mindestens 1 Laubbaum-Hochstamm, Stammumfang min-
destens 14 cm sowie pro 100 gm Baugrundstlicksflache mindestens 5 Solitar-
Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Einheimische, standortgerechte Straucharten sind in einer GréBe von min-
destens 125 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen. Die Festsetzungen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke tragen
zur Minimierung der Eingriffsfolgen und zum Erhalt der Bodenfunktion bei.
Zudem wird die Flora und Fauna im Plangebiet dadurch gezielt geférdert.

e Aufderinder Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige, durchge-
hende Strauchreihe aus verpflanzten Solitarstrauchern mit einer Hé6he von
mind. 150 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Dadurch werden die zukinftigen Bewohner des Mehrfamilienhauses
von den landwirtschaftlichen Aktivitaten des angrenzenden Betriebes besser
abgeschirmt.

e  Zur StraBenraumbegriinung sind innerhalb der erschlieBenden StraBenver-
kehrsflachen neun standortgerechte klein- bis mittelkronige Laubbaume,
STU mind. 16 cm, zu pflanzen (siehe Pflanzliste A3). So wird auch eine aus-
reichende Durchgriinung des StraBenraumes sichergestellt.

Energiekonzept / Solarfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Der Bebauungsplan ist grundsatzlich so gestaltet, dass er fur die von den Fach-
gesetzen geforderten MaBnahmen zur Energieeinsparung im Gebdudebereich
und fur den Einsatz erneuerbarer Energien (z.B. solare Strahlungsenergie, Ge-
othermie) keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft und die Wabhlfreiheit
fur die Bauherren bzgl. der Ausflllung des Energiefachrechts offenhalt.

Die GrundstlicksgréBen und -anordnungen lassen ausreichend Méglichkeiten,
Gebaude in Hinblick auf eine optimierte Nutzung von Solarenergie auf den Bau-
gebietsflachen zu positionieren.
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Die Stadt Landau in der Pfalz verfolgt mit ihren stadtebaulichen Planungen das
Ziel, die lokale Energieversorgung moglichst auf der Grundlage erneuerbarer
Energien sicherzustellen. Eine entsprechende Solarrichtlinie ist im Sommer 2021
in Kraft getreten:

Die Stadt Landau in der Pfalz hat mit der Ausrufung des Klimanotstandes und
den Beschlissen eines Klimaschutz- und eines Klimaanpassungskonzeptes die
Problematik des Klimawandels in ihren Fokus gerickt. Im Klimaschutzkonzept
sind die stadtischen Klimaschutzziele verankert. Das wichtigste Ziel ist die Sen-
kung der energiebedingten Treibhausgasemissionen auf 4,5 CO2 pro Kopf und
Jahr bis 2030. Einen wesentlichen Anteil der Emissionen im Sektor Energie die
entsteht im Zusammenhang mit der Errichtung und Nutzung von Gebauden.
Energie in Form von Strom und Warme muss so zligig wie moglich aus erneuer-
baren Quellen kommen. Berechnungen fir das Landauer Klimaschutzkonzept
haben gezeigt, dass Privathaushalte sowie Industrie und Gewerbe die gréBten
Verursacher von CO2-Emissionen sind.

Klimaschutz ist eine globale Herausforderung, die nur lokal in der Verantwor-
tung aller bewaltigt werden kann. Gebaudebestand und Neubauten sollen bis
2045 klimaneutral werden. Das bedeutet, dass schon beim Neubau auf méglichst
geringe Emissionen zu achten ist und die Klimabilanzierung den gesamten Le-
benszyklus eines Gebaudes in den Blick nimmt. Die Bestandssanierung und Be-
standsentwicklung folgt den selben Prinzipien, wobei der Gebaudeerhalt und
damit ein mdglichst langer Lebenszyklus auch im Sinne der Klimaneutralitat
gleichberechtigt neben gezielten MaBnahmen der Energieeinsparung stehen
muss.

Die Nutzung von Gebaudedachern fir die solarbasierte Energiegewinnung ist
somit ein wichtiger Beitrag gebdaudebezogener Klimaneutralitat. Die Solarpflicht
bei Neubauten stellt sicher, dass erneuerbare Energien beim Gebaudebau von
Anfang an mitgedacht und umgesetzt werden. Aber auch auf dem Gebaude-be-
stand muss die solare Energiegewinnung zum Standard werden, um die Klima-
ziele zu erreichen.

Entsprechend dieser Zielsetzung sind die Dachflachen der Gebaude im Plange-
biet mit Solaranlagen zur dezentralen Erzeugung von Strom oder Warme auszu-
statten.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Er-
richtung von Hauptgebduden Solaranlagen auf einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der geeigneten Dachflache ausfullt.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte
Dachflache geeignet. Bei Pult-, Walm- und- Satteldachern zahlen die nach Ost
Gber Stden bis West ausgerichteten Dachflachen zur geeigneten Dachflache. Un-
gunstig ausgerichtet sind Dachflachen nach Norden (Ostnordost bis Westnord-
west).

Von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dach-
aufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches
zahlen nicht zur geeigneten Dachflache.

Geeignete Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auBeren
Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anla-
gen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen
Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
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8.6.

Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt ortsbezogen im Plange-
biet auf den neu zu errichtenden Gebauden. Die erzeugte Energie wird vorran-
gig im Plangebiet verwendet, sei es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit
Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz
vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. In einem weiteren Sinne
besteht der 6rtliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin,
dass der Bebauungsplan durch die Einrdumung von Bodennutzungsmaoglichkei-
ten Energiebedarfe schafft, die wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der
im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Das Baugebiet und der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksflachen (§ 23
BauNVO) ist so erfolgt, dass auf jedem Gebaude grundsatzlich die Solarenergie
uneingeschrankt genutzt werden kann.

Von der Solarenergienutzung kann abgesehen werden, sofern Dacher zu min-
destens 90% mindestens extensiv begrint sind. Dadurch ist eine klimagerechte
aber dennoch flexible Ausgestaltung der Dachflachen moéglich. Eine kombinierte
Nutzung der Dachflache firr Solaranlagen als auch eine Dachbegriinung ist eben-
falls baulich méglich und auch erwilinscht. Diese Vorgaben entsprechen der So-
larrichtlinie der Stadt, welche bei einer Dachbegriinung eine Ausnahme von der
Solarpflicht vorsieht.

Die Belange des Klimaschutzes sind durch diese Festsetzungen angemessen und
dem Stand der Technik entsprechend auch unter Berucksichtigung wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen berlcksichtigt. Die MaBnahmen sind durchfihrbar
und verhaltnismaBig. Sie belasten den Bauherren nicht unzumutbar, so dass dem
Gebot der sachgerechten Abwagung aller betroffenen privaten und 6ffentlichen
Belange entsprochen ist.

Von der Gemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6
Nr.11 BauGB)

Im Jahr 2018 hat der Stadtrat der Stadt Landau das Klimaschutzkonzept mit dem
Ziel der allgemeinen Senkung der energiebedingten Treibhausgasemissionen pro
Kopf von 10 t/THG (1990) auf 4,5 t/THG pro Jahr bis 2030 (55 %), beschlossen.

Dieses Ziel ist nur durch eine Vielzahl von MaBnahmen (u.a. Energieeffizienz und
Nutzung Erneuerbarer Energien) unter Mitwirkung der Blrgerschaft erreichbar.
Die Festsetzung von Solaranlagen ist eine geeignete MaBBnahme zur Erreichung
dieses kommunalen Zieles.

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaBBnahme
zur Erreichung der im Klimaschutzkonzept der Kommune und im Grundsatzbe-
schluss formulierten Zielsetzungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen, zur
Verbesserung der Luftqualitat innerhalb der Kommune und zur Verbesserung
der Versorgungs-sicherheit der lokalen Energieversorgung. Mit der lokalen Pro-
duktion von Strom aus Erneuerbaren Energien wird ein Beitrag zu den kommu-
nalen Klimaschutzzielen geleistet.

Zusatzlich zum Klimaschutzkonzept wurde im Mai 2020 das Klimaanpassungs-
konzept von der Stadt Landau beschlossen. Dieses sieht fir mehrere Handlungs-
felder zahlreiche MaBnahmen vor, mit denen die Stadt an die zuktnftigen kli-
matischen Veranderungen anzupassen ist, bzw. die Veranderungen abgemildert
werden kdénnen.

Dazu zahlen unter anderem MaBnahmen wie die Dachbegriinung von Garagen,
Carports, untergeordneten Gebaudeteilen oder der Dacher auf den Hauptgebau-
den. Ebenso tragt die Verminderung der Bodenversiegelung auf den Baugrund-
sticken dazu bei, das Klima zu schitzen und den Wasserabfluss zu verringern.
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8.7.

Diese beispielhaften MaBBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und leisten
somit einen Beitrag sowohl zum Klimaschutz als auch zur Klimaanpassung.

Artenschutz

Zum Bebauungsplan AH6 wurde ein Fachbeitrag Artenschutz seitens des Bliros
~Naturschutzfachliche MaBnahmen Wagemann” erstellt. Das Gebiet wurde im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Potentialuntersuchung sowie des daran an-
schlieBenden artenschutzrechtlichen Gutachtens in den Jahren 2017, 2018 und
2019 mehrmals zwischen Juni und September durch eine fachkundige Person be-
gangen. Anhand der Strukturabschdatzung wahrend der Potentialuntersuchung
und den in Datenbanken verfligbaren Artnachweisen wurden folgende Arten-
gruppen als potentiell planungsrelevant eingestuft und daher genauer betrach-
tet: Brutvogel, Reptilien (Mauer- und Zauneidechse), Saugetiere, Insekten, Flora
(Orchideen, Geophyten). Die zentralen Erkenntnisse dieser Untersuchungen kén-
nen dem Umweltbericht in Kapitel 1.2.3.1 entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden laut dem Arten-
schutzgutachten erforderlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande zu vermeiden:

a) Zeitliche Regelung der Baufeldraumung:

Sollten wahrend der Baufeldraumung ein Entfernen der Vegetationsdecke auf
Ruderalflachen, Gehélzrickschnitte und -entfernungen nétig werden, so sind
diese MaBnahmen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig
und sollten in diesem Zeitraum abgeschlossen werden. Der Beginn der Bauarbei-
ten sollte auf die Zeit vor Mitte Méarz oder nach Ende Juli gelegt werden.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Rodungszeit ist als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

b) Schonung von bestehenden Baumen/Hecken

Wadhrend der Bauphase sollten die im Fachbeitrag Artenschutz in Kapitel 5.2.,
Abbildung 2 rot markierten Gehdlzbereichen, die auBerhalb des Plangebiets lie-
gen, geschont werden. D.h. sie sollten z.B. nicht maBBgeblich zurlickgeschnitten
werden oder als Lagerflache genutzt werden. Auch bei der Baustellenbeleuch-
tung sollte darauf geachtet werden, dass Lichtimmissionen auf diese Bereiche
vermieden werden.

Eine Zuwegung zu den Bauflachen von Osten her, wirde die Flachen im Siden
und Westen des geplanten Neubaugebietes ebenfalls schonen.
Umsetzung im Bebauungsplan:

Im Kapitel Artenschutz in den textlichen Festsetzungen ist ein Hinweis vorhan-
den, welcher die 0.g. VermeidungsmaBnahmen wiedergibt.

(@) Schonung des Orchideenvorkommens auf Flursttick 2822

Wahrend der Bauphase sollte darauf geachtet werden, dass die auf Flurstick
2822 vorkommenden Orchideen und deren Standorte nicht zerstért oder bescha-
digt werden. D.h. diese Bereiche sollten nicht vermehrt begangen und befahren
werden und nicht als Lagerflachen, Parkplatz oder zur Baustelleneinrichtung ge-
nutzt werden
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8.8.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Die MaBnahmen kénnen nur fur die 6ffentliche Wegflache und nicht fir die pri-
vate Grunflache festgelegt werden, da eine Beanspruchung einer Privatflache im
Zuge des Bebauungsplans von vorneherein als unzulassig und daher nicht még-
lich bewertet wurde. Bezuglich der Schonung der Graswege ist ein Hinweis in
den textlichen Festsetzungen vorhanden.

d) Angepasste Wegenutzung im Neubaugebiet

Bei der Wegeplanung im Neubaugebiet sollte das Vorkommen von Orchideen
und der Wiesen-SchlUsselblume auf Flurstiick 2822 berticksichtigt werden, indem
FuBganger nicht direkt in diese sensiblen Gebiete zur Naherholung geleitet wer-
den.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Wegefiuhrung des Baugebietes ist so, dass der Grasweg nicht die direkteste
Verbindung darstellt. Der Grasweg sieht optisch zudem nach wie vor aus, wie ein
Teil des angrenzenden privaten Wiesengrundstulickes. Alle Grundstticke/StraBBen,
die man Uber den Grasweg erreichen kénnte, kann man auch Uber die Haupter-
schlieBungsstraBe erreichen, die wesentlich einfacher zu begehen ist.

e) Herstellung von extensiv gepflegten Bluhstreifen und Hochstaudenfluren

Bei Einsaat sollte autochthones, an die jeweiligen Standortverhaltnisse angepass-
tes Regio-Saatgut mit gebietsheimischen Arten verwendet werden.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Um die durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen auszugleichen,
werden die 6ffentlichen Grunflachen als artenreiche Blihwiesen angelegt. Bei
Einsaat sollte autochthones, an die jeweiligen Standortverhaltnisse angepasstes
Regio-Saatgut aus der Ursprungsregion 9 ,,Oberrhein” mit gebietsheimischen Ar-
ten verwendet werden. Weiterhin kann auch Wiesendrusch aus diesem Ur-
sprungsgebiet genutzt werden.

Weiteres zur Pflege und Mahd ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

f)  Umsiedlung der Ubersehenen Traubenhyazinthe

Zum Ausgleich des Verlusts des Standortes der Ubersehenen Traubenhyazinthe
(Muscari neglectum) mussen deren Knollen von den Flurstiicksnummern 2832 bis
2834 umgesiedelt werden. Die Knollen sollten vor der Baufeldrdumung durch
eine fachlich geeignete Person ausgegraben und auf einer geeigneten Wein-
bergsflache wieder ausgebracht werden.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan ist die AusgleichsmaBnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB festge-
setzt.

Gestalterische Festsetzungen

Die dauBere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemaf § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und
Landschaftsbild sicherzustellen und negative gestalterische Beeintrachtigungen
zu vermeiden. Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es daher die
Gestaltung der baulichen Anlagen in positiver Weise zu beeinflussen. Auch sollen
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen férderlich fir nachhaltige Zwecke
sein.
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Fassadengestaltung

Die Festsetzungen zur duBeren Gestalt der baulichen Anlagen dienen zum einen
der gestalterischen Anpassung des Plangebiets an die umgebende Bebauung und
zum anderen - aufgrund der Ortsrandanlage - dem homogenen Ubergang in die
freie Landschaft. Ziel ist es, den Bauherren durch die Festsetzungen nicht in sei-
ner Bau- und Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Es soll lediglich ein bestimmtes
Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine individu-
ellen Gestaltungswiinsche realisieren kann.

Unter diesen Gesichtspunkten sind die Fassaden der Gebaude in Sandsteinmau-
erwerk oder sandstein-ahnlichen Materialien zu errichten, zu verputzen oder mit
Holz zu verkleiden. Blockhauser (aus vollen Baumstammen) sind nicht zulassig.
Grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien sind aufgrund des gebiets-
Ubergreifenden, auffalligen Erscheinungsbildes unzulassig. Wintergarten und
Solaranlagen sind hiervon ausgenommen. Die AuBBenwande von Doppelhausern
und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farb-
gebung jeweils einheitlich zu gestalten, um gestalterisch unschéne Entwicklun-
gen durch unterschiedlich ausgestaltete Doppelhaushalften zu vermeiden.

Sonnenschutz- und Verdunkelungselemente (Rollladen, Jalousien, Jalousetten,
Rollos etc.) sind so in die Fassade zu integrieren, dass sie im aufgerollten/ einge-
fahrenem Zustand nicht sichtbar sind. Eine Ausnahme besteht hier fir Winter-
garten.

Dachformen und Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung eines
gestalterisch ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets. Dies
wird fur das Baugebiet auch aufgrund der Lage am Ortsrand als notwendig er-
achtet, da die Bebauung als klnftiger Ortsrand trotz der vorgesehenen Eingri-
nung des Gebietes in die offene Landschaft hineinwirkt.

Um sicherzustellen, dass sich das Plangebiet in die umgebende Dachlandschaft
einfugt, sind in allen Teilbereichen Uberwiegend geneigte Dacher in Form von
Satteldachern, Walmdachern, Krippelwalmdachern, und versetzten Pultdachern
zulassig.

Flach- und Pultdacher sind nur bei mindestens extensiver Begriinung mit einer
Neigung zwischen 0° und 5° in den Plangebietsbereichen WA1 und WA2b zulas-
sig. Pultdacher dirfen nur so ausgerichtet werden, dass sie solarnutzbar sind. Die
Festsetzungen dienen dem nachhaltigen Siedlungsbau unter den Gesichtspunk-
ten des verzégerten Regenwasserabflusses und der emissionsfreien Stromerzeu-
gung.

Im Teilgebiet WA2a sind Dacher mit einer Neigung zwischen 20° und 35° zulassig.
Die Beschrankung der maximalen Dachneigung ist erforderlich, um einen Miss-
brauch durch sehr steile Mansarddacher zu vermeiden. Flachdachanteile sind bis
max. 10% der Uberbauten Grundstlcksflache (Hausgrundflache) zulassig.

Doppelhaushalften mussen die gleiche Dachneigung und gleiche Firsthéhe auf-
weisen, um gestalterisch unschéne Entwicklungen durch unterschiedlich ausge-
staltete Doppelhaushalften zu vermeiden.

In allen Teilbereichen sind Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Ent-
wasserungsleitungen (Fallrohre, Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie
mit diesen Metallen beschichtete mit dem Regenwasser in Berihrung kommende
Flachen nur mit einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder ahnlich
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behandelt zulassig. Dadurch soll verhindert werden, dass metallische Substanzen
im Wasser geldst werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt,
dass die Dachflachen nicht GbermaBig zergliedert werden kénnen und so ein ho-
mogenes Siedlungsbild gewahrt bleiben kann.

Dachdeckung und -begrinung

Aus klimatischen Grinden und Grinden der Stadtgestalt sind im gesamten Gel-
tungsbereich die Dachflachen mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen
sind far die Dachteile zulassig, auf denen Solaranlagen errichtet werden.

In den Teilgebieten WA1 und WA2b sind ausnahmsweise auch Ziegel und Dach-
steine in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit zulassig, sofern min-
destens 50 % der geeigneten Dachflache mit Anlagen zur Solarenergienutzung
versehen werden und eine Regenwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von
0,08 m3 pro m2 auf die Grundflache projizierte Dachflache (einschlieBlich Dach-
Uberstand) eingebaut und dauerhaft ordnungsgemaf in Betrieb gehalten wird.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke - Vorgarten

Vorgarten haben einen wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild einer
Siedlung. Daher sollen sie zu mindestens 50 % flachendeckend mit heimischen
und standortgerechten Baumen, Strauchern sowie bodendeckenden Gehélzen
oder Stauden bepflanzen werden. Die Vorgarten sollen, um das einheitliche Stra-
Benbild nicht zu stdéren, gartnerisch gestaltet werden. Aufgrund des negativen
Erscheinungsbildes dirfen sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt wer-
den. Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fir die heimischen Tierar-
ten der Siedlung und Garten (insbesondere fir Insekten, heimische Vogelarten,
Amphibien und Kleinsiuger) erhalten und gleichzeitig der sommerlichen Uber-
warmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der durchwurzelten Bo-
denschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte, Schotter- oder Kiesgarten
gelten zwar als , Pflegeleicht”, sowohl in ihrer 6kologischen Wertigkeit als auch
in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese Flachen jedoch eher mit einer voll-
standig versiegelten Pflaster- oder Asphaltflache zu vergleichen. Gerade bei som-
merlichen Hochdruckwetterlagen heizen sich die Steinschittungen tber Tag in
der Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann - vergleichbar den Stei-
nen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und
wirkt so der nachtlichen Abklhlung der bepflanzen Gartenflachen entgegen.

Einfriedung des Grundstiicks

Zur Wahrung eines offenen StraBenraumcharakters und einem gestalterisch an-
sprechenden StraBenbild, sollen Einfriedungen grundsatzlich nicht geschlossen
gestaltet sein. Sie durfen allerdings durch Hecken hinterpflanzt werden. Mit der
Festsetzung von Einfriedungen bis 1,25 m im Bereich zwischen der vorderen Bau-
grenze und der Grundstlcksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll gerade
in den beengten Bereichen der RingerschlieBungen einer optischen Verengung
des StraBenraumes entgegengewirkt werden. Um zudem eine einheitliche stad-
tebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, werden sie hinsichtlich ihrer Ho6he und
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Ausfihrung beschrankt. Im rtckwartigen Grundstiicksbereich zur Baugebiets-
grenze hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zulassig, dadurch soll
der Eindruck der Abschottung des Baugebietes nach auBen hin verhindert wer-
den und das Orts- und Landschaftsbild wird somit nicht beeintrachtigt.

Alle tbrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, um den
Bauherrn darlber hinaus ausreichend Gestaltungsspielraum einzuraumen und
ein ausreichendes MaB an Privatsphare zu ermdoglichen.

Standflachen fur Abfallbehalter

Um ein ansprechendes StraBenerscheinungsbild zu wahren, sind Mullboxen und
Mulltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich, unmittelbar an der vorderen
Grundstlcksgrenze, unzulassig. Aus dem gleichen Grund mussen Mulltonnen-
stellplatze im Vorgartenbereich mit Hecken, Holzpalisaden oder verputztem
Mauerwerk eingehaust werden. Massive Einhausungen sind zu begrinen.

Gestaltung der Stellplatze und Zuwege auf privaten Baugrundstiicken

Die Versiegelung soll im Plangebiet auf ein moglichst geringes Maf3 reduziert
werden. So kann die Grundwasserneubildung auf Teilflachen erhalten bleiben
und der Oberflachenabfluss wird reduziert. Auch wenn aufgrund der anstehen-
den Bodenverhaltnisse eine dauerhafte und komplette Versickerung in den Un-
tergrund nicht méglich ist, so tragen diese MaBnahmen doch ihren Beitrag zur
Reduzierung der Abflussspitzen und zur Retention von Regenmengen bei. Die
versickerungsfahigen Beldge mit Ihrem Unterbau kénnen einen Teil des Nieder-
schlags zurtickhalten bzw. verdunsten. Daher sind auf privaten Baugrundstiicken
die nicht Gberdachten Pkw-Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bau-
weise auszufuhren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster,
Schotter-rasen). Ebenfalls begrenzt wird daher die Breite der Zuwegungen zum
Haupteingang, auf 1,5m begrenzt.

Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen, mit Ausnahme von Zufahrten und
Zuwegungen, sind mit einer mind. 1,50m breiten Hecke aus heimischen und
standortgerechten Pflanzen einzufrieden.

Werbeanlagen

Mit den Regelungen zu Werbeanlagen sollen insbesondere gestalterische Fehl-
entwicklungen durch einzelne dominierend wirkende Werbeanlagen vermieden
werden. Auch dienen Allgemeine Wohngebiete der Erholung der dort lebenden
Menschen. Andere Nutzungen sollen nur untergeordnet méglich sein; dies findet
seinen Ausdruck bei der Gestaltung von Werbeanlagen, die ihrer GroBe be-
schrankt werden.

Deshalb gilt es UbermaBig viele Sinneseindriicke durch Werbeanlagen zu vermei-
den. Auch verringert eine unkontrollierte Aufstellung von Werbeanlagen die
stadtebauliche Qualitat des Gebietes, und beeintrachtigt die unmittelbar an-
grenzende freie Landschaft.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt Seite 23



Bebauungsplan ,AH6, Am Bittenweg” - Begriindung Stand: 26. April 2022

Antennen

AuBenantennen haben, vor allem, wenn sie in gréBerer Anzahl an einem Ge-
baude angebracht werden, einen negativen Einfluss auf das stadtebauliche Er-
scheinungsbild. Aus diesem Grund werden sie in ihrer Anzahl und Lage im Plan-
gebiet beschrankt. Da die Anbringung der AuBenantenne auf Dacher beschrankt
ist, wird sichergestellt, dass sie vom StraBenraum aus méglichst nicht wahrnehm-
bar sind. Aus den gleichen Griinden sind AuBBenantennenanlagen farblich ihrem
Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen. Auch muss der héchste Punkt der Au-
Benantennenanlage mindestens 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen. Zur Traufe
und zur Giebelseite muss ein Abstand von mindestens 2,0 m eingehalten werden.

9. STADTEBAULICHE ZAHLEN
9.1. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 1,8 ha. Folgende Flachenbilanz
ergibt sich fur da Plangebiet:

Flachenbezeichnung Nutzungsteil GréBe in m?2 Prozentgaler
Anteil
Geltungsbereich gesamt 18.062 100,00
Bauflachen gesamt 12.631 69,93
Verkehrsflachen gesamt 3.593 19,89
Grunflachen gesamt 1813 10,04
Flachen fur Versorgung gesamt 25 0,14
9.2. Anzahl der Baugrundstiicke, Wohneinheiten und Einwohner

voraussichtliche Anzahl der Baugrundsticke zur Neubebauung:

Ca. 31, davon 8 Doppelhaushalften (DHH) und 22 freistehende Einzelhauser (EFH)
sowie ein Mehrfamilienhaus

voraussichtliche Anzahl der Wohneinheiten (WE):
bei 1,3 WE/Hauseinheit im EFH fUr neu zu bebauende Flache: ca. 28 WE

+ Doppelhaushalften: ca. 8 WE
+ Mehrfamilienhaus: ca. 8WE
Gesamt: ca. 44 WE
voraussichtliche Anzahl der Einwohner (EW):

bei 2,1 EW/WE ca. 92 EW
Nettowohndichte (EW/ha Nettobauland): ca. 72 EW/ha

10. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
10.1.  Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht angefertigt, welcher die Ergebnisse der
Umweltprtfung darlegt. Die Ergebnisse werden hier nachfolgend in verkirzter
Form wiedergegeben. Weiteres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Im bestehenden Bebauungsplan sind zahlreiche Minimierungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen festgesetzt, um die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf alle SchutzgUter moéglichst gering zu halten. Dennoch kommt es vor allem
durch die Neuversiegelung von Flachen zu erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Biotope, Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt sowie auf das
Schutzgut Boden. Auswirkungen auf die anderen Schutzguter sind weniger er-
heblich (Schutzgut Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) oder nicht erheblich
(Schutzgut Mensch). Die erheblichen Beeintrachtigungen mussen ausgeglichen
werden.

Als AusgleichsmaBnahme fir die erheblichen Beeintrachtigungen des Teilschutz-
gutes Biotope und des Schutzgutes Boden kénnen die Okokontofldchen in Arz-
heim mit den Flurstiicksnummern 8705 und 8817 gelten. Beide Flachen wurden
zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker bzw. Weinbau) und im Zuge der
OkokontomaBnahme in eine extensiv gepflegte Streuobstwiese umgewandelt.
Die Zuordnung von Okokontoflachen als AusgleichsmaBnahme ist gem&B den §
1a Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) méglich. Ein
funktionaler und rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
gegeben

Als AusgleichsmaBnahme fir die erhebliche Beeintrachtigung in die Teilschutz-
guter Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt sind die Knollen der Ubersehenen
Traubenhyazinthe (Muscari neglectum) von den Flurstlicken 2832 bis 2834 umzu-
siedeln und extensiv gepflegte BlUhstreifen oder Hochstaudenfluren innerhalb
der 6ffentlichen Grinflachen herzustellen.

Die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden durch eine 6kologische
Baubegleitung kontrolliert. Dadurch kénnen alle erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Vorhabens auf Natur und Umwelt ausgeglichen werden. Das Vorhaben
ist daher mit dem Natur- und Umweltschutz vereinbar.

10.2. Altlasten/ Boden
Auf der Flache sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes AH 6 "Am Bittenweg" wurde ein
Bodengutachten seitens des Blros Dr. Jung + Lang Ingenieure im August 2020
durchgefihrt.

In dessen Rahmen wurde aus den durchgefihrten Rammkernsondierungen Bo-
denproben entnommen und gleichartige Einzelproben schichtweise zu Misch-
proben zusammengefasst. Die Mischproben wurden gemaB der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall LAGA M 20 TR Boden chemisch analysiert. Die voraussichtli-
chen Aushubmassen sind anhand einer umwelttechnischen Voreinstufung des
Bohrgutes in Einbauklasse Z0 (kiesige Auffullungen, Felszersatz) bzw. in die Ein-
bauklasse Z0/Z1.1 (Lehme) nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Boden
einzustufen.

Hierbei wurde in zwei der Mischproben aus den tieferliegenden Lehmschichten
der Prafwert von Arsen fur Kinderspielflachen gemaB3 Bundesbodenschutzver-
ordnung mit 38mg/kg bzw. 33mg/kg Uberschritten. In einer dieser Proben wurde
zudem auch der Prafwert fur Kinderspielflachen bei Nickel tGberschritten. Alle
Werte liegen unter dem Prufwert fir Wohngebiete.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um geogen bedingt erhéhte
Werte handelt, welche zudem erst in den unteren Schichten ab ca. 90 cm Tiefe
vorkommen. Die Werte der oberflachennahen Lehme waren allesamt unauffal-
lig.

Zu berucksichtigen sind diese Werte daher lediglich, wenn im Rahmen der Grund-
stcksherrichtung gréBere Abgrabungen vorgenommen werden und in diesen
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Bereichen tatsachlich Kinderspielflachen angedacht sind. Hier sollten die Béden
gemal Bundesbodenschutzverordnung mit unbelastetem Material (ca. 30 cm)
abgedeckt werden.

Eine Beeintrachtigung fur Nutzgarten ergibt sich hieraus nicht.

Weitere Einzelheiten zur Bodenbeschaffenheit sind dem Fachbeitrag Boden und
Versickerung des Ingenieurblros Dr. Jung + Lang Ingenieure vom 17. 08.2020 zu
entnehmen.

1. PLANUMSETZUNG
11.1.  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes AH6 ,Am Bittenweg” mit Strom und Wasser
sowie die Ableitung des Schmutzwassers werden durch den Anschluss an das 6f-
fentliche Leitungsnetz Gber die Prinz- Eugen StraBBe gewahrleistet. Das Schmutz-
wasser wird leitungsgebunden Uber die geplanten ErschlieBungsstraB3en in den
vorhandenen Kanal in der Prinz- Eugen StraBe eingeleitet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser der privaten Baugrundstlcke
wird Uber den Hausanschluss in den Regenwasserkanal zum Regenriickhaltebe-
cken geleitet. Fur das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt, indem an-
hand von Versickerungsversuchen in den Bodenschichten von mehr als 80 cm
Tiefe eine schlechte Versickerungsleistung der Béden nachgewiesen wurde. Da
das Ruckhaltebecken in den Tonschichten liegt, kann daher nicht davon ausge-
gangen werden, dass das Rickhaltebecken zur Versickerung des Niederschlags-
wassers genutzt werden kann. Anfallendes Niederschlagswasser wird demzu-
folge aufgrund der vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der Hanglage des
Plangebiets im kompletten Plangebiet nicht versickert. Hiermit soll verhindert
werden, dass durch eine Versickerung der Abfluss von Schichtenwasser auf den
vorhandenen Bodenschichten begulnstigt wird. Aufgrund dieser Voraussetzun-
gen ist das Regenrickhaltebecken ausschlieBlich zur Rickhaltung mit gedrossel-
ter Ableitung des Niederschlagswassers vorgesehen. Das Becken wird als Retenti-
onsbecken mit darunterliegender Rigole und gedrosseltem Abfluss ausgelegt
und ist fur ein 50-jahriges Regenereignis bemessen, was in Absprache mit der
SGD Sud als ausreichend festgelegt wurde. GemaB dem entwasserungstechni-
schen Begleitplan kann mit Einrechnung von Rigole und oberflachigem Ruckhal-
tevolumen Uber der Rigole auch eine Ruckhaltung fur ein 100-jahriges Ereignis
sichergestellt werden. Damit wird voraussichtlich ein héheres Schutzniveau er-
reicht als gefordert.

Vom Regenrickhaltebecken aus wird das Niederschlagswasser an den bestehen-
den Regenwasserkanal in der Prinz-Eugen-StraBBe angeschlossen, von wo aus es
einem Vorfluter zugefuhrt wird. Dies wird voraussichtlich der Ranschbach sein.
Far diese Ableitung besteht bereits eine wasserrechtliche Genehmigung der SGD
Sud. Die endgultige Fihrung des Regenwassers zum Vorfluter ist noch nicht ab-
schlieBend geklart, da hier noch privatrechtliche Regelungen zu klaren sind.
Grundsatzlich ist die Ableitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter még-
lich, verschiedene Varianten sind nachweislich technisch umsetzbar. Eine gesi-
cherte ErschlieBung des Gebietes ist daher moglich.

11.2. Bodenordnung

Die betroffenen Flachen sind im Eigentum der Stadt Landau. Nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke entsprechend neu zugeschnitten.
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11.3.

12.

12.1.

Monitoring

Die Durchfihrung der beschriebenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird
im Rahmen einer Umweltbaubegleitung Gberwacht.

ABWAGUNG

Die gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und un-
tereinander gemaB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans von maBgeblicher Bedeutung. Die eingegangenen Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange tragen zu einer umfassenden
Berucksichtigung erkennbarer Belange bei.

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen sowie das
Abwagungsergebnis werden nachfolgend verklrzt dargelegt. Die kompletten
Stellungnahmen mit den ausfuhrlichen Abwagungsergebnissen sind im Rahmen
der Gremienlaufe zum Offenlagebeschluss sowie im weiteren Verlauf zum Sat-
zungsbeschluss einsehbar.

Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 05.01.2022 bis ein-
schlieBlich 19.01.2022 sind 4 Stellungnahmen eingegangen. Im Folgenden wer-
den die vorgetragenen Anregungen, Stellungnahmen und Hinweise verkirzt zu-
sammengefasst und inhaltlich gebindelt.

Artenschutz

Zwei der Einwender wiesen auf Vorkommen von verschiedenen geschitzten Ar-
ten hin, welche vom Artenschutzgutachten nicht, oder angeblich falsch kartiert
wurden. Die angestrebten artenschutzrechtlichen MaBnahmen werden als nicht
ausreichend angesehen. Es wurde insbesondere auf die vorhandenen Orchideen
eingegangen.

Nach Ricksprache mit dem Umweltamt konnten die meisten Einwendungen als
unbegrindet angesehen werden. Einige Artensichtungen der Einwender konn-
ten bestatigt werden. Der Umweltbericht wird zum besseren Verstandnis gemaf
einigen Anregungen redaktionell angepasst. Die Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen werden insgesamt als ausreichend betrachtet. Die Einhaltung dieser
MaBnahmen wird durch eine ékologische Baubegleitung (OBB) gesichert. Sollte
es im Rahmen des Monitorings durch die OBB ersichtlich werden, dass die fest-
gesetzten MaBnahmen zum Schutz des Orchideenvorkommens nicht ausreichen,
sind diese nachzubessern. Der Schutz des Orchideenvorkommens wahrend der
Entwicklung des Bebauungsplans wird daher als ausreichend gesichert angese-
hen.

Bebauung/ umgebende Nutzung

Eine Anliegerin sieht in den Gebaudehdhen eine schlechte Integration in das
stadtebauliche Geflige von Arzheim, da die Trauf- und Firsthéhen zu hoch seien
und die Ahnlichkeit zu den Festsetzungen der anderen Neubaugebieten auf den
Stadtdoérfern zu groB sowie die Topografie zu wenig beachtet wurde. Zwei An-
lieger sehen Probleme mit ihren angrenzenden Betrieben durch die neue Bebau-
ung, sowie durch die direkte Nachbarschaft des Mehrfamilienhauses.

Es ist korrekt, dass die Festsetzungen zu den Trauf-und Firsth6hen der Neubau-
gebiete in den Stadtdoérfern nahezu identisch sind. Dies resultiert aus der Tatsa-
che, dass fur die Neubaugebiete eine gewisse Dichte notwendig ist, um die Neu-
inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich méglichst gering zu halten. Es
ist daher notwendig, auBer an den Randbereichen, eine Bebauung mit zwei Voll-
geschossen zu ermoéglichen. Das Mehrfamilienhaus ist ebenfalls an die GréBen
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der Einzel- und Doppelhauser angepasst und fligt sich daher harmonisch in das
Wohngebiet ein.

Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft wird nicht gesehen. Der Beherber-
gungsbetrieb mit Gastronomie ist in direkter Nachbarschaft zu einem allgemei-
nen Wohngebiet nicht stérend, im Gegenteil, dieser ist innerhalb eines solchen
sogar zulassig. Gleichzeitig besteht die Mdglichkeit, dass durch die neuen Be-
wohner neue Kunden fir die Gastronomie generiert werden kénnten. Der an-
grenzende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb ist auch nach Umsetzung
der Planung voll an die von ihm bewirtschafteten Flachen angeschlossen. Sowohl
der Wirtschaftsweg im Norden, als auch der nach Sidwesten hin sind in Zukunft
befahrbar. Da der Wein nach Auskunft des Eigentiimers nicht selbst ausgebaut
wird, sondern die Kellerarbeiten/die Abflllung etc. anderenorts erfolgen, kann
unter diesen Umstanden davon ausgegangen werden, dass keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auf das westlich angrenzende Baugebiet zu erwarten sind.
Um dennoch einerseits die Einwohner des Mehrfamilienhauses von den Aktivita-
ten des Landwirtes abzuschirmen und andererseits das Mehrfamilienhaus nicht
zu nahe an das Wohnhaus des Landwirtes heranrucken zu lassen, wurde die 6st-
liche Baugrenze des Mehrfamilienhauses um 3 Meter nach Westen verschoben
und eine Strauch- und Baumpflanzung in diesem Bereich festgesetzt.

Entwésserung

Eine Einwohnerin hat Bedenken gedufBert, dass das Neubaugebiet die schon jetzt
problematische Wassersituation in den ,Staubgarten” bei Starkregen noch ver-
starken wird und die Anrechnung des 100-Jahrigen Regenereignisses anstatt des
angesetzten 50-jahrigen gefordert.

Ein Eingriff in die Bodenstruktur findet durch die ErschlieBung und die Wohnbe-
bauung zwangslaufig statt. Durch die MaBnahmen wird keine Zunahme der Ver-
sickerung gesehen. Die Problematik wird sich jedoch je nach Jahreszeit und Nie-
derschlagsereignissen und Trocken-, bzw. Nassperioden immer wieder einstellen,
dies ist unabhangig von der Bebauung im Gebiet, resultiert aus dem bestehen-
den Hang und den bestehenden Riickhaltebecken der Flur. Die Klimaverande-
rung mit moglicherweise verlangerten Trocken- und Nasseperioden, wie sie in
letzter Zeit eher haufiger vorkommen beglinstigen auch hier diese Schichtenab-
flusse.

Die Jahrlichkeit richtet sich nach dem Schutzniveau der Unterlieger und der Ge-
nehmigungsfahigkeit. Laut Vorgesprachen mit der SGD Sud ist die Jahrlichkeit
von 50 Jahren als ausreichend festgelegt worden. Ublich war bisher eine Jahrlich-
keit von 20 Jahren. Die hier angesetzten 50 Jahre sind bereits eine Erh6hung des
Schutzniveaus. GemaB3 dem mittlerweile vorliegenden entwasserungstechni-
schen Begleitplanes kann mit Einrechnung von Rigole und oberflachigem Ruck-
haltevolumen Uber der Rigole voraussichtlich auch das 100 jahrliche Volumen im
Regenrickhaltebecken zurlickgehalten werden. Damit ware hier ein nochmals
hoheres Schutzniveau erreicht als gefordert.

ErschlieBung

Es wurde von einem Einwender kritisiert, dass die ErschlieBung ausschlieBlich
Uber die Prinz-Eugen-StraBBe erfolgt und nicht noch zusatzlich Gber die Schwarz-
kreuzstraBe.

Die Moglichkeiten der ErschlieBung wurden in den letzten Jahren mehrfach ge-
pruft, als Ergebnis zeigte sich nur die ausschlieBliche Anbindung Gber die Prinz-
Eugen-StraBe sowohl aus verkehrlicher, als auch aus wirtschaftlicher Sicht am ge-
eignetsten.
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12.2.

Ergebnis aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 29.12.2021 bis einschlieBlich 19.01.2022. Es gingen insgesamt
32 Stellungnahmen ein. Von 32 eingegangen Stellungnahmen beinhalten 11
Stellungnahmen weder Einwande noch sonstige Hinweise. Die Gbrigen 21 Stel-
lungnahmen beinhalteten Hinweise und Anregungen, die es zu berulcksichtigen
galt. Die Bebauungsplanunterlagen wurden aufgrund der Stellungnahmen wie
folgt erganzt bzw. fanden die Anregungen und Hinweise Eingang in die stadte-
bauliche Konzeption:

Textliche Festsetzungen

Nach Anregung der unteren Bauordnungsbehérde wurden die textlichen Fest-
setzungen dahingehend erganzt, dass Einfriedungen, welche nicht entlang einer
offentlichen Verkehrsflache verlaufen oder am Gebietsrand liegen bis zu 2 m
hoch sein durfen. So wird der Privatsphare der Eigentimer in den Bereichen
Rechnung getragen, in denen die Grundstiicke aneinandergrenzen.

Nach Anregung des Entsorgungs- und Entwasserungsbetriebes der Stadt Landau
(EWL) wurde die Festsetzung zur Regenrickhaltebecken dahingehend ange-
passt, dass die Formulierung zur Grinflache OG3 um den Satz ,die Flache dient
der Ruckhaltung/Vorbehandlung von Niederschlagswasser und der inneren
Durchgrinung” erganzt wurde.

Die Hinweise fur die nachfolgenden Ausfihrungsebene in Teil C der textlichen
Festsetzungen wurden in mehreren Bereichen erganzt, zudem wurden zwei
neue Hinweise aufgenommen.

Nach Anregungen der Generaldirektion kulturelles Erbe Direktion Landesarcha-
ologie, AuBenstelle Speyer wurden die Hinweise zum Denkmalschutz um Anmer-
kungen zur Meldepflicht der Baufirmen bei Funden erganzt, sowie beim Thema
Kleindenkmaler.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Denkmalpflege Mainz gab Hin-
weise zur Kampfmittelabsuche und die Kampfmittelstelle des Ordnungsamtes
Landau gab Hinweise darUber, dass die Flache nicht als Verdachtsflache angese-
hen wird, aber als militarische Lagerflache verwendet wurde. Besondere Maf3-
nahmen sind aber nicht erforderlich. Der Hinweis zum Thema Kampfmittel
wurde dementsprechend erganzt.

Die untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Landau verwies darauf, dass eine
Sondenbegehung vor den BaumaBnahmen empfohlen wird, dies wurde eben-
falls als Hinweis Ubernommen.

Das Landesamt fur Bergbau und Geologie verwies darauf, dass fur die Einzelbau-
werke projektbezogene Baugrundgutachten empfohlen werden. Hierzu wurde
ein entsprechender Hinweis in das Kapitel Bodenschutz aufgenommen. Weiter-
hin wurde nach Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau der
Hinweis zum Bodenschutz um die einschlagigen Regelwerke redaktionell er-
ganzt.

Nach Hinweisen der SGD Sud, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
wurde der Hinweis zum Thema Bodenschutz redaktionell um Hinweise zu den
Auffullungen erganzt.

Begrindung

Der Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau verwies darauf, dass die Ent-
wasserung, wie sie von der SGD Stud genehmigt wurde, derzeit wohl nicht um-
setzbar ist und Alternativen geprift werden. Die Begriindung im Kapitel 11.1
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wird dahingehend angepasst, dass die Beschreibung der Niederschlagsentwasse-
rung auf mogliche notwendige Alternativen hinweist.

Umweltbericht

Die SGD Sud, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz verwies in ihrer
Stellungnahme auf die fehlende Wasserbilanz. Diese lag zum Zeitpunkt der frih-
zeitigen Beteiligung noch nicht vor. Mittlerweile wurde der entwasserungstech-
nische Begleitplan ausgearbeitet und die Wasserbilanz wurde in den Umweltbe-
richt Gbernommen.
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