Anlage 5

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan ,,AH 6, Am Bittenweg“

Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Synopse vom 26.04.2022
zur
Vorentwurfsfassung vom 15.12.2021



Nr. | Offentlichkeit Anregungen der Offentlichkeit zum Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
Bebauungsplanvorentwurf ,,AH 6, Am Bittenweg“ Abwéagungsergebnis
1 Stellungnahmen ....Wie gerade eben am Telefon besprochen, melden wir uns gleich - Die Stellungnahme wird zur

vom 20.01.2022
eines Einwohners
in Arzheim

nochmal per e-mail.

Am Telefon habe ich Ihnen ja schon meine Bedenken geschildert was das
geplante Neubaugebiet, direkt auf der anderen Stralenseite unseres
Hauses angeht.

Wir gehen davon aus, dass die nachsten 3 Jahre unser
Ubernachtungsbetrieb aufgrund des direkten Baularms, des Drecks und
dem Baustellenverkehr zum erliegen kommt. Schon jetzt sagen uns
Stammgaste, die zum Teil schon 20 Jahre zu uns kommen: Wenn da
gebaut wird kommen wir nicht mehr.

Als wir im Jahr 1996 angefangen haben unser Haus zu bauen, mussten
alle moglichen Sonderauflagen erfilllt werden und nun bekommen wir ein
Neubaugebiet vor die Nase gesetzt, welches uns in unserer
Geschaftstatigkeit extrem einschrénkt, wenn nicht sogar vernichtet.

Nach nun 2 Jahren Corona und dem nun folgenden Neubaugebiet, kann
dies der Untergang fiir ein Unternehmen sein.

Auch wenn die Hauser erst einmal stehen kann es sein, dass wir in vielen
Belangen in unserer Geschaftstéatigkeit sehr eingeschrankt werden.

Wir bitten dies zu bedenken und zu beriicksichtigen.*

»-.-Vielen Dank fir lhre Rickmeldung und die Eingangsbestatigung
unserer Einwande.

Wir werden das ganze weiter verfolgen und uns auch vom DEHOGA
diesbeziglich noch beraten lassen.

Wie wir lhnen am Telefon ja gesagt hatten stimmen auch einige Sachen im
Fachbeitrag Artenschutz nicht so wie geschrieben.”

Meine Frau fotografiert schon viele Jahre hier ums Haus und da auch im
Bereich des zukinftigen Neubaugebietes.

Da bereits im direkten Umfeld weitere Wohnbebauung angrenzt, ist mit der
Entwicklung einer kinftigen Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
nicht davon auszugehen, dass sich die wohnbauliche Entwicklung negativ
auf den beschriebenen Ubernachtungsbetrieb auswirkt. Gegebenenfalls
kann durch die Ansiedlung weiterer Bewohner der Gastronomiebetrieb
durch neue Gaste gestéarkt werden.

Im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau ist
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,AH 6, Am
Bittenweg” als geplante Wohnbauflache gekennzeichnet. Der vorliegende
Bebauungsplan, mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
gemafd Baunutzungsverordnung, wird somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Anderungen, Ergénzungen oder
Berichtigungen des Flachennutzungsplans sind im vorliegenden
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Bereits im Flachennutzungsplan 2010 aus dem Jahr 1999 ist die Flache
des vorliegenden Plangebiets als geplante Wohnbauflache dargestellt,
sodass diese Flache bereits zu diesem Zeitpunkt als geplante
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt wurde.

Der Umweltbericht fordert, dass ,die Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen und die fachgerechte Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen® durch eine okologische Baubegleitung (OBB)
kontrolliert werden. Bei der Ausschreibung der OBB wird der erste Schritt
eine artenschutzfachliche Ortsbegehung inklusive Abschéatzen des
zusatzlichen Artenpotentials auf Grundlage der Ortsbesichtigung sowie
vorliegender Unterlagen sein. Der OBB sollten alle im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung erwéahnten zusétzlichen Artenfunde (wie z.B. die
hier aufgefiihrten anderen Blaulingsarten und die Gottesanbeterin)
mitgeteilt werden, sodass sie die Flache mit besonderem Augenmerk auf
diese Arten untersuchen kann.

Kenntnis genommen.
Anderungen sind nicht
erforderlich.




11.01.2022 einer
Diplombiologin

Arzheim schon seit fast 30 Jahren.

Auf dem Flurstiick 2228 entdeckte ich vor 8 - 10 Jahren ein besonderes
Vorkommen von 5 (nicht 4!) Orchideenarten, darunter 2 seltene: Die
Epipactis atrorubens und die Oprys apifera. Die weiteren drei sind in lhrer
Beschreibung genannt. Ich habe das Vorkommen schon vor einigen
Jahren sowohl der unteren als auch der oberen Naturschutzbehdrde in
Mainz gemeldet, und ebenfalls die Anwohner, die bis dahin nicht wul3ten
daR sie Orchideen im Garten haben, darauf aufmerksam gemacht.

Leider ist ausgerechnet in dem Bereich, in dem alle 5 Arten vorkommen,
die Karte in der Abbildung 8 nur orange anstatt rot ausgewiesen!

Bei dem genannten Grundstiick handelt es sich um einen Zahlendreher.
Es handelt sich um das Grundstiick Plan-Nr. 2822 und den sudlichen Teil
des Grundstiickes 2821.

Das Orchideenvorkommen auf den Flurstiicken 2822 und 2821 hat, wie
von Einwenderin angedeutet, grol3e 6kologische Bedeutung. Der Bestand
auf dem Wegegrundstiick 2822 besteht schon seit vielen Jahren und gilt
als etabliert. Dieser Bestand breitet sich derzeit auf die Wiesenflache 2821
aus, auf der bisher ,nur® einige Pflanzen stehen. Im Rahmen der
Begehungen des Gebiets zum Fachbeitrag Artenschutz wurde festgestellt,
dass zusétzlich einige Orchideen auf der Wiesenflache 2821 angesalbt
wurden.

Nr. | Offentlichkeit Anregungen der Offentlichkeit zum Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
Bebauungsplanvorentwurf ,,AH 6, Am Bittenweg“ Abwéagungsergebnis
Es gibt hier weit mehr als die eine Sorte Blaulinge, die ja alle als gefahrdet | Sollte es bei der Ortsbesichtigung ersichtlich werden, dass sich das
eingestuft sind. Und dazu auch viele andere Schmetterlingsarten. Artenpotential im Vergleich zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

verdndert hat, wird die OBB damit beauftragt, erforderliche zusatzliche
Auch die Europaische Gottesanbeterin (Mantis religiosa) ist hier in diesem | MaRnhahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Gebiet jedes Jahr zu finden. Dies wurde auch schon sehr oft fotografisch | Verbotstatbestanden zu definieren. Auch wenn sich wahrend des Baus
dokumentiert und alle Funde der geschitzten Arten wurden auch jeweils | neue Erkenntnisse bezuglich Artenvorkommen ergeben sollten, ist die
an den BUND und den NABU gemeldet. Die Orchideenarten wurden | OBB da, um entsprechend notwendige und funktionierende Vermeidungs-
allesamt an den Arbeitskreis heimische Orchideen gemeldet. Auch Sabine | und Ausgleichsmalinahmen anzuleiten. Diese Form der Ausschreibung
Klein von der Stadt Landau hat die wilden Orchideen schon mehrmals | wurde auch schon im Zusammenhang mit anderen B-Planen gewahlt.
aufgenommen.” Dadurch  wird gewahrleistet, dass alle artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fiir alle relevanten, vorkommenden Arten vermieden
werden.
Es ist hinzuzufiigen, dass die bisher im Umweltbericht vorgesehenen
VermeidungsmaRnahmen fiir Orchideen im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und ausreichend sind, um das Orchideenvorkommen auferhalb
des Plangebiets angemessen vor nachteiligen Beeintrachtigungen, die
durch das Vorhaben entstehen kdnnten, zu schutzen.
Durch die fur den Hauhechel-Blauling definierten MaRnahmen (Herstellung
von extensiv gepflegten Blihstreifen oder Hochstaudenfluren), die auf den
Planflachen OG1 + OG2 umgesetzt werden, — in Zusammenhang mit den
weiteren Pflanz- und Durchgriinungsvorgaben aus dem Bebauungsplan —
wird sichergestellt, dass die Verbotstatbestande fir den Hauhechel-
Bléauling nicht ausgeldst werden. Diese MaRnahmen wirken sich auch auf
verwandte Arten (wie z.B. andere Blaulings-Arten) positiv aus und starken
deren Population.
2 Stellungnahme vom | ,....als Diplombiologin beobachte ich die Orchideenvorkommen in und um

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Die sehr seltene Bienenragwurz und beide Stendelwurz-Arten breiteten
sich in den letzten Jahren zusétzlich weiter in Richtung Westen aus, sodaly
bis zu 20 Pflanzen auf einer Wiese zwischen dem dort liegenden bebauten
Anwesen und dem Regenriuckhaltebecken, das weiter westlich liegt, zu
beobachten waren.

Im Bebauungsplan ist davon die Rede, diese Vorkommen seien
»angesalbt®. Das ist bei 5 verschiedenen Arten, teilweise so grol3en Zahlen
und diesem besonderen Kleinklima das dort herrscht, nicht denkbar. Dies
haben mir der Vorsitzende des AHO (Arbeitskreis heimischer Orchideen)
und ebenso der Leiter des Botanischen Gartens Karlsruhe bestétigt.

Ich beantrage deshalb hiermit fiir das Flurstiick 2228:

1.) die Bezeichnung , angesalbt” zu streichen, da sie das Vorkommen in
diesem Gebiet als weniger wichtig

einstuft

2.) das Vorkommen der seltenen Epipactis atrorubens hinzuzufiigen

3.) die Einstufung der Karte Abb.8 von orange auf rot zu andern

4.) die Ausbreitung der Ophrys apifera nach Westen Richtung grof3em
Rickhaltebecken zu beachten und zu schitzen.

Hieraus ergibt sich die Bewertung der Flachen in Abbildung 8 aus dem
Umweltbericht (s.u.). Die Abbildung zeigt die Lage der 0Okologisch
wertvollen Bereiche im und angrenzend an das Plangebiet. Die Wertung
erfolgt mit absteigender Wertigkeit von Rot (hdher wertig) tber Orange und
Gelb nach farblos (gering wertig). Tatsachlich ist hier die Wegflache — auch
wenn es schwer zu erkennen ist, da Flurstiicksgrenzen fehlen — Teil der
roten Flache und die Wiese Teil der gelben Flache. Hierdurch sehen wir
die o©kologische Wertigkeit des Orchideenvorkommens angemessen
bewertet.

Der Schutz dieses Orchideenvorkommens ist der Stadt ein grol3es
Anliegen. Deswegen wurden bereits im Umweltbericht MaRnahmen zum
Schutz der Flachen definiert:

- Schonung des Orchideenvorkommens auf Flst. 2822: Dieses Flurstiick
sollte wéhrend der Bauphase nicht vermehrt begangen werden und
insbesondere darf es nicht befahren und nicht als Lagerflache, Parkplatz
oder zur Baustelleneinrichtung genutzt werden.

- Angepasste Wegenutzung im Neubaugebiet: Bei der Wegeplanung im
Neubaugebiet sollte das Vorkommen von Orchideen und der Wiesen-
Schliisselblume auf Flurstick 2822 beriicksichtigt werden, indem
Ful3ganger nicht direkt in diese sensiblen Gebiete zur Naherholung geleitet
werden.
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Die MaBRnahmen kénnen nur fur die 6ffentliche Wegflache und nicht fir die
private Grunflache festgesetzt werden, da eine Beanspruchung einer
Privatflache im Zuge des Bebauungsplans von vorneherein als unzulassig
und daher nicht mdglich bewertet wurde. Beziiglich der Schonung der
Graswege ist ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen vorhanden. Die
Wegefuhrung des Baugebietes ist wie im Umweltbericht gefordert so, dass
der Grasweg nicht die direkteste Verbindung darstellt. Der Grasweg sieht
optisch zudem nach wie vor aus, wie ein Teil des angrenzenden privaten
Wiesengrundstickes. Alle Grundsticke/StraBen, die man Uber den
Grasweg erreichen  koénnte, kann man auch Uber die
HaupterschlieungsstralRe erreichen, die wesentlich einfacher zu begehen
ist. Daher ist davon auszugehen, dass der Weg nicht erheblich mehr
genutzt wird und die Orchideen damit weiterhin geschiitzt sind.

Die Einhaltung dieser MalRnahmen wird durch eine 0&kologische
Baubegleitung (OBB) gesichert, welche ebenfalls im Umweltbericht
festgesetzt ist. Sollte es im Rahmen des Monitorings durch die OBB
ersichtlich werden, dass die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz des
Orchideenvorkommens nicht ausreichen, sind diese nachzubessern.

Wir halten den Schutz des Orchideenvorkommens wéahrend der
Entwicklung des Bebauungsplans als ausreichend gesichert.

Zum besseren Verstandnis des Umweltberichts und bezugnehmend zu
den vier Forderungen von Einwender 2 werden folgende Anpassungen im
Umweltbericht vorgenommen:

- Unter ,1.2.3.1 Fachbeitrag Artenschutz® wird die fehlende
Orchideenart Epipactis atrorubens erganzt.

- Ebenfalls unter ,1.2.3.1 Fachbeitrag Artenschutz wird deutlich
gemacht, dass lediglich einige Orchideenpflanzen erkennbar
angesalbt wurden, jedoch auch ein groRRes, natirliches
etabliertes Vorkommen auf der Wegflache (Flst.-Nr. 2822)
vorkommt, welches sich natirlicherweise auf die Wiese (Flst.-Nr.
2821) ausbreitet.

- Die VermeidungsmafRnahmen zum Schutz des
Orchideenvorkommens werden entweder unter ,2.3.1 Bisherige
MafRnahmen im Bebauungsplan zur Minimierung von Eingriffen”
in der Tabelle oder unter ,2.3.2 Zusatzliche MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen® erganzt.

- Die Verpflichtung zu einer 6kologischen Baubegleitung (OBB)
wird ebenfalls entweder unter ,2.3.1 Bisherige MalRnahmen im
Bebauungsplan zur Minimierung von Eingriffen” in der Tabelle

Der Umweltbericht wird
bezugnehmend auf die
vorliegende Stellungnahme
angepasst.




14.01.2022 von
einer Einwohnerin
und einem
Einwohner in
Arzheim

1 BauGB zum Vorentwurf méchten wir folgende Einspriiche gegen den
Bebauungsplan "AH6, Am Bittenweg" der Stadt Landau in der Pfalz
(Gemarkung Arzheim) vorbringen:

Das geplante Neubaugebiet liegt in Hanglage oberhalb des alten Ortskerns
von Arzheim. Als langjahrige Anwohner des "darunterliegenden” Dorfteils
ist uns die kaum versickerungsféhige, jedoch stark wassergefihrte
Bodenbeschaffenheiten des Hanges bekannt. Regenperioden im Friihjahr,
Herbst und Winter fuhren zur permanenten Durchwésserung und
Durchweichung der Béden und Dauerspeisung des Kanals in der
(darunterliegenden) Staubgasse, welcher durch sommerliche Gewitter oft
stark belastet wird.

Die angestrebte Bebauung des Hanges wird ein Eingriff in die Boden- und
Oberflachenstruktur darstellen.

Wir @uf3ern hiermit unsere Bedenken, dass dies zu einer Verstarkung der
Wasserproblematik bei uns an den Hang angrenzenden Hauseigentimern
fuhren konnte.

Der Kanal in der Staubgasse wurde im offentlichen Bereich vor Jahren
erneuert, sodass der Kanal nach den Vorgaben saniert und somit auch
dicht sein sollte. Es ist grundsatzlich méglich, dass Fremdwasser, also
Drainagewasser durch Drainagen und undichte Anschlussleitungen im
privaten Bereich zuflieBen. Unstrittig ist, dass im Bereich der Staubgasse
viel Wasserzulauf von dem Hang im Untergrund erfolgt. Dies wurde beim
Bau des Kanals festgestellt. Hierfur wurde eine Drainage entlang der
StraBe mitverlegt. Diese ist am Regenwasserkanal in Richtung
Ranschbach angeschlossen.

Die Beflrchtungen sind nicht unbegriindet, werden jedoch in der
Gebietsbearbeitung der Entwasserungsplanung bereits beriicksichtigt. Die
Problematik des Schichtenwassers ist bekannt.

Beim Neubaugebiet wird Flache versiegelt, sodass von einer leicht
geringeren Versickerung zum Bestand auszugehen ist. Dies spiegelt auch
die Wasserbilanzierung im Entwasserungstechnischen Begleitplan wider.
Demnach erhéht sich die Ableitung, die Verdunstung wird verringert. Die
Versickerung verringert sich leicht.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ohne Versickerungsfunktion wird auf
eine gezielte Versickerung im Baugebiet verzichtet. Das Ruckhaltebecken
ist nach unten abgedichtet, es dient nur der Rickhaltung und
zeitverzdgerten Ableitung des Regenwassers.

Ein Eingriff in die Bodenstruktur findet durch die ErschlieBung und die
Wohnbebauung zwangslaufig statt. Durch die Manahmen entsteht jedoch
keine Zunahme der Versickerung. Die Problematik wird sich jedoch je nach
Jahreszeit und Niederschlagsereignissen und  Trocken-, bzw.
Nassperioden immer wieder einstellen, dies ist unabhangig von der
Bebauung im Gebiet, resultiert aus dem bestehenden Hang und den
bestehenden Ruckhaltebecken der Flur. Die Klimaverdnderung mit
moglicherweise verlangerten Trocken- und N&asseperioden, wie sie in
letzter Zeit eher haufiger vorkommen begunstigen auch hier diese
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Bebauungsplanvorentwurf ,,AH 6, Am Bittenweg“ Abwéagungsergebnis
oder unter ,2.3.2 Zuséatzliche Malnahmen zur Vermeidung und
zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen® erganzt.
3 Stellungnahme vom | ,....im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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In der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans Punkt 11.1. wird als
Bemessungsgrundlage der vorgesehenen Versickerungsanlagen ein
mindestens 50-jahriges Niederschlagsereignis genannt. Uns stellt sich die
Frage, wieso jedoch im Neubaugebiet in Godramstein (GS9) ein 100-
jahriges Niederschlagsereignis in die Planung aufgenommen wurde?

Wir bitten aus den oben genannten Grunden sich auch in Arzheim bei der
Entwéasserungsplanung auf ein 100-jahriges Niederschlagsereignis zu
beziehen und negative Folgen der Bebauuung fir die umliegenden
Anwohner durch eine entsprechende Planung abzuwenden.

Aufgrund seiner topographischen Lage am Hang Uber dem historischen
Dorfkern von Arzheim und eingebettet zwischen zwei 6kologisch wertvollen
Naturgebieten, den "Staubgarten” im Norden und dem alten
Regenrickhaltebecken im Siden, spielt die Gestaltung des Plangebietes
eine wichtige Rolle fur die Bewohner des Dorfkerns (direkter Ausblick)
sowie fur die dort angesiedelten Insekten, Végel und Saugetiere.
Aufgrund der vorliegenden Planung beflirchten wir einen Konflikt aus
folgenden Griinden:

Durch die aktuelle Positionierung der Baufenster sind keine Sichtbeziige
mehr vom Dorf aus in die Landschaft gesichert. Diese wurden im Rahmen
der "Vorbereitenden Untersuchung und Rahmenplanung Landau Arzheim"
vom Architekturbiiro Rittmannsperger als Qualitdtsmerkmal des Dorfkerns
herausgestellt und deren Erhaltung und Verbesserung als Konzept
festgehalten ("Anlage 2.4" siehe Anhang).

Schichtenabfliisse. Die Problematik ist bekannt und wurde bei der
Ausarbeitung der Entwésserungsplanung entsprechend beriicksichtigt.

Die Jéhrlichkeit richtet sich nach dem Schutzniveau der Unterlieger und der
Genehmigungsfahigkeit. Laut Vorgesprachen mit der SGD Sud ist die
Jahrlichkeit von 50 Jahren als ausreichend festgelegt worden. Ublich war
bisher eine Jahrlichkeit von 20 Jahren. Die hier angesetzten 50 Jahre sind
bereits eine Erhdhung des Schutzniveaus. GeméaR der Berechnungen im
Rahmen der Erstellung desentwésserungstechnischen Begleitplans, kann
mit Einrechnung von Rigole und oberflachigem Riickhaltevolumen tber der
Rigole auch das 100 jahrliche Volumen zuriickgehalten werden. Damit
ware hier ein hdheres Schutzniveau erreicht als gefordert. Die Begriindung
wird dahingehend ausformuliert.

Wie in der Planzeichnung erkenntlich, sind Sichtbeziehungen zwischen
Ortskern und dem Auf3enbereich im Suden durch die Verkehrsflachen in
Nord-Sud-Ausrichtung sichergestellt. Um die Sichtbeziehungen vom
Ortskern nach Suden hin stérker zu betonen, wird im Nordlichen WA2a-
Gebiet die westliche Baugrenze nach Osten hin verschoben, um so die
westliche Nord-Sid-Achse noch stérker zu betonen. Die Planzeichnung
wird dahingehend angepasst.

Die Begriindung wird bezuglich
des Schutzniveaus
ausformuliert.

Zur Betonung der Nord-Siid
Achse wird die westliche
Baugrenze des nérdlichen
WAZ2a angepasst.
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Die Flugrouten vieler ansassiger Vogelarten (darunter Grinspechte,
Eichelh&her, Schwalben, Flederméuse etc.), die vom Dorf und den
Staubgarten  Richtung Baum- und Geholzbestand am alten
Regenruckhaltebecken verlaufen, kdnnten durch eine "Geb&audewand"
gestort werden und die 6kologisch wertvollen Gebiete damit an Bedeutung
verlieren.

Ware es moglich die Baufenster so festzulegen, dass im mittleren Bereich
des Neubaugebietes Achsen zwischen Norden und Siiden entstiinden?
Dadurch kdnnte ein Kollidieren der Interessen vermieden werden und die
dadurch entstehenden Luftstromungen einen positiven klimatischen Effekt
erzeugen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie bereits im
Umweltbericht erlautert, zeigt die Stadtklimaanalyse, dass die vom
Pfalzerwald ausgehenden Kaltluftstrome der Abend- und Nachtstunden
Uber Arzheim hinweg flieRen und dort zu einer Abkiihlung beitragen
kénnen. Innerhalb der Ortsbebauung von Arzheim spielen hierbei weniger
die bodennahen Strdmungen, sondern vielmehr die Strémungen im
Uberdachniveau eine Rolle. D.h. Die Stellung der Geb&ude spielt fir das
Klima im Plangebiet keine bedeutende Rolle.

Die im Rahmen des Fachbeitrag Artenschutz kartierten Vogelarten sind
Arten, die gut an den Siedlungsbereich angepasst sind, z.B. Amsel, Blau-
und Kohlmeise, Heckenbraunelle, Monchgrasmiicke. Diese Arten
orientieren sich aulRerdem an Gebuischen und Baumen und fliegen seltener
direkt Uber Freiflachen hinweg, da sie dort von Greifvogeln besser gesichtet
und gejagt werden kénnen. Fir diese Arten ist die Stellung der Gebaude
nicht relevant. Vielmehr bilden die im Plangebiet entstehenden Hausgérten
neuen Lebensraum und Versteckmdglichkeiten beim Weg in die freie
Landschaft. Schwalben und Grunspechte wurden bei der dreijahrigen
Untersuchung auf der Flache nicht beobachtet. Aufgrund der hohen
Mobilitat dieser Arten wéare diesen ein Umfliegen der Planflache aber in
jedem Fall méglich.

Flederméuse koénnen sich mittels ihrer Echoortung exzellent an
vorhandenen Strukturen wie B&dumen und H&usern orientieren. Arten, die

Kenntnisnahme.
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Nicht nur die Positionierung der Gebaude, sondern auch deren Hohe
spielen eine entscheidende Rolle bei Einbindung des Neubaugebietes in
Natur und Landschaft:

In der "Begriindung" zum Vorentwurf des Bebauungplans unter Punkt 8.1
wurde unter dem Punkt "Grundkonzeption" die besondere
Berticksichtigung der "topographischen Lage" bei der Entwicklung des
Arzheimer Neubaugebietes betont.

Die zulassigen Gebaudehthen entsprechen jedoch genau denen des
Neubaugebiet in Moérzheim (MH7), welches jedoch im Vergleich zu
Arzheim (11m) eine wesentlich geringere Hanglage (5m, "leicht hangige
Lage", siehe Bebauungsplan MH7 Begriindung 5.1) aufweist und von
seiner Ausrichtung her wesentlich weniger Einfluss auf den Dorfkern
nimmt.

Um also der sinnvollen "Grundkonzeption" von Punkt 8.1. Folge zu leisten,
bitten wir, die maximale Firsthéhen von 9,50m in WAL und WA2b deutlich
zu verringern und auf die Festsetzung einer Mindesttraufhéhe von 5,50m
zu verzichten um damit der sensiblen Lage in Arzheim gerecht zu werden.”

in Dorfern (z.B. im Dachstuhl von Kirchen) leben, sind es ebenso wie
waldbewohnende Arten gewohnt, dass sie Hindernissen ausweichen
missen. Daher stellt die Bebauung, egal mit welcher Ausrichtung, aus
Sicht des Artenschutzes kein uniiberwindbares Hindernis dar.

Beziiglich der Festlegung der Hohe baulicher Anlagen fanden bereits in der
Vergangenheit Abstimmungen mit den Ortsbeitraten statt. Innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete ist mit der Festsetzung einer (mind. und/oder
max.) Traufhdhe die Geschossigkeit auf maximal zwei begrenzt. Die
Festsetzung der Geb&audehdhen orientieren sich am baulichen Bestand der
Umgebung sowie an gangigen Hohen fir Wohngebaude mit ein bzw. zwei
Vollgeschossen und stellen somit sicher, dass sich die kiinftige Bebauung
in das Ortsbild einfiigt.

Die angedeuteten Grundstiicksgro3en, die im Bebauungsplan eingetragen
sind, zeigen, dass aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden mit Grundstlicksgrof3en von 250 bis maximal 510 m? ein mdglichst
groBes Angebot an neuen Baugrundstiicken vorgesehen ist. Um eine
Bebaubarkeit bei angemessener Dichte sicherzustellen ist es somit
notwendig, dass in Teilen des Gebietes zwei Vollgeschosse errichtet
werden kénnen. Eine Verringerung der maximalen Firsth6hen wird nicht
weiterverfolgt.

Der Forderung zur
Verringerung der maximalen
Firsthdhen wird nicht gefolgt.

Stellungnahme vom
17.01.2022, eine
Einwohnerin und
ein Einwohner von
Landau

wie mit lhnen bereits am 12.01.2022 teilweise erlautert, unsere Einwéande
und Bedenken zu vorliegenden Vorentwurf: Bebauungsplan "AH 6 ,Am
Bittenweg" der Stadt Landau.

Die groRRten Bedenken haben wir beziglich der StralBenplanung im
Bebauungsplan.

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg der Richtung Kalmit fuhrt
(Westen) sollte It. Planungsinformationen ausgebaut werden und die
Zufahrt zum Neubaugebiet sein. Zuséatzlich sollte eine Zufahrt von der
Schwarz-Kreuz-Stral3e (Ortsmitte) erschlossen werden.

Leider mussten wir jetzt feststellen, dass die Zufahrt zum Baugebiet um
unser Grundstiick herum geplant ist. Daher bitten wir um einen Vor-Ort-
Termin mit dem Bauamt.

Die Stadt Landau unterliegt einer stetigen Nachfrage nach
Baugrundstiicken fur eine Wohnbebauung, die gegenwértig nicht mehr im
Bereich bestehender Baugebiete gedeckt werden kann. Das Plangebiet ist
im Rahmen der Baulandstrategie bzw. der Initiative ,Landau baut Zukunft*
als Aufenentwicklungspotential ermittelt worden und ist gleichzeitig
Bestandteil der Wohnraumstrategie 2030. GemafR Beschluss vom
04.04.2017 wurde die Entwicklung der Flache in den ersten
Entwicklungszeitraum von 2017-2021 aufgenommen, um zeitnah dringend
bendtigten Wohnraum in Landau bzw. den Stadtddrfern, wie zum Beispiel
in Arzheim zu schaffen.

Im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau ist
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,AH 6, Am
Bittenweg“ als geplante Wohnbauflache gekennzeichnet. Der vorliegende
Bebauungsplan, mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.




Nr.

Offentlichkeit

Anregungen der Offentlichkeit zum
Bebauungsplanvorentwurf ,,AH 6, Am Bittenweg“

Stellungnahme der Verwaltung

+/-

Vorschlag
Abwéagungsergebnis

Uns wurde mehrmals auch vom Ortsvorsteher zugesichert, dass der
Wirtschaftsweg neben unserem Haus ein Wirtschaftsweg bleibt und nicht
die Zufahrt bzw. Zufihrung zum Neubaugebiet wird.

Dieser Wirtschaftsweg sollte sogar als Sackgasse zu einem FulRweg
enden.

Beim Bau unseres Wohnhauses 1994 wurde uns zugesichert, dass in
diesem geplanten Bereich kein Baugebiet entstehen wiirde. Die Gestaltung
unseres Grundstickes hatten wir dann anderes geplant.

Unsere Terrasse liegt nun 9 Meter vom geplanten Mehrparteienhaus
entfernt. Durch die Nahe und die GroRe des Mehrparteienhauses haben
wir massiven Verlust der Wohnqualitat und keine Privatsphére in unserem
Garten und auf der Terrasse mehr. Mit einer Wertminderung unseres
Hauses mussen wir dadurch rechnen.

Warum ein Mehrparteienhaus, wenn sonst nur EFH?

Warum bei uns und nicht an einem anderen Ende des Neubaugebietes, wo
es niemanden stort?

Warum an dieser erhtéhten Stelle? Es fugt sich nicht harmonisch in die
Umgebungsbebauung ein.

An einer tiefer liegenden Stelle im Gelande wirde ein solch massiver
Neubau stadtebaulich besser passen.

gemal Baunutzungsverordnung, wird somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt.

Bereits im Flachennutzungsplan 2010 aus dem Jahr 1999 ist die Flache
des vorliegenden Plangebiets als geplante Wohnbauflache dargestellt,
sodass diese Flache bereits zu diesem Zeitpunkt seitens der Stadt als
mdgliche zukinftige Wohnbauflache angedacht war.

GemalR des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, bestand somit grundsétzlich
auch schon 1994 die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung an dieser
Stelle.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist nur tber diesen Anschluss an die
Prinz-Eugen-Strale moglich. Alternative ErschlieBungsmdglichkeiten
wurden im Vorfeld gepruft. In der Vergangenheit gab es bereits
Informationsveranstaltungen im Ortsgemeindehaus, bei welchen die
ErschlieBung Uber die Prinz-Eugen-StraRe erlautert wurde. Um die
Zuwegung zu den nordlichen Gartenbereichen auch in Zukunft zu
gewahrleisten, bleibt der Wirtschaftsweg Richtung Schwarzkreuzstralle in
seiner jetzigen Form ab dem Regenriickhaltebecken erhalten.

Um gemischte Baustrukturen und ein  Angebot fur alle
Bevolkerungsgruppen sicherzustellen, ist innerhalb des Plangebiets neben
der Realisierung von Einfamilienhdusern auch der Bau eines
Mehrfamilienhauses geplant. Hiermit soll eine ausreichende Dichte
gewabhrleistet werden. Um dennoch den dorflichen Charakter zu bewahren,
wird lediglich ein Mehrfamilienhaus umgesetzt. Dieses orientiert sich
zudem an den Hoéhen der Einfamilienhauser, sodass das Mehrfamilienhaus
nicht deutlich massiver wirken wird, als die neuen Einfamilienhduser. Das
Mehrfamilienhaus wird an dieser Stelle entstehen, damit der Ziel-und
Quellverkehr des Mehrfamilienhauses nicht das komplette Neubaugebiet
durchfahrt.

Um den Anmerkungen zu etwas mehr Privatsphére der Anwohner in
diesem Falle ein Stiick weit nachzukommen, wird die Baugrenze fir das
Mehrfamilienhaus an dieser Stelle um 3 m nach Westen verschoben.
Zusétzlich wird zwischen der dstlichen Bau- und Grundstiicksgrenze des
Mehrfamilienhauses ein Pflanzstreifen festgesetzt, welcher mit Strduchern
und mindestens einem Baum zu bepflanzen ist, um eine abschirmende
Wirkung zu erzielen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Existenz des
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs wurde bei der Planung des
Gebietes im Vorfeld mitberuicksichtigt. Da es sich bei dem vorliegenden

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nr. | Offentlichkeit Anregungen der Offentlichkeit zum Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
Bebauungsplanvorentwurf ,,AH 6, Am Bittenweg“ Abwéagungsergebnis
Wie bereits erwéhnt, fihren wir einen landwirtschaftlichen Weinbaubetrieb, | Betrieb um einen Nebenerwerbsbetrieb handelt und nach Rickfrage und
der betriebsbedingt die gesetzlichen Arbeitszeiten 6 Uhr bis 22 Uhr, auch | Auskunft des Eigentimers davon ausgegangen wird, dass der Wein nicht
samstags, ausschopft. selbst ausgebaut wird, sondern die Kellerarbeiten/die Abfillung etc.
anderenorts erfolgen, kann unter diesen Umstanden davon ausgegangen
Dahingehend kénnte ein groRerer Abstand zu unserem Betrieb mit evtl. | werden, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das westlich
einer Grunflache geplant werden oder das Neubaugebiet | angrenzende Baugebiet zu erwarten sind. + Zur Schaffung von mehr

dementsprechend angepasst werden,
Ruhestérung auszuschlielen.

um eine Larmbeléastung bzw.

Wir bitten daher um einen Vor-Ort-Termin und bitten Sie unsere
Bedenken/Einwande zu beriicksichtigen bzw. in den Planungen des
Bebauungsplanes einflie3en zu lassen.”

Die Planung wird, wie schon beschrieben, dahingehend angepasst, indem
ein Anpflanzstreifen 6stlich des geplanten Mehrfamilienhauses im WA1
festgesetzt wurde, sodass neben der 6 m breiten StraBe noch ein
Anpflanzstreifen von 5 m festgesetzt wird. Die Baugrenze ist davon
nochmal 1 m abgeriickt, sodass sich ein Abstand von mehr als 12 m zur
bestehenden Bebauung ergibt. Dadurch werden auch die zukinftigen
Bewohner des Mehrfamilienhauses von den landwirtschaftlichen
Aktivitaten des Anwohners besser abgeschirmt.

Wohngqualitat wird dstlich des
geplanten Mehrfamilienhauses
ein Anpflanzstreifen festgesetzt
und die 6stliche Baugrenze
nach Westen verschoben. Die
Planzeichnung wird angepasst.
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