SPD-Stadtratsfraktion
Landau in der Pfalz

Landau, den 24.05.2022

Stadtverwaltung Landau
-Oberburgermeister Thomas Hirsch-

MarktstraRe 50
76829 Landau /&j}

Neuausrichtung der Bodenpolitik ' . -
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Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

Im Namen der SPD Stadtratsfraktion bitte ich darum, folgenden Antrag auf die
Tagesordnung der ndchsten Stadtratssitzung zu nehmen:
Der Stadtrat beschliel3t,

1. Die Landauer Wohnungs- und Grundstiickspolitik wird grundlegend
liberarbeitet. Die Verwaltung wird damit beauftragt, ein entsprechendes
Konzept zu erstellen, mit der Zielsetzung bezahlbaren sowie geférderten
Wohnraum zu schaffen und zu sichern. Das neue Konzept soll bereits
beim neuen Stadtquartier Siidwest angewendet werden. Hierbei sollen
folgende Schwerpunkte beriicksichtigt werden:

» Kontinuierliche Erhéhung des Anteils stadtischen Wohnraums

* VergroRerung des mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnraums

» Fdrderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte

2. Die Verwaltung wird beauftragt, Wege zur Realisierung der nachfolgenden
Punkte aufzuzeigen:

= Die Griindung einer stéadtischen Wohnungsbaugesellschaft (zur
Bewirtschaftung stédtischer Immobilien), die auf Gemeinniitzigkeit
verpflichtet wird

= Wiedereinfiihrung von Erbbaurechten
» Erhéhung der Sozialquote

» Modelle der Subjektférderung
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Landau in der Pfalz

Begriindung:
1.

Landau befindet sich als attraktiver Wohn- und Wirtschaftstandort, d.h. als
Schwarmstadt im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen in Rheinland-Pfalz in einer
komfortablen Situation.

Dieser Privileg beinhaltet aber auch die Verantwortung mit den begrenzt zur Verfiigung
stehenden Flachen verantwortungsvoll im Hinblick auf VerduRerung und
Bewirtschaftung umzugehen, da die Stadt hier nur einmal die Méglichkeit hat
sozialpolitische Steuerungsziele umzusetzen.

Nach Aussagen der Jahresstatistik 2021 nimmt die Einwohnerzahl in Landau stetig zu.
Von Mitte 2011 bis Ende Dezember 2021 waren dies 8,2 %. Dies ist der dritth6chste
Wert im Land. Parallel stieg die Anzahl der Wohnungen zwischen 2011 und 2021 um
12 %. Dies ist mit groBem Abstand sogar der hdchste Anstiegswert unter allen
Verwaltungseinheiten im Land.

Trotz der uiberproportionalen Schaffung von Wohnraum fiihrte dies nicht zu dem
gewiinschten Effekt der Stabilisierung oder sogar Senkung der Wohnungsmarktpreise,
sondern ganz im Gegenteil sogar seit 2011 zu einer deutlichen Erhéhung des mittleren
Angebotskaufpreises fir Ein- und Zweifamilienhauser (um 71 % auf 3.096/ gm
Wohnflache) sowie fiir Eigentumswohnungen (um 112 % auf zuletzt 3.237/ gm
Wohnflache), was sich auch in einer erheblichen Erhéhung der Neuvertragsmieten
niederschlagt (aktuell 9,40 EUR/gm).

Diese Entwicklung fuihrt nun dazu, dass Menschen mit niedrigem und mittlerem
Einkommen kaum in der Lage sind eigenen Wohnraum zu erwerben oder in guten
Wohnlagen auch nur Wohnraum anzumieten.

Dies bedeutet, dass unsere kommunalen, sozialpolitischen Steuerungsziele im boden-
und wohnungspolitischen Bereich liberarbeitet und angepasst werden miissen, da
nach der Wohnraumbedarfsanalyse weiterhin ein erheblicher Wohnungsbedarf
besteht, der u.a. durch das neue Stadtquartier Siid gedeckt werden soll.

Bereits bei der Entwicklung dieser 800 — 850 Wohneinheiten miissen andere
Mafstdbe Anwendung finden, wie die in der aktuell guitigen Vermarktungsleitlinie
definierten Ziele.

2.

Hierbei und auch bei zuklinftigen Projekten in der Kernstadt muss sichergestelit
werden, dass ein groRer Anteil alier neuen Wohnungen im unteren und mittleren
Preissegment angehéren, sodass auch Menschen mit niedrigen bis mittleren
Einkommen eine Wohnung in Landau finden.
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Ansatz muss insofern sein, dass die Stadt nicht wie bisher uberwiegend Grundstiicke
an Investoren und Projektentwicklungsgesellschaft veraufert, die allenfalls kurzfristig
uber die Mietpreisbindung sozial ausgewogenen Wohnraum schaffen, sondern die

Stadt ihre Steuerungsméglichkeiten auf dem Wohnungsmarkt entscheidend ausbaut.

Zentral hierfiir ist, dass Landau einen eigenen Wohnungsbestand langfristig aufbaut.
a)

In diesem Zusammenhang steht entscheidend die Griindung einer stédtischen
Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft, welche mit eigener Struktur
Wohnraum entwickelt und verwaltet. Nur als Eigentiimer kann die Stadt einen
grélieren Einfluss auf den Wohnungsmarkt erlangen. U.a. kann hierin auch ein
Teil des stéadtischen Vermégens aus der Blrgerstiftung und der EWL investiert
und zweckgebunden werden.

b)

Daruiber hinaus sollten bei allen neuen Wohnungsbauprojekt, bei welchen die
Stadt Eigentiimerin der Grundstiicksflache ist, eine Flache von der Stadt im
Erbbaurecht angeboten werden, bzw. dem Erbbaurecht kinftig den Vorrang vor
dem Verkauf eingerdumt werden. Der grof3e Vorteil beim Erbbaurecht fir
Kommunen liegt in der Einflussmdoglichkeit auf die Nutzung des Grundstiicks.
Wer ein Erbbaurecht vergibt, bleibt erstens Eigentiimer des Grundstiicks und
gibt sein ,Tafelsilber” nicht aus der Hand, was im Sinne einer langfristigen
Bodenvorratspolitik ganz entscheidend ist. Zweitens behalt sich die Stadt eine
gréRere Einflussmdéglichkeit auf die Nutzung der Flachen vor. Denn: wer ein
Erbbaurecht vergibt, kann daran bestimmte Bedingungen kniipfen, z.B. ein
Vorkaufsrecht oder eine an die Miethéhe gebundene Zinsbindung.

Hierdurch soll es gerade jungen Familien ermd&glicht werden, eine Immobilie
kostenglinstig zu erwerben ohne den teuren Boden finanzieren zu miissen.

Andererseits kénnen auch Erbbaurechte zu glinstigen Konditionen an
Wohnungsunternehmen vergeben werden und mit bestimmten Bedingungen
verkniipft werden, wie zum Beispiel Belegungsrechte.

c)

Bei Bebauungsplanverfahren sollten zur Verbesserung der sozialen
Gerechtigkeit 50 % geférderte Mietwohnungen bis 7,- Euro Kaltmiete pro
Quadratmeter Standard sein. Auch die Mietpreis- und Belegungsbindung von
zehn Jahren muss deutlich zu erhéht werden.

Ein solches Vorgehen ist dringend erforderlich, um sozial durchmischt Stadtteile
herzustellen. Wohnbaufldchen, bei denen Investoren die Sozialquote nicht
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garantieren, sollen in stadtischem Eigentum bleiben und entwickelt werden.
d)

Gemeinschaftliche Wohnprojekte beleben mit ihren kulturellen Angeboten
Stadtteile und bringen junge und alte Menschen zusammen und bieten zudem
dauerhaft niedrige Mieten. Diese Projekte sind sowohl gesellschatftlich als auch
wohnpolitisch sinnvoll. Besondere Férderung sollen inkludierende
Wohnungsprojekt und Wohnungsgemeinschaft in der Stadt erfahren. Dabei soll
neben finanzieller Besserstellung auch eine Form aktiver personeller
Unterstiitzung beim Aufbau solcher Projekte erfolgen, bzw. ausgebaut werden.

Offenkundig ist, dass der vorliegende Antrag nur ein erster Schritt in eine neuen
Bodenpolitik darstellen kann, dass viele kleine Schritte folgen missen und der
individuellen Ausarbeitung bedirfen. Auch besteht zwischen den Instrumenten kein
Alternativverhéltnis, sondern Ziel sein, sollte ein klares Konzept zu entwickeln; dass
der Stadt durch verschiedene Instrumente politische Gestaltungs- und :
Handlungshoheit beldsst im Sinne einer gesellschaftlich ausgewogenen und gerechten

Bodenpolitik.

Wichtig ist, dass die Stadt Landau sich nun durch ihre Reprasentanten dazu bekennt
-und bereit erklart, die Ausrichtung der Bodenpolitik neu zu Giberdenken und durch eine
aktive Bodenpolitik mit der Stadt als mafigebliche Akteur, einerseits als Verwalter
sowie andererseits durch zielgerichtete und fest umrissene Schwerpunkte bei
VerauRerungen zukiinftig maRgeblich Einfluss nehmen will.

Die Kenntnis {iber die Fehlentwicklung verpflichtet uns zum Tétigwerden — weshalb wir
um breite Unterstiitzung bitten. '

Mit freundlichen Griifen

N

Lisa Rocker Florian Maier
Ratsmitglied Fraktionsvorsitzender
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