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—-‘mﬁ— Aufgabenbereich

Gebiudemanagement Landau

Aufgabe des GIVIL nach der Betriebssatzung (§ 1)

Gegenstand und Zweck des Eigenbetriebs ist es,

den Gebaudebestand der Stadt Landau inkl. der

AufB3enanlagen tUber den gesamten Lebenszyklus
zu errichten, zu betreuen, zu bewirtschaften und
zu unterhalten,

Grundstiicke fur diese Zwecke zu erwerben und
zU bewirtschaften,

die fur die Deckung des Raumbedarfes der Stadt-
verwaltung erforderlichen MaBnahmen zu treffen

die Betriebsvorrichtungen zu beschaffen und zu
unterhalten
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Gebiudemanagement Landau

Insgesamt sind durch das Gebaudemanagement Landau
rund 224.000 m2 Bruttogrundflache in 263 Gebauden zu betreuen.

Hiervon entfallen auf die Sparten:

- Gebdudebestand rund 188.000 m2 in 193 Gebauden

- Wohnhausbesitz rund 36.000 m2 (mit 19.461,33 m?
Wohnflache) in 70 Gebauden

Im Verhaltnis zu den Ertragen aus den Umsatzerlésen (ohne Erldése aus
Betriebskostenabrechnungen) zu den Gesamtflachen erhebt das GML
einen monatlichen Quadratmeterpreis von:

- Gebaudebestand: 4,00 €/m2 (vorher:3,97 €/m2) BGF
- Wohnhausbesitz: 4,93 €/ m2(vorher: 4,73 €/m2) Wohnflache
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Gebiudemanagement Landau

Bestandteile des Jahresabschlusses

- Bilanz = Veranderung des Vermdgens (Aktiva) und der
Schulden (Passiva)
- Gewinn- und Verlustrechnung =

Abbildung der Ertrage und Aufwendungen und
der Auswirkungen auf das Eigenkapital

- Anhang = erganzende Darstellung der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage

- Lagebericht = Darstellung der Chancen und Risiken
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Gebiudemanagement Landau

Jahresergebnis

Im Jahr 2021 konnte das Gebaudemanagement Landau
insgesamt einen Gewinn in H6he von

1064733,44 EURO (Vorjahr: 412.846,11 EURO)
verbuchen.

Dieser Gewinn setzt sich zusammen aus:

- dem Jahresgewinn von 190.405,91 EURO beim
Wohnhausbesitz

- dem Jahresgewinn von 874.327,53 EURO beim
Gebaudebestand Landau
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Gebiudemanagement Landau

Bewertung Jahresergebnis

Gem. § 11 Abs. 6 EigAnVO soll der Jahresgewinn so hoch
sein, dass eine marktubliche Verzinsung des Eigenkapitals
erwirtschaftet wird.

Gebaudebestand: 1,84 %
(Vorjahr: 0,55 %)

Wohnhausbesitz: 2,30%
(Vorjahr: 1,95 %)
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Gebiudemanagement Landau

Grunde fur das Jahresergebnis
a) Wohnhausbesitz:

Im Jahr 2021 konnten héhere Ertrage bei den
Mietertragen und den aktivierten Eigenleistungen
erzielt werden.

Bei den Aufwendungen sind geringere Betrage bei den

Abschreibungen, allgemeinen Planungskosten und bei
den Gutachten zu verzeichnen.

b) Gebaudebestand:
Gewinn durch héhere Ertrage bei den Bestands-
veranderungen Umlagen sowie geringere Aufwendungen

Im Bauunterhalt und bei den Aufwendungen fir die

Hausbewirtschaftung. )
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Gebiudemanagement Landau

1.Faktor: Téam des Gebaudemanagements

Zum 31. Dezember 2021 waren beim GML insgesamt 65
Mitarbeiter auf 53,38 Stellen (Plan 53,88) beschaftigt,

davon 9 kaufm./Verwaltungsmitarbeiter
15 technische Angestellte
33 Hausmeister

8 Reinigungskrafte
aktivierte Eigenleistungen: 240.052,92 €

)
mm) |nvestitionsvolumen: 4,15 Mio. EURO
mm) Bauunterhalt: 2,971 Mio. EURO 8
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Gebiudemanagement Landau

2. Faktor: Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen

Stabile Ertragslage durch
a) Mieter/Vermieter-Verhaltnis mit der
Stadtverwaltung Landau

b) schnelle Androhung von Kindigungen
bei saumigen Mietern
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Gebiudemanagement Landau

2. Faktor: Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen

Aktive Steuerung von beeinflussbaren Aufwendungen
jedoch nachteilige Entwicklungen im Bereich der Betriebs-

aufwendungen:

- Nichtausschépfung des Bauunterhaltbudgets
- Geringere Objektbewirtschaftungskosten (23 TSD€)
- Geringere Beratungs- und Gutachterleistungen
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Gebiaudemanagement Landau

Ertrage 2021

1% 10%

m Umsatzerlose Gebaudebestand 13.325.019,39€

m Umsatzerlose Wohnhausbesitz 1.461.427,43 €
unfertige Leistungen 236.516,29 €

m aktivierte Eigenleistungen 240.052,92 €

= sonstige Ertrage (z. B. Warmelief., Versicherungserst., Verkaufserlose) 1.675.589,57 € 1
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Gebiaudemanagement Landau

Aufwendungen 2021

Verbrauch/Verkauf
SR Personalaufw.

Betriebskosten 0% on 20%
21% e

Instandhaltung,f
19%

Steueraufwand Abschreibungen

0% | 0
Zinsaufwand/ b 23%
2% sonst. betr.
Aufwendungen
12%
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Gebiudemanagement Landau

Objektbewirtschaftung
Die Aufwendungen fir die Objektbewirtschaftung teilen

sich auf in
a) laufende Instandhaltung 2.970.934,61 EURO
- Gebaudebestand 2.432 tEURO
- Wohnhausbesitz 538 tEURQ "M e
b) Betriebskosten 3.363.537,06 EURO
- Gebaudebestand 2.991 tEURO  vorjahr 3,00 mio. €
- Wohnhausbesitz 372 tEURO
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Gebiaudemanagement Landau

Jahresabschluss 31.12.2021

Gliederung Verwaltungsaufwendungen
(Gesamtaufwand 1.883.665,79 €)
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Gebiudemanagement Landau

Anlagevermégen

Im Vergleich zum Vorjahr konnte das Anlagevermégen des
Gebaudemanagements Landau um

468.463,10 EURO
gesteigert werden.

Unter Beachtung des Werteverzehrs in der Form der Abschreibung in
Héhe von 3.677.509,97 EURO wurden somit in 2021
Investitionsveranderungen mit einem Gesamtvolumen getatigt von

rund 4,146 MIio. EURO

(Vorjahr 9,154 Mio. EURO)
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Gebiudemanagement Landau

Anlagevermégen
GréBere InvestitionsmaBnahmen in 2021 waren (nicht abschlieBend):
- Berufsbildende Schule, Modernisierung 1.217.000 €
- Alte Schule Mérzheim, Anbau 534.000 €
- Sporthalle West, Erweiterung 70.000 €
- Wohnungsneubau Haardtstra3e 491.000 €
- Modernisierung Wohnhausbesitz Cornichonstral3e 513.000 €
- Offentliche Toilettenanlage Ostpark 104.000 €
- Dorfgemeinschaftshaus Wollmesheim 193.000 €
- Feuerwehrhaus Wollmesheim 138.000 €
- Grundschule Wollmesheimer Hohe 83.000 €
- Grundschule Queichheim 65.000 €
- ESG, Modernisierung 333.000 €
- OHG Fachbereich Chemie 14.000 €
- Grundschule Thomas-Nast 61.000 €
- Kita Ponyhof, Erweiterung 37.000 €

- Kita BeethovenstraBBe, Erweiterung 10.000 €
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Gebiudemanagement Landau

Finanzierung

Zur Finanzierung der Investitionen war im Wirtschaftsplan
eine Kreditermachtigung in H6he von 5.945.900 EURO
vorgesehen.

Von dieser Ermachtigung wurde im abgelaufenen
Wirtschaftsjahr mit einer Kreditaufnahme in Héhe von 2,8
Mio. EURO sowie Uber Férderdarlehen in H6he von 364.338
EURO Gebrauch gemacht. Die Kreditermachtigung musste
somit nicht vollstandig in Anspruch genommen werden.
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Gebiudemanagement Landau

Schuldenstand

Der Schuldenstand des Gebaudemanagements Landau aus
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten betragt zum
31.12.2021

24.216.158,15 EURO.
(Vorjahr: 22,93 Mio. EURO)

Die Verschuldungsquote liegt bei 17,22% (Vorjahr 16,45%).
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Gebiudemanagement Landau

BANKSCHULDEN

H2012 m2013 m2014 w2015 m20l16 m2017 m2018 m2019 m2020 m2021

IIII 21'468 Illll
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Gebiudemanagement Landau

Vorschlage der Werkleitung:

1. Der Jahresgewinn der Sparte Gebaudebestand soll in
die Position Gewinnvortrag zum Aufbau eines
Kapitalstocks vorgetragen werden.

2. Der Jahresgewinn der Sparte Wohnhausbesitz soll vor
dem Hintergrund der anstehenden Neubau-
maBnahmen thesauriert und bei der Position
Gewinnvortrag ausgewiesen werden.

3. Die Entlastung der Werkleitung fir das Jahr 2021.
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Gebiudemanagement Landau

Herzlichen Dank
fir Ilhre Aufmerksamkeit!
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