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Teil A Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung ist als ,,Reines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind:
e Wohngebaude

e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen

e Raume fir freie Berufe
Ausnahmsweise zulassig sind:

e Laden und nicht stéorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen.

e Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke, sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

e Ferienwohnungen, sofern sie nur einen untergeordneten Teil der Nutzflache des
betreffenden Gebaudes in Anspruch nehmen

Nicht zulassig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sofern sie nicht gemaB der vorausgehen-
den Festsetzung ausnahmsweise zulassig sind.

e Anlagen fur sportliche Zwecke

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch

die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhe)
die Grundflachenzahl (GRZ)
die Geschossflachenzahl (GFZ) und

¢ die Zahl der Vollgeschosse

festgesetzt. Die entsprechenden Werte sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Traufhoéhe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der duBeren
Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (StraBenmitte) an der das Grundstlck erschlieBenden Seite in der
Grundstucksmitte.
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Die Firsthohe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt
der Dacheindeckung und der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (StraBenmit-
te) an der das Grundstick erschlieBenden Seite in der Grundstlcksmitte.

Die Gebaudehohe bei Flachdachern (OAB Oberste AuBenwandbegrenzung) ergibt sich
aus dem Abstand zwischen dem Schnittpunkt der duBeren Wandhaut mit der Oberkan-
te der Flachdachattika und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBBe (StraB3en-
mitte) an der das Grundstlck erschlieBenden Seite (Hauszugang) in der Grundstlcksmit-
te. Die Gebaudehohe bei Flachdachern entspricht der im Plan festgesetzten Traufhéhe.

Die Trauf- und Firsthohe werden ebenso wie die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
angegeben.

3 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind ausschlieBlich zwischen der Grundsticks-
grenze an der zur Zufahrt genutzten Grundstilcksseite und der riickwartigen Grenze der
Uberbaubaren Grundstlcksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grund-
stcksgrenzen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze missen von der StraB3e, von
der sie erschlossen werden, mindestens 5,00m zurlickgesetzt werden.

Tiefgaragen bzw. Garagengeschosse unterhalb der Erdoberflache sind unzulassig.

6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Verminderung von Bodenversiegelungen

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen durfen
Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze usw. ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen
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und/oder fugenreichen und begriinbaren Bodenbeldagen (weitfugig verlegtes Pflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.) befestigt
werden. Als wasserdurchlassig gelten Beldage, deren Spitzenabflussbeiwert It. DIN 1986-
100:2016-9 kleiner 0,7 ist.

Die Zufahrtsbreite darf max. 3,50 m betragen. Die Zuwegungsbreite ist auf 1,50 m be-
grenzt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind nach der BaumaBnahme zu lockern, mit
Oberboden zu versehen und zu mindestens 50 % dauerhaft gartnerisch anzulegen und
zu pflegen.

Dachbegriinung
Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 7° sind mindestens extensiv zu begrinen.

Dacher von untergeordneten Gebaudeteile, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind
ebenfalls mindestens extensiv zu begrinen und zusatzlich zur Wasserriickhaltung zu
nutzen.

Extensive Dachbegrinungen sind nach DIN 1986 herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Mindestaufbau (Substratstarke) betragt > 10 cm.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach dem Stand der Technik
zu sammeln und vor Ort (innerhalb der als Reine Wohngebiete festgesetzten Flachen)
zur Versickerung zu bringen. Eine Einleitung in das 6ffentliche Entwasserungsnetz ist
nicht zulassig.

Far die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend groBe Versickerungs-
flache auf dem Baugrundstiick vorzuhalten und zu pflegen. Alternativ kann das Nieder-
schlagswasser nicht oberflachlich, sondern tber Sickeranlagen (Rigolen-, oder Rohrversi-
ckerung) unterirdisch versickert werden. Alle Varianten sind mit einer belebten Boden-
zone auszufuhren.

Es ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dabei sind fir den Bau
und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quantitative Nach-
weis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M
153 zu erbringen.

Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist mit der Einreichung der
Baumitteilung / des Bauantrages vorzulegen ist.

Far den Fall, dass nachgewiesen wird, dass die Béden nicht ausreichend durchlassig sind,
ist das auf den Grundsticken anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser in den dafir vorgesehenen Anschluss in der Eichbornstra3e einzuleiten.

Die Einleitung in die Kanalisation wird auf eine Drosselabflussspende von 10 l/(s ha) be-
zogen auf die befestigte Flache begrenzt, es sei denn die in der Bemessung nach DWA-
A 102 ermittelten ZielgréBen (Verdunstung, Versickerung, Oberflachenabfluss) ergeben
andere Werte.
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Private Grinflache

Die Streuobstwiese wird als private Griinflachen festgesetzt. Die Flache ist mindestens
einmal im Jahr zu mahen oder zu mulchen, wobei eine Mahd mit Abtransport des
Mahguts ca. 7 Tage nach der Mahd zu bevorzugen ist. Eine zweite (Mulch-)Mahd im
Jahr wird empfohlen. Die erste Mahd ist zwischen Ende Mai und Mitte Juni. Die zweite
Mahd zwischen Mitte und Ende September. Die Schnitthdéhe sollte mindestens 10 cm
betragen. Zwischen 5 und 20% der Vegetationsabschnitte sollten bei jeder Mahd, auch
Uber den Winter, stehengelassen werden.

Abgéangige oder abgestorbene Baume sind durch Obstgehoélz-Hochstamme zu ersetzen.
Bei Fallungen sind artenschutzrechtliche Belange zu beachten (Fallung auBerhalb der
Vogelbrutzeit, Kontrolle von Héhlen). Die Obstbaume sollten regelmaBig einen Pflege-
schnitt erhalten.

Die private Grunflache ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen wie Uberfahr-
ten und Materialablagerungen zu schitzen. Hierfir sind geeignete MaBnahmen wie
z.B. das Stellen eines Bauzaunes zur Abgrenzung zu treffen.

8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaB-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getrof-
fen werden mussen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die geeigneten Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Solarenergienut-
zung auszustatten. Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen:

e solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,
e Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

e kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl
Wadrme als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-
Kollektorflache, bei photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische
Anlagen mit der Modulflache zu erbringen.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte Dach-
flache geeignet. Bei Pult-, Walm- und- Satteldachern zahlen die von Osten Gber Stden
nach Westen ausgerichteten Dachflachen zur geeigneten Dachflache. Unginstig im Sin-
ne der Solarrichtlinie ausgerichtet sind Dachflachen nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest). Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster zéhlen nicht zur geeigne-
ten Dachflache.

Die festgesetzten Solargebote sind innerhalb von 6 Monaten nach der Fertigstellungs-
anzeige zu realisieren.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Private Baugrundsticke

Auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen sind mindestens zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten: 1 Laubbaum und 25 Straucher. Der Laubbaum ist im Vorgartenbe-
reich anzupflanzen.

Fir diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehdlze oder
regionaltypische Obstgehoélze mit folgenden Mindestpflanzqualitaten gemaB der aktu-
ellen "Gutebestimmungen flar Baumschulpflanzungen" der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) zu verwenden:

Laubbaum 1. Ordnung: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang

Laubbaum 2. Ordnung: 3x verpflanzt, mit Ballen, 10-12 cm. Stammumfang

Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60 - 100 cm

Geeignete Arten sind der Pflanzliste im Teil D zu entnehmen.

Bei Ausfall der Gehdlze sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzflachenabdeckungen dieser Mindestbegriinung mit Stein, Schotter oder Kies sind
nicht zulassig.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Freiflachenplan im MaBstab von mindestens 1 : 200 bei-
zuflgen, in dem die bebauten und befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugénge oder
Zufahrten) und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Be-
pflanzung, die zu pflanzenden Gehdlze sowie sonstige BegrinungsmaBnahmen (wie
Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und PflanzgréBen detailliert darge-
stellt werden. Der zu begriinende Flachenanteil ist rechnerisch nachzuweisen.

Pflanzzeitpunkt

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsan-
zeige zu realisieren.

10 Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichnete Feldahorn ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen mit Arten
der Pflanzliste aus Teil D zu ersetzen.

Der Erhalt des Baumes ist durch geeignete BaumschutzmaBBnahmen gemaB den ,Richt-
linien fur die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege” Nummer 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei BaumaBnahmen” (RAS-LP 4) und der
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” dauerhaft zu sichern. Beispiele
far solche MaBnahmen finden sich in den Hinweisen, Teil C Nr.1.

11 Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
M1: Okokontofldche Flst.-Nr. 5650/1, Gemarkung Landau

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits beim Schutzgut Pflanzen/Tiere und biologi-
sche Vielfalt sowie beim Schutzgut Boden wird dem Bebauungsplan die Landauer Oko-
kontoflache auf dem Flurstick Nr. 5650/1 zugeordnet.

M2: Ersatzpflanzung Laubbaum

FUr die Fallung der Esche auf einem der Baugrundstlicke (Flurstiick 3001) ist ein Ersatz
zu bringen. Als Ersatzpflanzung ist ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16 bis 18 cm auf dem betroffenen Grundstlck zu pflanzen. Die Pflanzung muss bis
spatestens in der auf das Bauende folgenden Pflanzzeit erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Fassadengestaltung
Blockhauser (aus vollen Baumstammen) sind nicht zulassig.

Unzulassig sind Leucht- und Signalfarben.

Dachformen und Dacheindeckungen

Es sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm, versetzte Pultdacher, sowie Flachdacher zulassig.
Die Hohendifferenz bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf nicht mehr als 1,20
m betragen.

Flachdacher bis 7° Dachneigung sind mindestens extensiv zu begriinen, siehe Festset-
zungen Teil ANr. 7.

Beleuchtung

Es sind ausschlieBlich LED-Beleuchtungen im AuBenbereich zuldssig. AuBenfassaden
durfen nicht direkt angestrahlt werden. Es ist ausschlieBlich warmweiBes Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
erlaubt. Die verwendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6ko-
logisch nicht sensiblen Flachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht). Die an-
grenzenden Grinflachen (Streuobstwiese, Heckenbereiche) sind als lichtarme Dunkel-
raume zu erhalten. Die Beleuchtungskérper missen rundum geschlossen sein. Die
Leuchten sind waagerecht und so niedrig wie méglich zu installieren.

2 Hohenlage des Geldndes

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im straBenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstulicke ist das Gelande des jeweiligen
Baugrundsticks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen.

Zum ruckwartigen Grundsticksbereich und zu den Nachbargrundstiicken sind die Auf-

schittungen abzubdschen bzw. an die Héhenlage des Nachbargrundsticks anzuglei-
chen.

Stitzmauern zur Béschungssicherung zum Nachbargrundstlick sind in direkter Verlan-
gerung der Garagenzufahrt zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgarten

Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen
und den ihnen zugewandten Gebaudefronten einschlieBlich ihrer gedachten Verlange-
rung zu den seitlichen Grundstickgrenzen.

Die Vorgartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Sie
sind zu mind. 50 % flachendeckend mit heimischen und standortgerechten Baumen,
Strauchern sowie bodendeckenden Gehélzen oder Stauden zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Festsetzungen aus Teil A Nr. 9 sind zu beachten. Pflanzflachenab-
deckungen dieser Mindestbegriinung mit Schotter oder Kies sind nicht zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig (z.B. Unterstellschranke fir Fahrrader/
Abfallbehélter), sofern eine Groe von 3,00 m3 und eine H6he von 1,25 m nicht Uber-
schritten werden und sie gestalterisch aus dem Hauptgebaude entwickelt sind oder eine
Eingrinung durch z.B. Hecken oder Rankpflanzen erfolgt.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Vorgarten bis zur
Gebaudekante bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen (Vor-
gartenbereich) dirfen, gemessen von der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (Gehweg), eine H6he von 1,25 m nicht Uberschreiten.

Im seitlichen und rtckwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedungen bis zu einer Ho-
he von 1,80 m zulassig.

Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall,
Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun, Stahlgit-
terzaun oder Drahtzaun, bzw. als standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination
von Hecke und Zaun anzulegen.

Standflachen fur Abfallbehalter

Mullboxen und Mulltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich unmittelbar an der vorde-
ren Grundstlcksgrenze sind unzulassig. Die Mulltonnenstellplatze im Vorgartenbereich
sind mit Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk einzuhausen. Massive Ein-
hausungen sind zu begriinen. Waschbetonplatten sind unzulassig.

4 Antennen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabol-
spiegel) zulassig. Die Aufstellung von freistehenden Anlagen ist nicht zulassig.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Die AuBenantennenanlagen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupas-
sen.

Der hochste Punkt der AuBenantennenanlage muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Firstlinie liegen. Zur Traufe und zur Giebelseite muss ein Abstand von mindestens 2,0 m
eingehalten werden.
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Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 Grunordnerische Hinweise

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben
zu beachten und nach Mdéglichkeit zu erhalten. Der Schutz sonstiger Bestandsbaume
ergibt sich aus § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Landau in der jeweils glltigen Fas-
sung. Die geschitzten und zu erhaltenden Baume sind im gesamten Wurzel- und Kro-
nentraufbereich vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Die Beseitigung eines geschlitzten Baums ist nur nach Genehmigung durch die Stadt
Landau zulassig. Die Kompensation durch Ersatzpflanzung im Geltungsbereich oder
Ausgleichszahlung wird im Rahmen der Genehmigung entsprechend der Baumschutz-
satzung festgelegt. Im Rahmen der Bauausfihrung soll die DIN 18920 ,,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” Anwendung
finden.

Derartige SchutzmaBnahmen umfassen z.B. die Einrichtung einer Schutzzone um den
Baum in der GroBe des Kronenbereichs plus 1,5 m z.B. durch einen Bauzaun. Dieser Be-
reich darf nicht befahren oder als Lagerflache verwendet werden. Weiterhin besteht die
Verpflichtung, Grabungsarbeiten in dieser Schutzzone nur mittels Saugbagger und
Handschachtung auszufihren. Beim Antreffen von Wurzeln tber 2 cm Durchmesser sind
diese durch einen Baumpfleger fachmannisch zu durchtrennen. Sollte der Abgrabungs-
bereich im Kronenbereich langer als 24 h offen sein, so sind die abgetrennten Wurzeln
mittels Jute abzudecken und feucht zu halten. Sollte die Grube ldnger als 1 Woche of-
fen sein, so ist ein Wurzelvorhang durch einen Baumpfleger herzustellen.

Alle Bepflanzungen mussen gemaf DIN 18916 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Pflanzen und Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Ra-
sen und Saatarbeiten” fachgerecht ausgefihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaf3
DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fur die
Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2 Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten nicht auszuschlie-
Ben. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beach-
ten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
(z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter
anderem fir alle européisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vo-
gelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
Seite 10



Bebauungsplan ,,C40, EichbornstraBe/ Ecke Hans- Boner-Straf3e”

Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaB-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu UGberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Gegebenenfalls werden vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der
Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob ge-
schitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Fir nahere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschitzte Tierarten an
baulichen Anlagen — Merkblatt fir Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der
Pfalz verwiesen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende
MaBnahmen erforderlich:

e GemalB § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Rickschnitt
von Baumen, Hecken, lebende Zaune, Gebuschen und anderen Gehélzen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar allgemein zulassig. Rodungen auBer-
halb dieses Zeitraums bedirfen der vorherigen Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehoérde bei der Stadtverwaltung Landau.

e Daruber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfihrung immer
durch einen Fachmann eine Uberprifung von Héhlen, Spalten und Rissen sowie
auf Horstbaume hin vorzunehmen. Diese sind hinsichtlich des potentiellen Vor-
kommens von Fledermdusen, Végeln oder Kleinsdugern wie Eichhérnchen oder
Siebenschlafer zu Uberprifen. Bei einem maoglichen Verdacht oder Hinweis ist
die Untere Naturschutzbehoérde der Stadt Landau hinzu zu ziehen. Gegebenen-
falls wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

3 Bodenschutz

Schutz bei Bautatigkeiten

Der Schutz des Bodens vor Beeintrachtigungen durch Bautatigkeiten ist durch geeigne-
te MaBnahmen gemaf der DIN 19639 , Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvor-haben” sicherzustellen.

Derartige SchutzmaBnahmen umfassen z.B. Einrichtung von lastverteilenden Schutz-
maBnahmen bei temporar bis zu 6 Monaten beanspruchten Bodenflachen ohne Abtrag
des Oberbodens, mit Abtrag des Oberbodens bei Beanspruchung tber 6 Monate. Gene-
reller Abtrag des Oberbodens, wenn der Unterboden bzw. Untergrund eine geringere
Verdichtungsempfindlichkeit aufweist als der Oberboden. Der Bodenabtrag ist zeitlich
so zu planen, dass die Arbeiten in méglichst trockenem Zustand (ko1 bis ko3 nach Ta-
belle 2 der DIN 19639) erfolgen. Oberboden und fir vegetationszwecke vorgesehener
Unterboden sind entsprechend der Kriterien nach Anhang B (z.B. Bodenart, Wassergeh-
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alt, organische Anteile, Kalkgehalt) der DIN 19639 jeweils getrennt zu transportieren, zu
lagern und gegebenenfalls zu sichern. Begrenzung der Héhe der Oberbodenmieten auf
max. 2,0 m und fir Unterbodenmieten auf 3,0 m und Ableiten des Oberflachenwassers
am MietenfuB. Die Mietenlagerflache muss wasserdurchlassig sein und es darf sich kein
Stauwasser bilden.

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem Ab-
transport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bo-
dens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde und die Untere Boden-
schutzbehoérde der Stadt Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaB zu ent-
sorgen.

Erdeinbau/ Aufflullungen der Grundstulicke

Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten far Boéden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Krite-
rien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die zustédndige Abfall- und Boden-
schutzbehoérde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
nicht mehr gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwer-
ke zu beachten.

Far Auffullungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind
die LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) wund den ALEX-
Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

Objektbezogenen Baugrunduntersuchungen

Bei Neubauvorhaben wird empfohlen, individuelle objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen vor Beginn der BaumaBnahmen durchzufihren. Die einschlagigen DIN-
Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

4 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 331/I-VIlI des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. so-
wie die DIN EN 14339 (Unterflurhydranten), die DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) und
die DIN 4066 (Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz — Stadtbauamt — Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Fir den Bebauungsplan sind an Loschwasser bereit zu stellen: mind. 48 m3/h UGber die
Dauer von zwei Stunden.

GemaB § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz mussen bauliche Anla-
gen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldéscharbeiten méglich sind.

5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde
bekannt.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen
und sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/
Bauherrn vertraglich zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der General-
direktion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Speyer, Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten
Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautra-
ger/ Bauherrn.

Funde sind gemaB3 § 16 DSchG Gegenstande, von denen bei ihrer Entdeckung anzu-
nehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende
Fund ist unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder der Stadtverwal-
tung Landau, Untere Denkmalbehoérde, KénigstraBe 21, 76829 Landau in der Pfalz,
mundlich oder schriftlich zu melden.

Sofern archdologische Objekte angetroffen werden, sind neben der o.g. Meldepflicht
der Fund und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und - soweit zu-
mutbar - in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
sowie der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfih-
rung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihrenden Firmen) entspre-
chend den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung einzurdumen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich norddstlich des Plangebietes Teile des
Bodendenkmals ,Festungsanlagen” bzw. die Denkmalzone ,Fort” befinden, die nach §
5 DSch@G als bauliche Gesamtanlage geschitzt sind. Weitere, noch nicht bekannte, mili-
tarische Anlagen oder Funde wie Munition oder Waffen aus der Zeit des Bestehens der
barocken Festungsanlage kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Auch befindet sich nordéstlich des Plangebietes ein Grabungsschutzgebiet, in dem meh-
rere Fundstellen verzeichnet sind.

Entlang der unteren und mittleren EichbornstraBe ist nach Aktenlage der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Landau in der Pfalz ein frankisch-merowingisches Graber-
feld mit Funden teilweise rémischer Provenienz belegt, dessen Ausdehnung nicht genau
bekannt ist. Es ist in den Winkel der StraBe zwischen Kaffenberg und stdlich anschlie-
Bendem Ort Muhlhausen (Wustung seit ca. 1500) gelegen. Auch die konkrete nérdliche
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Ausdehnung dieser Siedlung ist nicht bekannt. Fur beide Kernbereiche sind Grabungs-
schutzgebiete in Aufstellung.

Weiterhin befindet sich im unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens eine Westwallan-
lage, deren genaue Lage zurzeit nicht bekannt ist. Daher ist bei Bodeneingriffen auf
untertdgig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren Uberreste und auf militérische
Fundgegenstande zu achten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie bspw. Grenzsteine) befinden kénnen, die selbstverstandlich zu berlck-
sichtigen sind und von Planierungen o.a. weder berihrt noch von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden dirfen.

Eine fortwahrende Betreuung der Aushubarbeiten durch einen vom Land bestellten
Archaologen kann erforderlich werden.

6 Kampfmittel

Das fragliche Grundstuick liegt im Sicherheitsbereich von Bombardierungen, ein konkre-
ter Blindgangerverdachtspunkt ist zwar nicht bekannt, allerdings liegt das Baugrund-
stick in der Sicherheitszone, so dass ein Auffinden von Kampfmitteln nicht génzlich
ausgeschlossen werden kann.

Abbruch-, Sondierungs- und RdumungsmaBnahmen sowie BaumaBnahmen sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufthren. Die entsprechenden Bereiche sollten zuvor
durch ein geeignetes Unternehmen Uberpriaft werden. Die Bauherren erhalten hierzu
ein Merkblatt von der Stadt Landau.

Sollte das Grundstlck untersucht werden, sollen die genauen Daten (Lage, Methodik
und Tiefe der Untersuchung) zur Erfassung der Vermessungsabteilung zur Verfliigung
gestellt werden. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehérde der Stadt
Landau bzw. die értliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

Nahere Erladuterungen und Hinweise kénnen bei der Stadt Landau und unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

7 Radonvorkommen und - vorsorge

Radon ist ein natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon
kann mit der Bodenluft Gber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine
und Bdden an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer star-
ken Verdinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von
Gebauden kénnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der
Bauweise erhéhte Radonkonzentrationen entstehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden
sich in einem Bereich mit grundsatzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-
100 kBg/m3 in 1 m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrund-
beschaffenheit lokal stark schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstucks-
und vorhabenbezogen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfihren zu
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lassen. Hier sind insbesondere die Langzeitmessungen (ca. 3-4 Woche) notwendig, da es
sich gezeigt hat, dass Kurzzeitmessungen hier nicht geeignet sind, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen zu sehr schwankt. Die erziel-
ten Messergebnisse sollten an das Landesamt fir Geologie und Bergbau Ubermittelt
werden.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Auf-
enthaltsbereich nicht tberschritten wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

2. Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorg-
faltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerrédumen und Wohnraumen

6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen
durch die Bauherren bei der Stadt Landau eingeholt werden.

8 Entwasserung

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaBnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafBen Entwasse-
rung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fir den
Fall seltener Starkregenereignisse, fur die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung privater
Flachen durch Rickstau von Regenwasser im StraBenraum besteht, angemessene Vor-
sichtsmaBnahmen zu treffen. Als geeignete MaBnahme wird z.B. die Erhéhung von Zu-
gangen auf ein MaB von mindestens 0,20 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugs-
punkt der StraBe (Endausbau, StraBenmitte) empfohlen. Alternative Sicherungsmaf-
nahmen im Sinne der Berlcksichtigung der angefihrten Normen kénnen vorgesehen
werden.

Uberflutungsnachweis
Bei abflusswirksamen Flachen > 800 m2 pro Grundstlick ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Die Sicherheit einer schadlo-

sen Uberflutung des Geldndes bei einem mindestens 30-jahrigen Regenereignis ist
nachzuweisen.
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Teil D Pflanzliste

Tabelle 1: Vorgeschlagene Baumarten (Auswahl)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

GroBkronige Baume 1. Ordnung

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Aesculus x carnea 'Briotii’

Scharlach-Rosskastanie

Castanea sativa

Ess-Kanstanie

Celtis australis/occidentalis

Zirgelbaum

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Gleditsia triacanthos

Lederhtlsenbaum

Juglans nigra

Schwarznuss

Liriodendron tulipifera

Tulpenbaum

Quercus cerris

Zerr-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus pubescens Flaum-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia cordate 'Erecta”

Winter-Linde Sorte Erecta

Tilia europaea

Hollandische Linde

Tilia platyphyllus Sommer-Linde
Tilia tomentosa Silber-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Schnellwiichsige, mittelgroBe Baume (2.0rdnung)

Acer campestre

Feld-Ahorn

Alnus cordata

Italienische Erle

Alnus incana

Grau-Erle/\Wei3-Erle

Alnus spaethii

Purpur-Erle
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Corylus colurna

Baumbhasel

Fraxinus ornus

Manna-Esche

Juglans regia

Walnuss

Liquidambar styraciflua

Amerikanischer Amberbaum

Phellodendron amurense var. Sachalinense

Amur-Korkbaum

Prunus avium Vogel-Kirsche/Wild-Kirsche
Pterocarya fraxinifolia Flagel-Nuss
Sorbus domestica Speierling

Ulmus hollandica

Bastard-Ulme

Tabelle 2: Vorgeschlagene Straucharten (Auswahl)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cornylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylostreum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus mahaleb Felsen-Kirsche/Stein-Weichsel
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sambucus nigra Holunder

Virburnum lantana Schneeball

Virburnum opulus Schneeball
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Teil E Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
1.1. Stadtrat am 17.12.2019
1.2 Ortstbliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB) am 13.01.2020
2. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB)
2.1 mit Schreiben vom 09.03.2022
bis 01.04.2022
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1
BauGB)
3.1. Ortsubliche Bekanntmachung am 10.03.2022
3.2. Durchfihrung der Beteiligung vom 18.03.2022
bis 01.04.2022
4., Entwurfs- und Offenlagebeschluss
4.1. Bauausschuss am 24.05.2022
5. Beteiligung der Behdérden und Trager o6ffentlicher
Belange (84 Abs.2 BauGB)
mit Schreiben vom  01.06.2022
bis 12.07.2022
6. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)
6.1. Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung des am 02.06.2022
Entwurfs
6.2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ~ vom 10.06.2022
auf die Dauer eines Monats bis 12.07.2022
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
7.1. Stadtrat am
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Bebauungsplan ,,C40, EichbornstraBe/ Ecke Hans- Boner-Straf3e”

Textliche Festsetzungen Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss

8. Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch
Oberblrgermeister

0. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
9.1 Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlus- am
ses

nach § 10 Abs. 3 BauGB

9.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 am
BauGB

Die den Plangrundlagen zugrundeliegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im
Stadtbauamt Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blrgerblro, Zimmer 2, eingesehen
werden.
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